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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

, De: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE rIPOTECA PRIMERAY ABIERTA Y PROHIBICION
> z YVOLUNTARIA DE EHAJENAR-

B FIDECOMISO MERCANTIL DE TENENMCIA ADMINISTRACION ¥ GESTION

V) Otorgadapor:_____~—~ "~ - —— "~ -~~~ o~ - o o
- INMOBILIARTA BIESS- LOS BSTERCS: ¥, LOS CONYUGES CARLOS EDUARDO CARRERA BOWEN ¥
A E [od- W ; 1 3 BYITT

A fzivor de:

Cuantia: USD § 62,390.00 & TNDETERMINADA

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Elsye Cedeiio Menéndez

2013.13.08.04.P9208




CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P 4208

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL

DE T.ENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS
ESTEROS, REPRESENTADO POR 1A FIDUCIARIA DEL PACIFICO SA.
FIDUPACIFICO; A FAVOR DE LOS CONYUGES CARLOS EDUARDO CARRERA
BOWENY VERONICA ELIZABETH AVILA MARIN .-
CUANTIA : USD 5 62.390,00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA D& ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
CARLOS EDUARDC CARRERA BOWEN Y VERONICA ELIZABETH AVILA
MARIN; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia
de Manebi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintiuno de junio del
dos mil trece, ante mi, Abogada ELLSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Encargada de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de  la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira Herrera, Gerente General del BIESS,
segin consta del documento que en copla auténtica se acompaiia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o "EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR". El compareciente es de
nacionalidad ecuatorjana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad
Manta. Por otra parte, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA
‘%@1‘51‘#‘1!?&137‘?@‘1(,‘1{)N Y GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS,
damente representado por la  FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
PACIFICO, representada por el sefior ING, FRANCISCO ESTEBAN LEON

or Ingenierc David Cobo




documento habilitante, que en adelante se le llamard "EL VENDEDOR”. El

comparecienté es de nacionalidad €cuatoriana, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad Manta. Por otra parte,

los cényuges CARLOS EDUARDO CARRERA BOWEN y VERONICA ELIZABETH
— e e

AVIE,A MARIN, casadas entre si, por sus propios derechos, a quienes enlo

posterior se le denominarda “LA PARTE DEUDORA” Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad,
todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sfrvase
incorporar una escritura publica de compravenia, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:

Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA
BIESS ~ LOS ESTEROS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL
PACIFICO 5.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing.
David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder especial que se
agrega como documento habilitante, que en adelante se le llamara "EL
VENDEDOR” v, por otra los conyuges CARLOS EDUARDO CARRERA BOWEN y
VERONICA ELIZABETH AVILA MARIN, a quienes en adelante se les [lamaran
"LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra inscrita

en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la Escritura Pablica de Contrato




nstitucion del Fi iso Mercantil de Tenencia, Administrac

Inmobi 1S, auterizada ante el Doctor Fausto

enominade 3

io Décimo Noveno del cantdn Quite, el diecinueve de

‘0 Ecuatoriano de

sentado por el - ando Heriberto

seneral, en su calidad de Constituyente Propietario, €l

oriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el

1 Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente

Ejecutante  y la Compania Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO,

representada por el schor Ingeniero David Cobo Barcia, Gerente General, como la

o

Fiduciaria. Li Instituto Ecuatc > de Seguridad Social [ESS en su calidad de
Constituyente Aportante transfirié al Fideicomiso Mercantil de Tenencia,
Administracion y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS-LOS ESTEROS, un
hien inmueble consi: ¢ enun lote de terreno uhicado en el sitic Los Esteros,
de la Parroguia Tarqui, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendido
dentro de los siguiente linde) y medidas: NOROESTE: En parte la seccién de la
calle |, comprendida entre una calle existente y la calle C y en la parte mas
saliente con ¢l Océano Pacifico. NORESTE: El lute de terreno de veinte v tres mil

hmZ} de varios propietarios. ESTE: C publica que
conduce a la ciudadela Los Esteros. SUR: Camino pablico que conduce al

el

Aeropuerte de Manta. QESTE: En parte calle existente que queda entre el camino
que va al campo de Aviacién y la Calle | y en parte la Calle C, que separa los
terrenos municipales que se conocen con el nombre de El Lazareto Municipal v la
iedad del sefior Pascual Mere, Con una superficie total de OCHENTA Y

CUADRADOS (88302 MZ). Adquiride por
nor Manuel Marfa Jaramillo Arteaga v esposa, mediante escritura de

rada ante el Notario Publico Tercera del Cantor

smil novecientos sesenta y tres, inscrita en el R
| diecisiete de Abrit del afio mil novecier

reintinueve de no nbre del afic dos mil once, se encuentra

del Cantdén Manta, la Es




Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestidn
Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros, autdrizada ante el Doctor Fausto
Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén Quito, el nueve de
noviembre del afio dos mil once, en la cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social IESS,-representado por el sefor Economista Fernando Heriberto Guijarro
Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior
Leén Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente
Ejecutante y la Compafia Fiduciaria del Pacifico  S.A, FIDUPACIFICO,
representada por el sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel, Apoderado especial,
como la Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, [ESS,
aclara que los linderos y superficie del terreno que aporta a titulo de Fideicomiso
Mercantil a favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS CUADRADOS (
70.493,12 M2) El drea sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote uno de
superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros
cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento deportivo de
cancha de fithol. Lote Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma
veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un equipo social
de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta
y nueve metros cuadrados en el gue se halla construida y utilizado un
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil
seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla construido y
utilizando un mercado de abastos privado. Lote Cinco: De superficie de mil
novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la
actualidad baldio. La superficie total del Area sobrante es de: DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (17.808,

88 M2}, que se reserva para si el Constituyente Propietario, por lo gue no es

ohjeto de la transferencia a titulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de

enero del afio dos mil trece, se encuentra inscrita Protocolizacion de planos de

la Urbanizacién Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia Los




SIS a, con fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce.
Formando parte de la URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTERQOS -
MARATEA, sc encuentra la VIVIENDA CUATRO; de la manzana “B”. SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedenies expuestos, EL \,-’IZND_EHEC—)‘E?“'

da en venta y perpetua enajenacién a favor de los

LOS EDUARDO CARRERA BOWEN y

V@RQ_I‘JICA ELIZ: TH AVILA MARIN, ¢l lote de terreno y ca

, de lar ! > la Urbanizacion Conjunto Habitacional L
e
05 - MARATEA, de la Parrequia Los Esteros, del canton Manta, Provincia

la comprendido, dentro de los siguientes
linderos v medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros calle
116, COSTADG DERECHO: 15,00 metros, Lote ndmero 05, COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote namero 03 . Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE {150.00 m2}. TERCERA: PRECIO: El precio del
inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA
CON 06/160 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD.
62.390,00) valor que los COMPRADORES, los cdnyuges CARLOS EDUARDO
CARRERA BOWEN y  VERONICA ELIZABETH AVILA MARIN, pagan aj
VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS -~ LOS ESTEROS, con préstamo hipotecario que
e otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, una vez
realizada la transferencia a su favor, no tiene reclamo algune que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR,
a través de su apoderado declara que estd conforme con el precic pactado v los
valores |
domini A

bt
todos )} mucbles que por su destino, accesion o incorporacion se los
consides iebles, asi como todos sus derechos reales, usos, tumbres,
} S
’

enftra 1 nbres activas y pasivas que le son anexas, sin
i




reservarse nada para ‘si, QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embargo de
déterminarse la cabida ¥ dimensiones del inmieble materia de este cintrate,
la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la‘transferencia de dominio que
el VENDEDOR realiza a su favor, obligindose por tanto éste 1ltimo al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR, a través de su
apoderado, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, el VENDEDOR, a través de su

apoderado, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos e im puestos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de los COMPRADORES, incluido el pago de Impuestos a la
plusvalia o a la utilidad en la compraventa del inmueble, en caso de
determinarse, EL VENDEDOR, a través de su representante legal autorizan a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de Ja ciudad de Quito y ai
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes cldusulas; COMPARECIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDGOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS

en Portoviejo, en representacion del Banco dei Institute Ecuatoriano de




Seguridad Social, en su cali de Mandatario, del Ingenierc Leon Efrain

&

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin constd del

decumento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara "EL BIESS” y/o “EL
BANCO” w/o "EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen, los cdnyuges
CARLOS EDUARDO CARRERA BOWEN y  VERONICA ELIZABETH AVILA
MARIN, a qulen en lo posterior se le denominard “La Parte Deundora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliades en la ciudad de Manta, y quienes de forma ibre
y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una institucion {inai a publica, sujeta al
contral y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficic de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social (IESS). b} El
sefior CARLOS EDUARDO CARRERA BOWEN, en su calidad de afiliado del TESS
ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de Htos de los milidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con el mimero
CUATRO, de la manzana “B” de la Urbanizacién Conjunto Habitacional LOS
ESTEROS - MARATEA, dc la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia
de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiria el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
ntes de dominio, constan del Certificado conferido

dad del cantdn, que se agrega al presente

SEGUNDA; HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y

de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA

s que tuviere contraidas o las que contrajese en ef future, para con




el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o
restriccién alguna en cuanto al monto deTas obligaciones ni en las monedas en las
que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones hancarias, prérrogas o reduccién de
plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

HIPOTECA AB [ RA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS

GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros calle 116,
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote namero 05. COSTADO IZQUIERDO:
15,00 metros, lote nimero 03. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL
DE (150.00 m2). Esta garantfa hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
canceladas todas y c;da una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa
e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere alglin tipo de obligacién pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor
en la cldusula precedente, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera tibre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de

las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la




1stituyen mediante el

A, no w ajenar
el inmueble gue hoy se hipe , ablecer otras hipotecas o derechos reale
favor de terc sin e entimiento expreso del BIESS, en el contrato
Comprave ni padra dar otro use al crédito concedido, sino at
fue solicitado. De contravenir lo alado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigi liciaimente el pago total de la obligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a

larar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA

estuvieren pendiente 0 en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los tér > estab
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en
Arrendamiento el bien que se hipote eximiende al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto, En todo caso, si dicho bien liegase a ser entregado en

arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrate podra ser ce ado mediante

escritura pablica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE

LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construcciones cventualmente pueden estar he

as reglas del Codigo Civil vigente e incluye tode derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el

mismo. Los linde del inmucble que se hipoteca y que se detailaron

ado, porque es

omprenda toda

hiere LA PARTE

para con L BANCO, por cualquier concepto,

s, presentes, v futuras, de plazo pendiente o vencido,

v honorarios do, quedan

\?




integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:

INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la"inspeccién del{de los} ~
inmueble(s} hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizade del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre él ningtin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Bance, éste podra dar por vencido el plazo de Ja(s) obligacidn{es) garantizadas y
exigir el pago de la{s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que ¢l BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
0 a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de
cualquier cesion de derechos que se efectite, para todos los efectos legales, por el
simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en
forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad
legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
ievo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de Io anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podrd ceder y transferir la
presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacidn, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o

créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al




cualguiera sea la naturaleza de aquellos,

11 deudor u obligado de tales derechos o

o créditos en proceso de titularizacién, se

isito o-formalidad adicional, tanto el

constituidas sobre tales créditos, OCTAVA:

‘ENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no en vencidos los
plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contrafdo LA PARTE
DEUDORA, pedra dar por vencide el plazo v demandar la gjecucidn de esta

1e todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital,

hipoteca, a mas del pago
intereses, costos y honerarios de abogado, ejerciendo Ia accidon real hipotecaria, en
uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora
en ¢l pago de cualguier dividendo, obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
caso de que el inmuekle hipatecado fuere enajenado o gravado, entregado en
an donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad
de fa PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en tode o en parte. €) 5i LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan p con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuato ) Social d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA
cia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE

{A dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municip fis s sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en él que sea
el propictario. f} SI LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se
hipoteca este contrato, buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampli g} Si se promoviere contra LA PARTE

DEUDORA accidn dvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion

al 1_11*\::51 e h , 0 sl éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar
&

la trai encia de dominic; h) Si LA PARTE

£n ejecucion promaov

a o concurso de ac lores de la PARTE




demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades piblicas de accién coactiva; k) En casd de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccidn, comercializacién o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare
que existe faisedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA v que
sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en

peligro su crédito y, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble

que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCOQ. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento,
r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas Cliusulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS come LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el
BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio dei plazo que les haya otorgado EL BANCQ y éste podra proceder como si
todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en
uno de los casos seflalados en la clausula precedents, serd suficiente prueba para
los efectos determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La
hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atin cuando hubjese
vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,

mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
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4 cuantas veces crea

ion de los

antia, asl como también podrd exigir se mejoren ©

del mismo en casc de disminucicn de sus valores por

DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora facults

mente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compania de scguros que El Banco elija, un segure contra incendio, terremoto y

Hr aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen comao garantfa por las
por La Parte Deudora. Estos seguras, ¢ dos a favor d

“An contrata por el valor real comercial del inmueble, por el

tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza

de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro

se abone a la o a las ob nes que estuvieren pendientes de pago el valar que
perciba por tal seguro; st argo, st EL BANCO contratase el seguro o st hubie

dgificuitad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE

JRA y ninguna respon dad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que cl inmueble que se hipoteca encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitaciéon de dominio, juicio o ac

rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, de
modo que a partir de la inscripcid o tal inmueble dnicamente
esla ctado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta det certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que

fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,

sobre su comportamiento crediticio,
) de crédito, etc, v en general sohre el
actives, pasivos y date

WA declara que el(los) p

1 utilizard en nege




las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el

“uso que de a dichos fondos. De jgual forma, "EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control; Sistema de Registro Crediticio,
Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, as{ como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, v los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn
implique, coma lo sefala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento,
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad
son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podrdn incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para Jos
efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta cindad o de la que elija EL BANCO. La

ejecucion, embargo y remate de Ja presente garantia hipatecaria, ast como el cobro




‘i ode EL BANCO, ejerciend}:x la jurisdiccidn coactiva en
en la Ley o a través de los jus competentes de esta
ahle

o de

mas naturales o jur{dic

hormas especiales contenidas en la

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente umento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales v Reglamentas vigentes del BIESS.
Las partes aceplan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas cons a escritura, por asi convenir a sus . Usted Senor

- las demdas clausulas necesarias para la validez de este

agui Ja minuta que junto conlos decumentos anex

aceptan en to ! \d cada una

ZAMBRANGO LC

nuev
presente escritura se observaron Jos preceptos y requisitos previstos en la
fey motarial; y, fue a los comparecientes por mi el notario, se

ratifican y firman conmigo en unidad acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- {/7’
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P.R.R.
En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Reptblica del

Ecuador, hoy dla Jueves doce (12) de jullo del dos mil doce, ante ml,
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
comparece a la celebraclén y otorgamiento del presente instrumento.

el Seflor Ingenlero David Cobo Barcla, en su calidad de Gerente

'~ « General de la compafifa Fiduciarla del PacHico Socledad Andnima

‘E]DUPACIFICQ, en caildad de *MANDANTE" y el sefior Ingeniero

Dlr.: Jorge Washington E4-59 y Av. Amazones, Edificle Rocafuarts, 5to. Plsa
Teletex: 2520214 - 2625969 - 2558336 - 2500088
Emall: principal@nctariatorceraquito.com




Franclsco Leén Coronel, en calidad de “MANDATARIO™. Los

-compareclentes son de estado civil casadés, de naclonalidad

ecuatoriana, mayores de edad, domicliiadas en esta ciudad de Quito,
a qulenes de conocer doy fe en cuanto me han presentado sus
documentos de identidad cuyas copias certificadas se agrega como
documento habilitants, libre y voluntariamente me piden que eleve a
escritura piiblica (a siguiente minuta cuyo tenor literal y que transcribo
dice: Sefior Notarlo: En el registro de escrituras pliblicas a su cargo,
sirvase insertar una en ia cual conste un Poder de Factor de Comercio
que se otorga al tenor de las sigulentes cldusulas y dec!ar.aciones:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién y
otorgamiento del presente instrumento el Sefior Ingeniero David Cobo
Barcla, en su calidad de Gerente General de la compafila Flduclaria
del Paciflco Socledad Andénima FIDUPACIFICO, en calidad de
"MANDANTE", y el sefior Ingenlero Franclsco Le6n Coronel, en
calldad de "MANDATARIO™. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafita Fiduciarla del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, so
constituys mediante escritura pablica otorgada & catorce (14) de julio
de mil novecientos noventa y cuatro (1994), ante Ia Notaria Décima
Tercera del Cantén Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Registo Mercantll de ese cantén el velntlséls (26) de
julioc de mll noveclentos novents y cuafro, bajo la denominacion de
Administradora de Fondos “Contifondos™ cambiando ésta a la actual

denominacion conforme consta de la escritura de cambio de nombre y
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dos mll tres, ante [a Netaria Sexta del Cantén Guayaqull e inscrita en
el Registro Mercantii del mismo cantén el quince (15) de octubre del
dos mil tres. DOS. DOS.~ Ep sesidn-de directorio de Ia compafifa
Fiduciaria del Paclfico S.A. Fidupacifico celebrada el cinco (5) de
Agosto del dos mil once se resolvio autorizar la designacién del
Ingeniero Francisco Ledn Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General do |a compadia para gue el Ingenlero
Francisco Ledn Coronel en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscribir todos log documentos necesarlos y referentes a la
emislon del poder especial para el FACTOR DE COMERCIO, asi
como llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfecclonamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERGIO.- E]
sefior Ingeniero Givil bavld Cobo Barcla, en su calidad de Gerente
General ¥y representants legal de la compafila Fiduclaria del Paclfico
Socledad Anénima FIDUPACIFICO en su calldad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, conflere poder especial como
en derecho se requiere al sefior Ingenlero Francisco Esteban Leén
Coronel, a fin de que este ultimo elerza la calidad de FACTOR DE
COMERCIO en la Sucursal de la Compafifa FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de Qulto,
para que de forma Individual, sin mas lmiaclones gue las
establecldas en el Estatuto Social, y conforme a las poilticas y

ocedimientas de |a Compafila, pueda, a su nombre Y representacién

Dir.: Jorgs Weshington E4-59 ¥ Av. Amazonas, Edificio Rocafusrts, 5o, Plao
Telotax: 2520214 - 2528089 - 2558336 - 2500088
Emal: prJnc]pa]@nataﬂamrcemquﬁo.com
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éjer-cer dicha funcién.- Ademas de lo anteriormente expuesto, el
Apodefado, en eje'f"clcio de sus facultades como factor de comercio
podra: Uno.~ Intervenir en cualquier comité o reunién, asistir a fas
diversas Juntas o Directorios de negocios ﬁciuciaﬁos 0 reuniocnes de
trabajo que convoquen empresas donde la compaiia y los negoclos

fiduciarlos, que bajo su administracién mantengan participacion

accionarfa. Integrar organizaciones afines con el propdsito de velar

par los Intereses de la compaiiia frente al mercado y a los diversos
organismos tributarlos y de control; Dos.- Suscribir @ nombre de la
compafifa y de los negocios fiduclarios que adminlsira, contratos de
todo tipo; crédiio, inversidn, frabajo, comision, prestacién de servicios,
cuenta corriente y de ahorros y cualquler otro, inclusive compraventa
de actives de la Instituclén, acordar términos de negociacion, pagar,
abonar o cancelar valores que derlven de los contratos; Tres.-
Suscribir a nombre de la compafila y de los negoclos fiduciarios que
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
Instituciones  Pdblicas o privadas, nacionales o exranjeras,
constituyentes y beneficlarios de negocios fidudiarlos, clientes, de
acuerdo al objeto soclal de la compafifa; Cuatro.- Suscribir a nembre
de la compafila y de los negocios fiduclarios que administra los
reportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
control, los recursos que correspondan Interponer a la compaiifa
frenfe a terceros por cualquler decisibn administrativa, estatal,

provincial, municipal y de las Instituciones de Control que gocen o no
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prohiblclén voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de
arrendamiento mercantil, cancelacidn da hipoteca, cancelacién de
prendas, aceptacidn de avales bancarios, contratos dé compraventa
de cartera, solicitar lineas de crédite, suscriblr pagares, glrar, aceptar,
endosar o avalizar letras de cambie, como deudor principal, codesudor,
deudor salidario, pagarés a la orden, y cualquier ofro valor o
documentos de crédlto, solicitar garantfas bancarias, suscribir
contratos de daclén en pago; Sels.- suscribir la constitucion,
rescillacidn, reforma, modiflcaclén,” ampliacién, terminacién y
liquidacién de negoclos fiduclarios, as! como su participacién en ofros,
respecto de los cuales la compafiia acttle como su fiduciaria; Siete.-
suscribir ceslones de derechos, las cesiones de los titulos de acciones
y las actas de Junta General de las Compafilas que se encuentran
dentro de los fidelcomlsos en cuyo patrfrﬁonlo existan acclones de
comparilas; Ocho.~ Suscribir constanclas documentares, asi como
otro certificado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Nueve.- suscriblr a nombre de la compafifa y de los negoclos
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, contratos dae

compraventa con reserva de dominio ¥ su cancelacidn; Digz.-

Dir.: Jorge Washington E4-59 ¥ Av. Amazonas, Edificio Rocafuerts, 5to. Pleo
Telefex: 2520214 « 2526965 - 2558338 » 2530038
Emall: princlpal@noteriatercaraguito.com




ﬁrni-quitc; Once.- Realizar todas ras acfividades operativas y de
fuhclonarh‘lento de la compafila, e el desarrolio de su actlvidad diaria
y para el cumplimiento de su objeto social; Doce.- Suscribir a nombre
de la compafila todos los actos y contratos necesarios administrativos,
clviles, mercantlles, laborales y en general de cualquier naturaleza
que estos fueren, sin mas limitaciones que las establecidas en el
estatuto social y en las pollticas, procadimientos y manuales internos
de la compaitia; Trece.- Suscribir a nombre de la compafifa los

documentos que fueren necesarlos con la finalidad de obtener y

proveer la Informacién que fuere requerida por los organismos de

control, asf como por otros organismos competentes, con relacion a la
actividad de la compaiila y de los negocios fiduciarios que administre;
Catorce.- intervenir a nombre de la compafia y de los fideicomisos
que esta adminlsire, en las reunicnes de organismos colegiados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre otros, en los gue tengan
participacién; Quince.- Intervenir a nombre de la compaiila como
ropresentante o administrador de los negoclos fiduciarios en que la.
compalfila como flduclarda o como adminlstradora, estando facultada
para ello a realizar todas las acciones necesarias para el cabal
cumplimiento de la gestién fiduciaria y la correcta administracién de
los blenes fldelcomltidos; Dieciséis.- Suscribir todos los actos y
contratos necesarios a nombre de los negocios fiduciarios que
representa, como contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

daciones en pago, enire otros, siempre y cuando asf o exila la
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Dr. Roberto Salgado Salgac}b Ter

naturaleza de! fideicomiso y sus atribuciones Io permitan; Dj’.}egfsi
Negociar tesas de interés con la finalldad de obtenerme[,._mef
rendimienta y optimizaclén de los recursos de los negocias fiduciarlos;
Dleclocho.- En general todos los actos conducentss a la buena
marcha y a la administracitn de la compafila, y de manera especlal,
los negoclos fiduciarios que administra, de manera tal que no se
pueda alegar en ninglin momento falta u oscurldad de poder para la
realizacién de las actlvidades necesarlas para su correcto
funclonamiento; Dieclnueve.- suscribir y contestar demandas; y, todos
los actos necesarlos en cualquler clase de Julcios ya sean estos de
caracter clvil, laboral, penal, agrario, inqullinato, arbitraje, de
medlacién o de cuaiquier ofro organismo Estatal o de contral, ya sea
en representacion de los negocios fiduclarios que administra o en
representaclén de la compafia; Velnte.- solicitar y obtener el Registro
tinico de contribuyentes de los fidelcomlsos que administra y solicitar
su cancelacion, anulacién y actualizacién ante las autoridades
competentes. Asl como aguellas declaraciones e informes o escritos
relaclonados con los negoclos fiduclarlos administrados requeridos por
tales autoridades o que de conformidad caon la ley, ¢ reglamentos
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra

presentar ante las Autoridades competentes solicitudes, peticlones y

. Jorge Washington £4-58 y Av. Amazonas, Edificlo Rocafuerts, Sto, Piso
Telafax: 2520214 - 2528069 - 2558336 - 2500088
Emall: prinsipal@notariaterceraguito.com




fiduciarios administrados, CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

Ingenierc Francisco Ledn Coronel, por sus propfos derechos declara
que acepfa en todas sus partes, el presente poder especial que se
oforga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracién del
presente contrato es indefinida, sin perjuicio de la naturaleza
esanclalmente revocable del mandato. En tal sentido el mandato
podra terminar, en cualguler momento, por cualgulera de las causales
establecidas en el articulo dos mil sesenta y siete de la codificacién
del cédigo clvil v el articulo ciento treinta y ocho del cddigo de
comerclo. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- E!
apoderado ne podré delegar el presente mandato total o parclalmente
en ningiin casoc. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medic de este instrumento, queda revocado el poder
como FACTOR DE COMERCIO sobre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de
Quito que se otorgd a favar del ingenlero Mauricio Alarctn mediante
Junta General de Acclonista celebrada el dos de septiembre del dos
mil nueve, CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.~ Todos los gastos que
demande la-celsbracién y otorgamiento de la presente escritura
pliblica serén de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por la Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matricula profesional namero nueve mil ciento nueve del Colegio
de Abogados del Guayas. Para la celebracion de la presente escrifura

ptblica se observaron todos los preceptos legales del caso y lefda que




NOTARIA  todo lo cual doy fo.-

/}/

4 ING. DAV)'COBO BARCIA
' ce.

() ING. FRANCISCO LEON CORONEL
C.C. Y/0655066

Dir.: chga Weashington E4-5p ¥ Av. Amnzonas, Edifiele Rocafuarte, Sto. Plso
Telofax: 2620214 - 2528989 - 2858336 - 23000823 :
Emall; principal@notariatercaraquito.com
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Se otorgo ante .Inni; ¥y, en fe de ello confiero esta PRIMERA Coj

Certificada de la Escritura Pliblica de PODER ESPECIAL, otorgado
por: ING. DAVID COBO BARCIA (FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO) a favor de: ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL, Sellada y firmada en Quito, doce

de julio del dos mil doce
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" 017 - 0197 ' 4304557000
NOMERO DE CERTIFICADO CEDULA
CARRERA BO\'_‘JEN'CARLOS EDU.ARDO

MANABI - .
PROVINGIA CIRCUNSCRIPCION 2

- MANTA ~ TARQUI X
Ce CENTAD DE

-

CANTOM

[N o041 51 SO i 1 12,
1) PRESIDENTAIE DE LAJURTAS
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010 - 0084 1308442100
HUMERD DE CERTIEICADD 5 :
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PROVINGIA CIRGUY
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Portoviejo, A /"%’w/rl(? 13

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presante.-
De ml consideracion: |

por medio del presente, dentro de ml trémite de Crédito Hipotecario NUT No.
22828 ! pongo en su conocimientc gue el precio de la Compra-Venta gel Inmueble
detallado en ml solicltud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
E.j } o {a los) , seﬁor(es)
b - ey Coleadd s de US$ £.2-370 00
A2, o Aol B ao/eila Dalares de los Estados
Unidos de América). ‘

£n tal virtud Instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor v exima 3l BIESS de toda responsabHidad que pudiere dgerlvarse de esta
Instruccitn, asumdenda todas las responsablilidades legales que pudleren producirse de la
misma, en vista de que corrésponde al valor dé mi négociacidn.

Atentamente,

- 77
’ e e - { 5tr it
sr, {ﬁ N TE L Sodadage (- 7 LA S Fla b

CC /Folyls Yoo -0

o &




Empresa Piblica Municipal
. Registro de Ia Propiedad de

_;4béi9_,
RN -

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 40519:

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

1 ATRAS: 10,00m calle 116 COSTADO DERECHO. 15,00m lote 5 COSTADO
Y 15 lote 3 AREA TOTA

e T v - I N

Tnscrito el : sdbado, 25 de agosto de 1951

Tomao: Folio Inicial: - Folio Final: 41
ion: 45 de Repertorio:

uarda el original: Primera

s
20

LEM

Manta

sdbada, 25 de agosto de 1951
Escritura/Juicio/Resolucian:

R o

Fre

Fecha de Resolucién:

Y,

.- Observaciones:
Los terrene ubicado
b.- Apcllidos, N Jo
Calida \}S
Comprador! &

[

Vendedor (

Nembre v/o Razdn Social Estado Civil Domicilic
Jaramillo Arteaga Manunel! Maria ngune) Manta

- Almeida Borja Lucindo Viudo

Manta

niGiresa por:




2

Compr a

Inserito el : midreoles, 17 de abril de 1963

Tomno: 1 FFolio Inicial: 12 - Folio Final: 14

Nitmero de Inscripeidn: 12 Nimero de Repertorio:

Gficina donde se guarda el original: Notaria Tereera

Nombre def Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn;

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitdn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parrogquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Segure Meanta
Vendedor 30-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor &0-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

¢.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeibn:  Fec. Inscripeién:  Folin Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-apo-1951 40

3/ 1 Demanda

Inserito el 1 jueves, 05 de marzo de 2089

Tomo: 1 Folio Injcial: 648 - Folio Final: 649

Nimere de Inseripcisn: 78 Nimero de Repertorio: 1.343

Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primere de Lo Civil

Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de febrero de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observactones:
Demanda Ordinariz propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga
Deportiva Barrial 8an Pablo de Manta. contra IESS, representade por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, ¥y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédmla o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Auteridad Competente 80-(:000000000807 Juzgade Vigesimo Primero de Lo Civil de M Mants
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que cansta{n) en;

1?
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inscripei6n: Folio ¥nicial:  Folio final: ?fﬁ,f_,
Z

Compra Venta 12 17-abr-1963 12 o

4/ 2 Pideicomjso Mercantil

Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomao; 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375

Niimero de Inscripeitn: 44 Nimerc de Repertorio: 6.941

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Tuicto/Resolucién:

Certificacifn impresa par: Mups Ficha Registral: 40319 Pigina: 2




FPropietario

¢.- Esta inscripcidn se refie

Libro:

Yenta

Inscritn el © martes

Tomo:

Nimero de Inseripeidn:
Tonde se guard:
del Cantdn;

Fecha de Otorg

Escritura/Juicio/Resolu

Fecha de Resolucién:

- Observaciones:

aran gue ia Sup

en el que se hal

v ires oo

-~
~

lidad 122

R
RN
rantaa

<

amienta/P

dula o RU

0C 1046246 Banco Del Instituto Ecuatoriane de Segurida

omiso Biess Los Esteros

(n} en:

Mo Inseripeidn:  Fee. Inscripeidn: Fotin Inicial:

de noviembre de

olio Inicial: fo Final: 2.406

43

1 el original:

Mimero de Repertorio:
Notaria Décima

Quito
videnciar mié 09 de noviemhbre de 2011

cidn:

e Fideicor

s cema doce me

al de sede social. LOte tres de supericie ¢
s en ¢l que se halla construida y utilizado un equipamier
etenta metros cuadrades en el que

¢ mil novecientas cuaren

rencia a titulo de Fig

2009 hajo el No.

o bus Partes:
Cédula o R tado Civil
ial Le

ourida

6 Banco Del Tnstituto Fenalo

Fideicomiso Biess L
698 Compatia Fiduciaria

Certilieacion impresa por:

Manta




6/

c.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

78 03-mar-2009
44 29-nov-2011

Demandas
Fideicomiso

1 Planos
{nserito el : sdbade, 12 de enero de 2013
Tomuo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Namero de Inscripeidn: 4 Mimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
PROTOQCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTERODS.-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbn Social
80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros

Estado Civil Domicilio
Propictario Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inscripeion:
© 29-nov-2011 2320 2375
28-nov-2011 2406

Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso
Fideicomiso

TAL DE MOVIMENT

Inscripciones |

Fideicomiso
Plancs
Compra Venta
eren al pred:

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:57:53 del miéreoles, 29 de mayo de 2013

=f -
A peticion de; O {wiz Bovivn

N |
o é.‘ MR IR
Elaboradoe por : Mayra Dolore: \ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 gue se diera un traspaso de dominio o se
1 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

A

Abg. Jaime E. Delg

Firma del Repist

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 40519




b
GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

VALTO
No. Flectrénicor J313

revisande

El Predio de la Clave:

Ubicado en: T/RI

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 150,00

CREe o

36826,84.
4657684

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

070 CERTIFICACION

No. 787-1386

La Diveccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
BIESS LOS ESTERQS, con clave Catastral N° 2044304000, ubicado en la manzonda.
B lote 4 Urbanizacién los Esteros Maratea, parrogquia los Esteros Cantén Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd
afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y

{inderos.

Frente: 10m. Calle 1

Atrds: 10m. Calle 116

Costgzda deféc_lw. I.'S:m._ Lote 5
Costado izq:giérz{q: 15m. Lote 3
Area: 1 5(&12 o

Manta, junio (07 del 2013

.'-‘.'- 7

- DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
. AREA DE CONTROL URBANO

1 presenie documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el dmite y a mspeccicn en el ugar
que indica de buena fe el solicirante: por lo cnal salvames ervor u omisién, eximiendo de responsabilidad @l
certificanie, si se comprobare que se han preseniado datos falses o represemtaciones graficas errdneas. e las

solicitudes correspondientes.

HM




N°, 0401-1403

to Urbane autoriza al Sefior CARLOS EDUAL

CARRERA BOY . par: celebre eseritura de Compra-venta, de terreno Propiedad

de “Fideicomiso Bi Esteros”, ubicado en la Urbanizacion “lLos Esteros-Maratea”,

¢ Parroquia [os ros, Cantén Mania, con las

Frente: 10,
Atris:  10.00m.
Costado Derecho:




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

ESPECIE VALORADA

Ne 83716

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

de parte interesada, CERTIFICA: Que 1cv1sdd0 el archivo de la Tesoreria ! \/Iumupal

A peticidn verbal
se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendlcnte de pago por concepto

que corre a mi cargo, no
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _rmmcomnse niss—ros rtro:

Pur congsiguiente se establece que no es ‘deudor de esta \hmmpahd’td

o7 junio
Manta, _dg ——— de 2033

VALIDA PARA LA CLAVE
2044304000 URB.LOS ESTEROS- -MARATEA MZ- B I.I" 04
Manta, siete: de junio delldos mil trece
LADD
ORTER RN AUTONOMO ESCENTRALL
MUNlElPAL DEL \QANTON  PANTA




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON M: AVTA

LA DIRECCIONF

pertence 1L1]IELLEJQ¢&M_ELESJ_LQH E_:_LEBQS
ubicada URB. LOS EbTE@MM@.‘;Q_TE_Qi

AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA el
CUYO ——— ¢ 4557684 CUARENTATSIS W COTNTENTOUS SETENTA ¥ SES TOR B 805 G AR ggantidad
de_  CERHEICADO OTORGARO PARATRAMITEDEHPOTECA

AFIGUEROA Manta. G

ng. Erika Pazmino




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

COMPROBANTE DE PAGO
0260919

Emergencias Teléfono:

DATOS DEL OOE%E

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON 50CIAL:
DIRECCION

T
N

N° PAGQ:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2621777 - 261

CLAVE CATASTRAL.:

AVALUC PROPIEDAD:
4 DIRECCION PREDIO:

- LOS
5TEROS

ESTEZRC
MZ-B

_DESCRIPCION

ORIGINAL CLIENTE




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacion Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “B” lote # “4”,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de wmantenimiento de la
Urbanizacidon hasta el mes de Junio del 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

M Guillertro J. Quintang J
RE L DMINSIRACION

| f5ciea TS MARATEA - LOS F5TEROS

Guillermo Jests Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADGR DELA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




Manta, 15 de ABRIL del 2013.

Sefior

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505.6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafifa
HGL&EM CONSTRUCCIONES S.A.. de acuerdo a las facultades y atribuciones de!
contrato de servicios de construccidn suscrito por el Fidelcomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES  S.A., ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS EST EROS, funciones que ejercers
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta.

le augurc?; toda clase c%ié ;éxitos en su gestion,

I
&

}.f Lﬁ“&y@ M.
Econ, A;F)LOI"!I_JR‘; '_ ‘ : lﬁ#ﬂmr .
Gerente General de HGLEM CONSTRUCCIONES $.A.

. RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptod el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de Ia URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

{

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLG
C.C. 130809505-6




B
: £ NOMBRES O, PAGRE

L QUITTAHA RIVADENERA BURLERMC ALON
CEPAAC ¥ HOMBRES DF LA WADGE -
Ik DE - v 130808505-6 AMILLO BOWEN GLORM, PA
CIDADANIA . ;

APELLIDOS ¥ RNGH

CAHNTARA JARAMLL

GUILLERMG JEBLE

MIENTD

[ Tt

078 - 6040 1308085055

RUMERQ BE CERTIFICALG . CEDAA
QUINTARA SARAMILLE, UM LR, S

2

CENTRO D
ZONA




0 Descentralizado

Municipal del Canton Manta
Rug: 1360000380004

Blrecclin; Av. 41a, ¥ Calie 8 - Telh: 2611-479 [ 2811:477

Una escrilura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCEION
CUANTIA DE $62390.00 ubleada en MANTA da /g paroquia LOS ESTEROS - ... ..

URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ-

BLTO4

S EDUARDG

" EMISION; 91212013 12:08 ~VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACIS

FOR REGULACIONES DE LEY



larmenio Interno ¢
gluamenio Urbano de ccion [l referente o I
sarrollo Urbano, en lo relac ‘o a condiciones y 1ipos
permitidos, medideas de lotes y demas especificaciones Urbamisticas y Técnicas, ademads de
las novmas de edificacion, ornato y usos a lo que estardn sujetas cada una de los
edific. Al

Todo copropietario nene la obligacién de cumplir con el presente reglamento, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimienios

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio esidn obligados a observar
estrictamente el presente reglamento interno.

AUTORIDAD DE APLICACION

La antoridad de aplicacién que puede modificar en el futuro el presente Reglamenio es la
SAMBLEA DFE PROPI,

camente edificaciones destinadas a 150 res

S DE ORDENAMIENTO
m retiros de conformidad con lo esiablecido en el
slamento, v, corresponden a los lotes de las Siguienfes marzanas:

VIVIENDAS

ONOMO DESCENTRALIZARD
1 DEL CANTON MANTA

AREA COMUNAL Y PARQUED DE VISITA

VIVIENDAS
EA COMUNAL Y,

| AREA COMUNAL
I et




10n “Los Esteros - Marateq ", contemplando Io Siguiente:
, contarda con 275 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de
endo dreas diferentes en lps exiremos de las manzanas. Se implaniara
. .49 m2; se inchuye dreas comunales, como canchas de uso midtiple,
dreas parey bicicleta, club social con piscing, dreas para juegos infantiles.

Art.4.- Fi Complejo Habitacion “Iog Esteros — Maratea”, esis proyectado para suplir con
todos los requerimientos en Cuanlo a la infraestruciura necesaria rara la poblacion
calculada,

Art. 5.~ Elingreso a ln Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, internamente
la distribucion es por la vig principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzanas Jacilitando su movilidad, I salida dispuesta por cualquier
emergencia, es porla av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE FICACION

Art. 6.- Las caracterisiicas de los lotes serdn:-

En esta drea el iamasio de lotes varia en los esquinas de las manzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m2. ‘

Art. 7. La habitabilidad de] Froyecio Habitacional es de 165 0 hab.

1.3~ INVENSIDAD DE 1 .4 EDIFICACION

Art.8.- Coeficiente de Qcupacion del Suelo (COS): Meximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonificacién urbana de Monta, Siende 0.34 por lote en promedio en la
Urbanizacion Marateg

Utilizacion del Syelo (CUS): Maximo [150% de acuerde a la
cacion urbana de Mantq en solares menores de 200,00 m2,

1L.4-ESPECIFICACIONE A

Art. 10.- Todas las edificaciones contara con.

En Cimentacion zapata corrida de Hormigdn Armado
Paredes de blogue enlucido lerminado en 10 cm de espesor
Aeabado de piso de cerdmica de 40x40

Cubierta de Losa Ali Vianada de Hormigon Armado
Ventanas de 4huminio bronce y vidrio natural

Puerta de entrada de Madera e interiores de MDF

1.3 -Alurg.

hasta dos niveles de consiruccion, 6.00 wis de altura, manteniendo ln
L resto de las vi as del proyecto habitacional







1.00 mt. La cual separa una propiedad de ofra. Fn Ja parie fronial no se podrd delimitar
Con ningun tipo de cerramienio el Jote.

Art. 18.- Registro de vista

No se permitird registro de vista o solares colindantes.
Art.19.- Luz y Ventilacién

Todo espacio habitable esté orientado de tal manera que brindara ventilacion ¢
Huminacicn en forma natral

Art. 20.- Fachada -

Por contribuir a un orden no se permitird ningin cambio en el disesio de la fachada, tanio
en el color y acabados empleados, excepto si el propieiario desee usar algun tipo de
proteccion en las ventanas y puertas, queda a criterio del duefio. Queda a disposicidn
coordinar con la administracién de o Urbanizacidn cualquier cambio a realizar en la
vivienda.

Art.21.- Pérgolas y Barbacoa.-

Estas instalaciones debercn cumplir con los retiros de frente erunciados en el punto 1.6.
La colocacion de esias consirucciones menores, en la parte posterior y lateral, segin el

casa, se coordinara con la administracién de lg Urbanizacion.
Art.22.- Construcciones auxiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, etc.)

Deberdn cumphr con un retiro minimo general de 1.5 mis y estay disimuladas con planias
o flores.

Art. 23.- Toldos y cubierty para vehiculos.-

Estd permitida la colocacién de toldos, estos podrdn estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una disiancio maxima de 1,00 mis. a partir de la linea de fabrica. Ia
administracion podrd pedir el retiro de los mismos en el casp que se hallen en mal estodo o
cuando lo considere necesario mediante razon fundada.

AL 24 - Equipos de aire acondicionado

Esta permitida la colocacién de los mismos en Planta Baja, dentro de los retiros laterales ¥
posteriores, obligaiorios, debiendo estar oculios de las visuales externas, mediante grupo
de arbusios o cerco vive, adecuadamente tratados. Ias partes de esios equipos que
provoquen ruidos molestos deberdn estar convenieniemente aisladas.

Esta permitida la colocacién de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
composicidn de la fachada Y no sobresalgan un mdximo de G530 mits del borde de la

Jachada.

AL 25~ Sectores de servicio




FECUrriv ¢

ol cierre de las call

de uso comunales.




A Jin de contribuir con el embellecimiento de la Urbanizacién y el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estaran en la obligacion de maniener
un espacio de siembra de planias y arbustos en los retiros Jrontales de sus
propiedades. : ' '

De mingiitt modo se permitira pefjuicio alguno en los elemenios constructivos
urbanisticos y a las propiedades vecinas,

Art.31.- El servicio ampliacidn particular de A gua potable, drenaje de aguas servidas ¥
aguas [luvias, de cada vivienda, debe conectarse a ia red insial lx en esio
Urbanizacion.  Coordinandy por anticipado con la administracion para su
aprobacion.

Art32.- Antes de la construccicn de cualquier aumento o remodelacion a la vivienda
existente, requerird del permiso previo de la adininistracion, para su posterior aprobacion
olorgada por la Direccidn de Planeamiento Urbano de la Muricipalidad de Manta.

Art.33.~ Cualquier reforma a la presente reglamentacidn, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacicn ¥ luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Cantén,

A¥t.34.- Asi mismo queda establecide que el Proyecto Habitacional “L.OS ESTEROS -
MARATEA” se sujetara a la Ordenanza que Regula Los Desarrollos Urban isticos
aprobada por el M. Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesion de conceio

el 29 de Diciembre de 1999 v a aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard ast

mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.

BIENES DE USO PUBLICO

Art.35.- No se permitird el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de In
urbanizacion, quedando a criterio de Ja administracicn su autorizacion.

Art 36.~  Los duefios de mascotas tendrén un horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante

'0s paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompaiiados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendas.

- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.

Art.37.- Es competencia de Jos copropietarios, mantener el equipamiento y mobiliario
urbano, ast como los costos de seguridad para el ingreso controlado a la wrbanizacicn

—r

como la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea dimna como noCIurng,

¥

cancelando las alicuotas establecidas por la adminisiracion.

Art.38.- Cada copropiera se encargara de realizar el trémite de solicitud de los
medidores a las entidades ya sea CNEJ yE
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LINDERQOS, MENSURAS ¥ AREA

Ll terreno de la Urbanizacidn “1.0S ESTEROS - MARATEA™ tiene los si cuientes lindergs,
segin Levantamiento Planiméirico correspondiente. Al Norte Iindera con Ia av. 104 v ila
av. 105; al Sur.con la Av, 108.: o Qeste-lindera con la cancha dél Estadio Liga San Pablo
Yiacalle 114; al Este con lu calle 7] 6.

 SAN JOSE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA.: 70.493,12 M2

Marco General- Segiin el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentacion
Urbana de Manta, la zona en la cual se encuentran ubicados los predios donde se
desarrollard la Urbanizacién “L.OS ESTEROS - MARATEA™, este secior fiene codigo de
i gico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo que estipula el Arl. 14 de la
que regula el ollo Urbanistico de Uso de Suelo de Proteccion Ambienial

ca, resolviendo aprobay el ecto Habilacional a implantarse en el predio.
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Condiciones
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'DAS

El proyecro comprende un tipo de viviende,
VIVIENDA TIPO: Viviends de dos plamas,
compuesia por 3 dormitorios. 2 bafios compleios.
% badio social .cocina, sala, comedor favanderia,
en un dreq aproximada de construccion de 106.49,
2,

Todos los ambientes esicn disefiados para poseer
Huminacién v ventilacidy natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios Y drea de sqla
comedor son ventanas de  aluminio ¥ vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos la
norma que indica que el dreq de ventana no debe
Ser-menor al 15% del drea interior dej ambiente
que ilumina y ventily.

La altura interior por planta baja es de 260
mis. (Parte baja de la losa estructural) y planta
alta 2.60 wmis, (Parie baja de la cubierty
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
no qceesible

La estructura de ias Viviendas serd de Hormigdn
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es Imporiante indicar que aunque las casas tienen
una implantacion pareada o

Son independientes para

Las puertas exteriores de madera e interiores son
de MDF, vla escalera de Horm igén Armadp.

El cerramiento, construido con  estructura  de
Hormigon Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo a la norme

a la que hace referencia el presente reglamento.




s Siguientes

HARzZas




JOrina tal gue esiand, Cerrados o tapadps, no Permitan ia entradg de
“gua, insecios o vedores, pi ef escape de liguidpys POTSus paredes ¢ por ef Jonde. .
e} Bordes redondeados Y de mayor dreg en la parje superior, de forma que se Jacilite lq
manipulacisn o o} vaciado, ' -

A Capacidad ge acuerdo con lp gue establecen la entidgd quie presia el servicio de gsep,

Los recipientes retornables parg almdcenamiento de basuras en el Servicio ordinario,
deberdn ser lavados POr el usuaria con UnRa frecuencia tal que sean presentados ¢y
condiciones saniten inobjetablies. '

Art. 4 De jas caracleristicas de jog recipientes desechables ,
Los recipientes desechables 4] ados para almacenamicnto ge basuras en el Servicio
Ordinario, serdm bolsas ¢ Jundas de material pldstico o de caracteristicas similares ¥
deberdn reypjy Por o menos Jag Siguientes condiciones -

@) Su resistencig deberd soporiar 1g lension ejercida por gy basuras contenidas Y por sy
nlacidn,

b) Su capacidad estard de acuerdo con I, que establezca las entidades que presie el

Servicio de agep.

¢ De color opaco, preferentemente

Cuando se utilicen bolsas o findas de material plastico ¢ de caracteristicas similares come
recipienfes desechables, e usuario deberd pre entarias cerradas con nmudo o sistema de
amarype

Art. 5.- De lgs dreas para almacenamicnto de basuras.

Las dreas destinadas para almacenamienio colectivo de basuras en la wrba
cumplirdn por 1o menos Con los siguientes requisitos:;

@) Ubicados en 4 dentro de Jg propiedad

b) Los acabados serdn lisos, parg Permifir su fael limpieza e mapedir la formacicn de

ambiente Dropicio para el desarroilo de MICroorganismos en general.

T construidas de manerg que se impida ¢l acceso e Insectos. roedores Y otras
clases de animales.
Las dreas q ] 45 que se refiere este articulo serdn aseadas y fumigadas para desinfeceién 3
des infestacién con la regularidad que exige la naturalezq de 1, actividad que en ellgs se
adesarrolla,

Arl. 6. De 4 prohibicidn  de dFrojar  basuras fuera de los contenedores e
almacenamiento, '
Se prohibe arrojar o depogsiiay basuras fuera de jos contenedores de almacenamient
El aseo e los alred, ores e conlenedores de afmace;mmienro de uso priv

onsabilidad de jag USUarios

idades de  aqseq deberdn recolectar Jag basuras de s cortenedores

almacenamior encia tal que nupeq se rebase lg capacidad de conrenigde
mdxime de contenedaor

de I prohi on de depositar animales y basuras de coy
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erlacicn que Previaimente havan esig do dickas enti

WS para cady zong

AL 16 - Do g op

unided de I g ny

Y USUATIOS Sacardn gy Yecipientes, bolsas o paguetes con los desechos s6lidos, solo en
pase el vehicyly recolector, saiveo o} caso de que se poseq cestas metdlicas

donde colocar os paguetes

Las cestas estardn ubicadas o URa altura suficiente de tal manera gue se impida el aceeso g

ellas de Jog Mifios y los animales domésticos.

prohibicicn de exiraer objetos de Jpg recipientes enfregadss para

Se prohibe a toda Persona disiinta g lag de; servicio del aseo p

extraer el contenido rarcial o fotal de
Silio de recoleccicn,

ublico, cf@.yfq?.m.r-', Fentover ¢
los recipientes para basuras una vez colocados en e

Art. 18.- De I recuencia de g recoleccion,

Las entidades encargadas de} Servicio de aseo, establecerdn la Jrecuencia optima para la

recoleccicn, por sectores, de 1g) Jorina gue Jog desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones ErSAs a la salud ranto o domicilios como en los sitios de rec ceign. La
Jrecuencig, el horario y lag rulas de recoleccidn de o basuras contenidas ey los
recipientes de almacen; niento, serdn establecidos por Jas enlidades encargades def
SEIvIcio en base a las dis Osiciones de 1 empresa de recoleccign,

At 19 By iy recoleccion de las basuras,
La recaleccidn de los desechoy solidos seyd

efectuada por os operarios desigrados por las
entidades encargaday del servicio,

‘e acuerdo con las rutay »las frecuencias e
para tal fin,
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NQTARIA VIGESIMA SEXTA

Del Dlstrlto Metropolitano de Qu:to

DR HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO

COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR: -

A FAVOR DE:
ElL:
PARROQUIA:

CUANTIA:

Drego de Almagm N30 134 y Av Repubhca
Telf.; 2 540 - 889 - 2 541 - 052+ 2 220 - 373
jno_ta_r:a26_@andmanet.net- QUITQ. E_CUADQB :







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3511

MOTAFIA YIGESIMA SEXTA

PODER ESPE
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGU RI].'.)A_D SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA

(D1

Pod Sandoval

Frota cmdad de

harece el sefior ingemiero |

en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

ATORTANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin sc desprende del

documento que se »oa como habilitante a este instrumento publico; bien
wstruido por mi el Notario sohre el objeto y resultados de esla escritura
publica a la que comparece de una manera lihre y voluntana- El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
dormmiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capar para contratar y
1en conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su
identificacién, cuya copia certificada se adpunta a este
1

s me pide que eleve a ¢scritura publica el contenido de

vy cuyo tenor literal v que transcribo es el




Ademas este poder se entendera automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse e_scriun'a ptiblica de revocacién, una vez que EL MANDATARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portowvigjo.
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de ley para la
perfecta validez de este instrumento™. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,
Abogado con matricula profesional ntimero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal,
leida que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera @
C.C. ,C;L’,T‘D :},Lig;}g“tﬁz ,_F =

- ™~
Dr. Hgmesgo Lépiz/?.i}bando \
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CAN]))N QUITO.
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Banco del TESS

T - - ACTADEPOSESION No. 002 - - -

En Quito, Distritg Metropalitano, a los siete dias del mes de julio del afio das mit diez,
anle los sefiores Miembros del Direcorio del Banco del Instifito Ecuatoriano de
Seguridad “Social v, previa calificacidn de su habilidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, segin Resolucion. No, SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
corespondiente promesa legal para ef desempefio de las funciones dé- Gerente
C:_?eneral del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Segirridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
estadlecido en el aticulo 15 de la Ley del Banco del [ESS vy en el articulo 19 de su

Estatuto. >

- Para constancia firna con-los-seflores Miembros del Directorio del Banco det |ESS %

- infrastrifo Prosecrstario Ad-Hoc qué cerfifica.

-

7 e FE

T

Fe. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Gl

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Semrano Cueva .
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

: REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS

Ing.t _ o
GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS
o que antecede es fiel compui.‘;‘a de
¢dmtificada que me fug presentada en
fas Liiles y que fuegao devaolvi al
n fe de ello Tonfigro la presente.







- que antecede €s fiel compulsa de
icada que me fue presentada en
as utiles v que luego den;oiw al
ecte-elio confiero |2 presenie.
-conjer
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Quito, a ) N\

LOREZ OBANDO
DR. HOM e visEani sexTo

H o S A

Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Nolario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra 2 mi cargo, segin accién de personal
ntunero dos mil ochocientos cincuenta v dos guion DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Tvan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en e de ello,
confiero esta SEGUNDA. copia certificada de la escritura pablica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.-

i E‘sqrﬁzueta Molina. ]
; PIV%*_."\]"I‘E DEL CANTON QUITO. .
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Ab. Elsye Cederip Menenge. /
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE MFE
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMQ DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04.P4208. DOY F E.—?
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