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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO

MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS A FAVCR DE LOS
CONYUGES SENORES: JUAN EDUARDO MORETTA SILVA y
XIMENA DEL PILAR ALARCON PARRA.-
CUANTIA: USD $ 59,990.00.-

CONTRATC DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JUAN EDUARDO
MORETTA SILVA y XIMENA DEL PILAR ALARCON PARRA A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
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de Junio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte, el
Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, legalmente representado por
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain

Serrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

fen copia auténtica se acompafia a la presente escritura como

. la cual en adelante se la denominarg “EL BIESS” ylo “EL




BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; y, por otra, EL FIDEICOMISO MERCANTIL.
DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS-LOS
ESTEROS, debidamente representado por la FIDUCJARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, represeniada por el sefior iNG, FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo
Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega como
habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR”, Y, por ultimo, los
conyuges sefores: JUAN EDUARDO MORETTA SILVA y XIMENA DEL PILAR
quienes se les llamaran "COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS” -
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados: en esta ciudad, a excepcion del Ing. Francisco L.eon Coronel que es
domiciliade en la ciudad de Quito, en transito por este Puerto, habiles y capaces

para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme

presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la

eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS ~ LOS ESTEROS, debidamente representado por fa
FIDUCIARIADEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad "de fﬂ\pode_rado

Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con

el poder especial que se agrega como documento habilitante, que en adelante

se ie llamara “EL VENDEDOR” y, por otra los cényuges JUAN EDUARDO
MORETTA SILVA y XIMENA DEL PILAR ALARCON PARRA, a guienes en
adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribis
este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueve de noviembre del anc dos mil once, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la Escritura
Puplica de Contrato de Constitucion dei Fideicomiso Mercantil de Tenencia,
Administracién y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS- 1LOS ESTEROS,
autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno def
canion Quito, el diecinueve de Mayo del afo dos mil once, en ia que
comparecieron el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado
por el seficr Econemista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General,
en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior Ledn Efrain Vieira Herrera,
Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante vy la Compafia
Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por €i sefior Ingeniero
David Cobo Barcia, Gerente General, como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano
de Sequridad Sogcial IESS en su calidad de Constituyente Aportante transfirio al
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiiiaria
denominado BIESS-LOS ESTEROS, un bien inmueble consistente en un lote de

terrenc ubicado en el sitio Los Esteros, de la Parroguia Targui, del Canton

‘Manta, Provincia de Manabl. Comprendido dentro de los siguiente lindercs vy

medidas: NOROESTE: En parte la seccion de la calle J, comprendida entre una

s Yralle existente y e C vy en la parte mas s
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NORESTE: Ei lote de terreno de veinie y tres mil metros cuadrados (23.00(_Jm'2)

de varios propietarios. ESTE: Calle publica que conduce a la ciudadela Los
Esteros. SUR: Camino plblico gue conduce al Aeropuerto de Manta. OESTE: En
parte calle existente que queda entre el camino que va al campo de Aviacion y Ia
Calle J y en parte la Calle C, que separa los terrenos municipales que se conocen
con el nombre de Ei Lazareto Municipal y la propiedad del sefior Pascual Mero.
Con una superficie total de OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS DOS
METROS CUADRADOS (88.302 M2). Adquirido por compra al sefior Manuel
Maria Jaramillo Arteaga y esposa, mediante escritura de compraventa celebrada
ante el Notario Pablico Tercero del Canton Quito, el diez de Abril del afo mil
novecientos sesenta y tres, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta el diecisiete de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres. Con fecha
veintinueve de noviembre del afic dos mil once, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Escritura Piiblica Aclaratoria del
Fideicomisa Mercantii de Tenencia, Administracion y Gestion [nmobiliaria
denominado BIESS Los Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora
Vega, Notario Décimo Noveno del canton Quito, el nueve de noviembre del ano
dos mil once, en la cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS,
representado por el sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas,
Director General, en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS;, representado por el senor Ledn Efrain
Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante y la
Compafia Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefor
Ingeniero Francisco Ledn Corone!, Apoderado especial, como la Fiduciaria, en la
que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, |ESS, aclara que los linderos y
superficie del terreno que aporta a titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso JESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL CUATROCIENTOS.

NOTARIA TERCERA MANTA -
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQO Y DEDICACION
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NCVENTA Y TRES COMA DOCE METROS CUADRADOS ( 70.483,12 M2) El
area sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote unc de superficie de: Ocho mil

cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla

construida v utilizado un equipamiento deportivo de cancha de fitbol. Lole Los:
cincuanta y ocho coma veinte metros cuadrados en

| que se halla construido y utilizado un equipo social de sede social. Lote Tres:
De superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados
en el que se halla construida y utilizado un eguipamiento educative de escuela.
l.ote Cuatro: De superficle cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros
cuadrados en el que se halla censtruido y utilizando un mercado de abastos
privado. Lote Cinco: De superficie de mil novecientos cuarenta y nueve coma
ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad baldic. La superficie total del
Area sobrante es de: DIECISIETE  MIL OCHOCIENTOS QCHO COMA
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (17.808, 88 M2), que se reserva
para si el Constituyente Propietario, por lo que no es objeto de la transferencia a
titulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de enero del ario dos mil trece, se
encuentra inscrita Protocolizacién  de plancs  de la Urbanizacion Conjunto
Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia Los Esteros, canton Manta,
provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, con fecha
veintioccho  de Diclembre del afio dos mil doce. Formando parte de la
URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS — MARATEA, se encuentra

la VIVIENDA TRES, de la manzana “B”. S*EEQNDALCOMPRAVENTA.- En base

T T

£l VENDEDOR, a través de su apodefadq da en

venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES, los conyuges

JUAN EDUARDO MORETTA SILVA y XIMENA DEL PILAR ALARCON PARRA,

K'Ei"l

Urbanizacién Conjuntc Habitacional




Parroquia Los Esteros, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se
halla comprendido, dentro de Jos siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00
metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros calle 116, COSTADO DERECHO: 15,00
metros, Lote nimero 04, COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimero 02,
Lote de terreno gque tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2).

e
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa,

que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA Y

NUEVE Mil. NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA  (USD.59.990,00) valor que los
COMPRADORES, los conyuges JUAN EDUARDO MORETTA SILVA y XIMENA
DEL PILAR ALARCON PARRA, pagan al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS —
LOS ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, una vez realizada la transferencia a su favor,
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado vy su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. EL. VENDEDOR, a través de su apoderado
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso vy
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesidn o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida
y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectla como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS

COMPRADORES, acepta ta transferencia de _dominio que el VENDEDOR |

realiza a su favor, obligandose por tanto éste dltimo al saneamiento por

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZC Y DEDICACION




eviceidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.

SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR, a través de su apoderado, declara
que el Inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibide de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por ¢! Registro de la Propiedad que se agrega como documente
habilitante. De igual manera, el VENDEDOR, g traves de su apoderado, deciara
que el inmueble no esté sujeto a condicionas suspansivas ni resolutorias, que no
son motivo de accicnes rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de pariicion de
herencia, v que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. lLos gasios e
impuestos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los
COMPRADORES, incluidec el pago de impuestos a la plusvalia o ala utilidad
en la compraventa del inmueble, en caso de determinarse. EL VENDEDOR, a
traves de su representante legal autorizan a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad de! canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficic de
sus mutuos intereses y en segundad del bien objeto de este contrato, vy
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccidon def demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en fas siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parie el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina kEspecial def BIESS en Portovigjo, en

S

ion del Banco del Instituto Ecualoriane de Sequridad Social, en s

atario, del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera,
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Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica
se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” yfo “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR?”. b)Y por
oira parte comparece, los conyuges JUAN EDUARDO MORETTA SILVA y
XIMENA DEL PILAR ALARCON PARRA, a2 quien en o posterior se ie
denominara “ia Parte Deudora”. Los comparecientes son héabiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliades en la
ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
confrato de constitucidn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior JUAN EDUARDO MORETTA
SILVA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a
favor de EL. BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno
y casa, signado con el nimero TRES,de la manzana “B” de la Urbanizacién
Conjunto Habitacional LOS ESTEROS - MARATEA,de la Parroquia Los
Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi.d) Los antecedentes de dominio
son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de

dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del

canton, gue se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO ¥ DEDICACION




HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDQRA contraiga, de las gue tuviere contraidas o
las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas cbligacicnes a
favor o a la orden del BIESS, sin limifacion o resiriccion alguna en cuanto al
monto de las obligacionas ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacidn a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios ¢ subsidiarios o que las obligaciones

hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,

aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustitucicnes, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados ¢ cedidos o de cualguier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
exirajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instiuto
Ecuaterianc de Seguridad Sccial, H’IEEEEE@_ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre ef inmueble de su propiedad desc;i_tvcﬁ)“e_,ﬁngm‘cj*dﬁad.émgyja
de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, calle 1.
ATRAS: 10,00 metros calle 116. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote
nimerc 04. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimera 02. Lote de
terrenc gue tiene una SUPERFICIE TOTAL(__D_,E_(@.O_Ole._WEsta garantia
hipotecaria sol a levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
las obligacionaes contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
irrevocablemente que

ia no sea levantada - parte del BIESS, si la PARTE

de obligacion pendien el INSTITUTO
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ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- FIBIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con
la cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS en el contrato de
compraventa, ni pedra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual
fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Sital cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momenio y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en ios términos establecidos
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE
LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos; o

mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro vy, en gené’ral,’ a .
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todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion ©

incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho gue
de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los iinderos del inmueblie que se hipoleca y gue se aetaharc

anteriorments, son los mas generales y es entendido gue si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en elios, quedard también hipotecado, porgue es
voluntad de tas paries que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA v todas sus abligaciones para con EL BANCO, por cualguier conceplo,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de
los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalic actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesidn y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los pentajes e nspecciones gue correspondaan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo dz la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
gnados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de fa(s)

) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien

pta que el BIESS podré ceder en cualquier momento,

ia hipctecaria y los créditos amparadoes por fa misma & favor de




cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil. asi comao las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue
E! Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segtin lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechas o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquelios, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creéditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraidoe LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidén de esta hipoteca, a méas del pago de todo lo gue se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de fos siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
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obligacién, o cucta, a favor de EL BANCO; b) En casc de que el inmueble

hipctecado fuere enajenadc o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

DE

JRA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laboral o patronal que tengan para

s, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de

Cof sUs tr
Sequridad Sccial. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales ©
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en busnas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL. BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, relvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u ofro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por tercercs contra elia; i
Si se produiere |a insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
~ ésta fuare enjuiciada por estafa o cualauier otro delito penal que pudiere afectar
su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades pulblicas de
accidn coactiva:k) En caso de gue a LA PARTE DEUDORA se ie sigan acciones
penales relacionadas con la  produccion, comercializacién o traficc  de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Sta LA PARTE DEUDORA se le

comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinte del




para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

DT

hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes: o} Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceplar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contempiados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL. BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de Ia obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
este podra proceder como si todos los crediios se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacidén de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
UEUDORA ha Incurmdo en uno de los casos senalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENGIA
DE LA GARANTIA- |3 hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan fodas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de elia el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
Veces Crea conveniente v por medio de un funcicnario autorizado, realizar. Ia_,

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se -
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mejoren o aumenten los valores del misme en caso de disminucion de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora facuita

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

eguros gque Ei Banco efija, un seguic contra inc endio, terremoto y

et}

compania

de
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las

obligaciones asumnidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados @ favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. | A PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para gue, en caso de
siniestro se abone a la 0 a las obligaciones gue estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o
si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su respensabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, prchibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de
modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente
estara afectado por la hipoteca que se conslituye por ia presente escrilura, como
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad de
Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue
obtenga de cualquier fuente de informacion, inciuidos la Central de Riesgos,
Sistemna de Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e
informacion perscnal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenia(s), corriente(s), de ahorro, tarjetals) de crédito, etc., y en genaral sobre el
cumplimianio s abligaciones y demas activos, sy dalons persons

iqu-a\ manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstame(s) recibido(s) y
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los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por

las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a El. BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente
auiorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,
Buros de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el |
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otarguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPGION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANGIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pagoe
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por &l BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.

E:stos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
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SKIS HIT, SE

TERCERA

PODER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: iINDETERMINADA

DI: 2 COPIAS

PRR,
En la cludad de San Francisco de Quito, capital de la Replblica del

Ecuador, hoy dia jueves doca (12) de fulic del dos mil doce, ante ml,
Doctar Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
nomparacs 2 |z calebracldn v otorgamiento dal presents Instrumento.
gl Safior Ingenlero David Cobo Barcla, en su calldad de Gerentas
General de la compaftia Fiduclarla del Paclilco Sodledad Andnima

DURPACIFICO, en calidad de "MANDANTE” vy sl sefor ingenlaro
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Oir Wi ton £4-29
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Franclsco Lesn Coronel, en calidad de “MANDATARIO®. Los
compareciantas son de estado civil casados, ds naclonalidad
scuatoriana, mayorss de edad, domiclitados en esta cludad de Quito,
& quienss de conocer oy fe en cuanto me han presentado sus
documentos de identidad cuyas conias certificadas se agraga como
documento habllitants, ibre v voiuntariamente me piden que eleve a
escritura pitblica [a sigulente minuta cuyo tenor literal y que transcribo
dice: Sefior Notarlo: En el reglstro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comercio
que se oforga ai tenor de las siguientes clausulas y'decla@cion%:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién ¥
otorgamiento del presente Instrumento el Sefior Ingeniero David Cobo
Barcia, en su calldad de Gerente General de la sompafila Fiduciaria
del Paclfico Socledad Anénima FIDUPACIFICO, en calidad de
"MANDANTE", y e! sefior Ingenlero Franclsco Leén Coronel, en
calidad de *MANDATARIO". SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.

UNO.- La compafhita Flduclaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, se

constituyd mediante escritura pablica otorgada el catorce {14) de julio
de mil novecientos novc_enta y cuairo {1994), ante [a Notaria Décima
Tercera del Gantén Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Registro Mercantll de ese cantén el veintlséls (26) de
julio de mil noveclentos noventa y cuatro, bajo la denominacién de

Administradora de Fondos “Contifondos” cambiando ésta z la actua)

denominacién conforme consta de la escritura de cambio de nombre y o




RIA
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se rosolvld autorizar g d

o e T e
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izando al Gerents General de la compafifa para que el Ingenlero
Francisro Ledn Coronsl en dicha calidad pusda realizar todos los

PV [
r il bigd )

rACTOR DE COMERCIOQ, asi
somo llevar a cabo los tramites pertinentes para su psrfacclonamiento.
LAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.- EI
sefior Ingoniara Civil Dav?d Cobe Barcia, en su calidad de Gerenie
General y representante tegal de la compafifa Fiduclaria del Paclfico
Socledad Anénima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
conformae los antecedentes expuestos, confiers pader aépecia[ Como

en derecho se requicre al sefior Ingenlere Francisen Fatahan § oAn

Coronai, a fin de que este ultimo elerza la calidad de FACTOR DE

COMERCIO en la Sucursal de la Compafila FIDUCIARIA DEL

PACIFICO 3.A. FIDUPACIFICO en el Distrifo Metropolitano de Quite,

fndividual, sin mas imitaclones qua
Estatuto Soclal, v conforme = poilticas

nuada, a suno

+ 2338236 - 2500058
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ejaréer dicha funcién.- Adem&s de lo antericrins expuesto, el
Apoderado, en gjercicio de sus faculiades como factor de comercic
podra: Una.- Intervenir en cualquier comité o reunion, asist

diversas Junias o Direclorios de negocios fiduciarios o reuniones de

ampresas donds la comnaflia v Ins negocios

emp 2 dor 2 compafia v !
fiduciarios, cue bajo su adminisiracién mantengan participacién
accionaria. Integrar organizaciones afines con el propésito de veiar
por los intereses de la compaitfa frente al mercado y a los diversos
organismos tributarios y de control; Dos.- Suscribir a nombre de la
compafia y de los negoclos fiduciarios que administra, contratos de
todo tipe; crédiio, inversidn, trabajo, comisién, prestacion de servicios,
cuenta corriente v de ahorros y cualquier ofro, Inclusive compraventa
de actlvos de la Instifucion, acordar términos de negociaclén, pagar,
sbonar o cancelar valores que deriven de los contratos; Tres.-
Suscribir a nombre de la compafila y de los negoclos fiducizrios gue
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
Instituciones Publicas o privadas, nacionales o extranjeras,
constituyentes y penoficiarios de negncios riduciarios, ciienies, de
acuerdo al objeto soclal de la compahla; Cuatro.- Suscribir a nombre
do la comparfiia y de los negocios ﬁduciarfos que administra los
reportes e informes gue deben ser presentados a los organismos de
cantrol, los recursos gue correspondan Interponer a la c;émpaﬁfa
frente a terceros par cualquier decisién administrativa, estatal,

provincial, munlclpal ¥ do las Instituciones de Control que gocen o no
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los negocios sociales de la c:o-mp

a nombre de fa compafila y de los negosios

administra, contratos e  hinnt
prohibiclén vatuntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de
arrendamlentn mercantl, cancelacidn da hinoteca, cancelaclén de

N - . ] ~ - Ik
orenaas, araniacian de svalas hancarios, condrator dF cont

s de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avalizar letras de camblo, como deuder principal, codaudor,
deudnr  eclidarie

bancarias, suscribir
confratos de dacién en pago; Sels.~ suscribir la  constituclén,
rescillacion, reforma, modiicaclén,” ampllacion,  terminacién ¥
liguidacién de negocios fiduciarios, asf como su partlelpacidn en otros,
especio de los cuales {a compafiia actde como su fiduciaria; Siefe.-
suscribir ceslones de derechos, [as cesiones de los tiiulos de acciones
y las aclas de Junta General de las Compafilas que se encuentran
dentrn de los fidelcomisos en cuyo patrimonio existan acciones de
compafifas; Oche.- Suscribir constanclas dosumentares, asf como
otro certlificado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Nievs.- suscriblt @ nombre de la compafila v de los negoclos
wciarlos que adminisira, contratos ds compraventa, contratos de
de dominio v su cancelacion: Disz..

SOMpray /

a compafiia, personal v sy sir actas de

ria, St Plen
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finiguito; Once. Realizar todes ras acfividades opsrativas y de

funclonamiento de Ja compariia, en sl desarroiio de su actividad dlaria

y para el cumplimienio de st cbjeto social;, Doee.- Suscribir a nombre

de ja compafiia todos ins actos v contratos necesarios administrativos,
clviles, mercantiles, laborales v en general de cualquier naturaleza
que estos fueren, sin mas fimitaciones que las establecidas en &l
estatuto soclal y en {as polfticas, procedimientos y manuales Internos
de la comparfila; Trece.- Suscribir a nombre de la compaiila los
documentos que fueren necesarios con la finalidad de obtener y
praveer la Informacién gue fuere requerida por los organismos de
control, asi como por otros organismos competentes, con relacion a la
actividad de la compafila y de los negocios fiduciarios que administre;
CGatorce.- intervenir a nombre de la compaiila y de los fideicomisos
que esta adminisire, en las reuniones de organismos colegiados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre otros, en los que tengan
participacién; Quince.- Intervenir a nombre de la compafifa como
representante o administrador de los negoclos fiduciarios en que la
compafila como flduciaria o como administradora, estando facultada
para ello a reallzar todas las acciones necesarlas para el cabal
cumplimiento de la gestién fiduciaria v Ia correcta administracion de
los blenes fidelcomitidos; Dieclséls.- Suscribir todos los actos vy
contratos nacesarios a nombre de los negocios fidudarios que
representa, como contratos de préstamas, hipotecas, compravantas,

daclonss en pago, entre oftros, slempre v cuando asf lo axia la
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riafuraleza del fid,

Negociar tasas de interés con la T

rendimiento y Hzacion de [as recursos ¢

marcha y = la administracién de la compafifa, y de manera especial

las negod iarios que admin

nitada aianzr an ninmin mom

reglizeclén  de aclividades necesatias para su correcio

funclonamients; Diecinuave.- suscribir y contestar d

los astos nacesarios on cualquler class de julcios ya sean estos de

penal,

medlacién o de cualguler otro organismo Estatal o de control, ya sea

en representacion de los negoclos fiduciarlos que administra o en

representaclon de la compalfila; Velnte.- solicitar y ebtener el Registro

tnico de contribuyenies de los fldelcomisos que administra y solicitar

su cancelacidn, anulacidn y actuallzacién ante las autoridades

competentes. Asf como aguellas declaraciones e Informes o escritos

velaclonados con los negoclos fiduclarlos adminlstrados requeridas por

tales autoridades o que de conformidad con la ley, o reglamentos

pertinentos la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra

presentar ante las Autoridades competentes sollcitudes, peticlones vy
sionados coh los nsgoclos fid rios administrados;

Esfados Flnancieros, rendiciones de cuentas,

1
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flduciarios administrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

Ingenisro Francisco Leén Coronel, por sus proplos derechos dedlara

gue acepta en todas sus partes, el pressnie poder especial que se

atorgs a su faver. CLAUSULA QUINTA: PLAZD.« La duracidn dal
presente contrato es indefinida, sin perjulcio de ia naturaleza
esanclalmente revocable del mandate. En fal sentido el mandato
podrd ferminar, en cualquier momento, por cualquiera de [as causales
establecidas en el artlculo dos mil sesenia y siete de la codificacién
det cadigo civil y el articule ciento treinta y ocho del codigo de
comercio. CLAUSULA SE)(TR: PROHIBICION DE DELEGACION.- E!
apoderado no podra delegar e} presente mandate total o parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medio de este instrumento, queda revocado el poder
come FACTOR DE COMERCIO sobre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PAGIFICO 8.A. FIDUPACIFICO en ol Distrito Metropolitano de
Quite que se otorgd a favor del Ingenlere Mauricio Alarcén medianta
Junta General de Accionista celebrada el dos de septiembre del dos
mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que
demanda la celsbraclén y otorgamiento de la presente escritura
pliblica seran de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por la Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matiicula profesional nlimero nueve mil clento nueve del Colegio
dea Abogados del Guayas. Pera la celebracién de la presente escritura

pribilca se observaron todos los preceptos legales del caso y leida que
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Se otorgo ante mi; v, en fe de ello confiero esta PRIMERA Loplﬁ .y
Certificada de la Escritura Priblica de PODER ESPECIAL, otorgado
por: ING. DAVID COBG BARCIA (FIDUCIARIA DEL

B W

PACIPICC B.A, FIDUPACIFICO) a favor de: ING. FRANCISCO

ESTEBAN LEON CORONEL, Sellada v firmada en (Quito, doce

de julio del dos mil doce
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REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL
“1L.OS ESTEROS - MARATEA ©

£l presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitulo IV a partir del 4rtJ1.22
del Reglamento Urbano de Muanta, Seccion Il referente a las Normas Generales de
Desarrollo Urbano, en lo welacionado a condiciones y tipos de edificacidn, usos
permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademds de
Ias normas de edificacién, ornato y usos a lo que estardm sujetas cada una de las
edificaciones.

Toda copropietario tiene la obligacion de cumplir con el presente reglomento, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los ingquilinos, ocupartes, visitas y personal de servicio estan obligados a observar
estriciamenie el presente reglarnento interno.

AUTORIDAD DE APLICACION

La autoridad de aplicacion que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es la
ASAMBLEA DE FROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cueria, el "Reglamenio
Urbano de Manta.”

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art I.- AREA RESIDENCEAL
B aste zong se construiran wiicamente ed; iones destinadas a wso residencial.

"ONDICIONES DE ORDENAMIENTO

Art. 2.- 5z desarroliardn edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido e el
presente reglamento, y, corresponden a los lotes de las siguientes manzamas:

"ESPACIO }’ROYECTAD?

RECT
DEL 1 AL 20 3 000 00 VIVIENDAS
198,80 | AREAS DF JUEGOS INEANTILES

‘ 130,00 Anmamsramom
DEL 1 AL 15 2.294.05 | VIVIENDAS
DEL 1 AL 28 | 4.237,46 | VIVIENDAS
314,62 AREAS VERDE Y JUEGOS INFANTILES
DEL 1AL 37| 585231 | vivienoas
DELT AL 34 5.216,35 | VIVIENDAS
I DELTAL 30| 459056 | VIVIENDAS
DEL I Al ?6 3.920,90 | VIVIENDAS
DEL 1 AL 22|  3.467,21 | VIVIENDAS
DEL 1AL 13| 208262 | VIVIENDAS

3.923,33 | AREA COMUNALY PARG v
DEL 1 AL 30 461452 Fvivienpas )




T e
IACAN

e el
IO

) pyserng p i
{ PSFIFITEENT
.




ariame

Art.20 - Fachada.-

niribuir o un orden no se permitiré ningun cambio en el disefio de la fachada, tamto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin tipo de
proteccion en las vemtanas y puertas, queda o criterio del duefic ueda a disposicion
coordingr con la admimstracion de la Urbanizacion cualquier cambio a realizar en la

viviendl.
Art. 21.- Pérgolas y Barbacon -

Estas instalaciones deberdn cumplir con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6.
La colocacicn de estas consirucciones menoves, en la parte posterior y lateral, segin el
n de la Urbanizacion.

Y

SO, S FHAra con la administra

Art. 22.- Construceiones anxiliares menores al meiro de altura (casetas de bombas, etc.)

Debercn cumplir con ur retiro minimo general de 1,5 mis y estar disimuladas con plontas

o flores.

Art.23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-

i permitida la colocacion de toldos, estos podrdn estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una distancia maxima de 1,00 mis. a partir de la linea de fabrica. La
administracion podrea pediy el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o

os mismos en Planta Baja, denire de los retiros laterales y
lebiendo estor oculios de las visuales externas, mediante gripo
mnente fratados. Las partes de '
estar convewieniemente aisladas.

dn de equipos individ ‘empre v cudrdo

Voo Sobr ; icimo de 0,50 mis délbor
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de la Urbaniza

niales de

agiels
Urbanizacicr
aprobac

Art.32.- Antes de la construccion de cualguier aumento o remodelacion a la vivienda
ente, requerird del permiso previo de la administracion, para su posterior aprobacién
gada por la Direccidn de Planeamiento Urbano de la Munici -

Art.33.- Cualquier veforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada en primera
instancia por la dsamblea de Copropietarios de la Urba icn y luego por el
7 pio de Moanta, previo informe de la Direccidn de Planeamiento Urbane

"PAL de la Municipalidad de este Canton.

Art. 34~ Asi mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -
. se sujetara a la Qrdenanza gue Regr Foki Hos Urbanisticos
2] ] ) an ' sidn de c

BIENES DE USO PURLICO

Art.35.- No se permitiva el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbonizacion, quedando a criterio de I administracion su autorizacion.

$6.- Las duefios de mascotas tendrén un horario determinado v adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente deberdn esiar en todo momento acompaiiados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sufetos con su respectiva correq. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendas,

pirolado a la wrbarnizacién

_ ional ya sea divrna como nocturndg,
or la administracion. '

ririte de solf
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te. Al Norte lin la av. 104 y

o Liga San Pablo

OTAL SEG




SODESUELO
SO DE SUELO.

fendiel un wso de
IENAFCE W uSo de




ipG de viv

4 TIPO: Vivienda de

21 un
F12,

Todos los ambientes estén disefiados para poseer
Huminacién y ventilacidn natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios y drea de sula
comedor sow veatandgs de  aluminio ¥ vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos la
norma que indica que el drea de ventana no debe
ser menor al 13% del drea interior del ambiente
que ilumina y ventila,

La altura inferior por planta baja es de 2,60
mis. (Parte baja de la losa estructural) y planta
alta 260 mts. (Parte baja de la cubieria
estructural). La cubierta '

no accesible

Lg estructura de las viviendas serd

Armado, paredes de 10 cn

es importante indicar que aungue las casas Henen
una implaniacin pareada, la estructura v paredes
son independicnies para cada casa.

Las puerias exteriores de madera ¢ in
de MDF, y la escalera de Hormigdn Armado.

El cerramiento, construido con  estructura’ de
Hormigon Armado (Riostras v Pila paredes de







" Sus parede

B ario

dared en fa parfe supe

stablecen la entid
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fal gue seqrn e

S caracleristicas de los recipientes d sechables.
wes desechables utilizados para almacenamienio de basuras en el se
an bolsas o fundas de moterial pldstico o

de caracieristicas simi
nos las siguientes condiciones - '

L1 FEURIF por o me

tlension ejercida por las basuras contenidas b

cidad estard de acuerdn con o que establezca las emtidades que pre
Y0,

niemente.

0 fundas de material plisiico o de caracteristicas simi
$: el usuario deberd presentarlas

A areas para almacenamiento de basyray.
Las dreas destinadas para almace
cumplivdn por lo menos con lps Sigu
a) Ubicados en dreas dentro

Z.’) f oF

o de basuras en la urbanizacion

il limpieza e impediy la formacion
e ropicio para el desarrollo de microarganismos en general
Ah Sevd C S anera gue se impida ef aceeso

bados serdn lisos, par

28 Y ofras
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Art. 16.- De g oporrunid

con los dase
el caso de gue se p

& f

Ficiente de (al manera que

De la prohibicién de exts

vbje
coidn,

Persona distinta a las del servicio del aseo publico, destapar, remover o
parcial o total de Jos recipientes para basuras una v colocados en el

encia de la recolecein.

&S encargadas del servicio de aseo, establecerdn la #
leccion, por sectores. de tal forma que los
] adversas a la salud fGgnis en

el horario-y las rutas de

, 105 A0 Se alteren o

nicilios como en los sitios de recolec
recoleccion de las JASHFAS contenidas en log
enamienio, serdn esiab 8 par las entidades encargadas del
ase a las d Siciones de Ig empresa de recoleccis

de alma

Ard. 19~ En g recole

i de las basuy
olec

efectuada por los Operarios

icio, de acuerdo con las ruias » las frec
para taf fin,
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Seflores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presante -

De mi consideracidn:

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No.

2934 7 ¢, pongo en su conocimiento que el precio de Ja Compra-Venta del Inmueble
detallade en mi solicitud de crédit, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
del BIESS, al (a las) sefior{es)

FL0CICOMISD B3(€SS 105 ESTCARAGS es de USS £ 59 490
e Dolares de los Estados

Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo tadas las respansahilidadas lagales que pudieren producirse de Ia
misma, en vista de que correspande al valor de mj negociacion.

Atentamente,




Empresa Plblica Municipai

Registro de ia Propiedad de 405 8

e I

Avenida 4 y Calle L

5, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 403

CGISTRAL

ANIZACION LOS ESTER MARATEA, se encuentra
didas y linde JENTE: 10.00m calle 1
'CHO: 15.00m lote 4 COSTADO FZQUIERDO:

Tomy: Folio Inicial; 40 - Foli
Namera de Inser : 45 Nomero de Repertorio:
Oficina donde se g ginal: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fechade () miento/Providencin: sabado, 25 de agosto de 1931

Fserituralfui Hesolucs

Calidad i § Nomlire yio Razan Social
Comprador Jaramitlo Arteaga Maouel Marin
U Albmeida Borja Lugindo

acion impress por




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Iniciai: 12 Folio Final:
Mimero de Inseripeign: - 12 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notariz Tercera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de sbril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Ohservacion
La Caja del Scgurs, representada por el Capitdn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente {eneral de dicha
Institucion y mediante antori n especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroguia urbana Targqui de esta Cahecera Cantonal,

b.- Apellidos, Nombres y Dramicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domiclio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Segura Manta
Yendedor 40-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

¢.- Esta inscriprion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.]nséripciﬁn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:

Compra Venta 45 253-apo-1951 40

3/ 1 Dema
Inscritoel:  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio Iniciak 648 - Folio Final: 649
Némero de Inscripeion: 78 Niunero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén; Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de febrero de 2009

£y
T

]

PIEDAD py

aly

57

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
[demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, per fos derechos que representa de Ia Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta, contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contira posibles intcecresados.

1

.- Apellides, Nombres y Domicifio de las Partes:

Calidad Cidula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social
Autoridad Competente 80-1000000000807 Juzgado Vigesimo Primera de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 I[astitute Ecuatoriane de Seguridad Social
Demandante 80-0006000022211 Liga Deportiva Barrial $an Pablo de Manta

Estado Civil Domicilio

¢~ Esta Inscripcidn se refiere a la(s} gque consta(n) en:
Libro: No-nscripeidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio ﬁna&;‘;‘r
Compra Yenta 12 17-abr-1¢ 12 14 &
4/ 2 Fideicomi til

Inscrito ef 1 martes, 29 de noviembie de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2,320 - Folio Final: 2.375
Nimere de Inseripeien: 44 Namero de Repertoric:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena
Nombre de! Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 19 de mayo de 2011

EseriturafJuicio/Resolucidn:

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 403
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Fecha de Resolucidn:

Domicilio

Segurida Manta
Fideicomiso hlania
Fiduciario mpafiia Fidueiaria Tk ifico § A Frdup Manta
Propictario 597 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {e
¢.- Esta inscripcién se refiere z lafs) que cansta{n) en:
Libro: No.lnscripeién:  Fee. Inscripeién: Folio Iniciat:  Fuolio final:
78 03-mar-2005 3 6497

Demant
12 17-abr-1963 2 14

vmbre de 2011

76 - Folio Final:  2.406
Némere de Inscrip . Nimero de Repertorio:

Oflcina donde se el original:  Notaria Décima Novena
Nombre d : Quity

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migreoles, 09 de naviembre de 2611

Tomo: ] Folio Inicial:

Escritura/fuicio/Resolucitn:

a Super miso Mercantil a favor del

ientos noventa y tres coma doce metros cuadrad

ESS. Los
 POR CINCO LOTES Lote une de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisi ora cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un cquipan

v

deportivo de cncha de futbol. Lotz | e seiscientos cincuenta ¥ ocho coma veinte metros

1L.Ote tres de supericie dos mil to lreinta

halla construida y utilizado un equipami de
¢ntos nueve coma setenta mefros cuadrados en el que se halla
constru lilizando un mercado de mil novecientos cuare
nucve a gchenta v nut total def arca
> mil och rvip
a titulo de Fid

Ecuatoriane de
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ere a la{s) que consta{n) en:
Jnscripeion:  Fec. Inscripeion:
03-mar-2009 648
29-nov-2011 2320

¢ - Esta inscripeion se refi
Libro: Folio Inicial;  Folio final:
Demandas

Fideicomiso

1 Planos '
Inscrito el »  sdbado, 12 de enero de 2413
Tomo: 1 Folio Inicial; 45 _ Folio Final: 93
Numero de Inscripeion: 4 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Cuarta
MNombre del Cantén: Manta
Fecha de Oiorg::nmiento/f’rovidencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Reselucion:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombresy Duomicilio de las Partes:
Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razon Social

20-0000000056883 Tideicomiso Biess Los Esteros

Calidad Estado Civil Domicilia
Propictario Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) q
Libro:
Fideicomise
Fideicomiso

ue consta(n} en:
No.Inscripeion:  Fee. Inscripeidn:
44 20-nov-2011 2320 2375
45 20.pov-2011 2376 2406

Folio Inicial:  Folio final:

TOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripriones

Fideicomiso
Planos
LCornpra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

A peticion de: Ao c;;. “‘i'é‘:COles, 29 de mayo de 2013
G | T

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos ¥ehc validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s diera un traspaso de dominio o st

131013711-0 o
) emitiera un gravamen.

Emitido a las: 9:52:38

Tl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.




Ei Predio

Ubicado en:

Area total del predio segun escritura:

Totul




BNO AUTONGHO DESCENTRALIZADC

CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢! Catastro de PrediosL*J REANE T
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste ENSHLAR-Y- CONSTREEEION————
ientBIDEICOMISO BIESS—-IQSESTERQS
ubicada _URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ-B LOTE 03
AVALUG COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA

CHY0 ———415573 38 CUARENTA Y SEIS W QUTNENTOS SETENTA Y TRES CON ‘Jqé)iﬁﬁl%&iﬁ gantidad
de . CERTIEICADO OTORGADO.PARATRAMITEDEHIPOTECA .

AFIGUEROA Manta, 97 de  JUNIO 204355

Ing. Erika Pazmifio




Ne, (405-1407
Plancamicnto Urbano autoriza 2 JUAN EDRUARDO MORETTA
tura de i i, de terreno  Prop
dn “Los Esteros-N\
signado con ¢ Lote #03, Manzana “B¥, Parroquia [ isteros, Canton Manta, con

sicnientes medidas v linderos:

Frente: 10

Atrds: 10

Costado Derecho:  1500m. - Lote
Costado fzquierdo: 15.00m, - Lote
Area Total:  150.00m?

Manta, Junio 11 de

,_,..,Q}' ] 0‘4:‘ O A
C1ON DE PIAAT




CERTIFICACION

No. 790-1389

La Direccion de Planeamienio Urbano certifica que la Propiedud de FIDEICOMISO
BIESS LOS ESTEROS, con clave Catastral N° 2044303000, ubicado en la manzana
B lote 3 Urbanizacion los Iisieros Maratea, parroquia los Esteros Cantdn Manta,
dicha propiedad se encuentra demtro de su respectiva Linea de Fébrica y no estd
afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas ¥

linderos.

Frente: 10m. Calle]

Afras: I0m. Calle 116

Costado derecho. 15m. Lote 4
Costado izguierdo: 15m. Loie 2
Area: 150m2

Manta, junio 07 del 2013

rida para el irdimite y a in ich; ngar
diante: por lo cual salvamos error w omision, eximivady de responsabilidad o

ve gue se han peesertado date C mrdficas ervoneas. en las
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CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacion Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “B” lote # “37,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion hasta el mes de Junio del 2013,

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

Giﬂ'ﬁgrmo J. Quintang J.
ADMINISIRACION
URE. MARATEA - 1O E5TEROS

Guillermao Jests Quintana
C.C. 130809505-5
ADMINISTRADORDE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOSESTEROS




Manta, 15 de ABRIL del 20132,

Sefior

GUILLERMO JESUS GUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-5

Nacionalidad: Fcuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafifa
HGL&EM CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servicios de construccidn suscrito por el Fideicomiso y HGLEM
CONSTRUCCIONES S.A.. ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE 1A URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que elercers
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta,

fﬁ}
Le auguro toda clase ge éxitos en su gestion.

- CHG
- ¥
[} H i

Gerente General de HGLEM CONSTRULCCIONES 5.A.

- RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, acepts e cargo de
ADMINISTRADOR  TEMPORAL de Ia URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS S

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6
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de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgb d

construccion. DEGIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten
a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo vy remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de Jos jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan v se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

Sefor Notario, se servira agregar las demas cldusulas necesarias para la validez

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula '

nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que juntoa

sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

alor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y cfara voz

JTARIA TERCERA MANTA
CRAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACICN




de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

4

ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,

v C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

~ /_/_,7«
. o
-3 /
ing-Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe dea oficina Especial del?_ss- Portoviejo

| Jbg. Rail Gorzdlez Melgar

S 7 NOTARIO TEZCERO DE MANTA
. by 108 <40 2
prvioy PN
é"V.lON >
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Direccidn de
> Avaluos Catastro y
Registros

Clave Catastral

Firma del Usuario

nforme Inspector:

e E—————
Firma del inspector

e Techico:

“Fireia dat Taenica

e EE——,
Firma del Director de Avaluos y Catastro




mpresa Publica Municipat o e
egistro de la Propiedad de 4051
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Cenforme a Ia solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 40518:

_ . INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: 4 iércoles, 29 de mayo de 2013
Parroquia: Los Esteros

A
o ANT"‘M‘% Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS.- MARATEA, se encuentra
el lote 3 de la manzana B con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10.00m calle 1
ATRAS: 10.00m calle 116 COSTADO DERECHO: 15.00m lote 4 COSTADO IZQUIERDOQ:
I5.00m lote 2 AREA TOTAL: 150m2 SOLVENCIA. EL LOTE DESCRITO TIENE
B E M

Compra Venta Compraventa de Derechos ¥ Accion

Compra Venty Compravents 17/04/1963
Demandas Demanda (5/03/2000
Fideicomiso Fideicomiso Mercanti] 29/14/2081
Fideicomisa Aclaracidn 29/112011

Planos Planos _ _ 4 e 3

Inscrity ¢l ¢ sdbado, 25 de agosto de 1951

Toma; 1 Folio Inicial: 40 - Folic Final: 41
Nimero de Inseripeidn: 45 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre de] Cantén; Manta

Fecha de Otargamientnil’rovidencin: sihado, 25 de agosto de 1951

Escritura/’.luicin!Resulucidn:

Fecha de Resolucion:
#.~ Observaciones:
Los dercchos Y acciones de ynp terreno ubicadao en Manta,
b.- Apeilidos, Nombres ¥ Domicitio de fus Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre v/o Razén Socia] Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Minguno}  Manty
Yendedor 80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo

N
Certificacién impresa pors Maps Figha Registral: 405:8 i ?‘giﬂiit 1 de 4




21 ?Compraventa
Inscrito €l 1 miéreoles, 17 de abril de 1963
Tomao: i Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Namero de Inscripeién: 12 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
&.- Observaciones;
La Caja del Seguro, representads por el Capitdn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacien especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de ta Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulap RU.C.  Nombre y/o Razdn Social _ Estado Civil  Domicilio
Comprader 80-0000000014711 Caja Del Seguro ‘ Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artegn Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014702 Poli Dely Casado Manta

£.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que constai{n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial:
Compra Venta : 45 25-pgo~1951 40

3/ 1Demanda
Inscritoel:  jueves, 05 de marzo de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649

Nimero de Inscripeién: 78 Nitmero de Repertorio: 1,348
Oficina donde se guarda el original; Juzgade Vigésime Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén; Mannbi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de febrere de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resclucitn:

a.~ Observaciones: '
JDemanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Bairial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: .

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Antoridad Cempetente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civii de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Institute Ecuatoriano de Seguridad Social
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.Inscripcidn: Fec, Inscripeiébn:  Folio Inicigl:
Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14

4/ 2 Fideicomiso Mercanti]
Inserito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tomo: I Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Namero de Inscripcion: 44 Namero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda ¢ original: Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

l
]

Escritura/Juicio/Resolucioén: / -~
Phei

Y
Cortiftearibn imnrms oo Mavs Ficha Rewiatral: 40518 2 \ de 4
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&

Facha'de Resolgeidn:
.- Observaciones:
Fideicomise Mercantil de Tenencia, Admintstracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros
E! Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social BIESS, es ef Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Conirato del Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripcion se la haee con Diemanda, la misma que fue inscrita de

fecha 35 de Marzo del 2009, bajo ¢l No. 78

b Apellidos, Nombres v Domieilio de tus Paries:

Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razim Soctal Estado Civil Domigilio
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Tnstituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideiconiiso BO-00000000356883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fidueiario 80-0000000054698 Compaiiin Fiduciaria Del Pacifico 8§ A Fidup Manta
Prepietario 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Te Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que constaln) en:
Libro: No.lnscripeién: Fec. Inscripein;  Falio Inicial:  Folio final;

Demandas 78 05-mar-2005 648 649
Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14

2 Aclaracién
Inscrito el ©  martes, 29 de noviembre de 2011

Toma: I Folie Inicial: 2.376 - Folio Final: 2.406
Nomero de Inscripcion: 45 Niimero de Repertorio: 6.942
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: . Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
EscriturafJuicio/Resotucion:

Fecha de Resolucibn:
a.- Dbservaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercanti) de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la Superficie total del terreno que que et IESS da a Titule de Fideicomiso Mercanti! a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
{70493,12M2) .El Arca sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil

cuatrocientos veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento

deportivo de cncha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados

en ¢l que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
¥ tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida v wtilizado un equipamiento educatido de
escueli. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla
construida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos cn la actualidad esta baldio. La superficic total del arca sobrante es
de diecisiete mil nchocizntas ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el
constituyente Propietario (IES3), por lo que no ¢s objeto de fa presente Transferencia a titule de Fideicomiso
Mercantil,. Se aclara que ia presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social (YESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo €1 No. 78,
b.- Apeltidos, Nombres y Domictlio de las Partes:
Calidad Cétula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Aclarante 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social le Manta
Canstituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida g, - Manta

Fidelcomiso 80-0000000056883 Fideicomise Biess Los Esteros e Manta
Fiduciario 80-0000000054658 Compatia Fiduciaria Del Pacifico 8 A Fidup ! ]j Manta

Certilicatitn mpresa por: Mapy Ficha Registeal: 40318 N




c.- Esta inscripcién se refiers a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.lmseripeion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Demandas ' 78 05-mar-2009 648 649
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320
6/ 1 Piangs ‘
Inscrito ef:  sabado, 2 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Némero de Inscripeion: 4 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; MNotaria Cuarta

Nembra del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de dicieﬁhre de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANGS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de 1la Parroquia Los Esteros del Cantdén Manta.

fr.- Apellidos, Nombres y Donticilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Sociat Estado Clvil  Domieilio
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
.- Esta inscripcién se rafiera a la(s) gue consta(n) en:
Libro; NoJdnscripeifn: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso . 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso ‘ . 45 29-nov-2011 2376 2406

()TA DE MOVIMN TOS CERTIFICOS
Fideicomiso

Planos
Compra Venta

Cuajquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:52:38 del miéreoles, 29 de mayo de 2013

=f -
A peticion de: A /U="~? 6-’ wAGTe T

A N - R 0

Elaborado por ; Mayra Dolores Saltos Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-9 que se diera an traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

.\
Certificacién morese por: “Mavs Fk’;u Reaistral: 40318




