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2013-13-08-02-P0996.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA
ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS -
LOS ESTEROS A FAVOR DEL SENOR MAURO ANTONIO
REYES REZAVALA.-
CUANTIA: USD $ 66,554.55.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR MAURO ANTONIO REYES REZAVALA
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera def Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Repubiica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintidés de Mayo del afio dos mil trece, ante mi Abcgado RAUL. EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdn,

comparecen por una parte, el Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad

Sccial, legalmente representado por el Ingsniero EDMUNDO SANDOVAL

CORDOVA, Jefe de ta Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain - Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documentc que en
copnia autentica se acompana a la presente escritura como habilitante, parie a la
cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o "EL BANCO” y/o "EL
ACREEDOR”; v, 'por otra, EL. FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA

ABG. RAT
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ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS-LOS ESTEROS,
debidamente representado por la  FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING, FRANCISCO ESTEBAN
LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David
Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega
como habilitante, que en adelante se ie llamara “EL VENDEDOR", v, por
ditimo, el sefior MAURO ANTONIO REYES REZAVALA, de estado civil
cWW@_@r sus propios m
qiien se llamarda ‘COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO" - Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuateriana,
domiciliados: en esta ciudad, a excepcién del Ing. Francisco Leén Coronel que
es domiciliado en la ciudad de Quito, en trénsito por este Puerto, habiles vy
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar,
me enfregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo iexto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sfrvase incorporar
una escritura publica de compraventa. Constitucion de Primera Hinoteca

Abierta y Prohibicion Vo!untaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las

estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATQ DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de esfe' contrato de compraventa, por una parte, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS ~ LOS ESTEROS, debidamente representado por la
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por e.l sefior
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado

Especial del seficr Ing. David Cobe Barcia, Gerente General, o que justifica
con el poder especial que se agrega como documento habilitante, que en
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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adelante se le lamard “EL VENDEDOR” vy, por ofra e St‘ﬁOF MAURO
ANTONIO REYES REZAVALA, de éstado civil casado, por su propio y
personal derecho, no comparece 1a cényuge, porque existe disoiucion de la
sociedad conyugal, tal como se justifica con la partida de matrimonio, aue se
adjunta como documento habilitante, a cuien en adelante se le liamara “EL
COMPRADOR™, quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme & fas siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES .- Con fecha
veintinueve de noviembre de! afo dos mil once, se encuentra inscrita en el
Registro de ia Propiedad del canton Manta, la Escritura Pablica de Contrato de
Censtitucién del Fideicomiso Mercanti! de Tenencia, Administracién v Gestion
Inmobiliaria denominado BIESS- LOS ESTEROS, autorizada ante el Doctor'
Fausto Enrigue Mora Vega, Notaric Décimo Noveno del cantén Quito, el
diecinueve de Mayo del afio dos mil once, en ia que comparecieron el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el senor Economista
Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de
Constituyente Propietario, el Bance del Instituto Fcuatoriano de Seguridad -
Social, BIESS, representado por el sefior Leon Efrain Vieira Herrera, Gerente
General, en su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compafia Fiduciaria
del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefor Ingeniero David

Cobo Barcia, Gerente General, como la Fiduciaria, El Instituto Ecuatoriano de

Seguridad  Social IESS en su calidad de Constituyente Aportante transfiria al

Fideiccmiso Mercanill de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria
denominade BIESS-LOS ESTERQS, un bien inmueble consistente en un lote
de terreno ubicado en el sitio Los Esteros, de la Parrogquia Targui, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguiente finderos vy
medidas: NOROESTE: En parte la seccidn de la calle J. comprendida entre
una calle existente y la calle C y en la parte mas saliente con el Ocgano

ifico NORESTE: El Iote de terrens de veinte y tres mil metros cuadrados

000




Manta, OESTE: En parte calle existente que gueda entre el camino que va al
campo de Aviacién y la Caile J y en parte la Calle G, que separa los terrenos
municipales que se conocen con el nombre de Ei Lazareto Municipal y la
propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superficie total de OCHENTA'Y
OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 M2).
Adquirido por compra al sefior Manuel Maria Jaramillo Arteaga y esposa,
mediante escritura de compraventa celebrada ante el Notario Publico Tercero
del Cantén Quito. el diez de Abril del afio mil novecientos sesenta y lres,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el diecisiete de Abril
de! ano mil novecientes sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre
del afio dos mit once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, la Escritura Publica Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de
Tenencia, Administracion y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS Los
Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo
Noveno del cantsn Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, €n la
cual el Instituto Ecuatariano de Seguridad Social |IESS, representado por el
safior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en
su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior Ledn Efrain Vieira
Herrera Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante Y la
Compafifa Fiduciaria dei Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el
sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel, Apoderada ‘especial, como la
. Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESSV, aclara
gue los finderos y superficie del terreno que aporta a titulo de Fideicomiso
Mercantit a favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS
CUADRADOS ( 70.493,12 M2) El 4rea sobrante compuesta por cinco Lotes.
Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta

metras cuadrados en el que se halla construida y utilizado un eguipamiento

deportive de cancha de futbol. Lote Dos: De superficie de seiscientos
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cincuenta y ocho coma veinte metros cuacarados en ef que se halla cénstruido
y utilizado un equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil
ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se haila
construida y utilizado un equipamiente educative de escuela. Lote Cuatro: De
superficie cuatro mii seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el
gue se halla construido y utilizando un mercado de abastos privade. Lote
Cinco: De superficie de mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y
nueve metros cuadrados en la actualidad baldio. La superficie total del area
sobrante es de: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA
Y OCHO METROS CUADRADOS (17.808, 88 M2), que se reserva para si €
Constituyente Propietario, por lo gue no es objetc de la transferencia a titulo de
Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de enero del afo dos mit trece, se
encuentra inscrita Protocolizacion  de planos  de la Urbanizacién Conjunto
Habitacional Los Fsteros- Maratea, de la Parroquia Les Esteros, cantéon Manta,
provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, con
fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando parte de |a
URBANIZACION HABITACIONAL _LOS ESTEROS - MARATEA se
encuentra ia VIVIENDA VEINTIOCHO de la manzana “C” SEGUNDA

COMPRAVENTA En baoe a los anter‘edentes evpuestos s, EL VENDEDOP a
trd»eb de sU apuderado da en venta y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOR, sefior MAURO ANTONIO REYES REZAVALA, el lote de

taerreno vy casa signado con el nimero VEINTIOCHO, de la mamana “CT de
la Urbanizacién Conjunto Habltacmos - MARATEA, de Ia
Parroquia Los Esteros, def cantdn Manta, Provincia de Manabi. Inmueble qus
se halla comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE:
10,65 metros, calle 2. ATRAS: 13,00, lote numero 01. COSTADO DERECHO:
15,00 metros, Lote nimero 27. COSTADO IZQUIERDG: 15,15 metros, Calle

. Lote de terreno gue tiene una SUPERFICIE TOTAL DE {170.¢ 54

mz). TERCERA: PRECIO:; Ei precio del inmuable objeto de la presente

Q

sompraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es




de SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO CON
55100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.66.554,55) valor que el COMPRADOR, sefor MAURGC ANTONIC
REYES REZAVALA, paga al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS ~ LOS
ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, una vez realizada la transferencia a su
favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su
apoderado declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio,
posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, Usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectila como cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: EI COMPRADOR, acepta la transferencia de
dominio que el VENDEDOR realiza a su favor, obligandose por tanto éste
altimo  al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR,
a través de su apoderado, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad gue se agrega como documento habilitante. De igual manera, el

VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble no.esta

sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de

accicnes rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
gque se halfla libre de juicios. EL COMPRADOR, acepta la venta y
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDG ENCARGADO
MANTA '




transferencia de dominio por ser en Seguridad de sus mutyos intereses.

OCTAVA: GASTOS v AUTORIZACION DE INSCRIPCION. os gastos
impuestos Que causen esta escritura y sy Inscripcién, son de Cuenta deal
COMPRADOR, incluido ef Pago de implestos a Ja plusvalia o a1z utilidad
en la compraventa del inmueble, en Caso de determinarse. EL VENDEDOR, 4
ravés de sy Tepresentante legal autoriza g! COMPRADOR, 3 proceder a g
Inscripcion de la presente escritura en g Registro de |a Propiedad de cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

cantenido del > i , iciones acerdadas en beneficio da
SUS mutuos intereses Y €N seguridad dg Dien objeto de este contrato, y
manifiestan que en g éaso de futuras reclamaciones ge someten a ios jueces
Competentes de g ciudad de Quito y al tramite ejecutivo 0 verbal sumarig 2
efeccion el demandante. SEGUNDA - _ PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Centenida en Jas
Siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingenierg
EDMUNDQ SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejn, en fepresentacion  def Banco de] instituto Ecuvatoriano de
Seguridad Social, en sy calidad de Mandatario, de Ingeniers Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General. de) BIESS, Segun consta de
documento que en copia auténticg 5€ acompana a |a presente escritura como
habilitante, Parte a la cual en adelante se |3 denominara “EL BIESS” yto “gL
BANCO” yio “EL ACREEDOR” b) Y por otra parte comparece ef sefior
MAURO ANTONIO REYES REZAVALA, a quien en o posterior se e
denominars “l.a Parte Deudora”. Los Comparecientes son habilas en derecho,
plenamente facultados Rara celebrar este tipo de Instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y valuntaria consienten en celebrar
este  contrato  de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA v
PROHKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES -
a) EL BANCO eg Lina institucian financiera piblica, sujsta a controt y vigitaneia

de la SUperinrerss:jencia de Bancos Y Seguros, entre cuyas finalidades se




encuentré el otorgamiento de préstamos para €l peneficio de 108 afiliados Y

jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefor

MAURO ANTONIO REYES REZAVALA, en su calidad de afiliado de! IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos U operaciones
gue implican obligaciones econbmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de 108 permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar 0 negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terrenoy casa, signado
con € numero VEINTIOCHO, de la manzana “Cr de‘la Urbanizacion
Conjunto Habitacional LOS ESTERQS - MARATEA, de |a Parroquia LOS
Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio SOM: La Parte Deudora, adquiric €l referido inmueble mediante
compraventa celebrada en 13 primera parte de este contrato. LOS demas
antecedenies de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de 1a Propiedad del canton, que se agrega al presente documento ©omo
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- EN seguridad ¥ garantia real
de todas y cada una de las: obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas © las gque contrajese €n el futuro, para con el
BANCQO. sean dichas obligaciones @ favor 0 a la orden del BIESS, sin
fimitacion 0 restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en 1as
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza U
origen, obligéciones pendientes O de plazo vencido, bien S€ trate de
obligaciones contraldas en forma directa o indirecta, ya sea coma obligados
principales; solidarios, accesorios 0 subsidiarios 0 due |as obligaciones S€
hubieren generado potf préstamos directos, descuentos, fianzas © avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, maodificacion de las
obligaciones. consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaclones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de creditos endosados O cedidos o de
ARG, RAUL GONZALEZ MELGAR
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cualquier ctra indole a faver BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA censtituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Sccial, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA scbre ef inmueble de su propledad descrito en el lieral

c) de la clausula de antececentes de este mismo instrumento y Cuyos finderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,65
metros, calie 2. ATRAS: 13,00, lote nGmero 01. COSTADO DERECHO: 15,00
metros, Lote numerc 27. COSTADO IZQUIERDO: 1515 metros, Calle
principal. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL !25 (170.54

m2). Esta garantia hipotecaria solc serda levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligacicnes contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enalenar v estahlecer nuevas hinoteras snbre al inmuehle ale anieda aravadn,
hasta la cancelacién absoiuta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS vy hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de ios gravamenes que se constituyen mediante e presente
mstrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédite concedido, sino aquel para &l
cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, .EL BIESS podrd dar por
vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la ehbligacion. Si tal

cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado, sin necesidad de
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cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA nc podra eniregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si diche bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso,
dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones gue
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que
se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesiéon o incorporacion
segln las regias de] Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mds generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
as vohintad de las nartes que ot aravamen v neohibicidn de enaienar comnrenda
toda la propiedad. Tedos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios

de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmuebie(s) hipatecado(s) o comprobar
de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el -

availo actualizado def mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesidn y

tenencia del misme y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional,
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para todo lo cual EL BANCO peodrd exigir y obtener los certificados

1

correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA PARTE

~

DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar gl inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éstz podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacidn{es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta gue el BIESS podra ceder en cualguier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judiciaimente de dicha cesion de conformidad con o dispuesto en el articule 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
lega'mente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir el titulo o cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar
los pagos sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir fa presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de
titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédige Civil, especialmente en la
norma que estipula gue cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de

ia LLey de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aguellos, no se

or el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se




transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA. VENCIMIENTQO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En casc de que e! inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de ia PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
. para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
- DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mara en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
en él aue sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA deiare de mantener el
inmueble gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién
promovido por te.rceros contra ella; i} Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
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colectivas, o demandas en entidades publicas de accidn coactiva; k) En caso

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con

la produccién, comercializacion o trafice de estupefacientes o sustancia
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré gue &l
importe del crédite fue destinado a otro fin distinto del establecido en ia
solicitud de! crédito: m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDCRA y que sirvieron para la
concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro scbre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto a
establecido en ei contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En
caso de gue La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demdas casos contemplados en
la L.ey o en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo
vencido por parte de EL BIESS vy exigir de esta manera el pago inmediato de la
cbligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en
la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamsnie al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder
como si todos fos créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacidn
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurride en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
sufictente cha para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
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garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, inciuyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asl
como también podra exigir se mejoren 0 aumenten Jos valores del mismo en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROQ.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en

su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco elija,

un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles

que se hipotequen como garantia por las obligacicnes asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serén contratados por
el valor real comercial def inmueble, por el tiempo gue el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de
EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, st EL. BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la podliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL. BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA decléra
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién
rescisarias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de pérticién de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio v Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
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crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., v en general scbre el cumplimiento da sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA

declara que elilos) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro,

la(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuacor,

eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion Crediticia y ofras instituciones © personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asi como para gue pueda hacer publico €l
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause fa
cancelacion de la hipoteca que quada constituida, son de cuenta exciusiva de
LA PARTE DFUDORA, asi como también todos los gastos, comisicnes e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y creditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si
se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos,
la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos, DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registre de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir tedos [0s
gastos gue dicha inscripcion implique, como lo senala la clausula Decimo
Tercera del presents instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE
1LOS GASTOS.- Los gastos que demande ia celebracion y perfeccionamiento
de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE

DEUDORA. Estas gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados
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por el BIESS y se suman al valor de! crédito otorgado. Estos rubros podran
incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida'y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construceién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los
efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de Ia que eliia EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo
la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley 0 a través de los
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
Jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por

parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con

. sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las
- disposiciones pertinentes del Cddigo de Procedimiento Civil. DECIMO
SEPTIMA: INCORPORACION. - Las paries contratantes declaran incorporadas
al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del
Banco del IESS. Estatutos. Manuales v Reglamentos vigentes del BIESS. Las
partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nimero mif quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que  junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a
Escritura Puablica con todo ef valor legal. Se cumplieron les preceptos legales

de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
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NOTARIA
TERCERA

PODER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVORDE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS

P.R.R.
En fa cludad de San Francisco de Quifo, caplial de la Repablica del

Ecuador, hoy dia jueves doce (12} de julio def dos mii doce, ante ml,

Doctor Roberto Salgads Salgadoe, Notario Tercero del Cantén Quito,

“comparece a la celebraclén y oforgamiento del presente Instrumento.

el Seflor ingeniero David Cobo Barcla, en su calidad de Gerente
General de la compaiia Flduclarda del Paclfico Socledad Andnima

FIDUPACIFICO, en calidad de “MANDANTE® y el sefior Ingenlero

Dir.: Jorge Washington E4-58 y Av. Amazonas, Edificlo Rocafuarts, Sto, Plso
Tolefour 2520214 - 2628080 - 2568336 - 2500088
Emall: principal@notariatercaraquito.com




'Friahciéco Ledn Corone!, en calidad ds “MANDATARIO®. Los
compareclentes son de estade coivil casados, ds naclonalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domicliiades en esta cludad de Quito,
a quienes de conocer doy fe en cuanto me han presentado sus
documentos de identidad cuyas coplas cerfificadas se agrega como
decumento habilitants, lbre y voluntariaments ms piden que eleve a
escritura pablica la sigulente minuta cuyo tenor literal y que transcribo
dice: Sefior Notarlo; En el registro de escrituras piiblicas a su cargo,

s{rvase Insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comaercio

qgue se otorga al tenor de las sigulentes clausulas y declaracicnes:

PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién y
otorgamiento del presente Instrumento e! Sefior Ingeniero David Cobo
Barcla, en su calidad de Gerente General de la compafila Fiduciaria
de! Pacifico Sociedad Anénima FIDUPACIFICO, en calidad de
"MANDANTE®, y el sefior Ingeniero Franclsco Ledn Coronel, en
calidad de “MANDATARIO". SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafifa Flduciarla del Pacifico 8.A. FIDUPACIFICO, se
constituyd mediante escritura pdblica otorgada el catorce (14) de julio
de mil novecientos noventa y cuatro (i994), ante fa Noiaria Décima
Tercera del Cantén Guayaqull, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Registro Mercantil de ese cantén el veintiséis (26) de
Julio de mil noveclentos noventa y cuatro, bajo la denominacién de
Administradora de Fondos “Contifondos® cambiando ésta a la actual

denominacién conforme consta de la escritura de cambio de nombre y




Dr. Roberto Salgado Salgado

reforma integral del estatuto sccial otorgada e! cinco (5} de {/gz}{;ﬁ;ﬁ

dos mil fres, ante la Notarla Sexta del Cantén Guayaqull e Inscrita en

el Registro Mercantil del mismo cantén el quince (15) de octubre del ,

dos mil tres. DOS, DOS.- En sesién de directorio de la compafila
Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico celebrada el cinco (5) qe
Agosto del dos mil once se resolvié autorizar Iz designacién d;al
tngeniero Francisco Ledn Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
auterizando al Gerents General de Ia compafla para que el Ingeniero
Francisco Le6n Coronhal en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscribir todos los documentos necesarios y referentes a la
emisién del poder especial para el FACTOR DE COMERCIO, as!
cbmo llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfecclohamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.- Ei
seflor Ingeniero Civil bavfd Cobe Barcia, en su calidad de Gerents
General y representante legal de la compafifa Fiduciarla del Pacffico
Socledad An6nima FIDUPACGIFICO en su calidad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, confiere poder espacial como
en derecho se requisre al sefior ingenlero Francisco Esteban Ledén
Coronel, a fin de que este ultimo ajarza la calidad de FACTOR DE
COMERCIO sen la Sucursal de la Compaffa FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de.Qulto,
para gue de forma Individual, sin ma&s Umitaclones qua [as
establecidas en el Estatuto Saclal, y conforme a fas pollticas y

procedimientos de la Compafifa, pueda, a su nombre y representacién

Dir.; Jorge Washlngton E4-58 v Av, Ameazanas, Edificlo Rotafuarts, §to. Plag
Telofax: 2530214 - 2528965 - 2558330 - 2500058
Emall: principal@noturiatercarequite.com
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ejercef dicha funcién.- Ademds de lo antericrmente expuesto, el

Apodaédo, en ejerclcio de sus facultades como factor de comercio
podré: Uno.~ Intervenir en cualquier comité o reunion, asistir a las
diversas Juntas o Directorios de negocios fiduclarios o reuniones de
trabajo que convoquen empresas donde la compaiiia y los negoclos
fiduciarios, que bajo su administracién mantengan participacién
accionaria. Integrar organizaciones afines con el propésito de velar
por los intereses de la compafiia frente al mercade y a los diversos
organismos tributaries y de control; Dos.- Suscribir a nombre de la
compafiia y de los negocios fiduclarios que administra, contratos de
fodo tipo; crédito, inversién, trabajo, comision, prestacién de servicios,
cuenta corriente y de ahorros y cualquler otro, inclusive compraventa
de aclivos ds la Institucién, acordar términos de negociaclon, pagar,
abonar o cancelar valores que deriven de los contratos; Tres.-
Suscribir a nombre de la compafifa y de los negoclos fiduciarios que
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
Instituciones  Ptiblicas o privadas, naclonales o extranjeras,

constituyentes y beneficlarios de negocios fiduciarios, clientes, de

acusids a ohisto sooial do 1z compafila; Cuatro - Sneeribir a nombra

de !a compafila y de los negocios fiduciarios que administra los
reportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
control, ios recursos que correspondan Interponer a la compaiila
frente & terceros por 'cuatquter decisibn administrativa, estatal,

provinclal, municipal y de ias Instituciones de Control que gocen o no




. f QUry
la buana marcha y mansjo de los negocios soglales de lé“?:cﬁq}ﬁa@g 4

N .

NOTARIA
TERCERA

Cinco.~ Suscribir a nombre de la compafila y de los negocios

flduclarios que administra, contratos e hipoteca, anticresis vy 3

prohibicitn voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de

arrendamlento mercanti, cancelaciéon de hipoteca, cancelaclén dé
prendas, aceptacidn de avales bancarlos, contratos ds compraventa
de cartera, soficiiar iineas de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avalizar letras da camble, como daudor principal, codeudor,
deudor solidarle, pagarés a la orden, y cualquler ofro valor o
documentos de crédito, solicikar garantias bancarias, suscribiy
confratos de dacldn en pago; Sels.- suscriblr la constituscion,
rescillacién, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios, asf como su participacidn en ofros,
respecto de los cuales la compaiila actie como su fiduciaria; Siete.-
suscriblr cesiones de derechos, las ceslones de Jos titulos de acclones
y las actas de Junta General ds las Compafifas que se encuentran
dentro de los fidelcomlsos en cuyo paMIﬁon!o existan scciones de
comparitas; Ocho.- Suscriblr constancias documentares, asi como
otro certificado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Nueve.- suscriblr a nombre de la compafifa y de los negoclos
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, contraios de
tompraventa con reserva de dominlo y su cancelacién; Diez.-
Contratar a nombre de fa compafifa, personal y suscribir actas de
Bl Jorgs Weshlngton B4-83 v Av, Arvazones, Edificio Rocufusrts, Sto, Plao

Telatax: 2520214 - 2528968 - 2558336 - 2500088
Emalk: princlpal@noteriatsrearagults.com




Dr. Roberto Saigado Sa?gad

poy’

naturaleza del fideicomiso y sus afribuciones lo permitan; Dfsc;s;{:t‘gga 3‘%\ ); {
Negocnar tasas de Interés con ia finalidad ds obtener ei m”gjar\m
rendimientc y optimlzaclén de los recursos de los negoclos fiduciarios; /
Dieclocho.~ En general todos los actos conducentss a la buens
marcha y a la administracién de la compafifa, y de manera especial,
los negocios fiduclarios que administra, de manera tal que no se
pueda alegar en ningtin momento falta u oscuridad de poder para la
realizacién de las actividades necesarias para su comscto
funclenamiento; Dlecinueve.- suscribir y contestar damandas; y, todos
los actos necesarios en cualquler clase de Julclos ya sean estos de
cardcter ohvil, laboral, penal, agrario, Inquilinato, arbitraje, ds
medlacién o de cualquler otro organismo Estatal o de control, ya sea
en representacidn de les negocios fiduciarios que administra o en
representacion de la compafifa; Velnte.- solicitar y obtener el Registro
Gnico de contribuyentes de los fidelcomisas que administra y solicitar
su cancelacion, anulaclén y actualizacidn ante las autoridades
competentea. Asl como aquellas declaraciones e Informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados requeridos por
tales autoridades o que de conformidad con la ley, o reglamentos
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra
presentar ante las Autoridades competentes solicitudes, peticiones y
reclamos relacionados con los negocios fiduclarios administrados;
Valntiuno.- Suscribir los Estados Financieres, rendiciones de cuentas,

memorlas, Informes de gesiitn y demés documentos de los negocios

Dir.: Jorgs Washington E4-58 y Av. Amazonea, Edificto Rocafuarts, Sto, Plso
Tabefae 2520214 - 2528989 - 2258328 « 2500088
Emaii: principai@notariatercaraquito.com




fiduciarios administrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

Ingeniers Francisco Ledn Coronel, por sus propics darechos declara
gue acepta en todas sus partss, e presents poder especial gue se
oforga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.~ La duraclén del

presente contrato es indefinida, sin perjulcio ds la naturaleza

esenclaimente revocable del mandato. En tal sentido el mandaio
podra ferminar, en cualguler momento, por cualquiera de las causales
establecidas en el articulo dos mil sesenta y siete de la codificacion
del cbdigo civll v el articulo ciento treinta y ocho del cédigo de
comercio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGAGION.- El
apoderado no podré delegar el presente mandatd total o parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medlio de este instrumento, queda revocado el poder
como FACTOR DE COMERCIO sobre |la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de
Quito que se otorgd a favor de! Ingenlero Mauricio Alarcén mediants
Junta General de Accionista celebrada el dos de septiembre del dos

mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que

Aornandds ta ralabrealdii;n e ebseseaeebanta Ha le smammeba conocefd see
i ] e el vy e b Ft A ek Wt Nt ) ‘Jh\‘lamllilvlll-u LY LW TV 3 FIUII‘\J [(WISLVIRENFER Y

pitblica serén de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA

MINUTA que se halla firmada por la Abogada Lucrecia Cordova L.,

con matricula profesional nimere nuave mll clento nueve del Coleglo

de Abogados del Guayas. Para la celebracién de la presente escritura

publica se observaron todos los preceptos jegales del caso y leida que




NOTARIA

todo lo cual doy fo.~
TERCERA -

%
4 ING. DAVIPCOBO BARCIA

{ c.C

@ ING. ERANC;scd LEON CORONEL
C.C. V706¥5066 -
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Aventda 4 y Catle 11

RATEA.- Circunscrjto dentro de los siguientes linderos v medidas: FRENTE: 10,

Calle 2. ATR/
Principal. A

A ENLOS LIBR

Clomm
Faserito el

Tomo: I 0 - Folio Final: 41
Nitmero de Inseripeion: 43 Muniero de Repertoria:
Giicing o seguard: Notaria Printera

Nomlre del Cantin; Manta

Fecha de Otoresamisnto/Providencia: sabado de agasta de 1951

Fecha de Resolucion:
a.- Observaviones:
cerechos vy acciones de o ubleade en Manta
mlives v Froamicilio o
Domicilii
N

{Ninguno)

Alfmeida Bourga Lucindo

tenelon impress




1/ Compraventa
Inscrito el ¢ miércoles, 17 de abril de 1963

Tuomo: i Folig Inicial: 12 - Folie Finak: 14

Nimers de Inseripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre de! Cantdn: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963
EscriturafJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resalucidn:

ja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

stiticion ¥ mediante aulorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno vhicado en el sitio Los steres

la Parroquia urbana Targqui de esta Cabecera Cantaonal.
1 1

b Apellidos, Nomibres y Domicilio de las Pavtes:
Culidad Céduia o LULC, Nombre y/o Razdn Social
Comprador 30-000000001471 1 €aja Del Seguro
Vendedor 80-0000000014708 Jaramitlo Artega Manoel Maria
Vendedor 80-0000000014709 Poli Irely

c.- Esta inscripcidn se refiere a 1a{s) que consta(n) en:
NaInscripeion:  Fee, Inscripeién: Folio Inicial:  Folie final:

staco Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
Casado Manta

Libro:

Compra Venta 45 - 25-apo-1931 40

3/ 1 Demanda
fnscrito ¢f 1 . jueves, 035 de marzo de 2009
Tanen: 1 Faolio Inicial: 648 - Folio Fimak: 649
Mdmere de Inseripeién: 78 Nisnero de Repertorio: 1.348
Odicina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primerc de Lo Civil
Nombre del Cantén:
Fecha de Olorgamiente/Providencia: miéreoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resojucidn:
a.- Obseryaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Heetor Ramiro Caza Tipan, por los derechos que represcata de la Liga
Deportiva Barrial S8an Pablo de Manta. contra 1888, representado por el Director General Sr. Econ. Fernande

inleresadaos.

Guijarro Cabeczas y ; bien contra posibles

L= Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o RUCL Nombre y/o Ruzan Social Extado Civil Domicilie
80-00000000C0807 Juzgadoe Vipesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Manta

Mainta

Autoridad Competente

Demandado 80-0000000000332 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Pemandante R0-0000000022211 Liga Deportiva Bacrrisl San Pable de Manta

- Esta inscripceion se refiere a la(s) gue coasta(n) e
Nodnseripeion: Feeo Inseripeion: Folit Intcial: Folio final:

npra Venta 12 w1903 i2 14

Libro:

eicomise ¥ercanlil
Inscrito o 1 maries, 29 de noviembre de 20101
3

Fotin Inicial; 2,324 - Folin Fiaal: 2.373

Namero de geripeigu: 44 imero de Repertorio:
Oficina dondle se guarda el nriginal:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantédn: Cuito

Feeha de Otorgamizuto/Providencia: jueves, 19 de maye de 2011
EscrituralJuicio/Resolucian: |

Fecha de Resolncidn:

Fmervacinnes:
Fideicamiso Mereantd] de Tenenela, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Les

Cerlilicacién impresa pors AAARC Ficha Registral:
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Fiducinri

martes, 29 de neviembre de 20§

1.376 Folio Final: 2,406
Mimero de Repertorio:
Notaria Décima Novena

Quito

Fecha de Otargamienta/Providencia miérenles, 09 de noviembre de 2011

I
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6/ 1 Planos

inseiitc e sdhado, 12 de en de 2013

Tomuo: 1 Fotio Inicial; 45 - Fplia Final: 93
Nimero de Inseripcion: 4 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

ymbre del € G1; Manta )

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Eserituradduicio/Resotucian: '

Fecha de R
#.- Observacionesr

PLANGS DE LA URBANIZACION CONIUNTO HABT

la Parreguia Los Esteros

Catidad ¢ y BALC, w o R izl Estadn Civil Donticilia

Propietario 80-DOODOONO056KET Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .

Libro: Mo dnseripeidn:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial;  Folio final:

Fideicomiso 44 29-nov-201) 2320 2373
Fideicomiso y 29-nov-2011 2376 2406

Hiero de

i Libro o de Inscripc

Demandas

Fidelcamiso
Planos

I
i
Compra Venta |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacin al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:02:06 del jueves, 14 de marzo de 2013 ”lllll imm”””m"" I“”m

A peticion de: 77 e e ! VALOR TOTAL PAGADO FOR EL
: ’ ' CERTIFICADO: § 7

Elaberado por : ia- i0 eden Validez del Certificado 30 dias, Excepto
CAACANOOS o S que se diera un traspaso de dominio o se
Rt N A G L
- emitiera un gravamei.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Abg. Jaime E. Delgado Yntriago
Firma del Registrador  °

impress pocs MARC Ficha Registral: 3 Pagune
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comemplandn lo
e e de ferreno re
diferenies en Jos extremos ae las manzanas Se imp!
r se incluye dreas comunales, como canchas de uso muliiple
al con piscine dreas Lara juegos infantiles,

Art. 5. B ingress a la Urbanizacion, es por la calle 1 16, del Barrio Lazareto, internaimente
la distribucicn es por ia via principal, y por fas diferentes vias secundaris que se disponen
alrededor de las manzranas Jacilitando su poviidad La salida dispuesia por cualguier
emergencia, es por la av. J054

1 esia drea el las manzangs, pero en promedio
301 fotes ¢

Habitacional es de 165 0 hab.

13- INVENSIDAD DFE F.4 EDIFICACION

Ari. 8~ Coeficiente de Ceupacicn del Suelo (COS8): Mdximo 0.50 del dreq del solar, de
acuerdo a la zomificacion urbana de Marta, Siendo 0.34 por lofe en promedio en la
Urbanizacicn Marares,

>

Ari S Coeficiente de (1t lizacion del Suelp (CUS) Mavime 15007 2 weusidt a iy
SR 1 DeteL e Manta en solares menores de 200 00 m2.

L4 -ESPECIFICA CIONES

At 16.- Todas las edificaciones contarg cor
° Lo Cimentacics, “pdda corrida de Hommigdn Armody
Paredes de blogue entucido terminado en 10 cm dz espesor .
qe cerdmica de 40xs

VIdrio nciural
enfiuda de Madera e Interiares de i




ISTrucCel

refas o cultivar ¢

i

clé a lo via no s




~ Tt E From o Y X RRT
A o > ofra. Fr o par

rierio el Jore.

il

177,18, - Registro de vista

res colindanies.

e esta orientads de iod memera gue brindare ventilac

wrinacicn: en forma natural.
&.~ Fachada.-

For comniribuir a ua orden ro se permilira ningiv cambio en &l disefio de la fachada, lanto
en el color v acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin tipo de
proteccion en las ventanas y puertas, queda a criterio del dusfio. Queda a disposicién
coordingr con la adminisiracicn de la Urbanizacion cualguier cambio o realizar en o

vivienda.
Art. 21.- Pérgolas y Barbacoa.-

Lstas instalaciones debercn cumpliy con los retiros de frente enunciados en el punio 1.6
Lar colocacion de estas construcciones menores, en la parite posterior y lateral, segin el
se¢ coordinara con I administracion de la Urbanizacién,

Art. 22.- Construcciones auxiliares menoves al metro de gltura (casetas de bombas, etc.)

i cumpliv con un retive minimo general de 1,5 mis Y estar disimmdadas con planias

. : J Cibica Pl R .-
fstd permitida la colocacicn de toldos, estos podrén estar demtro de los vetiros
obligatorios hasta una distancia mdcima de 1,00 mis. a parlir de fa linea de fibrica. La

nnistracion podrd pediy el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o

cuando lo considere necesario mediante razon fundada.

les y
Srupo

0 HPAS que

Cr risiclos e

on de equipos iadividuales, sien

v ona sobresalpan e midvin,
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amiento sobre aceras, igualmente no podra modificar las alture
] 5, 14 fanpoco pod Jestrutrse I fil
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Fibuir con el embellecimientn de la Urbanizacidn ¥ el Saneamienio
i2al, Ios cop @rios de cada solar estardn en In obligacion de mantener
las v arbustos en lns Feliros fromiales de sus

De mingiin modo se permitird perjuicio algune en Jos elemenios constructivos
urbanisticos y a lus DPropiedades vecings. ‘
At 31 El servicio ampliacion particular de 4 Lua porable, drenaje de aguas servidas y
aguas lwvias, de cadg viviends, zpe coneciarse a la red instalada en esia
Urbanizacion. dinando  por anticipado con la administracion para su
aprobacion.

Ar.32.~ Antes de Ju construccidn de cualquier qumento o remodelacion a la viviendy
existente, requerira del permiso previo de Jo administracion, para su posterior aprobacién
olorgada por la Direceién d» Plapeamiento Urbano de o Municipalidad de Mana

At33.- Cualyider veforme o lo bresente regiameniacion, deberd ser aprobada en primera
mstancia por la Asamblea de Copropietarios de Iq Urbanizacion y fuego por el
Municipio de Meanta, previe informe de la Direccion de Planeamiento Urbano
MCPAL de fa Municipalidad de este Canton,

Art. 34— Ast mismo queds establecido que ef FProyecto Habitacional “1.035 ESTEROS -
MARATEA ", se sujetard a la Ordenanza que Re cula Los Desarrollos Urban isticos
aprobada por el ML T Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesion de copcejo
el 29 de Diciembpre de 1999 y a aguellgs subsiguientes de haberlas: se Sujelard asi

mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.
- BIENES DE USO PUBLIC 0

ArL35.- No se permitive i cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, quedimdo o criterio de la administracion su antorizacion,

Are 36~ Toe duosioe - RASCO lendrdn un horario determinado y adecuado, para el
pasec de kis mismas, el cual serd establecido por el comité e copropietarios. Duranfe
@stos paseos, los perros necesariam ente deberdn estar en 1odp momento acompariados por
personal responsaple, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y Sujelos con su respectiva correa. Fuera del horarip sehalado, los perros
permanscerdn en ef interior de sy respeciivas viviendys.

TENIMIENTO ¥ 5 GURIDAD. .

Art.37.- Es compelencia de jog copropietarios, mantener of equipamiento y mobiliario
wrbano, ast como Jos costos de seguridad para el mmgreso controlado o la urbanizacicn
e nnplejo Habitacional Ja sea dirna como Rocturng,

7.

< de realizar ol framite de solicitud o los
Ly EF '
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LINDERQOS, MENSUEBAS ¥ ARFA

Ll terreno de la Urbamizacicn “LOS ESTERGS - MAR. ese l0s siguientes linderos,
segiin Levarntamierio Planimétrico carrespondiente. Al No; indera con la av. 104y la
av. 105; al Sur con la Av. 108.; al Qestz lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo

Yiacalle 174; ol Este con la calle 116

T AVERADA 303 A

SAN JOSE
T4

ARES TOTAL SEGUN ESCRITURA: 70, 493,121

enanza de Reglamentacicn

cados los predios donde se

e s:a?ruifam [u Uf bLz}zmrLifﬁFz "LO“ JSY?’ROS - MAK 1}'4 este sector tiene codigo de
Paz ‘que E }gzm po} Zu cual se sometieron de acuerdo a lo que estipyla el Arl. 14 de Ia
e -ﬂfrJ Urban zsffbo a’w {fm de Su 2lo de Proteccion 4 ‘)rnnfrrl
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El proyecio comprends un tipa de vivienda.
. ‘ /]

VIVIENDA TIPG: Viviends de dos planias,
compuesta por 3 dormitorios, 2 ba#n mplatos,
% bafio social, cocing, sala, comedor. lavanderia,
en un drea aproximada de vonstruccion de 106.49,

n2.

Todos los ambientes esidn disefiados para poseer
Huminacion y ventilacion natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios y drea de sala
comedor son vemtanas de aluminio v vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos la
narma gue indica que el drea de ventana no debe
ser menor al 15% del drea interior del ambiente
que ilumina y ventila. |

La altura interior por planta baja es de 2.60
mts. (Parte baja de la losa estructural} y planta
alta 2.60 mts. (Parie baja de la cubierta
estructural). La cubierta es de losa alivianada,

no accesible

La estructura de las viviendas serdé de Hormigén
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es imporlante indicar que aynque las casas tienen
una implantacion pareada, la estructura y paredes
son independientes para cada casa.,

Las puertas exteriores de madera e interiores son
de MDFE, y la escalera de Hormi gon Armado,

El cerramiento, construido con esiructura de
Hormigdén Armade (Riostras y Pilares, paredes de
10 ems espesor revocados, de acuerdo a la norma
a la gue hace referencia el presente reglamenio.
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el

INSEClos o roedores, ni el escape de liquidss por sus pared

Bordes pe
) F . L7 e 1., .
o con o que esiablecen la entidad que presta el servicio de gseo.

€s relornables poara almacenamiento de basuras en el servicic ordinario,
lavados por ef wsuario con une Jrecuencia tal gue sean presentados en
Cnes sanitarias inobjetables,

Art. 4~ De lns caracieristicas de los recipientes desechables.

Los recipientes desechables utilizadps para almacenamiento de basuras en el servicio
ordingio, serén holsas o Jundas de marerial plastico o de carncteristicas similares y
deberdn reunir por Io menos las siguientes condiciones:

a) Su resistencia deberd soportar la lension ejercida por las basuras contenidas y por su
manipilacicn.

b} Su capacidad estard de acuerdo con lo que esiablezca lgs entidades que preste el
servicio de aseo.

¢} De color opaco, preferentemente.

ando se ailicen bolsas o JSundes de marerial piasiico o de caracterisiicas similares como
pientes desechables, el ysuarie deberd presentarlas cerradas con nudn o sistema de
amarre :

AL 3.~ De las dreas para almacenamiento de basuras.

Las dreas destinades para almacenamiento colectivg e basuras en la urbanizacicn,
“cumplirdn por o menos con los siguientes requisitos.

a) Ubicados en dreas dentro de ta propiedad

b} Los acabados serdn lisos, para permitiy sy Jacil limpieza e impedir la Jormacién de
ambiznie propicio para el desarrollo de microorganismos en general,
dj Sercin Construidas de mavers greore ommpidia el Glicesu de insecios, roedores Y oltras

de animales.
15« las que se refiere esre articulo sercn aseadas Y Jumigadas para desinfeccién y

des infastacion can lg regularidad que exige la nomratesa de la actividad que en ellas se
desarrolla

arrojar  basuras fuera de Jos confenedores e

. basuras fuera de los contenedores de alimacen:
alrededores de contepedores de almacenamiento de wso privade, serd
e los usuari

van recolectar las  basuras

wia tal que mocg .
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pare cada zona

recipientes, bolsas o pagueres con los desechos solidos. solo en

ehicuio recotector, salvo el caso do gue §e posen cesias meldlicas

cadas a wia aliura s te de 1al manera que se impida el acceso o

ellas de los nisios y los animales domésts

At 17— De ia prohibicidn de extraer objetos de los recipientes entregados para

recoleccion,
Se prohibe a 1ody persona disiinta a las del servicip del aseo piblico, destapar, remover o
extraer el eontenido parcial o total de log recipientes para basuras ung vez colocados en el

Sitio da recoleceitn

Art. 18.- De la frecuencia de 1o recoleccidn,

Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la frecuencia dptima para la

recoleccion, por seciores, de tul Jorma que los desechos sélidos no se alteren o propicien
ndiciones adversas a la salud fanto en domicilios como en los sitios de recoleccidn. La

el horario -y las rutas de recoleccion de las basuras conienidas e los

2CUERCT,
Serdn establecidos por las entidades encargadas del

recipientes de almacenamie
- Servicio en base a las disposiciones de la empresa de recoleccion.

Art. 19.- Enla recoleccion de las basuras.
“La recoleccion de los desechos sdlidos serd efectuada por los gperarios designados por las
encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas y las frecuencias establecidas

para tal fin.

10 GESCENTRALIZADO
FAL DEL CANTOH ww(r.a )
U RBH 72 B DAy




Portoviej

Sefiorps
BANCGS DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD 5GIAL

Frazsanta -
De mi considerac

de (rédito Hipotecario NUT Mo,

, POTE0 en su conocimiento gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble

A solicitud de crédito, ef cual me encuentro adquirienda con financiamiento

BIESS, . o |a fos) sefior{es)
_esde US$ L. 5SS

s

Ddlares de Ios Estados:

et o £ 202 et L g b e e 4 by i ' T P LAyt B v

Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente paré que en [z cldusula de precio de fa compraventa se
establezea este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asuwmiendo todas tas responsabllidadas legales que pudieren praducirse de la
risma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacidn.

sientamente,







Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
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TARIO

sus funcior e Jefe de ja Oficina Especial

del Banceo del Instituto Lcnataris uridad Socigl en Por[ox-’iej()‘

dermés clausulas de

¥ para la

ez de este Imstrumento™ {firmado) nida Iza,

Abogado con matricula profesional NUMeEro cinco mil se SCIENLoS noventa da)

- HASTA AQUI B, conTE

» QUE queda clevady o cseritura piiblica cop todo su vajor legal,

leida que le fie g] comparceiente por mi ¢l Notarip en alta y clara Vo, se

alitma y ratifics en Sl contenido y paa constancia de ello fipn untamente

CONMIZO en unidad de acto, de tody Jo cual doy fe -
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Banco de] TESS
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correspondients promesa |
General del Baneo del Ins
sido designads ep
establecido en g
Estatuto. °

arficula 15 de
;- Para constancia firma con'|
- inffascrito Prosecrstario Ad

-

ing. Omar Serano Cuava
3EPRESENIL\NTE DE LOS AFILIADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL IEQS

politano,
los sefiores Miembros day

previa calificacidn de su habi

Bances y Sequros, seqiin Resal
julio de 2010, of senor ingenie

Ia Ley del Banco del {ESS -

0s’sefiores Miembros def
-Hoc que cerlifica.

T AETADEPOSESION No002- - - -

a los siste dias de! mes da julio del afio das mil diez,
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idad legal por parte de a
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y en el articulo 19 de su
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Ec. Leonardo H. Vicuria 1zquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIQ
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- vero- aue antecede as fiel compulsa de
ania x&ro,;: que antes é | campu’s,
o flicada que me fue presentada en
as uiles v que luega devalvi al

- C o la presente.

1m0 Sexto del

]

Se otorgd avle el doclor Homero Lopez. Obando, Notario Vig
Cantén Quito; cuyo archivo s¢ encuenlra & mi cargo, segliin accion de persor
ntera dos mil ochocientos cincuenla y dos guion D)’ guién DPP de fecha cualro
mil doce, suscrito por el Doclor lvdn Xscanddn Montenegro,

¢ julio de de
Divcelor Provin :
anfinro cotn QITCITIND A ronia certificarda de T eeeritir :1:_’31__1]5(*;1 dee PODIR
ISPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO. DE
SEGURIDAD SOCIAL 2 favor de EDMUNDO SANDOVAL C(’)RDOVA;

lirmada y sellada en Quito, & los nueve dias del mes de julio del dos mil DO

.s]\I'l'Ei;'/UClF:l Moling.
NOTARIA WV FEDEL CANTON QUITTO.
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hicade en:

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio

Perieneciente a;

Documento Tdentidad FPropietario

FIDEICOMISO BIESS -

TE EN DOLARES ES DE:

piento u otorgamiento de la

e

heos, Catastro




interesada, CERTIFICA: Que revisado ef Catasty

VIgeilc

perienecients a_piprcoMSo-BIESS—LOSESTEROS - ——
sda _____ URB.LOS ESTEROS — MARATEA MZ-C LT.28
. AVALUO COMERCIAL PTE. asciende a la cantidad
§70000.00 SETENTA MILOG/I00 . — 77 - ©
de o CFRTIFICADO-OTORGADO-PARATRAMITE-HIPOTECARIO

21 JUNIO 2013

ALORALD]




No. 0433-0811

del FIDEICC

Costado Derecho:
Costado Tzquierdo:

DIRECCIO :
AREA DE CONTROL URBANG




7 3 G._ubienm Autdnoma :iésceninailzada
Municipal del Canidn Manta

‘Ruc: 1360000980001
Bireccidn: Av, dta. y Caile $ - Telf.: 2611-479 ) 2611477

Thura adhli PRA RUCZION
J AMTA de fa parroguia LOS ESTEROS

URB LOS ESTEROS-MARATEA MZ-

CLTz28

TALA MAURQ ANTONIO

EMISION: 7/9/2013 4:54 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETE A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

C‘inbl-‘:mo Autdnomo Descentralizada
Municipal del Cantdn Manta

Auc: 136500009380001
Direccian: Av. dta, y Galle 4 - Tedl: 261 1-475 F 2611.477

S RS (L3 T v e

. _OBSERVACION -

T Una escrilura poblica de: COMP

' CUANTIA $66554.55 ubicada en MANTA de |3 parroquia L

" WENDEDOR

" NOMBERE O RAZON S80CIAL -
FIDEICCMISO BIESS -LOS ESTEROS ¢} 750
ADQUIRIENTE

MNOMBRE O RAZON 50C1AL . DIRECCION
ANTONIO ; -

REYES REZAVALA MAURO

EMiSION; F/9/2013 4:56 ROSARIO RIERA,

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

RA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION

. DIRECCION — = TSR

CONCEPTO
URB.LOS ESTERCS-MARATEA MZ- . Impuesio principat
Junta de Beneficencia de Guayaquil

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO




AUTORIZACION

N®, 0202

Urbano autoriza a MAURQO ANTONIO RE

LA, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno Propiedad de

deicomiso Biess-Los Esteros”™, ublcado en Ia Urbanizacion “Los Esteros-Mara

iia Los Fsteros, Canton Manta, con {as

Frente: 10

Atrdas:  13,00m. - Lot

Costado Derecho:  15,00m. - Lote No.
Costado lzquierdo: 15 15m. ~ Calle Principal
Area Total: 17

43
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NY

LATESORERIA DEL GOBILRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria Municipal
que cotre & mi ¢argo, no s¢ ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (EIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

11
Manta, —————de

VALIDA PARA LA CLAVE
2044428000 URR.LOS ESTERQS-MARATEA MZ C LT 28

Manta, once de marzo del dos mil trece e
LOMO O
w0 AUTONOM)| DESCENTRAL TZALO 40 NPPEIAN

WICioAL OEL|| CANTON MANTA

et m——

elas Garcia




CERTIFICACION

% d

Ea mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
teros,  certifico que g vivienda de la manzana “C” lote #Z8,
FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no

alicuotas de mantenimiento de la

strada a nombre del
de abril de 2013,

Es todo cuanto puedo manifestar en honorala verdad.

Atentamente,

5 Quintana
9505-5

1ZACION MARATEA

SO BIESS-LOSESTEROS




CURIE:

MOMBRES

RAZONM SOCIAL:
\‘_[_JELE_[_:__C_EDN :

REGISTRO DE PAGD

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGOD:

AREA DE SELLO

,)"’
R mw
o o (’I

CLAVE CATASTRAL:

AYALUO PROPIEDAD:
_DIRECCHON PREDID:
4
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078 - 0040
ERC DE CERTIFICAGG
QUINTANA SARAMILLY GL

1308085058
CEGL
LL R JESUS

2

CEMTH




Manta, 15 de ABRIL del 2013.

Sehor

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C 130809505-6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafia
HGLEM CONSTRUCCIONES $.A,, de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servidios de construccidn suscrito por el Fideicomiso y HGLEM
CONSTRUCCIONES S.A., ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercers
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta.

Le augure toda clase xitos en su gestidn,
; i

\

Econ. A_n;‘toq_j&h _ Iﬁg%_%%r
Gerente General de HGLEM CONSTRUCCIONES S.A.

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, acepté el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

GUALLERMO JESUS OUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-5




A DEL ECIIAROR
ONALELECTORAL
114, T

ALES 1Y FEE2012

003 - 0030 1706850664
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FROVHCLY
CUITO
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Notaric, en alta y clara voz de principio a fin; aguellos se LUflcan en todo su

contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

i

ING. };i\'AN( TSCO ESTEBAN LEON CORONEL,
C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICQO,

Ing” Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de'la oficina Especial del Biess- Portoviejo

MAURO ANTONIQKEYES REZAVALA
77 6.C.130762264-5

SE QTORGO ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO
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Avaluos Catastro y
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-
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___ Cedula|
B Clav&;tastra[
Nembre:!
Rubros:

[ -

Tasa de Seguridad]

R e —

Firma del Inspector

del Director de Avaluos y Catastro




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de - 39536 |
MANEED e T

N \
i:;?’,ﬂ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 39536:
INFORMACION REGISTRAL B

Fecha de Apertura: jum-'esjaf de marzo de 2013

Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predic: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident, Predial: ). 9,0.:4.9.9.0.0.9.90.9.0.9.0.0.0.6.0.9.0.9.¢.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE # 28, MANZANA “C” DEL CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS -

MARATEA.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE; 10,65m.-
Calle 2. ATRAS: 13,00m.- Lote No. 01. COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote No. 27.
COSTADO IZQUIERDO: 15,15m.- Calle Principal. AREA TOTAL: 170,54m2.
SOLVENCIA, EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA
QUE EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE DEMANDA.

LN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra V. Compraventa de Dercchos y Accion
Compra Venta Compraventa

Demandas Demanda

Fideicamiso Fideicamiso Mercantil

25/08/1951
17/04/1963
05/03/2009
29/1172011
29/11/2011
12/01/2013

e N B
= o 00 BY L

Fidcicomiso Aclaracidn

Planos Planos

REGISTRO DE COMPRA VENTA
L/ 2 Comprav de Derechos v Acciones
Inscrito el :  sabado, 25 de agosto de 1951
Fomo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 41
Nimero de Inscripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 25 de agosto de 1951

LA

. 'WP‘-EUAD D .

Q<

%
A
95387 gout®
Escritura/Juicio/Resolucién: ORTEE
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Los derechos ¥y acciones de un terreno ubicado en Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Comprador 80-0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria {Ningune)  Manta
Yendedor 80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo Manta

Certificacidn impresa por; MARC Ficha Registral: 39536 Pigina: 1 de 4




2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de abril de 1963
Temo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Nimero de Inscripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Faramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 20-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(g) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

3/ 1Demanda
Inscrito el 1 jueves, 05 de marzo de 2009

Tomao: 1 Folio Inicial: 648 - Folia Final: 649

Nimero de Inscripcién: 78 Nimere de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original: Juzgade Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Canton: Manabi

Fecha de Otorgamiente/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramire Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga
Deporti\;a Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado pot el Director Genetal Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio .
Autoridad Competente  30-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecratoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta
c.- Esta inscripci6n se reflere a fa(s) que constaln) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Nimero de Inscripeion: 44 Niimero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Neotaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resclucion:

a.- Observaciones: .
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 395346 Piginai 2 de




5

/

El Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
» foove . . - . . . . Ay A : =3 Merrifa ¢
Contrato def Fideicomiso, Se aclara que la presente inscripeion se Ia hace con Demanda, la misma que fire inscrita de

«fecha 5 de Marzao del 2009, bajo el No. 7 8

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdin Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 30-0000000046246 Baneo Del Instituto Ecuatoriane de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compaiia Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup Manta
Propietario £0-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta

;.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJnscripeién: Fec, Toscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Demandas 78 05-mar-2009 648
Compra Venta 12 17-abr-1963 12

2 Aelaracion
Inscrito el ;' martes, 29 de noviembre de 2611
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.376 - Folio Final: 2.406
Nimero de Inscripeidn: 45 Nitmero de Repertoria: 6.942
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Décima Novena
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resoluacidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la Superficie lotal del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
{70493,12M2) .El Arca sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo de cncha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta v ocho coma veinte metros cuadrados
en ¢l que se halla construida y utilizado un equipo social de sede sacial. LOte tres de supericie dos mil ¢iento treinta
y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
escuela, Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla
construida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientas cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta haldio. La superficie total del area sobrante s
de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2} se reserva para el Si el
constituyente Propietario {IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomisa
Mercantil,. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe cn contra dzl Instituto
Ecuatoriano de Scguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
Aclarante 80-0000000054697 Instituta Ecuatoriane de Seguridad Social Ie Manta
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriane de Segurida Manta
Fideicomise 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054658 Compafiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Demandas 78 05-mar-2009 648
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320

Certificacién imprese par: MARC Ficha Registeal: 39536 Pigina: 3




67 1 Planos

Inscrito el ;' sdbado, 12 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Niimero de Inseripcién: 4 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombse del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resclucién:
a,- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta.,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 44 20-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimere de Inscripciones Nrumere de Inscripciones

Fideicomiso Demandas

Planos
Compra Venta

Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:02:06 del jueves, 14 de marzo de 2013 ”“"Il |I|||I ||||| I"Il I||| I“l

A peticion de: Ab . Ghsnd) Bcoe Leren : VALOR TOTAL PAGADO POR EL
1 CERTIFICADO: § 7

@l

Elaborado por * ia-Asuncién Cedefio Ch Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delga Propiedad.

Firma del Regis

Certificacion impresa por: MARC Ficha Regisiral: 39336 Pagina: 4




CORPORACION NACIONSL DE FLECTRICIDAD
REGIONAL MANAR

Manta, £4 de Marzo del 2(}13

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que lo compaiia FIDEICOMISO
BIESS LOS ESTEROS; NO se encuentra registrado como usuario de la CNEL REGIONAL MANAB!
el mismo que NO mantiene deuda con la empresa.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CER TIFICACION para sus intereses,

Atentomente




