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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISD
BIESS  LOS5  ESTERCS Y ' LA COMPARIA  HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES SERORES:

NNY ALCIDES MARCILLO MOREIRA Y CARMEN JESSENIA

JEMAS  WELEZ Y ESTOS A FAVOR DEL  BANCO:

INTERNACIONAL S.A. -
CUANTIA: USD $ 59,990.00 & INDETERMINADA -
COPIA: SEGUNDA |

FEBRERQ 13 DEL 2014 -




ﬂ?‘ﬂb’qﬂé‘ I-'Iﬁ'hl-} ’ ; \ 1“" ; .
.ﬂ " ."F?_:: ".'p' T ::_5;" 1{ %
2014-13-08-01-P01047.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA  EL
FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS Y LA COMPARIA
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: GEOVANNY ALCIDES MARCILLO
MOREIRA Y CARMEN JESSENIA CARDENAS VELEZ.-

CUANTIA: USD $ 46,550,83.-

PRECIO: USD $ 59,990.00.-
CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: GEOVANNY ALCIDES MARCILLO MOREIRA Y
CARMEN JESSENIA CARDENAS VELEZ A FAVOR DEL
BANCO INTERNACIONAL S.A..-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

Ecuadar, hoy

1o JORGE

LOOR ZAVALA, oo ¢
INTERNACIONAL S.A., g=

I i St TAO SRR TR 0Y

DEL PACIFICO 8.A. FIDUPACIFICQ, .

MOTARIA PIUMERA D MANTA




Vicenle Antonio Gonzdlez Limongl, conforme consta de la

-certificada del nomb

contrato, se podra denominar como “CONSTRUCTOR”; v por

ultimo  los cényuges sefiores: GEOVANNY ALCIDES MARCILLO
- L'._-‘__—-—-—-..',_._—"_

MOREIRA y CARMEN JESSENIA CARDENAS VELEZ, casac nlre

_——_— e
si, por sus propios derechos, y en calidad de ‘DEUDORES

T —

HIPOTECARIOS O PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son

rmayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana; domiciliados en esta
ciludad con excepcion del sefior Francisco Ledn Coronel que es
domuciliado en la ciudad de Quite en transito 'pmr_r':-stc-: puerto, sin
pareniesco entre las partes, habiles para contratar v obligarse a guienes
de conocer personalmente y de haberme presentado sus
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el ob!
resultados de esta Escritura de COMPRAV ENTA, HIPOTECA ABIERTA Y
FPROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento

Publico, cuyn texto es ol que sigue: Sefior Notario: En el Reg

Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compravents
y Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicidn  velunt
endgienar, la misma que s¢. haya establecida bajo el siguients tenor:

CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
=i e MBRA.- CUMPARECIENTES:

suscripcion  del presente  contrato: a) Los cényuges GEOVANNY

ALCIDES MARCILLO MOREIRA y CARMEN JESSENIA CARDENAS

14
VTR T 1 o - S . 3
VELEZ, per sus propios derechos, parte a la que en adelante y

efectos del presente contrato se le podra llamar como “COMPRADOR”

. deja expresa constancia que para fines de esta escritura publ
utilizard la palabra COMPRADOR. de manera general, atn cuando el
genero de quien compra sea femenino o que sean unco o mas los

“ompradores; b) El Fideicomiso Biess — Los Esteros, representado por
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conl el fin de desarrollar el provecto  inmaobiliaric  denor
“Urbanizacién Maratea -Los Estercs®, en adelante “el Proyecto
Inmobiliario” o “la Urbanizacién”, el mismo que se ubicado
en ¢l punto Los Esteros de Ja Ensenada, parroquia Tarqui del cantén
Manta, provincia de Manabi, el mismo que se haya comprendido dentro
de los siguientes linderos y medidas generales: Frente (Sur): trescientos
diccisiete m_rt:i:ms sesenta ¥ seis centimstros, avenida ciento ocho. At
{Norte): Partiendo desde el este hacia el oeste dn ciento nuleve metros
cimcuenta y siete centimetros, avenida ciento clatro; desde este punto
hacia el Sur en ciento cuarenta y cuatro metros cincuenta y fres
centimetros, Colegio Bahia de Manta; desde este punto hacia el Oeste
i cuarenta y nueve melros veintiséis centimetros, Caolegio Bahia de
Manta; desde este punto hacia el Noroeste en nueve metros treinta v
cuatro centimetros, calle ciento quince; desde este punte hacia el Oeaste,
Crl cuarenta y tres metros cero siete centimetros, con escuela Félix
Alvarado; desde este punto hacia e Norte, en cuarenta y cinco metros
CCro tres centimetros, escuela Félix Alvaradao ; desde este punto hacia el
Qeste en ciento rueve metros ochenta ¥ cinco centimetros, avenidz
Costado derecho (Oeste): Partiendo desde el sur hacia el
Norte, en setenta ¥ sels metros cuarenta ¥ dos centimetros, cancha Tres
; desde este punto en linea curva hacia el Oeste, doce metros;
£ punto hacia el Qeste en sesenta v cinco metros dieci
centimetros, carsicha Tres Reyes; desde este punto hacia el Norte en
metros veintiséis centimetros, con Liga Barrial San Pablo de
Manta; desde este punto hacia el Oeste en freinta v cuatro metros
dieciséls centimetros, con Liga Barrial San Pablo de Manta; desde
punto hacia el Norte en cuarenta ¥ seis metros veintiocho centimetros,
con calle clento catorce. Costado Izquierdo (Este): doscientos noventa

metros lindera con calle clento diecis 3. Bl area tota] del inmusi

delimitado es de setenta mil cuatrocientos noventy ¥ ires punto doce
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venta que el Fideicomiso realiza en su favor, en los té&rminos ¥

condiciones constantes en esie conirato v escriturs publica, %@ﬂ_&
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado por las
partes, de mutug acuerdo, por los (nmuebles qQUE s0n materia del
Presente contrato de compraventa, es de CINCUENTA Y NUEVE MIL
I'.JLT}R-’_E-{'_?IE‘:I‘-ITEJ'EE.: NOVENTA DOLARES AMERICANOS CoN G/ 100,

[USDE;SEJ.QQ{},EJEI} valor que ¢f Comprador ha pagado, paga y pagard de

la siguiente forma: g (0%} treinta Por ciento se cancelo hasty, agosto de

dos mil trece, el valor del (70%} setenta por ciento se cancelara
mediante crédite hipotecario, el valop del avahio municipal de cuarenig
¥ seis mil quinientoy cincuenta délares allericanos con 83/100,
(USD$46 .55 -~ CLAUSULA QUINTA.. Mw
DOMINIO: E] VENDED OR, vende y transfiere a perpetuidad e dominig,
Uso ¥ goce de Joa inmuebles materia de la presente compraventa a favor
del CGI-JIP_EL%.DDR, con todos sug usos, costumbres, servidumbres )
derechos quie les Sont anexos, declarando Que sobre dichos inmuebles
N0 pesa gravarmen, prohibicién de enajenar, o cualquier otra limftacidn
® su dominie, conforme consta del certificado otorgado por el
Registrador de 14 Fropiedad gei cantén Manta que se 8grega como
docutnento habilitante, A besar de estg declaracion, el VENDEDOR
responderd por el Saneamiento en lgs términos de Ia Ley. ,CLJ‘-E.USULQ
SEXTA,- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS: EFl COMPRADOR
declara _1'1_1ramentadamente que los valores que ha entregade ¥ oque
Sntregard como precio por lgg inruebles Que adquiere por estg

escritura publica, tienen up origen licito v en ©special no provienen de

ngung actividad relacionada  cpp el cultive, fabricacion,

.a_lm.a{:c:narmcnm, transporte  q trafico  iliciig de  sustancias

Sstupefacientes o Psicotropicas. Asj mismo declara que autoriza g Iz

Fiduciaria [e Pacifico 5.4, FIDI,TP:xCI'FICJ’.j_J & realizar el analisis quie

Considere pertinente ¥ & suministrar toda 15 mnformacion aue requicran

-
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por lo tanto esta obligada al Saneamiento en log términcs de Ley;
excluyendo de egtg manera al FIDEICOMISO ¥ a su Fiduclaria de todg,
tesponsabilidad en gf Saneamiento relativg g la calidad de Construccion
de los inmuebles cbjeto  del Presente  instrumento. QL&ILSH@
DECIMA .. FACULTAD Dg INSCRIPCION: Cualquiera de lag partes
queda autorizade Para obtener i inscripeion de & escritura publica,
cn el Registro de 1 Propiedad de) Canton Manta, ] Lomprador se g bliga
2 Cntregar g g F iduciaria, en un Plazo ne mayor g treinta dias cantados
a partir de Ia fechs de celebracian de la presente BSCritira, una Copig,
Certificada de 1y misma con lg razon de sy inscripeion en e indicado
0. CLAUSULA DECIMA PRIMERA - IMPUESTOS v GASTDS:

'S Bastos, honerarjog e mpuestos QUE ocasione la celehy n

del presente contrato seran cubiertog por el C:cnmpradc:r_, incluido el
Impuesto g |5 Plusvalia, en casg de generarse. CLAUSULA DECIMA

SEGUNDA,. JURISDICCION, DOMICILIO ¥ TRAMITE: Parg solucionar
T SDICCION, poMIcLig A RAMITE

Cualguier COntroversia que Pudierg Suscitarse en relacién oon este
conirato, las partes Tenuncian dormieilin ¥ 8¢ sormeten CXpresamente g la
Jurisdiccign de los Jueces de o Civil con aslento en g ciudad de Quito v
al tramite de Juicio elecutive o verbal sumarig, Q.I-MJ____'_S_I;I_ILA__ _D,J_EQ_IL?L&_L
TERCERA.. ACEPTACION: Las partes, en seguridad de que todas v
cada una dg 155 estipulaciones confenidas en of presente contratg 8011
“Unvendentes g SUS respectives int&rr:ses, Aceplan este Coiltrato v
“SCritira.  SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION pE
DA PART

HIPOTECARID PRIMERQ v ABIERTO ANT

DE ENAJENAR.. CLA

Intervienen eq la celebracig Criturg Pablica, por unz,

Parie, ¢l BANCO INTERNACIGNAL SOCIEDAD ANGNIMA, legalmente
Tepresentado por I Ingeniera MaAR{4 ADELAIDA Loogr ZAVALA, en gy
calidad de APODERADA ESPECIa * Conformidad cog el poder cuy

a

ad ECUatoriang,

copia se AComipana, Ia COmparecignte eg de nacionalid
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Cualquier naturalez U origen que fueren, ya sean aquellas contras
en al pasado, o actualmenta E}:istentes, O quE por Cualguier Imolivg ge

CAUSATEN 0 nacieren e el future; Y& sean directas o Indirectas,

individuales o conjuntas, solidarias ¢ g sclidarias, divisibles o
Hipoteca Abferta, en calidad de PRJMERA,—}'—P—rﬂhihicjﬁp__"ifgl_gf}taria

de Bnajenar o] blen inmueble detallado en el literal b) ge 1 clausula

anterior. CLAUSULA paoma SEPTIMA.. EXTENSIGN B - LA
HIPOTECA.- 1os linderos deg Inmueble que ge hipoteca y
detallaron anteriormente, gon los mag generales, y eg entendido que, g
alguna pParte de diche z'_n_m_'u_ttble, no  estuviere comprendida en g
fmderos que han quedade CXpresados, quedars también hipotecs, ;
porgque g5 voeluntad (e la PARTE DEUDE‘JRA, que el gravamen
comprenda toda Jag Propiedades, inclysive aumentos v

hechos ¢ HU€ se hicieren en Io Sueesivo, v, en general, todo 1o que se.
Considere inmur:bles por destinacir:':n, inmrpora{::ién Y Naturaleza, SEgIn
las reglas de Codigo Civil, de modg que, todas [as obligaciones ge s
FARTE DRup ORA a favor del BAN CO, incluyendo los pe arés, letrag de
cambio, avaleg ¥ cualquier gire titulo o doctiments QUE represente 1y
obligacion de la PARTE DEUDGORA ¥ que pertengzeg al BANCO, ¢ que se
“Ncuenfre g 15 orden det EL-*"LNCEI_. ® que el BANCO 5 hubiere adquirido,
quedarin J'.nte_gramente Earantizadog con la hipotecs que ge constityye

e este actp, Inclusive gjp que seg necesario que éstos se encuentren

CHSEIHOS por la PARTE PEUDORA - gLAUsULA DECIMA ocTavs .
YENCIMIENTOQ ANTICIPADG . gy th _

an evandg o estuvieren

VEncj los Plazos de los Préstames ¥ demsas obligacioneg que hubjere
Contraido g PARTE DEUDG RA, podra dar

Por vencide e
cg::m_l-tiﬁ,ramente_ el pagn de todo g que se
adeudandg ncluido Capital, intr:res&s, CoOmisinnes honararigs

de abogadog, derelends la aceiay Teal hipotecaria, op HRe cualquierg g
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pager alguna suma g cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, vy
ésta no hubiese hecho 1 provisidn de fondos respectiva; v, n) En los
demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del 3is

Financiero, en gl Codigo Civil, en el Codige de Comercio, en otra Lev de

la Reptiblica, o en cualquier contrate o convenio que la PARTE

DEUDORA hubiere celebrado o celebrare con el BANCO. CLAUSULA
DECIMA NOVENA.- PRUEEA.. La sola afirmacién del BANCO en 1a
—enenit N v iA.- PRUEBA. -

demanda, en el sentido de que la PARTE DEUDORA ha incurrido eq

uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera suficients

prueba para los efectns determinados en ella - CLAUSULA VIGESIMA., -

FACULTAD EXCLUSIVA Y DISCRECIONAL DEL BANCO,- Las paries

JCEN conslar expresamente que la concesion de Préstamos o cualquier
facilidad crediticia Por parte del BANCO a la PARTE DEUDCORA, es
fa_c_:ultad exclusiva v discrecional del BANCO, que, a su solo criterio,
podra negar cualguier solicititd hecha por la PARTE DEUDORA, v ésta
o podrad presentar ningin reclamo al respecto.- En consecuencia, el

hecho de hahberse constituido esta caucion no obliga al BANCO 2

lorgar tales facilida des, ni a establecer Cupos o lineas de crédito de
cualquier naturaleza Que sea en beneficio de 1a PARTE DEUDORA..
CLAUS‘ULA VIGESIMA PRIMERA.- DECLARACION SOB RE
GRAVAMENES v LIMITACIONES - Iy PARTE DEUDOR,

& declara, bajo

S responsabilidad que o] inmueble que se hipoteca, no soporta ninevn
: . g

gravarmen, prohibicién de enajenar, limitacidn de dorninio, juicio o
HEION Tescisoria, resolutoria @ reivindicatoria, posesoria 0 de particién

de herencla,._dc: mode que a partir de 1 inscripcion de este instrumentr:r_,

tal inmueble Unicamente estard afectadg Por la hipoteca gue -

SEnte escritura.- La PARTE DEUDORA 1o padra

CHAEnar ai establecer nueyag hipotecas sobre el inmuepe que queda

gravadoe, sinp EXPrese consentimiento sscrito del BANCO. - 31 tal

Cise




clones quas
la PARTE
rantis hipotecaria para |
iongs. CLAUSULA  VIGESIMA
SECGUNDA.- ANTICRESIS.- D = 0 vado

illi, Tiralo Noveno

STAane

|
ha
n la hipoeleca o
rad de esta escritura.- CLAUSULA VIGESIMA
TERCERA.- SEGURO.- PARTE DEUDC =& ooliza, ¥ oen lorma




incluse sobregirartas.- lgualmente, queda el BANCO facultado para
disponer de los valores, que, a cualgquier tituls o bajo cualquier
modalidad, estuvieren en su poder, como pago parcial o total de la
prima de seguro.- La PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza se
emita a favor del BANCO ¥ ademds para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago, el
valor que perciba por tal seguro.- Sin embarge, si el BANCO no
contratare el seguro, o si hubiere dificuttad para el cobro de 1a péliza,
todos los riesgos serén de tuenta de la PARTE DEUDORA, v Ninguna
responsabilidad tendra e] BANCO.- Esta clausula no S€ apllcara si es
que el inmueble hipotecado consiste Unicamente en suelo, v mientras el
blen permanezcan eq €588  condiciones. - Mﬂm
CUARTA.- ACEPTACION.. Ej BANCO acepta la hipoteca que queds

constituida.- CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- GASTOS.. Seran de

Cuenta y cargo exclusivo de la PARTE DEUDQORA, todos los impuestos,

honorarios, COSTOs, comisiones Y mas gastos que demande: ¢l
otorgamiento e inscripcion de esta escritiira; la realizacion de los actos
¥ tramites previos a diche otorgamiento, incluyendo 1a obtencién de 1a
docurmnentacion necesaria y el avaltie  de inmueble, la  ulterior
cancelacidn de g hipoteca que queda  constituida; ¥, cualguier
modificacién, reforma 0 aclaracién  que debg, realizarse.- Seran
igualmente de Cuenta y cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos
los gastos, COSLos, comisiones e Impuestos que ze O¢aslonaren por lag
diversag Operaciones o Corlitratos que se OWwrguen gzl amparc de estg
CLAUSULA _ VIGESIMA SEXTA.: _DOMICILIO.. Iog

€8 remancian domicilio ¥ 8¢ somelern g lns Jueces Competentes

dad de Quito ¢ g domicilio que elija el acreedor, lo cual jas

paries de maners EXpresa asi lo acepian, para toda accidn & que de

lugar e] Presente instrumento, ¥ al trdmite ejecutive 0 al que escoia e

BANCO.- cLAusULA VIGESIMA SEPTIMA . INSCRIPCION.- Lo PARTE
_“_'___'_'_'_'“—'—%—_.._____‘_ L
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it el :
- Folio ¥imal: 14
MNiimerg de Repertoria:
MNotaria Tercera

Chuito

1a de (Horgamiento/Providencia: mi

Toame: 1 [
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