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CION_Y GESTION I
YELENA DOLORES SOLORZANO MENDOZA Y EL BANCO DEL INSTITUIO

A favor de: ECUATORIAKO DE SEGURIDAD SOCTAL

-
-

N°: 2013.13-08-02-P908

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

Ab. Raal Eduardo Go_n_zélez Melgar

L. PRIMERA , TERV
Copia Cuantia TNDRTERMINADA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANT ON

Manta, 07 DE MAYO DEL 2013
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Direccion - Malecon - Planta Baja
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2013-13-G8-02-P-908.-

CONTRATO DE COI;'IPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE  TENENCIA  ADMINISTRACION Y  GESTION
INMOBILIARIA BIESS — LOS ESTEROS A FAVOR DE LA SENORA YELENA
DOLORES SOLORZANO MENDOZA‘.:__..-

e

CUANTIA: USD $55,879.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTLECA PR,;' ]LRI\ Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
YELENA DOLORES SOLORZANO MENDOZA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA .-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera dgl Canton del misme nombre
Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia martes siete de Mayo del afio dos
mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Pablico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen, por una parte, el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en

Portovigjo, en representacion del Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dg#foievsky Vicira Herrera,

Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EI. ACREEDOR?”; v por ofra EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y
GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS, debidamente  representado
por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el
sefior _‘_*""F‘R- NCISCO ESTEBAN LEON/’CORONEL, en su calidad de




Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, o que

justifica con el poder, que se agrega como documento habilitante, que en adelante se

le llamari “EL, VENDEDOR?”, y por dltimo la sefora YELENA DOLORES .
SOLE)RZANO MENDOZA, divofciada, por sus propios h&é}msele\
denominard “LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, a excepcién del Ing. Francisco Leén Coronel ep Quito y en transito por este
Puerto, habiles Y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe - Bjen instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia cu.ﬁ] proceden a celebrar, me
eniregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En ej protocolo a su cargo sfrvase incorporar una escritura
publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE__COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa,
por una parte, KI, FIDEICOMISO MERCANTIL. DE TENENCIA
ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS — LOS ESTEROS,
debidamente representado  por Ia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia,
Gerente General, lo que justifica con e poder, que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se le Ilamara “EL VENDEDOR?” Y por otra la sefiora
YELENA DOLORES SOLORZANO MENDOZA, de estado civi] divorciada, a
quien en adelante se Je llamarg “LA COMPRADORA”, quienes convienen en
suscribir este contrato de Compraventa conforme g las siguientes cldusulas: PRIMERA;
ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueye de noviembre del afig dos mil once, se
encuentra inscrita en el Registro de Ia Propiedad de! cantén Manta ia Escritura Piiblica

de Constitucién del Fidejcomiso Mercanti] de Tenencia, Administracién y Gestién
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. Director General, en su calidad de stituyente Propietario, e! Banco del
atoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior Ledn
Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituzyente Ejecutante v la
Compania Fid ia del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el scfior
Ingenicre David Cobo Barcia, Gerente General, como la Fiduciaria. El Instituto
Ecuatoriano de Seguridad  Social [ESS en su calidad de Constituyente Aportante
transtirid al Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion v Gestion Inmobiliaria
denominado BIESS-LOS ESTEROS, un bien inmueble consistente en un  lote de
terreno ubicado en el sitio Los Esteros, de la Parroguia Tarqui, del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguiente linderos y medidas:
NOROESTE: En parte la seccion de la calle J, comprendida entre una calle existents y
la calle C y en la parte mas saliente con ¢l Océane Pacifico. NORESTE: El lote de
terrenc de veinte y tres mil metros cuadrados (23.000m2) de varios pr()pie{garios. ESTE:
Calle poblica que conduce a la ciudadela Los Esteros. SUR: Cam’fhd publico quc
conduce al Aeropuerto de Manta. QESTE: En parte calle existente que queda entre el
camino que va al campo de Aviacidn y la Calle J y en parte la Calle C, que separa los
terrenos municipales que s¢ conocen con el nombre de El Lazareto Municipal y la
piedad del sefior Pascualf Mero. Con una superficie total de OCHENTA Y C |
MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 M2}, Adqmndn por

compra al sefior Manuel Marfa Jalam]lIO/ﬁ\r‘[e y esposa, mediante

compraventa celebrada ante el Notario Pablico Tercero del Cantdon Quito, el dicz de

Abril del afio mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantdén Manta el diecisicte de Abril dei afio mil n ientos sesenta y tres. Con fecha
veintinueve de noviembre del afic dos mil once, se encuentra inscrita en el Regisire

la Propiedad del Canton Manta, la Escritura Piblica Aclaratoria del Fideicomiso
Mercanti! de Tenencia, Administracién y Gestidén Inmohiliaria denominado Bl

RAUL GONZAI
ACION Y




Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno
del cantén Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, en la cual el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IES{S, representado por el sefior Economista Fernando
Heribertow Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente
Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS,
representado por el sefior Leén Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de
Constituyente Ejecutante y la Compafiia Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO,
representada por el sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel, Apoderado especial, como
la Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESS, aclara que
los linderos v superficie del terreno que aporto a titulo de Fideicomiso Mercantil a
favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS CUADRADOS ( 70.493,12 M2) El 4rea
sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos
veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un
equipamiento deportivo de cancha de futhol. Lote Dos: De superficie de seiscientos
cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado
un equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil ciento treinta ¥ tres

coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un

equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil seiscientos

fueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un
mercado de abastos privado. Lote Cinco: De superficie de mil novecientos cuarenta Y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en Ja actualidad baldfo. La superficie
total del Area sobrante es de- DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO COMA
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (17.808, 88 M2}, que se reserva para
st el Constituyente Propietario, por Jo que no es objeto de la transferencia a titulo de
Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de enero del afio dos mil trece, se encuentra
inscrita Protocolizacion  de planos de la Urbanizacién Conjunto Habitacional Los
Esteros Maratea, de la Parroquia Los Esteros, cantdén Manta, provincia de Manabi,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, con fecha veintiocho de Diciembre
del afio dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION CONJUNTO
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HABITACIONAL LOS ESTEROS — MARATEA, se encuentra la VIVIENDA
VEINTICUATRO, de la manzana “C” SFGUN])A COMPRAVENTA.- En base a
los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, da en venia \ perpetu'i enajenacién a
favor de la C()MPRADORA Ia ora YELENA DOLORES SULDRLANO '

e —

e la Parruqum Lm hteros del Ld.IlTOI] M'«mta Pr incia de Manabi.

Inmuebie gue se halla comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: 10,00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00, fotes numcros 05 y 06. COSTADO
DERECHO: 15,00 metros, Lote niimero 23, COS’ [A‘l’f() I[QUIERDO 15,00 metfos,
Jote ntimero 25. Lote de g{rreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DL 3
m?). TERCERA: PRELLO "El precio del inmueble objeto de/';p prearnte

compraventa, que de copfin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.55.879,00) valor que la COMPRADORA, sefiora YELENA DOLORES
SOLORZANO MENDOQZA, paga al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS — LOS
ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en
la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que una vez realizada la transferencia a su favor, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL
VENDEDOR, a través de su apederado, declara que estd conforme con el precio
pactado, por cuya razon transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida v dimensiones de]l inmueble
materia de este conirato, fa transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio
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que e] VENDEDOR realiza a su favor, obligindose por tanto €ste Gltimo al

saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble, SEPTIMA DECLARACION. FL VENDEDOR, a fravés de apoderado

declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no so encuentra

hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de Ia Propiedad que se agrega como documento habilitante, De
igual manera, el VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble no
esta syjeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION, Los £astos que causen esta escritura ¥ su inscripeidn, son de cuenta de
la COMPRADORA, incluido e] Pago del impuesto a la plusvalia oa la utilida de en
la compraventa de] inmueble, en caso de haberio, EL VENDEDOR, a través de su
apoderado autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de Ia presente
escritura en el Registro de ia Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION:
Los contratantes aceptan y se ratifican en ¢l contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses ¥ en seguridad del bien
objeto de este contrato, ¥ manitiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de [a ciudad de Quito y al tramite efecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante, SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de Ia Oficina Especial de] BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad
de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, seglin consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a
la presente escritura  como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominarg
“EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o <EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparece la sefiora YELENA DOLORES SOLORZANO MENDOZA, a
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quien en lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes

habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta, rienes de forma libre ¥ voluntaria consienten en
celebrar este c-amtraio de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera piblica, sujeta al
control v vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades
se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados
del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social (JESS). b) La sefiora YELENA
DOLORES SOLORZ-&NO 'MENDOZA, en su calidad de_afiliad del [ESS ha
solicitado a BIL ")‘1 eI otor LTCl]'l'llf;‘ntO de diferentes tipos de créditos u operauonea que
implican Ob[]gﬁCIDHCS nomicas a fa Oi_c;}é_]:Bf\\Iﬁ .‘O, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS ¢l otorgar o negar ¢l o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble

nsistente en un lote de terreno y casa, signado con el numero VEINTICT

Ja manzana. " de la Urbanizacion Con]unto Habitacional LOS ESTEROS —'

MARAT EA de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d)
Los anteaedente\ de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de estc contrato. Los demads
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
SE(JLTN'D—\ HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada
una de las uhi iga s que LA PAR]E DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligacicnes a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido,
ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencide,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como

ales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se




hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién de _las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que sr;: traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobrc el inmueble de su -

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento  y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS

GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00, lotes n“;i‘fheros 05y
06. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote ntmero 23. COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimero 25. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con et BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e imevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en €l
INSTITUTO ECUATORIANO DE  SEGURIDAD  SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo
entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda
con la cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podréd enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales z; favor de
terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato  de compraventa, ni

podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
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contravenir lo sefialado, EL BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigira

cialmente ¢l pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda

ju
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas

todas lag obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de

pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales

i el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un € to para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento ¢l bien que se hipoteca, eximiendo al
Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si diche bien llegase a ser
entreoado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podrd ser celebrado mediante
escritura pablica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE
LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constifuye por este acto alcanza las
ucciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a todo lo gue se
re inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segdn las reglas

del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual
tengan o legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuvierc comprendido en ellos, quedard
también hipotecado, porque ¢s voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
cnajenar compranda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualguicr concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente
o vencido, incluyendc os judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
ramente garantizadas con la hipoteca que se conslituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- 1.A PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn del{de 1os)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, ¢l avaliio actualizado del mismo, as{ como el hecho de
encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €] ninglin

gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los cert




correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDOCRA los
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en

la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA

PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, dste podrs dar por vencido el
plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s} misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, Ja presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor
de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso fnercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesion de derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que EI Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segin lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se
deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaléza de aguellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o
crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, alin cuando no estuvieren vencidos los

plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
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DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a
méas del p ¢ todo lo que se [e estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA caj,-'éren en mora en el pago de cualguier
dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por
sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de
cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en
mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o
cualquier bien en él que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dcjare de
maniener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere
conira LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en gjecucion promovido por
terceros contra ¢lla; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la
PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudierc afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas
laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en cntidades p s de
accion coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produceién, comercializacion o trafico de estupetacientes o

importe del crédito fue destinado a otro fin distinte del establecido en la solicitud del

crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los dates suministrados por

LA PARTE NDEUDORA v que sirvieron para la concesién del préstamo. n) St no se
m“




contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas comrespondientes;

0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o

juridicas, de mejor privilegio en la prelacidén de créditos, que a juicio del BANCO

ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine ¢l
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare
a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds
casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por
mutuo acuerdo tanto EL. BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serda
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando
para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO vy éste podrd proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
ser4 suficiente prueba para los efectos determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA DE
LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird ain
cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no
se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere
a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar Ia inspeccién de los bienes constituidos en garantia,
asi como también podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La
Parte Deudora faculta expresamente a EIl, BANCO, para que en su nombre y a su cargo
contrate con la compafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por

las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
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Acreedor, serdn contratados por el valor reaf comercial del inmueble, por el tiempo que el
Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita

a la crden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la o a las

obligaciones que estuvieren pendicntes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin

cmbargo, st EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la
péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy ninguna
responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar,
limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripeion de este
instrumento tal inmueble dnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, como consta del certificado conferide por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EI. BANCO
para que obtengz de cualguier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio v Burds de informacidn crediticia, sus referencias ¢
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de sufs) cuenta(s),

), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera [LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a recibir en
el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximienda de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por ¢l uso que de a dichos fondos.
De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de Informacion Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos Jos impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento ¢ inscripcién de esta escritura, y [os que posteriormente cause la cancelacién

1 que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
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asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los

diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el

BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier

egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL, BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de Ia Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran
incluir a criterio de EL. BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en
el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL. BANCO. La ejecucién, embargo y remate
de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrdn ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL
BANCOQ, gjerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiceion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta coactiva serad ejercida con sujecién a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
demds normas intemnas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones
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REGLAME HABITACIONAL

£l presente Regleomento Interno contiene lo previsto en el capindo IV a partir del Art 1122

del Reglamenio Urbano de Manta, Seccion II, referente o lns Normas Generales de
Desarrollo Urbano, en Io relacionadp  a condiciones Y lipos de edificacion, wsos
permitidos, medidas de lotes v demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademas do
las normas de edificacicn, ornato v usos a lo que estaran sujetas cada una de las
edificaciones.

Tedo copropicterio tiene In obligacion de cumplir con el Fresente reglamento, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los inguitinos, Geupantes, visitas y personal de servicio estdn obli gados o observar
esiriciarnente el presente reglamento inferro.

AUTORIBADL DE APLICACION :

La autoridad de aplicacicn que puede modificar en el futuro el presente Re glamento es I
ASAMBLEA DE PROFPIETARIE OS, siempre y cuando tomando en cuenta, el "Reglamento
Urbano de AManta.

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art. .- AREA RESTDENCIAL

Hardn edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el
G, y, corresponden a los lotes de las siguienies manzonas:

e Ly |
3.000',00 VIVIENDAS
158,85 | AREAS TR TUROS RS
| T 13000 | AovnsTRAGoR
[ DELTALTS | 229005 | ViviENDAS

DEL 1 AL 28 , 423746 | VIVIENDAS

O | 31462 | AREAS VERDE ¥ JUEGOS IEARTIEE
EL TALST7 | 565251 | vivienoas R

1AL 34 5.216,35 | VIVIENDAS

FL 1AL 30| 2.500,55 | VIVIENDAS

EL 1, AL 267 392080 | VivVIERDAS T

YEL 1AL 22 467,21 | VIIENDAS

AF 1 ' [ viviENDas

AREA COMUNAL Y PARQUED DE VISITA
VIVIENDAS T
 AREA COMUNAL Y AR:

/IVIENDAS o
AREA COMUMAL




Art. 3.~ Se planifica la Urbanizacién “Los Esteros — Maratea”, contemplando lo siguiente:
La Urbanizacion, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de lerreno regular dz
150,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremcs de las manzanas. Se imploniara
viviendas tipos de 106.49 m2; se incluye dreas comunales, como canchas de uso muiltiple,
dreas para bicicleta, club social con piscina, dreas para juegos infantiles.

Art4.- Bl Complejo Habitacion “Los Esteros — Maratea”, estd proyeciado para suplir con
todos los requerimientos en cuanto o la infraestructura necesaria para la poblacion
calculada

Art.5.- El ingreso a la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, internamente
la distribucidn es por lo via principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzanas facilitando su movilidad. La salida dispuesta por cualguier
emergencia, es por la av.J034 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Art 6.- Las caracteristicas de los lotes seran: ,
Ln esta drea el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m2.

Art.7.- La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab.
1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art.8.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Mdiximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonificacién wrbana de Manta. Siendo 0.34 por lote en promedio en la
Urbanizacion Maratea.

Art.9.- Coeficiente de Ulilizacién del Suelo (CUS): Maximo 150% de acuerdo a la
zonificacion wrbana de Mania en solares menores de 200,00 m2.

1.4.-ESPECIFICACIONES
Art. 10.- Todas las edificaciones contara con:

En Cimentacion zapata corrida de Hormigon Armado
Paredes de blogue enlucido terminado en 10 em de espesor.
Acabado de piso de cerdmica de 40x40

Cubierta de Losa Alivianada de Hormigdn Armado
Ventanas de Aluminio bronce y vidrio naniral

Puerta de entrada de Madera e interiores de MDI

L5 -Altura-

Art. 11.- Se permitird hasta dos niveles de construccidn, 6.00 mts de altura, menteniendo lo
Jachada cor el resto de las viviendas del proyecto habitacional,




1.6 -Keri
Art 12~

Frontal: -En solares . s . NIeNIo  pare
vehicule maniendrdn retiros miniinos de 2.50 mts lineales.

200 mis

prdiends adosarse pa
ente de la cubferta o

a cualguiera de fas
hrepasara wnc altura

i delimitarlo ¢

d une altira d

-pURZAHIES, Slempre / [SmEas 1o

los transeunies, ni se los cologue imvadie:




.00 mt. La cual separa una propiedad de ofra. En la parte Sfrontal no se podrd d
con ningin tipo de cerramiento el loie.

Art. 18.~ Registro de vista

No se permitird registro de vista a solares colindanies.

Art. 19.- Luz y Ventilacion

Todo espacio habitable estd orientado de tal monera que brindara ventilacion e
ituminacion en forma natural.

Art. 20.- Fachada.-

Por contribuir a un orden ro se permitira ningiin cambio en el diseio de Ia fachada, tarnto
en el color y acabados empleados, excepto si el propieiario desee usar algin tipo de
proteccidn en las veniands y puertas, queda a criterio del duefio. Quedi « disposicion
coordinar con lo administracion de la Urbanizacion cualguicr cambio a realizar en lo
vivienda.

Art. 21.- Pérgolas y Barbacon.-

Estas instalaciones deberdn cumplir con los retiros de frente enunciados en el punio . &.
Fa colocacién de estas construcciones menores, en la parie posterior y lateral, segun el
coso, se coordinara con la administracion de la [rbanizacion.

Art 27.- Construcciones auxiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, efc.}

Deberdn cumplir con un refivo minimo general de 1,5 mis y estar disinmiladas con plantas

o flores.

Art 23.- Toldos y cubierts pare veliculos.-

Estt permitida la colocacion de toldos, estos podrdn estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una distancia mdxima de 1,00 mts. a partir de la linea de fabrica. La
administracion podrd pedir el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estedo o
cuando lo considere necesario mediante razén fundada,

Art. 24.- Equipos de aire acondicionado

Estd permitida la colocacion de los mismos en FPlanta Baja, dentro de los reiiros laterales v
posteriores, obligatorios, debiendp estar oculios de las visuales externas, mediante grupo
de arbustos o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las paries de estos equipos que

provoquen riidos molestos deberdn estar converjentemente aisladas.

Estcr permiiida la colocacion de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
composicion de la fachada y no sobresalgar un mickximo de 0,50 mis del borde de la

Sfachada

At 25.- Sectores de servicio




7UpOs de arbustc
e 2,40 mts. Paya el dltimo

‘as, y serd obligatorio recurriv a soluciones

transitor as se creq el cerco vivo o pantalla vegetal si es

ester lo
Para otro tipo de tendederos se deberd solicitar autorizacion a la administracion.
Art.26.- Tanques de ugua y conductos

No esidc permitida la consiruccion de tar wgues de agia independienies de la constru
que no armonice con el resto de la construceicn, Los mismos no podrdn guedar a le vista.

Art.27.- DELOS LETREROS ¥ CARTELES

A fin de
carteles, en nir

26.- DE LA UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS ¥/O PRIVADAS

eda prohibido el aparcamiento sobre aceras, igualmente no podrd modificar las alturas
ni alterar el disefio de las mismas, ni lampoco podran destruirse los bordillos por ning:
CORCEDTO,
Jueda prohibida la preparacicn de hormigén en las vias ¥y aceras, asi como cualguier
aceion que conlleve deterioro de éstas.

No se permitird por mingiin concepto el cierre de las calles (principal y secundaria),
rques, aceras, €ic., por constituiy bienes de uso comunales.

Art.20.- DEL ASEQ URBANG

vhibide o todos los p,rar)rezm".
in de desechos de tipo organico: fbasura, des




A fin de contribuir con el embellecimiento de la Urbanizacion y el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estardn en la obligacicn de mantener
un espacio de siembra de plantas y arbustos ern los retiros fronicles de sus
propiedades. :

De ningtin modo se permitira perjuicio alguno en los elementos constructivos
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Art31.- El servicio ampliacion particular de Agua pofable, drenaje de aguas servidas y
aguas fuvias, de cada viviendn, debe coneclarse a la red instalada en esto
Urbanizacion. Coordinando por anticipado con la administracién para su

aprobacion.

Art.32.- Anltes de la construccion de cualquier aumento o remodelacién a la vivienda
existente, requerird del permiso previo de la adminisfracidn, para su posterior aprobacion
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Manta

33.- Cualquier reforma a ka presente reglameniacion, debera ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion y fuego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccion de Planeamienio Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Canton.

Art.34.- Ast mismo quedn establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -

MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Regula Los Desarrollos Urbanisticos
aprobada por el M.J. Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesion de concejo

el 29 de Diciembre de 199% v a aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard asi

mismo a las leyes, reglamentos y ordencnzas aplicables 'y vigenies.

- BIENES DE USO PUBLICO

Art 35~ No se permitird el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de la administracién su autorizacion.

Art.36.-  Los duefios de mascotas tendrdan un horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompariados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario seialado, los perros
permanecerdn en el inferior de sus respectivas viviendas.

- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Art.37.- Es competencia de los copropietarios, mantener el equipamiento v mobiliario
urbano, ast como los costos de seguridad para el ingreso controlado a la urbanizacion
como la vigilancia de tfodo el Complejo Habitacional ya sea diurna como hociurna,
cancelands las alicuotas establecidas por la administracion.

Art.38.- Cada copropietario, se encargara de realizar el tramite de sclicitud de los
medidores a las entidades ya sea CNEL y EPAM.
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RAS Y AREA

dn "LOS ESTEROS - 4

RATEA ", tiene los siguientes linderos,
i Levantamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con ia av. 104 y fa
T A,

av, 105 al Sur con la Av. 108.; ol Qeste Iindera con In cancha del Estadio Liga San Pablo
ylaealle 114; al Este con la calle 116

(£{8]

SAN JOSE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.4 93,12 M2
Marco General - Segiin el plano de Uso de Suelo en o Ordenanza de R
Urbana de Muanta, la zone

leglamentacion

1 en la cual se encuentran ubicados los predios dondz se

desarroliard o Urbanizacién “1.0S ESTEROS . MARATEA", este secior tiene cédigo de
Pargue ficoldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo o lo que esiipula el Art. 14 de la
Ordenanza que reguia el Desarrollo Urbanistico de Useo de Suelo de Proteccion Ambiental
¥ Leoldgica, resolviendo aprobar el proyecto Habitacional a implantarse en el predio.
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DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS

Ll proyecic comprende un tipo de vivienda.

VIVIENDA TIPO: Vivienda de dos plantas,
compuesia por 3 dormitorios. 2 bafios completos,
% bafio social cocing, sala, comedor, lavanderia,
en un drea aproximada de construceion de 1 06.49,
wel,

Todos los ambientes estén disefiados para poseer
iluminacion y ventilacion mneatural, en el caso de las
venianas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio y vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos la
rorma gue indica que el drea de ventana no debe
Ser menor al 13% del drea interior del ambiente
gue ltumina y veniila.

La altura interior por planta baja es de 2.60
mts. (Parte baja de la losa estructural) y planta
alta 2.60 mis. (Parie baja de la cubjeric
estructural). La cubierta es de losa alivienada,
no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es tmportante indicar que aungue las casas tienen
wna implantacién pareada, la estructurg ¥ paredes
son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de madera ¢ interiores son
de MDF, y la escalera de Hormi gon Armado.

Ll cerramiento, construido con estruciura de
Harmigdn Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 ems espesor revacados, de acuerdo o la norme
a la que hace referencia el presente reglamento.
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1 forma tal que estando cerrados o lapados, no permitan lo enirada e

€105 0 roedores, ni el escape de liguides por sus paredes o por el fonda, -
: ados v de Fapor areda en lea parte superior, de formae Gue se facilite la
manipulacion o ef vaciado

acuerdo con lo que establecen o entidad que presia el servicio de aseo.

ienies relornables Para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario,
ran ser lavados por el usuario con wne Jrecuencia taf que sean presexniados en
condiciones sanitarias inobjerables.

Art. 4.- De las caracteristicas do Jos recipientes desechables,

Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
orandario, serdn bolsas o fundas de material pldstico o de caracteristicas similares y
deberdn reunir por lo menoy las siguientes condicipnes-

a) Su resistencia deperd Soportar la tensicn ejercida por las basuras contenidas y por sy
manipulacidn,

b) Su capacidad estard de acuerdo con lo gue esiablezea lus enfidades gue preste ef
servicio de aseo.

¢) De color opaco, Preferentemente.

Cuando se utilicen bolsas ¢ fundas de material Plistico o de caracteristicas similares como
recipientes desechables, el uysuario deberd presentarias cervadas con nudo o sistema de
amarre

- 3.- De las dreas parg almacenamiento de basuras.
Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en la urbanizecis
curplirdn por 1o menos con los siguientes requisitos:
a) Ubicados en dreas dentro de Ig propiedad
b) Loy acabados serdn lis0s, para permitir sy Jacil limpieza ¢ impedir lu Jormacicn de
ambiente propicio para el desarrollo de microorganismos en general.
di Seran construidas de manera que se impida el acceso de insectos, roedores v otras
clases de animales.
Las dreas a las que se reflere este articulo sercn aseadas y fumigadas para desinfeccidn y
des infestacicn con ja regularidad que exige la naturaleza de la actividad que en eflas se
desarrolia.

Art 6. De la prohibiciéy de arrojar basuras fuera de los  contenedores e
clmacenamiento,

Se prohibe arrojar o deposiiar basuras Juera de fos cantenedores de almacenamiento,

El aseo de los albrededores de contenedores de almacenamiento de uso privado, serd
responsabilidad de los usuari 5.

Lay ent : 20 deberdn recoleciar | § basuras  de  los conienedores
almacenamiento con y CJrecuencia tal que munca se rebase ly capacidad de contenids

H Har emimades y baswras de cardeier especial,
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forma de presentacion que previamente hayan establecido dichas entidades para cada zona
o sector. )

Art. 16.- De la oportunidad de la entrega.

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o paguefes con los desechos sélidos. solo en
el momento que pase el vehiculo recolector, salvo el caso de que se posec cestas metdlicas
donde colocar los paguetes.

Las cestas estardn ubicadas a una altura suficiente de tal manera que se impida el acceso a
ellas de los nifios y los animales domésticos.

Art. 17- De la prohibicidn de extraer objetos de los recipientes entregados para
recoleccion.

Se prohibe a toda persona distinta a las del servicio del aseo priblico, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o total de los recipientes para basuras una vez colocados en el
sitio de recoleccidn.

Art. 18 - De la frecuencia de la recoleccion.

Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn lg Jfrecuencia optima para la
recoleccion, por sectores, de tal forma que los desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones adversas a la salud tanto en domicilios como en los sitios de recoleccidn. La
frecuencia, el horario y las rutas de recoleccion de las basuras contenidas en los
recipientes de almacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargadas del
servicio en base a las disposiciones de la empresa de recoleccion.

Art. 19.- En la recoleccién de las basuras.

La recoleecion de los desechos sélidos sera efectuada por los operarios designados por las
entidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas y las Jfrecuencias establecidas
para {al fin
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PODER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID CCBO BARCIA

A FAVOR DE;
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA

Di: 2 COPIAS

P.R.R.
En ia cludad de San Francisco de Quito, capital de la Republica del

Ecuador, hoy dia Jueves doce {12) de jullo del dos mil doce, ante mi,
Doctor Robertc Salgade Salgado, Notarlo Tercero del Cantén Quito,
compareca a la ceiebﬁaciﬁn y otorgamiento del presente instrumento.
‘ol Seffor Ingeniero David Cobo Barcla, en su calldad de Gerents
General de la compafifa Flduciaria del Pacifico Socledad Anénima
FIDUPACIFICO, en calidad de "MANDANTE" y el sefior Ingeniero

ir.: Jorge Washington E4-58 y Av, Amazones, Edificio Rocafusrts, 5o, Plso
Tolefax: 2520214 - 25208900 - 2568338 - 2600088
Emgll: principal@nctariatarceraquito.com




Franclsco Ledn Coronel, en calidad de *MANDATARIC™. Los
comparecientes son de estado clvil casados, de naclonalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta cludad de Quito,
| a nuienes de conoeer doy fe en cuanto me ‘han presentado sus
documentos de identidad cuyas coplas certificadas se agrega como
documento habilitante, libre y voluntarlaments me piden que eleve a
escritura pablica la siguients minuta cuyo tenor literal y que transcribo
dice: Ssfior Notarlo: £n el registro de escrituras piblicas a su cargo,
sfrvase Insertar una en Ja cual conste un Poder de Factor de Comercio
que se otorga al tenor de las sigulentes clausulas y dec!ar_acibnes:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracion y
otorgamiente del presente Instrumento el Sefior ingeniero David Cobo
Barcia, en su calidad de Gerente General de la compafila ﬁdudaﬁa
del Pacifico Socledad Anénima FIDUPACIFICO, en calldad ds
“MANDANTE", vy el sefior Ingeniero Francisco Leén Coronel, en
calidad de "MANDATARIO”. SEGUNDA- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.~ La compafila Fiduclarla del Pacffico S.A. FIDUPACIFICO, se
conatituyd mediante escritura péblica otorgada e! catorce (14) de juiio
de mil novecientos novaenta y cuatro (1984), ante la Notarla Décimea
Tercera del Cantén Guayaqull, doctore Norma Plazs de Garcla, e
inscrita an el Registo Mercantll de ese cantén el veintiséls (28) de

julic de mil novecientos noventa y cuafro, bajo la denominacién de

‘Adminlstradora de Fondos “Contifondos” cambiando ésta & la éctual

denominacién conforme consta de la escritura de cambio de nombre y




e LA TR PR,

Fop,

dos mil tres, ante la Notaria Sexta del Cantdn Guayaquil e Inscrita en
el Registro Mercantii del mismo cantén el quince {15) de octubre del
dos mil tres. DOS. DOS.- En sesin de directorio de Ia compafifa
Fiduciaria del Paclfico S.A. f—‘idupaciﬁco celshrada el cinco (5) de

Agosto del dos mil once se resolvid autorizar la designacién del

Ingenlero Francisco Ledn Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de I3 compafila para que el Ingeniero
Francisco Ledn Coronel en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscribir todos los documentos necesarlos y referentes a Ia
emisién del poder especial para ef FACTOR DE COMERCIO, asi
como llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfecclonamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.- Ei
sefior Ingeniero Clvil bavld Cebo Barcla, en su calidad de Gerenta
General y representante legal de la compafifa Fiduciaria del Pacifico
Secledad Andnima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, conflere poder especial como
en derecho se requlers al sefior Ingenlero Franclsco Esteban Leén
Coronel, a fin de que este ultimo ejerza la calidad de FACTOR DE
COMERCIO en la Sucursal de fa Compaffa FIDUCIARIA DEL
PACIFICO 8.A. FIDUPAGIFICO en el Distritc Metropolitano de Quito,
para que de forma Individual, sin mas limitaclones que las
establecldas en el Estatuto Soclal, y conforme a las polfticas y

procedimientos de [a Compafifa, pueda, a su nombre y representacion

Bir.: Jorga Weshlngton E4-55 y Av, Amazonas, Ediilcio Rocafuerts, 5to. Plao
Yelofax: 25202414 - 282969 - 2558316 - 2500088

Emell: principai@notaristorcaraguito. com




e}ercaf dicha funcién- Ademés de lo anteriormente expuesto, el

Apoderado, en ejercicio de sus facultades como factor de comercio

podré: Uno.- Intervenir en cualquier comité @ reunion, asistir a las
diversas Juntas o Directorios de negocios fiduclarios o reuniones de -
trabajo que convoquen empresas donde fa compafiia.y los negocios
fiduciarios, que bajo su administracién mantengan participacién
acclonarfa. Integrer organizaclones afines con el propdsito de velar
por los Intereses de la compafifa frente al mercado vy a los diversos
organismos tributarios y de cantrol; Dos.- Suscribir a nombre de la
compafila y de los negocios fiduciarios que admlnistra. contratos de
todo fipo; crédito, inversién, trabajo, comision, prestacitn de serviclos,
cuenta cordente y de ahorras y cualquler otro, Inclusive compraventa
de aclives de la Institucién, acordar términos de negociacién, pagar,
abonar o cancelar valores que deriven de los contratos; Tres.-
Suscribir a nombre de la compafiia y de los negocios fiduclarios que
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
Instituclones  Plblicas o privadas, naclonales o extranjeras,
constituyentes y beneficiarios de negocios fidudiarios, cllentes, de
acuerdo al objeto soclal de la compafifa; Cuatro.- Suscriblr a nombre
do la compafilfa y de los negocios fiduciarios qua administra los
reportes & Informes gue deben ser presentados a los organismos de
control, los recursos que correspondan Interponer a la comparila
frente =z terceros por cualquier decisién administrativa, estatal,

provincial, municipal y de las Institucionss de Control que gocen o no




Cinco Suscriblr 2 nombre de la compaﬁia y de los negoclos

fiduclarios que adminisira, confratos e hipoteca, anticresis ¥
prohibicion voluntaria de enajenar, aontratos de prenda, oontratos de
arrendamianta mercanti], c:ance!aclén de hipoteca, cancelacién de
prendas, aceptaclén de avajes bancarios, contrafos dé compraventa
de cartera, solicitar iineas de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avalizar letras de camblo, como deudor principal, codeudor,
deudor solidario, pagarés a la orden, y ecualguier obro valor o
documentos de crédito, solicitar garantias bancarias, suscribir
contratos de dacién en pago; Sels.~ suscribl Ja constituclén,
rescillacién, roforma, modticacién,” ampilacion, terminaclén y
liquidacién de negoclos fiduclarios, asf como su participacién en otros,
respecto da les cuales la compafila actie como su fiduclaria; Siete.-

suscriblr ceslones de derechos, Ias cesiones de jos titulos de acciones

y las actas de Junta General de las Compafilas que se encuentran

dentro de los fidelcomises en cuyo patimonlo existan acclonss de
comparias; Ocho.- Suscriblr constanclas documentares, asf como
ofra certificado de ese género que permitan las normas periinentes;
Nueve.- suscribir 2 nombre de la compaiile y de los ‘negoclos
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, contratos de
tompraventa con reserva de dominio y su cancslacién; Diez.-

Contratar & nombre de ia compafifa, personal y auscribir actas de

Bir: Jorgs Washlngion E4-55 y Av. Amaronas, Edificlo Rocafusris, 8to. Plso
Tafsfmc 25202414 » 2524968 « 2556336 - 2500088

Emadl: prinelpai@notariutsrceraguito.com




ﬁ:hfqufto; Once.- Realizar todas ras acfividades oparatfvaé y de
funcionamiento de la compafila, en ef desarrollo de su actividad diaria
y para sl cumplimiento de su objeto soclal; Doce.- Suscribir 2 nombre
derla compafila todos los éctos y contratos necesarios administrativos,
civiles, marcantiles, laborales y en general de cuaiquier naturaleza
que estos fueren, sin més limitaciones que las establecidas en el
estatuto soclal y en las polltlcas, procedimientos y manuales internos
de ta compafifa; Trece.- Suscribir a nombre de la compafila los

documentos que fueren necesarios con la finalidad de obtener y

proveer la informacién que fuere requaﬁda por los organismos de

control, asi como por otros organismos competentes, con relaclon a la
actividad de la compaiiia y de los negocios fiduciarios que administre;
Catorce.- intorvenir a nombre de la compaiila y de los fidelcomisos
que esta adminisire, en las reuniones de organismos coleglados como
Dirsctorios, Comltés, Juntas Generales, entrp ofros, en los que tengan
parficipacidn; Quince.- intervenir 8 nombre de lz2 compaiila como
representante o administrador de los negocios fiduclarios en que la
compafila como fldudlaria 0 como administradora, estando facultada
para ello a realizar todas las acclones necesarias para el cabal
cumplimlento de la gastién fiduciaria y la correcta administraclén de
los bienes fideicomitidos; Dleciséls.- Suscriblr todos los aclos y
contratos necesarios a nombre de los negocios fiduciaros que
representa, como contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

daciones en pago, enirs otros, siempre y cuando asi lo exila Ia




Dr. Roberto Salgado Salgad
naturaleza del fidelcomisa y sus atribuciones lo er N fac
‘*‘i;rifj;g_ Lo

Negociar tasas de interés con Iz finalidad de obtener sl .:s,‘arf._"-_j_;gng, .

rendimiento y optimizacién de los recursos de los negoclos fiduclarios:
Dieclocho.- En general todos los actos conducentas a la buena

marcha y a la administracién de la compafifa, y de manera especial,

los negocios fiduclarios que administra, de manera tal que no se

pueda alegar en ningln momento falta ¥ oscurldad de poder para la
realizacién de las actividades necesarias para su correcto
funclonamiento; Dlecinuave.- suscribir y contestar demandas; v, todos
los actos necesarios en cualquier class de Julcios ya sean estos de
caracter clvil, laboral, penal, agrara, Inquilinato, arbitraje, de
medlacién o de cualquler otro organismo Estatal o de control, ya sea
en representacién de los negoclos fiduciarios que administra o en
representaclon de la compaftfa; Velnte.- solicitar y obtener el Registro
Unico de contribuyentes de loa fideicomisos que administra y solicitar
su cancelacidn, anulaclén y actuallzaclén ante las autoridades
competentes, As! como aqusllas declaraciones e Informes o escritos
relaclonadoes con los negoclos fiduclarios administrados requeridos por
tales autoridades o que de conformidad con la tey, o reglamentos
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra
presentar ante las Autoridades competentes sollcitudes, peticiones y
reclamos relaclonados con los negocios flduclarios administrados;
Valntiuno.- Suscribir los Estados Financleros, rendiclonss de cuentas,

memorias, informes de gestion y demas documentos de los hegocios

Dir: Jorgs Weshington E4-59 y Av. Amezonas, Edificio Rocafuarts, Sto, Pleo
TelsTax 2620244 - 2528969 « 2358338 - 2500086
Emaii: princlpal@nntariatercaragutio.com




fiduciarlos administrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

Ingeniero Francisco Le6n Coronel, por sus ;;ropios derechos declara
gue acepta en todas sus paries, el presente poder especlal que se
otorga a8 sy favor, CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracion del
presente contrato. es Indefinida, sin perjulclo de la naturaleza
essncialmente revocable del mandato. En tal sentido el mandato
podrd terminar, en cualquier momento, por cualquiera de las vausales
 establecldas en el artfculo dos mil sesenta y slete de la codificacion
det codigo clvit y el articulo ciento treinta y ocho del cddigo de
comercio. CLAUSULA SEXT A: PROHIBICION DE DELEGACION.- El
apoderado no podré delegar el presente mandatb total o parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medlo de este Instrumento, queda revocado el poder
como FACTOR DE COMERCIO sobre fa sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIKICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Mstropolitano de
Quito que se otorgd a favor del Ingeniero Mauriclo Alarcén mediante
Junta General de Accionista calebrada el dos de septiembre del dos
mil nueve, CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que
demande la -celebracién y oforgamiento de la presente escritura
ptiblica serén de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por la Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matricula profesional nﬁmem nusve mil clento nueve del Colegio
de Abogados del Guayas.‘ Para la celebracién de la presente escritura

pablica se abservaron todos los preceptos legales del caso y lelda que




NoTamisa  todo lo cual doy fe.-
TERCERA

%
4 ING. DAVIBCOBO BARCIA

! C.C.

St
(7} ING. FRANCISCO LEON CORONEL
c.C. V/06Psw66 -4
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO |
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quito
DISTRITO METROPOLITANG

QUE 010K
BANCODELINSTITUTO ECUATORIANG DI

GURIDAD SO

MUNDO SANDOVAL CORDOVA

NTIA: INDETERMIN

I la ciudad de San I'ra ) de Quito, Distrito Me 1 opolitar
Veuador, hoy dia, CUATIRO) (04) de JULIO ded dos il
cante mi doctor Homero Lopez Obanda, Notario Vi
(uile; comparece el seiior ingeniero Ledn Efrain Dostoieysky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerenle Genceral del BANCO DI ] STITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOC I, segun sc desprende de)

documento ¢ como habilitante a este instrumento piblico: bien

mstriido por mi ¢l Notario sobre el objeto y resultados de esta escriture

publica 2 la que comp c de una manera libre v voluntaria.-

onalidad ecuoatoriana,

fa cindad de Quilo, lcoalmente o para contralar

a qQuicn de eonocerlo doy [e en virtud de habenme exiibida 1y

docimento ace copts corafieads se

@ pude que eleve a escritura pablica o comenico de

Yoquo tran




sigmente - “SEROR NOTARIO: Eu ol Libso de sxerpon. piblicas a su
1SN0 CATgY, sirvase inelujr una de poder cspecial, al wenor de las siguientes
cliusulas: PRIMERA- C0); PARECIENTY: Comparece, en sy calidad de
Gerente General dej 'I~3:"uwﬁ'cici Instituto Eenatoriana. de Seguridad Social, ¢

- >

ingenicro LEON LFRaln DOSTOIEVSKY VIETRA FIERR “RA, mayor de

edad, de nacionalidad CCuatonana, (e estado civi) casado. & quien ep
adelante se denominars ); L PODERDANTE o0 MANDAN

ANTECE CIRS- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

L- SEGUNDA-

nimero quinientos ochenla y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco de] Instiiotg Lcuatoriano de Seguricdad Social (BIFSS Como
= e

nstitueion  financiery publica, con Competencia para administrar, bajo

crterios de banca e inversion, log fondos previsionales del Instituto

Eeuatoriano de Seguridad Soeia], 2) Segln ¢ articulo Cualro de su Ley

conshitutiva ¢l DTESS <o encarga de ajecutny OPCIaciones y prestar servicios

financicros a suy usuarios, afiliadops ¥ jubilados dej Instituto Feuatoriano de

Seguridad Social 3) El ngeniern EDMUND SANDOVAL CORDOVA,

Jefe de la Oficina Fspecial del BIESS en la cludad de Porlovigjo debe eslar

debidamente  legitimado parcomparecer a  pombre del BHISS o Ia

selebracion de los nctos Juridicos relacionados  cop as operaciones ¥y

ervicios mencionados en ¢l numeral anterior, en |a Junsdiceion de la

rovincia de Manahi TERCTRA - ]’ODER ESPECTAL - Con eslos

Hecedentes, el Ingenicro Leon Llrain 'IZ‘J:Jstoff;t\,'sky Vietr Herrera en s

dad de Gereme General del Banea del Institutn Eeustorjang de Seguridad

wial, extiende pacer espeeial, amplio ¥ suficiente. cual en derecho go

liere. s favor def Ingenicia EDMUNDO SANDO VAL CORDOV A Cogl

tula do ciudadan iy NS yinn slele cern cero ocho doy Cero uno cuitra
On tres. Jefe de a Oficing Especial del Banco de! Tnstingg Levatoriane de

(e l’ortm-'Ir:-_jn: dio abiora eop adelwne 10




Dr. HoMERO LO
NOTARID VIGESIMO SEXTCO DEL (A
DISTR:TO METROPOLITANG

» nombre d

A de DI1Snes mmuc

productos,

cucion  det pr

de amorh
sy cualgul cumente icgal, publico o pr

rantia hipotecaria ¥/0 mutuo,

» & SUS D
n cualquier documento publico o.

a favor

> que Tuera menester a e
q

cartera a favor del

GUIRIDAD

palmonte dnicamente pn:‘u‘iu

S 11

ARTO sea notificac ¢ Cse particuiag,




Ademas esie ader se entenders automaticamente revocado, sin nacesidad de
e : :

vOcacion, una vez que 3] MANDATARIO

celebrarse escritura publica de e

C. €0 sus funciones de Jefe de la Oficina Especia]

CESC, par cualguier motjy

del Banco del Institplo Ecuatariang de Seguridad Sacial en Portoviejo.

Usted, sefior Notario, se SEIvIrd agregar las demas cliusulas de ley para Ia

perfecia validez de egre Instrumento?™, (firmado) doctor Diego Hermida Iza,

nimero cinco mi seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de Pichinchy, HASTA AQUI Ei. CONTENIDO 1js

Abogado con matricy]s profesional

LA MINUTA, que queda elevada a esep tura pitblica con todo gn valor legal,

lefda que Je fue 2 comparcciente por mf e Notario en alia y clara voz se

afirma y ratifica en sy contemdo y para constanciy de ello firma juntamente

COLMIZo en unidad de acte, de todo lo cug] doy fe.-

Dr. Bidmbs
NOTARIO VIGEST







Y TAN
Banco de] ITESS

" ACTABEPOSESISN No-002-- - - -
ASTADEPOSESION Nu.002

En Quito, Distrits Metropolitang, 5 los siata dias del

ante {r_vs seﬁorfes Miembros del Directoria del Banca def instifito Ecuatoriano ds
Segur’:dad Social y, Previa calificacién de sy habilidad fegal por parte de [z
_Sppenntqnde_ncia de B

oy _ ancos y Sequros, segdn Kesolucidon No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 20170, el seflor Ingenierg Leén. Ffrain Dostolevsky Vieira

mes de julio del afio dos mil diez,

Herrera presta la
o de las funciones de- Gerentea
' al, para fas que ha

2010, de conformidad con Jo
del Banco del [ESS ¥ en el articulo 19 de sy
Estatuto, _ -

- Para constangia g conlos’sefires Mies
- Infrascrito Prosecritariq Ad-Hoc que cerbifies,

bros def Dfrecton’o‘ del Banco-def [ESSyel - -

=

% S -4

Ec. Leonardo H. Vicusa Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

| @N//

Ing. Omar Serano Cueya EcyBoh’var Cnuz Huilcapi
EPRESENTANTE DELOs AFILIADOS

REPR;?ENTANTE DELOSJUBILADOS -
[0 JM_ (J,é |
B0 B Voa Hodsra

GERENTE GENERAL PROSECRETARIO AD 1OC
BANCO DEL |55 DIRECTORIO DEL BANCO DEL |E8S

La copia xgio:: que anlecede es fig compufsa d
la copia ificada que me fue presentada er
~ CUMT e utiles y que fuego devolvi g
BTG AN R Tece ipteres : & ello Tomigro Ia presente,
DIRECTAR1S BANCOORL eSS \L'"*\ presente
Fs el Eﬁugdn.él ieifz] Ao certificg
i LFrcl \
< LT fi= - (dfAnorGice Seye
/S 0 ek il
{ YROSECRETARIO ANEOC - / >




e




es fiel compulsa de

fue presentada en

luego devolvi al
presente.

La copia Xeroy que antecede
la copia cerfyicada que me
| Has utiles v que

iGferesado, oy fe -gnfiere 12
~iaferesado, e de alo Lont _ =
b e

N,

Quifo, a8 | \

7 ™,
! g LOREZ OBANDO
DR h?é#,&s?oc\)hmzsl EXTO
whey RO

Se otorgd anle e} doctor Homero Lopez Obando, Nolario V ipésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, seghn acciéon de personal
numere dos mil ochocientos cincuenta y dos guion 121 guidén DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suserito por el Doctor Ivin scandon Monlenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en [c de ello,
confiero csta SKGUNDA copta cerlificada de la escritura piblica de PODIR
LESPECIAY. que olerga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
Tirmada y sellada en Quilo, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCY-




,\_

- : REPUBLICADEL ECUADOR
Crg) - COMSEIO NACIONAL ELECTORAL

'+ “CERTIFICADO DE'VOTACIAN

OUM Y COMSULTA POPULAR o7/

350-0082 . 1700820143
‘NUMERO S CEDULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO
MANAE] .HAHTA
PROVINGCLA _CANTON

MANTA

PARRCOtIA - /ﬁ‘“
JR— [

e
F.) FREZIDENTA B} BE







Portovieio, ﬂ;i’ '

detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
BIESS, ! {a los) sefior(es)

es de USS %’.5_'9:1’[

Délares de jos Estados

lnstruccidn, asumienda tadas las cespansahilidades legales que pudiecen praducirse de la

misma_ an vigta da oue corresnonde al valor de mi negadiadion,

Eoy ! AL




s Gobierns Autdname Descentralizado

#s2¥ Municipal del Cantén Manta
S
;;g Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. dta. y Calle 9« Telk: 2611.479 J2611-477

‘ . OBSERVACION DIS0 CATASTRAL m AVALUD
Una ascrilura pdblics de: COMPRA VENTA 2-04-44-24.000 48576,84
en MANTA de la pamoquia LOS ESTERCS :

VENDEDOR

) . . . ALCABALAS Y ADICIGNALES . -

FIDECOMISO BESS - Los EsTzRos [ Y2LOS ESTEROS-MARATEA MZ impuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaquil )
ADQUIRIENTE
- - - TOTAL A PAGAR C
NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION .

. SOLORZANG MENDOZA YELENA — -
1303327115 DOLORES | e C

ERNSION: 5/29/2013 433  NARCISA CAER:ERA

SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o Descentralizados

-Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Blracclon: Av. dta, y Calla 9 - Teif.: 2611479 / 2641477

' ' OBSERVACION - - AVALUG CONTROL '| TITULON®
Una escrifura plblica de: PAGO DE DIFERENCIA DE ALGABALAS Gl [ oo T sresal [arrees )
ls saoa L o Cad POR AVALUD GOMERCIAL $46576.54 ubicada en MANTA de | -———~-r—————

la parroguia LOS ESTEROS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

. TOTAL A PAGAR
o SOLORZANO MENDGQZA YELENA. v
1303327116 DOLORES A

EMISION: 5/29/2013 4:34 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empresa Publica Municipal

, Registro de Ia Propiedad de 39720
Manta P e GO

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nitmero: 95935, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 39720:

TRA]

Fecha de A ura: martes, 26 de marzo de 2013
Parroquia; Los Esteros

Tipe de Predi Urbano
Cod.Catastral/Rol/Tdent. Predial: 10.9.0.0.¢0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.4.8.0.0.1

LINDEROS REG RALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacidn “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote #24, Manzana

“C”, de la Parroquia Los Lsteros, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:
Frente: 10.00m ~ Calle 2, Atrds: 10,00 lotes #05 y 06 Costado Derecho: 15.00 m. - Lote
No.23, Costado I;fquierdo: 15.00m. - Lote No. 25 Aregl-To_taI: 150.00m2.

SOLVENCIA, En una revision hecha en los libros respectivos consta que el predio descrito 2

fi\e‘-‘c"h.a t 1 ; Vigente D emamnda

HENTOS REGISTRALES:

. Niumero y

Compra Venta Ccﬁnpravcnta de Derechos y Accion 25/08/1951
Cnmpi‘a Yenta Compraventa y 17/04/1963
Demandas : 0570372009
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil : 291172011
Fideicomiso Aclaracion 4 29/11/2011

Planns 4 12/01/2013

MOVIMIENTOS REGT
-REGISTRO' DE COMPRA VENTA
2 Compraventa de Derechos v Acciones
Inscrito el ©  sdbado, 25 de agosto de 1951
Tomo: ! FFolio Inicial: 40 - Folio Final: 41
Nimero de Inseripeion; 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Primera
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: sibado, 25 de agosto de 1951
EscriturafJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Les derechos y acciones de un terreno uvhicado en Manta.
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Gas Partes:
Calidad - Céduta o RUULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprader _ 92 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguno) Manta
Yendedor _ 115391 Almeids Borja Lucindo Viudo Manta

caeién impresa porr Cle§ Ficha Registral:




2/ 2Compraventa
Inscrito el ;  miéreoles, 17 de abrit de 1963
Tomuo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Numero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: ) Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Qbservaciones: .
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra,

v

en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en ¢l sitie Los Esteros

de la Parrogquia wurbana Tarqgui de esta Cabecera Cantomnal.

b.- Apellidos, Nembres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulz 0 R.U.C.  Nombre y/o Razbn Social
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro
Vendedor 50-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria
Vendedor 20-0000000014709 Poli Dely

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: : No.nseripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial: Folio final:

43 25-ag0-1951 40

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
Casado Manta

Compra Venta

3/ 1 Demanda
Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio [nicial: 648 - Folio Final: 649
Namero de Inseripeion: 78 Niimero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, ¥ tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre yfo Razén Socizl
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgade Vigesimo Primero de Lo Civil de M
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
$0-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta

Estado Civit Domicilio
Manta
Manta

Demandante Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: : No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mereanti
Inserito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 2,320 - Folio Final: 2.375
Nimero de Inscripeién: 44 Nimera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena
Mombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgantiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/JuicioResolucién:

Certilicacion impresa por: {Te¥ Fitha Registral: 39720 }_ﬁ\\ Pégina: 2 de 4
J \f\

\
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Fecha de Resolucién;
a.- Observaciones:
Fideicamiso M anti! de Tenencia, Administracion y Gestion Inmebiliaria denominado BIESS Los Esteros

El Banco del Inslituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso, Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

feeha 5 de Marzao del 2009, bajo ¢l Nao. 78

b.- Apeltidos, Nombrés‘y Tromicilio de las Partes:
Calidad
Constituyente

Estado Civil Domicilio
Manta
Fideicomiso Manta

Fiduciario - 80 00054698 Compatiia Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup Manta

Propietario ‘ 83-0000000054697 Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social le Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que canstain) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Compra Yenta 12 17-abr-1963 12 14
2 Aclaracién

Inscrito ¢l ;' martes de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.376 - Folio Final: 2.406

Nimero de Inscripcién: 45 Niamero de Repertorio: 6.942

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Décima Novena

MNombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia; miércales, 09 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercanti! de Tenencia Administracion ¥ Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomisn BIESS. Los Estc s de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadradas
(70493, 12M2) .El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de acho mil
cuatrocientos veintisicte ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construjda y utilizado un equipamento
deportive de encha de futbel. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocha coma veinte metros cuadrados
en el que se halla construida y utilizado un equipa social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en ei que se halla
construida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta ¥
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio, La superficie total del area

de diecisiete mil ochocientos ache coma achenta ¥ ocho metros cuadrados {17.808,88 M2) se reserva para el Si el
constituyente Propietario (IESS), per lo que no es objeto de la presente Transferenciz a titulo de Fideicomiso
Mercantil,.Se aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social {IES3) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo ¢l No. 78.

b.- Apellidog, Nombres ¥ Domiciiio de las Partes:
Calidad dula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Aclarante 100054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social le Manta

Constituyente 20-00 0046248 Banco Del {nstitute Ecuatoriano de Segurida Manta

6883 Fideivomiso Biess Los FEsteros Manta
Manta

Ficha Registral: 39720




Libro: No.Inseripcién: Fec. Juscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
05-mar-2009 648 649
29-nov-2011 2320 2375

Demandas 78
Fideicomiso 44

6§/ 1 Planos .
Inscrito el :  sdbado, 12 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Namero de Inseripeion: 4 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de QOtorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOQCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: NoJInscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso . 44 28-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 2G-nov-2011 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
_—

| Libro- Nitmero de Inscripciones | Libro
| Fideicomiso 2

Planos

Compra Venta

Emitido a las: 14:45:31 del lﬁartes, 2}5 de m

A peticitn de: WPB ' Drw:f/ @ﬂ*’cmf/r

T ol IR (TGO AR OR

Elaborado por : Cleotilde Ortencia Suarez e} Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1305964593 que se diera un traspaso de dominic o se
- . emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
dime E. D Propiedad.

Firma del

Certificacion smpresa por: Clef Ficha Registral; 39720

¢

k.




(J{}BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()"\IOM() DESCENTRALIZ ADO
MUNICIPAL DEL CL\'\{TON MANTA :

L | . . | URBANGS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revn.adé'\ ga}%élﬁsc}hg&%%
en vigencia, se encuenira registrada una pro jedad gue cnnsmte en

FIDEICOMIS0 BIESS -LOS ESTER

pertenecwmrﬁ: a 2B 1OSESTER - ZT

ubicada ~AMLHW

cuyo VﬂbﬂwmmeMmMMﬂe L&REB cantidad |

. de CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAIVIITE DE COMPRAVENTA

Manta, de del 20
Afigueroa Q2 ABRIL 2013
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G{)BIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certifica

CERTIFICADO DE AV-AL{’IO'

Fecha: 28 de marzo de 2013 No E lectromco ! J 711

El suscrito Director de Avaliios, Catasiros y Regzstros Cemf‘ ca. Que rewsando el Catasrro de .

- Predios en vigencia, en el archzvo existente se constatd que: ol

E! Predio de la Clave: 2-04-44- 24«000
Ubicade en: URB.LOS ESTEROS- MARATEA MZ CLT 74

Area total del predio seqiin escrituro:

Area Total de Predio: 150,00

Pertenecrente a:

; ocynu,m‘o Idenndad Propretar

F[DE[CO@{]SO BIESS LOSES?E_ROS

‘ CUI’O A PALU() VIGENTE EN DOLARES ES DE:

, TERRENO 9750 00 .
‘CONSTRDCCION. 36826,84
46576, 84

Son CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA
YCUATRO CENTAVOS

Ea te documento no consrztuve reconocimiento, racczonamxe
olog

Bienio 20!2 7013

Impreso por:  MARIS REYES 28/03/2013 16:5%:57




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

ESPECIE Vi

CERTIFICACION

No. 0432-0811

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-L.OS ESTEROS, con clave Carastral #.20444'24'000, ubicado en el Lote No,24 de
la Manzana “C” de la Urbanizacidn “Los Esteros-Maratea”, Parroguia Los Esteros, Cantén
Manta, dicha propiedad se encuentra deniro de su respectiva Linea de Fébrica V 1o esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10,00m. - Calle 2

Atrias:  10,00m. — Lotes #05 y 06
Costado Derecho:  15,00m. — Lote No.23
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote No.25
Area Total: 150,00m2.

Marta, 10 de Abril del 2011 3.

AREA DE CONTROL URBANO

_-/




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N 39390

AUTORIZACION

N°, 0269-0765

La Direccidn de Planeamiento Ufbano autorizaa YELENA DOLORES SOLORZANO
MENDOZA, para que celebre escritira de Compra-venta, de terreno Propiedad de.
“Fideicomiso Biess -Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros - Maratea”,
signado con el Lote #24, Manzana “C*, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con las

siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m.- Calle2

Atras:  10,00m. - Lotes No. 05 y 06
Costado Derecho:  15,00m. — Lote No.23
Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote No.25
Area Total: 150,00m2.

Manta, Abril 09 del 2013 -

'AREA DE CQ NTROL “‘W“”

El presente doctmento se emite de acz.renfo ala documr.nracrorz requer; uia para el romite y a inspeccidn en el Ingar que indica
de buena fe ef solicitante; por lo cuad salvamos error u omisién, eximienedo de Je.rpr)nsabrhdad al certificante, si se comprobare e se
fen presentado dates falsos o representaciones grificas ervoneas, en lay solicitudes corvespondicntes.
hSMS




/ .
GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA '

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIF] Que revisadoe el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, 1o se ha encontrado r Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a careo (RIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

=

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

15
Manta, ———de
VALIDA PARA LA CLAVE
2044424000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ C LT 24
Manta, guince de marzg del dos mil trece

N GESCENTRAL I7AT )
CANTON .:mif?{‘

I

I
=7/

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
ergenci.  alé . RUC: 1360020070001
Emergenci slefono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAG:
102 reletano: sepir Satiar Ne 1251778
Manta - Manahi

ERTIFICADO DE SOLVENCIA ———

DATOS DEL PREDIO

CHRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL;
DIRECCION

CLAVE CATASTRAL:
AVALUQC PROPIEDAD:
2BIRECCION PREDIO:

R:Glsrfag?g AGO N { DESCRIPCION
N° PAGD: R VALOR
CAJA:

FECHA DE PAGO:




e e MATRUCCION .
DEL ECUADOR : SUPERIOR Etaanzzzz
4 l_:%mm o APELLIOOS ¥ NOMBRES
, LEON HECTYOR GUICO
APELLIDOS ¥ MOMBAES 15 14 sl
CORONMEL SANCHEZ fiLa,
LUGAR-Y FECHA DE EXPEI
auro
Z013-01-31
E

ON £ GLIPACION
L

(3 T Re BN

REPUBLICA'CEL ECUALO
CONSELD NACIONAL ELECTORAL




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros , certifico que la vivienda de la manzana “C” lote # 24,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de Ila
Urbanizacion hasta el dia de hoy 22 de abrit de 2013,

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

Guillermo Jesis Quintana
C.C. i30809505-6
ADMINISTRADORDELA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




PUBL‘CA DEL ECUADOI\ 3 APELLIDOS ¥

ﬁ BLLIn0s o o%uéekmgtfmw ALONSO
COOMN GENERAL DERE%S‘TIO Civig, '
v. 130809505-6

LUGAR ¥ FLCHA DE sxz’mlm‘
MARTA

ECHA DE EXPIRACION
FECHA XPRAGE

e

T

REPUALICADEL ECUADOR
CONSEIO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

. gl& ELEccmNEs BENERALES TFES-2013°

078-0040 - 1308095056
mmbscaﬁ'rmcmo

QUIH?ANA JARAMILLO GUHJ.EHNO JESUS -

MNABI




Marnita, 15 de ABRIL del 2013,

Seflor '
GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505.5

Nacionalidad; Fcuatoriana

Ciudad.-

DPe mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compaiila
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contratc de servicios de construccién suscrito por el Fideicomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A. ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE |A URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS EST EROS, funciones que ejercera
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta,

le augura toda clase %Qéxitos en su gestion,

1./1& M.

;
!

k r {-\_
Econ, Aﬁl‘tm?jg{ y I‘E;grglplqmi
Gerente General de HGLEM CONSTRUCCIONES S.A.

Ty
( CHG

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, acepté el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de Ia URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6
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ICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
27 14387001

DEDMISO BI£ES5.1.05 ESTERGS
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establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes

del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior

Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias. para la validez de este
instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil
quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi
el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman, conmigo ¢l Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

EL NOTARIO

NOTARIA SEGUNDA MANTA
AYL GONZALEZ MELGAR
DICACION Y ESFUERZO

SE OTORGO,, .




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQO ESTA PRIMERA C(OPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO. (28, FOJAS)-
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Digeccién de
| Avaluos Catastro y

!
g Registros S e di Colle 8y Av, 4 Teldts mzm_ 2611479
f - — . mr:ea Electmmca. mimm@ma

Clave Catastral| "~
__ Nombre:!

Impuesto Principal

Solar no Edificadn

Contribucion Mejoras
Tadesegurided]

el Usuario

T s e e i

Firma del Inspector

Firma dé'-l Tecnico

[~forme de aprobacion:

del Director de Avaluos y Catastro




Eripresa Pablica Munizipal
Registro de la Propiedad de 1;9720

Manta-EP LA R

Avenida 4y Calle 11

Urbano
Rol/Ident. Predial;

LINDEROS RE RALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote #24, Manzana

“C”, de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:
Frente: 10.00m - Calle 2, Atrds: 10,00 lotes #05 y 06 Costado Derecho: 15.00 m. - Lote
No.23, Costado Izguierdo: 15.00m. - Lote No. 25 Area Total: 150.00m2.

LVENCIA, En una revision hecha en los libros respectivos consta que ¢l predio descrito &

1 g ente Demamnda

Compravenla de Derechos y Accion
Compra Venta Compraventa : 17/0471963
Demandas Demanda 78 05/433/2009
Fideicomiso Mercantil 4 29/11/2011
29/11/2011

REGISTRO DE COMPRA VENTA -

Inscrito el @ sdbado, 25 de agosto de 1951
Tomo: 1 Folio In 1] - Folio Final: 41
Nomero de Inscripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn: 7 Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: sibado, 25 de agosto de 1951
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resclucidn:
#.- Observaciones:
Los derechos v ac¢iones ¢ un terreno ubicadoe c¢cn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio dc tas Partes;
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 000 192 Jaramillo Arteaga Manuel Maria nguno}

Vendedor (106015391 Almeida Borja Lucindo Viudo

Certificacién impresa por: Cled Ficha Registral: 3972




2 Compraventa

Inscrito o1t miéreoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Niamere de Inscripeién: 12 Ndamero de Repertario:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Iuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: -
La Caja del Seguro, representada por el Capitin Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicilio de las Partes:

Calidad Ctdula 0 RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Pomicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Segure Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramilio Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 45 25-ago-1951 40

3/ 1 Demanda
Inscrito el ;. jueves, 05 de marzo de 2009
Tomao: 1 Folio Inicial: 648 - Folip Final: 649
Némero de Inscripeién: 78 Niamero de Repertorio: 1.348

Cficina donde se guarda el original:  Juzgade Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Canton: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Demanda Qrdinaria propuesta por Hector Ramire Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula e R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgade Vigesime Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado . €0-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: i ¥olio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Nimero de Inscripeién: 44 Nimerg de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resclucion;

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 39720




Fecha de Resolucidn:

Tenencia, A stracion y Gestion Inmobiliariz denominado BIESS Los Esteros
anco del Instiluto Ecuateriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituvente Fjecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que tue in

ha 5 de Marzoe del 2009, bajo el No

b.- Apellidos, Nombres vy Blomicilio de i:‘u Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/0 Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 30-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-000000005 Compafita Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta
Propicetario §0-00000000 7 instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociad le Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: Nodnscripeitn: Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14
7 T Aclaracién
Inserito el ;. martes, 29 de noviembre de 2011
Tomo: i Folio Inicial:  2.370 - Folio Final; 2.406
Niraero de Inscripeién: 45 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencin: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juic
Fecha de Resolucion:
#.- Observaciones
Aclaratoria de Fideicomise Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el [ESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. I.c :ros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2) .El Area sobrante COMPURSTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de oche mil
cualrocicntos veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se balla consiruida v utilizado un equipamento
deportive de cncha de futbol. Late Dos de sup e de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en cl que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un cquipamiento educatido de
escuela, Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma seienta metros cuadradoes en el que se halla
construida y utilizanda un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve melros cuadardeos en la actualidad esta baldio. La superf otal del area sobrante es
de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta v acho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el
constituyente Propietario {IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
Mercantil,, S¢ aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo ¢l No. 78,
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Paries:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Aclarante §0-0000000054697 Enstituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta
Constituyente 6246 Banco Del Fnstituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso o 883 Fideicomiso Biess Los Esteros ‘ Manta
Fiduciario §0-0000000054698 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico 8 A Fidup

¢.- Esta inscripcion se refiere a |a(s) gue consta(n) en;

Certificacién impress por; (Tel Ficha Registral: 39




. 3

Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial: - Folic final:
Demandas 78 05-mar-2000 648, 649
Fideicomiso 44 29-pov-2011 32 2375

5/ 1Planos
Inscrito el :  sibado, 12 de enero de 2013
Tomao: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Namero de Inscripeion: 4 Mumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Eseritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resolucion:

#.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteres del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Demicilio
Propietario R0-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJnscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomisa 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 20-nov-2011 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libre  Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Emitido a las: 14:45:31 del martes, 26 de m

; ) S {
A peticion de: J]F”.j , Deeed  Bavan
! ———— e

DA TR

T ol -
Elaborado por : Cleotilde neia & Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio ¢ se¢
emitiera un gravamen.

130596459-3

E] interesado debe comunicar cualguier error -
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificatidn impresa por: Cla$ Ficha Registral: 35720




CERTIFICACION

N 770738

f.a Direccion de Planeamiento Urbano CERTIFICA que Ta Propiedad de “Fideicomiso
steros”. ubtcado en la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea™ | signado con ¢l
Lote #24, Manzana “C”. de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta. tiene las sigwentes

Frente: 10.00m  (Calle 2

Atras: LOOm Lotes #03

Costado Derecho:  15.00m,

Costado Izquierdo: 1580m. - lote No.25
Area Total:

banta, Marzo 25 de

Ratntera Loor Arteaga
AREA DE CONTROL
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ion reguerida par

dfvane:







