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ESCRITURA

De: COMPRAVENTA ,CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PR TMERA

Y PROBIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

ENIRE EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA
Otorgada por:

ADMINISTRACICN Y GESTION INMOBILIARIO BIESS-LOS ESTERCS,

HUMBERTC DBARCIA SANTANA Y AURA MACIAS BRAVO Y EL B.I.E.S.5,

A favor de:

N°: (2013-13-08-02-P1027)

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

Ab. Ratl Eduardo Gonzalez Melgar

PRIMERA ntia USD$59.990.00 INDETERMINADA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

fi'\"laya 29 del 2013

Manta,

Edificio EPAM
Direccién - Malecén - Planta Baja

21605 - 2621058




2013-13-08-02-P01.027.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS — LOS ESTEROS A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: HUMBERTO MARCELO BARCIA
SANTANA y AURA LUCIA MACIAS BRAVO.-

CUANTIA: USD $ 59,990.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: HUMBERTO
MARCELO BARCIA SANTANA y AURA LUCIA MACIAS
BRAVO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En ia ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Reputblica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintinueve de Mayo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pliblico SEGUNDO ENCARGADO del Canton,

comparecen por una parte, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, legalmente representado por el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOQVA, lJefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovieje, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segUn consta de! decumento que en
copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yl/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”; y, por otra, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA

ABG. RAUL GONZALLZ
OTARIC SEGUNDO ENCAR
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ADMINISTRACION Y GESTION ‘INMOBILiARVIA BIESS-LOS ESTEROS,
debidamenfe representado por la  FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN
LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefor Ing. David
Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega
como habilitante, que en adelante se le llamard “EL VENDEDOR®, v, por
ultimo, los cényuges sefiores; HUMBERTO MARCELO BAR(}IA SANTANA y
AURA LUCIA MACIAS BRAVO, casados enfre i, por sus propios y
personales derechos, y a quienes se les llamaran ‘COMPRADORES Y
DEUDORES HIPOTECARIOS".- Los comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del Ing.
Francisco Ledn Ceoronel que es domiciliado en la ciudad de Quito, en trénsito
por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacion. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cuai proceden
a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura plblica de compraventa, Constitucién de Primera
Bipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE___COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
EL  FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y
GESTION INMOBILIARIA BIESS -~ LOS ESTEROS, debidamente
representado por la  FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,
representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia,
Gerente General, lo que justifica con el poder especial que se agrega como
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
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documento habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR” vy,

por otra los conyuges HUMBERTO MARCELO BARCIA SANTANA y AURA
LUCIA MACIAS BRAVO, por sus propios y perscnales derechos, a quienes en
adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES"” quienes convienen en
suseribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueve de noviembre del anc
dos mit once, se encuentra inscrita en el Registro de [a Propiedad del cantdn
Manta, la Escritura Publica de Contrato de Constitucion de! Fideicomiso
Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestién Inmobiliaria denominadc
BIESS- LOS ESTEROS, autorizada ante el Dector Fausto Enriqgue Mora Vega,
Motario Décimo Noveno del cantdn QL.JitO, el diecinueve de Mayo del ano dos
mil once, en la que comparecieron el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social |ESS, representado por el sefior Economista Fernando Heriberto
Guijarro  Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente
Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS,
representado por el sefior Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su
calidad de Constituyente Ejecutante y la Compafiia Fiduciaria del Pacifico
S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefier Ingeniero David Cobo Barcia,
Gerente General, como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatcriano de Seguridad
Social IESS en su calidad de Constituyente Aportante transfiria al Fideicomiso
Mercantit de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado
BIESS-LOS ESTEROS, un bien inmueble consistente en un lote de terreno
ubicads en el sitio Los Esteros, de la Parrequia Targui, def Canton Manta,
Provincia de Manabi. Comprendide dentro de los siguiente linderos y medidas:
NOROESTE: En parte la seccidn de la calle J, comprendida entre una calle
existente y la calle C y en la parie mas saliente con e! Océano Pacifico.
NORESTE: El lote de terrenc de veinte y tres mil metros cuadradoes
(23.000m2) de varios propietarics. ESTE: Calle publica que conduce a la
iudadela Los Esteros. SUR: Camino publico que conduce al Aeropuerto de

: ta. OESTE: En parte calle existente que gueda entre ef camine que va al




campo de Aviacién y la Calle J y en parte la Calle C, que separa los terrenos
municipales gue se conocen con el nombre de El Lazareto Municipal y la
propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superficie total de OCHENTA Y
OCHO ML TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 M2).
Adquirido por compra al sefior Manuel Maria Jaramillo Arteaga y esposa,
mediante escritura de compraventa celebrada ante el Notario Pdblico Tercero
del Cantén Quito, el diez de Abril del affo mil novecientos sesenta y tres,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el diecisiete de Abril
del afio mil novecientos sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre
del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad det
Cantén Manta, la Escritura Publica Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de
Tenencia, Administracion y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS Los
Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo
Noveno del cantén Quito, el nueve de noviembre del aio dos mil once, en la
cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social |IESS, representado por el
sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en

su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, BIESS, representado por el sefor Leén Efrain Vieira
Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante vy la
Compafifa Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el
sefior Ingeniero Francisco lLedn Coronel, Apoderado especial, como Ia

Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESS, aclara

que tos.!inderos y superficie del terreno que aporta a titulo de Fideicomiso
Mercantil a favor del Fideicomiso [ESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS
CUADRADOS { 70.493,12 M2) El 4rea sobrante compuesta por cinco Lotes.
Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta
metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento
deportivo de cancha de futbol. Lote Dos: De superficie de seiscientos

cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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y utilizado un equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil

ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halia
construida y utilizado un equipamiento educative de escuela. Lote Cuatro: De
superficie cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el
que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote
Cinco: De superficie de mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y
nueve metros cuadrados en la actualidad baldio. La superficie total de! Area
sobrante es de: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA
Y OCHO METROS CUADRADOS (17.808, 88 M2), que se reserva para si e!
Constituyente Propietario, por lo que no es objeto de la transferencia a titulo de
Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de enero del afio dos mil trece, se
encuentra inscrita Protocolizacién  de planos de la Urbanizacion Conjunto
Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia l.os Esteros, cantdn Manta,
provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, con
fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando parte de la
URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS - MARATEA, se
encuentra la VIVIENDA VEINTITRES, de la manzana “C” SEGUNDA'

través de su apoderado da en venta y perpetua enajenacmn a favor de los

COMPRADQORES, ios Conyuges HUMBERTO MARCELO BARCIA SANTANA

y AURA LUCIA MACIAS BRAVQO, el lote de terreno y casa smnadr_) con el
numero VEINTITRE_é_"d_(_emlwamrggﬁzana “C” de ia Urbamzacmn Conjunto
Habitacional LOS ES —EROS "MARATEA, de [a | PairquIa Los Esteros, del
cantén Manta, Provmcza de M;_r;a_bl__l;;r_hueble que se halla comprendido,

dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metras, caile 2.

ATRAS: 10,00 metros, iotes 6 y 7. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote
nimero 22. COSTADOQ IZQUIERDO: 15,00 metros, Lote 24. Lote de terreno
que tiene una SUPERFICIE TOTAL ‘RE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: E
precio del inmueble objeto de |a presente compraventa, que de comin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA Y NUEVE MIL

N LS

1 bEGUN DO ENCA]
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NOVECIENTOS NOVENTA CON 001100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 59.990 ,00) valor que los COMPRADORES, los
conyuges HUMBERTO MARCELO BARCIA SANTANA y AURA LUCIA
MACIAS BRAVO, pagan al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS — LOS
ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, una vez realizada la transferencia a su
favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA, EL VENDEDOR, a través de su
apoderado declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el
dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gque le
SOn anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin

embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia

de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que el VENDEDOR realiza a su favor, obligandose por tanto éste
ultimo  al sanea.miento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL. VENDEDOR,
a través de su apoderadé, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, el
VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas hi resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta vy
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.

OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos e
impuestos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta de l{os
COMPRADORES, incluido el pago de impuesios a la plusvalia o ala
utilidad en la compraventa del inmueble, en casc de determinarse. EL
VENDEDOR, a ftravés de su representante  lega! autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantéon Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el case de

futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de

Quito y al trdmite ejecutive o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes cidusulas:

COMPARECIENTES: a) Por una parte el ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, lJefe de la Oficina Especial del BIESS en Porfoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario, del ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segtn consta del documento que en
copia autentica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominard “EL BIESS” yjo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b} Y por ofra parte comparecen los cényuges HUMBERTO
MARCELO BARCIA SANTANA y AURA LUCIA MACIAS BRAVO, a quien
en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Las comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
- voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

MERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucidon financiera

MANTA




pblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y'

Sequros, entre Cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b). Los conyuges HUMBERTO MARCELO BARCIA
SANTANA y AURA LUCIA MACIAS BRAVO, en su calidad de afiliados del
IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos U
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en fa
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado
con el nimero VEINTITRES, de la manzana “C” de la Urbanizacion
Conjunto Habitacional LOS ESTEROS — MARATEA, de la Parroquia Los
Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Cerfificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del canton, gue se agrega al presente documento coma
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor .o a la orden de! BIESS, sin
limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios 0 subsidiarios © que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de Iras‘ obligaciones,
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reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos pianes de

pago, sea que se traten de obiigaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastes
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su pro’piedag— descrito en el literal
c) de la clausula de antecedentes de este misme instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00
metros, calle 2. ATRAS: 10,00 metros, lotes 6 y 7. COSTADO DERECHO:
15,00 metros, Lote nimera 22. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, [ ote

24. Lote de terrenc gue tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2}. Esta

garantia hipotecaria salo sera levantada cuando hayan sido canceladaswtbdas y
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte de
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble gue queda gravadeo,
hasta ia cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar ¢l
inmueble gue hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas ¢ derachos reales
a favor de terceros sin el consentimiento exprese del BIESS, en ef contrato de

enta, ni podrd dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para &l

olicitada. De contravenir o sefalade, EL BIESS podra dar por
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vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal

cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el hien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si dicho bien legase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin caso,
dicho contrato podra ser celebrade mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que
se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion
segun las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA saobre
et mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda ia propiedad. Todos los documentos gque haya suscrito 0 suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y fuiuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abecgado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o'comprobar
de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia integridad de dicho bien, el
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avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y

tenencia del mismo y que no se ha creado sobre & ningun gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificades
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones gque correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en |la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, este podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacion{es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momentd, la presente
garantia hipctecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomisc mercantil, asi como [as cesicnes posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Cdédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legaimente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionaric o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir e! titulo o cualguier ofra formalidad iegal, compremetiéndose a realizar
los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser
requeride por éste. Sin perjuicio de fo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que Ef Banco podra ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria vy ics créditos amparados por la misma para propdsitos de
tituiarizacién, segun lo dispuesto por el Coédigo Civil, especialmente en la
norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o crédites

para efectos de desarrollar procescs de titularizacion realizados al amparo de
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requerira nofificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.

Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podrad dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de 1os siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de gualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmuehle gue se hipoteca por este contrato,_ en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de exprapiacién u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en gjecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
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cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE

DEUDORA se ie instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva:k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
fa produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
legales o licitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédite fue destinado a otra fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; m) Si £1. BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirviercn para Ia
concesion del prestamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
luridicas, de mejor privilegio en |a prelacion de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito Y. P) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto a!
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por BEf BANCO. g) En
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de ios derechos
contenidos en el presente instrumento. ry Los demas casos contemplados en
la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL. BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de ia
obligacién, bastando para tal efecto ia sola afirmacion que el BIESS, hiciere en
la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO v éste podrd proceder
comao si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
Tido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente, sera
terminados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
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DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI
BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
comao también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL. BANCO, para que en
sunombre y a su cargo contrate con la compaiiia de seguros que Ei Banco elija,
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
DPeudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA éutoriza para que la pdliza de seguro se emita a ia orden de
EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendré EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo

suU responsabilidad que el inmueble que se hi‘poteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
tnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos |a
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Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion

crediticia, sus referencias e informacién personal(es) scbre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., v en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) v los gue va a recibir en el futuro,
lo(s} utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondas. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para gue
pueda utllizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
Informacion Crediticia vy oftras instituciones o personas juridicas legal o
reglameniariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiente crediticio de LA PARTE DEUDORA DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
ctorgamiento e inscripcion de esta escritura, v los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
LA PARTE DEUDORA, asi ccmo también todos los gastos, comisionss e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos gque se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si
se viere en el caso de efectuar o anficipar cualguier egreso por estos conceptas,
la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA auforiza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para gque éste directamente o a través de [a
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripciéon implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE
LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento

instriimento, incluide el pago de tributos, derechos notariales, e
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Inscripcion en el Registro de Ia Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos ‘gastos. a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados
por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran
incluir a criterio de EL BANCO, Ia contratacion de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los
efectos contenidos en e presente documento, las partes renuncian domicilio y
S€ someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de ias obligaciones crediticias respaldadas en Ia presente
garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo
la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los
jueces competentes de esta ciudad, Conforme a lo establecido en la legistacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social gjercera la
jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera gjercida caon
sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento Civil DECIMO
SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en
la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes de
BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de

las cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses,

Usted Sefior Notarjo, se servirg agregar las demas clausulas necesarias para

la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,

matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de

Manabi.- Hasta aquf a minuta que los otorgantes ta ratifican, la misma

que  junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a

Escritura Pablica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales
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icada que me fue g;)resentada_enl
as utiles v que [bego devolvi a

ae-allo ponfierd Ja presente.
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Quito, 2

OM
DR, HOMERO LO
2l AT

Se otorgd anle ¢l doclor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Se
Cantén Quito, euyo archive s¢ encuenlra 4 mi cargo, septn accion de pers
siimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DI guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrilo por el Doctor Ivan Lscanddn Montenegro,
Direclor 1rovineial de Pichineha del Consejo de Ja ludicatara; ¢o le de ello,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAYL que oiorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD S50C . a Javor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jirmada y sellada en Quilo, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.

10ia Molina.
TEL CANTON QI_JJ'I'C').
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NOTARIA ESCRITURA NUMERO: SIS MIL SETECIENTCS SESENTA Y UNO (6761) //

TERCERA ' ' /;
/

/

i3

PODER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS

P.RR.
En la ciudad de San Francisco de Quito, capltal de la Republica dsl

Ecuador, hoy dla juaves doce (12) de Julto del dos mil doce, ante ml,

Dactor Roberto Salgado Salgado, Notarlo Tercero del Cantén Quito,

comparece a la celsbracion y otorgamiento del presente Instrumento.
gl Seflor Ingeniero Davld Cobo Barcla, en su calldad de Gerente

General de la compaftia Fiduciarla del Pacifico Socledad Andnima

o,

(7

3

FIDUPACIFICO, en calidad de *MANDANTE" y el sefior Ingenlero

¢ Jorge Washington E4-59 v Av, Amezonas, Edlficlo Rocafuarts, 5to, Plse
Taolefaxz 2520214 » 2528060 + 25543308 - 2500084
Emall: princlpal@notariatercoracguito.com




rFr'ancEs‘co Letn Coronal, en calidad de *MANDATARIO®. Los

compareclentss son ds estado clvil casados, de naclonafidad
ecuatoriana, mayores de sdad, domicillados en esta cludad de Quito,
a quienes de conocer doy fe en cuanto me han presentado sus
documentos de identidad cuyas copias cetificadas se agrega como
documento habllliants, ilbre y voluntariamente me piden que sleve a
escritura publlca la siguiente minuta cuyo tenor literal ¥y que transcribo
dice: Sefier Notarlo: En el registro de escrituras ptiblicas a su cargo,
slrvase Insertar una en la cual consta un Poder de Factor de Comerclo
que sg otorga al tenor de Ias siguientas cldusulas y declar.aciones:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién y
otorgamtento del presente insirumento el Safier Ingeniero David Cobo
Barcta, en su calldad da Gerente General de la compafifa Flduclaria
del Pacifico Socledad Andnima FIDUPACIFICO, en calidad de
“MANDANTE", vy ol sefior Ingeniero Franclsgo Ledn Coronel, en
calldad de “MANDATARIO". SBEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafila Fiduclaria del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, se
constituyd mediante escritura piblica otorgada el catorce (14) de jullo
de mil novecientos noventa y cuatro {1994), ante [a Notaria Décima
Tercera dal Cantén Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
inscrita en el Reglstro Mercantll de ese cantén el veintlséls (28) de
julio de mil noveclentos noventa y cuatro, bajo la denominacién de
Administradora de Fondos “Contifondos” cambiando ésta a la actual

denominacién conforme consta de la escritura de camblo ds nombre y




»

Dr. Roberto Salgado Sa!gadé

S
reforma integral dej astatuto socigl olorgada &f cinco
tfos mil ires, ants Ia Notaria Sexta de! Cantén Guayaquli o inscrita en
el Registro Mercant!| dei mismo cantdn e quince (15) de octubre del
dos mil tres. DOS. DOS.~ En sesién do directorio de [ comparifa
Flduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico celebrada el cinco {(5) de
Agosto del dos mil once se resolvid autorizar Ig designacidn del
ingeniero Francisen Ledn Coronel, coma FACTOR DE COMERCIO,
aulorizando al Gerente Ganeral de 1a compania para que el Ingeniera
Francisco Ledn Coronel en dicha calidad pueda reaiizar todos los
actes y suseritlr todos los documentos necesarios y referentes a |a
emisién del pader especlal para el FACTOR DE COMERCIO, as|
como lisvar a cabo los tramites pertinentes para su perfeccionamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCGIO.- E
sefior Ingeniero Clvil ljavfd Cobo Barela, en sy calidad de Gerente
General y representants legal de Ja compafila Fiduclarta del Pacifica
Socledad Anénima FIDUPACIFICO en sy calidag de MANDANTE,
conforme log anfacedentes expuestos, conflers pader sspecial como
en deracho se requlers al sefior Ingenlero Francisco Esteban Leén
Coronel, a fin de que este ultimo ejerza {a calidad de FACTOR DE
COMERCIO en g Sucursal de |a Compaiila FIDUCIARIA DEL
PACIFICO 5.4, FIDUPAGIFICO en el Distrito Metrapslitano de Quito,
para que de forma Individual, sin mas mitaciones que Ias
establacldas en ¢f Estatuto Soclal, y conforma a las pollticas ¥

procedimiantas de Iz Compafila, pueda, a su nombre Y representacion

i Jorpe Weshington £4.58 ¥ Av. Amezonus, Ediflelo Racrfuarts, 5ta, Plgo
Telofaw: 2620214 - 25280en . 2558338 - 2500088
Emalr; pr!ncipaf@notariatarmrar.:u!to.csm
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ejercea; dicha funclén.- Ademas de lo anteriormente expuesto, el

Apoderado, en elercicio de sus facultades como factor de comercio

podra:  Uno.- Intervenir en cualquler comité o reunién, asistir a las
diversas Junias o Directorios de-negoclos fiduciarlos o reuniones de
trabajo que convoquen empresas donde la compafifa y los negocios
fiductarios, que bajo su administracién mantengan participacién
accionaria. Integrar organizaciones afines con el propésito de velar
por los Intereses de la compafiia frente al mercado y a los diversos
organismos tributarios y de control; Dos.~ Suscribir a nombre de la
compafila y de los negoecios fiduciarios gue administra, contratos de
todo tipo: crédito, inversion, trabajo, comlslén, prestacidn de servicios,
cusenta corriente y de ahorros y cualquler otro, inclusive compraventa
de activos de la Institucion, acordar términos de negociacion, pagar,
abonar o eancelar valores gua deriven de los contratos;, Tres.-
Suscribir 2 nombre de la compafila y de los negocios fiduclarios gue
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
}nstitﬁciones Puiblicas ¢ privadas, naclonales o sxtranjeras,
constituyentes y bensficlarios de negocios fiduciarios, clientes, de
acuerdo al abjeto soclal de la compafifa; Cuatro.- Suscriblr a nombre
de la compaiila y de los negocios fiduclarlos que administra los
reportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
cantrol, las recursos gue correspondan interponer a la compaiifa
frente a terceros por ocualquler decision administrativa, estatal,

provingial, municlpal y de las Instituciones de Control que gocen o no
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Dr. Roberto Salgado Salgad&®

Cinco.~ Suscriblr a nombre de la compafifa y de los negoclos

ﬂduoiarfas que administra, contratos e hipoteca, antlcresls vy

prohibicion voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de /

arrendamiento mercantil, cancelacién de hipoteca, cancelaclén de
prendas, aceptaclén de avales bancarlos, contratos dé compraventa
de cartera, solicitar ineas de credito, suscriblr pagares, girar, aceptar,
endosar o avallzar letras da camblo, come deudor princlpal, codeudor,
deudor solidario, pagarés a la orden, y cualquier ofro valor o
documentos de créditc, selicitar garantfas bancarias, suscribir
contratos de daclén en pago; Sels~ suscribli la constitucién,
rescillacion, reforma, modificaclén,” ampliacion, terminacién vy
liguidacton de negoclos fiduciarios, asf como su particlpacién en otros,
raspecto de los cuales la compaftia actle como su fiduciaria; Slete.-
suscriblr cesiones de derechos, las ceslones de [os titulos de‘ acclones
y las actas de Junta General de las Compafifas que se encuentran
dentro de lus fidelcomisos en cuyo patrirﬁonio existan acclones de
compafilas; Ocho.- Suscriblr constanclas dogumentares, asf como
otro certificado de ese génere que permitan las normas pertinentes;
Nueve.- suscriblr a nombra de la compafifa y de los negocios
fiduclarios que adminlsira, contratos de compraventa, contratos de
compraventa con reserva de dominio ¥y su cancelacldn; Diez.-

Contratar a nombre de la compafila, personal y suscriblr actas de

Dir.: Jorge Washington E4-69 y Av. Amarzonns, Edificlo Rocafusits, 5to, Pleo
Tolofax: 2520214+ 2528869 - 2558336 - 2500286

Emell: principai@notartatercaraquito.com




ﬁzn[-quito; Once.- Reallzar todas ras acfividades operativaé y da
funclonamlento de la compafiia, en el desarrollo de su actividad diaria
y para e! cumplimiento de su objeto social; Doce.- Suscribir a nombre
de la compahfa todos los actos y contratos necesarios administratives,
clviles, marcantiles, laborales y en general de cualquier naturaleza
que estos fueren, sin mas limitaciones que fas establecidas en el
estatuto social y en las politicas, procedimientos y manuales Intermnos
do la compafiia; Trece.- Suscribir 2 nombre de la compafila los
documsentos que fueren necesarios con la finalidad de obtener y
proveer la Informacién que fuere requerida por fos organismos de
control, asf como por otros organismos competaﬁtes, con relacion a la
actividad de la compaiila y de los negocios flduclarios que administre;
Catorce.- Intervenir a nombre de la compafila y de los fidelcomisos
que esta adminisire, en las reuniones de organlsimas colegiados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre oiros, en los que tengan
participaclén; Quince.- Intervenir & nombre de la compafila como
reprasentante o administrador de los negocios flduciarlos en que la
compafila como fiduclarla o como administradora, estando facultada

para ello a realizar todas las acclones hecesarlas para el cabal

cumplimiento de Ja gestién fiduciaria v la correcta administracion de

los blenes fidelcomitidos; Dieclséis.- Suscriblr todos los actos vy
contralos necesarios a nombre de los negocios fiduciarios que
representa, come contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

daciones en pago, entre ofros, siempre y cuando asi lo exlja la




rendimientc v optimizaclén de los recursos de los negocios fiduciarlos;
Dieclocho.~ En general todos los actos conducentss a la buena
marcha y a ia administracién de la compafifa, y de manera especial,
los negocios fiduciarfos que administra, de manera tal que no se
pueda alegar en ningin momanto faifa u oscurldad de poder para la
realizacldn de las actividades necesarias para su  correcto
funcionamlento; Digcinueve.~ suscribir y contestar demandas; y, todos
los actos necesarfos en cualquier clase de [ulcios va sean estos de
cardcter civil, |aboral, penal, agrario, (nguilinato, arbifraje, de
mediacién o de cualguler otro organismo Estatal o de control, ya sea
en representaclon de los negoclos flduciarlos que administra o en
representacién de la compafila; Velnte.~ sollcitar y obtener el Registro
tnico de contribuyentes de fos fidelcomisos que administra y solicitar
su cancelactdén, anulacién y actualizaclon ante las autoridades
competentes. Asl como aquellas declaraciones e Informes o esciifos
relacionados con los negoclos fiduclarlos administrados requeridos por
tales autoridades o que de conformidad con la ley, o reglamentes
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra
presentar anta las Autoridades competentes solicitudes, peticiones vy
reclamos relaclonados con los negoclos flduciarios administrados;
Veinfluno.- Suscribir los Estados Financieros, rendiciones de cuentas,

memorias, informas de gestién y demés documentos de los negocios

Dl Jorgs Washlngton E4-58 y Av, Amezonas, Ediflelo Rosufusrts, bto. Plsc
Talsfaxc 2520214 - 2528980 - 2558338 - 2580088
Emall: principal@notaristercoraquito.com
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fiduciarios admlnistrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

[ngenierc Francisco Ledn Coranel, por sus propios derechos declara
que acepta en todas sus partes, el presente poder especial que se
otorga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracién del
presente contrato es indefinida, sin perjulcio de la naturaleza
esenclaimente revocable del mandato. En tal sentido el mandato
podra terminar, en cualquler momento, por cualquiera ds las causales
 estahlecidas en el articulo des mil sesenta y slete de ia codificacion
del codige clvil y el articulo ciento freinta y ocho del cédigo de
comercio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGAGION.- El
apoderado no podré delegar el presente mandatlo total o parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medip de este instrumento, quada revocado el poder
como FACTOR DE COMERCIO sobre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distritc Metropolitano de
Quito que se otorgéd a favor del Ingenlero Mauriclo Alarcon medianta
Junta General de Accionista celebrada el dos de septiembre del dos
mil nusve. CLAUSULA OCTAVA: GASTQS.- Todos los gastos que
demande la - celebraclén y otorgamlento de la presente escritura
publica serén de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA gue se halla firmada por {a Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matricula profeslonal nimere nueve mil ciento nueve del Colegio
de Abogados del Guayas. Para |a celebracién de la presente escritura

ptiblica se observaron todos los preceptes legales del caso y lelda que
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[} ING. FRANCISCO LEON CORONEL
V70675066 -

Blr.: Jorge Weshingten E4-58 v Av, Ammzonas, Edificlo Recafuarts, §to, Piso
Talefux: 2520214 - 2528069 - 2558333 - 2500085
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Empresa Piblica Municipal oo 7
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Compra Venta

[Dema

Inserito et sdbado, 25 de

Tomo: f 40) - Falio Final: 41
Namera de bnseripeid . Nimers de Repertorio:
Ofrcing donde s ‘da el original: Notaria Primera

Manta

v oavceciones de un terrenoe ubicado ean Mantia.

il de las Partes:

Viude

impresa pors M Ficha




2 Compraventa
Inscrito el 1 miéreoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folie Final: 14
Nimero de Inscripeidn: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitdn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroguia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-GG00000014711 Caja Bel Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor $0-0000000014709 Poli Dely -Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJdnscripeion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folie final:

Estado Civil Damicilio

Compra Venta 45 25-ago-1951 40 4]

3/ 1 Demanda
Inscrite el : jueves, 05 de marzo de 2609
Tom: 1 Folio Intcial: 648 - Folio Final:. 649
Nimero de Inscripeion: 78 Nimere de Repertorio: 1.348
Oficina donde se gearda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
MNombre del Cantén: Manabi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observacinnes:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra TESS, representada por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, v tambien contra posibles interesados.

i~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Yigesime Primero de Lo Civil de M
Demandado 80-0000000000352 Iastitute Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pable de Manta Manta

Ll

LEstado Civil  Domicilie
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: i N
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: - Folio fir X

Compra Venla 12 17-abr-1963 12

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 40160 : dgine: 2 de 3




Inscrito el artes, 29 de noviembre de 2011

1 Folio Inivial: 2,320 - Folio Final:
Namero de tnscripeidn: 44 Nunere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiente/Providencia: juéves, 19 de mayo de 2011

Tama:

Escritura/Juicio/Resolucién:
¥

echa de Resoluciin;
a.- Observaciones:

Fideicomiso M do BIESS Los Esteros

rcantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denoming

El Banco del Instituto atoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Benef

e aclara que la presente inscripeion se la on Demanda, la misma que fu

M oar zo e | 2009, b j ¢ N o
b.- Apellidos, Nombre as Partes:

Calidad dula o RLLC Nombre y/o Razin Sociai
£0-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida

Damicilio
Manta
Maunta

20-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
} Manta

80-0000000054698 Compania Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup
Manta

Propietario 000034697 Instituta Ecuatoriano de Seguridad Secial Ie

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en;
NoJuseripeidn:  Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

78 05-mar-2009 8 649
| 7-abr-1

Libro:
Demandas
Compra Venta : 12

Inscrito el 1 martes, 29 de noviembre de 2071

Tomo: 1 Folic nicial:  2.370 - Folio Final:
Nimero de Eascripeign: 43 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena
Mombre del Cantén: Quito

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de noviembre de 2011
uicio/Resolucian:
Fechn de Resolucian:

a,- Observaciones:

oria de Fideicomiso Mercantif de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- |

Aclaran gue fa Superficie total del terreno que que el [ESS da a Titule de Fideicomise Mercantil a favor de
rog ¢s de Seteata mil cuatrocientos :nta y tres coma doce metros ¢

CINCO LOTES Late uno de superficie de ocho mil

Fideicom

12M25 .El Area
cuatrocientos veintisiste ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipemento
departivo de cncha de futkol. Lote I e superficis de seiscientos cincuenta y oche coma veinte metros cuadrados
en el que se halla constru utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta

v tr G il ¥ cu s en el que se halla construida y utilizado un equipamiento cducatido de

a Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en ¢l que se halle
congleErtT=sil]izando un mercado de abastes privedo, Lote cinco de superfic nii navecientos cuarenta y
- . e~
- S .
s nueve metras cuadardos en la actualidad esta baldio. La superlicie total del are

2 ochenta y ocho metros cuadrad 3,88 M2) se rescerva para e 5i el

to de fa presente Transferencia a titylo de Fideicomiso

Certificacidn impresa pory Mays Ficha Registrai: 40160




Mercantil,.Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatoriane de Seguridad Social (IESS) de fecha 03 de marzo del 2009 baje el No. 78.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social

Aclarante R0-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridéd Social Te

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

Coustituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Bicss Los Esteras
Fiduciario 80-0000000054698 Compania Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup

c.~- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcidén:  Folio Inicial:  Folie final:

Demandas 78 035-mar-2009 648
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320

¢/ 1 Planos
Inscrito el :  sabado, 12 de enero de 2013
Toma: 1 Folio Inicial; 45 - Folio Final: 93
Nitmero de Inscripeién: 4 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarja Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Qtorgamiente/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resalucién:
.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, dec 1ta Parroquia Los Esteros del Cantén Manta,

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
" ¢c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: NoInscripeién:  Fec, Inscripeién:  Folio Injcial:  Folio final:
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375
2%-nov-2011 2376 2406

Estado Civil Domicilic
Manta

Fideicomiso 45

Certificacidn impresa por: Mayps Ficha Registral: 40160




| Compra Venia

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 10:57:06  del lunes, 29 (f'é,‘abl'il de 2013

\
A peticidn de:

A

Elahorado por: a Polo 0s ¥ 0 30 dias, Excepio
que se diera un traspasa de daminio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral:










THALA Soniy




AUTONOM D DESCENT
EL CANTON M.

VOS5, CATAS

El Predio de ln Clave:
Ubicado en: URB. Y ESTEROS-MAR { MZ-CLT23

Area total del predio sequin escritura:
rea Total de Predio: | S0.00
Perteneciente a:
‘umento Identidod Propietario
R FIDEICOMISO BIESS - LG
E EN DOLARES ES DE:
9750,00

33498,64
43248,64

Impreso por:




Portoviejo, icgg/

Sefiores

oA by PNl b

QAL A i e e L

Prasanta -
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No.
DLI0F? nongo en su conscimients gue 2 ‘

detaliade en mi solickiud de crédite, el cual me ancuentra adqulriendo con financiamlenta
del RIESS . sefior{es)

Lo,

‘T—’?Cﬂ‘?-f Cﬁ"-“nT‘a—O : 1LOS _ as de USS Sq 70
{ Délares de los Estados

Uriigus d& Anigiica)

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusufa de precio de la compraventa sé

- ’h =11 Yit ol o] -~ [ P g 3 H 3 3 i
oF y exime sl BIRNE de tods reeponsahilidad gue pudiers derivarse da esia

lostruccide, asumlenda tadas las rasnantahilidades legales que audiacen nraduciese de la-
misma, en vista de que corresponde af valor dé mi négodiacion,




X
GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIUNICIPAL

DELCANTON MANTA

CIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SMUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, C FICA: Que revisado el Catastro de Predios
L ‘ _ ‘ , URBANOC
cn '\f’EgEI’.CliL 52 cncuentra [IadJ LI pl‘oplcdad qgue CORSISte ¢n ~SOAR Y- CONSTRYCEHON——

hertenecicnic o -
PERERECIEE & mpe cOMISO BIESS=LOSESTEROS

ubicads — 4RA LOS ESTEROS—MARATEA MZ-CLOTFIF—————————————
— AVALUOCOMERCIALPRESENTEHIPOTECA — aseiende a la canti
fe £43248.64 CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON 64/100 DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Afigueroa

ﬁ
J
J




C{}BIERN@ AUTONGHMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESFECIZ VALORADA

82557

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peficidn verbal de parte interesada, CERTIFICA.: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, o se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de rercomso sipss - Los psteros

Por consigulente se establece que no es deudor de esta Mumnicipalidad.

B 29
Manta, —de e

VALIDA PARA 1.A CLAVE
2044423000 URR.LOS ESTEROS-MARATEA MZ C LT 23
Manta, veinte y nueve de abril del dos mil trece

GOBIERNO ALTONGHS DES¢
AUNICIPAL mif’f“féﬁ?ﬁm

'ng. Pub 8 Macias
Tanr{Lf;yo MUNICIPAL




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ,'
DEL CANTON MANTA I
|

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE 'v’.tLDRAE}é«

N°. 310-0941

on de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. HUMBERTO MARCELO BARCIA
celebre escritura de Compraventa de terrenc oro
- Los Esteros, ubicado en la Urbanizacion * Los Estarcs-Maratea '
signado con el Lote # 23, Manzana * C * Parroquia Los Esteros, Canton Manta, con las

siguientes medidas v linderos:

Frente: 10.00m — Calle 2

Atras: 1000m ~tiotes#6

Costado derecho: 1500m. — Lote # 22
Costado izquierdo: 15,00m — Lote # 24

Area total: 150.00m?2.

Manta, Abrii 24 de| 21

Sro Ramner
IENTO URBAND
AREA DE CONTROL




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0468-1047

Ta Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de! FIDEICOMISO
BIESS-LOS ESTEROS, con clave Catastral #204+4423000, ubicado en el Lote No.23 de

la Manzana “C" de la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea™, Parroguia Los Esteros, Cantén
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esia

afecicado por el Plan Regulador ni Proyecto afguno, con Jas siguicntes medidas y linderos.

Frente: 10,00m.— Calle 2

Atrds:  10,00m. — Lotes #06 y 07
Costado Derecho:  15,00m. —Lote No.22
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote No.24
Area Total: 150,00m2.

Manta, 02 de Mayo del 2013.

il presenie documento se emite de geuerdo a la documentacion requericla para of trdmite v a inspeccion ew el lugar que
indica de buena fz el solicitanie; por lo cual salvamos crror u omision, eximicndo de responsabilidad al certificante, 5 se
comprobare gue se han presenfado datos falses o repregenlaciones graficas erroneas. en las solieiiudes correspondientes.

S,

-




Manta, 15 de ABRIL dal 2013,

Sefior

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130B09505-6

Nacionalidad: Ecuatortana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeio comunicarie que la Gerencia General de la compafila
HGLEM CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las. facultades v atribuclones del
contrato de servidos de construcdidn suscrlfo por el Fideicomiso y HOL&M
CONSTRUCCIONES  S.A., ha procedido & designarlo  a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION  MARATEA
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que gjercerd
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacion, debidamente aprobado por
el GAD Manta,

Le auguro toda clase xitos en su gestion.
§l - e

Al
Gerenie 2 de HOLEM CONSTRUCCIONES S.A,

RAZOMN DE ACEFTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptd el cargo de
ADMINISTRADOR  TEMPORAL de s URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMIS(O BIESS-LOS ESTERDS

§135 GUINTANMA JARAMILLO




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizaci6on Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “C" lote # “23”,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion hasta el mes de Mayo del 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

Fm Guillermo J. Quintanra J.
WHEZ T ADMINISTRACION
X kR, MARATEA - LOS ESIERDS

Guillermo Jesiis Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMiSO BIESS-LOS ESTEROS




Todos los iy
ESIrICIane,

Lo enie
ASAN

) Va partir del Art. 1122

dania, Seccion I, referente a : Normas Gener o5 de
relacionads  a condiciones y tipos de edificacion, usos
¥ demas icas v Técnicas, ademéts de

orralo  y usox a lo que esiardn sujetas cada wna de las

in de cumplir con el presente reglomenio, como
iy SUS cumplinienios

111i708, ocupantes, visitas y personal de servicio estan obligados a o

2 ef presenie

ST,

amertto es la
fenenio

e edificaciones destinadas a uso

ENTO

fe conformids
ouden a los lotes de lay siguient

VIVIENDAS
vmENDAS
VIVIENDAS
VIVIENDAS

AREA COM
VIVIENDAS




, 'LOJ;LTL ros—haratea”, contemplando lo sigui _
nizacion,. eontard comr 27 s pard viviendas, con un érea de ferreno regilor. de
13000 m2 stendo dreas ,' los extremos de g pleigkariyety “Se implaniara

viviendas tipos de 106.49 m2; se inchuve dréas conun u]ef COMma u:mr s de 150 muli’Q)L
dreas para bicicleta, elub sacial con piscing, dreas

Art.4.- El Camplejo Habitacién "I ster. ' ', estd pre L,faa’o para supizr con
lodos los requerimienios en cuanto a Ja znﬁa&sm;cz‘wu necesaria pfzm la pobi._;uon
calculada. : :

Art5.- Elingresoala [ barzi"czsfcin es pm Jacalle 17 6, del Barrio L crzcrf‘el‘o rm‘emmrr@nre
- la distribucion es por la via principal, y por las diferenies vias secundarias que se dfsponen

alrededor de las manzanas facilitando su movilidad. .La salida dispuesta por cualguisr
emey m’;rzcm es por la uv-] 034. T SR

"ONDICIONES DE EDIFICACION

S C-(:rr‘c‘zci‘er‘r’jﬁcrr&‘ de Ios !Ofe.s Ser"r;'rfz'

' acuef-'du a Za zony’ acidn - urfrcma de. ﬂa’arn‘a bmzdu 0 .H’ pw Zozc en' prrme
Urbanizaci

Art 10.- Todas las 'edz_‘ﬁi:;ctd iones C’to}-zmrciicon}‘

En Cimentacion zapata corride de Ha. migén Armado ©
Paredes de blogz.re enttcido fermina n 10°cm de espe ésor-
Acabado de pi 7 cerdmica de 40%40 .

Cubierlade Losa Abvianada de Hmngon Armado

Venianas de Aluminio bronce y vidrio nafmal

FPueria de entrada de Madera e interiores de MDF

L3 -A4ffura-

Art.11.- Se permitira hasta dos Hiveles de u)mr.‘? cicn, G.00 mits de m’zm a, manienien: Ju .'r,
e con el resto de las viviendas del proyecio habitacional,







108 mt La cual

alindintes
vy Ventilucion

o habitable estd orientado de tal manera que brindawra
1 en forma natured. '

At 20.- Fachoda.-

Por contribuir a un arden no s2 pe?‘?}'.!fff}‘d mingnn cambio en ¢l ¢ ) de I fae r"rac:’z“f ianto
“en el eolor y acabados empleados, excepto siel pmmamr:o desee usar algun lpo dz
prigel: 1 én las ventanas y puerias, queda a ¢ | duefio; Queda a disposicion
coor < con da adminisiracion de la [J‘}'lum.'zac!w;r .csz" ey cumfuo o realizay en o

vivie

érgolas y Barbacoa-

n Cwnph} con los retiros de ﬁuﬂe enuncic 'rdoj en el punto L6

La Luz’u{,a for de .es
‘dindia con fo

“loldos, estos ;, Jﬁn estay dentm de -los retiros
mdxima de 1,00 mis. parzrr de i lrnea de fabrica La
0 iz"erlosl mismos ei el caso Gue se hallen en mal esiado o
dicnie }‘dzk)'?i fundadia. -

Art. 24.- Equipos de aire m,.nukuonado

Fsted parmitida la coloca n de los mismos-en Planta Boja, déviro de los retivoslaterales y
posteriores, obligatorios, ¢ ndo estar ocultos de-las visuales extérnas, medionte Grupo
de arbusios o cerco vivo, dad mente tratados. Las partes de estos equipos que

provogiien ruidos molest AR estor converigniameante ais

yroa o

de fo




A 26.- Tarn

NECL

FREIHEE Y

Jor




iiire prﬁ]jh.fblo algrno .en los elementos constritcii

ACI(J.L-S \)é't,i'?l(.{.s.

o ampliacion particular de A gua potable, drenaje de aguas servidas y
. de cada “m enda, debe copectarse a la red instalada en &
{rbdnizacion.  Coordinamndo por anficipade con la- admivistroc para
aprobacion. ' '

Art32- Antes de la construccidn de cualquier aumento o rem n a la viviends
[ permiso previo de la administracion, par posterior aprobacion
f .vgr,za’a por la Direccion de D]amcmzzmro Urbano de la Municipalidad-de Mantc

i a la presente fe?glcmmﬂfauorz deberd ser aprobada en primerd
a 4¢czmb e de Copropietarios de la Urbanizacidn y luego por ¢l
previo informe de la Diréccidn de Planeamiento T Urbano
Mf”P 1., do I Municipalidad de este Canron.

i &

ferrlfmz }lfos y Ofdem

b]bf\d: Y DE USO PU f 1'(0

L35~ No s 1S, dreas verdes y comunales de m

uy bamzucl.\ L, g mdu o c;u‘eno de J'a admlm,- acion su autorizacion.

Airefioy a’e Mascords te rzdrcm i -ROrario dez‘ermmado ¥ mz’ ecuade; par . el

Iaﬁf misinas, ¢l cual serd establecida por el comité de copropzez‘ur os. Durante

cesariamenie deberdn estar en todo momenio ac ompafiados. por

deberd poFtar bolsas adecuadns para recoger las mecesidei es

g sy ca'h.s ¥V su ’fm, coh it respectiva correa. Fuera del horario aenaffzdo los perros
de sus respectivas viviendas.

opropistarios, mantener el equipamienia y mobiliar
dad pum el mm' 250 wmmludu ala wur b(m;

el lramite de solicitud
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Ermargencias Teléfo

CIRUC:
NOMEBRES
RAZON SOCIAL:
DMRECCIGN :

FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

T RIATELT N

Gohierno Autdnomoe Descendralizado

Mumcnpal del Cantén Manta
Y RuC; 1360000930001
' Direccion: Aw dta, y Calle 3 - Teif.: 2811.478 ) 2611.477

CHSERVACION

CEMISION: | BMAT!2013 3:35 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIAGIGN POR REGULACIGNES DE LEY

BOMBER
RUC: 4’%8@02{30 7000

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2621?77 2611747

COMPROBANTE DE
025598

- DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUD PROPIEDAD:
LOIE 28iRECCiON PREDIO:

DESCRIPCION

TOTAL A PAGAR

S AL domin s 2.1
LERTIFIFADG DE SOLVENCIA

‘CONTROL. 7|
| 81300 .




VA4 3Y 3442

; §EPU8UCA DEL ECUADO'?

SN GEHERAL DE QEGISTRO CMVIL,
B CEQULACION:

1304398872

SEX3 F
o ESTACO GV casada
|  HUMBERTO MARCELO
BARCIA SANTANA
" REPUBLICA DEY, ECUADO
CONSEJO NACIONAL ELECT

CERTIFICARD DE Y
ELESCIONES SENERALES

056-0197 . 1304396872

NURFERO DE CERTIFICADO CEDRA
MACIAS BRAVO AURA LUCIA -

ZonE

=
[
BneE
E . MANTA - PE
= ' '

Aum LUCIA- nn'{:ms fsnnva
TLG0. MEDICG

PEPUSLICA BEL ECLADO
COM3=JG HACIONAL ELECTOF:’AL
SERTIFICADO DE VG TACHON
clECmDNES GENERALZS 11.CES 2043

013 - 0038 L% :
NUMERG DE CERTIFICADO 130?5.?3825
BARCIA SANTANA HUMBERTO MARCELO

MANABI
PROVINCIA » CIRCUNSCRIPCIGN 2

MANTA ; MTNTA
} MANTA -PE
CANTON / F}ARROQUU-\

it
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APELLIDOSY MON
"UINTANA JA
GURLERMD JESUS

19730904
UATORIANA

SOLVERG

a78 -
078 - 0040

CECULA

GUESER e

CENTHO O




ff‘j‘{:z.zﬁi' o 'T\"-'“"’H] /

de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el

Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

‘{9 ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
' C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

_-/-

HUMBERTO MARCELO BARCIA SANTANA
C.C130328682-5

$4 y

Q“E ‘-FLLU

‘ & AET  nL [od o o Y R ol O
AMINEE ML T C!b Ll S W/ su oy 5y

CIUDAD DE MANTA EN
RGADO {39, FO3IAS)-
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¥

Direccidn de
Avaluos Catastro y
Registros

Clave Catastral

Impuesto Principal
Solar no Edificado

Firma del Usuario

infcrme Inspector:

Informe Tecnlico:

i de|Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Empresa Publica Municipal '
Registro de la Propiedad de 40160
Manta-EP o

LR

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 40160:

INFORMACION REGISTRAL

viernes, 26 de abril de 2073

Avenida 4 y Calle 11

e ot

Parroguia; [Los Esteras

Tipo de Predio:; Urbano
LINDEROS RE )

FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS - MARATEA se encucntra

¢l lote 23 de la manzana C con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m calle 2

ATRAS. 10.00m lotes 6 v 7 COSTADO DERECHO: 15,00m fote N. 22 COSTADO
IZQUIERDO: 15.00m lote 24 AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: E LOTE DESCRITO
S E LNCUENTRA DEMAND A VIIGENTE

RESLUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Lihro Actp Nimero y fecha de inseripeinn Folio Inicial
Compra Venta Compraventa de Derechos v Accion :
Compra Venta Compraventa
Demandas Demanda
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil
Fideicomiso 29/1 172011
Planos Planos : 12:0122013 _
MOYIMIENTOS REGISTHALES:

REGISTR
r
Toserito el : sabado, 25 de agosto de 1951
Tomao: | Folio Inicial: 40 - Folin Finnl: 41
Namero de Inseripeion: 45 Ninsero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originak: Notaria Primera
MNombre del Cantan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbade, 25 de agosto de 1951
Escrituralluicio/Resolucian:
Fecha e Resotucidng
a.- Observaciones:
Los dercchos v pecciones de un terreno ubicado en Manta.
b= Apellidos, Sombres vy Domicilio de las fartes: s .
Calidad Cédula o R Nombre v/o Razon Social Estado Civil Bomicilio
Comprador RO-G000000015392 Jaramilio Arteaga Manuel Maria (Ninguno)  Manta
Vendedor BO-0000000015391 Atmeida Borja Lucindo Viudo Manta

ertificacion impresa por: My Ficha Registral: 40G{60




2/ 2 Compraventsa
Inscrito el ;' miercoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Nimero de Inscripeidn: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritera/Juicio/Resolucion:

Fechs de Resolucian:
a.- Observaciones:

La Caja del Seguro. representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroguia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicklio de {as Partes:

Calidad Cédulz 0 R.U.C,  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Bomicilio
Comprador BO-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedar 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

¢.- Esta insctipeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

| Demangda
Inscrite el :  jueves, 05 de marzo de 2009

Tomo: 1 Folie Inicial: 648 - Folio Final: 649

Ntmero de Inscripeién: 78 Nimero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 84 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observacicnes:
Demanda Qrdinaria propuesta per Hector Ramire Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga
Deportiva Barrial San Pablo de Manta, contra [ESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarre Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Autoridad Competente £0-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandada 80-0000000000352 Institute Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante B0D-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién: Folio [eiciai:  Folio finak
Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14

Certificatidn impresa por; Mayps Fichs Registrad: 40160




* Yideicomiso Mercantil
Enscrito el 1 martes, 29 de noviemhre de 201 |
Tomuo: ; Folio bniciat:  2.320 - Folio Final:
Niumero de Inseripeian: 44 Namero de Repertorio:
Oficing donde se guarda of original: Notaria Décima Novena
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providenciz: jueves, 19 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Fideicomisa Mercantil de Tenencia. Administracion v Gestion Inmobitiaria denominado BIESS Los Lsteros
Ll Banee del Instiwto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituvente Ejecutante- Beneficiario det
Conlrato del Fideicomiso. Se aclara que la preseate inseripcion se Ia hace con Demanda, la misma que fue inscrita de
e echa 3 e M our o d el (VI bajo ¢l
b Apellidus, Yombres v Domicilio de fas Partes;
Catidad Cédula o RLULC Nombre v/o Razon Social Estada Civil Domicilio
Constitusente B0-0000000044246 Banco Del Institute Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 8O-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteras Manta
Fiduciarig 198 Compafia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup
Propietario 54697 Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social e
¢.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Nodnseripeidn: Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Demandas 7% N5-mar-2009 648 649
Con Venla 1 17-abr-1963 12 14
/0 2 Aclaracion
Inserito ¢l ;  martes. 29 de noviembre de 2011
Toma: f Folio [nicial: 2376 - Folio Final:  2.406
Namero de Inscripeign: 45 Numero de Repertorio; G942
Oficina donde se guarda e¢f original:  Notarfa Décima Novena
Nombre del Cantin: Quito
Fecha de Otorgamiente/Providencia: miéreoles, 19 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resalucion:
Fecha de Resolucién:
iones;
aratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Adminis 258- Loy Lsteros se
laran que la Superficic total del terreno que gque of TESS da a Thuio de Fideicomiso Mercantil a favor del
ados
(70493, 120N 1 Arca sobrante C¢ IEST. o mil
cualrocientos veintisicle ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halia construida y utilizado un equipamento
deportivo de encha de futhol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta vy ocho coma veinte metros gyadrados
cn el que se halla construida v utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil cicnto treinta
Yy [res comi sesenta v nueve metros cuadrados en ¢l que se halla constru s utitizado un cquipamiento educatido de
escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metras cuadrados en el que se haila
construida v utifizando un mercado de abastos privado. Lote cinca de superficie de mil novecientos cuarenta y
aueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficic total del area s

de diccisiete mil vchocientos ocha coma ochenta v ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si ¢l

constituyente Propictario (1ESS). por fo que no ¢s objeto de la presente Transferencia a titulo de Fidewcomiso

. . !
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Mercantil.. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda. que exisie en contra del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha (5 de marzo del 2009 hajo el No. 78.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula 6 RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Estudo Civil

Aclarante 80-0000000054657 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social le
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida
Fideicamiso $0-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
Fiduciario 80-0000000054698 Compaitia Fiduciaria Del Pacifico 8 A Fidup

c.- Esta inscripcién se refiere a fa(s} que consta(n) en:
Libro: No.anscripeién:  Fec. Inseripeidn:
Demandas 78 05-mar-2009
Fideicomiso 44 29-nov-2011

! Planos
Inscrito el :  sébado, 12 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Finak: 93
Nimero de Inscripeion: 4 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fechn de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Ester

b.- Apclidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta o RV.C.  Nombre y/o Razén Social

Folio Inicial:
6438
2320

s del Cantén

Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripeidon:  Fec. Inscripeibn:
Fideicomiso 44 29-nov-2011
Fideicomiso 45 29-nov-2011

Certificacién impresa por; Maps

Folio Inicial:
2320
2376

Ficha Registral: 40100

Folio finak
649
2375

Estado Civil

Folio final:
2375
2406

Domicilio
hanta
Manta
Manta
Manta

Manta.

Damicilio
Manta




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones  Libro

Fideicomiso | ~ Demandas 1

Nimero de Inscripciones

Planos
Campra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitide a las: 13:57:06 del lunes, 29 de abril de 2013

A peticionde: /. 0 S

| Lo A TR
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza

Valider del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 i que se diera un traspasa de dominio o se
emitiera wn gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
= Abg. Jaime E. Delgado Intriago Propiedad.
Firma del Registrador
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