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2013-13-08-03-P-1.692.-

CONTRATO DE  COMPRAVENTA: OTORGA KL FIDEICOMISO . / :
MERCANTIL. DE  TENENCIA  ADMINISTRACION Y  GESTION / i
INMOBILIARIA BIESS — LOS ESTEROS A FAVOR DE LA SENORA SUSANA
JAHAIRA SOLORZANO MATUTE.- /

//.

CUANTIA: USD 559,950.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y — )
PROHIBICION VOLUNTARIA DL ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
SUSANA JAHATRA SOLORZANO MATUTE A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTTEUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- -

b

=~

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes seis de Mayo del afio dos

mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ I\‘IELGARTNOt&rio
Tercern del Canton, comparecen, por una parte, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, {egalmente representado por el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Kcuatoriano de Seguridad ‘-,oualén su calidad de Mandatario, del .
Ingeniero l.edn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del B],[:SS_, seglin
consta del documento que en copia auiéntica se acompaiia a la presente cscritura como
habilitante, parte a [a cual en adelante se la denominard “E1. BIESS” y/o “EL BANCO”

yio  “EL ACREEDOR”; y, por ctra, EL  FIDEICOMISO MERCANTII, DI




Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega como habilitante, que en

adelante se le llamard “EL VENDEDOR?, y por tltimo la sefiora SUSANA JAHAIRA

SOLORZANO MATUTE, divorciada, por sus propios derechos, y a quien se llamara

“COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores

de edad, ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad, a excepcidn del Ing. Francisco
Leon Coreonel en Quito y en transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura piblica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que
se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracidon de este
contrato de compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE
TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS — LOS
ESTEROS, debidamente representade por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por ¢l sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia,
Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR?® y por otra la sefiora
SUSANA JAHAIRA SOLORZANO MATUTE, de estado civil divorciada, a quien
en adelante se le llamarda “LA COMPRADORA”, Quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, ja Escritura Piblica de
Constitucion del Fideicomiso -Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestidn

Inmobiliaria denominado BIESS- LOS ESTEROS, autorizada ante el Doctor Fausto

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén Quito, el diecinueve de Mayo

sentado por el scfior Economista Fernande Heriberto Guijarro
g (:ieneral,’en su calidad de Constitu;\,»’erlte Propietario, ¢l Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior Ledn
Efrain Vieira Herrera, Gerenle General, en su calidad de Constituyente Ejccutante v la
Comparifa Fiduciaria del Pacifico $S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefior
Ingeniero David Cobo Barcia, Gerente General, como la Fiductaria. El Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS en su calidad de Constituyente Aportante
transiindé al Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria
denominado BIESS-LOS ESTEROS, un bien inmucble consistente ¢en un  lote de
terreno ubicado en el sitio los Esteros, de la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguicnte linderos vy medidas:
NOROESTE: En parte la seccién de la calle J, comprendida entre una calle existente y
la calle C y en la parte saliente con el Océano Pacifico. NORESTE: El lote de
terreno de veinte y tres mil metros cuadrados (23.000m2) de varios propietarios. ESTE:
Calle piblica que conduce a la ciudadela Los Esteros. SUR: Camino publico que
conduce al Aeropuerto de Manta. OESTE: En parte calle existente que queda entre el
camino que va al campo de Aviacion y la Calle J y en parte la Calie C, que separa los
terrenos municipales que s¢ conocen con el nombre de El Lazareto Municipal y la
propiedad del sefior Pascual Mero, Con una superticie total de OCHENTA Y O
MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 M2). Adquirido por
compra al sefior Manuel Maria Jaramillo Arteaga y esposa, mediante escritura de
npravenia celebrada ante el Notario Pablico Tercero del Canton Quito, el diez de
Abril del afio mil novecientos sesenta y tres, inscrita cn ¢l Registro de la Propiedad del
canton Manta ¢l diceisiete de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres. Con fecha
veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de
la Propiedad del ton Manta, la Escritura Pablica Aclaratoria del Fideicomiso
Mercantil de Tenencia, Administ v Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los

Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno




del cantdn Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, en la cual el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el sefior Economista Fernando

Heriberto Guijarre Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente

Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS,

representado por el sefior Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de
Constituyente Ejecutante y la Compaiiia Fiduciaria del Pacifico S.A, F IDUPACIFICO,
representada por el sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel, Apoderado especial, como
la Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, [ESS, aclara que
los linderos y superficie del terreno que aporté a titulo de Fideicomiso Mercantil a
favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS CUADRADOS ( 70.493,12 M?2) El 4rea
sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos
veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida vy utilizado un
equiparniento deportivo de cancha de futbol. Lote Dos: De superficie de seiscientos
cincuenta y ocho coma vefnte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado
un equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil ciento treinta y tres
coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil seiscientos
nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un
mercado de abastos privado. Lote Cinco: De superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad baldio. La superficie
total del Area sobrante es de: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO COMA
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (17.808, 88 M2), que se reserva para
si el Constituyente Propietario, por lo que no es objeto de la transfefencia a titulo de
Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de enero del afio dos mil trece, se encuentra
inscrita Protocolizacién de planos de la Urbanizacién Conjunto Habitacional Los
Esteros Maratea, de la Parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantdn Manta, con fecha veintiocho de Diciembre
del afic dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION CONJUNTO
HABITACIONAL LOS ESTEROS — MARATEA, se encuentra la VIVIENDA r/

NOTARIA TERCERA MANTA
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I'E, de la manzana “C”. SEGUNDA: _CO’J,\-"I“PRAVENTA.- En base a los _

antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, daen venta y pcrpetuéﬂehajenacién a favor _
de la COMPRADORA, Ja sciiora SUSANA JAHAIRA-SOLORZANO MATUTE, ¢l . 2
lote de terreno y casa signado con el nL:mjgq‘g])_I_ECISIETE,-CTE.la manzana “C” de la-"

Urbanizacién Conjunto Habitaciongl” LOS ESTEROS — MARATEA, de la

Parroguia Los Esteros,_ del éztrntcéﬁ I\;’iahta._, Pro__ ncia de I\.;'Ianabi. I:I]_ﬁ'il:l&ble que se halla’
comprendido, dentro de los Siguimﬂg&-’f'iﬁaéros vy medidas: FRENTE: 10,00 metros,
calle 2. ATRAS: ]Q_,Q'Q;'f](')[(i‘.s nimeros 12 y 13. COSTADO DERECHO: 15,00
metros, Lote nimero 16. COSTADO IZQUIERDO 15,00 metros, lote numero 18.
Lote de terreno gue tiene una SUPERFICIE TOTAL l)E (150.00 m\':Z),.r-”TERCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presenté. compraventa, gue de comun
acuerde han pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.59.990,00) valor que Ja COMPRADORA, scii
SUSANA JAHAIRA SOLORZANO MATUTE, paga al VENDLEDOR
FIDEICOMISO BIESS - 1.OS ESTEROS, con préstamo hipotecario que le oterga el
BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a traveés del
sistema interbancarios de pagos, por lo gue una vez recibido el valor transferido a su
favor no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su apoderado, declara
que estd conforme con el precio pactado, por cuya razén transtiere a favor de la
COMPRADORA, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su  destino, sion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entra salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contralo, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO:
LA, acepta la transferencia de dominio que el VENDEDOR realiza

al saneamiento por eviccién y vicios




redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

DECLARACION. EL VENDEDOR, a través de apoderado declara que el inmueble

que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni

prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, el
VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.
1A COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que causen esta escritura y su inscripceion, son
de cuenta de ]a COMPRADORA, incluido el pago del impuesto a la plusvaliaoa
la utilidad en la compraventa del inmueble, en caso de haberlo. EL. VENDEDOR, a
través de su apoderado autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Quito y al trdmite
gjecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante, SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una
parte ¢l Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de fa Oficina Especial
de] BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segilin consta del documento que en copia
auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se 1a denominara “EX BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR™. b) Y por
ofra parte comparece la sefiora SUSANA JAHAIRA SOLORZANO MATUTE, a

quien en lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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hdbiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumertos,

domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION  VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PIRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) L BANCO es una instit financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades
se encuentra ¢l otorgamiento de préstamos para el beneficio de Jos afiliados vy jubilados
del Instituto Ceuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora SUSANA JAHAIRA
SOLORZANO MATUTE, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el
iento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligacic

econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otergar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del
BIESS el otorgar o negar e} o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de  torreno y
ado con el namero DIECISEITE, de la manzana “C” de la Urbanizacion
Conjunto Habitacional LOS ESTEROS — MARATEA, de la Parroguia Los Esteros,
del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que sc agrega al presente
documente como habilitante. SEGQNI)_;};__I;HPOTE(‘_‘.A ABIERTA.-_En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
. ipa, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en ei futuro, para con el
BANCO, scan dichas obligaciones a favor © a ia orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alpuna en cuanto al monto de las ob gaciones ni en las monedas cp das que
\stituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes ©

de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contrafdas en forma directa o indirecta,
ya sea como obligados principales, solidarios, a ios o subsidiarios o que las

1es se hubicren generado por préstamos dire

las
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obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que
se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
favor BIESS incluyendo intel:e.ses, comisiones, gastos ji}diciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecnatoriano de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de
su prop;edgzl descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo
instrumenta 'y ouyos  linderos,  dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00, lotes niimeros 12 y
13. COSTADQ DERECHO: 15,00 metros, Lote namero 16. COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote ndmero 18. Lote de terreno que tiene una

SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo serd levantada

cuando hayan sido canceladas tordas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el
INSTITUTO  ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo
enire las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y
cada una de Jas obligaciones coniraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda .
con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podréd enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni
podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigird

judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
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ultado, sin necesidad de cumplir con otro requisite, a arar vencidas

r parte de LA PARTE DEUDORA estuvicren pendientes de

pago en ese momento y a demandar y gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el erédito amparado por csta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, cn los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al
Bance de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser

entregado en arrendamiento, en ninglin ¢aso, dicho contrato podré ser celebrado mediante

escritura piblica inscrita en el Registro de la Pro edad. QUINTA: EXTENSION DE

LA HIPOTECA.- La hipotec: . se constituye por este acto alcanza las
construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, ¢n gencral, a todo lo que se
iderc inmueble por destinacidn, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas
del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble quc se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y €s
entendido que si alguna parte del mismo no csteviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes quc el gravamen y prohibicion de
cnajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para ¢on EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente
o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constiliuye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del{de los)
) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integri de « bicn, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrs n posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre ¢l ningan
gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE L

peritajes ¢ Ins ones que correspondan, conforme a sus poli




la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facitidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el

plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor
de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesion de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segin lo
dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se
deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o
crédito  como las  garantias  constituidas  sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aiin cuando no estuvieren vencidos Jos
plazos de los créditos y demés obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar Ia ejecucion de esta hipateca, a

més del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
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honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquicra de los

siguientss casos: a) Si LA PARTE DEUDORA caveren en mora en ¢f pago de cualquier
dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCQ; b) En caso de que el inmueble
}1ip§tecado fuere cnajenade o ‘gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
o prohi de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por

1 orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si 1A PARTE DEUDORA deja de

embargs
senfe

cumplir cualquier oblige laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
inciuido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; €) $i LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurricre en
mora en el pago de los impuestos municipales 0 fiscales sobre e! inmueble en garantia o
cualguier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, @ juicio de EL BANCO; g) St se promoviere
contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de

dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro

medio similar que traipa como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por
terceros contra clla; i) Si se produjere la insolvencia ¢ concurso de acreedores de la
PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas
labarales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el

orte del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en Ja solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en Jos datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la cc amo. n) Sino s¢
confratas ~uro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes;

0) Si la PART iones impagas con personas naturales o




juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO

ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de

préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negére

a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas
casos conternplados en la Ley o en las demds Cldusulas del presente Instrumento. Por
mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando
para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y ¢éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
seré suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DFE,
LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atin
cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no
se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere
a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos
Judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia,
asi como también podré exigir se mejoren o aumenten Jos valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROQ.- La
Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo
contrate con la compafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por
las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el

Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
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a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las

obligacicnes que estuvieren pendientes de pago ¢l valor que perciba por tal seguro; sin

embargo, si EL BANCO confratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, todos los ric s seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que-el

inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
s o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripeidn de este
instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectade por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ja
Propicdad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO
para que obtenga de cuaiquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias ¢
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédita, etc., y en general sobre el cumplimicnto de
sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que v bir en
el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitid or las Leyes dcl Ecua
eximiendo de cualquier resp bilidad a EL. BANCQ por el uso que de a dichos fondos.
De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de Informacion Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
RCERA: GASTOS.- Todos !os impuestos, honorarios y més gastos que demande el
ripeién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion
da constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
, comisiones ¢ impuestos que se ocasionaren por los

otorguen, amperados con esta hipoteca. Si el




BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA I\ISCRIPCIO’\I LA PARTE DEUDORA autoriza

expresa e 1rremcablemente a EL BANCO para que éste directamente o a traveq de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en e Registro de la

Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha inscripcién

implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento, DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, ¢ inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA: Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del erédito otorgado. Estos rubros podran
incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccidn.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en

y se someten a los jueces

el presente documento, las partes renuncian domicilio
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion, embargo y remate
de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrdn ser ejercidas v cobradas a eleccion de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
Jjurisdiceién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ¥
demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de -
Procedimiento  Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
confratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones
establecidas en Ia Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes

del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
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Portoviaj

efiores
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Prasente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dantro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
T0TSEG Pengo en su conocimiento gue el precic de la Compra-Venta del Inmueble
detallado en mi solicitud de crédite, el cual me encuentre adguiriendo con financiamiento
al ' los) sefior(es)
es de USS 549 inD

Ddlares de los Estados

Unidos de América).
En tal virtud instruyo expresamenta para que en ia clausula de precio de la compraven:a se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabitidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumienda tadas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al vaior de mj negociacion.

Atentamente,

3 lha,u
136525442 3
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REFUBLICA BEL ECUADGA
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NOMERD DE CERTIFICADG .
SANTANA SORNOZA JOMNNY Wi SEY
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UBLICA DEL ECUADOR
O HAGHOHAL ELECTORAL
CADG DE YOTAGION

. CENERALES 17 -FEB-2013

01 4312008285
CEDULA

NUMERD DE .C;ERT\HC.ABO
BRIONES RIVAS PATRIGIA MARICELA °

CIRCLNSCRIPLION 2z
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REPJUBLICA DEL ECUADOR
CONSESD HACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DF VOTACH SN

ELECCIONES GENERALES 17-FER-2011

086 .

_ 086 -0112 1309294427
NUMERO DE CERTIFIGADD CEQULA:
SANTANA SORNOZA JOHNNY WILLIAN

MANAS NIETE
, CIRGUNSCRIFCION 2
CENTRO DE




Municipal del Canton
Ruc: 1360000950001
v, 4ta. y Calle @ - Tetl: 251

o T TUYLO DE CREDITO wo. 000167371

TOTAL A PAG

EMISION: . 552043 3:46 NARCISA CAERERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONE

CHERPO DE BOMBEROS DE M*NTA

Emergencias 1eléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 - COMPROBAN £ PAGO

h]
50

£
7

T
: entre Calles 11y 12 Tl
{3 @2 Teléfono: 2621777 - 2611747 No ;251

Manta - Manabi

CERTIFICADO

DATOS DEL CON
CHYRUG:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCIGN -

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
1 BIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION VALOR

R

— 3700
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LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICGH,
QUHTO

20130431

FECHATEE

07311 2

E3a3izrez

ONCORONEL: FRANCISCO

FICHINGHA _—
PROVINCL, CIREUNSCRIFLIGH
-
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CANTON 7 iZic, I/‘)zom




Empresa Publica Municipal
. Registro de ia Propiedad de 3 07

Manta EP HHIHHHHHHHIJIHHHJIHHI

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 9‘%0-55 urtrf”um hasta el dia de hoy Ia Ficha Remstral Numem 39721:

TACION RE I?’IRAL 7

Urbano

Aldent. Predial: 3 2.0:0.0.0.0.0:0.6:0.00'06¢¢¢ XX
lt‘-ncno ubzuado en ld Urbanizacién “I,os Esteros-Maratea”, signado con el Lote #16, Manzana
“C” de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, tienc las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10.00m - Calle 2, Atrds: 10,00 lotes #13 y 14, Costado Derecho: 15.00 m., - Lote
No.15, Costado Izquicerdo: 15.00m. - Lote No. 17, con una Area Total: 150.00m2,

SOLVENCIA, En una revision hecha en los llbIOb respe i sta que el predis

Compra Venta
Compra Vents '

Fideic

Planos

Inserito ¢l - bado, 25 de agostu de 1951
TFomo; 1 Folio Inicial: ] - Folio Finul:
Nitmero de Inseripeion: 45 rumero de Repertorio:
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre def Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/’Pro\'idcnciH: sabado, 25 de agosto de 195¢
- F.scrituraf’Juicio.f"l‘{ESt,)iucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Ohbs
cciones (e un terrecnao Ubicado =&n Manta.
Partes:
ad a0 R o Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Damicilio
Comprador ) ) 92 Jaramillo Arteaos anuel Mariy

Vendedor 3OO0 91 Almeida Borja Lucinda

Ficha Regisqpar,




2

Compraventa
Tnscrito el 1 miércoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14

Namero de Inscripeidn: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombie del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: : . ‘
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su ¢alidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Demicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor §0-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 30-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ago-1951 40 4]

° E"?’p
| Demanda ‘K"‘.E-D"“o‘o;&’
e o A

Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009 _”:{,
Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Namero de Inscripeion: 78 Nimero de Repertorio: 1.348
Oficina dende se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primere de Lo Civil
Nombre del Cantdn: Manabi
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escrituraffuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Demanda Crdinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los dercchos que representa de Ia Lipa

Deportiva Barriaj San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernanda

Guijarro Cabezas, ¥y tambien contra posibles interesados.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Soctal Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Instituto Feuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a Ja{s) que consta(n} en:
Libro: MNo.Inscripeién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1563 12

2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tomnn: 1 Folio Inicinl:  2.320 - Folio Final: 2375
Namero de Inscripeibn: 44 Mamero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Idécima Nevena
Nombre del Cantén; Quito
Fecha de Otorgamiento/Providen cia: jueves, 19 de mayo de 2011

EscrituratJuicio/Resclucion:

)

Ficha Registral: 3%721 {j ] Pigina: 2 de 4

Certificacign impresa por; LleS




e Resolucion:
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administ ot ¥ Gestion Inmobiliaria denominade BIESS Lo

El Banco del Institute Ecuatoriano de Sepuridad Social BIESS, es el Constituy

Contrato del Fideicomisa. Se aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, a misma que fue inscrita de

ha 3 d Marzeo del 2009, bajo e 1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad “Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
ituyente 146246 Bunco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicom i 883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 000034698 Compafiia Fidueiaria Del Pacifico S A Fidup Marta

Propietario 1000000054697 Enstituto Ecuatoriano de Seguridad Social {e Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Demandas 8 05-mar-2009 648 649
mpra Venta 12 17-abr-1963 12 [4

Inserito el @ martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 76 - Felio Final: 2,406
Nimero de Inscripcion: 45 Namero de Repertorio: 6.942
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoiles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicie/Resolucién:

Fecha de Reselucid

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fidelcomise Mercant nencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Lstere

Aclaran quc lz Superficic tota! del terreno que que e 1ESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a f

icomisa BIESS. L ros €5 de citta mil cuatrocientos noventa y tres ¢ e metros cuadrados
93,12M2) .El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficic de ocho mi]
cuatrocientos veint ¢ ¢ oma cuarcnta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
dep inte metras cuadrados
e metros cuadrados en ¢l que se halla construida y utilizado un cquipamiento educatido de
ientos nueve coma setenta metros cuadrados en ¢l que se hatla
slos privado, Lote cin e superficie de mil novecientos cuarenta y
os en la actualidad esta baldia. La superficie total del arca sobrante es
5 acho coma ochenta y ocho metros cuadrados (1 7.808 88 M2) se res racl Siel

nte Propietario {1 por lo que no es objeto de la presente Transferencia a tiwlo de Fideicomi
11il,. Se aclara que la presente inscripcet e la hace con PDemanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatoriane de Seguridad Social {IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78,

b.- Apellidns, Nombres ¥ Dom

Calidad i { Nombre ¥/o Razén Social do Civil  Domicilio
Aclarante 8 00 97 Instituto Ecuatoriana de Seguri Secial Ie
Constituyente 50000 46 Banco Del Instituto Ecuatoriuno de Segurida
Fidcicomiso 80-0006 283 Fideicomiso Biess Los Esteros
Fiduciario 80-00000000546 npafia ¥

c.- Esta inscripcion se refiere

noinipresa par:




!

Libro: No.nseripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
05-mar-200% 648
29-nov-2011 2328

Demandas 78
Fideicomiso 44

! Planos
Inscrito el :  sabado, 12 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final:
Nimero de Inseripcién: 4 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

93

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANQS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantdén Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Estems

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en: -
Libra: No.Inscripeibn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

44 29-nov-2011 2320 2375

Fideicomiso
45 2%-nov-2011 2376 2406

Fideicomiso

TOTAL DE MOVIMF NTOS CERTIFICADOS:

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modiﬁcacié{ al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:49:48 del martes, 26 de mayxo de 2013

‘Cﬁ f_))('[ TER e

o ) TR A

f P feanty
Elaborado por : Cleoh]de Ortencia Sudre Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130596459-3 i
emitiera un gravamen.

A peticién de: ﬁ]bﬁ- Lo

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

.‘ g. Jaime E. De]g,?
Firma del Regfs rado

Cerlification impresa por: Clef Ficha Regisiral: 39720




GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

No. € ertifi
CERTIFICADO DE AVALUO

g fa 2 No. Electrdnico: 11708
28 de marzo de 2013 177k

tor de Avalios, Catasiros y Regi Certificar Que revisando el Catastro de
. en el archivo existente se constato g

Ei Predio de fa Clave:  2-04-44-16-000
Ubicado en: TRB.LOS ESTEROS MARATEA MZ- CLT 16

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 150,00
Pertencciente a:

Docimento Identidad

OMISO BIESS - LOS ESTEROS

CUYOQ AVAL VIGENTE EN DOILARES ES DE:

TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 36826,84
46576,84

Tl QUINIENTOS SF A Y SEIS DOLARES CON (X

Bienio 2012-2013.

{ _.
Director de Avaluos, Catastros

Impreso por:




v GOBIERN Q AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NI 56580

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- A peticion Velbai de parte interesada, CERTIFICA: Que 1ev1qad0 el Catastw de P d RRBANOS
YCONSTR cCloN—™ T

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste en
FIDEICOMIS0 BIESS - LOS ESTER

perteneciente a ; 05 = VARG EA—Ii?E.”I - E_E_.__%n—_____wﬁ
ubicada ——WMERWESENWMPRWENTA——%*
CUYO ———$46576:84-CLARENFAY-SEIS MILQUINIENTOS SEFENTA-Y-SEIS CON 8300000 ARl cantidad

—_— de R
Afigueroa ABRIL




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLAMEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0428-0811

[6 de

Santén

Frente:
Atras: ,
Costado Derecho:  1500m. — Lote No.15
Costado Izguierdo: 1500m. — Lote #17
a Total: 150,00m2.

Meanta, 10 de i del 201 3.




GOBIERND AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANDG

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

N°. 0265-0765

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a JOHNNY WILLIAN .SANTANA
SORNOZA, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno Propiedad de
“Fideicomiso Biess -Los Esterds”_, ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros - Maratea”,
signado con el Lote #16, Manzana “C*, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con las

sigwentes medidas y linderos;

Frente: 10,00m. — Calle2

Atris:  10,00m. - Lotes #13 y 14
Costado Derecho:  1500m. — Lote No.15
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote #17
Area Total: 150,00m2.

Manta, Abril 09 del 2013

AREA DE CONTROL

Ll presente docionente se emite de acuerdo a lo documentacion reguerida para el lrdmite y a Inspeccidn en el lugor que indica
dfe buena iher afvamay ervor 1 omision, eximiende de responsabiliddad af certificante, si se camprobare gue se
han presertade datos falsos o representaciones grificas ervdneas, en lay salicitudes corvespendientes.
et
NSNS




M0 DE
DEL CANT

A peticidn verbal de pa (¢ CERTIFICA: Quere

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo
de Impucst

Por consig

i5 marzo i3
Manta, —de ——— o de 20
VALIDA PARA LA CLAVE
2044416000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ C LT 16

Manta, quince de marzo del dos mil trece







En mi catidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “C” lote # 16,

rada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion hasta el dia de hoy 22 de abril de 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.
Atentamente,

T

/ f__..---_‘"‘i;{u]ﬂtl J.

o . Quint

Gudllermo PRt

@ BAP?‘\E:!%\ES;\R LOb ES\EFOS
N WO B UR .

Guillermo Jestls Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




Manta, 15 de ABRIL. del 20i13.

Sefior

GUILLERMO JESDS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.~

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafifa
HGL&EM CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servicios de construccidn suscrito por el Fideicomiso y HGOL&M
CONSTRUCCIONES S.A., ha procedidoc a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE 1A URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercerd
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta.

Le augura, toda dase de exrtos en su gestion,

E}.HE&M

Econ. ABI(OPPJ& lﬁ lHE‘}Hﬂgi
Gerente General de HGL&M CONST RUCCIONES S.A,

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptd el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6




» 130809505-6

TUMTANA JARAMILLC
GURLERMO JESUS

LGAR DF
CHARK B!
HANTA
aciEnT  YOTEDS-04
CiomALIAD - FRUATORIBNA
H ’

1308095088

MUBMERD BE CERTIFICADD CEDULA
QUINTANA JARAMILLG GUILLERMO JESUS

ManaR)
PROVINCE, GIRGUMECRIP Y 2
MANTA g‘Aﬂqul

CANTE FABRCTUL

HYAME DE L8 JUita

CENTRQDE







Desarrollo Urbano, en lo relacionado  a condiciones y tipos de edificacion, usos
permitidos, medidas de lotes y demdas especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademds de
las normas de edificacion, ornato  y usos a lo que estaran sujetas cada wna de las
edificaciones.

Todo copropictario tiene ln obligacion de cumplir con el presente reglamenio, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimienios

Todos los inguilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio esidn obligados a observar
estrictamente el presente reglamerito interno.

AUTGRIDAD DE APLICACION :

La eutoridad de aplicacion que puede modificar en el futuro el presente Reglamenio es la
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cuenia, el "Reglamento
Urbaro de Mania,”

NORMAS TECNICAS GENERALES
45t 1. A RESIDENCIAL

esarioliaran edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el

presente reglamento, y, corresponden a los lotes de las siguientes manzanas:

2.294.05
4.237,46

AREAS VERDE Y IUEGOS INFAMN

AT, 37 VIVIENDAS
Dj Al 34 5,216,353
4 58055

2.082.62

3.823,33




Ari.3.- Se planifica la Urbanizacidn “Los Esieros — Maratea”, contemplando lo siguicnte:
La Urbanizacion, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de
150,00 m2 siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanas. Se implantara
viviendas tipos de 106.49 m2; se Inchiye dreas comunales, como canchas de uso muiltiple,
dareas para bicicleta, club social con Piscina, dreas para juegos infantiles.

Art.4.- EI Complejo Habitacién “Los Esteros - Maratea”, esté proyectado para suplir con
todos los vequerimientos en ewanto a la Infraestructura necesaria para la poblacidn
caleulader

Art.5.- Elingreso a la Urbamizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, internamente
la distribucion es por la via principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
dalrededor de las manzanas facilitando su movilidad. TLa safida dispuesta por cualgquier
emergencia, es por la av. 1054 .

i.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Art. 6.- Las caracteristicas de los lotes serdn:
En esta drea el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedic
son lotes de 150.00 m2.

Art. 7.~ La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab.
1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art.8.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Medximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonificacion urbana de Manta. Siendo 0.34 por lote en promedio en la
Urbanizacion Maratea,

ArtS.- Coeficiente de Utilizacion del Suelp (CUS): Mdximo 150% de acuerdo a i
zonificacion urbana de Manta en solares menores de 200,00 m2.

1.4 -ESPECIFICACIONES
Art 10.- Todas las edificaciones contara con-

Ln Cimentacion zapata corrida de H, ormigon Armado
Paredes de blogue entucido terminado en 10 cm de espesor
Acabado de piso de cerdmica de 4040

Cubierta de Losa Alivianada de Horm; gon Armado
Ventanas de Ahuminio bronee ¥ vidrio natural

Puerta de entrada de Madera ¢ interiores de MDF

L3 - Altura-

Art 11— Se permitira hasia dos ni celes de construccién, 6.00 mts de altura, manteniendo Ia
aa con el vesto de fas viviendas del prayvecio habitacional




1.6 -Retiros-
Art12.-

Frontal: -kn
vehicutlares, se
Posterior: -Serd minimo () mis, pudiendo adosarse parciaimente en un
o ael {ofe,
su lote.

1

stempre gue la pendienie de la cubleria o fosa sea hacia el lado inre

Lateral: - En 1o exigird gue se manternga retiros minimaos de 3.00 mts.
Fa) Lol

Lineales

Art 13.- CONDICIONES DE USO

Ll uso permitido s iriciamente residencic

CONSIDERACTO! GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generales de ornato deberdn responder a las siguientes e

Art 14.- De los Cerramientos

1l zona ¥

construird olendiendo a ¢ alguiera de las
amienlo que dé a la via no sebrepasara una alhoa
aiin tipo de cerramiento, salvo ¢

Art 16~ ]
pueden cc

i




1.00 mt. La cual separa una propiedad de oira. En la parte frontal no se podrd delimitar
con ningun tipo de cerramiento el lote.

Art 18~ Registro de vista

No se permitird registro de vista a solares colindantes.

Art 19~ Luz y Ventilacicn "

{odo espacio habitable estd orientado de tal monera gue brindara ventilacion e
iluminacion en forma natural,

Art. 20.- Fachada.-

Por contribuir a un orden no se permitira ningtin cambio en el disefio de la fachada, {anto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin tipo de
proteccidn en las ventanas y puertas, queda a criterio del duefio. Queda a disposicion
coordinar con la adminisiracion de la Urbanizacion cualquier cambio a realizar en la
vivigpda.

Art.21.- Pérgolas y Barbacoa.-

Izstas instalaciones deberdn eumplir con los retiros de frente enunciados en el punio 1.6.
La colocacidn de estas consirucciones menores, en la pavte posterior y lateral, segim el
caso, se coordinara con la administracion de la Urvbanizacion.

Art.22.- Construcciones auxiliares menores al metro de altura {casetas de bombas, etc.)

Deberdn cionplir con un retiro minimo general de 1,5 mis y estar disimuladas con plantas
o flores.

Art. 23.~ Toldos y cubierta para vehiculos.-

Esta permitida la colocacién de toldos, esios podrdn estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una distancia maxima de 1,60 mts. a partir de la linea de fabrica. La
adrmninisiracion podra pediy el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o
cuando lo considere necesario mediante razén fundada.

Art. 24.- Equipos de nire acondicionado

Lstet permitida la colocacidn de los mismos en Planta Baja, deniro de los retiros laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo esiar ocultos de las visuales externas, medianie grupo
de arbusios o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las paries de estos equipos que

provoguen ruidos molestos deberdn estar convenientemente aisladas.

Estd permitida la colocacidn de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
wosicidn de la fachada y no sobresalgan un maximo de 0,50 nus del borde de ia
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que no armonice con el resto de la construccion. Tos misy 6 podran quedar a la vista.
Art 27 - LOS LETREROS ¥ CARTELES

3 estrictamente residencicl, no podrd util
carteles, ¢ (2 ico 0 que esté a la vista del piiblico en los sectores comunal

del Proy hitacional “Los k s - Maratea™,
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2. A fin de contribuir con el embellecimienio de la Urbanizacidn Y el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cadn solar esiardn en Ia obligacidn de mantener
un espacio de siembra de plantas Y arbustos en los retivos frontales de sus
Dropiedades.

De ningin modo se permilird perjuicio alguno en los elementos COnSIructivos
urbanisticos y a las Propiedades vecinas.

Art.31.- El servicio ampliacion Particidar de Agua potable, drenaje de aguas servidas ¥y
aguas lfuvias, de cada vivienda debe conectarse a la red instalada en esta
Urbamizacion. Coordinando por anticipado con la administracicn para su
aprobacion.

Art32.- Antes de la construccion de cualquier aumento o remodelacicn o Ia Vivienda
existente, requerirg del permiso previo de la administracién, para su posterior aprobacion
otorgada por la Direccion de Plomeamienio Urbano de Ia Muni cipalidad de Manta

Art.33.- Cuclquier reforma a la presente reglameniacion, deberd ser aprobada en primerc
mstancia por la dsamblea de Copropietarios de la Urbanizacién ¥ luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccién de Planeamiento Urbano
MCPAL de Ia Municipalidad de este Canton.

Art.34.- Asi mismo queda establecido que el Proyecro Habitacional “LOS EST EROS -
MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Regula Los Desarrolios Urbanisticos
aprobada por el M1 C oncejo Cantonal de Manta aprobado en sesicn de conce jo

¢l 29 de Diciembre de 1999y a aguelias subsiguientes de haberlas: se sujetard asi
mismo a las leyes, reglamentos Y ordenanzas aplicables y vigentes.

~  BIENES DE USO PUBLICO

Art.35.- No se permitiva el cierre de las vias, veredas, dreas verdes ¥ comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de lo admiristracién su autorizacion.

Art.36.-  Los dueiios de mascotas tendrdn un horario determinado Y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios, Durante
esios paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompaiiados por
personal responsable, guien deberg portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sufetos con su respectiva correa. Fuera del horario sehalado, los perros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendas.

MANTENIMIENTO Y SEG URIDAD.-

Art.37.- Es competencia de Jos copropretarios, mantener el equipamienio y mobiliario
urbano, ast como los costos de seguridad para el ingreso controlado o ia wrbanizacion
como la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea divrna como nocturna,

cancelando las alicvotas establecids por la administracién

Art. 38— Cadu copropietario, se encargora de realizar el irdmiie de solicitud de los
medidores o las entidades ya sea CNEL y EPAM,




TEAT, se encuentra ubic en la Parrog
de la ciudad de Monita, junto a la cancha ¢
116 y avenida 108.
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"ROS, MENSURAS ¥ AREA
Ll terreno de la Urbanizacion “LOS ST, LROS - MARATEA”, tiene los siguientes linderos,
segun Levantamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 Vo

av. 105; al Sur con la Av. 108 . al Oeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablp
Y lacalle 114; al Este con la calle 176,

7 AuENDA 105 A

SAN JOSE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRIT URA:  70.493,12 M2

Marco General - segim el plavo de Uso de Suelo en Ja Ordenanza de Reglamentacion
Urbana de Manta, la zona en lo cual se encuentran ubicados los predios donde se
desarroliard lu Urbanizacion "LOS ESTEROS - MARATEA ", este sector tiene codigo de
! ldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo que estipula el Art. 14 de In
de Uso de Suelo de Proteccion Ambiental

olviendo aprobar el proyecio Habitacional a implantarse en el predio.
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DESCRIPCION DE LAS VIVIEND AS

El proyecio comprende un tipo de viviends

VIVIENDA TIPO: Vivienda de  dos Plantas,
compuesta por 3 dormitorios, 2 basios compleias,
% barip social, cocing, sala, comedor, lavanderia
en un drea aproximade de construceion de 106.4 g,
m2,

Todos los ambientes estdn disefiados para poseer
Huminacion y ventilacicn watural, en el caso de Jng
venlanas de Jos dormitorios y drea de sala
comedor  son ventgnas de aluminio y vidrie
(corrediza:), contemplando  todps log casos g
norma que indica que el drea de ventang no debe
ser-menor al 15% del dreg interior del ambiente
que iluming y ventila,

La altura interior Por planta baja es de 2 60
mis. (Parte baja de g losa estructural) y planta
alta 260 mis. (Porse baja de la cubierta
estructural). La cubjerta es deo losa alivianada,

HO Gecesible

La estructura de los Viviendas serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos.
es importante indicar quE aungue las casas tienen
wnat implantacion pareada Iq estructura y paredes
son independientes para cada case.

Las puerias exteriores de madera ¢ buieriores son
de MDF, y la escalera de Hormigon Armadp.

£ cerramiento, consiruide con  estructura de
Hormigon Armads (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo @ lg normg
ala que hace referencia of presente reglamenio.







dj Construidos en forma iai que estando cerrados o tapadps, no permitan {a entrada e
dgua, insecios o roedores ni el escape de liguidos por sus paredes o por el fondo,

e) Bordes redondeados v de meayor drea en la parte superior, de forma que se fucilite la
manipulacion o el vaciado.

£ Capacidad de acuerdo corn lo que establecen In entidad que presia el servicio de gseo,

Los recipientes retornables para alméacenamiento de basuras en el servicio ordinario,
deberdn ser lavados por el usuario con wna Jrecuencia tal que sean presentados en
condiciones sanitarias inohjetables. '

Art. 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.

Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o Jundas de material pldstico o de caracteristicas similares y
deberdn reunir por lo menos las Siguientes condiciones:

a) Su resistencia deberd soportar la fension ejercida por las basuras contenidas Y por su
manipulacicn.

b) Su capacidad estarg de acuerdo con lo que establezca las entidades que preste ef
servicio de aseo.

¢) De color opaco, preferentemente.

Cuando se wtilicen bolsas o fundas de material plastico o de caracteristicas similares como
recipientes desechables, el wsuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de
amarre

las dreas para almacenamiento de basuras.

as destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en lg urbanizacion,
cumpiiran por lo menos con los Siguientes requisitos:
a) Ubicados en dreas dentro de ia propiedad
b) Los acabados serdn lisos, para permitir su Jacil limpieza ¢ impedir la Jormacién de
ambiente propicio para el desarrolio de microorganismos en general.
dj Serdn construidas de manera que se impida el acceso de insectos, roedores ¥ olras
clases de animales.
Las dgreas a las que se refieve este articulo serdm aseadas y fumigadas para desinfeccién y
des infestacion con la regularidad que exige la naturaleza de la actividad que en ellas se
desarrolia.

Art. 6- De g prohibicidn  de arrojar  basuras fuera de fos contenedores  de
almacenamiento.

Se prohibe arrojar o depositar basuras Juera de los contenedores de almacenamiento,

Ll aseo de los alrededores de contenedores (e almacenamiento de wuso Privadn, serd
responsabilidad de los usnarios,

Las entidades de  gseo 2 olectar las basiras de  log contenedores
almacenamiznto con una Jrecuencia tal que nunca se rebase la capacidad de conre;
nmaximea del COJ"HEH(ZHICU'.

sifar animedes y basiras de carderer B
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Jorma de pres 10 gue previamente havan establecide dichas entidades para cada zona

o secior.

At 16.- De la oportumidad de la enirege.

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o paguetes con los desechos sélidos, solo en
el momento que pase el vehiculo recolecior, salve el caso de que se posea cestas metdlicas
donde colocar los paguetes.

Las cestas estardn ubicadas a una altura suficiente de tal manera que se impida el aeceso g
ellas de los nifios v los animales domésticos.

- De la prohibicion de exirger objetos de ios recipientes entregados para
recoleccion,

Se prohibe a toda persona distinta a las del servicio del aseo piiblico, destapar, remover o
aer ¢l contenido parcial o total de los recipientes para basuras una vez colocados en el
sitio de recoleccion

Art. 18.- De la frecuencia de la recoleccicn,

Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la frecuencia dptima para la
recoleccién, por sectores. de tal Jorma que los desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones adversas a la salud tamo 2n domiceilios como en los sitios de recoleccion. La
Jrecuencia, el horario ¥ las rutas de recoleccidn de las basuras cowntenidas en los
reciplentes de almacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargadas del
servicio en base a las disposiciones de la empresa de recoleccion,

Art. 19.- Enla recoleccion de las basurays.
La recoleccion de los desechos solidos serc efectuada por los operarios designados por las
entidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas Y las frecuencias establecidas

para tal fin.
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preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, lefda esta Escritura a los otorgantes por
mi el Notario, en alia y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido v firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA GUE SELLO Y FIRMO
EN LA C‘IUDADI DE MANTA EN 1A MISMA FECHA DE 5U OTORGCAMIENTO. EL NOTARIO
ENCARCADO (39, FOIAS)- ;




ESCRITURA NUMERQO: SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y UND {6761)

It
\
3
R
el
“

PODER ESPECIAL

CTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA

Di: 2 COPIAS

P.R.R.
En Ia cludad de San Francisco de Quito, capital de la Repiiblica dsl

Ecuador, hoy dia Jueves doce (12) de Jullc del dos mil doce, ante ml,
Doctor Roberto Salgado Salgado, Netarlo Tercero del Cantén Quito,
comparece & la celablraclén y otorgamiento del presente instrumento.
ol Seflor Ingeniero David Cobo Barcla, en su calldad de Gerente
General de la compafifa Flduclarla del Paciflco Socledad Anénima

FIDUPACIFICO, en calldad de “MANDANTE" y el seficr Ingeniero

Dir.: Jorge Washington F4-58 y Av. Amazonas, Edificlo Rocafuerte, 5to. Plao
Telefax: 2620214 - 2528969 - 2558338 - 25800086
Emall: principal@notaratercoraguito.com




Francisco Leén Coronel, en calidad de “MANDATARIO®. Los
compareclenies son de estado civil casados, de naclonalidad
| ecualoriana, mayores de edad, domiclliados en-esta cludad de Quito,
a qulenes de conocer doy fe en cuanfo me han presentado sus
documentos de idénﬂdad cuyas copias ce'rﬁﬂcadas se agrega cor'no
documento habllitante, libre y voluntarlamente me piden que eleve a
escritura ptiblica la sigulente minuta cuyo tenor literal y que transcribo
dice: Seflor Notarlo: En el registro de escrituras pliblicas a su cargo,

sfrvase Insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comercio

que se otorga al tenor de las siguientes cléusulas y declaraciones:

PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién y
otorgamiento del presents Instrumento e! Sefior Ingeniero David Cobo
Barcia, en su calldad de Gerente General de la compafila Fiduclaria
del Pacifico Socledad Anénima FIDUPACIFICO, en calidad de
‘MANDANTE", y el sefior Ingenlero Francisco Leén Coronel, en
calidad de “MANDATARIO”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafila Fiduclarla del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, sa
constituyé mediante escritura pablica otorgada e catorce (14) de julio
de mil noveclentos noventa y cuatro (1994), ante ia Notaria Décima
Tercera del Cantén Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Registro Mercantll de ese cantén el veintiséls {26) de
Julio de mil noveclenfos noventa y cuatro, bajo la denominacion de
Administradora de Fondos “Contifondos® camblando ésta a la actual

denominacién conforme consta de la escritura de cambie de nombre y
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el Registro Mercantil del mismo canton el quince (15) de octubre del
dos mil tres. DOS. DOS.~- En sesién de directorio de la compafifa
Filduciaria del PacHlco S.A. Fidupacifico celebrada el cinco {5) de
Agosto del dos mll once se resolvid autorizar la designacién del
Ingentero Francisco Ledn Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de la compafila para que el Ingenlero
Francisco Ledn Coronel en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscribir todos los documentos necesarios y referentes a la
emisién del poder especlal para el FACTOR DE COMERCIO, as!
come llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfeccionamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIOQ.- Ej
sefior Ingeniero Clvil Ijavtd Cobo Barcla, en su calidad de Gerents
General y representante legal de la compafila Fiduciaria del Paclfico
Secledad Anénima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, conflere poder especial como
en derecho se requiere al sefior Ingenlero Franclsco Esteban Ledn
Corenel, a fin de que este ultimo eferza la calidad de FACTOR DE
COMERCIO en la Sucursal de la Compaiila FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de Quito,
para gque de forma Individual, sin mas [mitaclones que las
establecidas en el Estatuto Social, y conforme a las pollticas y

procedimientos de la Compafila, pueda, a su nombre y representacién

Dlr.: Jorgs Washington E4-59 ¥ Av. Amaronas, Fdificlo Rocafuarts, 5to. Plas
Telofax: 25202714 - 2828268 - 2558348 + 2500086
Emall: principal@notariaterceragulto.com
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ejercarI dicha funcién.- Ademas de"[o anteriormente expuesto, €l

Apoderado, en ejercicio de sus facultades como factor de comercio

podra: Uno.- Intervenir en cualquier comité o reunién, asistir a las
_diversas Juntas o Directorios de negoclos fiduciarios o reunicnes de
trabajo que convoguen empresas donde la compafifa y los negocios
fiductarios, que bajo su administracion mantsngan participacion
acclonarfa. Integrar organizaciones afines con el propésito de velar
por los intereses de la compaiifa frente al mercado y a los diversos
organismos tributarios y de control; Dos.- Suscribir a nombra de la
compafifa y de los negocios fiduclarios que administra, contratos de
todo tipo; crédito, inverslén, trabajo, comislén, prestacién de servicios,
cuenta corrlente y de ahorros y cualquler otro, Inclusive compraventa
do activos de la Institucién, acordar términos de negociaclén, pagar,
abonar o cancelar valores que deriven de los contratos;, Tres.-
Susecrlbir a nombre de la compafila y de los negoclos fiduciarios que
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
Instituclones Publicas o privadas, naclonales © extranjeras,
constituyentes y beneficlarios de negoclos fidudlarios, clientes, de
acuerdo al objeto social de la compafifa; Cuatro.- Suscribir a nombre
de la compailfa y de los negocios flduclarios que administra los
reportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
control, los recursos que correspondan Interponer a la companla
frente a terceros por cualquier decision administrativa, estatal,

provincial, municipal y de las Instituciones de Contral que gocen o no
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de autonomla, y en general cualquier otro documento nec;ﬁsarfn_ pafa

la buena marcha y manejo de los negocios soclales de !ﬁmp%\

NOTARIA  Clnco.~ Suscribir @ nombre de la compafila y de los negocios

TERCERA
fiduclarios gue administra, contratos e hipoteca, anticresis vy
prohibleién voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de.
arrendamiento mercantil, cancelacién de hipoteca, cancelaclén de
prendas, aceptaclén de avales bancarlos, contratos dé compraventa
de cartera, solicitar Ilneas de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avallzar letras de cambio, como deudor principal, codeudor,
deudor soliderio, pagarés a la orden, y cualquier otro valor o
documentos de crédito, solicitar garantlas bancarias, suscribir
contratos de dacién en pago; Sels.- suscriblr la constituclon,
resciliacion, reforma, modHicacién,” ampliacion, terminactén y
liquidacién de negoclos fiduciarlos, asl como su participacion en ofros,
respecto de los cuales la compafila actle como su fiduclaria; Slete.-
suscribir ceslones de derechos, las cesiones de los tiiulos de acclones
y las actas de Junta General de las Compafiias que se encuentran
dentro de los fldelcomisos en cuyo patrhﬁonlo existan acclones de
compafilas; Ocho.- Suscrbir constanclas documentares, asf como
ofro certiiicado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Nueve.- suscriblr a nombre de la compafila y de los negoclos
flduclarios que administra, contratos de compravenia, coniratos de
compraventa con reserva de dominio y su cancelaclén; Diez.-
Contratar a nombre de la compafila, personal y suscribir actas de

Bir.; Jorga Weshington E4-59 y Av. Amazonas, Edificlo Recafusrts, to, Plso

Telafax: 2520214 - 2526969 - 2558336 « 2500085
Emall: principal@notariaterceraquito.com
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ﬂhfquito; Once.- Reallzar todas ras acfividades operativaé y de
funclonamlento de Ja compafiia, en el desarrollo de su actividad diaria
y para el cumplimiento de su objeto soclal; Doce.~ Suscribir a nombre

de la compafifa tedos los actos y contratos necesarios administratives,

civiles, mercantiles, laborales y en general de cualquier naturaleza

que estos fueren, sin mas limitaciones que las establecidas en el
estatuto soclal y en las polliicas, procedimientos y manuales internos
de la compailla; Trece.- Suscribir a nombre de la compafiia los
documentos que fueren necesarios con la finalidad de obtener y
proveer la Informaclén gque fuere requerida por los organismos de
control, asi como por otros organismos competeﬁtes, con relacién a la
actividad de la compaiifa y de los negocios fiduciarios que administre;
Catorce.~ Intervenir a nombre de la compafila y de los fideicomisos
que esta adminisire, en las reuniones de organismos colegiados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre ctros, en los que tengan
participacion; Quince.~ intervenir 2 nombre de la compaiila como
representante o administrador de los negocios fiduciarios en qua la
compafila como fiduclaria o como administradora, estando facultada
para ello a realizar todas las acclones necesarlas para el cabal
cumplimiento de la gestién fiduciaria y la correcta administracién de
los blenes fidelcomitldos; Dieclséls.- Suscribir tedos los actos y
contratos necesarios a nombre de los negocios fiduclarios que
representa, como contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

dacicnes &n pago, entre ofros, slempre y cuando asf lo exia la
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naturaleza del fideicomiso y sus atribucioness lo permitan; D_fé{gj:lsféie
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Negociar tasas do interés con la finalidad de obtener e mgjer

rendimiento y optimizacién de os recursos de los negocios fiduclarlos; A
R
Dleclocho.- En general todos los actos conducentes a la buena Y
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marcha y a la administracién de la compafifa, y de manera especlal

los negocios flduciaros que administra, de manera tal que noi S

\
VY

pueda alegar en ningin momento falta u oscuridad de poder para' la

reglizacion de las actividades necesartas para su correcto
funclonamiento; Dieclnueve.- suscribir y contestar demandas; y, todos
los actos necesarios en cualquier clase de julcios ya sean estos de
caracter clvil, laboral, pe:_’laf, agrario, Ingullinato, arbltraje, de
mediacién o de cualquler ofro organismo Estatal o de control, ya sea
en representaclén de los negoclos fiduclarlos que administra o en
representacién de la compafila; Velnte.~ solicitar y obtener el Registro
unico de contribuyentes de los fidelcomisos que administra y solicitar
su cancelacién, anulacién y actuallzacién ante las autoridades
compstentes. Asl como aquellas declaraciones e informes o escritos
relacionados con los negoclos fiduclarios administrados requerldos por
tales autoridades o que de conformidad con la ley, o reglamentos
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra
presentar ante las Autoridades competentes solicitudes, peticlones y
reclamos relacionados con los negoclos fiduciarios administrados;
Velntiuno.- Suscribir los Estades Financieros, rendiciones de cuentas,

memorias, Informes de gestldn y demdas documentos de fos negocios

Blr.: Jorge Washington E458 y Av. Amaronas, Edificlo Recafuarts, 5to. Pluc
TeloYone: 2520214 - 25288680 - 2558338 - 25000848
Emall: princlpal@notariaterceragquito.com




fiduciarlos administrades. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACIGON.-

Ingeniero Francisco Ledn Coronel, por sus proplos derechos declara
que acepia en todas sus partes, el presente poder especial que se
oforga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracién del
pree;ente contrato es lndéﬂnida, sin perjuicio dé la naturaleza
esencialmente revocable del mandato. En tal senfido el mandato
podra terminar, en cualquier momento, por cualquiera de las causales
. establecldas en el arliculo dos mil sesenta y siete de la codificacion
del codige civil y el articulo clento freinta y ocho de! cédigo de
comerclo. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- El
apoderado no podra delegar el presente mandatﬁ total o parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.~ Por medio de este instrumento, queda revocade el poder
como FACTOR DE COMERCIO sobre ia sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de
Quito que se otorgé a favor del lngeniém Mauricio Alarcén mediante
Junta General de Accionista celebrada el dos de sepliembre de! dos
mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que
demande la -celebracién y otorgamiento de la presente escritura
publica serén de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por !a Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matricula profesional nimero nueve mii clento nueve del Coleglo
de Abogados del Guayas. Para la celebracién de la presente escritura

pblica se observaron todos los preceptos legales del caso yieida que




Lr. Roberto Salgado f@aﬂg

o fus al cempareslanta integramente por mi, e Notario

todo lo cual doy fe.~

& ING. DAVIE'COBO BARCIA
I ce.

() ING. FRANCISCO LEON CORONEL
C.C. 170655066 ~d.

Glr.s Jorge Washington E4-50 y Av. Amazonas, Ediflclo Rocafuarts, 8to, Plso
Talafme 2520214 - 2528060 - IREE33S - 2500088
Emalk principai@notariatercoraguita.com
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Se otorgo ante mi; v, en fe de eilo confiero esta PRIMERA Co;)?;;
Certificada de la Escritura Pablica de PODER ESPECIAL, otorgado
por: ING. DAVID COBO BARCIA (FIDUCIARIA. DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO) a favor de: ING. ¥FRANCISCO

ESTEBAN LEON CORONEL, Sellada y firmada en Quito, doce

de julio del dos mil doce

T e S e T T T T A A el L 1 T o e B . et .8t S







Gobierno Aulénemo Rescentralizado

:“‘\%Municifal del Cantdn Manta T TULQ DECREDETG Mo. 000189995

Ruec: 1360000930061
Diraccion: Av. 4ta. y Calle 9. Telf.: 2611-479 /) 2611477

i /EN i ) L . ALCABALAS ¥ ADICIONALES

CONCEPTD

Junta Guayaquil
) TOTAL A PAGAR

C.CIRUC.
- VALOR PAGADOD

54 ’ e . : SALDO
EMISION: 5/6/2013 4:45  KLEVER MACIAS

LDO SUJETG A VARIACION POR REGLLACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descrntraiizado

LX) z@ MuniciE_ar de] Cantdn Manta

ok Rue: 1260000980009

Bireccion: Aw. 4ta. y Calle § - Teff.: 2691-573 / 2611477

TASTRAL

EMISION: 5/8/2012 4:46 KLEVER MACIAS

SALDO SUSETO A VAR, ¥ POR REGIH ACIONES DELEY




C'ERPO DE BOMBEROS DE MANTA
mamam_._ﬁmum_m_&%o_ mm@nwmmmmw%sﬂ%wi COMPROBANTE DE PAGC
..m mm ?_ﬁwﬂ%w&w@ﬁm%ﬁﬁ N? 9251779
Manta - Manabi
T rap—— ATYO— R _ g

DATOS DEL CONTRI
CIIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTERYS || CLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD:
URB. LOS ESTEROS ~ MARATEA Mz-i wff. 1BIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO

N PAGO: 251434 _ VALGR
CAUA MARGARITA ANCHUNDIA I,

DESCRIPCION

FEGHA DE PAGO:  20/03/2013 10:16:19

TOTAL A PAGAR

VALIDQ HASTA: martes, 18 de Junio
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




f

T

b= P_i J? L

FECHA DE RACIMIE
NACIONALIBAD ECUATORIANA
cF

o CERTIFICADD DE
085 ELECCIGNES GENERALE 17-FEB-2012

085 - 0061 4309954954
NUMERQ DE CERTIFICADO - CEDULA
SOLORZANG MATUTE SUSANA JAHAIRA

CIRGUNSCRIPGION 2

TARQUI
CENTRO DE
ZONA

000453818




ENO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

101617 ] No. Cert;fcacmn - _1016]7
CERTIFICADO DE AVALUO

in E P R TT
Fecha: 28 de marzo de 2013 No. Electronico: 11707

El suscrito Director de Av aliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constati que:

El Predio de In Clave:  2-04-44-17-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEAMZ CLT 17

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 15 0.00

Perteneciente a;

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 36826,84
46576,84
Son: CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ SEIS DOLARES CON OCHENTA
Y CUATRO CENTAYOS

Este documento no constituye reconocimic 1]} acczonamtem‘o u oz‘urga :

titularidad del predio, solo expresa erifplor dei Ve bzual de aciterdo al sedor probado
mediante Ordenanza por el Concejo Cq ronal -' 7 ‘am‘a §2 chrembr e 29 de 20]

Bienio 2012-2013. - ‘

Director de Avalzms_. Catasirbs y Registros..

Impreso por:




Empresa Publica Municipal R o
Registro de |a Propiedad de 39722

MantaBP TN

Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niumero 39722: .

INFORMACION REGISTRAL

Laos Esteros

Irbano
5d. Catastral/RolfTdent. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacidon “llos

a “C”, de la Parroquia Los Esteros, Cantdén Manta, ticnc las siguientes medidas y

sros-Maratea”™, si do con ¢l Lote #17.

Manzan
Iindé Trente: 10.00m - Calle 2, Atras: 10,00 lotes #12 v 13, Costado Derecho: 15.00 m. -
Lote No.16 , Costado Izquierdo: 15.00m. - Lote No. 18, con una Area Total: 150.00m?2.

ion hecha en los libros respectivos consta que el predio descrite

ne Vig nte D é&manda

Compra Venta

Compra Venta Compraventa
Demandas : Demanda
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil
Fideicomizn Aclaracidn

‘ Planos Plan

MOV] 05 REG
REGISTRO DE_COMPRA VENTA

11111 ¢
Tnscrito el © sdbado, 25 de agosto de 1951
Folio Inicial: 40 - Folio Final: 41
peign: 45 Numero de Repertorio:

Tomn; 1
Nemero de Ins
Oficina dond guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Cantin: Manta

TFecks de Otergamiento/Providencia: sabado, 25 de agoste de 1951

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
] s y aceciones de un terreno ubicado ecn Manta.
mmicilto de las Parres:
Cédula o RALC, Nombre y/o Razdn Social
2 Jaramillo Arteaga Manuel Maria

Estado Civil Do
(Ninguno) %l

Almeida Borja Lucindo Viudo M

1

Certilicacidn impresa por:




2

Compraventa

Inscrito el: miéreoies, 17 de abril de 1963

Tomo: ] Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Namerp de Inseripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucitn;

a.- Observaciones: . . .
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terrenc ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apetidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUC. Nombre yfo Razin Social Estadoe Civil Domicilio
Comprador 80-6000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 20-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Yendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a lals) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

37 ! Demanda
Inscrito el : jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: I Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Mimero de Inscripeion: 78 Namero de Repertorios 1.348

Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabyi

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn: .
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa ds la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra 1ESS, representade por ¢l Director General Sr. Econ. Fernanda

Guijarro Cabezas, y tambien contra pasibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Auteridad Competente §0-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante &0-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeién:  Fec, Inseripeién:  Felio Infcial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercanti}
Inserito et :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Nilmero de Insevipeion: 44 imero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre def Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolacion:

Certificacian impresa por: ClaY Fitha Registral: 39722




Fechade R
aciones:
a Mer

lucion:

1T antil de Tene

£l Banco det Instituto Ecuatoriar

ntrate del Fi

Constituyente .

Fiduciario

Propietario
¢.~ Esta inscrig

Libra:

Demandas 78

12

Compra Venta

martes, 29 de noviembre de 201 1

2.376

Inserito el :
Tomo: 1 Folio Inic
Numero de Inscripeidn: 45
Cficina donde a el original:
Nombre del C

Fecha de Otorgamiento/Pro

Quitn

Escritura/Juicio/Resclucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Tenencia Administr
| terreno que que ¢l IESS da a Titulo de I'id

ctenta mil cuatrocientos noventa y tre

{70493,12N

cuatrocientos veirtisiete ¢ oma cuar

deportivo de encha de futhol. Le {

en el que se halla construi

¥ tres coma sesenta ¥y nueve metros cu

a. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuad 3

construida v utilizando un mer
nueve coma ochenla y n
de diccisicte mil ochocic

constit

Mercantil,.Se aclara

Seguridad Social {IE

as Partes:
o RULC.
000z

Demicilio de

Cédul;

Nimero de Repertorio:
MNotaria Décima Novena

ridencia: miéreoles

CJOMPUESTA P

0 un equipo social de > social. LOte tres de superi

toma ochenta

ente Propictario {IESS). por [o gue no es objeto de la presente

la presente inscripcion se la hac

on Inmaobiliaria &

es ¢l Constituyente

sente inscripeion se la hace con Demand

y Razdn Sacial Estado Civil

MNambre y

46 Banco Drel Instituto Ecuatoriano de Segur

Fideicomiso Biess Los Esteros
Manta

Manta

-ion se refiere a la(s) que constain} en:
o.Iascripeidn:

Folio final:
649
14

Fec. Inscripeid Folio Inicial:
05-mar-2009

[7-abr-1963

- Folin Final: 2.406

6.942

9 de noviembre de 2011

on ¥ Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros sc

icomiso Mercantil a favor de)

oma doce metros cuadrados

R CINCO LOTES Lote uno de supcrficie de ocho mil
dos en el que se halla construida y utilizade un equipamento

de seiscientos cincuenta y ocha coma veinte metros cuadrados

ie dos mil ciento treinta

en &l que se halla construida y utilizado un equipamiento edu ) de

s en el que se halla
0. Lotc cinco de superficie de mil novecientos cuarenta v
s en la aclualidad esta baldio, La supe tal del area s

(17.808,!

cho metros cuadrados
ransferenciza a titulo de Fideicomiso
que existe en contra del Instituto

¢ marzo del 2009 bajo ¢l No. 78.

Domicilio
Manta
o Ecuatoriang de Segurida Manta
3 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Man

impresa por: (e




Libro:
78
44

Demandas
Fideicomiso
6/ 1 Planns
sabado, 12 de enero de 2013

45

Inscrito el :
Tomo: 1 Folio Inicial:
Numero de Inscripeién: 4

Oficina donde se guarda el original:

Noinbre del Canton:

Notaria Cuarta
Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA

MARATEA, de la Parroquia

ir.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.
Propietario
©.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro:
44
45

Fideicomiso
Fideicomiso
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Fideicomiso

imero de Inscripeiones

Planos
Cornpra Venta

A peticién de: Af;7 .
7

e
Elaborado por : Cleotilde Ortendia
130596459-3

. A
; Jaime E. De]quxé In

Firma del Reg;\itradnr

\

Cerlilicacién impresa par: (8

No.Inscripeién:

- Folio Final:
Nuamero de Repertorio:

. Q8

Nombre y/o Razon Social
20-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros

No.Inseripcidn:

Folio (inak:
649

Folio Inicial:
648
2320

Fec. Inscripcion:
05-mar-2009
29-nov-2011

93

‘* _. o
o, 4, )
OHIMO

URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LGS ESTEROS-

Esteros del Cantén Manta.

Domicilio

Manta

Estade Civil

Folio final:
2375
2406

Folio Inicial:
2320
2376

Fec. Inscripcién:
29-nov-2011
29-nov-2011

Numere de Inscripciones

Libro

Demandas

RO

Validez de] Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 39722




DEL CANTON BIANTA

FIDEICOM:
S TURETLUS ESTERGE AARATE T :
—AVAH O COMEREIAL-PRESENTE COMPRAVENTA —— =~ -
SA6576.84 CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS-SETENTA Y SEIS CON 8akt0mmiet ArEs. cantidad
_ CERTIFICADRQ OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Afigueroa




—————

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

i
|

CERTIFICACION
No. 0429-0811

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-LOS ESTEROS, con clave tff:::m.xfra/ #2044417000, ubicado en el Lote No. 17 de
fa Manzana “C” de la Urbanizacidn “Los Esteros-Maratea”, Parroguia Los Esteros, Canidn
Manta, dicha propiedad se encuenira dentro de su respectiva Linea de Fibrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas vy linderos.

Frente: 1000m. — Calle 2

Atras:  10,00m. - Lotes #12 y 13
Costado Derecho:  15,00m. — Lote No.16
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote #18
Area Total: 150,00m?2.

Manta, 10 de Abril def 201 3,

2 ] 'y, iny, ; .
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG,
AREA DE CONTROI/ URBANO -
cumgnto se ewiic de acuerdo a la documentacion requevida para el tramite y a inspeccion en el hugar yue
indica de buena fe ol selicireanie: por lo cual salvamos ervor w omisin. eximiendo de responsabilidad ol certificante, si se

comprobare que se han presentadn doios falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes

S

.




5 URBANG

NE0266-0768

ritura de Compra-venla, de terreno Propiedad de

cado cn la Urbanizacion “los Esteros - Maratea™,

wdo con el Lote #17, Manzana “C*, Parroquia Los Listeros, Cantén Manta, con las

siguientes medidas y linderos:

Frente:

Atris: :
Costado Derecho:
Costado Izquierdo:
Area Total:

Manta, Abri] {




os, Tasas v Tributos Mumcipales a cargo (FDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguiente se establcee que no es deudor de Muricipalidad,

VALIDA PARA LA CLAVE
2044417000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ CLT 17

GOBIERND AUTONOMO\DESCENTRALIZADD
MUKICIPAL  DEL WCANTON  HANTA

Garcia
1CIPAL




CERTIFICACION

tn mi calidad de Administrador de la Urbanizaciéon Maratea - Los

Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “C" lote #

17,

registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no

adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de
Urbanizacion hasta el dia de hoy 22 de abril de 2013,

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad,

Atentamente,

Guillermo Jesis Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

la




Manta, 15 de ABRIL def 2G13.

Sefior

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones;

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafifa
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servicles de construcddn suscrito por el Fidelcomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A., ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercer4
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta.

n, ,
Le .augurt[:;l toda clase de éxitos en su gestion.
i 1 {
!

Econ, Antonjg, iz timanei-
Gerente General de HGL&EM CONSTRUCCIONES S.A.

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptd el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de la URBANIZACION MARATFA —
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

GUILLERMO JESUS.QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6




APELLI MOATR 2
"EUINTANA JARAMALL O
GLALLERMO JERUS

ESTALYD (vl

MGLTERD

SREguEREEE

20130458
FECHA OE TxpiR
Zo23.04

Zg eLE f::oniﬁ_é SEN;
078 - D040 13080385058

HUMERD OE CERTIFICARD CEDULA
QUINTANA JARAMILLD GUILLERMO JESUS

RANAE) ]
PROVINGI& GIRCUNE S 2

MANTA
CENTRO pR

TGNA







REGLAME
“LOS ESTEROS - MARATEA ©

El presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitulo IV a partir del AFt11.22

del Reglamenio Urbuano de Manta, Seccion II, referente a las Normas Generales de
Desarrallo Urbanio, en lo relacionado a condiciones v tipos de edificacion, usos
permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademas de
las normas de edificacicn, ornato  y wusos a lo que estardn sujetas cada wna de las
edificaciones.

»do copropietario tiene la obligacion de cumplir con el presente reglamento, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio esidn obligados a observar
esirictamente el presente reglamernto infersio.

AUTORIDAD DE APLICATION :

La autoridad de aplicacion que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es o
ASAMEBLEA DE PROT NS, siempre y cuando tomando en cuenta, el "Reglamenio
Urbano de Mania.”

NORMAS TECNICAS GENERALES
4 RESTDENCIAL
tram uricamente edificaciones destinadas a wso residencial,

NES DE ORDENAMIENTO

: sarroliaran edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el
presente reglamento, y, corresSpoiden a los lotes de fas siguientes manzanas:

ESPACIO PROYECTADC

o

VIVIENDAS
AREAS DE JUEGOS INFANTILES
ADMINISTRACION T
DEL 1AL 15 VIVIENDAS
DEL I AL 28 VIVIENDAS
I AREAS VERDE ¥ JUEGOS INFANTILE

U DEL 1 AL 37 2,31 | vivienbas
DEL 1 AL 34 IVIEN B

3.920,30 | VIVIENDAS
3.467,21 | VIIENDAS
T 2083 VIVIENDAS
| AREA COMUNAL Y PARQ!
VIVIENDAS T
AREA COMUNALY AREAS
VIVIENDAS

AREA COMURNAL




Art.3.- Se planifica lu Urbanizacion “Los Esteros — Mearatea” contemplando lo siguiente:
La Urbanizacidn, coniard con 273 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de
138,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanas. Se implantara
Viviendas tipos de 106.49 m2- se mcluye dreas comunales, como canchas de uso nliiple,
dreas para bicicleta, club social con piscina, dreas para juegos infantiles.

Art. 4.~ LI Complejo Habitacion “Los Esteros ~ Maratea”, estd proyectado para suplir con
todos los requerimientos en cuanto a Ia Infraestructura necesaria para la poblacidn
calculada.

Art.5.- Flingreso a la Urbarizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, internamente
la distribucion es por lo via principal, ¥ por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzmas facilitando su movilidad. La salida dispuesta por cualquier
emergencia, es por la av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Art 6.~ Las caracteristicas de los lotes serdn:

En esta dreq el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
sor lotes de 150.00 m2,

Art. 7.~ La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab.

1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art. 8.~ Coeficiente de Ocupacicn del Suelo (COS): Miéximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonificacion urbana de Manta. Siendo 0. 34 por Iote en promedio en ia

Urbanizacion Maratea

Art.9.- Coeficiente de Utilizacién del Swelo (CUS): Méximo 150% de acverdo a lo
zonificacidn urbana de Manta en solares menores de 200,00 m2.

1.4 -ESPECIFICACIONES

Art 10.- Todas las edificaciones contara con:

vn Cimentacion zapata corrida de Horm igon Armado
Paredes de blogue enhucido terminado en 10 em de espesor
Acabado de piso de cerdmica de 40x40
Cubierta de Losa Alivianada de H, ormigon Armado
rtanas de Aluminio bronce y vidrio notural
Puerta de entrada de Madera e interiores de MDF

L5 -Altura-

- Se permilird hasta dos niveles de construccion, 6.00 mis de altura, marnteniends o
wkr com el resto de las viviendas del proyecto habiiacional
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100 mt. La cual separa una propiedad de otra. Fn o parte frontal no se podra delimiiar

con ningun tipo de cerramienio el Jote.

Art 18.- Registro de vistn

No se permitird registro de vista o so lares colindantes.
Art19.- Luz y Ventilacidn

Yodo espacio habitable ests orientado de ial moanera que brindara ventilacion e
iluminacion en forma natural

Art 20 - Fachada -

FPor contribuir a un orden no se permitira ningun cambio en el disefic de la Jachada, tanto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin tipo de
profeccion en las ventanas Y puertas, queda a criterio del duefio, Queda a disposicion
coordinar con la administracien de In Urbanizacion cualquier cambio a realizar en la
viviends,

Art 21. Pérgolos y Barbacoa.-

Lstas instalaciones deberdn cumplir con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6,
La colocacion de estas consirucciones menores, en la parte posterior y lateral, segin el
Caso, se coordimnara con la adminisiracion de la Urbanizacion.

Art.22.- Construcciones auxiligres menores al metro de altura (casetas de bombas, eic.)

Deberdn cumplir con un retiro minimo general de 1,5 mis Y estar disimuladas con plapias

o flores.

Art.23.- Toldos y cubierta piara velticulos, -

Estd permitida I colocacion de toldos, estos podrin estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una distancia mdxima de 1,00 mis. a partir de Ia lineq de fabrica, Lo
administracion podrdg pedir el retiro de los mismos en el caso gue se hallen en mal estady o
cuandp lo considere necesario mediante razcn fundada.

Art 24.- Eguipos de aire acondicionedo

Lsict permitida la colocacicn de los mismos en Planta Baja, dentro de ios refiros laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo esiar oculios de las visuales externas, mediante grupo
de arbusios o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las partes de estos equipos que
provoquen ruidos molestos deberdn estar convenieniemenie aisladas.

Esta permitida lu colocacion de equipos individuales, sienipre y cuando se integren a lg

composicion de la fachada y no sobresalgan un mdxinmo de 0,50 mis del borde de lo
Jachada.

AFL25.- Sectores de servici o
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4 fin de contribuir con el embellecimiento de la Urbemizacién v el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estardn en la obligacion de mantener
un espacio de siembra de plantas y arbustos en los retiros Jroniales de sus
propiedades.

De ningim modo se permitird perjuicio alguno en los elementos constructives
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Art.31.- El servicio ampliacien particular de Agud potable, drenaje de aguas servidas y
aguas fhvias, de cada viviendn, dede conectarse a la red instalada en esta
Urbanizacidn. Coordinando por anticipado con la admiristracion para su
aprobacion.

Art.32.- Antes de la construccidn de cualgquier aumento o remodelacion a la vivienda
existente, requerira del permiso previo de la administracion, para su posterior aprobacidn
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Manta

Art.33.- Cualquier reforma a la presente reglameniacion, deberd ser aprobada en primera

instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién y luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccicn de Planeamiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Cantén,

Art.34.- Asi mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -
MARATEA", se sujetard a la Ordenanza que Kegula ILos Desarrollos Urbanisticos

aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesion de conceio
anrobada por el M1 L once Ll MANId gprobado en Jesron de conceio

el 29 de Diciembre de 1999 y a aguellas subsiguientes de haberlas; se sujetard ast

mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.

-  BIENES DE USO PUBLICO

Ail35.- No se permitira el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, gquedemdo a criterio de la administracion su autorizacion,

Art.36.-  Los duefios de mascotas tendrén un horario determinado Y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
€stos paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompariados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario serialado, los perros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendas,

- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Art.37.- Es competencia de los copropietarios, mantener el equipamiento y mobilicrio
urbano, ast como los costos de seguridad para ¢l ingreso controlado a la urbanizacién
coma la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea diurna como hnocturna,
cancelando las alicuotas establecidas por la administracion.

Art.38.- Cada copropietarin, se encargara de realizar el trémite de solicitud de los
medidores a las entidades ya sea CNF
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LINDEROS, MENSURAS ¥ AREA

wL terreno de lo Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARA TTA ", tiene los siguientes linderos,
Segun Levantamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 704y ia
av. 105; af Sur con la Av. 108.; al Oeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo
yiacalle 114; al Este conla calle 116,

. SAN JOSE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M?

Marco General.- Segim el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de R olemeniacion
Urbana de Manta, la zona en lo cual se encuentran ubicados los predios donde se
desarrollard la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARATEA ", este sector tiene codigo de
Parque Feoldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo gue esiipula el Ari. 14 dz [a
Ordenanza gue regula el Desarrollo Urbanistico de Uso de Suelo de Proteceion Ambienial
igica, resolviendo aprobar el proyecio Habiiacional a implantarse en el predio.




_ CUADRO USO DESUELO
RITURAIMZ) [ 7049312 100%

7.006,33

1650,00/hab.
244,441hab/has

! A
MANZANA

P LAS VIVIENDAS

¢ RO

dacion Urbana del Municipio de Manie, [
7. F drea netq resi ‘al del proye




APCION DE LAS VIV

DAY

Ll proyecic comprende un tipo de. viviends,

VIVIENDA  TIPO: Vivienda de dos plantas,
compuesta por 3 dormitorios, 2 baiios completos,
¥ bario social cocina, sala, comedor. lavanderia
en un areq aproximada de construceion de 106.49,

Todos los ambientes estan disefiados para poseer
Hluminacion y ventilacién natural, en el caso de las
venianas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio v vidrio
{corredizas), contemplando todos los casos Iu
rorma que indica que el dreaq de ventana no debe
ser menor al 13% del drea interior del ambiente
que iluming y ventila,

La altura interior por planta baja es de 2.60
mis. (Parte baja de la lpsa estructural) y planta
alta 2.60 mis. (Parie baja de la cubierta
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es importante indicar gue aungue las casas tienen
una implantacion pareada, la estruchra ¥ paredes
son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de madera e interiores son

de MDF, y la escalera de Hormigén Armady.

El  cerramiento, construido con  estructurg de
Hormigdn Armado (Riostras ¥ Pilares, paredes de
10 ems espesor revocados, de acuerdo a lo normu
a la gue hace referencia el presente reglamento.
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dos o tapados, no permitan la enfrada de
res, ni el escape de liguidps POV SUS paredes o por ef fondp.
rdes redondeadps y ds MAYOr dred en Ia parte superior. ds Jorma que se jacilize Iz
widn o el vaciado,
Hacuerde con lo que establecen la enridad gue presta el servicio de aseo

Los recipientes retornables para almdcenamiento de basuras en el servicio ordinaiio,

eran Ser lavados por el usuario con una Frecuencia tal que Sear presentados en
condaiciones sanitarias fnobjetables,

Art. 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.

Los recipientes desechables wtilizados para almacenamiento de hasuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas ¢ Jundas de material plasiico o de caracteristicas similores ¥
debardn reunir por {o menos lus siguientes condiciones-

) Su resistencia deperd sopartar la tensicn ejercida por las basuras conlenidas y por su
marnipulacicn. ,

b} Su capacidad estarg de acuerdo con lo que establezca las entidades que preste el
sServicin de asep.

¢) De colar opaco, preferentemente.

Cuando se wtilicen bolsas o_fundas de material plasiico o de caracteristicay similares comg
recipientes desechables, ef usuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de
anarre

Art. De lay dreas para alimacenamiento de basuras.

Las dreas destinadas para almacenamiento colective de basuras en la urbap
cumplirdn por 1o menos con los siguientes requisitos:

@) Ubicados en dreas densyo de la propiedad

b) Los acabados serdm lisos, para permitiy sy Jacil fimpieza ¢ tmpedir la formacién de
ambiente propicio para el desarrollo de MICroorganismos en general

di Serdn construidas de manera gue se impida el aceeso de insectos, roedores ¥ ofras
clases de animales.

Las dreas ¢ Ias que se reflere este articulo serdy aseadas y fumigadas para desinfeccién y
des infestacion con la regularidad que ex ge la naturaleza de la actividad que en eflas se
desarrolla '

Art. 6.- De g prohibicicn  de arrojar basuras fuera de  Jos contenedores  cle
almacenamienio.
Se prohibe arrojar o deposiiar basuras fuera de los conter res de almacenamiento.
El aseo de los alrededores de confenedores de almeacenamiento e uso privado, serd
respansabilidad de loy usuarips.

enticades seo deberdn recolectar ag baswras de  og confenedores
almacenamiento con wnn Trecuencia tel gque mmea se rebase la capacidad de con
maxima del contenedor

Ari. 7.- Dela p #de depositar animeales ¥ basuras de cardeter especial.
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Jorma de presenra ¢ s hayan establecidy dichas entic pare cada zomnaq
o sector.

At 16.- De la oportunidad de la entrega,

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o paguetes con los desechos sdlidos, solo en
el momento gue pase el vehiculo recolector, salvo ol caso de que se posea cestas metdlicas
donde colocar los paguetes.

Las cestas estardn ubicadus a una alturg suficiente de tal manerg que se Impida el acces
ellas de los nifos Ylos animales domésticos.

Art 17 De Iy prohibicién de extraer objetos de Jos recipientes enfregados para
recoleccitn.

Se prohibe a roda Persona distinta a las del servicio def aseo publice, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o total de los recipientes para basuras una ves colocados en el
sitio de recoleccidn

Art 18- De la frecuencia de la recoleccion.

Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la frecuencia dptima para I
recoleccion, por sectores, de tal forma que los desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones adversas a ig salud tanto en domicilios como en los sitios de recoleecidn, Lo
Jrecuencia, el horarie v las rutas de recoleccion de las basuras canlenidas en los
Fecipigntes (e almacenamiento, seran establecidos por lgs entidades encargadas del
Servicio en base a Jas disposiciones de la empresa de recoleccicn,

Art. 19.- En la recoleceion de las basuras.

La recoleccion de los desechos sélidos serd efectuada por los operarios designados por las
entidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas ¥ las frecuencias establecidas
paratal fin,
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clausulas constantes en csta escritura, por asi convenir a sus 1nte

Notario, se servird agregar las demds cldusulas necesarias para la validez de este

instrumento. (Firmado) Abopada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil

quinientos noventa y nucve del Colegio de Abogadoé de Manabi.- Hasta aqui la minuta
que tos otorgantes la ratifican, la misma gque junto a sus documentos ancxos y
habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por
mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en fodo su

contenido v firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
C.C.170685066-4
APODERADO TFIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICQO,
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
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Empresa " Gblica Municipal

» Registro de la Propiedad de 39722
Mamta-EF . LR

Avenida 4 y Calle 11

Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predi Urbane
Co Rolddent. Predi

LINDEROS REGISTRAL
rreno ubicado en la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote #17,

Manzana “C”, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y

linderos: Frente: 10.00m - Calle 2, Atras: 10,00 lotes #12 y 13, Costado Derecho: 15.00 m. -

Lote No.16 , Costado Izquierdo: 15.00m. - Lote No. 18, con una Arca Total: 150.00m2,

SOLVENCIA, En unarevision hecha en los libros respectivos consta que el predio descrito
s R q

¢c h a t i1 ene i gente Demamnda

ibre
Compra Yenta o ympraventa de Derechos y Ac : 25/08/1951
17/04/1963
03/03/2009
29/1172011
29/11/2011

Compra Venta Compraventa
Demandas [Demanda

Fideicomiso Fideicomisoe Mercantil
Fidcicomiso Aclaracitn

Planos

MOVIMIENTOS RE RA

Inscrito el :  sdbado, 25 de agosto de 1951

Tomo: 1 ¥alio Inicial: 40 - Folio Final: 41
Nimero de Inscripeion: 45 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢ original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: sabado, 25 de agosto de 1951
EscriturafJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Los derechos v acciones de un terreno ubicado en Manta.

b.- Apcltidos, Nombres v Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o R.IULC, Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilia
Manta

Manta

0015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguna)

80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo

X
UL \\\

Lk
Certificacidn impresa por: Cle§ Ficha Registral: 35722 h Pagik\\-_n 1




2/ 2 Compravenia
Inscrito ¢l :  miércoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Namern de Inseripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de ta Parroguia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de Iss Partes:

Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-00000:00014709 Poli Dely Casado Manta

c¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folie final:
Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

3/ 1 Demanda
Inscrito el 1 jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Felio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Namero de Inscripeion: 78 Numero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original:  Juzgndo Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Demanda QOrdinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

br.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Antoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 30-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain} en;
Libro: No.Inscripcibn: Fee. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compta Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el © martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Nimero de Inscripcién: 44 Namero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda e original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resclucion:

Certificacién impresa por: {feS Ficha Registral:




Fecha de Resolucién:

a.- Ohservacinnes:
Fideicomise Mercantii de Tenercia, Adminiviracion ¥ Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros
El Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso. Se a que Ja pr ¢ inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

fevhka 3 de 20009 baje el No. 7 8

h.- Apeliidos, Nombres y Damicilio de Ia
Calidad Cédula 0 RULC. Nombre y/o Razdn Socizal Estado Civil Domicilio
Constituyente 1000000046 Banco Del Institeto Ecuatorianoe de Segurida Manta
Fideicomiso J-0304 056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico $ A Fidup Manta
Propictario 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social e Manta
¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inseripeifn: Folio Inicial:  Folio final;
Demandas 7 035-mar-2009 648

Compra Venta 17 17-abr-1963 12

3/ 2 Aclaracién

Inscrite ¢ : martes, 29 de noviembre de 2011

Tomeo: 1 Faolio lnicial:  2.376 - Foliv Final:  2.406

Nimero de Inscripcion: 45 Niamero de Repertorio: 6.942

Oficina donde arda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Aclarat de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliariz BIESS- Los Esteros sc
Aclaran que la Superficie tolal del terreno que que el IESS da a Titulo de F miso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIF e Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadra
(70493,12M2) .| Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho |
cuatrocientos veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuac s en ¢l que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo de cncha de futhol, Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta ¥ ocho coma veinte metros cuadrados
er ¢l que se halla construida v ulilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta

y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de

escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla

construtda y utilizando un mercado de stos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y

nueve coma ochenta ¥ nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es
de diecisiete mil echocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808, 88 M2) se reserva para el $i ¢
constituyente 'ropietario (IESS), por lo que no ¢s objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
Mercantil, 8¢ aclara que la presente inscripeion se Ja hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IFESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Part
Calidad Cédula o RL.C.  Wombre y/o Razin Social Estado Civit  Domicilio
Aclarante 0-000 97 Instituto Ecuateriano de Seguridad Secial le
Constituyente 80-00 0046 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida
Fideicomiso 8 00000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
Fiduciario 80-0000000054698 Compafiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup ] Manta
¢.- Esta inscripcidn se reflere a la(s) que consta(n) en: '

el - I
Certificacion impresa por: Cfef Ficha Registral: 3§722 Pagina: } de 4
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Libro:

Demandas 78

" Folio firal: *
649
2375 .

No.Inscripeion; Folio Iniciak:
6438

2320

Fec. Inscripeién:
05-mar-2009
Fideicomiso 44 50.nov-2011

6/ 1Planos

sdbado, 12 de enero de 2013
45 - Folio Final: 93
Nimero de Repertorio:

Notaria Cuarta
Manta

viernes, 28 de diciembre de 2012

Inscrito el :
Fomo: 1 Folio Inicial:
Namero de Inscripeién: 4

(Hicina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Escritura/Juicio/Resobucion: b)ggsl EC“;;
Oy

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA. de Los del

la Parroquia Esteros Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Riess Los Esteros
c.- Esta inscripcion se refiere a fa{s} que consta(n) en:
Libro:
Fideicomiso 44
Fideicomiso 45

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
2375

No.Inseripeitn: Folio Injcial:
2320

2376

Fec. Inscripeién:
29-nov-2011
29-nov-2011

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro

Fideicomiso

Demandas

f’\rumero de Inscripciones 1

Planos
Compra Venta

Emitido a las: 14:52:37 del martes, 2

A peticidn de: ﬁ/j

LG

Validez de] Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiliera un gravamen.

Ao
Elaborado por : Cleotilde Orten i

130596459-3

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Repistral: 39722




CERTIFICACION

N, 0176-0738
La Dircecion de Plancamiento Urbano CERTIFICA que Ja Propiedad de “Fideicomise
Biess-Los Esteros™ ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea™, signado con el
F.ote #17, Manzana *C". de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, bene las siguientes
medidas v linderos:

Frente: 10.00m.  Calle 2

Atras:  [0.00m ot v 13
Costado Derecho:  15.00m. Lote No. 16
Costado lzquierdo: (500m  lote#18
Area Total: 5000

Manta, Marzo 25 del

AREA DE CONTROL
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO







