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2013-13-08-03-P01.863.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEI COMISO//f'

MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION

INMORIL 14 LOS ESTEROS A FAVOR DE LOS CONYUGES

SEORES: LUIS ALBERTO PRECIADO CUN y GRACE MARGOTH INIGA

GARCIA.- |
CUANTIA: USD $ 63,116.00.- /~

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: LUIS ALBERTO PRECIADO CUN y GRACE
MARGOTH INIGA GARCIA A FAVOR DEL BANCO DEL’INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
| CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera d/éi’ Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia miércoles veintidos
de Mayo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, compar%cen por una parte, el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalrﬁente representado por
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, sedun consta del
documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; vy, por otra, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE
TENENCIA  ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BlESS LOS
é‘ﬁT ROS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL PA)éEFICO S.A.

o ""‘a " FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON

NOTARTA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior ing. David Cobo

Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega como

habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR?”, vy, por ultimo, los

cényuges sefiores: LUIS ALBERTO PRECIADO CUN y GRACE MARGOTH
s

INIGA GARCIA, casadés entre si, por sus propios y personales derechos, y a
quiSnes SeTestramaran "COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS” - Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad, a excepcion del Ing. Francisco Ledn Coronel que es domiciliado en
la ciudad de Quito, en transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la

eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS, debidamente  representado por la
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado
Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con
el poder especial que se agrega como documento habilitante, que en adelante se ‘
le llamara “EL VENDEDOR” vy, por otra los conyuges LUIS ALBERTO
PRECIADO CUN y GRACE MARGOTH INIGA GARCIA por sus propios y
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personales derechos, a quienes en adelante se les lamaran “LOS

COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha
veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la Escritura Publica de Contrato de
Constitucion de! Fideicomisc Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion
Inmobiliaria denominado BIESS- LOS ESTEROS, autorizada ante el Doctor
Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantdén Quito, el
diecinueve de Mayo del afio dos mil once, en la que comparecieron el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el sefior Economista
Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de
Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
BIESS, representado por el sefior Leon Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en
su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compaiiia Fiduciaria del Pacifico S.A,
FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingeniero David Cobo Barcia, Gerente
General, como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS en
su calidad de Constituyente Aportanté transfiri6 al Fideicomiso Mercantil de
Tenencia, Administracién y Gestion Inmobiliaria denominado  BIESS-LOS
ESTEROS, un bien inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en el sitio
Los Esteros, de la Parroquia Tarqui, del Canton Manta, Provincia de Manabi.
Comprendido dentro de los siguiente linderos y medidas: NOROESTE: En parte la
seccion de la calle J, comprendida entre una calle existente y la calle C y enla
parte mas saliente con el Océano Pacifico. NORESTE: El lote de terreno de veinte
y tres mil metros cuadrados (23.000m2) de varios propietarios. ESTE: Calle
publiga que conduce a la ciudadela Los Esteros. SUR: Camino publico que
conduce al Aeropuerto de Manta. OESTE: En parte calle existente que queda
entre lel camino que va al campo de Aviacion y la Calle J y en parte la Calle C, que

separa los terrenos municipales que se conocen con el nombre de El Lazareto
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Municipal y la propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superficie total de
OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302
M2). Adquirido por compra al sefior Manuel Maria Jaramillo Arteaga y esposa,
mediante escritura de compraventa celebrada ante el Notario Pablico Tercero del
Canton Quito, el diez de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el diecisiete de Abril del afio mil
novecientos sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil
once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
Escritura  Plblica Aclaratoria del Fideicomiso Mercantii de Tenencia,
Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros, autorizada
ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén
Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, en la cual el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el sefor Economista
Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de
Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
BIESS, representado por el sefior Le6n Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en
su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compaiiia Fiduciaria del Pacifico S.A,

FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingeniero Francisco Leon Coronel,

Apoderado especial, como la Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, IESS, aclara que los linderos y superficie del terreno que aporta
a titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es
de SETENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE
METROS CUADRADOS ( 70.493,12 M2) El area sobrante compuesta por cinco
Lotes. Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta
metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento
deportivo de cancha de futbol. Lote Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y
ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un

equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil ciento treinta y tres
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2 sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado

un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil

seisq

ientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla construido y

utilizando un mercado de abastos privado. Lote Cinco: De superficie de mil

novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la

actualidad baldio. La superficie total del area sobrante es de: DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS

(17.8

08, 88 M2), que se reserva para si el Constituyente Propietario, por lo que no

es objeto de la transferencia a titulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de

enero del afio dos mil trece, se encuentra inscrita Protocolizacion de planos de la

Urbanizacion Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia Los

Esteros, canton Manta, provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del

cantén Manta, con fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando

parte

de la URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS - MARATEA, se

encuentra la VIVIENDA CATORCE, de la manzana «C»  SEGUNDA:
PRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, aﬁ

co

través de su apoderado, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los

COM
MAR

PRADORES, los conyuges LUIS ALBERTO PRECIADO CUN 'y GRACE
: e S

GOTH INIGA GARCIA, el lote de terreno y casa signado con el numero

C,EORCE, de la manzana “C” de la Urbanizacién Conjunto Habitacional LOS

ESTEROS — MARATEA, de la Parroqu'ia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia

de M

anabi. Inmueble que se halla comprendido, dentro de los siguientes linderos

y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00, lotes nimeros 15y 16.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote nimero 13. COSTADO IZQUIERDO:
15,00 metros, area verde. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE

(150

00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente

compraventa, gue de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de

ENTA Y, TRES MIL CIENTO DIECISEIS CON 00/100 CON 00/100 DOLARES
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DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.63.11A6,00) valor que los
COMPRADORES, los conyuges LUIS ALBERTO PRECIADO CUN y GRACE
MARGOTH INIGA GARCIA, pagan al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS - LOS
ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, una vez realizada la transferencia a su favor,
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. EL. VENDEDOR, a través de su apoderado
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce

del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles

que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi

como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida vy
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que el VENDEDOR realiza a su favor,
obligéndose por tanto éste udltimo al saneamiento por eviccidn y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. EL VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, el VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble
no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que
se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia
NOTARIA TERCERA MANTA
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de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA; GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, incluido el
pago| de impuestos a la plusvalia o a la utilidad en la compraventa del
inmueble, en caso de determinarse. EL VENDEDOR, a través de su representante
legal |autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escrifura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segln consta del documento que en copia auténtica se

acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” y/o “EL. BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra
parte comparece los conyuges LUIS ALBERTO PRECIADO CUN y GRACE

MARGOTH INIGA GARCIA, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte

Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados

para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y

quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de

):\H\I@j@m}g% PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

‘A/?j?ii"f‘leMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
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financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el

beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior LUIS ALBERTO PRECIADO CUN, en su calidad de afiliado del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con
el numero CATORCE, de la manzana “C” de la Urbanizaciéon Conjunto
Habitacional LOS ESTEROS - MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del
cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
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os, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten

ones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
uyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
“UDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

e su propiedad descrito en el literal ¢) de Ia clausula de anfecedentes de

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
?Aﬁile 1. ATRAS: 10,00, lotes nimeros 15y

0 metros, Lote” numero 13. COSTADO
O: 15,00 metros, a?“ verde. Lote de te@,ﬂque tiene una
I TOTAL DE (150.00 m2)/Esta garantia hipotecaria solo sera

—— g -

cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA

ES: FRENTE: 10,00 met
'ADO DERECHO: 15,

igaciones

FEUDORA acepta expresa e irevocablemente que esta caucion
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
alguin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO

RIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que

derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera

taria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

e enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

asta la cancelacion absoluta de todas y cada uha de las obligaciones

en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o

los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.

uiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy

3, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin

miento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra

so al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
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contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira

judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda

plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento
el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se
considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesiéon o incorporacién segun las
reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partés que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo
gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los)
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hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,

tanto la integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el

hecho de encontrarse en posesidn y tenencia del mismo y que no se ha creado

sobre él ni
obtener los
LA PARTE
sus politica
de la PAR

caso para i

ingln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y

certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de

DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a

s y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo

TE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del

nspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL

Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y

exigir el p
CESION D

ago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
E DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y

acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia

hipotecaria

y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion

financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,

asi como |
DEUDORA
de conform
manifiesta
de derechg
que realice
de

compromet

la ob

acreedor,
DEUDORA

as cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion
idad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta
y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion
s que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
igacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
iéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuUevo

2l ser requerido por éste.  Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE

declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir

la prnesente garantla hipotecaria y los créditos amparados por la misma para

os*tos

: w‘ e

de ‘utulanzac;on segun lo dispuesto por el Coédigo Civil, especxa!mente

lamprma C;Ue estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
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créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo .
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, cosios y
honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia 0 concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con

relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio

similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
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DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros

contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDQRA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades puUblicas de accidn coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE
DEUDQORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto|del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
mente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

cetler como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que'LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el page de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafnia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poéliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de pér’cicic’m de herencia, de modo que a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
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por la|hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantdn. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus |obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuadar, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos ffondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burdés de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcidon de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelaciéon de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE|DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se|ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCOQO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que

“designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

Ly BARTILA
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respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presenté documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
~ términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento fodas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
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NOTARIA
TERCERA

ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS

PRR.
£n la cludad ds San Francisco de Quito, capital de la Republica del

Ecuador, hoy dia jusves doce (12) de julio de! dos mill doce, ante mj,

Cantor Roberto Salgads Salgado, Notarlo Tercero del Cantén Quiio,

comparsce a la cslebracién y otorgamiento del presente instrumento-
¢t Seofior Ingeniers David Cobe Barcle, en su calldad de Gerente
Ganeral ds la compafifa Fiduclaria del Pacifico Socledad Andnima

en calidad de "MANDANTE" v al ssfior Ingeniero

3o Washington E4-50 v Av. Amazones, Edi¥isle Resafuaris, Sto. Plae
slofax 2520214 - 2528088 - 2582230 - 2H00088
Emall: principai@notariatarceraguito.com




Francis

sy
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60 Ledn Coronsl, en calidad de *MANDATARIC. ios
comparacieniss son de estade civll casados, de naclonalidad
ecuatorlana, mayores ds adad, dgméciiladas & esta cludad de Quitg,

a quisnss de conoccer doy fs en cuanto me han presentado sus

documentos de identidad cuyas copias certificadas se agrega como

documento habllitante, libre y voluntariamente ms piden qus eleve a
escritura pibliea fa sloviente minuta cuye tencr literal y qus ransoribo
dice: Safior Motarin: En o reglstro de escrituras pablicas a su cargo,
slrvase Insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comerclo
Gue so olorga al tenor de las siguientes cldusulas y dec!as;acienes:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién v
otorgamiento del presente instrumento el Sefior Ingeniero David Cobo
Barcia, en su calldad de Gerente General do la compafila Flduclaria
del Paclfico Socledad Anénima FIDUPACIFICO, en calidad de
‘MANDANTE", v el sefior Ingenlero Franclsco Ledn Coronel, en
calidad de “MANDATARIO". SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafila Fiduclaria dsl Pacifico S.A. FiDUPAC!HCO, se
constituyé mediante escritura pablica otorgada el catorce (14) de julio
de mil noveclentos noventa y cuatro (1984), ante la Notaria Décima
Tercera del Cantén Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Reglstro Mercantll de ese cantén el veintiséls (26) de
julio de mil novedlentos noventa ¥ cuatlro, bajo la denominacién de
Administradora de Fondos “Contifondos” cambiando ésta a la actual

deneminacién conforme consta de Iz escritura de camblo de nombre y




NOTARY

TERITER,

integral dal es

i Registro Marcaniit del mismo cantén el quincs (18) de octubrs de

‘ -
dos mil tres. DOS. DOS.- En sesidn de directorio de la compafifa.

Agosto del dos mill once ss resolvis autarizar la designacfén del
ncisco Ledn Cc:mnei, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de Ia compafifa para que el Ingeniero
Francisco Ledn Coronel en dicha calidad pueda reallzar todos los
actos v suscribir todos los documentos necesarios v referentes 2 Ia
emision del poder especlal para el FACTOR DE COMERCIO, as!
como llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfeccionamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.~ EI
sefior Inganiero Civil ﬁavid Cobo Barcla, en su calidad de Gerente
General y representante legal de la compaila Fiduciarla del Paclfico
Socleded Andnima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
coenforma fos anfecedsntes expuestos, conflere poder especial como
en deracho se requlers al sefior Ingenlero Franclsco Esteban Leén
Coronel, a fin de que ests ultimo eferza la calidad de FACTOR DE
COMERCIO en la Sucureal de la Compafifa FIDUCIARIA DEL
FICO en el Distiito Metropolitano de Quito,
Individua!, sin m2ds Ymbaclones que las
statuto Soclal, v conforme a las politicas vy

pafifa, pusda, 2 su nombre v rapresentacidn

!Ii
Fiduciaria del Paclfico 8.A. Fidupacifico calebrada el cinco (5} de ”




gjsrcer dicha funcién.- Ademas de lo anteriorments expussic, i

Apoderade, en ejercicio de sus facultades nomo factor de comercio

poded:  Uno,~ Intervenic en cualguier comité o reunidn, asistir a las

diversas Juntas o Direstorios de negocios fiduciarios o reuniones de
trabalo que convoquen empresas donde la compafifa y los negocios
fiduciarios, que bajo su administracién raniengan participacion
acclonarfa. Integrar organizaciones afines con &l pi

por los intereses de la compaiifa frente al mercado y a los diversos

crganismos tributarios y de conirol; Dos.- Suscribir a nombre de la

compafila y de los negocios fiduclarios que administra, contratos de

todo tipo; crédito, inversion, trabajo, comision, prestacion de servicios,
cuenta corfente y de ahorros y cualquler otro, Inclusive compraventa
de activos de la Institucion, acordar términos de negociaclon, pagar,
ghonar o cancelar valores que deriven de los coniratos; Tres.
Suseribir a nombre de la compafifa y de los negoclos fiduciarios que
administra, cuanios documentos sean necesarios para presentar a
Institucicnes  Publicas o privadas, nacionales © extranjeras,
constituyentes y beneficlarios de negoclos fiduciarios, clientes, de
acuerdo al objete social de la compafila; Cuatro.- Suscriblr a nombre
de la compafila y de los negocios flduclarios que administra los
reportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
control, los recursos que correspondan Interponer a la compaiiia
frente & terceros por cualquier decisién administrativa, estatal,

da las Institucionss de Control que gocen o ho

A S IR S SR AR A Tl




0 documsnitn m'-m ,,mrférnma }F“x

g ] Har
sra! cualaul /
xﬁ /
y manejo de los negocios socizles de la F@L&\\(\i !
L OR A
NOTARL Suscriblr a nombre de la compaiiia y de los negocios \;/

TERCER A
quz  adminlstra, contratos e hipoteca, antlcresis /y

prohibicion voluntaria de enajenar, conptratos de prenda, contratos de
arrendamisnto mercantl!, cancelacién de hipoteca, cancelacldn de
an de avales bancarios, coniratos dé compraveanta
de cartera, sollcitar lineas de crédite, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avallzar letras de camblo, como deudor principal, codeudor,
daudor solidario, pagarés a la orden, y cualquier ofro valor o
documentos de crédito, solicitar garantfas bancarias, suscribiy
contratos de daclén en pago; Seis.- suscribir la constitucion,
resciliacion, raforma,  modificacién, ampllacitn, terminacién vy
liquidacién de negoclos fiduciarlos, asf como su participacién en otros,
respects de los cuales la compafifa actte como su fiduciaria; Slete.-
suscribir ceslonss de derechos, las cesiones de los tiulos de acclones
y las aclas de Junta General de las Compafiias que se encuentran
dentro de los fidelcomisos en cuyc patrimonlo existan accliones de

compafilas; Ocho.- Suscriblr constanclas documentares, asf{ como

otre ceriificads de ese género que permitan las normas pertinentes;
weribir @ nombre de la compafifa vy de los hegoclos
inlstra, contratos do compraventa, contratos de

da dominic ¥y su cancelacién; D&gzz.—-

ompaiia, persona!l v suscriblr actas de

Av, Amazones, Fdificlo Roeafuarty
vid - 2828980 - 2888334 - 23000344
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ﬁé’;fquita; Oncs.~- Reaiizar todas ras acfividades oparaﬁvaé y ds
funcionamiento de la compafifa, en el desarrollo de su actividad diaria
v para el cumplimisento de su objeto social; Doce.- Suscribir a‘ncmbre
ds la compafia todos los actos y contratos nacssarios administrativos,

civiles, mercantiles, laborales y en general de cualquier naturaleza

que estos fueren, sin mas limitacionas que las astablecidas en el
i

Fomade oh am mf e b 1 T »d
astatulo soclal ¥ en las polflicas, procadimisntos y manuaies Intarmos

de la compafila; Trece.- Suscribir a nombre de la compafifa los
documentos que fusren necesarios con la finglidad de obtener y
proveer la informacién gue fuere requerida por los organismos de

control, asf como por otros organismos competentas, con relacidn a la

actividad de la compaiiia y de los negocios fiduciarios que administre;

Catorce.- Intervenir a nombre de la compafiia y de los fidelcomisos
que esta adminisirs, en las reuniones de organismos colegiados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre otros, en los que tengan
participacién; Quince.- Intervenir a2 nombre de la compaiifa como
representante o administrador de los negoclos fiduciarlos en que la
compafila como flduclaria o como administradora, estando facultada
para ello a realizar todas las acclones necesarlas para el cabal
cumplimiento de la gestién fiduciaria y la correcta administracién de
lbs bienes fidelcomitidos; Dleciséls.- Suscribir todos los actos vy
confrates necesarios a nombre de los nsgocios fiduclarios que
representa, como coniratos de préstamios, hipotecas, compraventas,

daclones en pago, enfre otros, slempre v cuando asl lo exila la

L)




MNOTARIA
TERCERA

imizacion de los recurses de los negocios fiduclarios; -
~ W
laclocho.- En general todos los actos conducenies a la buena Q f

i

/
marcha y a la administracion de la compafifa, v de manera aspreciaf,;/ /

los negocios fiduclarios que administra, de manera tal que no se / [

]

{

realizaclén  de  las  actividades necesarlas para su corrscio \
!

puada alegar en ningln momento falia u oscuridad de poder para la

funcionamiento; Dlecinuave.- suscribir y contestar demandas; vy, todas
los acios necesarios en cualquler clase de julcios va sean estos de
caracter clvil, laboral, penal, agrarlo, Inguilinato, arbitraje, ds
madiacién o de cualquler otro organismo Estatal o de control, ya sea
en representacidn de los negocios flduclarios qua adminlstra o en
representacton de la compafila; Velnte.~ solicitar y obtener el Registro
tnico de contribuyentes de los fidelcomisos que administra y solicitar
su cancelacion, anulaclén vy actuslizacién ante las autoridades
competentes. Asi como aquellas declaracionss e Informes o sscritos
%@!ac%anad@s con los negoclos flduclarlos administrados requeridos por
tales sutoridadas o qua de conformidad con la lay, o reglamentos
pertinentes la compafifa se encuentre obligada a remitir. Podra

presentar ante las Autoridades compstentss sollcitudes, peticlonas v

e con jos negoclos fidudiarios administrados;

stados Financiaros, rendiciones de cuentas,

o 2o rom muniingee Fong
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locumenios de los negocios
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fiduciarios administrades. CLAUSULA CUARTA: ACEPTANANM .

Ingsniere Francisco Ledn Coronel, por sus proplos derechos declara
que acepta en todas sus partes, ol presente poder espécial que se
oforga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracién del
present@ contrato es indeflnida, sin perjuicio de la naiuraleza

esenclalmente revocable del mandato. En tal sentido el mandaio

3 tarminar, en cualquler momanie, por cuzlguiara de las causales
 establscidas en el artfeulo dos mil sesenta y slete de la codificacién
del cédigo clvil y el artfcule ciento freinta v ocho del cddigo de
comercio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- EI
apoderado no podré delegar el pressnie mandato total o parcialmenis
en ningtn caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medio de este instrumento, queda revocado el poder
como FACTOR DE COMERCIO sobre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO an el Distrito Metropolitano de
Quito que se olorgd a favor del Ingenlero Mauriclo Alarcén mediants
Junta General de Acclonista celebrada el dos de septlembre del dos
mil nueve, CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que
demands la -celebraclén y otorgamlento de la presente escritura
plblica serdn de cusnta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por la Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matricula profesional nﬂmam nueve mil clento nusve dei Colegio
de Abogados del Guayas. Para la cslsbracion de la presente escritura

publica se observaron todos los precaptos legales deal caso y lelda qus
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A7t 3.- Se planifica la Urbanizacidn “T.os Esteros — Maratea” coniemplando i siguiciic,
La Urbanizacion, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de
150,00 m2, siendo dreas difersntes en los exiremos de las meanzanas. Se implaniara
viviendas 1ipos de 106.49 in2; se incliye drecas comunales, como canchas de uso mftiple,
areas para bicicleta, club social con piscina, dreas parva juegos infantiles.

Arid- L1 Complejo Habitacion “Los Fsteros — Maratea”, esic provectado para suplie con
todos los requerimicnios en cuanio a la infracstruciura necesaria para la poblacion
calculada.

Art 5. Blingreso a la Urbanizacion, es porla calle 116, del Barrio Lazareto, iniernamente
Jar distribucion es por la via principal, y por las diferentes vias secundarias gie se disponen
cliededor v las saiczands facilindo su o movilidad. La safida dISpuesta por cualguier

emergencia, es por i av. 1054 .

=1 o

NES DE EDIFICACION
Art 6.- Las caracteristicas de los lotes sevdn:
Ly esta area el lamaiio de lotey varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m2.
Art. 7.~ La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab.
L3 INFENSIDAD DE LA EDIFICACION
Art8.- Cocficiente de Ocupacion del Suclo (COS): Mdximo 0.50 del drea del solar, de
acwerdo a la zonificacion urbana de Meanta. Siendo 0.34 por lote en promedio en la
Urbanizacién Maratea.
Ari. 9. Coeficiente de Ulilizacion del Suelo (CUS): Méximo 150% de acuerdo o lu
zonificacion nrbana de Manta en solares menores de 200,00 m2.
1.4 -BSPECIFICACIONES

Ari 10.- Todas las edificaciones contara con:

I Cimentacion zapata corrida de Hormigon Armado

Paredes de blogue enlucido terminado en 10 cm de espesor
Acabade de piso de cordmica de 40540

Cubierta de Loso Alivianada de Hormigén Armado
Venianas de Aluminio bronee y vidrio nanwal

Puerta de entrada de Meadera e interiores de AADI

30 ; - PR . o f i - [ S 4 PRI B S . PO R 2 -
cpermitiya hasi:a dos niveles de constrnecion, 6.00 mits che cltvra, monitenieicdo o
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Art f4.- De los Cerrampiienios

Pove I zone residencial se utilizara para la construccion del cerramiento, materiales
curacdoros sin sobrepasar la linea del lindero, y rejay o culiivar cercus vivas e lay dieas
recrealivas yjuegos infantiles.

vt 15 Cervanticnto esquisere

L solares esquineros, el cerramiento se construird atendiendo a cuclquiera de las
SIGIIC IS OPCIONES.

) Redondeado en la esquine del cerramiento que dé a la via no sobrepasara una altura
le wst melro.

b Jrontadnenie, o se perinilira ningdn tipo de cerramienio, salvo delimitarlo con drea
erefo.

ArE 1S Los remaltes superiores de los cerramientos, ubicados a una altura de 2,40 mis,
s ConsiStr cn elementos corto-punzanies, siempre qre loy misimns no represenien
peligre pora lee normal cirewloacion de oy transennies, ni se los cologquee invadicndo dreas
Vo rwo pudlico
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J.60 mi. La cual separa wna propiedad de ofro. L la parte fronal no se podrd delimiar

con ningin tipo de cerramiento el lote.
Art 18
/

No se permitird registro de vista a solares colidantes.

Art 19.- Fuz y Ventilacion

Tode espacio habiable  esid orieniado  de il mangia gue  Didiaara

ihaniaiaeion en forna i,
Apt, 26 - Fachedd.-

Por contribuir a un orden no se permitira ningin cambio en el disefio de la fachada, 1enio
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algim tipo de
profeccion e las ventanas y puertas, queda a criterio del diefio. Queda a disposicion
coordinar con la administracion de le Urbanizacion cualquier cambiv a realizar en la

viviende.
Art.21.- Pérgofus v Burbacoa.-

Lstas instalaciones deberén cumpliv con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6.
La colocacion de estas construcciones menoves, en la parte posterior y lateral, segin el
case, se coordinara con la administracion de la Urbanizacion.

Art. 22.- Construceiones aicxiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, cic.)

Deberdn cumpliv con i refiro minimo general de 1,5 mis y estar disimuladas con plandas
a flores.

Art.23.- Toldos y crbierin para vehiculos.-

FEsta permitida la colocacion de  toldos, estos podran estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una distancia madximea de 1,00 mis. a partiv de la linea de fabrica. La
adminisivacion podea pedir el retivo de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o

cuando lo considere necesario mediante razon fundada,
Are. 24 Fyuipos de aive acondicionado

Eister permiticla i colocacion de los mismos en Planta Baja, dentro de los refiros laterales y
posteriores, obligaiorios, debiciido exicn ocndios de las visuales externas, medianie gripo
de arbusios o cerco vivo, advcuadamente fratados. Las partes de estos equipos que

provoguicn cridos molesios deberan estar convenientemente aisladas.

Fsice permitichs la colocacion deequipos individuades, siempre v cuando se integren c fex

b faclicecke v oo sobresafoan un mcxime de 0,50 mis del doide de

CLaipra ey fo
fachada
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de marnposieria), se deberdn fener en cuents las reglamentaciones expresadas en los PLos
200, 2.2 23

Solamente sy podrin provecior tendedoros cuando la ropa no quede o fa vista de [os
VECINUS, CSpacios comunes o calles /m(fe/u\ y serd obligatorio recurrir a soluciones

Grasisiionies (exter il caiis, e e mienvas se ocrea ei coreo vivo a pantalla vegelal, si es
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No esia perigivida Io consouccion de teme qies de agua independienics de la construccic
que no armonice coi el vesio de la consiruccion. Los mismos no podrdn guedar a la vista,

ONLETREROY Y OARTELES

A fide pmiener el coidcter estriciamente residenc i, no podra utilizar lefreros,
carteles, e njngnn sitio piblico o que esté a la vista del priblico en los sectores connmales
el Provecro Hehitacional “os Lsteros - Maratea”

A28 DELA UTIHLIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS YO PRIV, ADAS

LY VAN

Queda prohibido el aparcamionio sobre acer as, igualmente no podrda modificar las alturas
wi alterar of diseiio de {os NS, ni rempaco podiran destrirse los bordillos por Bingi:

¢ ey My

Queda prohibida la preparacidn de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve deterioro de ésias.

No se permitira por ningiin concepto el cierre de las calles (principal y secundaric).
PAarqres acerds, ele. por constitiir bicies de uso commnales.

0. BIEE A8

Se sujeiard allo previsio i esto h’“/r/'lh’/)f/) que niclye wn anexo que indica sobre el
NI DI LOS DESECHOS SOFIDON, denire de Ja nebanizac N

f.(aw?'}fv‘“rr,{/ carviie probibido oo todos los propicrgios, readizar actividadios
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la Urbanizacion y el Saneaniieito
m en la obligacion de mantener

un - espacio de siembra de plantas y arbusios en los retiros Jrontales de sus

propiedades.

De ningiin modo se permitird perjuicio alguno epn los elementos constructivos

urbanisticos y a las propiedades vecinas.

- El servicio ampliacion particular de Agua potable, dreticje  de aguas servidas y
aguas [huvias, de cada vivienda, debe conectarse a la red instalada en esia
Urbanizacién.  Coordinando por anticipads con la administracion para su

aprobacion.

Art.32.- Antes de la construccion de cualguier aumento o remodelacién a la viviene
existente, requerira del permiso previo de la admi Of, PAiid sie POSICrior aprobacion
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la Mimicipalidad de Manta.

A 33~ Cuclquier reforma a la presenie reglamentacion, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion v luego por el
Municipic de Manta, previo fnforime de la Diveccion de Planieamieniv Urbeano

MCPAL de I Municipalidad de este Canion.

Art. 34~ Asi mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “'LOS ESTEROS -
MARATEA”, se sujetard a la Qrdenanza que Regula Los Desarrollos Urbanisticos
aprobada por el M1 Concejo Cantonal de Mania aprobado en sesicn de concejo
el 29 de Dicientbre de 1999 vy a aquellas subsiguientes de_haberlas; se sujelard asi
mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigeties.

s

BIENES DE USO PUBLICO

Art. 35 No se permiiivd el cierre de las vias, veredas, dreas verdes ¥ comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de Ia administracion su autorizacién,

Art.36.-  Los dueiios de mascotas tendrin un horario determinado Y adecuado, para e/
paseo de las mismas, el cual sera establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momeiito acompaniados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdn en el inferior de sus respectivas vivienrdas.

K
Vi,

ANTENIMIENTO Y SEGURIDAD. -

At 37— s competencia de los copropictarios, maniener ol eqnipamicnto Y mobilicrio

urbano, asi como los costos de seouridod para el wmgreso controlado a L urbanizacion
. . . "V . . k4 . o .

coma la vigilancia de todo el Complejo Habitacional Ya sea divrna cono nocturna,

carcelando ks alicuoias establecidas por le adminisiracion.
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medidores a las entidades ya sea ON Sy EPAAT
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Ll Coplapieia 1o, Se eReargatia a7 realizar ol rrariiie e solicitnst de los
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Ll terreno de la Urbanizacion “LOS FST LROS - MARATEA” tiene los siguientes linderos.
Segun Levantamiento Plonimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 ¥ la
av. 105; al Sur con la 4v. 108 cal Qeste lindera con a cancha del Estadio Liga San Pablo
Yiacalle 174: al Esie con ia calle 116.

I

i
|
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AVENIDA 15 A

SAN JOSE

g

sarce Generdd - Segin ol plano de Uso de Suelo et la Ordenanza de Reglamentacion
Urbana de Manta, ke zona en o cual se encuenivan ubicados Jos predios donde se
desarrollard la rbanizacién “1.008 LSTEROS = MARATEA " esie sector fiene codigo e
Parque Feoldssco, por o cued se sapmelieron de acucido a o que esiipule ef Ario 14 de fa
Orcdenanza gue s egule o Desar roll Urbaaistico de Uso de Suelo de Prowecion A mbienicl

yleoldgica, 1o Habitwcional a implanrarse en el predio.
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Los porcent o nsoy del suolo se Loa esiabl ol
los Msu/, rolios Urbanisiicos 71r7m 28 COn DJ\,, vicios Dd Lﬁu» /a/wz m (/0/ 1]7 /1 tal
se detallan a copiinuacion en el CUADRD DE PORCENTAJES DE 1 iSO DE SUELO »,g/ %

Provecto.

T e

CUARED LSO BE SUELD
AREA SEG U\JH(RHURA( T 7048312 100%
ARE.“IS(\ JORT ’\L( 3038,68 4 31%

{
’
i

/\’\ L'IL ,L TES (M2) 18256859  60,35%

AREA DE CALLES | 13.242,91 19,07%

[AREA DEVEREDAS (M2) 4.436,61 6,29%
REA VERDE Y COMUNAL (M2) | 7.006,33 9,94%
TOTAL URBANIZABLE (117) €7.454, 44 95,69%

PO 3I.ACION»C('\LC>DL/\DA DELPROYECTO | 1.650,00|hab.
DENSIDAD NE ETADELPROYECTO 244,44 hab/has

D/\D[ 5 HABITACIGNALES 275|Viv.
NZANAS 11{Mz7.
AREA PROMEDIO TERREND 7 150{M2
PARBA CONSTRUCCION POR LOTE 106,49/ M2

(OO

Condiciones de |lus edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edificacion
(densidad, intensidad de la edificacién, retiros, estacionamientos) y compatibilidod de usos
de suelo, de acuprdo a o establecido en la Ordenanza que Regulacion Urbana del
Municipio de M.

Cordiciones de Usos: lao Urbanizacion “1LOS ESTEROS — MARATEA”, tendrd un uso de
suelo residencial, nnniebles destinados vivieide, aisiada con retivos laterales minimo:
de 3.00 wts, fronial piinime 2.50 mis, posierior minime 2.00 mis lineales

Deasidud: Conforine o la Ordencainza (/w Regudeicion Urbana del Municipio de M, la
densicid et estpulada o de 350 Jab. g, B drea neta residencial del proyecto es de
0.7 flas, por copsigrienic, o im},\'ium habitabilidad final del proyecto es de 71650
Habitanios,




Elproyecio comvende un ripo de viviende.

VIVIENDA  TIPO: Fivienda de dos planios.
compuesta por 3 dormitorios. 2 baios compleios.
¥ bafio sacial, cocing. sala, comedor, lavandeorio
en un area aproximada de construceién de 106,49,

Hid,

Todos los wmbicnres estdan disefados para poseer

iluminacion y ventilacion naniral, en el caso de los

veutanas de  los dormiiorios v drea de sala
comedor son ventunas de  aluminio y  vidrio
(corredizas), coatemplando todos los casus la
norma que indica que el drea de veniana no debe
seromenor al 13% del drea interior del ambiente
gue lumina y ventila

La alivra interior por planta baja es de 2.60
mis. (Parie baja de la losa estruciural) y planta
alta 2.60 mis. (Parie baja de la cubierta
estriictural). La cubierta es de losa alivianada.
no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigén
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucicos,
es imporlante indicar que aungue las casas tienen
nna implantacién pareada, la estrictura y paredes
son independienies para cada casa.

Las puertas exteriores de madera ¢ interiores son
de MDI, y la escalera de Hormigdn Armado.

Ll cerramiento,  consiruido  con estruchira  de
Hormigon Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo a la noirma
a la que hace referencia el presenie reglamento.




BSOS SOLIDOS EN ¢ IMPLEIO HABITACIONAL
LOSESTEROS - MARATEA”

AL L Dedas oblieaciones de log istarios del servicio ordinario de aseo

Los isuarion del sbrvicio ordinario e aseo endrdan las siguicnies oblicaciones, en cucinlo

claline cvionio|de boviira NSUpresciiacion para recoleceion:

) Aowccnar en foima saitaria ios hasuras generadas de conformidad con lo establecido
cr el presenice fnsirliciive '

b) Colocir oy 1o cipiesites en el lugar e recoleccidn, de acuerdo con el liorario

P fov o d D P A - . .
estabilecido por la ditident de oep e

o) Las demis gie esioblezean los respectivas ardenanzas para los usiarios del servicio.

A0l 2D oy recifienies peracel alinacenamionto de hasaray.
Las vecipicnres wifizados para almacenamionio de basuras en el servicio ordinario

medion y lox recipivntes

)

acherdn ser tetd forma que se o evite o COacio de Sstay con e
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&) Construidos en forma tal que estando cerrados o lapados, no permitan la entrada de
agua, insecios o roedores, ni el escape de liquidos por sus paredes o por el fondo.

¢) Bordes redondeados ¥ de mayor drea en lg parte superior, de forma que se facilite la
manipulacion o el vaciado.

A Capacidad de acuerdo con lo que establecen la entidad que presta el servicio de aseo.

Los recipientes retornables para almdcenamiento de basuras en el servicio ordinario,
deberdn ser lavados por el usuario con uma frecuencia tal que sean presentados en
condiciones sanitarias inobjetables.

Art. 4.- De las caracteristicas de Jos recipientes desechables.

Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o Jundas de material plastico o de caracieristicas similares y
deberdn reunir por lo menos las siguientes condiciones:

a) Su resistencia deberd soportar la lension ejercida por las basuras contenidas Y por su
manipulacién.

b) Su capacidad estard de acuerdo con lo que establezea las entidades que preste el
Servicio de aseo.

¢) De color opaco, preferentemente.

Cuando se utilicen bolsas o Jundas de material pldsiico o de caracteristicas similares como
recipientes desechables, el usuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de
amarre

Art. 5.- De las dreas para almacenamiento de basuras.

Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en la wrbanizacisn,
cumplirdn por lo menos con los Siguientes requisitos:

a) Ubicados en dreas dentro de Ia propiedad.

b) Los acabados serdn lisos, para permitir su Jacil limpieza ¢ impedir la Jormacion de
ambiente propicio para el desarrollo de microorganismos en general.

d) Serdn construidas de manera que se Impida el acceso de insectos, roedores y otras
clases de animales.

Las dreas a las que se refiere este articulo serdn aseadas Y Jumigadas para desinfeccion y
des infestacién con la regularidad que exige la naturaleza de la actividad que en ellas se
desarrolla. ’

Art. 6.- De Ia prohibicién de arrojar basuras fuera de Jlos contenedores  de
almacenamiento. ,

Se prohibe arrojar o depositar basuras Juera de los contenedores de almacenamiento.

El aseo de los alrededores de contenedores de almacenamiento de wuso privado, serd
responsabilidad de los usuarios.

Las entidades de aseo deberdn recolectar las basuras de los contenedores de
- almacenamienio con ung Jrecuencia tal que nunca se rebase la capacidad de conrenido
mdxima del contenedor.

Art. 7.- De la prohibicion de depositar animales y basuras de cardcter especial.




NS
~. .NSJ’

Vo . ., X ) b Ny
Se prohive ld colocacisn de animales muertps. paries de éstos v basuras de cardiier
especial, en contencdores e aimacenamienio de yuso pubdlico o privado. en el servicio

ordinaiio.
Art. 8. De la prohibicién de guemar basuras

Se prohibe la guema de basuras en conzenedwrgs de almacenamiento.
Art. 9.- De las vbligaciones en caso de esparcimiento de basuras.

Cuando las operaciones de carga y descarga en contenedores de almacenamiento den
origen al esparcimiento de basuras, éstas deberin ser recogidas por la entidad de aseo

Art. 10.- De la prohibicién de instalar incineradores.

Se prohibe g nsialacicn de incineradores de desechos sélidos en las viviendas del
complejo habitacional I os Esteros - Maratea,

Art. 11.- De la prohibicién de entregar basuras en incumplimiento de las normas.

Se prohibe la entrega de desechos sélidos pararecoleccion, en recipientes que no cumplan
con los requisitos contemplados en el presente Reglamento.

Art. 12.- De lq responsabilidad conjunta por mala entrega de basuras.

En caso de que el productor de basuras las entregue g persona natural o juridica que no
posea aulorizacidn de la entidad e aseo, aquel y ésta responderin solidariamente de
cualquier perjuicio causade por las mismas vy estardn swetos a la imposicion de las
sanciones que establezcan las autoridades pertinentes de lg Urbanizacién.

Art. 13- De la colocacion de los recipientes de recoleccion de basuras.

En el servicio ordinario los recipientes de recoleccion de las basuras debercn colocarse en
la acera, evitands obstruccion peatonal o en los lugares que especificamente sefiale I
entidad de aseo. Se prohibe la entrada Y circulacion de los operarios de recoleccidn en,
con el fin de retiral las basuras.

Art. 14.- De la per nanencia de los recipientes en los Sitios de recoleccion,

Los recipientes colpcados en sitios destinados para recoleccion de basuras en el servicio
ordinario, no debencn Permanecer en tales sitios durante dias diferentes a los establecidos
porla entidad que nresie el servicio.

DE LA RECOLECQION DE BASURAS

Arto 15 Dela responsabilidad de recoleceion de las basuras en los MUnicipios.

Es responsabilidadds de las entidades de aseo recoger todas las basuras que presenien o
entieguen los vsuaiios del servicio ordinario, de acuerdo con esie 1ipo de servicio Ycon lo




Jorma de presentacion que previamente hayan establecido dichay enfidades para cada zong
o sector.

Art. 16.- De g oportunidad de [a entrega.

Los usuarios sacarén Sus recipientes, bolsas o paguetes con los desechos solidos. solo en
el momento que pase el vehiculo recolecror, salvo el caso de que se posea cestas metdlicas
donde colocar los paguetes.

Las cestas estardn ubicadas a una altura suficiente de tal manera que se impida el acceso a

ellas de los nifios Y los animales domésticos.

Art. 17- De g prohibicién de extraer objetos de los recipientes eniregados para
recoleccion.

Se prohibe a toda persona distinta a las del servicio del aseo priblico, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o toral de los recipientes para basuras ung ves colocados en ¢l
Sitio de recoleccidn

Art. 18 - De Iq Jrecuencia de la recoleccion.

Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la frecuencia Optima para la
recoleccion, por Seclores, de tal forma que los desechos solidos no se alteren o propicien
condiciones adversas q Ig sal : 1 como en 1os sitios de recoleccicn, La
JTrecuencia, e] horario 'y las rutas de recoleccion de las basuras conlenidas en los
recipientes de almacenamiento, sergn establecidos por las entidades encargadas del
servicio en base a las disposiciones de g empresa de recoleccion.

Art. 19-En g recoleccion de lgs basuras.
La recoleccion de los desechos solidos serd efectuada por Ips operarios designados por las

entidades encargadas del servicio, de acuerdo con lgs rutas y las frecuencias establecidas
para tal fin,
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITAKNO

RITURA NUMERO: 3511

FGESTYA SFXT A

PODER ESPECIAL
QUL OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DI:
EDMUNDO SANI)OVAL.C(’)RJ)()VA

CUANTIA: INDETERMINAD A
(D1 COPIAS)

Pod Sandoval

Iin la ciudad de San Irancisco de Quito, Distrito Me ropolitanc, capital de la
Republica del Yicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCL; ante mi doctor Homero Lépey Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quilo; comparece ¢l sefior ingeniero ©eon Vfrain Dostoicvsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DI INSTITUTO
ECUA'J.'O-J’{IANO DY SEGURIDAD SOCIAL, segun sc desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido| por mf el Notaf‘io sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica 4 la que comparcce de una manera libre y voluntaria.- L

comparecicente declara ser de nacionalidad ecuatoriana. mayor de edad,

domiciliado cn la ciudad de Quito, lcgahmente capar para contralar ¥

obligarse.| a quien de conocerlo doy I en virtud de habermie exhibido sy

documente  de wentificacion, cuya copia certificada se adjunte ¢ este

strumento pablico v me pide que eleve a escritura piblica ¢l contenido de

dueomecatrega yocuyo lenor lieral yoque tanscribo s el




escrilwras pablicas a su

siguiente - “SENOR NOTARIO: En el libro de

digno cargo, sirvase incluir una de pader especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTI .- Comparece, en'su calidad de

nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢l

Gerente General del Banco de) I

ingeniero LEON LEFRAIN DOSTOIEVSK Y VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecualoriana, de estado cjvil casado, a quien en

adelante se denominara )3J, PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA:

ANTECEBENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

numero quinientos ochenta y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea cl Banco del Iastituto Ycvatoriano de Seguridad Social (B1XSS), como

institucion  financiera publica, con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Institulo

Lcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

constititiva ¢l BIFESS se cncarga de ejecular operaciones Y prestar servicios

financicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del [nstituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) K Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOV/-\,

Jefe de la Oficina Yispecial del BIESS en la ciudad de Porloviejo debe estar

debidamente  legitimado paracomparecer a nombre - del BHISS a Ja
celebracion de Jos actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en Ja jurisdiccion de I

provincia de Manabi, “TERCERA - PODER ESPECIAL.- Con cstog

antecedentes, ¢l Ingenicro Leon Ffrain Dostoievsky Vieira Herrera cn st

calidad de Gerente General del Banco del Instiluto Ecuatoriano de Scguridad

Social, extiende  poder especial. amplio v suficiente. cual en derceho se

requivre s favor del Ingenicra EDMUNDO SANDOVAL CORDO Y A Cor

cédula de ciudadania DUIMCrO uno siele cero coro ocho dos cero uno cuairo

gudn tres Jefe de la Oficing Vspecial del Banco del Instiwio Ecoatoriano de

Segunidad Social en Jo ciudad ¢ Portovigjo, de ahor en adelanie 1),




Dr. HOMERO LoPEZ UBANDO _ .

NOTARIO VIGESIMO SExTQ DEL CANTON QUITO
DIstriTo METROPOLITANO

IANDATARIO para que, a nombre de] Banco del Institiito

SL\{As;Lﬂ‘\ . - . . . . . JO
& couridad Social, realice o siguiente: 1) Suscribir a nombre dc BL
»/.‘
liccion de la provincia de Manabi, las matrices de rnpokc Feontfatos N

Hiuo para adquisicion de bienes immuebles, que se otorgan a {avor de]

BIESE, en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de

BIESS. Para la gecucidn del  presente mandato, 15
] P

ra suscribir a nombre del BANCO DET

Crédito  del
MANDATARIO estéa autorizado pa

INSTIFUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

tablas |dc amortizacion, Jas notas de cesidn, cancelaciones de hipotecy,

hipotecas y cualquicr documento legal, pablico o privado, relacionado con e}

con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se

favor del BANCO DI, INSTITUTO 1ECUATORIANO DL

mutuo

otorguen
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO Ji(;‘U/\'J'()RI/\NO DE SEGURIDAD SOCIAL RISS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro

tipo de crédito que conceda ¢l BIESS 4 sus prestatarios, en la jurisdiccion de

la proviricia de Manabi: asi como también cualquier documento publico ¢ .

privado iclacionado con Ja adquisicion de cartera transferida a favor de]

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | entendiéndose dentro de ello Ja suscripcién de endosos, cesiones y/o

cualquier ptro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

ansfarencia de  cartera a lavor dcl BANCO DEL INSTITUTO

la
ECUATORIANO DI) SEE JURIDAD SOCIAL BIESS. sca c¢n documento

publico o privado. 3)- I3 presente poder podra ser delegado  Lotal 0

parcialmenie  Oaicamente previa  autorizacion expresa v ooescrita de)
te Jegel del MANDANTY: - CUARTA- REVOCABILIDAD-
msmdato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

7/

BNDATARIO sea notificado previamente sobre ese particulay




Ademas cste poder se entencera automaticameante revocado. sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que I3, MANDATARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de a Oficina Especial

del Banco del Institulo Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.

Usted, sefior Notario. se servirs agregar las demds clausulas de ley para la

perfecta validez de cste Instrumento”. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,

Abogado con matricula profesional niimero cinco mi seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI ¥1L CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor legal,
leida que le fue al comparcciente por mi el Notario en alia y clara voz, se
alirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conngo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herréra &43
“C cqoaqzz4d-24

T Fxpmero Lopez Obando - '
NOTARIO VIGESIHIO SEXTO DEL CANTON QUITO.
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D33
Banco de] IESS

- AEFADEPOSESION No.002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a Ios siste dias del
ant

mes de julio del afio dgs mil diez,
e los sefiores Miembros de

I Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Social Y, Previa calfficacian de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos Seguros, segn Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefor Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
corespondiente promesa legal para el desemipefio de [as funciones de- Gerente
General del Banco de| Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para fas que ha
sido designado en sesién Celebrada &l 8 de Ju

. fiig de 2010, de conformidad con Io
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS Yy en el articulo 19 de su
Estatuto. : ) _ -

- Para constancia fima co

_ nlos’sefiores Miembros del D
- infrascrito Prosecrstario

. {rectoﬁo. del Barnco def [ESSyel = -
Ad-Hoc que cerfifica. . "

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

| @{Q//
N
Ing. Omar Serrano Cueva

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
iEPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

REF’RESENTANTE DE LOS JUBILADOS

TR A e
GERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS

}
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Quito, 2

Se otorgd ante ¢l doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexlo del

Canton Quito; cuyo archive se encuenira a mi cargo, scgin accidn de personal

numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guiéon DP guién DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan liscandon Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de la Judicatura; en fe de cllo,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODIR
ISPICIAY. que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO - DE
SEGURIDAD SOCIAL a lavor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,;
(irmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCIE.-
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sresa Plblica Municipal

tsat-ré);e la Propiedad de B 3;718”‘» \N
— M

Avenida 4 y Calle 11 N

|

™~

Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 39718: \3

e INFORMACION REGISTRAL o o o
Fecha de Apertura:  mar Zes 26 de marzo de 20]3
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio; Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: ):0.0:0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.000.9.6.0000.

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado|en la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote #14,

Manzana “C”, de|la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, tiene las Siguientes medidas y
linderos: Frente: 10.00m - Calle 1, Atras: 10,00 lotes #15 y 16, Costado Derecho: 15.00 m. -
Lote No.13, Costado Izquierdo: 15.00m. - area Verde, con Area Total: 150.00m2.

SOVENCIA, En una revision hecha en los libros respectivos consta que el predio descrito

t 1 e n e V 1 g e n t e D e m a mn d a

RESUMEN DE .'\'kIO\"IMU-:l\ITOS RI‘GI? r R\l h
. Libro o Aw  Nimeroy fecha deinseripcion  Folio Inicial

Compra Venta | Compraventa de Derechos y Accion 45 25/08/1951 40
Compra Venta = Compraventa 12 17/04/1963 12
D¢rﬁandas SR Demanda 78  05/03/2009 648
Fideicomiso J Fideicomiso Mercantil ' 44 29/1172011 2.320
Fideicomiso Aclaracién 45 29/11/2011 2.376 ;
Planos nos 4 12/01/2013 45 |

\l()\ IMIENTOS REG IS TRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

P/ 2 Compraventa de Derechos v Acciones

Inscrito el 1 sdbado, 25|de agosto de 1951

Tomo: 1 FFoho Inicial: 40 ~ Folio Final: 41
Nimero de Inscripeion: |45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Hrovidencia: sabado, 25 de agosto de 1951
Escritura/Juicio/Resolucipn:

Fecha de Resolucion:

a C@[)Wi x‘;monu
S ¥y acciones de un terreno ubicado en Manta.

icilio de fas Partes:

Cédula o R.ULC. Nombre ¥/o Razén Social Estado Civil Domicilio
80-0000000015392 Jaramilio Arteaga Manuel Maria (Ninguno) Manta
80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo Manta

it
17

¥

Certificacién impresa por: Cley Ficha Registral: 39718 Péginz::' 1




2/ 2Compraventa
Inscrito el:  miéreoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Numero de Inscripeién: 12 . Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Quito ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dichz

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarquli de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Yendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

45 25-ago-1951 40

Estado Civil Domicilio
Manta

Compra Venta

3/ 1 Demanda
~ Inscritoel:  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Niimero de Inscripcion: 78 Numero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil

Nombre del Canton: Manabi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra 1ESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, vy tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgade Vigesimo Primero de Lo Civil de M
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripcion: Folio llliciai: Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Nimero de Inscripcion: 44 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: . CleS Ficha Registral: 39718




Fecha de Resolycion:
a.- Observaciones:
Fideicomiso|Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros ‘

|

El Banco del|Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del\z\?

L N , L . . . ™\
Contrato del Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de R
p8]

5,

fechal 5 de Marzo d e | 2009, bajo e | N o . 78 .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatorianc de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compania Fiduclaria Del Pacifico S A Fidup Manta
Propietario 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final;
Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14

5/ 2 Aclaracién
Inscrito el 1 mantes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.376 - Folio Final: 2.406
Ndamero de Inscripcién: 45 Nomero de Repertorio: 6.942
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantép: Quito

Fecha de Otorgamjento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la Superficie total del terreno que que ¢l TESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2) |EIl Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisicte ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo de encha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientbs cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en el que se halla|construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que sc halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
escucla. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halia
construida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novécientos cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es
de die»cis’icte mil gchocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Siel
m"‘_pietario (IESS), por lo que no es objeto de ta presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
hra que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
S cguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78,

= Lohooa
pclh(}i)s, N ()Illﬁ’)f{?&

Jamicilio de las Partes:

Cadnd Cédula o RU.C. Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
?:}glnr"mte ‘ y 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social Ie Manta

Congt'l"(ﬁj‘*‘cxi ¢ 80-0000000046246 Banco Del Instituto Fcuatoriano de Segurida Manta

Fideicomiso ' 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

Fiduciario 80-0000000054698 Compafia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup : .~ Manta

c.- Esta inscripcidn se|refiere a la{s) que consta(n) en:

§
i
1A
V7

i3

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 39713 Pigina:




Folio final:
649
2375

Folio Inicial:.
648
2320

Libro:

Demandas

No.Inscripcién:  Fec. Inseripcion:
78 ~ 05-mar-2009

Fideicomiso 44 29-nov-2011

6/ 1 Planos

Inscrito el :  sabado, 12 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final:
Nimero de Inscripeién: 4 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

93

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a,- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de Los del

la Parroquia Esteros Cantdén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro:

Fideicomiso

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
2375
2406

Folio Inicial:
2320
2376

No.Inscripcion:  Fec. Inseripeidn:
44 29-nov-2011

Fideicomiso 45 29-nov-2011

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

j Libro

Nidmero de Inscripciones I

Namero de InscripcionesT Libro
— ; ’

T 2 Demandas
1
2 |

—

Fideicomiso

Planos
Compra Venta

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

]
alteracion o modificacién Ll texto de este certificado lo invalida.

del martes, 26 de marzo de 2013
/ @Z“sd i ley

-
<

;[Jm@fw?)

: Cleotilde Ortencia Suarez
130596459-3

Cualquier enmendadura,

Emitido a las: 14:33:51

i
1,

g

Sl
Cv'{O
4

Y
\
41N
N
\

A peticién de:“*ﬁ . T{?_C’m-

[N R I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

Elaborado por

i

P
i “l\‘

¢

. Jaime E. Delg/a'd V‘Intriago i
Firma del Reggsltrador

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

/

.

7

Certificacién impresa por: Cle§

Ficha Registral: 3971§
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rtoviejo,

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente .-

De mi consideracién:

Por| medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
20F486 pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmuehle
detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
del BIESS, al (a 165) sefior(es)

FINCICOoMSD BIESS [0S ESTEROS es de USS 4.3- //6, -
(_Heseid e L e ST ¢ Cepnlo Dz i e (s Délares de los Estados
Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccida, asumienda tadas {as respansahilidades legales que pudieren praducirse de la
misma, en vista de que corrésponde al valor dé mij négociacion.

. Aten

Ja)
P 7
_fzi"J /{ PAage a Do <

IFOS2 Y3525




T

Gﬁ%ﬁ: INQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion: JYOJ 90]\

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 28 demarzo de 2013 No. Electronico: 11724

E! suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-04-44-14-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ -C LT 14

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 150,00
Perteneciente a:

;Documento Identtdad . Propteiano
1 F[DEICOMISO BIESS LOS ESTEROS '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

| TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 36826,84
46576,84

Son: CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SET, ENTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA

Y CUATRO CENTAVOS

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Regi;ifos.. ) y

Impreso por: MARIS REYES 28/03/2




A peticidn verb
en vigencia, se

perteneciente a

BIEHEND AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

RaDA X2

= N\
) N

TON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
VMITHICIPAL DEL CANTON MANTA

al de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro d%%’ﬁm\?é
encuentra registrada una propiedad que consiste en __ sQLAR Y-CONSTRUCCION—
FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS

URB. LOS ESTEROS — MARATEA MZ-C LT.14

ubicada

cuvo

AVALUO COMERCIAL PTE. ) ‘
$46576.84-CUARENTAY-SEIS-MH-QUINIENTOS- SETENTA-Y-SEIS 8410 2 la cantidad

\Cen G

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

de

2013

Manta, del 20

ELABORADO: MPARRAGA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 0427-0811

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-LOS ESTEROS, con clave Catastral #2044414000, ubicado en el Lote No.l4 de
la Manzana “C” de la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, Parroquia Los Esteros, Canfon
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10,00m.- Calle 1

Atras:  10,00m. —Lotes #15y 16
Costado Derecho: 15,00m. — Lote No.13
Costado Izquierdo: 15,00m. — Area Verde
Area Total: 150,00m2.

Manta, 10 de Abril del 2013.

[/

SR. RAIN]ERO%OO?/‘IRTEA :
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAP{O:» .
ARFEA DE CONTROL URBANO N

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeecion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIiRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

AUTORIZACION

IN°. 0264-0765

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a LUIS ALBERTO PRECIADO
CUN, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno Propiedad de “Fideicomiso
Biess-Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, signado con el

Lote #14, Mangzana “C*, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con las siguientes
, q v

medidas y linderos:

Frente: 10,00m.|— Calle 1

Atras:  10,00m. - Lotes #15 y 16
Costado Derecho;  15,00m. — Lote No.13
Costado Izquierdo: 15,00m. - Area Verde
Area Total: 150,00m2.

Manta, Abril 09 del 2013

AREA DE CONYROL

Ll presente documentp se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica
i olicitanie; par lo cual salvamos ervor u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
it datos falsos p representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
g £ &4 s I3




© GOBIERNO AUTONDOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LATESORERIA DEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (FSDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

15
Manta, de

VALIDA PARA LA CLAVE
2044414000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ C LT 14
Manta, quince de marzp del dos mil trece

GOBIERNQ AUTO DESCENTRALIZADO
“MUNICIPAL DEL {f CANTON MANTA

Ing. Pablo Mdcias Garcia
TESORERO MUNICIPAL




i
Direccidn: Avanida 11 : e
entre Calles 11y 12 - e q )
oléfono: 2621777 - 2511747 0 1251781

[N

TTFICADO DE SOLVENCIA

T s
~ DATOS DEL PREL

S

CLAVE CATASTR
AYALUO PROPIED
1RIRECCION PRED

CHRUC:
MOMBRES

Fde CUAL -
RAZONSOCIAL ype. 10s ESTEROS -

Lt = s

R R BN V)
N° PAGO: | !

-| casa:
FECHA DE PAGO

MARGARITA ANCHUNDIA L { | l
20/03/2013 10:14:45

AREA DE SELLC
TOTAL A PAGAR

T8 de Jjunio de

- OBSERVACION | [ CODIGOCATASTRAL | AREA |  AVALUO CONTROL | -TTuLON® .
Una escritura piblica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION 2.04-44-14-000 - 150,00 46576,84 81473 182178

CUANTIA DE 63116.00 ubicada en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR o . LAS Y ADICIONALES S o

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

- FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTER ESTEROS-MARATEA MZ - impuesto principal
5 Junta de Beneficencia de Guayaquil
C.CIR.UC.

~
1705243929 PRECIADO CUNLUIS ALBERTO | [N
EMISION: 6/18/2013 12:46 ANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONE

e




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “C” lote # 14,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de Ila
Urbanizacién hasta el mes de Mayo del 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

A Guil J. Quintana J.
. ADMINISTRACION
: PR _MARATEA - LOS ESTEROS
Guillermo Jests Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




REPUBLICA DEL ECUAT:
RIFLCHEN GEMERAL D RO
HFICACION Y CE
CEDULA- UF
CIVDADANIA
APELLIDDS ¥ RO
QUINTANA JA

FECHA DE RACIMIEHTD  1978-08404
HACIONALIDAD - BCUATORIANA
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Manta, 15 de ABRIL de! 2013,

Sefior

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafila
HGL&EM CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servicios de construccidn suscrito por el Fideicomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A., ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercerd
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta.

Le auguro toda clase dé_féxitos en su gestion.

!
§
H

Econ. Antonin fenele imangi-
Gerente General de HGL&EM CONSTRUCCIONES S.A,

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, acepté el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

C o

GUILLERMO JESUSQQ?NTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6
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de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimerg mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que juntoa
sus documentos anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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< @ ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,

C.C.170685066-4
\PODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

e

P
Ing. Edmundo Sancﬂwal Coérdova
Jefe de la oficina E ial del Biess- Portoviejo

ALBERTO PRECIADO CUN
C.C.170524392-9

e S s io o

GRACE MARGOTH-INIGA GARCIA
C.C.170543719-0

SE 0TOrGO..

NOTARYA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (39, FOJAS)-

MANTS
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Nombrel 4 (i e8I
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Rubros:

Impuesto Principal

Solar'no Edificado

Contribucipn Mejoras

Tasa de Seguridad
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Firma del Usuario

Elahorado Por:

Informe Ipspector: 7 C:Q//\E{QO &J_/
(@5 < THAvAR S ~
. K’d) S ,mqm W\N\(

R \

) H

\ Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







presa Publica Municipal

- gistro de la Propiedad de . 39718
' TR0 A

Avenida 4 y Calle 11

icitud Numero 95955 certlﬁco hasta el dla de hoy la Flcha Reglstral Numero 39718

“Fecha de Apertura: martes, 26 de marzo de 20
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0.0,0,0.0.0.6.9.0.0.0.0.0.0.0:0.0:0.0.0.00.0.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote #14,

Manzana “C”, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y
linderos: Frente] 10.00m - Calle 1, Atras: 10,00 lotes #15 y 16, Costado Derecho: 15.00 m. -
Lote No.13, Costado Izquierdo: 15.00m. - 4rea Verde, con Area Total: 150.00m2.
SOVENCIA, En una revision hecha en los libros respectivos consta que el predio descritc

t i e..om [€ V i g e n t e D e m a n d a

’ o e o %,
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

lero v Acto Numero y fecha de inscripcién  Folio Inicial
Compra Vent Compraventa de Derechos y Accion 45 25/08/1951
Compra Venta % Compraventa 12 17/04/1963
Detffandgs # = Demanda 78 05/03/2009
‘ ‘F:i'd;eicomisof = Fideicomiso Mercantil 44 29/11/2011
Fideicomiso | Aclaracién 45 29/1172011
Planos Planos 12/01/2013
MOVIMIENTOS REGISTIRALES:

E COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa de Derechos y Acciones
Inscrito el :  sdbado, 25 de agosto de 1951

Tomo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 41
Nimero de Inscripeipn: 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: ‘ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 25 de agosto de 1951
Escritura/Juicio/Resplucion:

Fecha de Resolucion
a.- Observaciones:
Los derechos y acciones de un terreno ubicado en Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguno) Manta
80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo Manta

Certificacién impresa por: CleS§ Ficha Registral: 39718 Piginaj 1

T rorand




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Namero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramilio Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ago-1951 40

3/ 1Demanda
Inscritoel: jueves, 05 de marzo de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649

Nimero de Inseripcion: 78 Nimero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Canton: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: i
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social . Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.320 - Folio Final: 2.375
Niimero de Inscripcién: 44 Nimero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 39718




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
, Fideicemiso Mercantil de Tenercia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros

El Banco del|Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

fecha 5 de Marzo del 2009, bajo el No. 78.

h.- Apellidos, Nompres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta
Propietario 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta

c.- Esta inscripcipn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripci6n: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Compra Venta 12 17-abr-1963 12
57 2 Aclaracién
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.376 - Folio Final: 2.406
Nimero de Inscripcion: 45 Ndmero de Repertorio: 6.942
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorggamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aclaratoria d¢ Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que |a Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2) .El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos|veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo de ¢ncha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en el que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla
construida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma gchentay nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es
de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el
constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
Mercantil,.S¢ aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatorianjo de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aclarante 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros ) Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 39718
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No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
78 - 05-mar-2009 648 649
44 29-nov-2011 2320 2375

. enero de 2013
Ao Inicial: 45 - Folio Final: 93
4 Numero de Repertorio:

da el original: Notaria Cuarta
Manta

dento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
/Resolucion:
fucién:
ones:
COLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

RATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.

Alidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
..~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Niamero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Emitido a las: 14:33:51 del - martes, 26 de ma
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Elaborado por : Cleotilde Ortencia Suarez o3y Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 YA que se diera un traspaso de dominio o se

\ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

. Jaime E. Delgad Propiedad.

Firma del Re§

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 39718
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DIRECCION DE

CERTIFICACION

N. 0174-0738

a Direccion de Planeamiento Urbano CERTIFICA que la Propiedad de “Fideicomiso
iess-Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, signado con el

otg #14, Manzana “C”, de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, tiene las siguientes
1edidas v linderos:

rente: 10.00m. - Calle 1
itras:  10,00m. - Lotes #15 y 16
lostado Derecho:  15,00m. - Lote No.13

ostado Izquierdo: 15,00m. — Area Verde
Area Total: 150.00m2.

fanta, Marzo 25 del 2013

airliero Loor Arteaga
REA DE CONTROL
IRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

La presente certificacion se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y ante la peticion del interesado,
spés de haber realizado la inspeccion respectiva al sirio, por lo cual salvamios error u omision eximiendo de responsabilidad al

viificante del alcance o uso que se le de al presenie documento.
MIMS




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL WVIANABI

1ta 20 de Marzo del 2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR que ! SR.
PRECIADO CUN LUIS ALBERTOcon numero de cédula 170524392-9 no se
encuentra registrado como usuario de CNEL en nuestro sistema comercial 51€0, lo
misma que no mantiene deuda con la empresa.

La parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTI'CAZION como mejor
conyenga a sus intereses.

ntamente,

MORA FERRIN
ENCION AL CLIENTE CNEL




