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2013-13-08-03-P2.639.-
CONTRATO DE COMPIRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA
ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS -
LOS ESTEROS A FAVOR DEL SENOR PEDRO FABIAN
ZAMBRANO ALVARADO.-

CUANTIA: USD $59,990.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR PEDRO FABIAN ZAMBRANO
ALVARADO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia miérccles

veintiuno de Agosto det afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico TERCERQO del Cantén, comparecen,
por una parte, el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDQVA, Jefe de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a fa presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominargd “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR?”; por otra EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA
BIESS — LOS ESTERQOS, debidamente representado por la FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el seflor ING.
FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderadc




‘mEspeciaI del sefior Ing..‘David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica

con el poder, que se agrega como documento Eabiiitante, que en adelante se
le llamara “EL VENDEDOR”, y por (ltimo el sefior PEDRQ FABIAN
ZAMBRANO ALVARADO, de estado civil saltero, por sus m
derechos, y a quien se le denominara “COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA’ - Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del Ing. Francisco Ledn
Coronel en Quito y en transito por este Puerto, hébiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenér,
que se oforga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion;
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de cbmpraventa, por una parte,
EL  FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y
GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS, debidamente
representado por la  FIDUCIARIADEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,
representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en
su calidad de Apoderado Especial del sefor Ing. David Cobo Barcia, Gerente
General, lo que justifica con el poder especial que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se le lamard “EL VENDEDOR” Yy, por otra el
sefior PEDRO FABIAN ZAMBRANO ALVARADO, de estado civil soltero, por
sus propios y personaies derechos, a quienes en adelante se le Hlamara “EL
COMPRADOR?” quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha

veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el

NOTARIA TERCERA MANTA
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Y
'Registro de la Propiedad del cantén Manta, la Escritura Pablica de Contratd de
Constitucién de! Fideicomiso Mercantil’de Tenencia, Administracién y Gestién
Inmobiliaria denominade BIESS- LOS ESTERQS, autorizada ante el Doctor
Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno de! cantén Quito, el
diecinueve de Mayo del afio dos mil once, en la gue comparecieron el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el sefior Economista

Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de

Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, BIESS, representado por el sefior Leén Efrain Vieira Herrera, Gerente

General, en su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compafiia Fiduciaria
del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingenierc David
Cobo Barcia, Gerente General, comao la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Social IESS en su calidad de Constituyente Aportante transfirio al
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestidn Inmaobiliaria
denominade BIESS-LOS ESTEROS, un bien inmueble consistente en un lote
de terreno ubicado en el sitio Los Esteros, de la Parroquia Tarqui, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguiente tinderos vy
medidas: NOROESTE: En parte la seccién de la calle J, comprendida entre una
calle existente y 1a calle C y en la parte mas saliente con el Océano Pacffico.
NORESTE: El lote de terreno de veinte y tres mil metros cuadrados (23.000m?2)
de varios propietarios. ESTE: Calle publica que conduce a la ciudadela Los
Esteros. SUR: Camino publico que conduce al Aercpuerto de Manta. QESTE:
En parte caile existente que queda entre el camino que va al campo de
Aviacion y la Calle J y en parte la Calle C, que separa los terrenos municipales
que se conocen con el nombre de El Lazareto Municipal y fa propiedad del
sefior Pascual Mero. Con una superficie total de OCHENTA Y OCHO Mil.
TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 M2). Adquirido por
compra al sefier Manuel Maria Jaramilio Arteaga y esposa, mediante escritura

raventa celebrada ante el Notario Publice Tercero del Cantén Quitc, el




la Propieaad del cantén Manta e>l‘ diecisiete de Abril del afio mil navecientos
sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se
encuentra inscrita en el Registro de I3 Propiedad del Cantén Manta, la
Escrifura  Publica Aclaratoria  del Fideicomiso Mercantii de Tenencia,
Administracion y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros,
autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno
del cantén Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, en la cual el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el sefior
Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su
calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto_Ecuatoriano de
Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior Ledn Efrain Vieira Herrera,
Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compariia
Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefior
Ingeniero Francisco Leon Coronel, Apoderado especial, como la Fiduciaria, en
la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESS, aclara que los
linderos y superficie del terreno que aporta a titulo de Fideicomiso Mercantil a
favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS CUADRADOS
( 70.493,12 M2) E) drea sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote uno de
superficie de: Ocho mil cuatrocientos * veintisiete coma cuarenta metros
cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento deportivo
de cancha de ftbol. Lote Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y ocho
Coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un
equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mii ciento treinta y
tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y
utilizado un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie
cuatre mil seiscientos nueve ¢oma setenta metros cuadrados en el gue se
halla construido vy utilizando un mercado de abastos privado. Lote Cinca: De
superficie  de mil novecientos cuarenta ¥ nueve coma ochenta y nueve metros

Cuadrados en la actualidad baldio. La superficie total del Area sobrante es de:

NOTARIA TERCERA MANTA
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DIECISIETE  MIL OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS - (17.808, 88 M2), gque se reserva para si el
Constituyente Propietario, por lo que no es objeto de la transferencia a
titulo de Fideicomisc mercantil. Con fecha 12 de enero del afic dos mil
trece, se encuentra inscrita Protocolizaciéon de planos de la Urbanizacion
Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia lLos Esteros,
cantén Manta, provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del canton
Manta, con fecha veintiocho de Diciembre de! aflo dos mil doce. Formando
parte de la URBANIZACION LOS ESTEROS — MARATEA, se encuentra la
VIVIENDA TRECE, de la manzana “C”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos, EL_\IENEEDOF_Q,G_:[Fa;;eEde sl
apoderado, da en venta y perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR, el
sefior PEDRO FABIAN ZAMBRANO ALVARADO, el lote de terreno y casa

signado con el numero TRECE, de la manzana “C"” de la Urbanizacién

Conjunto Habitacional LOS ESTEROS — MARATEA, de la Parroguia Los

Esteros, delcamon Manta, Provincia de Manabi. Inmugble que se halla
comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00
metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros, lotes 16 y 17. COSTADO DERECHO:
15,00 metros, lote nimerc 12. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, Lote 14,
Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE {150.00 m2).
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de Ia_;;éggﬁié
compraventa, que de comun acuerdo han pactade las partes contratantes, es
de CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD.59.990,00)
valor que el COMPRADOR, el sefior PEDRO FABIAN ZAMBRANO
ALVARADO, paga al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS - L.OS ESTEROS,
con préstama hipotecaric que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, una ver realizada la transferencia a su favor, no tiene

1e hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.




CUARTA: TRKNSFERENCIA.— EL VE?\IDEDOR, declara que estd conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor
del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
Y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad gque se agrega como
documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, deciara gue el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADCR acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmuebie materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que EL VENDEDOR,
realiza a su favor, obligandose por tanto éstos Gltimos al saneamiento por
eviceion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECJALES.- “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a |a institucidn financiera que otorgue el crédito
para la adguisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pagoa, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municioales y cualquier otra responsabilidad que tenga

relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedores. “LA PARTE

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez
que ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado
entre comprador y vendedor, asi como ratifican que los términos y condiciones

de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y

vendedor, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, incluido el pago
de impuestocs a la plusvalia o a la utilidad en la compraventa del inmueble,
en caso de determinarse. EL VENDEDOR, a través de su representante legal
autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura
en el Registrc de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION:

Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido det presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutugs intereses y
en seguridad del hien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE_ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento que en copia
auténtica se acompafa a la presente escritura como habiiitante, parte a la cual
en adefante se la dencminara “EL. BIESS” yfo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por oftra parte comparece el sefior PEDRO FABIAN
ZAMBRANO ALVARADO, a quien en io posterior se le denominara “l.a Parte

Peudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultades

NOTARIA TERCERA MANTA
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para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y

quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior PEDRQ FABIAN
ZAMBRANO ALVARADO, en su calidad de afiiado del IESS ha solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de.ios permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un ihmuebie consistente en un lote de terreno y casa, signado
con el nimero TRECE, de la manzana “C” de la Urbanizacién Conjunto
Habitacional LOS ESTEROS - MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del
cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton,
que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA cortraiga, de las que tuviere
contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligacicnes a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna
en cuanto al monto de {as obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o

dz plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraldas en forma directa o

indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o <7
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subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos

directos, descuentos, fianzas o avales, aceptacicnes bancarias, prorrogas ©
reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA-ABIERTA _EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00
metros, lotes 16 y 17. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote nimero 12.
COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 metros, Lote 14. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayansido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas par LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por muiuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA gueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion iotal o parcial de los gravamenes que se

~5ﬂstituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE




otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento”
expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de ftales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA nc podrd entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, 'eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o
incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, 4.

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con éég
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la hipoteca que se censtituye en este acto. SEXTA: INSE’ECCION.- LA PARTE

DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
nipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el heche de
encontrarse en posesion vy tenencia del mismo ¥ que no se ha creado sobre él
ninglin gravamen adicional, para todo fo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plaze de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstes realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a.ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con o dispuesto
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectle, para todes los efectos legales, por el simple aviso que realice e
cesionario o tenedor de |a hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de  exhibir el titulo o cuaiguier otra  formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su

A

nuevo acreedor, al ser requerido por éste.  Sin perjuicic de o anterior, LA

PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue Fl Banco podra ceder y

transferir la presente garantia hipotecaria vy los créditos amparados por |a




éspecialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar

derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de ftitularizacion
realizados al amparo de |3 Ley de Mercado de Valores, cualguiera sea Ia
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere engjenado © gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumpiir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales a! Instituto Ecuatoriana
de Seguridad Social, d) Si se Iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre ¢l inmueble en garantia o cualquier bien en &l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dgjare de mantener el inmueble
gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accian resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio simitar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h}
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Sim LA PARTE DEUDORA“ no cumpliere con un éuto de pago en ejecuéirjn

promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas labcrales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades plblicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accionas penales relacionadas con
la produccion, comercializacién o tréfico de estupefacientes o sustancias
llegales o llicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si ELL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecade o no se
pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligacicnes impagas con perscnas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO panga en peligre su crédito v,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza |a
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrate de préstamo o al
autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de ios derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los
demés casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar fa
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera ¢l
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

samente al beneficic del plazo que les haya otorgade EL BANCO y éste




DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados én la clausula
precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistira an cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales ¥
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y par medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en

garantia, asf como también podra exigir se mejoren O aumenten los valores del

mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO

PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiifa de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre €l o los
inmuebles que se hipotequen coma garantia por 1as obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para qué la poliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCQ contratase el seguro 0 si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCOQO. PECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuenira
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio ©
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmuebie
aricamente estara afectado por la hipoteca que s& constituye por la presente

escritura, como consta del certificado conferido por el sefor Registrador de 1a
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FPropiedad del Cantén;— LA PARTE DEUDOR;\ auteriza expresamenfé a EL
BANCO para que cobtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacién
crediticia, sus referencias e informaciéon personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta{s) de credito,
etc., y en general sobre el cumplimiente de sus obligaciones y demds activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que

el{los) préstamo(s) recibida(s) y los gque va a recibir en el futuro, lo(s) utilizarad en

negecios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
respensabilidad a EL BANCO por el uso que de a diches fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o

entregar dicha informacién a autoridades competenies, organismos de control,

Sistema de Registro Crediticio, Burés de Infocrmacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresarmenie que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los'gue posteriormente cause la cancelacion de ta hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza ef
cobro de los valores respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
&ste directamente o a fravés de la persona o instituciéon que designe, inscriba
el presente instrumentc en e Registro de la Propiedad respectivo,

ndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
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como lo sefala la Eléusula Decimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande [a
celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, Ia contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICGION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantfa podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerdiendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favof, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en |a Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada 7

. y
Alexandra Zambrano Loor, matricula ntmero mil quinientos noventa y nueve
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCTAL (BIESS)
AFAV ORDEL ING. -

EDMUNDO SANDOVAL CO RD{j VA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA

DI- 3, COPIAS

olitano,
ez horas y treinta minutos de hoy dia
DIECISEYS  (16) DE JULIO DEL ANO DBOS MIL TRECE, ante mi.
o del Canton Quio

1 ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA

en su calidad de SUBGERENTE

INSTITUTO  ECUATORIANO DIE SEGURIDAD




SOCIAL SUBROGANTE, segiin constan de los respectives docuimentos

habilitantes gue se agregan; bien wstruido por mi el Notarnio sobre el cbjeto
y resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera libre

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecualoriana, legaimente capaz y hdbil para contratar y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de heberme exhibide su documento de
identificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me

pide que eleve a escritura piblica el contenido de la

miputa que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptblicas a su
digno cargo, siivase incluir una de poder especial, al tenor de las signientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé
nacionalidad ecvatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan éomo
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucion y a quien en
adelanze se denominard EI. PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Repistro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (Na, 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), como institucién ﬁnancic‘:ra. publica, con competencia para
administrar, bejo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales de)
Instituio Feuatoriano de Seguridad Social - DOS) Segiin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS  se encarga de ejecutar operaciones v prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los éréditos
nipotecario$ concedidos y/o cualquitr otro tipo de crédito que concedz el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la
adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, natural o Jjuridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripeion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documenta que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DY SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado.- CINCO) El presente

poder podrd ser delegado total o parcialmente inicamente previa

autonizacidn expresa y escrita del representante legal de] MANDANTE. -

CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revoecacion, una vez que BL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del‘ Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Sociai en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds clausulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional nimere cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha- HASTA AQUI EI. CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escrifura piblica con todo su
valor  legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura piblica, se
abservaron todes y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; ¥,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
4
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013
conotid 1z renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente General;
por tanto, y confarme lo establecen i0s Arts. 22, literal a}y 23 dela Codificacidn del Estatute Social

del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Socizal, es atribucién del Subgerente Geaneral
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.
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Empresa Publica Municipal
, Registro de |2 Propiedad de
" Manta-EP

Avenida 4 v Calle 11

, certifico hasta cl dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 41033:

MACION REGISTRAL

Urbano
W dent. Predial:
LINDEROS REG
FORMAND

jotes 16y 17 C
fote 14 ARVA TO
\Y i

tlercantit

REGIST

2 Comyr ta
Ingerito ¢l :
Tomao; { Folio In - TFolio Final: 41
Numere de Inscripeion: 45 Nitmero de Repertorio:
Oficina don guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del € yanin

0, 25 de a to de 1951

terrenao
Lstade Civil Domicilio

yfo Razdn Social

Lanuel Maria i (Ninguno) Menta

Clestifcacion inpeess pas Ficti 2 } Pagina: ]




Vendedor 10-00006G00015391 Almeida Borja Lucindo Manla

!

1/ 2 Compraventa

Inscrito el:  miéreoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio Inicial; 12 - Folio Final: 14

Namero de Iaseripeién: 12 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: - Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 1{(} de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

#.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terrenc ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroguia urbana Tarqui de csta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Thomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RILC.  Nombre y/o Razén Speial Estado Civil  Domicilie

Compradaor £0-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Yendedor 80-0000000014708 Jaramitlo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014705 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que cansta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeién:  Folio injeial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

3/ 1 Pemanda

laserito el :  jueyes, 05 de marzo de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 648 ~ Faolio Finak: 649

Niimera de Inscripeion: 78 Nilmero de Repertorio: 1.348

Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil

Nombre del Canton: Mansbi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de febrero de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Ohservaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Heclor Ramiro Caza Tipan, por los derecihos gue representa de la Liga
Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra 1ESS, representado por ¢l Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contira posibles interesados.

b.- Apcllides, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o RUC Nombre y/o Razén Soci: Estdo Civil Domicilio
Autoridad Competente £0-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80 000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Demandante 80-0000000022211 Liga Departiva Barrial San Pablo de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inseripeitm:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicinls - TFolio final:

Compra Venls 12 1 7-abr-1963 12 14

ificacian impresa por: Mays Ficha Hegistral:




2 Fideicomi
Inscrito e artes, 79 de noviembre de 2011
Tamo: ] Folio Infeial:  2.320 - Folio Finak
Nitmero de Inseripeidn: Namero de Repertoric
Oficina donde se gu
Quito

videncia: juey

Fechs de Resalucidn:

a.- Observacion

7

Calidad dula o B30 Nombre y/o Razéa Secial Lstado Civil Bomiciiio

Constituyente 0000000016 ane el Tnstituto Ecuatoriano de Segurida I
Fideicomiso Manta
Fiduciario 300 98 Compagia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta

Propietario 0000000034697 Institute Ecuatoriano de Seguridad Social 1e Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Nadnseripeidn:  Fee. Inseripeidn: Fotio [nicizl:  ¥Folio Gaal:

048

Tuomo: Fotio Inicial;

Nomero de Inscripeion: 43

Oficina dor ¢ guardna el original:

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Qtorgamiento/Providencin: midreoles, 09 de noviembre de 2011
Eseritura/Juic

Fecha de Resolucidn;

a.- Observaciones:
atoria e I g enencis ion ¥ Gestion Inmobiliaria BIESS- Lo

a que que e S da a Titulo de Fidei i1so Mercantit a favor dei
selenla mil cuatrocicntos novenla y res coms metros cuadra
{PUIES : DI 3 Lote uno de superficic de ocho mil

struida y utilizado un cquipamente
seinte metro

mil ciento treinla




canstituyente Propietario (1IESS), por lo que no es objeta de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso

Mercantil,.Se aclara que la prasente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No, 78,

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razan Social
Aclarante 80-0000000054697 Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social le Manta
Canstituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000034698 Compafiia Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Nonsecripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Demandas 78 05-mar-2009 648
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320

6/ 1 Planos
Inscrito el ¢+ sidbado, 12 de enero de 2013

Tonio: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93

Nitmero de Inscripeidn: 4 MNiimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

MNombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolocidn:

Fecha de Resolucidn:

#.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-
MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédnis o RLUC Nombre y/o Razén Social
Propietaria B0-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

Estadn Civil Domicilio

.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta{n) en;
Libro: No.Inseripeién: Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio Ninal:

Fideicomiso ., 44 28-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 23706 2406

on impresa por Mgy Ticha Regisiral: <)




Cualquier enmendadura, alter

Fmitido a las: T1:11:32 del miércoles, 1
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE AVALUOS,.CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

104621 No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 12dejuliode 2013 Ne. Electronico: 14001

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Calastro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constatd gue:

El Predio de la Clave: = 2-04-44-]13-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ-CLT. 13

Area tofal def predio segin escritura:
Area Total de Predio: ~ 150,00 M2
Perteneciente a: '

;Documento Idenfidad

CUY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: - 36800,83
46550,83

Son: CUARENTAY SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES CON OCHENTA Y

TRES CENTAVOS :
Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vafor de[Bueld adtyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo CaffonaldgManta ¢rf Diciembre 29 de 2011, para !
Bienio 2012-2013. J

Sk

Impreso par: MARIS REYES 12/07/2013




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No. 0744-1650

de Planeamiento Urbano certifica que la Prop
con clave Catastral #2044413
eros-i
uenira

i Proyecto a _

Frente:

Afrads.

Costado Derecho:

Costado Izquierdo:
' / g

SKRAINIE LQC}R AR :
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URE.
AREA DE CONTROL URBANO




GOBIERNQ AUTCNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MARTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

4 £IN/

A
LA A NSINL LA AT LY

IN°, (444-1650

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sefior PEDRO  FABIAN
ZAMBRANO ALVARADO, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno
Propiedad de “Fideicomiso Biess-Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-

Maratea”, signado con el Lote #13, Manzana “C*, Parroquia Los Esteros, Canton

Manta, con las sipuientes medidas y linderos:

Frente: 10.00m. - Callel

Atras:  10,00m. - Lote No. 16y 17
Costado Derecho:  15,00m. - Lote Ne.12
Costado Jzquierdo: 15,00m. — Lote No.14
Avea Tatal; 150,00m?2,

Manta, Julio 10 del 2013

*

en 2l Inger gue indica

f se comprobare que se




MO BESCENT!

VALIDO PARA LA (I
2044413000 URB.LOS - JTARATEA MZ C LT 13

Manta, nueve-de julic del dos mil trece




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIHERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predifgpang. . .

en vigencia, se encuentra registrada una pr op;pdad (que consiste 5@&%%
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS
pcm mu% ‘lEUS*EST : S
ub](ded —A&CALU" DRESENTE - o ‘ _
$45550 83 CUARENTA Y SEIS MlL QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES Gguleggélgp la canti dqd

. cuyo _
DOLARES

de MWWW

Manta, e
Enaranjo

Ing. Erika Pazmifio




Gohisrnn Aultnumao entrat

Municipal del Cantén Manta | 00204086

fs Sr R
flue: 1360003586000

OBEERVACION

2012013 2:51  VERONICA HOYOS

HALDO SLIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

al

Municipal del Cantén

Huc: 1360000330001
Airecclan: Av. #ta. y Calla 5- Tolt: 26114

- MALOR




GIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION -

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGQ:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

102

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
janta - .r...m.om .
A LY »” -
ey ) =

COMPROBANTE DE PAGO
0265498

CLAVE CATASTRAL:
AVALUOQ PROPIEDAD
TERQS

TOTAL A PAGAR

ASTET Jueves, LU
ADO -DE SOLVENCIA

QRIGINAL CLIENTE
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e s consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerenda General de la compafiia
HGLEM CONSTRUCCIONES A, cuerdo a las facultades v atribuciones del
contrato de sarvicios de trucctdn swsorito por el Fideicomibso vy HOLEM
CONSTRUCCIONES  S.AL  he procedido =z wnarle a wited  como
ADMINITRADOR  TEMPORAL DE 1A URBANIZACION  MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTERQS, funciones que ejercerd

[i1p}

Gerente General de HGLEM CONSTRUCCION

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptd e c
ADMINISTRADOR  TEMPORAL e 1n EIRBANIZACION '

AR £ ! [




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “C” lote # “137,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién hasta el mes de Agosto de] 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

Quintana J

" ADMINISTRACION
A QS ESTERCS

C.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FINDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS







onado  a condiciones y Cion,
v demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademas de
' cada wna de las

AUTOGRIDAD DE AI PICACION

La cutoridad de acidn gue puede modificar en el futuro el presente Reglamento es lo
ASAM, 1 DE .; ROPIETARIOS, siempye y cuando tomande ita, el "Reglamenio
Urbarto




dn "Los Esteros - Maratea”, contemplondo Io siguiente:
para viviendas, cor ¢ e terreno regular de
m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las momzanas. Se mplantara
viviendas tipos de 106.49 m2; se<inchuye dreas commales. tomo eanchas de uso muil
areas para bicicleta, club social con piscing, dreas para juegos infantiles.

Art.4.- El Complejo Habitacidn “Los Esteros — Maratea ¥, estd proyectado para suplir con
todos los requerimientos en cuanto a la infraestructura necesaria para la poblacion
calculade.

Art 5.- Bl ingreso a la Urbanizacidn, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, internamente
la distribucion es por la via principal, y por las diferentes vias secundayias que se disponen
alrededor de las manzanas facilitando su movilidad Ta salida dispuesta por cualquier
emergencia, es por la av. J05A4 .

HCIONES DE EDIFICACION
Art.6.~ Las caracteristicas de los lotes serdn:
Ln esta drea el tamafio de Totes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m?2,
Art.7.- La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab,
1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFFCACION
Art.8. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (CO8): Mdximo 0.50 del drea del solar, de

erdo a la zonificacicn wrbana de Marta. Siendo 0.34 por lote en promedio en la
cion Maratea.

ficiente de Utilizacion del Suelp (CUS): Mdximo 150% de acuerdo e}
zomijicacion urbana de Meamta en solaves menores de 200,00 m.

LA -ENPECIFICACION
Art 10.- Todas las e JHES contara con

En Cimentacion zapata corrida de H ormigen Armado
Paredes de blogue enlucido terminado en 10 e de es
Acabado de piso de cerdmica de 40x40

Cubierta de Losa Alivianada de Hormi

Ventanas de Aluminio bronce Y vidrio natural

Pueria nirada de Macdera e interiores de i

L3 -Altura-

6.00 mis de altura, manie;
habitacional.
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1.0 mt. La cual separa una propiedad de otra. En la parte
con mipgun tipo de cerramiento el lote.

Art 18.- Repistro de vista
No se permitivd registro de vista a solares colindantes.

Art. 19, Luz y Ventilacion
Tedo espacio habitable estd orientado de tal manera que brindara venlilacion e
ninccion en forma natural.

Art 20.- Fachada.-

For contribuir a un orden no se permitira ningiin cambio en el disefio de la fachada, tanto
en ¢l color v acabados empleados, exceplo si el propietario desee usar algim tipo de
proteccidn en las ventanas y puerias, queda a criterio del duefio. Queda a disposicion
coordinar con ke administracién de la Urbanizacion cualguier cambio a reclizar en la

viviends,

Art. 21~ Pérgolas y Barbacoa.-

Fstas instalaciones deberdn cumpliv con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6.
La colocacion de esias construcciones menores, en la parte posterior y lateral, segun el

wra con la administracion de la Urbanizacion.
Art. 22.- Construcciones mexiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, etc.)

Deberdn cumpliv con un retiro minimo geperal de 1,5 mis y esiar disimuladas con planias

o flores.

Art.23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-
Estg permitida la colocacidn de toldos, estos podrdn estar demiro de los refiros
obligatorios hasta una disiancia madxima de 1,00 mts. a partiy de la lineq de fdbrica. La
dministracion podrd pediv el retiro de los rismos en el caso gue se hallen en mal estado o
ndo lo considere necesario mediante razon fundada.

Art.24.- Equipos de aire acondicionado

Lsta permitida la colocacion de los misme
postericres, obligatorios,
25 0 cerco wi wdecuadamente {ratados. Las partes de
leheran estar convenientemente aistadas,
Gi de equipos individuales,
iy no soh

Jfachada.

Art tores de Servicio




de agua ine / CORSTIHCCIO)]

(or. Los mismos ne T ey e la

Tiure

2 pernfiva de las cal

munales




A Jin de contribuir con el embellecimionts de la Urbanizacién v el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estardn en lo oblivacion de manterner
LT &

un espacio de siembra de plantas y arbusios en los retiros Jromitales de sus
propiedades. - - )

De ningin modo se permitird perjuicio alewno en los elementos constructivos

(=3 £
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Art.31.- ki servicio ampliacidn particular de A gua potable, drenaje de aguas servidas y
aguas liwvias, de cada vivienda, debe concctarse a la red instalada en esta
Urbanizacion. Coordinando por anticipado con la administracion para su
aprobacion.

Ar32.- Antes de la construccion de cualquier oumento o remodelacién a la vivienda
existente, requerird del permiso previo de la administracién, para su posterior aprobacion
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la Muri cipalidad de Manta,

Art.33.- Cualguier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion v fuego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccién de Planeamienio !rbano
MCPAL de la Municipalidad de este Canton.

Art.34.- Ast mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “1L0O8S ESTERGS -
A TRA”, se mr jetard a la Ordenanza
' : conce;
el 29 de Dicien ' bsiguientes de haberlas; se sujetard asi
rmismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables !

BIENES DE USO PUBLICO

- No se permitirg el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de la adminisiracién su autorizacion,

Art 36~ Los duefios de mascotas tendrdn un horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por'el comité de copropietarios. Durante
e8ios paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acon, pafiados por
personal respon e, quien deberd portar bolsas adecuwadas para recoger las necesidad
L6 SuS canes y sujetos con sy respeciiva correa. Fuera del horario se

manecerdn en af interior de sus r ciivas viviendas.

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

ia de los copropieiarios, mantener ¢l equipariento y maobiliar
ostos de seguridad para el ingreso controlado a lo urban
1 de todo el Complejo Habitacional ya sea diurna como nochirna,
W alicuoias establecidas por la adminis '

]

tramite e solicitud de los
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LOS ESTERGS - MARATEA” tiene los Sipuientes linderos,

i Levantamiento Planiméirico correspondiente. Al Norie Indera con fa av. 104 v la
- 105, al Sur e
viacalle 114; al

70.493,12 M?

in el plano de Uso
rona en fa
cidn L

O Ambiental
y
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17, o 2.00 piis




VIVIENDA TIPO: Vivienda de dos planias,
compuesta por 3 dormitorios, 2 bafios comy

¥ bafio social, cocing, sala, comeq
en un dreq aproximada de construccion de 106.49,

12,

Todos los ambienles estan diseRados para poseer
Huminacion y veniilacion natural, en el caso de las
venlanas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio y vidrio
{corre ), contemplando  todos los casos e
norma que Indica gue el drea de ventana no debe
ser menor al 15% del drea interior del ambiente
que ilumina y ventila.

La altura interior por plonta baja es de 2,60
mits. (Parte baja de la losa estruciural) y planta
alta 2.60 mts. (Parte bajo de Ia cubieria
estructural). La cubieria es de losa alivianada,
1o accesible

La estructura de las viviendos serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de esp Wucidos,
es imporiante indicar que aungue las oc fHienen
una implantacion pareada, la estructura y poredes
son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de madera e inter
. ¥ la escalera de Hormigén Armado.

construido con estructura e

10 cms esp
ala que hac




an las sigui




Y lapades, no permitan lo entrada de
g 5o por el fondo

7, de forma que se facilite o
’

dad de acuerdp con Jo que establecen lq ¢

nidad gue presiq el servicio de aseg.
les para almacenamiento
ser lavados por el usuario

de basuras en e
ones sanitarias inobjetabl

! servicio ordinario,
CON una frecuencia tal que Sean presentadns en
es.

De las caracteristicas de Jos r
‘Cipientes desechab
ordinario, ser

ecipientes desechal
Log les utilizadps para almacenamiento de basyy
n balsas o fumdas rial pldstico ¢ caracter
berdn reunir por lo menos los e8 Co

WSHeas similare
rdicipnes: :

en &l servicio

stencia deberd sopartar la tensign e cida por las basuras CONLENnidas y por su
manipulacicn,

U capacidead estard de acuerdo con Jo que establezea las entidades qgue preste el
¢) De color opaceo, preferentemente.

lo se utilicen bolsays o Jundas de material pldstico o de cara
-.a’e._s*é.’c.fzain.c\,,, el usuario deberd presentarlas cerrog

fieas similares como
pientes
amarie

con nudo 4 S'I.S:'t’i?'?d? Li

enamiento de hasupas.
para almacenamiento cole de basuras en lg wrbanizaciin,

nplirdn por lo menog con fos siguienies requisitos:

@) Ubicados en dreas dentro de o propiedad,

y

ctivo o

HICroorganismos ep Leneral
MEnera que se impida ¢ ac

‘€S0 de insectos, roedopres ¥
fe articulo serdn aseados ¥ Jumig
que exige la naturalezg de ig activi

prohibicidn  de g era de  Jog contenedores
2 prohibe mrrojay 15

o dey 1Suras fuera ¢

r almiacenamienty

de uso priv

los  conten:







e laentrega, ™
USUQrios sacardn s cipientes, bolsas o pagueies con los desec hos solidos,
momento que pase el vehiculo recolecior, salvo ef caso de que se posea cestas metdlicas
donde colocar los pagu

Las cestar estardn ubicadas a wna altura suficiente de tal manera que se
¢ los nifios v los animales domésticos.

traer objetos de Jos reciplenies entregados bara

Se prohibe a toda persona distinta a las del s servicio del aseo miblico, de phr, FEmOver o
: ido parcial o total de los ree ipientes para basuras una vez ce dos en el

a frecuen

cia de la recoleccion,
encargadas del servicio de asee, establecerdn
cidn, por sectores, de il Jorma gue los desechos sélidos no se afr
condiciones adversas a o salud. ranto en domicilios como en los siiios de recole
Jrecuencia, el horari io vy las rutas de recoleccion de las be ‘c’.'S‘ contenidas en Jos
de abmacenamienta, serdn esiablecidos dades encargadas
alas disposic

la por los operar;
s del servicio, d{‘ acue rdu con las rutas y las f

GO b DESCENTRALIZADD
R el b DEL CANTOM MANTA




de! Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui fa minuta que ios  ctorgantes
la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los
praceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi ef Notarie, en alta y clara voz de principio a fin; agquellos
se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de

acto. Doy Fe.-

o < ’ "
d ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
& C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

Ing. Edmundo Sanddval Cordova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

)
§
S fid)
BRANO ALVARADO




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLG Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (41, FOJAS)-




