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ESCRITURA

COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTE(A ABXERTS Y PRIMERA
[H

FROK1 CH VL TAT:TA

Otorqqda por: ENITRL L FLLZTCOMISO ]

Loty

Y GESTIOW INMOBILIARTA
ANDEY RONINS Y LETTY SARTGS 3L
VoL 8.T,.E.,8.08,

A favor dem

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

Ab. Radl Eduardo Gonzalez I\’ielgar

. 39G.00
Cuantia

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

Junie 26 del 20113
Manta, : Ol

Hdificio EPAM
Direceién - Malecén - Planta Baia
Telfs.: 2621606 -2




2013-13-08-02-P01.166.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: JOSE FRANCISCO HERNANDEZ
ROBINS y LETTY ARACELY SANTOS FLORES.-
CUANTIA: USD $ 62,390.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JOSE FRANCISCO
HERNANDEZ ROBINS y LETTY ARACELY SANTOS FLORES A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miercoles veintiséis
de Junio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario PUblico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen por
una parte, el Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, legalmente
representado por el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion dei Banco del
Instituto Ecuatorianc de Sequridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente

i

escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL -
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BIESS” yfo “EL. BANCO” ylo “EL ACREEDOR"; y, por otra, EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA
BIESS-LOS ESTEROS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing.
David Coho Barrcia, Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega
como habilitante, que en adelante se le lamara “EL VENDEDOR”, y, por (ltimo,

los conyuges sefiores: JOSE FRA HERNANDEZ ROBINS y LETTY

ARACELY SANTOS FLORES, casados entre si, por sus propios y personales

'—_-______—___-__.-.-.——-—n———_—-—'“‘—-—-“-_———v——-——.—.\
derechos, y a quienes se les llamaran "“COMPRADORES Y DEUDORES

HIPOTECARIQOS™.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados: en esta ciudad, a excepcién del Ing. Francisco Ledn
Coronel que es domiciliado en la ciudad de Quito, en transito por este Puerto,
habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personaimente
.y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJE.NAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una

minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura ptblica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria
de Engjenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de este contrato de
compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA
ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS,
debidamente representado por la FIDUCIARIADEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON
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e

CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing{,.-""fDavid Cobo

Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder especial que se agrega
como documento habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR” vy,
por ofra los conyuges JOSE FRANCISCO HERNANDEZ ROBINS y LETTY
ARACELY SANTOS FLORES, a quienes en adelante se les llamaran “LOS
COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA! ANTECEDENTES.- Con fecha
veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la Escritura Pulblica de Contrato de
Constitucion del Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion
Inmobiliaria denominado BIESS- LOS ESTEROS, autorizada ante el Doctor
Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén Quito, el
diecinueve de Mayo del afio dos mil once, en la gue comparecieron el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el senor Economista
Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de
Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
BIESS, representado por el sefior Leon Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en
su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compafiia Fiduciaria del Pacifico S.A,
FIDUPACIFICO, representada por el seiior Ingeniero David Cobo Barcia, Gerente
General, como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS en
su calidad de Constituyente Aportante transfirio al Fideicomiso Mercantil de
Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria  denominado BIESS-LOS
ESTEROS, un bien inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en el sitio
Los Esteros, de la Parroquia Tarqui, del Canton Manta, Provincia de Manabi.
Comprendido dentro de los siguiente linderos y medidas: NOROESTE: En parte la
seccion de la calle J, comprendida entre una calle existente y la calle C vy en la
parte mas saliente con el Océano Pacifico. NORESTE: El lote de terreno de veinte
y tres mil metros cuédrados (23.000m2) de varios propietarios. ESTE: Calie
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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publica que conduce a la ciudadela Los Esteros. SUR: Camino publico que

conduce al Aeropuerto de Manta. OESTE: En parte calle existente que queda
entre el camino que va al campo de Aviacion y la Calle J y en parte ia Calle C, que
separa los terrenos municipales que se conaocen con el nombre de El Lazareto
Municipal y la propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superficie total de
OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOQOS (88.302
M2). Adquirido por compra al sefor Manuel Maria Jaramilio Arteaga y esposa,
mediante escritura de compraventa celebrada ante el Notario Plblico Tercero del
Cantén Quito, el diez de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el diecisiete de Abril del afio mil
novecientos sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil
once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
Escritura  Publica Aclaratoria del Fideicomiso - Mercanti de Tenencia,
'Administracién y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros, autorizada
ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén
Quito, el nueve de naviembre del afio dos mil once, en la cual el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el sefior Economista
Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de
Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
~ BIESS, representado por el sefior Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en

su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compafiia Fiduciaria del Pacifico S.A,
FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel,
Apoderado especial, como la Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, IESS, aclara que los linderos y superficie del terreno que aporta
a titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del Fideicomiso |ESS- Los Esteros, es
de SETENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE
METROS CUADRADOS ( 70.493,12 M2) El érea sobrante compuesta por cinco

Lotes. Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta
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metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento

deportivo de cancha de fltbol. Lote Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y
ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un
equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil ciento treinta y tres
coma sesenta y nueve metros cuadrados en e que se halla construida y utilizado
un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil
seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla construido y
utilizando un mercado de abastos privado. Lote Cinco: De superficie de mil
novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en lag
actualidad baldio. La superficie total del Area sobrante es de: DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(17.808, 88 M2), que se reserva para si el Constituyente Propietario, por {o que no
es objeto de la transferencia a titulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de
enero del ano dos mil trece, se encuentra inscrita Protocolizacion de planos de la
Urbanizacion Conjunto Habitacional l.os Esteros- Maratea, de la Parroquia Los
Estercs, cantdén Manta, provincia de Manabi, celebrada en ia Notaria Cuarta del
canton Manta, con fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando
parte de Ja URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS ~ MARATEA, se

encuentra  la  VIVIENDA ONCE, de la manzana “cr,

traves de su apoderado da en venta y perpetua enajenacion a favor de fos
COMPRADORES, los conyuges JOSE FRANCISCO HERNANDEZ ROBINS y

R
T ——

LETTY ARACELY SANTOS  FLORES, el lote de terreno y casa signado coner

m@_e_rg ONCE, de la la_manzana “C” de la Urbanlzacmn Conjunto Habitacional
LOS ESTEROS — MARATEA, E;Ta Parroquia Los Esteros del canton Manta,
Provincia de ManabJ Inmueble que se halla comprendido, dentro de los
siguientes finderos y medidas: FRENTE@ diez metros, calle uno. ATRAS: diez

metros lotes 19y 18. COSTADO DERECHO: quince metros, Lote 10. COSTADO
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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IZQUIERDO: quince metros, lote 12. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: EI precio del inmueble objeto de
la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.62.390,00) valor que los COMPRADORES, los c6nyuges JOSE
FRANCISCO HERNANDEZ ROBINS y LETTY ARACELY SANTOS FLORES,
pagan al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por o que,
una vez realizada la transferencia a su favor, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL
VENDEDOR, a través de su apoderado declara que esta conforme con el precio
.pactado y los valores recibidos, por cuya razdn transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles qgue por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia COIMO cuerpo
cterfo. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia
de dominio que el VENDEDOR realiza a su favor, obligandose por tanto éste
ultimo  al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR, a
través de su apoderado, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
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agrega come dogumentc habilitante. De igual manera, el VENDEDOR \a través de
su apoderado, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS

COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de los COMPRADORES, incluido el pago de impuestos a la
plusvalia o a la utilidad en la compraventa del inmueble, en caso de determinarse.
EL VENDEDOR, a través de su representante legal autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a Ia inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Quito y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR;
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el
ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén  Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece, los conyuges
JOSE FRANCISCO HERNANDEZ ROBINS y LETTY ARACELY SANTOS
J

FLORES, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora” los g,
%
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comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de Ja Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el oforgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los
conyuges JOSE FRANCISCO HERNANDEZ ROBINS y LETTY ARACELY
SANTOS FLORES, en sus calidades de afiliados del IESS han solicitado al BIESS
el otorgamiento de diferentes tipos de créditos U operaciones que implican
abligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en un lote de terreno y casa, signado con el nimero ONCE,de la
manzana “C” de la Urbanizacién Conjunto Habitacional LOS ESTEROS —
MARATEA,de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi.d)
Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad de! cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favoer o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en fas que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que lfas obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,

modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las

obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos

planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o
cedidos o de cualquier ofra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.,.H_IP_O_IIE(‘lfx ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el lieralc)
de !i;a;:saré‘_ée:;er'c:edentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros,
calle 1. ATRAS: 10,00 metros lotes 19 y 18. COSTADO DERECHO: 15,00
metros, Lote 10. COSTADQ JZQUIERDO: 15,00 metros, lote 12. Lote de terreno
que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria
solo sera levantada cuando hayan sido can;:gl;daTiEés y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con e BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta
caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algdn tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones

contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o {
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parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin
el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir
lo senaiado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el
pago total de ia obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obiigaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar Y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Credito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho

bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato

podrd ser celebrado mediante escritura pablica inscrita en el Registro de Ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se
hicieren en el futuro Y, en general, a todo lo que sé considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segiin las reglas del Cadigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
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con EL BANGO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, ﬁresentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s} o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaldo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningun gravamen adicional, para todo Io
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriares gue
¢stos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o

cualquier otra formalidad legal, . comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por este. Sin
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perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir Ia presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segln lo dispuesto por

el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y lraspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de fitularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
* demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accion reaj hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden Judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
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este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
- resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar gue traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un autc de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accidon coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacién o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que e! importe del crédito fue destinado a otro fin distinfo del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas haturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstama o al autorizado por E! BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los deméas casos contemplados en la Ley o en las demds Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que o serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
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manera el pago inmediato de ia obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en Ia demanda y los archivos contables con los
que contare para e! efecto. NOVENA: PRUEBA .- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en Ia demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefnalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyend'o dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Ei BIESS, podra cuantas
‘veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos €n garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre Y a su cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elijia, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del

Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. A PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA 'y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad cue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesarias o de particion de herencia, de modo que a

partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos vy permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utlizar, transferir o entregar dicha informacidon a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer piblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también tedos los gastos, comisiones e impuestos
que se pcasicnaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
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caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPGION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o0 a través de la persona o institucién que -
designe, inscriba e presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha Inscripcién
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, inciuido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, Ia contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion,
embarge y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas .y
~ cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en Ia Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sacial ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

infernas pertinentes vy a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Del Distrito Metropolitano de Quito

" DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO

COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
EL:
PARROQUIA:

CUANTIA:

Quito, a

Diegd de Almagro N30 - 134 y Av. Repubiica
Telf.: 2 540 - 889 - 2 541 - 052 + 2 220 - 373
nctariazﬁ@_andinanet.net * QUITO - ECUADOR







NOTARIA ¥IGESTMA SEXTA

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIC VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

URA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL-
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO E "ORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA

(D1 COPIAS )

PPod Sandoval
i:n la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, c

ey o
ANE

Cantén Quito; comparece ¢l sefior 1ng

alidad de Gerente Generval del BANCO DEL INSTITUTO
ECU f\'I"‘()ER_I;-\.NO DE SEGURIDAD SOCIAL, sepln sc desprende del
documentn que se agrega como habilitante a este ill_S.tr,"Lllﬂf:Ill(:npL’lbiico; bien
instrindo por mi el Notaﬁo sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntana.- LI
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
oblig a quien de conocerio doy fe en virtud de haberme cxhibide su
documento de identificacion, cuya copia certificada sc adjunta a esle
instrumento pablice y me pide que eleve a escritura piblica el contenido de

la minuta que me entrega y cuyo tewor h




siguiente.- ‘_‘SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto icuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
institucién financiera pitblica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Segundad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDQVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre del BIESS a ia
celebracidon de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios menctonados en el numeral anterior, en la jurisdiccidn de la
~provincia de Manabi, TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leon Efrain Dostolevsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad
Soc’iél, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor del Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, con
cédula de cruda dzé_mia m’ﬁnero uno siete cero cero ocho dos cero uno cuatro
guidn tres, Jefe de la Oficina '}Esjpecial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social er la ciudad de Portovigjo, de ahora en adelante EL
, : R
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ATARIO para que, a nombre del Banco del Instit
NOTARLA ¥IGESIMA SEXTA ’
Sacial, realice 1o siguiente: 1) Suscribir a nombr
ceidn de la provineia de Manabi, las matiices de hip
¢ mutuo para adquisicion de blencs lnmuebles, que se olorg
BIESS, en todas sus vanantes y productos, contemplada
Crédito del BIESS. Para la ejecucidon  del p.-re:;e:me mandaro,
MANDATARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL-
INSTITUTO ECUATORIANO DE
de amortizacion, las notas de cesion, cancalaciones de hipoteca,
hipotecas v cualquier documento legal, piblico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANC
JATORIANGO DE SEGURIDAD
o rclacionado con los créditos hipotecarios concedidos v/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de

ta provincia de Manabi; asi como también cualquier documento pablico o

onado con la adquisicion de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SI \D SOCIAL

BIESS | entendiéndose dentro de ello la SL'xsc::_Iip(:ic')L')_" de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera ménestar a electos de que se par['e::.cione.
la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

piblico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o

parcialmente :fln_i-c.'-;unc:n{e previa autorizacién exp y escrita del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-

&2l presente mandato podra ser revocade en cualc

de que NDATARIO sea notificado pre vy

ol
2




Ademas este poder se entendera automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura piblica de revocacion, una vez que EL. MANDATARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.
Usted, seflor Notario, se servird agregar las demas cldusulas de ley para la
perfecta validez de este instrumento”. (firnado) doctor Diego Hermida lza,
Abogado con matricula profesional ntmero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EI, CONTENIDO DE
LA MINUTA, gue queda elevada a escritura publica con todo su valor legal,
leida que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

4

C.C.

N

Dr. Hpm oLépgg,ﬁ)bando '
NOTARIO VIGESI B}EMO DEL CANjZ?N QUITO.







A DLIEDD
' Banco del TESS

-~ AGTADEPOSESION No002— - - -

En Quito, Distrito Metropolitano,  a los siete dias del mes de julic del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directoria del Banco del Instifufo Ecuatoriano de
Sequridad Socja] ¥, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
Stperintendencia de Bancos y Seguros, segin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
cortespondiente promesa legal para ef desempefio de las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para Ias que ha
sido designado en sesién celebrada & 8 de Juiiip de 2010, de conformidad con fo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su

Estatuto,  °
-+ Para constancia firma con-los‘sefiores Miembros del Directorio del Barico-del IESS y ef ~ -
- Inffastrito Prosecrstario Ad-Hod que certifica. ' :

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOCS REPRESENT ANTE DE LOS JUBILADOS

T g T e e Haora

' GERENTE GENERAL
BANCO DEL I[ESS

que me fue presantada en
les v que luego devobv al
n fe de elloTom







antecede es fiel compuisa de

la copia cerfficada que me fue presentddia eni
i#as utiles v que luego devoivi a
: -de-allo_confiero la presente.

oL,

‘p

La copia xerg,. aue

OREZ OBANDO
OM'F%?”%ESW SEXTE
| ArrTOoR Eat] N

S¢ otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexio del
Cantén Quito; cuyo archive se encuentra a mi cargo, segun accidén de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta v dos guién DP guion DPP de fecha enatro
de juhio de dos mil do suscrite por el Doctor Ivdn FEscanddn Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de e

confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODE R
ESP L que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.-

[’]()




REPUELICA DEL ECUADOR
enel COMSEID NACIOHAL ELEGTORAL
’ CERTIFICADO DE VO ROION
00 £t ECCIONES GENERALES 17 2013
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004 - 0004 1700820143
SUMERD DE CERTIFICADG CEOUA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO
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'Dr. Roberto Salgado Salgad ""1_:

NOTARIA
TERCERA

PCDER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 2 COPIAS

P.R.R.
En la cludad de San Francisco de Quito, capital de la Repiiblica del

Ecuador, hoy dla Jueves doce (12) de julio del dos mil doce, ante mi,
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
comparece a la celeblracibn y atorgamiento del presente instrumento.
el Sefior Ingenlero David Cobo Barcla, en su calldad de Gerents
General de la compafila Fiduclaria del Paclfico Socledad Anénima

FIDUPACIFICO, en calidad de “MANDANTE" y el sefior Ingeniero

Dir.: Jorge Washington E4-59 y Av. Amaronas, Edificlo Rocafusris, 5to, Plso
Telafax 2520214 - 2528969 - 2558336 - 2500086
Emall: principat@notariatarceraquito.com




Francisco Leén Coronel, en calidad de “MANDATARIO®. Los

comparecientes son de estado clvit casados, de nacionalidad
ecuatorlana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Quito,
a quienes de conocer doy fo eﬁ cuantc me han.presentado sus
documentos de identidad cuyas coplas certificadas se agrega como
documento habllitante, libre y voluntariamente me piden que eleve a
escritura publica la sigulente minuta cuyo tenor literal ¥y que transcribo
dice: Sefior Notarlo: En el registro de escrifuras plblicas a su cargo,
slrvase Insertar una en Ja cual conste un Poder de Factor de Comercio
que se oforga al tenor de ias sigulentes cléusulas y dmlaéciones:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracion y
otorgamiento del presente Instrumento e! Sefior Ingenierc David Cobo
‘Barcla, en su calldad de Gerente General de Ja compafila Fiduclaria
del Paclfico Socledad Anénima FIDUPACIFICO, en calidad de
"MANDANTE®, y ol sefior Ingeniers Franclsco Leén Coronel, en
calidad de “MANDATARIO®. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafifa Flduclarla del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, se
constituyé mediante escritura pablica otorgada e! catorce {(14) de julio
de mil novaclentos noventa y cuatro (1994), ante la Notaria Décima
Tercera del Cantén Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Regisiro Mercantll de ese cantén el velntiséls {26) de
jullo de mil noveclentos noventa y cuatro, bajo la denominacién de
Administradora de Fondos “Contifondos™ cambiando ésta a Ia actual

denominacién cénforma consta de la escritura de cambio de nombre y




an

el Registro Mercantil del mismo cantén el guince (15) de octubre del
cos mil tres. DOS. DOS.- En sesidn de directorio de la compaiila
Fiduciaria del Pacfico S.A. Fidupacifico celebrada el cinco (5) de
Agosto del dos mil once se resolvié autorizar la designacion del
Ingenlero Francisco Leén Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de Ia compafila para que el Ingeniero
Francisco Ledn Coronel en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscribir todos los documentos necesarios y referentes a |a
emisién del poder especial para el FACTOR DE COMERCIO, asi
como llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfeccionamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.~ E
sefior Ingeniero Civil bavid Cobo Barcla, en su calidad de Gerente
General y representante legal de la compafila Fiduclaria del Pacffico
Socledad Anénima FIDUPACGIFICO en su calidad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, conflere poder especial como
en derecho se requiere al sefior Ingenlero Franclsco Esteban Leén
Coronel, a fin de que este ultimo ejerza la calidad de FACTCR DE
COMERCIO en la Sucursal de Ia Compaiila FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de Quito,
para que de forma Individual, sin mas IImitaclones que Ias

establecidas en el Estatuto Soclal, y conforme a las politicas y

procedimientos de la Compafiia, pueda, a su nombre y representacién

Dir: Jorge Weshington E4-59 Y Av. Amazonas, Edificio Rocafusrte, 5to, Plao
Telafmc 2520214 - 2628988 - 2558335 - 2500088
Emall: princlpal@noturiatercaraquito.com




ejercef dicha funcién.- Ademss de lo anteriormente expuesto, el

Apoderado, en ejercicio de sus facultades como factor de comercio
podra: Uno.- Intervenir en cualquier comité o reunidn, asistir a las
diversas Juntas o Directorios de negoclos fiduclarios o reuniones de
trabajo que convoguen empresas donde la compailia y los negocios
fiduciarios, que bajb su administracién mantengan participacidn
accionarfa. Integrar organizaclones afines con el propésito de velar
por los Interesas de la compaiiia frente al mercado y & los diversos
organlsmos tributarios y de control; Dos.- Suscribir a nombre de la
compafifa y de los negocios fiduclarios que administra, contratos de
todo tipo; crédito, inversién, trabajo, comisién, prestacién de servicios,
cuenta corriente y de ahorros y cualguler otro, Inclusive compraventa
de activos de la Institucién, acordar términos de negociacldon, pagar,
abonar o cancelar valores que deriven de los contratos; Tres.-
Suscribir a nombre de la compafila y de los negoclos fiduciarios que
administra, cuantos documentos sean necesarlos para presentar a
Instituciones  Plblicas o' privadas, naclonales o extranjeras,
constituyentes y beneficlarios de negocios ﬁduciarios, clientes, da
acuerdo al objeto soclal de la compafila; Cuatro.- Suscriblr a naombre
de la compaiiia y de los negoclos fiduciarios que administra los-
reportes e informes gue deben ser presentados a los organisios de
control, los recursos que correspendan Interponer a la compaiila
frente a terceros por cualquier decision administrativa, estatal,

provincial, municipal y de las Instituciones ds Control que gocen o no




fiduclarios que administra, contratos e hipoteca, anticresis y
prohibicién voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos ds
arrendamiento mercantil, canceladén de hipoteca, cancelacién de
prendas, aceptacién de avales bancarios, contratos dé compraventa
de cartera, solicitar ifneas de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avallzar letras de camblo, como deudor principal, codeudor,
deudor solldario, pagarés a la orden, y cualguier otro valor o
documentos de crédito, solicitar garantias bancarias, suscribir
confratos de dacién en pago; Sels.~- suscriblr la constitucién,
resciliacion, reforma, modificacién, ampllacion, temminaclén vy
liquidactén de negoclos fiduciarios, asf como su participacion en otros,
respecto de los cuales la compafifa actie como su fiduclaria; Slete.-
suscriblr cesiones de derechos, las cesiones de los titulos de acciones
y las actas de Junta General de las Compafilas que se encuentran

dentro de los fidelcomlsos en cuyo patrimonio existan acciones de

compafilas; Ocho.- Suscriblr constanclas documentares, asf como

ofro certificado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Nueve.- suscribir a nombre de [a compaiifa y de los negoclos
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, confratos de
compraventa con reserva de dominlo y su cancelacidn; Dlez.-

Contratar a nombre de Ia companila, personal y suscribir actas de

Dir.: Jorge Weshington E4-52 y Av. Amazronas, Edificlo Recafuerts, 5to. Plsa
Telofax: 2520214 - 2528958 - 2558336 « 2500088

Emall: princlpui@notariaterceraquite.com




ffnfquito; Once.- Realizar fodas ras acfividades operativas y de

funclonamiento de [a compafifa, en el desarrollo de su actividad diaria
y para el cumplimiento de su objeto social; Doce.- Suscribir a nombre
de la compafila todos los actos y contratos necesarios administrativos,
clviles, marcantiles, laborales y en general de cualquier naturaleza
que sstos fueren, sin mas limltaciones que las establecidas en el
estatuto soclal y en las pollticas, procedimientos y manuales internos
de la compaiila; Trece.- Suscribir la nombre de la compafifa los
documentos que fueren necesarios con la finalidad de obtener y
proveer la Informaclén que fuere requerida por los organismos de
control, asi como por otros organisﬁos competeﬁtes, con relacién a la
actlvidad de la compaitla y de los negocios fiduciarios que administre;
- Catorge.- Intervenir a nombre de la compéﬁfa y de los fidelcomisos
que esta administre, en las reuniones de organismos colegiados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre otros, en los que tengan
participacién; Quince.- Intervenir a nombre de la compaiifa como
representante o admf_rifstrador de los negocios fiduciarios en que la
compafila como flduciaria o como admlnlstradﬁra,' estando facultada
para eflo a realizar todas las acclones necesarlas para el cabal
cumplimiente de la gestién fidudiaria y la correcta administracién de
los bienes fidelcomltidos; Dieclséis.- Suscribir todos los actos y
confratos necesarios a nombre de los negocios fiduciarios que
...representa, como contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

daclones en pago, entre ofros, slempre y cuando asf ld exija la
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Dr. Roberto Salgado Salgad Y ;

naturaleza del fideicomiso y sus atribuclones lo permitan; Diégrls:éai
Negociar tasas de interés con la finalidad de obtener ﬁ;lﬁ_*lfﬁ‘éj‘é;l‘
rendimiento y optimizacién de los recursos ds los negocios fiduciarios
Dleclocho.- En general todos los actos conducentss z la buena’
marcha y a la administracidn de la compafila, y de manera especlfé"l, ‘
los negocios fiduciarios que administra, de manera tal que no %e
pueda alegar en ningin momento falta u oscuridad de poder para la
reglizacién de las actlvidades necesarias para su correcto
funcionamiento; Dlecinueve.- suscribir y contestar demandas; y, todos
los actos necesarios en cualquler clase de jufcios ya sean estos de
cardcter clvil, laboral, penal, agrarlo, Inquillnato, arbitraje, de
medlaclén o de cualquler otro organismo Estatal o de control, ya sea
en representacién de los negoclos fiduciarios que administra o en
reprasentacién de la compafila; Veinte.-~ solicitar y obtener el Registro
tnlco de contribuyentes de los fideicomisos que administra y solicitar
su cancelaclén, anulaclén y actuallzacién ante las autoridades
competentes. Asl como aquellas declaraciones e Informes o escritos
relaclonados con los negoclos fiduciarios administrados requeridos por
tales autoridades o que de conformidad con la ley, o reglamentos
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra
presentar ante las Autoridades competentes solicltudes, peticlones y
reclamos relacionados con los negocios fiduclarios administrados;
Velntluno.- Suscribir los Estados Financleros, rendiciones de cuentas,

memorlas, informes de gestién y demas documentos de los negocios

DIr.: Jorga Washington E4-58 y Av. Amazonan, Edificlo Rocafuerts, Sto. Plso
Telsfec 2620214 - 2528069 - 2558328 - 2500088
Emall: printipal@notariaterceragquito.com




fiduciarios administrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

Ingenierc; Francisco Ledn Coronel, por sus proplos derechos declara
que acepta en todas sus partes, el presente poder especial que se
otorga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracién del
presente contrato es indefinida, sin perjuicio de la naturaleza
esenclalmente revocable del mandato. En tal sentido el mandato
podra terminar, en cualquler momento, por cualquiera de las causales

. establecidas en el artlcuio dos mil sésenta y siete de la codificacién
del codigo civil y el articulo clento treinta y ocho del cédigo de
comercio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- EI
apoderédo no podra delegar el presente niandatﬁ total o parcialmente
en ningdn caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
- PDDER.- Por medIo de este instrumento, queda revocado el poder
como FACTOR DE COMERC!O sobre Ia sucursai de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de
Quito que se otorgd a favor del ingenlero Mauriclo Alarcén mediante
Junta General de Accionista celsbrada el dos de septlembre del dos
mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que
demande la -celebracién y otorgamlento de Ia presente escritura
plblica serén de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla ﬂrméda por la Abogada Lucrecia Cordova L.,
con matricula profeslonal nﬂmero nueve mil ciento nueve del Colegio
e Abogados del Guayas. Para ia celebracién de la presente escritura

pablica se ab_sewaron todos los preceptos legales del caso y lelda que




todo lo cual doy fa.-

ez 4
(<) ING. FRANCISCO LEON CORONEL
C.C. t/06¥F5066 4.
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Se otorgo ante mi; y, en fe de ello confiero e\s\;a PRIMERA Copia ™
Certificada de la Escritura Ptiblica de PODER ESPECIAL, otorgado
por: ING. DAVID COBO BARCIA (FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO] a favor de: ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL, Sellada y firmada en Quito, doce

de julic del dos mil doce
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Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Prasente.-
De mi consideracién:

Por medio del presente, dentro de ml trémite de Crédito Hipotecario NUT No.
327 (35 , PONEO en su conocimiento que el precle de la Compra-Venta del inmueble
detaliado en mi solicitud de crédito, el cuzal me encuentro adquiriendo con financiamlento

q% . ) BIESS, al los) sefor(es)
L ven ComuoD (DN C@ployey . esdeuss o250

(e S polares de los Estados
Unidos de América).

£ tal virtud (nstruyo .expresamente para que en |a cldusula de precic de la compraventa se
gstablezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
Insteuccldn, asumlenda todas las responsabllidades legates que pudlieren praducirse de la ‘
misma, en vista de que corresponde &l valor dé i riégociacion.

Atentamente,

Sf-ﬂm}\g’-’” IRYe= /‘/cﬂrz:i?f?"fz /&'"_’S/"?)—f,‘
.l 730N2Y334-




Empresa Publica Municipal !
Registro de la Propiedad de 40521

ManteEP AR RTIAD AT

Avenida 4 y Calle 11

10 de Apertura: mi

Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Catastral/Rol/Ident Predial: X0

LINDEROS REGISTRA

ATRAS: 10,00m lote 19 y 18 COSTADO DERECHO: 15,00m lote 10 COSTADO
[ZQUIERDO: 15,00m late 12 REA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITC
DEMANDGA VIGETN

B ..'r\rcm o

ipraventa de Derechos y Accion

17/0471963
05/03/2009

Compra Venta Compraventa
Demandas Demanda
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 4 29/11/2011
29/11/2011
12/01/2013

Fideicomiso Aclaracién
Planos

REGISTRO ) DE - COMPRA VENTA"

ompraventa de Derechos Accmng
Enscrito el 1 sabado, 25 de agosto de 1951
Tomo; 1 Folio Fnicial: 40 - Folio Final: 41
Neimero de Inseripeion: 435 Niintero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 25 de agosto de 1951
critura/Juicio/Resalucién;
Fecha de Resolucién: SU Odi-gpab

a.- Observaciones: .
Los dCerhOS y acciones de un terrenosubicado en Manta.

inmbres y Domicilio de las Parfes:
Calidad Cédula e RL.C.  Nombre v/o Razén Social Fstado Civit  Domicilio
Comprador -0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Minguno} Manta

Vendedor 3-0000000015391 Almeida Borja Lucinde Viudo Manta

Crriificacion impresa por: Mays Ficha Registral:




2

Compraventa

Inscrito el @ miércoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Mimero de Inseripeién: 12 Niinero de Repertorio:
Oficina donde se guardsa el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Quite

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963

PAANTA af
i 5
Escrifura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Resolucion:
.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitdn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Targui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Diomicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre ¥/o Razdn Social Estado Civil Duomieilto
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Yendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: _ No.Inscripeién: -~ Fec. Inscripcion:  Folio Inmicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-apo-1951 40

3/ 1 Demanda
Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Namero de Inscripcidn: 78 Namero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucibn:

a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de [a Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad - Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M
Demandada 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Demandante R0-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venia 12 17-abr-1963 12

4 {2 Fideicomiso eré:ihﬁl
Inserito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Niamero de Inscripeidn: 44 Namero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de maye de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacién impresa por: Mupy Ficha Registral; 40521




Fecha de Resolucidn;
f.- Observaciones:
Fideicomiso Mercantii Tenencia,

Administracion y Gestion Inmab:'liz'iria_ denominado BIESS L.os Esteros
El' Banco del Instituto Ecuazoriane de Seguridad Social BIESS, es ¢l Constituyente Ejecutante- Beneliciario del |
Contrato del Fideicomiso. Se > la presente inscripeion se la hace con Demanda, Ya misma que fue inscrita dc;’
z : 20009 yajo el No

»

fecha 3 [

pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad “édula o R, Estada Civil  Domicillo

Manta
Manta

Constituyente

Fideicomiso

Fiduciaria Manta
Propietariv 80-000000 97 Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social Te Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: NoInseripeidn:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

78 Q5-mar-20090 648
1

Compra Venta 1: 17-abr-1963 2

z Aclaracién
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tomup: 1 Falio Inictal:  2.376 - Folio Final: 2.406
Namero de Inscripeiin: 45 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreales, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucid
Fecha de Reselucidn;
a.~ Dbservaciones:
laratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenszneia At istracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el TESS da a Tiwlo de Fideicomiso Mercantil a favor del .
Fideicomiso BIESS. Los Isteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493, 12N _El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientes veintisiets ¢ oma cuarenta metras cuadrados en el que se halla construida y utilizado un cquipamento
departive de encha de futhol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en el que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie ¢os mil ciento treinta
¥ Ires coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
cscuela. Lote Cuatra de superlicie de cuatra mil ssiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se hallz

construida y utilizando un mercado de ahastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarents ¥y

nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en |z actualidad esta baldio. La superficie total del arca sabrante es
de diecisiete mil ochocientos ocho coma achenta y ocho metros cuadrados {17.808,88 M?2) se rescrva para el 5i el
constituyente Propietario (1ESS), por o que no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideico 0
Mercantil,.Se aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, que existe en cantra de} Instir.jutlf

c

Ecuatoriane de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No.

h,- Apcllidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC. Nombre ¥/o Raz6n Social Estado Civil
Aclarante 30-000¢ 7 Institute Ecuatoriane de Seguridad Social le
7 Banco Thel Instituto Ecuatoriane de Segurida
_ 3 Fideicomiso Biess Los Esteros e Manta
 Fiduciario 80-0 ( Compaiiiz Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup | Manta
Ficha Registral: 40521

Certificacion impresa par: Muys

-

i
i
+




c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libre: No.Jnseripeidn: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Demandas 78 05-mar-200% 648
Fideicomiso ) 44 29-nov-2011 2320

€/ 1 Plangs
Inscrito el :  sdbado, 12 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Nimero de Inscripcion: 4 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroguia Los Esteros dei Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad - Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
‘ Niimere de Inscripciones |

TF ideicomiso

Planos _
Compra Venta

A peticion de:  Drluter Fezer,
,é r 4 [ RGO

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por : Mayra D
131613711-0

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

K O
2 oy sioa®

Pigina: i




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

NS 103607 : No. Certific
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electranicos 13130
Fecha: 4 de junio de 2013 No. Blectrdnico: 13130

Ll suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de

Fredios en vigencia, en el archivo existente se consiald gue:

Fl Predio de la Clave:  2-04-44-11-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ- C LT 11

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio:r 150

Perteneciente a:

-Documento Identidad

CUYQ AVALUO VIGENT.

TERRENG: 9750,00
CONSTRUCCION: 30170,44
39920,44

£ MIL NOVECIENTOS VEINTE DC LA RES CON CUARENTA'Y

PHanza POF
Rienio 2012-2013.

UZCAPD VIGESL
RESUMEN DE

'
Impreso por: MARI




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCICN DE PLANEAM!ENTO URBAMNO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 789-1387

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
BIESS LOS ESTERQS, con clave Catastral N° 2044411000, ubicado en la manzana
C lote 11 Urbanizacién los Lsteros Maratea, parroquia los Esteros Cantén Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd
afectado por el Plan Rc,gu!ador ni Proyecto algzmn tiene las siguientes medidas y

! zrzderm

Frente: 10m. Calle I

Aira’s: 10m. Lotes 19y 18
Costado derecho. 1 Sm. Lote 10
Costado izquierdo: 15m. Lote 12
Area: 150m2 _
Manta, junio (7 del 2013 |

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANC?

AREA DE CONTROL URB ANO
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y o inspeccion e ¢l fizgar
" qué indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error w omisicn, exintiendo de responsabilidad ol
cerfificante, si se comprobare gue se han presentado datos falsos o representaciones grificas errdneas, en las

- solicitudes correspondientes.

HM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL, ¢
DEL CANTON MANTA ;

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VA

N°, 0403-1405

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sefior JOSE FRANCISCO
HERNANDEZ ROBINS, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno

Propiedad de “Fideicomiso Biess-Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacidn “Los Esteros-

7

Maratea”, signado con el Lote #11, Manzana “C¥, Parroquia Los Esteros, Cantdn

Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10.00m. - Calle |

Atras:  10.00m. - Lote No.19 v 18
Costado Derecho:  15,00m. — Lote No. 10
Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote No.12
A rea Total: 150 00m72

Manta, Junio 11 del 2013

en las solic




 GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 1a Tesoreria Municipal
.que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningfin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _FIDEICOMISO RIESS . LOS ESTEROS—— e

Por consiguiente se establece que no es:deudor de esta Municipalidad.

- 07 hmio : ' 1
Manta, —ede ———de20 3

XAUDA'T.'PA-RA LA CILAVE f
2044411000 URB.LOS ESFEROS-MARATEA MZ '
L . a s . : C LT 1
Manta, slg_te“de Junio deldos mil trece !
“GOBIERNG AUTONOMO HlESCENTRALIZADO
CUMUNICIPAL DEL RANTON  MANTA
. .:- ------------ i ------------ )

‘Ing Pablo Magias -Garcia
TESORERO MUNICIPAL




GOB}LRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NG 58000

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANT:

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: (Jue revisado el Catastro de PrediosL AR
en vigencia, se encucntra registrada una propiedad que consiste il coaR-v-EONSTRUEEEN——
perteneclentbREICOMISO BIESS -
uhicada  URB. LOS ESTEROS - MARATEA MZ-C LOTE 11
AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA

CUYO —— ¢ 3002044 TREINTA Y NUEYE MITNOVECENTOS VEINTECON A7 T00 SiiHiEe @ 1@ cantidad

dc —— CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE HIPQTECA.

AFIGUEROA Mania. je  JUNIO 2043] 20

Ing. Erika Pazmifio

Divector Financiero Municipal







CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “C” lote # “11”,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion hasta el mes de Junio del 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

Guillero Jests Quintana
C.C. 1308095056
ADMINISTRADORDELA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




REPUBLICA DEL ECUADOR
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MR DE CERTIICAID CEMEA
CUINTANA JARAMILLO GLILLERMG JESUS
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Manta, 15 de ABRIL del 2013,

Sefior '
GUILLERMO JEsyus QUINTANA JARAMILLO
C.C. 120809505.6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene Por objeto comunicarle que la Gerencia General de Ja compafifa
HGL&M A, 0 a las facultades y atribuciones del
Os de construcddn suserito por el Fideicomiso y HGL&M

CONSTRUCCIONES 3.A. ha procedido g designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE A URBANIZACION MARATEA _
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercerd
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por

el GAD Manta,

o} i i-
TR M/ [ J'l' A
Gerente Genera) de HGL&M CONST. RUCCIONES §.A.

. RAZON DE ACEPTACION:- Hoy 15 de abril del 2013, acepts e cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de |5 URBANIZACION
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

GUILLERMO JESUs QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505.6







REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL

“LOS ESTEROS - MARATEA “ ~

\ oL
El presente Reglamento Interno contiene Io previsto en el capitulo IV a partir del Art.J1.22 Y
del Reglamento Ulrbano de Manta, Seccion I referente a las Normas Generales de
Desarrollo Urbano, en Io relacionado a condiciones y lipos de edificacion, usos
permitidos, medidas de lotes y demas especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademds de
las normas de edificacion, ornato y usos a lo que estaran sujetas cada una de las

edificaciones. -

Todo copropietario tiene In obli gacion de cumplir con el presente reglamento, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas Y personal de servicio estan obligados a observar
estrictamente el presente reglamento interno,

AUTORIDAD DE APLICACION

La autoridad de aplicacion que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es la
ASAMBILEA DE PROPIET, ARIOS, siempre y cuando tomando en cuenta, el "Reglamento
Urbano de Manita.”

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art 1.- AREA RESIDENCIAL
En esta zona se construirdn unicamente edificaciones destinadas  uso residencial,

L1.- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO

-

- Art 2.- Se desarrollarén edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el
presente reglamento, y, corvesponden a los lotes de las siguientes manzanas:

‘MANZANA | TOTES | AREA | - ESPACIO PROYECTAIX
DEL 1 AL 20 3.000,00 | VIVIENDAS
' 198,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTILES
130,00 | ADMINISTRACION
DEL 1AL'15| 2.294.05 | VIVIENDAS '
DEL 1 AL 28 | 4.237,36 | VVIENDAS
314,62 AREAS VERDE ¥ IUEGDS INFANTILES
DEL I AL 37 | 5.652.31 | VIVIENDAS i
DEL 1 AL 34 | 5.716,35 | ViviENDAS
| DEL1AL307 4359055 | vivienoas
G [DELTAL26| 392080 [vwienoms — " coatERN0 Al HoHO DESCENTRALZADO

- o e * STEAR DEL CANTON MAMNTA
B DEL 1 AL 22 3.467,21 | VIVIENDAS ESILUGI D tATBA

1 |DELIALD3| 208262 | VWiEoRS T &
3.923,33 | AREA COMUNAL Y PARQUEO DF VISITA
J VIVIENDAS
_ ' AREA COMUNAL Y ARE
' VIVIENDAS B

801,96 | AREA COMUNAL

Alton




"Art.3.- Se planifica la Urbanizacién “Los Esteros — Maratea ", contemplando Io siguiente:
La Urbanizacion, contara con 275 lotes para viviendas, con un drec de terreno regular de
150,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las marizanas. Se implantara
viviendas tipos de 106 49 m2; se incluye dreas comunales, como canchas de uso rrifltiple,
dreas para bicicleta, club social con piscina, dreas para juegos infantiles.

Art 4.- Ef Complejo Habitacién “Ios Esteros — Maratea”, estd proyectado para suplir con
todos los requerimientos en cuanto a la infraestructura necesaria para la poblacicn
calculadn,

Art.3.- Elingreso a Ia Urbanizacion, es por Ia calle 17 6, del Barrio Lazareto, internamente
la distribucicn es por la via principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzanas Jacilitando su movilidad I.q salida dispuesta por cualguier
emergencia, es Porlaav 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Art.6.- Las caracteristicas de los lotes serdn:

En esta drea el tamasio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m>2. :

Art. 7.~ Lo habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab.

" 1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art. 8.~ Coeficiente de Ocupacicn del Suelo (COS): Mdximo 0.50 del drea del solar, de

acuerdo a la zonificacion wrbang de Manta. Siendo 0, 34 por lote en promedio en In
Urbanizacion Maratea, '

Art.9.- Coeficiente de Utilizacion del Suelop (CUS): Méximo 150% de acuerdo a la
zonificacion urbang de Manta en solares menores de 200,00 m2,

1.4-ESPECIFICA CIONES -

Art.10.- Todas las edificaciones contara con:

°  En Cimentacicn zapata corrida de Hormigon Armado
©  Poredes de blogue enlucido terminado en | 0 em de espesor
*  Acabado de piso de cergmi ca de 40x40
2 Cubierta de Losa Ali vianada de Hormigon Armade
Ventanas de Aluminio bronce y vidrio natural
*  Puerta de entrada de Madera e interiores de MDF

13 -Alturg-

Art. 11.- Se permitirg hasta dos niveles de consiruccidn, 6,00 mis de altwra, manteniendp in
Jachada con el restp de las viviendas def proyecio habitacional




1.6.-Retiros-
Arf12.- in los siguientes:

Frontal: _En so
vehiculares, se mantendrin re firos minimos de

Posterior: -Serd minimo de
ofe, siempre gue |

Lateral: - En todos

Lineales

Art.13.- CONDIC S DE USQ

El'uso permitido serd estrictamente residencial

CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generale ornato deberdn responder a las siguienies exigencias-
Art. 14.- De los Cerramientos

FEn la :ona residenc a para la construccion del ¢

dureaderos sin sobrepasar la linea de
“recreativas y juegos infantiles

Art.15.- Cerramiento esquinero

En solares esquineros, el cerramiento se construird atendiendo a cualgquiera de las
siguientes opciones:

a}  Redondeado en la esquina del cerramiento que dé a la via no sobrepasara una alturc
de un metro.

b} frontalmente, no se permitird ningtn tipo de cerramiento, salvo delimitario con drea

verde.

ArL16.- Los remates Superiores de los cerramientos, ubicados a una altura de 2 40 mis,

pueden consistir en elemento Orto-punzantes, siempre que los mismos no representen
da normal circulacion de los Iranselntes, ni se loy colo invadiendo dreas

Tor y frontal
permitirc mantener 2.40 mis de altura en los laterales y parre

sin el ades ] Je e Dudiendn cons

‘cio de fa vivie




1.00 mt. La cual separa una propiedad de otra. En la parte frontal no se podrd delimitar
con ningun tipo de cerramiento el lote.

Art. 18.- Registro de vista
No se permitird registro de vista a solaves colindantes.

Art.19.- Luz y Ventilacion

lodo espacio habitable estd orientads de tal manera que brindara ventilacicn e
iluminacion en forma natural

Art. 20.- Fachada.-

Por contribuir a un orden no se permitira ningin cambio en el disefio de la Jachada, tanto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin tipo de
proteccion en las venianas Y puertas, queda a criterio del duefio. Queda a disposicion
coordinar con la administracion de la Urbamizacion cualquier cambio a realizar en la
vivienda.

Art.21.~ Pérgolus y Barbacoa.-

Estas instalaciones deberan cumpliv con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6.
- La colocacion de estas construcciones menores, en la parte posterior y lateral segun el
caso, se coordinara con la administracién de la Urbanizacion.

Ari. 22 - Construcciones auxiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, etc.)

Deberdn cumplir con un retiro minimo general de 1,5 mts Y estar disimuladas con plantas
o flores. '

Art.23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-

Estd permitida la colocacicn de toldos, estos podrdn estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una distancia maxima de 1,00 mis. o partir de la linea de fabrica. ILa
administracion podra pedir el retiro de los mismos en el caso que se haller en mal estado o
cuando lo considere necesario mediante razon fundadea.

Art.24.- Equipos de aive acondicionado

Estd permitida la colocacién de los mismos en Planta Baja, dentro de los retiros laterales y
posteriores, obligaiorios, debiendo estar oculios de las visuales externas, mediante grupo
de ‘arbustos o cerco vivo, adecuadamente tratados. Ias partes de estos equipos que
provogquen riidos molestos deberén estar conveniemnlemente aisladas.

Lsta permitida la colocacién de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
composicion de la fachada y no sobresalgan un mdximo de 0,50 mis del borde de la
Jachada.

Art. 25« Sectores de Servicip




s lavaderos, tendederos, gabinetes de v bomba de

<

las visuales externas mediante £rupos
rasta una altura mdaximea de 2,40 mts. Para of witimo caso (mure

ener en cuenta las reglamentaciones presadas en los p

wdederos cuando la ropa no guede a la vista de los
o calles Inderas, y serd obligatorio recurrir a soluciones
e} mientras se crea el cerco vivo o pantalla vegetal si es

esta la opcidn elegida.
Para otro tipo de tendederos se debers solicitar autorizacién a la administracion,
Art.26.- Tanques de agua y conductos

No estd permitida la construccion de lanques de agua independientes de la construccion
que no armonice con el resto de la construccién. Ios mismos no podrdn quedar a la vi

Art.27.- DE1LOS LETREROS ¥ CARTELES

- esirictamente  residencial, no podrd utilizar letreros
en ningun sitio publico o que esté a la vista del pubiico en los sectores comune
ecto Habitacional “Los Esteros - Maratea”

Art.28.- DE LA UTILIZACION DE VIAS PUBLICAS ¥/0 PRIVADAS
da prohibido el aparcamiento sobre aceras, igualmente no podra modificar las alturas
ni alterar el disefio de las mis, 138, ni tompoco podrén desiruirse los bordillos por ningun

COnC

on de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
rioro de éstas.

No se permitiré por ningun concepto el cierre de las calles (principal y secundaria),
parques, aceras, erc., por constituir bienes de uso conunales.

Art.29.- DEL ASECQ URBANQ

Se suje ,
MANEIO DE T.OS I LO8 SOLIDOS, deniro de la wrbanizacion,

BIENTAL
nte prohibido a to s propielarios

uceidn de desechos de tipo organic
il manera que confantiy




2. A fin de contribuir con el embellecimiento de Ia Urbanizacidn y el Saneamiento,
Ambiental los copropietarios de cada solar estardn e la obligacion de maniener
Un espacio de siembra de plantas y arbustos en los retiros Jrontales de sus
Propiedades.

3. De mingin modo se permitird perjuicio alguno en los elementos COnSirectivos
urbanisticos y q jgs propiedades vecinas,

Art.31.- El servicio ampliacion particular de Agua potable, drenaje de aguas servidas ¥y
aguas luvias, de cadg vivienda, debe coneciarse a ia red instalade en esta
Urbanizacion, Coordinando  por anlicipado con la adminispracicn para su
aprobacicn. '

la construccion de cualquier aumento o remodelacion a la viviendy
; rd del permiso previo de In administracion, para su posterior aprobacion
olorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano de g Municipalidad de Manta,

Art.33.- Cualquier reforma a la DPresente reglamentacion, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de I Urbemizacién y hego por el
Municipio de Manta, previo informe de Iy Direccidn de Planeamiento Urbano
MCPAL de I Municipalidad de este Canton,

Art.34.- Ast mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “T1.0g ESTEROS -
MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Reouin Los Desarrollos Urbanisticos
aprobdada por el M1 Conceio Cantonal de Manta aprobado_en sesicn de concejo
el 29 de Diciembre de 1999 v a aquellas subsiguientes de hab erlas; se sujetard asi

mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.

- BIENES DE USO PUBLI co

Art.35.- No se permitird el cierre de las vias, veredas, dreas verdes ¥ comunales de [
wrbanizacion, quedandp q criterio de la administracion su aulorizacion.

Art.36.-  Los duefios de mascotas tendrdan un horario determinadp Y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual sere establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompafiados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes Y sujefos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdan en el interior de sus respectivas viviendas,

-~ MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Art.37.- Es. competencia de los copropietarios, mantener el equipamiento y mobiliario
urbano, asi como los costos de seguridad para el ingreso controlade a lg urbanizacion
como la vigilancia de tode e} Complejo Habitacional Ya sea diurna como nocturng,
cancelando las alicuotas establecidas por la administracion '

Art.38.- Cada copropietario, se encargara de realizar el tramite de solicitud de los
medidores a las entidades yasea CNEL y EPAM
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LINDEROS, MENSURAS Y AREA

Ll terreno de la Urbanizacicn “I0OS ESTEROS - MARATEA” tiene los Sigulentes linderos,
segun Levantamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 via
av. 105, al Swr con la 4v. 108 ; al Oeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo

viacalle 1i4; al Este con lacalle 116

CAVENIDAABA

o T iR
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£

W
g
O

. Av 108,

 SAN JOSE
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AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 70, 493,12 M2

~ Marco- General - Segiin el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentacicn
Urbana de Manta, la zona en la cual se encuentran ubicados los predios donde se
desarrollard la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARAT EA”, este sector tiene cédigo de
Parque Ecolégico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo que estipula el Art. 14 de Ia
Ordenanza que regula el Desarrollo Urbanistico de Uso de Suelo de Proteccién Ambiental
Y Ecoldgica, resolviendo aprobar el proyecto Habitacional a implantarse en el predio.




PORCENTAJES GENERALE S DEUSOS DE SUELO.-

s {ipo L

allan a continacion en

- CUADRO USO DE SUELO
AREA ‘:ECUN J:H(‘RITUF\A (J‘\/,} o 70.4.%,12

AREASOPORTAL (M2 3038,68

AREADFLOTES (M2) __60,39%
|AREA DE CALLES - 19,07%
AREA DE VEREDAS (M?] 6,29%
AREAVERDEY COMUNALIM2) | 7.006,33 5,94%

TOTAL URBANIZABLE {M2) 67.454,44 95,69%

POBLACION CALCULADA DEL PROYECTG | 1.650,00|hab, |
DENSIDAD NEVADELPROYECTO | 244,44]habhas
UNIDADES HABITACIONALES 275]viv.
MANZANAS

AREA PROMEDIO TERRING

AREA CONSTRUCCION POR LOTE

CONDICIONES GENERALES » DE LAS VIVIENDAS

Condiciones de Ias edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edificacion
(densidad, intensidad de Ia edificacion, retiros, esiacionamientos) y compaiibilidad de usos
de suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regulacion Urbana del
Municipio de Manra,

Condiciones de Usos: la Urbanizacién “1.OS EST, FROS — MARATEA” tendrd un uso de
suelo residencial inmuebies Testnados a vivienda, aislada con mnm\ laterales minimo:
de 3.00 mts, Jrontal minime 2.50 my S, posterior minimo 2.00 nits lineales

Densidad: Conforme a la Ordenanza que Regulacion Urbana del Munici ipio de Manta, la
densia 216 pulada es de 350 hab. /Ha. El drea netq residencial del ]?] opecto es de

6.7, : siguiente, la mdxima habitabi lidad final del proyec

Habitantes.




DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS

£l proyecto comprende un tipo de vivienda

VIVIENDA TIPO: Vivienda de  dos plantas,
compuesta por 3 dormitorios, 2 basias compleros,
72 banio social cocina, sala, comedor. lavanderia,
en undrea aproximada de construccién de 106.49,
m2.

Todos los ambientes estén disefiados para poseer
iluminacion y ventilacidn natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios Y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio y vidrie
(corredizas), confemplando todos los casos la
norma que indica que el drea de ventana no debe
Ser menor al 15% del drea interior del ambiente
que ilumina y ventila,

La altura ‘interior por Planta baja es de 260
mis. (Parite baja de la losa esfructural) y planta
alta 2.60 mis. (Parte baja de la cubierie
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigin
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es imporiante indicar que aunque las casas tienen
una implantacion pareada, la estructura v paredes
Son independientes para cada casa, |

Las puertas exteriores de madera e interiores son

de MDF, y la escalera de Hormigdn Armado.

Bl cerramiento, construido con estructura de
Hormigén Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revecados, de acuerdo a la normg
a la que hace referencia el presente reglamenio.




ANEXO 1.

MANEJO DE [,  DESECHOS SOLIDOS EN COMPLEJO

"LOS ESTEROS - MARATEA " |

A o P ¥y L o T S T
Art. 1.- De jas obligaciones de Jps USHArIOS ¢ icio ordinario de aseo,

LOS USHArios ¢ inario de aseo tendrdn las siguientes obligaciones. en cuanto

al almacenamiento de baswy U presentacion para recoleccicn:

generadas de cony

recoleccion

an las respectivas ordenanzas paralos usuarios del servi

ra el almacenamiento de basuras.

platel vl
entes retornables.

airas,

ISTruecion ¢
moho

B P
dirarge




4 Construidos en forma tal que estando cerrados o ‘apados, no permimay 1, entrada de -
4gua, insectoy o roedores, wi of escape de liguidps P07 SUS paredes o porel fondo.

e} Bordes redondeados Y de mayor grea en la parte Superior, de forme que se jfacilite Io
manipdacicn o ef vaciadp,

M Capacidad 4, acuerdo con lo gye establecen I entidag que presia el servicio de aseo.

Los recipientes Tetornables pearg almacenamienty ge basuras en ef SErvicio ordinarie,
debergn ser lavados £or el usuarip Con una frecuenciq tal que sean bresentados gy
condiciones Sanitarias inobjetables. '

Art. 4.~ Do Jgs caracteristicas de Jogs recipientes desechables.
Los recipi 1nies desechables utilizados parg almacenamiento de basuras en ef Servicio

ordinario, serdn bolsas o fundas de material pléastico o de caracteristicas similares v
deberdn reunir Por lo menos lgs Siguientes condiciones:

a) Su resistencia deperg Soporiar la tensicn ejercida por lag basurgs contenidas y por gy
maniplacicn.

&) Su capacidad esigyg de acuerdo con o que establezcq las entidades que preste ef
Servicio de asep.

¢) De color opacoe, preferentemente

Cuando se utilice, bolsas o fundas de material plastico o de caracteristicas similares Como
recipientes de&ec}zabﬁ’e& el usuario deberd presentarlas cerradng con nudo o sisteme e
amarre

Art 5.2 De jgs dreas parg almacenamienio de basuras,

Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basyras en la wrbanizacigy,
cumplirén por lo 11enos con los siguientes requisitos:

a) Ubicados en dreas dentro de 4 Propiedad

B). Los acabadpy serdn lisos, puarg Permitiy su fhcif limpiezg ¢ Impedir la Jormacion de
ambiente Propicio parg e} aesarrollo de mICroorganismos en general,

d) Serdn COnstruidas de manerq que se impida el geceso o insectos, roedores Y otras
clases de animales.

Las dreas g as que se refiere este articyd, serdn aseadas ¥ fumigadas para desinfeccion y
des infestacion con la regularidag que exige la naturalezq ge la actividad que en ellas se
desarrollq.

Art. 6. De la Prohibicidn  de arrgjar  basurags Juera de  jos contenedores e
alfrzace'ncm-zie;-'zro. '

Se prokibe arrejar o depogsitar basuras Juera de Jos contenedores de almacenamiento,

El aseo de 1ps alrededores e Contenedores de almacenamiento e Uso privado, serd
responsabilidad de jpg ustarios. _

05 reniidddes” de  aseq deberdn recolectar las basuras e los  contenedores de
almacenamienge CON una frecuencig tql que nunca se repase g capacidad de contenidy

mdxima del contenedor

Arl. 7.- De lg Prohibicicn de depositar animales y basuras de cardcler especial




res de alm
ie esparcimiento de basiy

rEa en ¢

rFan ser

ncineradores.

las vivi

1o de las normas.

iplenies que no cu

S0 de que el producior de by Suras las entregue a persona natral 0 juridica que no
o de la entic

wlerdn solidariamente e

las mism

ienies en los sitios

wdos para recolecci
£

LRArio, #o en tales siti

porla er




Jorma de presentacion gye pPreviamente hapan establecide dichey enfidades para cady zona
a secior,

Art 16.- De 14 Oportunidad de 1o enlrega.

Los usuarios sacaran  sus recipientes, bolsas o pagqueles con los desechos solidos, solo en
el momento que pase el vehicylo recolector, salve ¢} case de que se poseq cestas metdlicas
dondle colocay los paquetes.

Las cestas eslaran ubicadas g yng altura suficiente de fal manera gue se tmpidea el acceso ¢
ellas de joy nifios y los animeales domésticos.

Art. 17- De 1 prohibicién extracr objetos de Jog recipientes enlregados parg
recoleccion,

- Se prohibe a tody Persona disiinta q lgs de] Servicio del aseo publico, destapar, remoyer o
extraer el contenidy parcial o total de o recipientes para pasuras une vez colocados en of
Sitio de recoleccion

Art. 18.- De g JSrecuencia de Ig recoleccién,

Las entidades encavgadas del servicip dp aseo, establecerdn la frecuencig dptima para g
recoleccion, por Seclores, de tal formg que los desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones adverses a la salud tanto ep domicilios como en los sitins de r coleccicn, Ja
Jrecuencig, ef horario y igs rutas de recoleccion de las basuras contenidas en log
recipientes e almacenamienlo, Serdn establecidos por las entidades encargadas del
servicio en base q las disposiciones de la empresa de recoleccion,

Art. 19.- Fn iy recoleccion de Jas basuras.

La recoleccion ge los desechos S0lidos serd efectuada por los operarios designados por lgs
entidades encargadas del Servicio, de acuerdp con las rutas y las frecuencias estableciday
para tal fin '

TTANGHO DESCENTRALIZADO
L DEL CANTON MANTA
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incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano lLoor, matricula
numero mit quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi .-

Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a

sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

O ESTEBAN LEON CORONEL,
~ C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

Ing-Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de’la oficina Especial del Biess- Portoviejo -

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUND(O ENCARGADRO
MANTA




JOSE FRANCISCO HERNANDEZ ROBINS
/  C.C.130912933-4

e

LETTY ARACELY SANTOS FLORES
C.C.130999214-5

NOTARI(¥ ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE -
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN ta coopSOVELERO ESTA PRIMERA

EN LA CIUDAD DE MANTA E
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO ?4.%? %gfé)_

YOTARIC SEGUNDO ERCARGADO

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDQ ENCARGADO
MANTA




