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2014.13.08.04.P3493

ARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO BIESS - LOS

REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA, LA GOMPARIA FIDUCIARIA DEL
TACIFICO S.A. FIDUPACIFICO; Y, LA COMPANIA HGL&M CONSTRUCCIONES SA;A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORFS FRANCISCO JOSUE SANTANA MERO ¥
-I"A"_I"HICIA VERONICA MACIAS CEVALLOS.-

CUANT!IA ; USD $ 59,5990.00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA V ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE leﬂIENA_R: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
FRANCISCO JOSUE SANTANA MERD Y PATRICIA VERONICA MACIAS CEVALLOS; A
FAVOGR DEL BANCO DEL INSTITUTO LCUATORIANG DE SEGURIDAD  SOCIAL
BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
B la- ciudad de  Manta, cabecern de! Cantén  del mismo nembre,  provincia de
WManahi, Repablica del Beuador, hov  dia  mwartes trece de maye del dos mil catoree,
ante mi, Abogada ELSYE CEDEND MENENDE?Z, Notaria Piublica Cuarta dol canton
Manta, comparecen  por upa parle el Ingeniero HMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Fspecial del BIESS En cargado, en lz vy
EM rep
Mandatario del Doctor Eduardo Antenio de Jesus Moreno Mufioz: Gerente General del
Banco del Instituto Eruateriano de Seguridad Social Suhrogante, n consta del
documenio que ¢n copia auténtica se acom pafia a la presente escritus
compareciente es de nacicnalidac
domiciliade en laciudad de Portovisja y de p por ciucadl Manta, Por oo
", el Fuideicomiso Biess - Los Fsteraos,

s Fiductaria, la Compania Fiduciaria Dei Pacifico 5.A. FIDUPACIFICO,

tenerad de lzoindicada Fiduciarta, Ing. David
sta de la copia certificada del poder especial o rEarn oo s

A Comn doecumenta hah

TRLCTOR,

Lacds Do sL




Gerente General el sefior Economista Vicente Antonic Genzalez Limongi, conforme
consta de la copia u-ertlhuada del nombramiento, gue se agrega mnm documento
habilitante. £l mmpanuent& es de nacionalidad ‘ELUJtIJ]‘]dnJ, mavyar rlt- edad, casado,
domiciliado en esta ciudad de Manta. Por Gltime, en calidad de “COMPRADORES -
1.4 PARTE DEUDORA”, ¢l seiior FRANCISCO JOSUE SANTANA MERO, representado por
31_1- conyuge la sefiora PATRICIA ‘.F;-'I:I.ﬁ.ﬂl.!;JICA MACIAS CEVALLOS, en su r.::alid-ad de
apoderada, conforme o acredita con la copia certificada del Poder General que se adjunta,
¥ por sus propios ¥ ;ﬂ';un:ﬂea derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania la misma que s¢ adjunta.  La parte
compradora - deudora, es de nacionaiidad ecuatoriana, domiciliada en esta cindad de
Manta. Advertidos que fueron los  comparecientes por mi la Notaria, de los efectos y
resultados de esta cscritura, asl como examinados que foeron en  forma aislada  y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA ¥
CGNSTIIU_CI_I?N DE HIPOTECA . PRIMERA Y AEIER‘I:A Y PROHIBICION VOLUNTARIA
I]-E_]él'ﬂ_ﬁjENAR, sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni pmﬁ]e:éa 0 seduccion,
e _p:i_f_'ien que eleve 3 categoria de F-:IS[::_ri.tura Publica, el texto de la minuta, cuyo
tenor literal es como sigue; SENOR NOTARIQ: En el registro de escrituras priblicas a su
cargo sfrvase autorizar ¢ {ncorporar una de Compraventa, al tenor de las siguientes
cliusulas:. CLAUSULA PRIMERA.- LDMPﬁREGIENTES anparemn a la suscripridn del
presente contrato: a) El sefior FRANCISCD ]DSUE SANTANA MERO representado por su
conyuge la sefiora PATRICIA ‘JER.UN_ICJ& MACIAS CEVALLOS, en su calidad de
apoderada, segin L:L?;ﬁfs:ta del Poder general, que se adjunta comoe habilitante y la sefiora
Pﬁfﬂ[ﬁl.& VERONICA MACIAS CEVALLOS, por sus propios y personales derechos, parte
a la que en adelante y para efectos del pr:e.s" :nte contrato se le podra llamar como
_"EU MPRADCOR" o "LA PARTE COMPRADORA” b) El Fideicomiso Biess - Los Esteros,
[‘LpIHSt'HE:?LEJ por su F‘iduc.iaria,. la Compania Fiduciaria Del Pacifico S.A.
FIDUPACIFICO, quien comparece representada a su vez por el Ing. Francisco Esteban
Ledn Corone!, en su calidad de Apoderado Especial de] Gerente General de la mdlcada

Fiduciaria, Ing. David Cobo Barcia, conforme consta de la copia certificada del poder

especial otorgado en su favor que se agrega coma documento habilitante, parte a la que

en adelante se le denominar simplemente como “FIDEICOMISO” ¥/o "VENDEDGR"; ¥,

¢} La Cc':n_mpaﬁia HGL&M Construcciones 8.4, debida y legalmente representada par su

zalez Limongi, conforme consta




declaran
demiciliados en lae Clad ue Manta, a
Coronel e lomticiliade enla viudad de Quito y

Lantra ¥ ooontraer g {=1sils U Eantg

suficiente n:

ANTECEDENTES. 2. . Tediante itura piibhica olorg

del dos mi) one | Notarin 'mo Novenp del cante Quito, Doctor By Sto Lnrigug
acla rada moediane ftura o cada el nueve CNoviembre

mil cnee ar

Fideicomises Mereantii Eikgs

Fig ntil inmol

conformar Lt

c5ta misma cldusuta,

lenominadg * Urhanizg

1 e Manal I el wmisma
inderos v med;
lete comg Sy sels motros, avenida
Cn ciento nyg

Cpunto |

MNa treineg
€0 CUArcnta ¥ trag POUTO sicte mer

© punto kacia el Norte, o Arenia v ciace coma




el Norte, en setenta v seis coma cuare Fltd y dos metros, cancha Tres Reyes; desde est

punto en linea curva hacia el Oeste, doce metrns; desde este nuntﬂ hacia el Oeste o

Norte en doce coma u-'emttgen-: metros, con biga Barrial San Pable de Manta; desde estp
punto hacia el Deste en treinta ¥ cuatroe coma dieciséis metros, con Liga Barrial Sa

Pabla de Manta; desde este punto hacia el Norte en cuarenta y seis coma veinticchg
metros, con calle ciento catorce. Costado Izquierdo (Este}: doscientos noventa metrof
lindera con calle ::ientc]'dieci. is. El drea total del inmueble ast delimitado es de setenth
mi] cuatrocicntos noventa y tres coma doce metros cuadrados. 2.3. Con fechk
veintinueve de febrero dL] dos mil doce, se suscribia entre el Fideicomiso Mercant]]
Inmobiliaric Biess - Lu.{;. Esteros y la compariia HGL&M Construcciones S.A. un Contratp
de Servicios de Construccidn por medio del cual, ésta asumié las obligaciones qup
constan en dicho instru_:ment{:r. 2.4. El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipdl
del cantdn Manta, medlante Fes fJ]Ll(‘ll"!I'l nimero cero cero uno guion ALC-M-|EB- dos mil

doce de fecha trece, de febrero dwl du,: ‘mil doce, aprobé ¢l proyecto “Urbanizacio

Maratea -Los Evtﬂmh’ dL intro de la Lu'a[ e encuentra ubicada la vivienda signada con

el niimero DIEZ, de la'n anzana L, que son objeto del presente contrato, CLAUGSULY
TERCERA.- FUMPRAH"_ N'lﬂ- Con los antecedentes expuestos y en cumplimiento de las

b,
I

instrucciones establecidas en su contrato constitutivo, el Fideicomiso Mercanti

forman parte "Urhdmzaclan Maratea -Los EStEI'I‘.]"-  ubicado en la Parrogquia Los f;qu‘rlj'

del canton Manta, Provincia de Manahi Las alfcuotas, linderos, dimensiones, superficies

[tmm.e metros - lote mimero once, AREA TOTAL: _LI_ENED CINCUENTA METROB
["UADR&[}[JE

No obstante expresarse superficies y linderos la compraventa de [o
inmuebles materia de este contrato, se la hace como uerpo ueruu, ;1111 consideracion

su cabida y comprenden todos los usos, costumbres Vs servidumbres anexos al derechy




de propicdad. Al vents que ef Fideicomisn realis

Jos té; melics t ntes en este contrate v escritura publica. CLAUSULA

O pactado pa.:rr.’las partes, de mutuo acuerdn
qUE son materfa del presente conteato de comprave
CINCUENTA Y NUEVE M. NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS
UNIDOS DE AMERICA, { USD$.59.990,00) valor que et Comprador paga de (a si uiente
forma  con préstame hipotecario que le ot ga el BIESS, el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendad; A, atraveés del sistema interbancarios de pagos, por
lo que, una ver realizada la transferencia a su favg [, o tiene reclamo algunn gue hacer
sabre el precio pactado v su forma de pago. CLAUSULA QUINTA.- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO: E] VEN DEDOR, vende y transfiere 4 perpetnidad el dominio, uso v g le los
Inmueblos materia de I3 PFESEnLe compraventa a favar del O MPRADGR, con todos sus
usos, costumbres, servidumbroe vy devechns que les son anexos, declarando que sobre
dichos inmuebles no pesa gravamen, prohibicidn de enajenar, o cualquier otra Hmitacién
2 su dominio, conforme consgg del cortificada otorgade por el Registrador de |y
Propiedad del cantéy Mangg que se agrega comn documento hahilitan ten A pesar de estg
declaracidgn, of VENDEDOR responderd por el saneamiento en los términos de 1a Ley.
CLAUSULA SEXTA.- DECLARACION DE LiCITun DE FONDOS: E] COMPRADOR decls ra
juramentadamente que los valores gue hz en tregado y que entregard comao precic por
fos inmuebles que adquicre por esta escritura piiblica, tienen un arigen licito v en
especial no provienen de ninguna actividad relacionada con ef culiive, fabricacin,

namiento, transporte o rrafico Hicito de  sustancias estupefacientos o

nicas. Asl mismo declupn .quz".-. autoriza a la Fiduciaria Dol Pacifico 5.A,

FIDUFACIFICO a realizar ef analisis que considere pertinente v a suministrar toda Ja

informacidn que requieran las autoridades tompetentes en caso do inves [gacidn v,

determinacion  de cciones nusuales y sospechosas. CLAUSULA SEPTIMA.-
SOMETIMIENTOQ: E] COMPRADOR se Bie a fa Ley de Propiedad Harizontal k

Reglamento-fGeneral, agi tomu 4l Reglamento Interng de Copropiedad de 1a

ratea -Los Esteros”, a partir del momenta en que este Jlegue a

DECLARACION DE 10S COMPRADORFS: EI

COMPRADURE declara que en la “Urhanizacion Maratea -Log Esterc Y, no se halla alln

desiznado afimg 3 ual no se han generado gastos de expensas, por




o gue asume cualquier pago generado o que se llegue a generar por este conc c-p+n

eximiendo de L!Iall.'.[ll]F'I' responsabilidad al "EN[JEDDR v al Rpghtrqdnr de Ja Propie
del Cantdn Manta. CLAUSUL& NOVENA.- REbPﬂNSABILIIJAD EN LA EUNSTRUFIDN
Quienes comparecen declaran que conocen que la Fiduciaria no es comercializaors,
constructora, gerente de proyecto, proinotora, fis scalizadora, ni participa de mdners
alguna en el proceso de construccidn de ta “Urbanizacién Maratea -Los Esteros|: e
consecuencia no es FESpGHb&.hIE_. ni puede serlo por la terminacion oportuna, la calidad o
l2 estahilidad de la obra que conforma el indicado proyecto, Los comparecientes a
que la companfa HGL&M Construccicnes S.A, en calidad de Constructora
“Urbanizacién Maratea -Los Esteros” » 5erd responsable por L'I.I.:'I.lqlll{;']" vicio existente en
los inmuebles abjeto de este contrato, de- tal manera que eatoq perezcan 0 amenacen '-
ruinz, por vicio del :.ue]a 0 en los materiales empleados en ia construccién de dithos
inmuebles. La mmpmxa HGL&M LUHStTﬂCf‘lDHLb 5.A. asume total responsabilidad por
lo$ trabajos de construceidn por ella ejecutados o cuya ejecucion hubiere contratade, por
el lapso de diez aiios subsi guientes a la fecha de suscripcidn de esta escritura pmiblica
conformidad con lo establecido en el articulo un mil novecientos trejnta y siete| del
Codige Civil, por lo tanto esti obligada al saneamiente en los términos de
excluyendo de esta manera a] FIDEICOMISO y a su Flduciaria de toda responsabilidad en
el saneamiento relativo g |z calidad de construccion de os inmuehles objeto del presante
instrumento. CLAUSULA DECIMA.- FACULTAD DE INSCRIPCION: Cualguiera de|ias
‘partes queda autorizada para obtener Ig inscripeidin de esta escritura piblica en el
Registro de la- Propiedad del cantén Manta. E] Comprador se obliga a Entregar g
Fiduciaria, en un plazo no mayor a treinta dias ‘contados a partir de la fechal de
celebracién de'la presente escritura, una copia certificada de la rmisma con la razén dg
inscripeion en el indicado Registro. CLAUSULA DECIMA PRIMERA - IMPUESTOQS Y
' GASTOS: Todos los gastos, honorarios e impuestes que ‘ocasione la celebracién 1ei
‘Presente contrato seran cubjertos por el Compridor, incluido el j impuestoa la plusvajia,
“en caso de generarse, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- DECLARACIDNES ESPECIALE;
La Parte Compradira dedars €Xpresa e irrevocablemente que los términes ¥
condiciones que constan en la presente escritura pitblica ‘son producto de un acuerdo
libre ¥ voluntario alcanzado entre ol Comprador, Vendedor yel Ccmstructur, por lo gle,

©nl €250 de que obtengd un crédito con una institucién financiers para cancelar el pregio




vor Al inmicehle: asi coma de cua lauiar ntra resni

i con dicho acuerdo enere Povendedaor, La Paree
ado ol inmueble gque adqguiere a

presents instrime 1o que se encuentrs conforme con el mismao v 1o re

enters s rsigiente, realiza ef

del precio del inmuehls en la forms

determinada en esta escritura put:lica,
de la compra-venta del inmuehle son de Gnie
Compradora, del Vendador

institucidn finan bjelo de

esta compraventa, CLAUSULA DECIMA TERCERA.- JURISDICCION, DOMICILIO Y

TRAMITE: Para soiucianar cualguier controversia que pudiera susci

95 renuncian demicilio v se someten cxp TenLe g

de o Clvil con asiento en 2 ciudad de Quito v al tramize
ral sumario. CLAUSULA DECIMA CUARTA.- ACEPTACION: Las

9%, O SR de gne rodas ¥ cada nna de les ast il e teridas on el

presente contrato scn convenientes 3 %

% Intercses, aceplan este contrato v

ier Trova Andrade. Matricula cuatro mil treinta v seis

Pich

incha. SEGIUNDA PARTE: PRIMLRA HIPQTEC ABIERTA ¥

N VOLUNTARIA DE_LNAJENAR:

COMPARECIENTES: aj l'ar una paree, el Ingeniero IMMY EDIARDO MIRANDA GATARZA,

Jeke de la Oficina Especial del BIESS Encargade,

wenida en las simsenles cliusutas:

en la ciudad de Portovieio, en
representacion del Banco tlel nstituto Ecuatoriane de Seguridad Secial. ¢n su calidad de
Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de lesns Moreno Muitoz; Gerente General del
Banco del EI__:I'ISE;i_mtu Eecuatoriano de Seguridad Social Subrogante, sesin consta del

g auléntca sa




senora PATRICIA VERONICA MACIAS. LEVALLOS, por sus propios v personales dersg

a guien enlo posterior se les denominaran "La ' Farte Deudora”. L.ﬁ“ comparecientgs son
hibiles en deru,r:hu plenaments I“l:ulhidﬂ: para celebrar este tIpCI de instrumentos,
domiriliados en f2 chsdad de Manta ¥ quienes de forma libre ¥ woluntarla consipriten
en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA - HIPOTECA _ABIERTA ¥
FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENA[ENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- 2) EL BANCC
B5 Una Institucién financiera publica, sujeta al ccmtr::rl.j:j,-' vigilancia de la Superintendencia
de Bancos y Seguros, entre cuyas linalidades se encuemtra el Otorgamiento
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubitados del Instituto Ecuatorian
Seguridad Social IESS). b) El sefior FRANCISCO JOSUE SANTANA MERO, en su calidad
deafiliado del 'ESS ha solicitadn al BIESS el otorgamiento de diferentes fnos de créditos o
Gperaciones que implica obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por cone epio de
cuaiquier tipe de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa tegal vigente,
siendo facultad privativa de| BIESS e otorgar o negar el o los créditos so licitados pogr LA
FARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble congistente en
un lote de terrenc v casa signado con el nimero DIEZ, de la manzana "C“
Urbanizacién LoS LSTERDS MARATEA Parroquia Los Esteros, del cantén M _
Pros ‘mr‘m dr' Manabi, d) Los.antecedentes de dorminio son: La Parte Deudora, adquiric el
referido 1nmueb]n mediante  compraventa celebrada en la primera parte de
contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificade conferido per el

Registrador de la Propiedad del cantén, que  se  agrega al presente documento chbmo

habilitante. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el

Registradar de 1a Frc‘;piédad del cantén, que se agrega al. presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguritlad y garantia rea) de todhs b
cada una de las abligaciones aue LA PARTE PEUDORA contraiga, de las Gue tuvjere
confraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas {1hi1udc1u nes
a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccidn alguna en cuanto al me

de las obligaciones n en lag monedas en lag qu¢ se hayan constituide, ni con relacidn Hl

5U naturaleza v origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, hien se lrate

obligaciones  contraidas €0 Iorma directa o indirecta, ya ses como obligaos

principales, sg lidarios, accesoring o subsidiarios ¢ que las obligaciones sc hubie

generado por préstamos direc tos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones hancar|as




prorrogas o reduccidn de nlazos, modificacion de las obii ones, cansglidaciones,

wde W

subrogaciones, novacién de ‘Baciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
PAgo. 2justes 2 estos planes de pago, sea que se trr;.-qten de obligaciones cjewcre.
endosados o cedidos o de cuslquier otra indole a favor BIESS incluyendo inter
conisiones, pastos judiciales v extr: judiciales, 1A PARTE DEUDORA el sefior
FRANCISCO [OSUE SANTANA MERIL, repres.:a:ﬁtadc: por su conyupe la sefiora PATRICIA
VERONICA MACIAS CEVALLOS, en su calidad de apoderada gencral, v la sefiora
PATRICIA VERONICA MACIAS CEVALLOS, por sus propies ¥ personales derechos,
constituyen a favor del Banco del institito Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
¢) ae ia clusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyas linderos, dimensionea
superficie son: LINDEROS GENERALES FRENTE: Piez metros calle Uno. ATRAS: Dieg

metros lotes diecinueve vy veinte, COSTADRO DERECHO:- Quince metros lote namero ¢

nueve, COSTADO IZQUIERDO: Quince melros — lote niumere once. AREA TOTAL: CIENTD

CINCIIENTA METR-DS-CU.A.DRJ’&DOS.; Esta garantia hipotecaria solo serd fevantada cuando
hayan sido cancetadas todas ¥ cada una de fas obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDNORA para con e) BIESS. Adicionalmente LA PARTLE BEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantacda pur parte del BIESS, si la
PARTE DEUDURA mantuviere algin tipo de obligacidn pendiente en el INSTITUTD
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIALTERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara gue
acepla ei derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedents.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuc acuerdo entre Jas partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar v
establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble (que queda gravado, hasta a cancelacidn
absoluts de todas v cada una de tas obl; gactones contratdas er el BIESS v hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion 1otat o parcial de los Bravamenes que s¢ constituyen
te instrumento. For consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrid

se 'tipoteca, ni establecer ofras hipg
terceras, sin el consentimiento expresa de EL BIESS, ni pudra dar otro
needido, sino aguel para el cual fue solicitado. De contravenic io
podra dar por vancido el plazo v e 4 judicialmente el pago total

lal cosa wcurricre, EL BANCD qu plenamente facultado, sin




por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento ¥

demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones., §i el

crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en log »

terminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrs
entregar en Arrendamiento’ el bien que se hipoteca, eximiéndo al Banco de cualquie
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien Regase a ser entregado er
arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podri ser celebrado mediante escritura
piblica inscrita en el Registro de la Propiedad.  QUINTA: EXTENSION DE L
HIPOTECA.- la hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones U
eventualmente pueden estar hechas ¥ todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
0 que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble po
destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segiin Jas reglas del Codigo Civil vigente ¢
ncluye tode derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o lleparen a tener L
FARTE DEUDORA scbre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca vy que 3
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendida que si alguna parte del mism
no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipetecado, porque es voluntad de la
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprends toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA ¥ todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales 3
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye
en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga- & permitir Ja inspeccin
del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o cemprobar de manera satisfactoria para EL BANCO
tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como. el hecho dé
- encontrarse en posesién y tenencia del mismo ¥ que no se ha creado sobre &l ningi
gravamen adicional, para todo Io cual EL EANCO podrd exigir y obtener los certificados
.torrespondientes, asf come podrd c_nntfata‘r por cuenta de LA PARTE DEUDORA o
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y 2 lo establecido en
la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de-la PARTE DEUDORA. . Si LA PARTE
DEUDORA ne diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmuehle hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s). y el remate del bien

hipotecado. SEPTIMA:. CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente




declara v ; et &t BIE ader en ¢ Uier morients, la pr
lipotecaria y log ¢ Fpor la misma a @

’ na natural o ;'L:ri'::l a0 i miso mercanti
COmMe las cesiones pr £F a4l » realicen, para lo cual 1.4 FARTE DEUD
renunciy expresaments 3 ser notifi ludicialmente de dichs e

- et

ton o di 0 oen el articulo 11 de
explicitamente darse por lega de cualguier ¢
B erectae 5108 efecho 5. por el simple aviso . > el cesionario o
lenedor de [a hinotecs « éndosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir &
titalo o cualquier oera formalidad tegal, comprometiendose i realizar los p
¢erecho a oposicién alguna a su nues acreedor, al ser requerido par éste. Sin perjuicio
de lo anterior, LA PARTE DEUNORA declara conocer expresamente que Et Bane

er v tra [ir i3 presente Rarantia hipotecaria v los erédito amparades por la
MiSMA para propésitos de m, segln lo dispuesta por e Codigo Civil,
especialmente en la norma quz estipula yue cuando se debg ¢

1ara efectos de desarrallar procesos de titularizacidn realizados g amparo da
Iz Ley de Mercade de Valores, cialquivra sea lq naturaleca de aquellos, no se requerirs
' alguna af deudor u abii gado de tales derechos o créditos, Par el traspas
tos en proceso de titularizacidn, se transfiere do >

requisito o formalidad adiciona L tanto el derecho o credi to como las garantias
constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTD ANTICIPADO.- £ B2 NCO, aun
cuando no estinvieren vencidos los plazos de lng Créditos v demés obligationces que hubieren
“omtraico LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencicy el plazo y demandar la cie
esta hipoteca, 2 mas do) Page de todo lo gue se 1o estuviere sdevdands incluide capital,
mtereses, costas y hanorarios de abogadn, ejerciendo I accién real hipotecaria, en uno

era de los siguien 2s03: @) Si LA PARTE DEUDORA CAVETEN 0 mora en el pagn de

cuzl L dividendo, ohlig: L Ccunta, & favor de EL BANCO. B) En case de que o inmuchle

hipote

fuere onajenado o fravado, o 0 cn anfic s donado, secuestrad
SN . L

v voluntad de s PARTE DEUNGRA o [or sentencia v
* &0 parte. ¢ Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualguior

al o patronal QUE tehgan para con sus trabaizdor incluido ios aportes

iridad Social. d) Si se iniciare en cq fra de LA




. , ., g , , . s
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia ¢ concurso de acreedores; e) Si Ls

PﬁRTF [}EUDGT{# du]are de cumplir o incurriere en mora en el pa?ﬂ de los 1m"me<‘.tn*
munic l'[}cl.il“ o fiscales sohre el mmuehl»: en garantia o cualquier bien en & que sea o
propietario. f) 5 LA P!—'&RTE DEUDORA dF-]are de mantener el inmueble que se hlpuLEL.—.l pot
este .contrato, en huemaa Lﬁnd1c10nes incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de
BANCO; g) 5i se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién reqnlutc:rla, ]"'.-.‘l'ﬂndlﬂdtﬂrla
rescisoria o de dominio con rdacmn al inmueble hipotecado, o si éste fuese uh]Lta ds
expropiacion u otro dem sirilar que t:ralﬂa COMO consecuencia la transferencia de dan'nnm
h) 5i LA PARTE DEUDE}RA no f.umphere con un auto de paga en EjEEllClL‘rl'l pmmmldn po
terceros contra ¢lla; 1] Sa se prudmere iz insolvencia o concurso de acreedores de la PﬁRT
DEUDORA, o 0 sta fuere EI].]lllLtEl.d‘-'l por estafa o cualquier otro delito penal que plldl-.:l"l' afmta_
su patrnnunm 1 Sia LA PARTE DEUDORA se e mqtaurarr;. du—.mandaa Iahmales
Ieclamacmne" palrnmlﬁ, colectivas, o demandas en entidades pubh-.as de au,mn u:mLtn a
k) En caso de que a LA FﬂRTF DEUDGRA se le sigan acciones penales relacic nnadaa éon iz
produccidn, comercializacién o traﬁcm de estupefacientes o sustam:ias ilega]e-r 0 il'iu:i'rasl' 1) Si
a LA PARTE DEUDORA se le mmprubare que gl importe del credlm fue destinado a otr
fin dlhi‘lntﬂ det e«.tableudn en la mhmtud del LI'Ld]tG m}) Si EL EIESS mmprnbare Gue
evlste falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDDRﬂ ¥ que sirvieron para
la concesion del pr: Lshma n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hlpnte-::ado 0 ne
S¢ pagaren las pxlmab correspondlentes; o) Si la PARTE DEUDDM mantuviere
obligaciones 1mpag15 con PEI“\GH&*} Il.:‘iti.llﬂlf:‘i o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacion de crechtns que a juicio del BANCG ponga en pehum sul’ s} crédito(s) v, p) En
caso de que La PARTE DEUDUR:’-‘L destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al gstablecido en el contrato de préatamu o al autunzada por El BANCO. q) En
casa de que La Parte Deudora se negan, a aceptar la ceqmn de l(ﬁ derechos contenidos
en el presente instrumento, ) Los demas casos contemplados en Ja Ley o en las demds
Clausulas del presente Instrumento. Por. mul:un acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
.DEUDDRE';_, acuerdan en que no serd necesaria prueha alm.lna para justificar y declararJa
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacién, bastande para tal efecto la sola’ affirmacion que el EIESS
hiciere en la demanda v los archivos contabjes con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA venuncia expresamente al beneficio del plazo

que les baya otorgado EL BANCO y éste podri proceder como si todos los créditos se




BACGNiTaTeR de 2w i : on de EL BANCO en la demands, en ol
ados en Iz
te prueba para los efec tertinados en ella. DECIMA.-

VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoters ah conslituida por
Istird atin cuando hubiese vencide o) 20 el o de los pr

N0 5¢ exiingan tod da una de las obligacione: q
3 favor del BIESS, incluyendo dentro de ¢lla el pago de intereses, eomisic

judiciales. £l BIESS, po Crea conveniente v por
medio de un funcionario autorizad 0. realizar la inspeccidn de los hienes oistituidos on
Barantia, asf come también pudra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
casu de disminucién de sus valores par cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURQ.- La
Parte Deudors faculta expresamente z EL BANCO, para que en su nombre ¥ a su cargo
contrate con la compafija de Seguros que El Banco elija, un s Juro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sohre el o lns inmuebles que se hipotequen cono garantia por
las obligaciones asumidas por La Parte Deudaors, Estos seguros, endosados a favor dei

Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del mmueble, por el Hempo gue el

Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la

orden de EL BANCO ¥ ademds para que, en rcaso de siniestra se abone a la o a [us
obligaciones que estuvieren pendientes ago cf valor que perciba por tal seguyo; sin
embarge, st BL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificuitad para el cobro de i
poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy ninguna
responsabitidad  tendrd EL BANCO. DECIMO  SEGUNDA: DECLARACIONES ¥
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabiidad que of
imtnuehle que se hipoteea se encuentra libre de todo gravamen, prefisbicion de enajenar,
limitacion e ninin, juicio o accién res isor » resolutorias, refvindicalorias, posesorias
¢ e particion de herencia, de modo que a partir de |a inscripeién de este instrumento taf
inmueble Onicamente estars afoc por a hipateca que se constituye por la presente
eseritura, e 0] onsta del certificadn conferide por ¢l sefior Registrador de 1z Propiedad

ARTE DEUDORA autoriza €Xpresamente & EL BANCO para que abtenga

ite de informacion, inciuidos la Central de Riesgos, Sistetrta de Registro
Cla, sus referencias e infurmacian nersonal(es)

sobre sy ¢ tamiento credit manejo de su(s) cuentals), corre » de ahorre,




tarjeta(s) de crédito, etc., v en general sobre el cumpiimiento de sus obligaciones y depds
activos, pamcm y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara gue-

elflos} preatamc[sj recibido{s) y fos que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara

negocios licitos y peemitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier

responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De 1gual forma, EL BANCO

queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar ditha
informacion a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burés de informacién crediticia ¥ otras instituciones o personas juri LllLEb leo:

0 reglamentariamente facultadas,

todos IGS gastos, comisiones-e impuestos que se ocasionaren por los diversos t:untrat{} 4

eréditos que se- les utnrguen, amparadus con esta hlpﬂt&.(’ﬂ 5 el BANCO crev'

perfeccicnamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripeidn en el Registro de 1a-Propiedad son de cuenta de LA PAR

DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por

BIESS y se suman al valor dej crédito otorgado. Estos rubros pedran incluir a criterio de

EL BANCO, la contratacién de.los segures de: vida y de-desgravamen, seguros

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
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Compraidor Jaramilla Arteaga Manuek Maria {Minpumas) fvlanta

Yendedar Abneida Zoria Lucinda Vinda M

Inscrite el ©  miéroaies, 17 de abiril de 1963
Toung: 1 Faolia Infeial: 12

Namero de [nseripeidn: 12 Mamero de Repertorio:
Oficing donde s¢ puarda ol original: MNotariy Tereerg -

MNenbire del Cantdn: Cite

Fecha de Gtorgamiento/Providencin: miércoles, 10 de abril de 1963
EseritaraiduicinMResalucion: : '

Fecha de Resolucién:

a.- Dbser

La BUTO, repras tias Guerra, oo su calidad de Gerenle General de dicha
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EserituradJuicin/Resolucidn:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI CTPAL
DEL CANTON MANTA

NICIPAT, :.‘ﬂ" DIRECCION VINAN CIERA DL GOBIIRT O ALTONOGMO DESCENT H.

ALIZADO
MUNICIPAL DEL CA NTON MIANTA

Ml e w1l Epe

ua L_:l;‘.-i"::'_r._:~|:||'_.;}




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN CIPAL
: DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEPLANEAMIENTO URBANO
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cién de Planeam rerto Urbano certifica que o _”*nmedmf de! FIDE

E SR O A e - =
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DR. HoMEROQ LOPEZ OBANDG
MNoragin VIGESIMO SExT

0 IEL Canvdn Gurro
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HE‘TRCIPEI.ITAH ]

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EI,
BANCO DEL INSTITUTO # CUATORIANG

DE SEGURIDAD 50 CIAL (BIESS;

AFAVOR DEL Ine,

HMMY ERVARDO MIRANDA GA LARZA, JEVE Di LA

OFICINA ESPECIAL Dy L BIESS ENCARGADO, EN LA
' CCILDAD DE PORT OVIRIO

CUANTIA: INDETRR M INADA

o N COPIAS)

L. Pariavicjo

¢ de San Fraceiseo do Quite. Disiritg W etropotitanc

T ];EL_IT:.I'_If]'t'.I'l.:IL'_'.u del Eouador, noy dia, CINCO (03 DE MARZD YL,
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calidad de 0 Gerente General de) Banco de Inatitute Ecuatoriang ge
Seguridad Soe; al Subrg Ogante, conforme consta de los docymen;. 05 que
5¢ adjuntan como hah;htantec bien instruide per mi e Notario sobre
el resultado de estq Bscritira piblica a ja qUE comparece de DA manera
libre y volugtaria . E) anﬂarecicnre declara ger de nacronaligad
ECuatoriana, MEYor de edad, dq estado civil crgad o, domiciliadg €N esia
citdad de Quite  Distriig h—fctmpnlilmn, fegalmente Capaz para
Contratar y ebligarse. 5 quien de congeer dey-fe en virtud de haberme
exhibido 5y docurnentg de idcntfﬁcaci:ﬁn, CU¥a copia certificada se
adiunta a egfe IStrument piblico v me pide que eleve & e5criturg
ptblica p] contenido ge I minuta q.ue ME CNIrega y cuyg tenor literaj y
Q¢ ranscribo eg af siguiente.- “SENOR NOTARIO: Ep o libro de
&Scrifuras Puiblicas a g digno CATEQ. sirvase inclyip una de poder
especial, gl tenor de |ac siguientes tldusulas: PRIMERA :
C{JMPARECIENTE.- CGITJD:II‘ELF' el Dnctur FDUARD{} ANTONT()
DE JESITS MORENQO MT:WDZ mayor de edag, ge nacmnahdaﬂ

muatorlam de estadg civi casado, bubgumnit {""r;:neral del Bangg dﬂ]

nstitute Ecustoriang de Seguridaqd Social, en g calidad de Gerenge
Genera] de] Bance de Institutg Ecuatoriang ge Seguridad Social
5 que se adjuptay COmo
habilitanteg ¥ como tal, T{epresentanla Legal de Jg Iestitucisn ¥
Quicn ep adelante go denomj
SEGUNDA . ANT ECFDF‘N'IEE. J Medi ¥ Publicads pp
el Registry Cficial nimero gipneo ocha su‘te (No. 587}, de once {[1)
de mayg de] dos mil ieve (2009 e €I€a el Banco de Instituig
Ecuatoriapg de Seguridag Socia] r”IE?S] COmO institycisp financiera
Piblica, ¢np Sompetenaig Para administrar, hajo criteripg de banes e

IBVersién, lag fondos Previsionales - o) Institate Ecuatoriang g,
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Dr. HoMERO LOPEZ OBANDO. -

NOTARIO VIGESIMO SExTo DEL CaNTON OGITO -
NisTeRI¥YO METRGPOLITAND

Y, e P DOSY  Segan el
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realice la o sl UNG) Suscribir &
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satoriane de Seguridad Social BIESS, con todas sus varianies
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.{IJ. -
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&5crituras Piblicas de tonstitucisy - y cancelacidn de bipotecas ¥
cuaiqujer documentg legal, piblice O privadg, relacionado ¢cqp &l
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tesiones C e fuera a efectos de
“Ia 8 favor def gg
ANO DE _;':iE_QI_._Ui_ID

fepresentante legal
RE'V(}CABILIDAD.~ Este. T 8t entenderg
autnméticamentﬂ fevocado, ¢ 18Ces C iS58  escritypg
plblica g fevdcacidn, ypy ¥eZ que EL MANDATARID ¢ese, por
cualquier motiveg, SUs  funciones Banco gt Instituq
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