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ESCRITURA

COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HMIPOTECA ABIERTA Y PRIMERA

Y PROHIBICION VOLUKTARIA UE ENAJENAR,

-_—

Otorgada por: _ENTRE EL FILEICCNMISO MERCANTIL DE TENENCIA
ADMINISIRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS-LOS ESTEROS
LUIS PLUA SEGURA ,MARIUXI VILLARREAL GANCHOZO,

Y EL. B.I,E,S,S,

Afavord e‘.k

N°: (2013_13_03..02_1’-10143

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADOQ:

Ab. Raal Eduardo Gonzéle Melgar

Copia RIMERA  Cuoantia INDETERMINADA Y USDE62,3%90.00

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON
Manta Yayo 27 del 20113
) — Yevo 27derzoiy

Edificio EPAM
Direccién - Malecén - Planta Baja
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2013-13-08-02-P01.014.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA = EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA
ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS -
LOS ESTEROS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
LUIS ESTEBAN PLUA SEGURA Y MARIUXI CATHERINE
VILLARREAL GANCHOZO.-
CUANTIA: USD $ 62,390.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: LUIS ESTEBAN
PLUA SEGURA Y MARIUXI CATHERINE VILLARREAL

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En ia ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia iunes veintisiete
de Mayo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton,
comparecen por una parte, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, legalmente representado por el ingeniero EDMUNDO SANDOVAL

- GANCHOZO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial de! BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky

Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como

habilitante, parte a la cualen adelante se la denominara “EL BIESS”
y/o YEL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?; y, por otra, EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS-L.OS ESTEROS, debidamente representado por la -
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado
Especial del senor Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica

con el poder, que se agrega como habilitante, que en adelante se le llamara

“EL VENDEDOR”, y, por tltimo, los ¢cényuges sefores: LUIS ESTEBAN PLUA
'ﬁ__,_____....__..._b‘—‘—'—-—_____ﬁ
SEGURA y MARIUXI CATHERINE VILLARREAL GANCHOZO, casados

QWMe les llamaran
"COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS” - Los comparecientes son
mayores de e.dad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a
excepcion dei Ing. Francisco Ledn Coronel que es domiciliado en la ciudad de

Quito, en trénsito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse,

~ 7 a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus

respectivos documentos de identificacién. Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que
la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En
el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura plblica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de
este éontrato de compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO MERCANTIL
DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS -
LOS ESTEROS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL
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PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING.
FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado
Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica
con el poder especial que se agrega como documento habilitante, gue en
adelante se fe llamard “EL VENDEDOR” vy, por otra los conyuges LUIS
ESTEBAN PLUA SEGURA y MARIUXI CATHERINE VILLARREAL
GANCHOZO, por sus propics y personales derechos, a quienes en adelante
se les llamaran “LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme a las siguientes cigusulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil
once, se encuentra inscrita en el Registro de ia Propiedad del cantén Manta,
la Escritura Publica de Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil
de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS-
LOS ESTEROS, auterizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega,
Notario Décimo Noveno del cantén Quito, el diecinueve de Mayo del afio
dos mil once, en la que comparecieron el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social |IESS, representado por el seficr Economista Fernando
Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente
Propietario, el Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS,
representado por el serfior Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General en su
calidad de Constituyente Ejecutante y la Compania Fiduciaria del Pacifico S.A,
FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingeniero David Cobo Barcia,
Gerente General, como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Soclal IESS en su calidad de Constituyente Aportante transfirié al Fideicomiso
Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestion Inmobiiiaria denominado
BIESS-LOS ESTEROS, un bien inmueble consistente en un lote de terreno
ubicado en el sitio Los Esteros, de la Parroquia Tarqui, del Cantdén Manta,
Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguiente linderos y medidas:

NOROESTE: En parte la seccion de la calle J, comprendida entre una calle

existente y la calle C v en la parte mas saliente con el Océano Pacifico. €7
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NORESTE: El Iote de terreno de veinte y tres mil metros cuadrados
(23.000m2) de varios propietarios. ESTE: Calle publica que conduce a la
ciudadela Los Esteros. SUR: Camino pUblico que conduce al Aeropuerto de
Manta. OESTE: En parte calle existente que queda entre el camino que va al
campo de Aviacién y la Calle J y en parte fa Calle C, que separa los terrenos
municipales que se conocen con el nombre de El Lazareto Municipal vy la
propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superficie total de OCHENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS GUADRADOS (88.302 M2).
Adquirido por compra al sefior Manuel Maria Jaramillo Arteaga y esposa,
mediante escritufa de compraventa celebrada ante el Notario Publico Tercero
del Cantén Quito, el diez de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el diecisiete de Abril
del afio mil novecientos sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre
del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, la Escritura PUblica Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de
Tenencia, Administracién y Gestidn Inmobiliaria denominado BIESS Los
Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo
Noveno del cantén Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, en la
cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el
sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en
su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatariano de
Seguridad Social, BIESS, representado por el sefor Ledn Efrain Vieira
Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante vy la
Compaiia Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el
sefior ingeniero Francisco Ledn Coronel, Apoderado especial, como [a
Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESS, aclara

que _I‘o._s linderos y superficie del terreno que aporta a titulo de Fideicomiso
Mercantil a favor del Fideicomiso |ESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS
CUADRADOS ( 70.493,12 M2) El 4rea sobrante compuesta por cinco Lotes.
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Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta

metros cuadrados en el que se halla construida vy utilizado un equipamiento
deportivo de cancha de futbol Lote Dos: De superficie de seiscientos
cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido
y utilizado un equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil
ciento treinta v tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el gue se halla
Cohstruida y utlizado un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De
superficie cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el
que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote
Cinco: De superficie de mil novecientos Cuarenta y nueve coma ochenta y
nueve metros cuadrados en la actualidad baldio. La superficie total del Area
sobrante es de: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA
Y OCHO METROS CUADRADOS {17.808, 88 M2), que se reserva para si el
Constituyente Propietario, por lo que no es objeto de la transferencia a titulo de
Fideicomiso mercanti. Con fecha 12 de enero del afo dos mil frece, se
encuentra inscrita Protocolizacion de planos de la Urbanizacion Conjuntc
Habitacional Los Esteros.- Maratea, de la Parroquia l.gs Esteros, canton Manta,
provincia de Manabi, celebrada en Ia Notaria Cuarta del cantén Manta, con
fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando parte de la
URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS - MARATEA, se
encuentra la  VIVIENDA DOS, de la manzana “C”, SEGUNDA
través Ee su apoderado da en venta y perpetua enajenacién a favor de los
COMPRADORES, los conyuges LUIS ESTEBAN N PLUA SEGURA y MARIUXI
CATHERINE VILLARREAL GANCHOZO, ¢ lote do forrens 1 y casa signado
con el numero_ DOs, de Ia a manzana “C” de la Urbanrzacnon Conjunto
Habitacional LOS ESTEROS — MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del
canton Manta, Provincia de Manabi Inmueble que se halla comprendido,
dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: diez metros, calle uno.
ATRAS: diez metros, Iote 27. COSTADO DERECHO: guince metros, Lote
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ntimero 01. COSTADO IZQUIERDO: quince metros, Lote 3. Lote de terreno
que tiene una SUPERFIGIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: E|
precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de SESENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.62.390,00) valor gue los COMPRADORES, los
conyuges LUIS ESTEBAN PLUA SEGURA y MARIUXI CATHERINE
VILLARREAL GANCHOZO, pagan al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS — _
LOS ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través de! sistema
interbancarios de pagos, por lo que, una vez realizada ia transferencia a su
favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su
apoderado declara que ests conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el
dominio, posesién, uso ¥y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles qQue por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas Y pasivas que le
SOn anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse Ia cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectlla como cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de-
dominio que el VENDEDOR realiza a sy favor, obligandose por tanto éste
Ultimo  al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR,
—a través de su apoderado, declara que e! inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de Ia

Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, el
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VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueb{e no esta

sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y
transferencia de dominic por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos e
impuestos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los
COMPRADORES, incluido el pago de impuestos a la plusvalia o a [a
utiidad en la compraventa del inmueble, en caso de determinarse. EL
VENDEDOR, a través de su representante legal autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
sequridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante..
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial de! BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain  Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segtin consta del documento que en
copia auténtica se acompafia a la presente escritura comao habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR?”. b} Y por oira parte comparecen los conyuges LUIS ESTEBAN
PLUA SEGURA y MARIUXI CATHERINE VILLARREAL GANCHOZO, a
quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora™. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b} El sefior LUIS ESTEBAN PLUA SEGURA, en
su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cuaiquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno y casa, signado con el nimero DOS, de la manzana
“C” de la Urbanizacion Conjunto Habitacional LOS ESTEROS -
MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del cantdn Manta, Provincia de
Manabi. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demés antecedentes de dominio, constan de! Certificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o
ala orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de

las-obligaciones -ni-en{as monedas enlas que se-hayan constituido, ni con

relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,

bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea

como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
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obligaciones se hubieren generada por préstamos directos, descuentos,
flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccidon de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de

las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a

estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos

endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisionss, gastos judiciales y exirajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble
de su pro;ﬁiéaéd descrito en el literal c) de la cidustila de antecedentes de este
mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, calie 1. ATRAS: 10,00 metros, lote 27.
COSTADO DERECHO: 14500 metros, Lote numero 01. COSTADO
IZQUIERDO: 1500 metros, Lote 3. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE__W(150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayaf; 'sa_i;jo canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin  tipo de obligacion pendiente  en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las pantes,
| A PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligacicnes contraidas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se nipoteca, ni establecer _f[ff?
R
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otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso de! BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria
para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
- mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacion segin las reglas del Codigo Givil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, guedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enéjenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o 'suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
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la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- \tA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la

integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de

encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener

los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA

PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del casc para inspeccionar el inmueble hipotecado a los inspectores
designados por EL Banco, éste podré' dar por vencido el plazo de la(s)
abligacidn{es) garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
postericres que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad
con lo dispueste en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualguier cesion de
derechos gque se efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma
expresa de la ¢hiigacion de exhibir el titulo o cualquier ofra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste.  Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podrd eceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por ia
misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil,
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGAIX
MANTA




especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o creditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos
en procesb de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido éapital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO:; b) En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o

patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora

en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en

garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f Si LA PARTE

DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,

en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL

BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,

reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si

éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como
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consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEL(J.DORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por erceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia 0 CONGUrsO de acreedores de la PARTE
DEUDORA. o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; J) Si a LA PARTE DEUDQORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1}
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL

BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por 1A

PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligacicnes
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en Ia prelacion
de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso,
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion
de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas ¢asos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuc acuerdo tanto EL BIESS coma LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion gue el
BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que cantare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya ctorgado EL BANCO y este
podréa proceder coma si todos los créditos se encantraren de plazo vencido. La
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sola afirmacién de EL BANCO en {a demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA - La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistira atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los

préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de elia el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. E! BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en

garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que
El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre el o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el segurc o si
hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos fos riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA Y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, relvindicatorias, posesorias o
de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este
instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se
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constituye por ta presente escritura, como consta del certificade conferido
poer el sefcr Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de  informacion, incluidos ta Cenfrat de Riesqgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacién  crediticia, sus
referencias e informacion personal(es) scbre su comportamiento crediticio,

manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s}, de ahorro, tarieta(s) de crédito,

etc., y engeneral sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas

activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizardA en negocios licitos y permitidos por las
Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL
BANCO por eluso que dea dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, ftransferir o
entregar dicha informacién a autoridades  competentes, organismoes de
control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de Informacién Crediticia y
ofras institucicnes o© personas juridicas Ilegal o reglamentariamente
facultadas, asi como para que pueda hacer publico el comportamiento
crediticic de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.-
Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos
y créditos que se les otorguen, . amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efeciuar o
anticipar  cualquier egreso por estos conceptos, ia PARTE DEUDCRA
autoriza el cobro de los wvalores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irevocablemente

BANCO para gue éste directamenie o a través de la persona o
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institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de
la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS
GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento
de este instrumento, incluido el pago de fributos, derechos notariales, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA.  Estos gastos, a peficion de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos
rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento,
las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes
de esta ciudad o dela que elja EL BANCO. La gjecucion, embargo y
remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias  respaldadas en la presente garantia  podran
ser  ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la
jurisdiccion  coactiva en los términos constantes en |a Ley o a través
de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido
en la legislacion  vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los
creditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas  especiales

contenidas en la lLey del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social y demas normas internas pertinentes vy alas disposiciones
pertinentes del Cddigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACGION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al

presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3511

AFAVOR DE
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI & COPIAS )

Pod Sandova
Fin la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital
Republica del Lcuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
mnte mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canlén Quito; comparece el sefior ingeniero Lecén Efrain Dostoievsky Vicna
Herrera, cn su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
VTO] NO D¥ SEGURIDAD SOCIAL, sepin se desprende del
to que se agrega como habilitante a este in_étrum:nte piblico; bien
insiruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
a la que comparece de una manerz libre y voluntaria.- El
iente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de E:d'qd,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
a quicn de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacion, cuva copia certificada se adjunta a este




sig'uiente.— “SENOR NOTARIO: Ep el libro de escrituras puablicas 2 su
digno cargo, sirvase incluiy ura de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA : COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, e]
ingeniero LEON EFRATN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ceuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EJ. PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA :
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nimero guinientos ochents ¥ siete, de once de mayo del dos mil nueve, ge
crea el Banco del Instituto 1 Cuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
Institucién  financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de nversion, los fondos prewsu_mafes del Instituto
Eeuatoriana de Seguridad Socjal. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se ¢ncarpa de ejecutar operaciones ¥ prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y Jubilados del Instituto cuatonano de
Seguridad Socijal. 3} El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
Jete de la Oficina | special del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente  legitimado para comparecer a nombre dej BIESS a la
celebracion de Jos actos Juridicos relacionados con las operaciones ¥
Servicios mencionados en el numeral anterior, en Ia Jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatodano de Seguridad
Sucmi cxtltnde poder especial, amplio y suficiente, cual ep derecho sc
requiere, a favor de! Ingeniero EDMUNDOQ SANDOVAL CORDOVA, con
cédula de ciudadania nimero upo siete Cero cero ocho dos cero uno cuatro

guidn tres, Jefe de 1a Oficina Especial del Banco de) Instituto Feuatoriano de

Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora en adelante EL
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MANDATARIO para que, a nombre del Banco dal In
. realice lo siguiente: 1) Suscribir a nom

Jurisdy d provincia de Manabi, las matrices de hipo EC‘&;_\'L:@&'IT)[:&tC)S
de mutuo para adquisicidn de bienes inmueb que se otorgan a favor del
BIESS, en todas sus variantes v productos, contempla en i:ti anual de
Crédito  del Para- la ejecucion del presén’te ‘mandato, LI
MANID RIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacién, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas v cualquier docurﬁento' légal, publico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
en a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DF

2y Suscribir a nombre del BANCC

INSTITUTO CORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
1icionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la junsdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico ©
privado r nado con la adguisicion de cartera transferida 4 favor del

BANCO DLL ] TTUTO ECUATORIA .

cualguier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL L TUTO

ECUATORIANO DL SEGURIDAD SO‘CIAL BIESS, sca cn documento

publico- o privado. 3} El presente poder podra ser delegado total o

parcialmente Gnicamente previa autorizacion expresa v Cescrila  del

representante legal det MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:




Ademas este poder se entendera automaticamente revocado, sin necesjdad de
celebrarse escritura pablica de revocacién, una vez que EL MANDAT ARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Poriovigjo.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de ley para la
perfecta validez de este instrumento™. (firmado) doctor Diego Herinida Iza,
Abogado con matricula profesional nimero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EI. CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada a escritura ptblica con todo su valor legal,
leida que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera @
et oqoradFdz4-

ON QUITO.
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" Banco de] IESS

SRR " AETADE POSESION No-0g2— - - - -

En Quito, Distritg Metropolitano, *a Ios siete dias del mes de julio del afio das mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directoria del Banco def Instituto Ecuatoriang de
Segunda_d Social vy, previa calificacidn de sy habilidad legal por parte de Iz
Supetintendencia de Bancos Y. Seguros, seglin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
; , €l se lero Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa legal para el desempefio da Jas funciones de' Gerente
Qeneraf del Banco de| Instituto Fcuatariano de Seglridad Social, para las que ha
sido designada en sesion celebrada of § de Jurifo de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de 1a Ley def Banco del [ESS y en el articulo 19 de sy

Estatuto, >
{r@c—torio_ de! Banco-de IESSyel " :

;. Paraconstancia fima con los‘sefiores Miembros del P
- inffastrifo Prosecrdtaro Ad-Hoc qué ceriifica. .

Ec. Leonardo H. Vicufia fzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

\-7>4,.- Lt r%
o .

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Boifvar Cruz Huilcapi
. REPRESENTANTE DELOS AF ILIADOS REPRESENT ANTE DE LOS JUB ILADOS

Ing. i =
 GERENTE GENERAL
BANCO DEL I_ESS

- 2s y que luego devolvig
En fe de elld era [a presente.  §







La copia xerg,: que antecede &s fiel compui&%a dﬁ
|a copia cerficada gue me fue presentada &

UNA __ fMas utiies y gue luego devolvi al

: resente.
~Rtaresano, fethe- onfiero ia p o Lup%%
#

&
&

Quito, a .
DR. HOM RO LQREZ OBANDO

(=]

| WVIGESY SEXT
Nd_’if??t ARTTALS i

Se otorg6 ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan BEscandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello, -
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.-

Dra. Sapd Oni dzueta Molina.
NOTARIA VIGESIMCFSES WPTAINTE DEL CANTON QUITO.




_.mH ante mi, €
,(,_’IAL que 0t0r01
%0( IAL

BANCO D) INS ‘ ) ¥
CIUDAD DE PORTOVY ILI{) fum:da y se?l adz en thu? a dieciséis {ln) de julio del
dos mil trece .-

SheR

EL.GANTON hUl ro
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perio Salgado Salgadd’

PODER ESPECIAL

OTORGA:
".ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

P.R.R.
En fa cludad de San Francisco de Quilto, capltal de la Republica del

Ecuado'r, hoy dla Jusves doce (12) de Jullo del dos mil doce, ante mi,
Doctor Roberic Salgado Salgado, Notaro Tercero del Cantén Quite,
comparecs a la celebracldn y otorgamiento del presente Instrumento.
el Sefior Ingeniero David Cobo Barcla, en su calldad de Gerante
General de la compafilfa Flduciarla del Paclfico Socledad Andnima

FIDUPACIFICO, en calldad de *MANDANTE® y ol sefor |ngeniaro

£ir: Jorgo Washington E4-50 y Av. Amazonas, Edificlo Recafuerts, 5to, Pleo
Tolofux: 2620214 - 2528869 - 2550336 - 2500088
Emafl: princlpai@notariatorcaraquito.com




Franclsco Ledn Caronel, en calidad de “MANDATARIO®. Los

compareclentes son de estado clvil casados, d& naclonalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domlclitados en esta ciudad de Quito,
a quienes de conocer doy fo en cuanto me han presentado sus
documentos de identidad cuyas coplas certificadas se agrega como
documento habilitante, libre y voluntariamente me plden que eleve a
escritura pitblica [a siguients minuta cuye tenar literal y que transcribo
dice: Seftor Notarlo: En ol registro de escrituras pablicas a su cergo,
slrvase insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comercio
que se otorga al tenor de [as siguientes clausulas y decfafaciones:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién y
olorgamiento del presente Instrumento el Sefior Ingeniero David Cobo
Barcla, en su calidad de Gerente General de la compafifa Fiduclaria
de! Paclico Socledad Andnima FIDUPACIFICO, en calidad de
"MANDANTE", vy al sefor ingeniero Francisco Ledn Coronel,. en
calidad de "MANDATARIO". SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafila Flduciarla del Pacffico S.A. FIDUPAGIFICO, se
constituys mediante escritura pablica otorgada el catorce (14) de Jullo
de mil novaclentos naventa y cuatro (1994}, ante la Notarla Décima
Tercera de! Cantdn Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
inscrita en el Reglstro Mercantll de ese cantdn el veintlséls (26} de
Jullo de mil noveclentos noventa y cuatro, bafo la denominacion de
Administradora de Fondos “Contifondos” cambiando ésta a la actual

denominaclon conforme consta de la escritura de camblo de nombra y




g

Saigado

reforma integral del estatutn social otorgada el cineo (5) da éqmﬁ?:del
dos mif tres, ante la Notaria Sexta del Cantén

OTARIA &l Registm Mercantil del mlsma cantén of quince (15) de octubre del

_ TERCERA
dos mil tres. DOS. DOS.- En sesidn de directorio de ia compafia
Flduciaria del Pac!fico S.A Fldupacifico celebrada e cinco (3) de
Agosto de! dos mll once se resoivié autorizar la designacién dsl
Ingeniero Francisco Ledn Coronel, come FACTOR DE COMERC!O,
auterizando al Gerente General de la compafila para que ef ingenlerg
Francisco Ledn Corons| en dicha calidad pueda realizar todas los
actos y suscribir todos Jos documentos necesarios y referentes a la
amisién de! pader especial para &l FACTOR DE COMERCIOQ, as|
como {lavar a cabo los tramites pertinentes para su perfecclonamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO. £
sefior Ingenlers Clvil David Cobo Barcla, en su ealidad de Garente
Genaral v repressntants legal de la compafifa Fiduciarla def Paclfica
Socledad An6nima FIDUPAGIFICO on su calldad de MANDANTE,
conforme los antacedentes expuestos, conflere poder espeacial como
en derecho se raquiere al sefior Ingeniero Francisco Esteban Leén
Corone!, a fin de que este ultimo ejerza Ja calidad de FACTOR LE
COMERCIO en la Sucursal de la Compafila FIDUCIARIA DEL
PACIFICO $.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolltano de Quita,
pPara que de forms Individual, sin mas frlitaclones que Ias
establecldas en g Estatuto Socla!, Yy conforms a las pollticas ¥y
procedimientos da I3 Compaiila, pueda, a su nombre y representacian

bir.: Jorgo Washington £4-59 y Av. Amaronas, Edificle Rocafusrts, 5to. Plas

Tolofax: 2520214 - 2523440 . 2558336 25000885
Email: princlpal@nntar[atsrmmquitc.com
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ojarcer dicha funcién.- Ademés de lo anteriormente expuesto, el

Apcderado, en gjercicio de sus facultades como facter de comerclo

podré:  Uno.- Intervenir en cualquler comité a reunién, asistir a las
diversas Juntas o Directorios de negocios fiduciarios o reuniones de
trabajo que convoguen. empresas donde la compaiiia y los negocios
fiduciarios, que bajo su administracion mantengan pariicipacion
accionaria. Integrar organizaclones afines con el proposito de velar
por los infereses de la compafifa frents al mercado y a los diversos
organismos tributarios y de control; Dos.~ Suscribir 2 nombre ds la
compafila y de los negocios fiductarios que administra, contratos de
todo tipo; crédito, inversidn, trabajo, comision, prestacién de servicios,
cuenta corrente y de ahorros y cualquler ofro, Inclusive compraventa
da actives de la Instituclén, acordar términos de negociacién, pagar,
abonar o cancelar valores que deriven de los confratos;, Tres.-
Suscribir a nombre de la compafila vy de los negoclos fiduciarios gue
adminisfra, cuantos documentos sean necesarlos para presentar a
Instituciones Publicas o privadas, naclonales o extranjeras,
constituyentes y beneficlarios de negocios fiduciarios, clientes, de
acuerdo al objeto social de la compafifa; Cuatro.- Suscriblr a nombre
de la compafila y de los negocios fiduclarios que administra los
reportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
cantrol, las recursos que correspondan interponer a la compafifa
frente a terceros por cualquier decisién adminisirativa, estatal,

provinclal, municipal y de las Instituclones de Control que gocen o no




3
de autonomla, y en genera! cualguler atro documento nec;ésarib\ s
§ o ey
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la buena marcha y manejo de los negocios sociales de 13 Cordz it

Cinco.- Suscriblr a nombre de Ia compafila y de los negocios
fiductarivs gue administra, contratos e hipoteca, antlcresis y
prohibiclon voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de
arrendamlento mercantll, cancelacién de hipoteca, cancelacldn de
prendas, aceptacldn de avales bancarlos, contratos dé compraventa
e cartera, sollcitar Hneas de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avallzar letras de camblo, como deudor principal, codeudor,
deudor sollidario, pagarés a la orden, y cualquler ofro valor o
documentos de crédlto, solicitar garantlas bancatlas, suscribir
confratos de dacidn en pago; Sels. suscribir Ia constitucion,
resciliacion, reforma, modificaclén,  ampliacién,  termlnacién y
Kquidaclidn de negoclos fiduclarios, asf como su partlicipacién en otros,
respecto de los cuales la compafifa actde como su fiduciaria; Siete.-
suscriblr ceslones de derechos, las cesiones de los tiiulos de acclanes
y las actas de Junta General de ias Compafilas que se encuentran
dentro de os fideicomisos en cuyo patrlr‘r;on?o existan acclones da
compafilas; Ocho.- Suscribir constancias documnentaras, asl como
otro certificado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Mueve.- suscriblr a nombre de la compafifa y de los negocios
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, contralos de
Compraventa con reserva de dominlo y su cancelacién; Dlez.-
GContratar a nombre de fa compafiia, personal y suscriblr actas de
Dir.: Jorge Washlngton £4-69 y Av. Amazanas, Edficlo Rocafusria, Sto, Plso

Taletax: 2520214 - 2520960 - 2558335 - 2500088
Ermall: prinsipal@notariaterceraquita.com




ﬁ:ni.quito; Once.- Realizar todas ras actividades operatlvaé y de

funclonamiento de la compafiia, en el desarroflo de su actividad diaria

y para el cumpiimiento de su objeto social; Doce.~ Suscriblr a nombre
de la compafila tedos los actos y contratos necesarios administrativos,
civiles, marcantiles, laborales y en general de cuelquier naturaleza
que estos fueren, sin mas Iimltaclonas que las establecidas en el
estatuto soclat y en las polfiicas, procedimientos y manuales internos
de la comparftia; Trece.- Suscribir a nombre de la compafifa los
documentos que fueren necesarlos con fa finalidad de obtener y
provesr la informacién gue fuere requerida por ios organismos de
control, ast como por otros organismos competeﬁtes. con relacion a la
actlvidad de la compaiila y de los negocios fiduclarios que administre;
Catorce.- Intervenir a nombre de la compafila y de los fideicomisos
gue ssta administre, en las reunionss de organismos colagiados coma
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre ofros, en Jos que tengan
particlpacién; Quince.- Intsrvenir a nombre de la compartia como
representante o administrador de los negocios flduciarlos en gue ia
compafifa como flduciaria o como administradora, estando facultada
para ello a realizar todas las acclones necesarlas para el cabal
cumplimiento de la gestién fiduciaria y la correcta administracion de
los bienes fidelcomitidos; Dieciséls.- Suscribir todos los actos ¥
contratos necesarios a nombre de los negoclos fiduciarios que
rapresenta, como contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

daciones en pago, entre ofros, slempre y cuando as! lo exlja la




rendimiento vy optimizacién de log recursos de los negocios fiduciarios;

Dleciocho.- En general todos los actos conducentes a la busna

marcha y a la administracién ds la compafifa, y de manera especial,
s negocios fiduciarios qua administra, de manera tal que no se
pueda alegar en ningtin momento falia u oscurldad de poder para ia
realizaclon  de las  actividades necesanas para su  corecio
funclonamiento; Dlseinueve.- suscribir y contestar demandas: ¥, todos
los actos necesarios en cualquier clase de julcios va sean estos de
caractar civil, lahoral, penal, agrario, inguilinato, arbitraje, de
mediacién o de cualquler otro organisme Estatal o de conirol, ya ses
en representacldn de los negoclos fiduciarios que adminisira o en
representaclén de la compafia; Veinte.~ solicitar Y obiener el Registro
tinico de contribuyentes de los fidelcomisos que administra y soficitar
St cancelaclon, anulacldn y actuallzaclén ante las auforidades
campetentes. Asl como aquellas dsclaraciones e Informes o escrltos
relationados con los negoclos fiduclarios administrados requerldos por
tales autoridades o que de conformidad con la loy, o reglamentos
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitr. Podra
presentar ante las Autoridades compelentes solicltudes, peliclones y
reclamos relaclonados con fos negoclos flduclarios administrados;
Vaintuno.~ Suscribir los Estados Finantleros, rendiciones de cuentas,
memorias, informes de geslion vy demés documentos de ios nagecios
Bir: Jorps Washington Ed-59 y Av. Amazonas, Edificls Regafusrts, Sto, Bleo

Talsfer: 2520214 - 2528944 - 2552330 2500088
Email: princlpal@notanietercersyuito.com




fiduciarios admlnistrados. CLAUSULA‘ CUARTA: ACEPTACION.-

Ingsniere Francisco Ledn Coronel, por sus propios derechos declara

que acepta en todas sus partes, el presenie poder especial que se
otorga a su favor., CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracidn del
presente contrato es Indefinida, sin perulcio de la naturaleza
esenclaimente revocable del mandato, En fal sentido el mandato
podra terminar, en cualquler momento, por cualguiera de las causales
. establacldas an el articulo dos mil sesenta y siete de la codificacién
de! cddigo civil y el articulo ciento freinta v ocho del cédigo de
cormercio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- E!
apoderado no podrd delegar el presente mandafo fotal o parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medio de este instrumento, gueda revocado ¢l poder
como FACTOR DE COMERCIO scbre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitanc de
Quito que se otorgs a favor del Ingeniero Mauriclo Alarcén mediante
Junta General de Acclonista celebrada el dos de sepfiembre del dos
mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que
demande la - celebraclén y otorgamlento de la presente escritura
plblica seran de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por la Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matricula profesional nimero nueve mii ciento nusve del Colegio
de Abogados del Guayas. Para fa celebracion de la presente escritura

ptiblica se observaron todos los preceptos legales del caso y leida que




NOTARIA
TERCERA

7
¥ ING. DAVICOBO BARCIA

! ce.

f
S
{_;Zj ING. FRANCISCO LEON CORONEL
C.C. V70685056 -4

Olrs dorgs Washington B4-88 y Av. Amezonas, Ediflels Recafiets, Sio, Pleo
Talofaw! 2520214 - 2EZO0ED - 2BBRIL0 - 2500088
Ervall; principeli@natariatercorequite.com
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Se ctorgo ante mi; vy, en fe de ello confiero esta PRIMERA CDpif;;;'*’)?
Certificadza de la Escritura Phblica de PODER ESPECIAL, otorgado
por: ING. DAVID COBGO BARCIA (FIDUCIARIA DEL
PACIFICO 5.A. FIDUPACIFICO) a favor de: ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL, Sellada v firmada en Quito, doce

de julio del dos mil doce
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Fideicomiso 7

[ Planos

| Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalidza.

Emitido a las: 11:05:24  del Jlunes, 29\.\(155 ahril de 2013
. !

LA !.II!

Validez det Certificado 30 dins, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

k\
|

‘, \ ‘..‘\

JJaime E, Delgddo h{.\triago \

Firma del Regis,?radm:{
o

\

Certificacion impresa pars Mays Ficha Registral: 40162







No. Certificacion: 1025

CERTIFICADO DE AVALUO

_ . . No. Electrénico: 12610
Fecha: & de mayo de 201

L en g

El Predio de la Clave:  2-04-44-02-000
Ubicado ens URBLOS ESTEROS-MARATEA MZ- CLT 02

Area total del predio seqgiin escritura:

Area Total de Predip: 130,00

Perteneciente a:

Dacumento Identidiad

TERRENQ:
CONSTRUCCION:
46409,04

1 Y SEIS MIL CUATROCIENTOS NUEVE DOLARES CON CUATRO
niento de la
al sector aprobado
mbre 29de 2011, para el

's le neke (
titularidad del predio;
iante Orden
Bienio 2012-2013.
14 !
Director de Avaluos, Calastros y Registros

RQUE E:
UZGADO DE

Impresa por;




GOBIERNO ATUTOROMO BESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CAMTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

ESF

.

AUTORIZACION

N°. 301-0978

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. LUIS ESTEBAN PLUA SEGURA,
para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad del Fideicomiso Biess -
Los Esteros, ubicado en la Urbanizacion * Los Esteros-Maratea *, signado con el Lote #
2, Manzana " C ", Parroquia Los Esteros, Cantdn Manta, con las siguientes medidas vy

hnderos:

Frente: 10,00m. — Calle 1

Atras: 10,00m. — Lote # 27

Costado derecho: 15.00m. - Lote # 1
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 3
Area total: 150,00m2. |

Manta, Abril 23 del 2013

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acusrdo a la documentacién requerida para ef trémite ¥ ainspeccién en &l lugar

que indica de buena fe el solicitante; por lo cual safvamas error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si

- 58 comprobare que se han presentado dalos falsos o representaciones graficas erroneas, en las soliciluoes
correspondientes.

JCM.




Empresa Pablica Municipal
Registro de ta Propiedad de 401 62

% - I TV

Fechs de 4
Parrogquia:
Urbang
/ldent. Predi

2 de la manzana C de la parroquia Los Esteros del canton Manta.

con las siguientes medidas y ]inde‘r?,);_}EENTE: 10,00m calle 1 ATRAS: 10,00, lote 27

COSTADO DERECHO: 15,00m lote N. 1 COSTADO IZQUIERDO;: 15,00M Lote N. 3
ARAE TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO TIENE DEMANDA

— ——— e U -

Compra Venta
Compra Venta Compravenia
Demandas Demanda

Fideicomiso Mercantil

REGISTRO DE COMPRA VENTA e
ampraventa de Derechos v,

Imscrito el : sibado, 25 de agosto de 1951

Tamo: 1 IF'olio Inicial: 40 - Folio Finai: 41

Niimero de Inscripeién: 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se puarda ¢! ariginal:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 25 de agosto de 1951
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Los derechos v acciones de un terreno ubicado

b.- Apeliidos, Nombres y Bomicitio de tas Pactes:
Calidatdl Cédula o RULC, Nombre y/o Razan Sucial Estado Civil Iomicilio
2 Jaramillo Arteaga Maneel Maria (Ninguna)

191 Almeida Borja Lucindy

Certifieacion intpress por: Ay Ficha Registral:




1/ 2 Compravenia
Inserito el :  miéreoles, 17 de abril de 1963 .
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: H
Niimero de Inscripcidn: 12 Namero de Repertorio:
Qficinz donde se guarda el origina): Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluciin:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en £l sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro
Yendedor 50-000D000014708 Jaramille Artega Manuel Maria
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscriprifn: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ag0-1951 40 41

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado " Manta
Casado Manta

3/ Y PDemanda
Inscrito el :  jueves, 03 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Nimero de Inscripcion: 78 Namero de Repertorio: 1.348
Oficina donde s¢ guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrera de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

i1~ Apeliidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédnla o RUC, Nombre v/o Razon Sucial
Autoridad Competente £0-0000000000807 Juzgade Yigesimo Primero de Lo Civil de M
£0-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
§0-0000000022211 Liga Beportiva Barrial S8an Pablo de Manta

Estada Civil Domicilio
Manta
Manta

Demandado
vlanta

Demandante

t.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Lihro: No.nscripetén: Fee. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 40162




ideicomisn Mercantil

embre de 2011

2.320 - Folio Final:
Namero de Repertorio:

Inscrito el ;' martes, 29 den

Folio Inicial:
Nimere de Fnscripeién: 44
Oficina donde se guarda el arigin Notaria Décima Novena
Nombre de! Cantdn: Quitn

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de maya de 2011

Fomo: 1

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Fideicomiso Mereanti! de Tenencia, Administracion ¥ Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros

El Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es ¢l Constituyente Ejecutante- Beneficiario del

Contrato de! Fideicom a que la presente inscripgion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

f'echa 35 i e o del] 2008%, bajo e1 No

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatorianc de Segurida
80-000
80-060
00000054697 Enst
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que cansta(n} en:

Nombre ¥/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Mania
Manta
Manta

Manta

Fideicomisa 0056883 Fideicomiso Biess Los Esteros

Fidueiario 100054698 Compania Fiduciaria Del Pacifico 8 A Fidup

Propietario to Ecuatoriano de Seguridad Social le

Fee. Inscripeién: IFolio Inicial:  Folio fina}:
Demandas 78 05-mar-2009 643

12 17-abr-1963 12

Libro: NoInseripeidn:

Compra

claracitn
martes, 29 de noviembre de 2011
2,376 - Folio Final:
Mimero de Repertorio:

Inscrito e ¢
Folio Inieial: 2.406
Nimero de Inseripcibn: 45

" Tome; 1

Oficina donde se guarda ef original:

T Nembre del Cantén:

echa de Otorgamiento/Providenci

Notaria Décima Novena
Quitn

miércoles, 09 de noviembre de 2011

F
Escritura/)uicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucian:
a.- Observacienes:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que fa Superficie total del terreno que que ¢l IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor dci

Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa Y tres coma doce metros cuadrados

(70493, 12M Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil

cuatrocienlos veintisiete ¢ ama cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un cquipamento

de ¢ncha de furbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma velnte metres cuadrados

en el que se halla construida v utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treints

¥ tres coma sesenta y nueve melros cuadradoes en el que se halla construida y utiliz un equipamiento cducatido de

escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en ¢l que se halla

nstruida v utili 1o un mercado de abasias privado. Lote cinco superficie de mil novecientos cuarent

nueve coma ochenta y nueve metros cuadardes en la aciualidad esta baldio, La superficie total del area schrante es

¥ ocho metros cuadrados (17808, 88 M2) se

10 ¢oma oc

35), par lo que no es abjeto de la presente Transferencia a ululn\de Fideico

Certificavion impiresa por: Afns Ficha Registral: 46162




Mercantil,.Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatorizano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajc el No. 78.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aclarante 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial Ie Manta
Constiteyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida : Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario ) 80-0000000054698 Compafiia Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup Manta

¢.- Esta tnscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 237

&/ 1 Pianos

Inscrito el 1 sabado, 12 de enero de 2013

Tomao: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93

Nimero de Inscripei6én: 4 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta ]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Jaicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
.- ()hsérvaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de¢ la Parroquia Los Esteros del Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Fas Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000056883 Fideicomisa Biess Los Esteros Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

Certilicacion impresa pors Mays Ficha Registral: 40162
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CERTIFICACION

No. 0464-1047

armiento Urbano certifica que la Propiedad de! FIDEICOMISO

BIESS-LOS ESTEROS, con clave Catastral 42044402000, ubicado en ¢l Lite No.0J le;
“CTde la Urbanizacion “Los Fsteros-Maratea ™, " ("f.f.‘af-zrénl

[ se encuentra denfro de su respectiva Linea de Fébrica y no esia

lador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidss v lin

Frente: Om. — Calle 1
Atras: 3,00m. - Lote No.27




10 AUTO?
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADIA

LA BIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predio.summ
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SQLARY-CONSTRUCCION
pertenscienie FIDEICOMISE-BIESS—OSESTEROS

ubicada —_ URB-LOSESTEROS—MARATEA-MZ-C-LOTE 2

cuyo AVALUG COMERCIAL PRESENTE H asciende a la cantidad

de $46409.04 CUARENTA Y SEIS MIL CUATROSCIENTOS NUEVE CON 04/100 DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Manta,

Afigueroa




O GOBIEBND AUTONOMO DESTENTRALIZADD N
DEL CANTON MANTA

IRERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO L
DEL CANTON MANTA

A pelicion ve
que corre a mi ¢
de Impuestos, Tributos Municipales a carge dc zmsice

Por consiguiente se establece que no es deudar de esta Municipalidad.

29
Manta, — de

VALIDA PARA LA CLAVE
2044402000 URR.LOS ESTEROS-MARATEA MZ C LT 0.
Manta, veinte ¥ nu

y .
AN0 SUTONANT DESCENTRALIZADD
HSLEY: fp( CANIDN HARTA
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Maria, 15 de ABRIL del 2013,

sefior

CUILLERME JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Cludad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarie que la Gerenda General de la compafila
HGLEM CONSTRUCCIONFS §.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servicios de construecion suscrito por el Fidelcomiso y HOLEM
CONSTRUCCIONES  $.A., ha procedido a designarlo a wsted como
ADMINISTRADOR  TEMPORAL DE 1A URBANIZACION MARATEA -~
PERTEMECIENTE AL FIDEICOMISC BIESS-LOS ESTEROS, fundiones que ejercerd
apegadas al Reglamenio lnterno de la Urbanizacion, debidamente aprobado por
el GAD Manta,

Le augure toda das e $xitos en su gestion.

Econ, Antonin fanpiies }ggng;ga
Geronte General de HGLESM CONSTRUCCIONES 3.A,

CRAZON UE ACEPTACIONM: Hov 15 de abvil del 2013, acuptd of cargo de
| ADMINISTRADOR  TEMPORAL de la  URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

UL PG IFSLES OUINTANA JARAMELO

€20, 1308095056




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana "C" lote # "2,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimienlo de la
Urbanizacion hasta el mes de Mayo del 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en horor a la verdad.

Atentamente,

Gitijlerm Quintana J.
BE2 T ADMINISIRACION
T |1Rs, MARATEA - LOS £57ERO5

Guillarmo Jestis Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




portoviejo,

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
Prasenie -

Gz ml consideragién

Por medic de! presente, dentro de mi frdmite de Crédite Hipotetario NUT No.
/ S, pongo en su conocimiento gue ef precic de la Compra- -vanta det inmueble
detallado en mi salicitud de crédito, 2f cual me encuentrs adquiriendo con financiamiento
V " fa los} seﬁar[es)

esde Uss 62.29 G
Délares de lox Estados

Unidos de América).

£n 1al virtud instruyo expresamente para gue en fa cldusula de precio de la compravenia se
estabiezca este valor v eximo al BIESS de toda responsablfidad que pudiere derlvarse de esta
Ingtruesidn, asumiendo todas las respansabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde 3l valor dé i negociacldn,

Atentamente,

’“{‘t} I766 LAY A
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OBSERVACIGN

EMISICON: /30,2013 349 NARCISA CABRERA

SALLO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

LV

i

AVALLUOC COMTROL
T o o |

ALCABALAS Y ADICIONALES

CONCEPTO o VALOR

Impuzgsto grincipal

rta de B encia de

TOTAL A PAGAR
. VALOR PAGADQ

120071
D Aveniaa
5 11y s

- 2811747
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2ros — Maratea” contemplando lo sig
lotes para viviendas, con up drent de terrenio reg
00 m2, siendo dreas diferentes en los exiremos de las manzanas. Se implaniara
das iipos de [06.49 > inc reas comunales, como canck
reas para bicicleta, cfub social con ndy, dreas pava juegos infantil

N

Art4.- L1 Complejo Habitacion “Los Esteros — Maratea”, estd proyectado para supliv con
os los requerimientos en cuanto a fla inf; wctura necesaria proa lo poblacidn

catonlada,

A Elingreso a lo Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lasareto, internamente
la distribucion es por In via prinéipal, y por las di vias secundarias que se disponen

alrededor de las manzanas facilitando su movilidad La salida dispuesta por cualguier
emergencia, es por lo av. 1054 . '

DE EDIFICACION

Las caracteristicas de los lotes serdn: .
Eh esta drea el iamaio de lotes varia en las esquinas de ias wmanzanas, pero en promedio

Art.8.~ Cogfic
acuerdo o lu

fun Cimentacidn zapata corride de Hormi
Paredes de blogue enlucide termin

)}

(I <

Ventanas de Aluninic bronce v vidvio namral

Prieria de entroda cle Madera a i







Art.18.~ Registro de visia
istro de visia a solares coiir
Ventilacion

espacio habitable estd orientado de tal manera que brindora vemtilacion e
LrEnacion en formea polural, '

28 - Fackada -

ce usar algun fipo de
puertas, queda o erilerio del duefio. Queda a disposicion
nar con la adminisiracion de la Urbarizucion cudlquier cambio o realizar

Art. 21~ Pérgolus y Barbacoa,-

cberin cumplir con los retiros de frente ammciados en el pwito 1.6,

consirucciones menores, en la parte posierior y lateral, segin el
. S¢ coordinara con la adminisiracion de la Urbanizacicon,

Ar.22.- Con 2es aixiliures menores ol mefre de altire {casetas de bombas, etc.)

bd

berdm cumplir con un Fefire minimo general de 1,5 mis y estar disinnladas con plantas
o floras,

Art. 23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-

Esta permitida I colocacion de foldos, estos podran estar deitro de los refiros
obligalorios hastu una disiancia mexime de 1,00 mis. a partir de la linea de Jabrica Lo
adiministracion podrd pedir ¢l refivo de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o
cuando lo considere wecesario mediante razdén Jundeda,

Art 24 - o8 de atve acondicionade

aja, deniro de los retiros laterales y
Visuales externas, mediante Lrpo

de esios

s oucndo se infeeren o o

FVCLo
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o
riIfeneF

plantas v arh % iFos fronfales oz sus

wrbanisticos v a Zc;fs pr np;ma fes vecinas

- I servicio ampliacion pari cutar de Agua polable, drenaje de aguas servidas y
: de cada vivienda, debe comeciarse a la red instalada en esia
Coordinamds por amticipado con la administracicn para su

forna a la presenie reglamentacion, deberd ser aprobada en primera

ta por la Asamblea de Copropiietarios de la Urbanizacidn y luego por el

Municipio de Mania, previo informe de la Direccidh de Plamcmue:zio Ur bmzo
CPAL de fa Municipalidad de este Canton.,

A3 - 45f mismo quede '*f'vﬁlecido que el Proyecto Hebitacional “LOS ESTEROS -
L A TE., ,“1 . se szf;refm da x’u Um’erzcmza g 2 Regula Lu.s Demn‘o’t‘us Ur Ia.?"lhfif,UA

5 cuic mfes .5 de haber lrr.s, se s:z;eim )
28, regleomentos y ordenanzas aplicables ¥ vigenies.

" USO PURBLICO

Art.35.- No se permitivd el cierre de las vias, veredas, dreas verdes ¥ comunales de la
urbanizacidn, quedurdo a criterio de lo odministra Su autorizacion.

Los duefioy de mascotas tendrdn un horario determivade ¥ adecuado, p»-
) de Jas misinas, el cual serd o l.zbleczdo pu} el m}nm d& copmpzetan
15€0S, 10§ pRrros necesc
personal respon. ‘:ab]e geuen d;u bera po holsas m’ecnacﬂ'zs para recoger las necesidades
de sus canes v _ va correa. Fuera del horario sefialado, Ios perros
perianecerdn en el mleum cle sus IELSp{ ctivas viviendas,

aficdos por

JIENTO Y SEGURID
wwia s fos Lup'opntuum ,'mnﬁ,m! a’f ¢

e fo IR COMG ROSIMTRC

cancela

fraimitle e Soficitud de |







v siguientes lindzros,
a av. 104y la
Estadio Lige San Pablo

TOTAL SEGUN ESCRITI R,

E

Fi

eI
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PORCENTAJES GENERALES DE USOS DESUELO.-

Los porcentajes de-usos def s Jelu se han E,?fdbfpl*lcfﬂ de acuer a?o a la Ordenanza que regula
' Zos'Desarmf"os Urbanisticos Tipc Lotes con Servicios Basicos (a partiy del Art. 1), tal como
@ detallan a conli 1 en el O ZJADRO DE PORCE‘JTAJES DE L TSO DE SUELQ del

Proyecio.

o ._CUAD%Q“USQDE-SUELG

e ————— :
AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12
(|AREASOPORTAL(MZ) - 3038,68

AREADELOTES (M) D
AREADECAUES . . | 1sasz91]  1907%|
|
* |AREAVERDEY COMUNAL(M2) -1 .7.005, 33'
TOTAL URB A%\uzABLE{Mz) |

POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO
' DENSIDAD NETA DEL PROYECTO

|UNIDADES HABITACIONALES Viv.. R
MANZANAS | Mz

| AREA PROMEDIO TERRENO
AREA CONSTRUCCION-POR LOTE

FONIU’“F()\TS' C}EI‘U-‘*R,—L{ ES DE LAS VIVIENDAS

Condiciones de las edificaciones: Las condiciones de ordencmiento, de edificacion
' (densidad, intensidad de la edificacion, retiros, estacionamientos) y compatibilidad de usos
de suelo, de acuerdy a lo establecido en la Ordenanza que Regulacion Ufbfmu del
Municipio de Mania.

Condiciones de Usos: la Urbanizacién “1.OS ESTEROS — MARATEA”, tendrd un uso de
suelo residencial, inmuebles destinados a vivienda, aislada con refives knterales minimo:
de 3.00 mis, frontal minimo 2.50 mis, posterior minimo 2.00 mis lineales.

Drensidad: Conforme a la Ordenanza que Regulacion Urbana del Municipio de Manta, lu
densidad neta esiipnlada es de 350 hab. /Ha El drea neta residencial del proyecio es de
6.7 Has., por consiguiente, la mdxima habitabilidad final del proyecio es de 1650
Habitantes.
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a almacene inienio de basuras en
0 con wha frecuencia tal g

desechables
c - para :.?[ﬂacwmnw’nfo de basurcy en o servic
ardinario, se i bolsas o fy wE malerial pldstico .o de caraeior s similares
debardn rew O mMenos los simubnies diciones '

@ S resistencia de 4 soportar la tepnsign gercida por las basura Corler
' maripulacion.

b} Su capacidnd estard de acuerdn con Io que esiablezca las entidades
Serviclo de asep,

2 Co !’r)r CRlemen! o,

u,awau e zfnfz«w:' Q0LEas 0 fundas de material plastico o de caracteristicas s .f;mi’fn'
el usuario deperd Presenturias cerradas con mudy 0 &

basuras.
miento colectivy de basiiras en la rbar
guienies requisits '
; dt’:‘i'?.’i‘() de la propiedad
& permific su ficil limpieza e impediy lu formacion de
e pr rmzcro Para J d rolle de micrunrw:}mmm en genergl,
Serdn con s e manera gue se mpida el aee Yo de insecto - dores y pfras
i aseadas y fumjo pw r u’cs‘
Slacidn con [L il 2 exige lo nafu; 1 de la activy,
rrofla

WS fuera  de  Jog
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e ral manera gue e inoida el QCCEST U
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083

033 - 0082 1309662748
NOMERO CE CERTIFICADO GEDULA
PLUA SEGURA LUIS ESTEBAN

MAHABI
PROVINGIA
MANTA

CLKSCRIPCIGN

CAHTON




011
611 - 0064 1368720299

NUMERD DE CERTIFICADQ CEDULA
VILLARREAL GANCHOZO MARIUXI
CATHERINE

MAHARE

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA MANTA

SANTA MART
CANTON LT _PARROGUA ¢ I0NA

v

] o { .
i;_h‘..n.'.s_..,:iu‘dlﬁ\-:jﬂil\
) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA ~




Ley del Banco del |[ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentqé vigentes del"'
RIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de
las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.
Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para
la validez de este insirumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loar,
matricula numero mil quinientos noventa y nueve de! Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los  otorgantes  la ratifican, la misma
que junto a sus documentos anexos Y habilitantes queda elevada a
Escritura Publica con todo el vaior legal. Se cumplieron los precepios legales
de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquelios se ratifican en todo su

contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

} 5
(=,
f’{(jﬁ” 4

ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
3 C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO $.A. FIDUPACIFICO,

ln,g./I:"/dmundo Sandoval Cérdova
Jefe dea oficina Especial del Biess- Portoviejo

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




C.C.130966274-8

MGG
MARIUXI CATHERINEANT)

HERINEVILIARREAL GANCHOZO
" c.c.13087(4’

NOTARIO ENCARGADO.-

RGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
EEP?QUQUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO ENCARGADO (44,
FOJAS) -

Abg. Ruiil Gofizdlez Melgar
SGTARIO SEALUHDO EXCARGADO
EMANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




