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STIMONIO DE LA ESCRITURA DE 2 Ve™

PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.

OTORGANTES:

CION Y GESTION

TEJENA Y MAURO MERA SORNOZA, Y EL B.I.E.S.8.







2013-13-08-03-P-1.693.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA 'EL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y  GESTION
INMOBILIARIA BIESS — LOS ESTEROS A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: BARBARA HAYDEE POSLIGUA TEJENA y MAURO
BIENVENIDO MERA SORNOZA.-
CUANTIA: USD $62,268.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: BARBARA HAYDEE POSLIGUA TEJENA y MAURO
BIENVENIDO MERA SORNOZA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes seis de Mayo del afio dos
mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Tercero del Cantdn, comparecen por una parte, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legalmente representado por el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del

Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
y/o “EL ACREEDOR”; y, por otra, EL. FIDEICOMISO MERCANTIL DE
TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS-LOS
ESTEROS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

FIDUPACIFICO, representada por el seiior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON

NOTARIA TERCERA MANTA
- ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia,
Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega como habilitante, que en
adelante se le Ilamard “EL VENDEDOR”, y, por ultimo, los cényuges seifiores:
BARBARA HAYDEE POSLIGUA TEJENA y MAURO BIENVENIDO MERA
_S_(.ll_l_N_Q______ZA,casados entre si, ambos por sus propios derechos, y a quienes se [lamara
v“COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”.- Los comparecientes son
mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados: en esta ciudad, a excepcion del Ing.
Francisco Ledn Coronel en Quito y en transito por este Puerto, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura puablica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura piblica de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, EL. FIDEICOMISO MERCANTIL DE
TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS — LOS
‘ ESTEROS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
—__FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia,
Gerente General, lo que justifica con el poder especial que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se le llamarda “EL. VENDEDOR?” y, por otra, los conyuges
BARBARA HAYDEE POSLIGUA TEJENA y MAURO BIENVENIDO MERA
SORNOZA, por sus propios y personales derechos, a quienes en adelante se les
llamard “LOS COMPRADORES?”, quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta la Escritura Pablica de Constitucion del
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
DEDICACION Y ESFUERZO
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Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestion Inmobiliaria denominado »
BIESS- LOS ESTEROS, autorizada ante el Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario
Décimo Noveno del cantén Quito, el diecinueve de Mayo del afio dos mil once, en la
que comparecieron el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por
el sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su
calidad de |Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, BIESS, representado por el sefior Leon Efrain Vieira Herrera, Gerente General,
en su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compafiia Fiduciaria del Pacifico S.A,
FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingeniero David Cobo Barcia, Gerente
General, como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS en su
~calidad de| Constituyente Aportante transfirié al Fideicomiso Mercantil de Tenencia,
Administracién y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS-LOS ESTEROS, un bien
inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en el sitio Los Esteros, de la
Parroquia Tarqui, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de Jos
siguiente linderos y medidas: NOROESTE: En parte la seccién de la calle J,
comprendida entre una calle existente y la calle C y en la parte mas saliente con el
Océano Pacifico. NORESTE: El lote de terreno de veinte y tres mil metros cuadrados
(23.000m2) de varios propietarios. ESTE: Calle publica que conduce a la ciudadela Los
Esteros. SUR: Camino publico que conduce al Aeropuerto de Manta. OESTE: En parte
calle existente que queda entre el camino que va al campo de Aviacion y la Calle J y en
parte la Calle C, que separa los terrenos municipales que se conocen con el nombre de
El Lazareto Municipal y la propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superficie total
_de OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302
M2). Adquirido por compra al sefior Manuel Maria Jaramillo Arteaga y esposa,
mediante escritura de compraventa celebrada ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Quito, el diez de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el diecisiete de Abril del afio mil
npvecientos sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once,
ée encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Escritura

Piblica de| Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y

,‘\muaggién Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto
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Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén Quito, el nueve de noviembre
del afio dos mil once, en la cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS,
representado por el sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director
General, en su calidad de Constituyenté Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior Leén Efrain Vieira Herrera,
Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante y la Compafiia Fiduciaria
del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingeniero Francisco Ledn
Coronel, Apoderado especial, como la Fiduciaria, en la que El Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, IESS, aclara que los linderos y superficie del terreno que aportd a
titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es de
SETENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS
CUADRADOS ( 70.493,12 M2) El 4rea sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote uno
de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en
el que se halla construida y utilizado un equipamiento deportivo de cancha de fiitbol.
Lote Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en el que se halla construido y utilizado un equipo social de sede social. Lote Tres: De
superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que
se halla construida y utilizado un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De
superficie cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se
halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote Cinco: De superficie
de mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la
actualidad baldio. La superficie total del Area sobrante es de: DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS

(17.808, 88 M2), que se reserva para si el Constituyente Propietario, por lo que no es

objeto de la transferencia a titulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de enero del

afo dos mil trece, se encuentra inscrita Protocolizacién de planos de la Urbanizacién
Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia Los Esteros, cantén
Manta, provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, con °
fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando parte de la

URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS -

MARATEA, se encuentra la VIVIENDA UNO, de la manzana “C”. SEGUNDA: e

, . ERCERA MANTA ——
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
DEDICACION Y ESFUERZO
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‘OMPRAVENTA.: En base a los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, a través

su apoderado, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES,

conyuges BARBARA HAYDEE PO TEJENA MAURO

ENVENIDO MERA SORNOZA, el lote de terreno y casa signado con el nimero -

P

O, de la manzana “C” de la Urbanizacion Conjunto Habitacional LOS

"_TEWR‘(S-S’tﬂl\b"IARXTEA, de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de
nabi. El inmueble se halla comprendido, dentro de los siguientes linderos y
didas: FRENTE: 12,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros, - Lote numero 28.
STADO DERECHO: 15,14 metros, Calle principal. COSTADO IZQUIERDO:
D0 metros, lote nimero 02. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL
(166.92 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
praventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO 00/100 DOLARES
DE| LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.62.268,00) valor que los
COMPRADORES, los cényuges BARBARA HAYDEE POSLIGUA TEJENA y
MAURO BIENVENIDO MERA SORNOZA, pagan al VENDEDOR
FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el

BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del

sistema interbancarios de pagos, por lo que, una vez que se ha realizado la transferencia
a su favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su apoderado
declara que esta conforme con el precio pactado, por cuya razén transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en
este| contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incgrporacion se los ;onsidera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO:
Los [COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que el VENDEDOR

realiza a su favor, obligandose por tanto éste Wltimo al saneamiento por eviccion y
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vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

DECLARACION. EL VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el

inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,

emba}gado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del ‘Certificado otorgado por el

Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
el VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble no esté sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que causen esta escritura y su inscripcién, son
de cuenta de los COMPRADORES, incluidos el pago del impuesto a la plusvalia o
ala utilidad en la compraventa del inmueble, en caso de haberlo. EL VENDEDOR, a
través de su representante legal autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, y en las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Quito y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una
parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial

del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.
b) Y por otra parte comparece los céonyuges BARBARA HAYDEE POSLIGUA
TEJENA y MAURO BIENVENIDO MERA SORNOZA, a quien en lo posterior
se le denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hdbiles en
NOTARIA TERCERA MANTA
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derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la

ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO

es luna institucion financiera ptiblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia

de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) La sefiora BARBARA HAYDEE POSLIGUA TEJENA, en su calidad de
afiliada del JESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto
de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
par LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
cansistente en un lote de terreno y casa, signado con el namero UNO, de la manzana
«C” de la Urbanizacién Conjunto Habitacional LOS ESTEROS —~ MARATEA, de
la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demés antecedentes de dominio,
constan del Cerﬁﬁcado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-
En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro,
para con €l BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin

limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas

‘en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones

pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa
o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios 0
que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que
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se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de

su propiedad descrito_en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones . y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 12,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00, - Lote numero 28.
COSTADO DERECHO: 15,14 metros, Calle principal. COSTADO IZQUIERDO:
15,00 metros, lote nimero 02. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL

DE (166.92 m2). Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
e,

canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA
para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa €
irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea Jevantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- . El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra. enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas 0 derechos reales a favor de terceros sin el -
consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podré dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total
de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a

demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
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amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos

establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en

Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad

al respebto. En todo caso, si dichc bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningtin caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA BIPOTECA.- La hipoteca

que [se constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en

el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,

accdsién o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o Jlegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que .se
detallaron anteriormente, son los mas generales y €8 entendido que si alguna parte del

mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque €S

voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito O suscribiere LA PARTE
DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, Y futuras, de plazo pendiente © vencido,

incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales 'y honorarios de abogado, quedan

integramente garantizadas con la hipoteca que S€ constituye en este acto. SEXTA:

INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no S€ ha creado sobre ¢l ningin

gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados

correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los

petitajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a o establecido en

la normativa vigente, corriendo los gastos a Cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el
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del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
" DEUDORA, expresamerite declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier
momento, la presente garantia hlpotecana y los créditos amparados por la misma a favor
de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o -
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que €stos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha

cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y,

acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier

cesion de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podréa ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma para propositos de titularizacién, segin lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se
deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho 0
crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a
més del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos 'y
honorarios de abogado, ejerciendo la acci6n real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora €n el pago de cualquier
dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por.
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encia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de

sent

cuntalir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,

incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o.
concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir 0 incurriere en
mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o

ier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de

cualqu
mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere
contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por
ter¢eros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la
PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas
laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
acdion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. m) Si no s¢
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las pr.imas correspondientes;
0)|Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare
a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas
o ?a:'?}? :«?,jq}sos contemplados en la Ley o en las demis Clausulas del presente Instrumento. Por
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mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera

necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por

parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de Ia obligacién, bastando

para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE
LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird ain
cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no
se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere
a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos
Judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia,
asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La
Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo
contrate con la compafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por
las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el
Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita
a la orden de EL. BANCO y ademés para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin
embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrda EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
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limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,

posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este

instrumento tal inmueble tinicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por
la presenté escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO
para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en
el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos.
Dg igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Buros de Informacion Crediticia y otras instituciones 0
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
piiblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion
de|la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
asi como también todos los gastos, comisiones € impuestos que se ocasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente 0 si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
exbresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

wANTA SQUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
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celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos fubros podran
incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos
en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y
remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones
crediticias respaldadas en la presente garantia podrén ser ejercidas y cobradas a
eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdicciéon coactiva en los términos
constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes
del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las
partes contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de
todas y cada una de las cldusulas.constantes en esta escritura, por asi convenir a sus
intereses. Usted Seiior Notario, se servird agregar las demas cléusulas necesarias para la
-validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta
aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus

documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor

legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
DEDICACION Y ESFUERZO




ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y UNO (6761)

PODER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS

P.R.R.
En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Republica del

Ecuador, hoy dfa Jueves doce (12) de julio del dos mil doce, ante mi,
Doctor Roberio Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
comparece a la celebracién y otorgamiento del presente Instrumento.

el Seflor Ingeniero David Cobo Barcla, en su calldad de Gerente

General de la compafifa Fiduclaria del Paclfico Socledad Anédnima

FtDUPACfF]CQ, en calidad de "MANDANTE" y el seflor Ingenlero

Dir.: Jorgs Washington E4-58 y Av. Amazonas, Edificlo Rocafuarts, 5to. Plss
Tolefax: 2820214 - 2528989 - 2568336 - 2600088

Emall: principal@notariatarceraquito.com
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Franclsco Ledn Coronel, en calidad de *MANDATARIO®. Los

compareclentes son de estado civii casados, de naclonalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudadv de Quito,
a qulenes de conocer doy fa en cuanio me han presentado sus
documentos de identidad cuyas coplas certificadas sé.;x agrega como
documento habllitante, libre y vbluntariamente me piden que eleve &
escritura piblica la sigulente minuta cuyo tenor literal y que transcribo
dice: Sefior Notarlo: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
sfrvase Insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comercio
que se otorga al tenor de las sigulentes clausulas y dec!afaciones:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién y
otorgamiento del presente Instrumento e Sefior Ingeniero David Cobo
Barcla, en su calidad de Gerente General de la compafila Hduclaﬁa
del Paclifico Socledad Andénima FIDUPACIFICO, en calidad de
*"MANDANTE”, y el sefior Ingenlero Francisco Ledn Coronel, en
calidad de “MANDATARIO". SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compaifa Fiduciarla del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, se
constifuy6 mediante escritura pablica otorgada el catorce (14) de Jullo
de mil noveclentos noventa y cuatro (1894), ante ia Notaria Décima
Tercera del Cantén Guayaqull, doctora Norma Plaza de Garcia, e
inscrita en el Reglstro Mercantll de ese cantén el veintiséls (26) de
jullo de mil noveclentos noventa y cuatro, bajo la denominacién de
Administradora de Fondos “Contifondos® cambiando ésta a la actual

denominacién conforme consta de la escritura de camblo de nombre y
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¢ | reforma integral del estatuto soclal otorgada el cinco(5) de & -...,,_. %
dos mil tres, ante la Notaria Sexta del Cantén Guayaqulf e inscriia Sf; ~
el Registro Mercantll del mismo cantén el quince (15) de octubre del
dos mil tres. DOS. DOS.- En sesién de directorio dé la compafia
Fiduciaria del Paclfico S.A. Fidupacifico celsbrada el cinco (5) de
Agosto del do;:. mil once se resolvié 'autorizar la designacién‘ del
Ingentero Francisco Leén Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de la compafila para que el Ingeniero
Francisco Ledén Coronel en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscribir todos los documentos necesarios y referentes a la
emisién del poder especlal para el FACTOR DE COMERCIO, asf
como llevar a cabo los framites pertinentes para su perfeccionamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.~ El
sefior Ingeniero Civil bavld Cobo Barcia, en su calidad de Gerente
eneral y representante legal de la compafifa Fiduciaria del Pacifico
Socledad Anénima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, conflere poder especial como
en derecho se requlere al sefior Ingenlero Francisco Esteban Ledén

Coronel, a fin de que este ultimo ejerza la calidad de FACTOR DE
COMERCIO en la Sucursal de la Compafila FIDUCIARIA DEL

PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de Quito,

para que de forma Individual, sin mas Imiaclones que Ilas
establecidas en el Estatuto Soclal, y conforme a las politicas y

procedimientas de la Compafifa, pueda, a su nombre y representacién

Biy.: Jorge Washington £4-589 y Av. Amazenas, Ediiiclo Rocafuarts, bito. Plao
Telefax: 2620214 - 2328889 - 2558338 - 2500086

Emall: princlpal@notariatercaraquito.com




e}srcef dicha funclén.- Ademas de lo anteriormente expuesto, el

Apodeédo, en slercicio de sus facultades como factor de comercio
podré: Uno.- Intervenir en cualquier comité o reunién, asistir a las
diversas Juntas o Directorios de negoclos fiduciarios o reuniones de
trabajo que convoquen empresas donde la compaiila y los negocios
fiduciarios, que bajo su administracién mantengan participacion
accionaria. Integrar organizaciones afines con el prop6sito de velar
por los intereses de la compaiila frente al mercado y a los diversos
organismos tributarios y de control; Dos.- Suscribir 2 nombre de la
compafifa y de los negocios fiduciarios que admlnis&a. contratos de
todo tipo; crédito, inversién, trabajo, comisidn, prestacién de serviclos,
cuenta corriente y de ahorros y cualquler otro, Inclusive compraventa
de activos de la Institucién, acordar términos de negociacion, pagar,
abonar 0 cancelar valores que deriven de los contratos; Tres.«
Suscribir a nombre de la compafila y de los negoclos fiduclarios que
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
Instituciones Publicas o privadas, naclonales o exiranjeras,
constituyentes y benseficlarios de negocios fiduciarios, clientes, de
acuerdo al objeto soclal de la compafila; Cuatro.~ Suscribir a nombre
de la compafia vy de los negoclos fiduclarios que administra los
reportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
control, los recursos que correspondan Interponer a la compaiifa
frente a terceros por cualquier decision administrativa, estatal,

provincial, municipal y de las Instituciones de Control que gocen o no
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da} autonomfa, y en general cualgquier otro documento nec
‘ 0 Ur _h’.

la buena marcha y manejo de los negocios soclales de |4 W

Cinco.~ Suscriblr 2 nombre de Ia compafila y de los negocios
fidliclarios que administra, contratos e hipoteca, atjtlcresis (v Q)\
prohibicién voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de ‘
arrendamiento mercénﬁ!, cancelacién de hipoteca, cancelaclén de
prendas, aceptacidn de avales bancarios, contratos dé compraventa
riera, solicitar Hneas de crédito, suscriblr pagares, glrar, aceptar,
endosar o avallzar letras de camblo, como deudor principal, cedeudor,
deudor solidarlo, pagarés a la orden, y cualquier otro valor o
mentos de crédito, sollcitar garantias bancarias, suscribir
tos de dacién en pago; Seis.- suscribir la constituclon,
resclllaclén, reforrna, modificacién,” ampliacién, terminacién y
clén de negoclos fiduciarlos, asf como su participacidn en otros,
respacto de los cuales la compafia actde como su fiduciaria; Siete.~
suscribir ceslones de derechos, las cesiones de los titulos de acciones
y las jactas de Junta General de las Compafilas que se encuentran
de los fidelcomisos en cuyo patﬂrﬁonlo existan acciones de
compafilas; Ocho.~ Suscriblr constancias documentares, asf como
riificado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Nueve.- suscriblr a nombre de Ia compafila y de los negoclos
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, coniratos de
venta con reserva de dominio Y su cancelacién; Diez..

a nombre de fa compafila, personal y suscribir actas de

. Jorge Washington £4-65 ¥ Av, Amazonas, Edificle Rocafuerts, 5ta. Pleg
TelsTax: 2520214 - 2528080 - 2558316 - 2500088
Email: principal@netariatorceraguite.com
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finiquito; Ones.- Reallzar todas ras acfividades operativas v
funclonamlento de la compaitia, en el desarrolio de su actividad diaria
y para el cumplimiento de su objeto social; Doce.- Suscribir a nombre
de la compaiila todos los actos y contraios necesarlos administrativos,
- civiles, mercantiles, laborales y en general de cualquier naturaleza
que estos fueren, sin mas I acionss qus las establscidas en &
estatuto soclal y en las polfticas, procadimientos y manuales Internos
de la compailfa; Traca.- Suscribir a nombre de la compaiifa los
documentos que fueren necesarios con la finalidad de obtener y
proveer la Informacién que fuere requerida por los organismos de
control, asl como por otros organismos competer.ites, con relacién a la
actividad de la compafila y de los negoclos fiduclarios que administre;
Catorce.- intervenir a nombre de la compafifa y de los fideicomisos
que esta administre, en las reuniones de organismos coleglados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre otros, en los que tengan
participacién; Quince.~ Intervenir a nombre de la compafila como
representante o administrador de los negocios fiduciarlos en que la
compafila como flduclaria o como administradora, estando facultada
para ello a realizar todas las acclones necesarias para el cabal
cumplimlento de la gestién fiduciaria y la correcta administracion de
los blenes fidelcomitidos; Dieclséis.~ Suscribir todos los actos y

confratos necesarios a nombre de los negocios fiduclarios que

represeﬁta, como contratos de pi'éstamas, hipotecas, compraventas,

daciones en pago, entre otros, slempre y cuando asf lo exija la
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naturaleza del fideicomiso y sus atribiiclones lo parmitan; D}
‘Negociar tasas de interés con la finalidad ds obtenerw 8l ”g}e?\\
rendimiento y optimizacién da los recurses de ias negoclos fiduciarios; \S\
Dleclocho.- En general todos los actos conducentes a la buené’@
marcha y a la administracién de la compafifa, y de manera espec!g{\,
los negocios ﬁduc;iarfos que administra, de manera tal que no se
pueda alegar en ningin momento falta u oscuridad de poder para la
realizaciébn de las actividades necesarias para su correcto
funcionamiento; Dleclnueve.- suscribir y contestar demandas; y, todos
los actos necesarios en cualquler clase do juicios ya sean estos de
caracter civil, laboral, penal, agrario, Inquilinato, arbitraje, de
mediacién o de cualquier otro organismo Estatel o de control, ya sea
en representacion de los negocios fiduciarios que administra o en
representacién de la compafifa; Velnte.- solicitar y obtener el Registro
Gnico de contribuyentes de los fldelcomisos que administra y solleitar
su cancelacién, anulacién y actualizaclén ante las autoridades
competentes. Asf como aquellas declaraciones e Informes o escritos
relacionados con los negocios fiduclarios administrados requerldos por
tales autorldades o que de conformidad con la ley, o reglamentos
pertinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podra
presentar ante las Autoﬂdades competentes solicltudes, peticlonss y
eclamos relacionados con los negoclos fiduclarios administrados;
Velntiuno.- Suscribir los Estados Financleros, rendiciones de cuentas,

nemorlas, Informes de gestion y demés documentos de los negocios

Dir.: Jorge Washington E4.50 y Av, Amazonas, Edificls Resafuart, Sto. Pleo
Telsfax: 2520214 - 2528960 - 2558330 - 2500080
Emall: princlpal@notariatercarangutio.com




fiduciarios  admintstrados, CLAUSULA cuaRTA: ACEFTAGION.

ingeniero Francisco Ledn Coronel, par sus propios derechos declara

que acepta en todas sus partes, el presente poder especial que se

oiorga a su favor, CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracidn del

presente contrato es indefinida, sin perjuicio de la naturaleza
senclalmente revocable de mandato. En tai sentido o mandato
podra terminar, en cualquler momento, por cualquiera de las causales
sstablecldas en ef artfeule dos mil sesenta y siete de la codificacién
del cédigo civil Y el artlculo clento treinta y ocho del cédigo de
comerclo. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- E!
apoderado no podrg delegar el presente mandato total o parcialmente
en ningdn caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medio de este instrumento, queda revocado el poder
como FACTOR DE COMERGIO sobre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO SA. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de
Quito qus se otorgé a favor def Ingeniero Mauricio Alarcén mediantg
Junta General de Accionista celebrada ef dos de septiembre del dos
mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS. Todos los gastos que
demande la - celebracién y otorgamiento de la presente escritura
publica serdn de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQui LA
MINUTA que se halla firmada por la Abogada Lucrecla Cordova L.,
con matricula profesional numero nueve mil ciento nuevs del Colegio
de Abogados del Guayas. Parg Ia celebracién de Ia presente escritura

piblica se observaron todos los preceptos legales del caso y leida que




i ?‘0:» Xra
ratifica en todo su contenldo firmando conmigo en unidad de acisve

3

todo jo cual doy fe.~

%

C.C. V/O6%5066 -4

uw,:a@eﬁmnmmmv.mmmoammmm
Telatax: 2520214 - 2528060 - 2888336 - 2800058 :
Eﬁ's&i" [ notarin

JAFITY I BRI NI DTG URD 2D

e T NPT R







T —————_—




L b et 1 h s

x—k‘ﬁ&.‘;’!}_\ &

XA LTARSS

|
|
f
i
|

R NV

o e e e smevasteos it S 13515 v

SN




DRrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SSCRITURA NUMERO: 3517

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR] ANO DL
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DIZ
EDMUNDO SANDOVAL. CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINAD A
(DI & COPIAS )
P.R.

Pod Sandoval

L:n la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Me 1opolitano, capital de la

cht’ubli;a del Yicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; jante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, cn su calidad de Gerente General del BANCO DRI INSTITUTO
.]_CCUA'I'ORIAN() DY SEGURIDAD SOCIAL, scgim s¢ desprende del |
documento que se agrega como habilitante a este mstrumento puiblico; bien
anstruido por mi el Notai‘io sobre el objeto y resultados de’esta escritura
pablica 4 la que Comparece de una mancra libre y voluntarin.- L
comparccicnte declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor dc edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para. conlratar y
obligarse. g quicn de conocerlo doy [z en virtud de haberme cxhibido su
documento] de identificacion, cuya copta certificada se adjunts o esie o
instrumento piablico v me pide que eleve a escritura publica ¢l conienido de \}}jg
L n}ywla HUC Mo entrega yocuvo tenor literal Yoque transcribo es el
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dblicas a sy

siguiente - “SENOR NOTARIO: En el libro de eserituras p

digno cargo, sirvase mcluir una de poder especial, al tengr de las siguientes

clausulas: PRIMIRA - COMPARECIENTY: - Comparece, en sy calidad de

Gerente Genera) de Banco del nstiiuto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢

ingeniero LIXON R AJN DOSTOIEVSKY viEma HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad CCualonana, de estado civil casado, 4 quien en

DANTE o MANDANTE - SEGUNDA:

Registro Oficial

adelante se denominara L PODER

ANTECEDENTIS - 1) Mediante Ley publicada en el

siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

numero quinientos ochenta y
Seguridad Social (BIESS), como

crea el Banco dej Instituto J_:'cualoriano de
institucion financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de  bancy de inversion, Jos fondos previsionales de) Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Socija]. 2) Segan el articulo cualro de su Ley

constitiliva ¢} BIESS g encarga de cjecutnr OPCIaciones y prestar servicios

[inancicros a suy usuarios, afiliados Y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

3) Bl Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOV A,

Seguridad Socjal

Tefe de Ia Oficina Especial del BIESS ¢n Ja ciudad de Portoviejo debe estar
debidamentc legitimado pPara comparecer g nombre - del B1:iSS 4 la
celebracion de Jog actos juridicos relacionados cop las operaciones y
servicios mencionados ey ¢l numeral anterior, en )4 Jurisdiceion de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con cstos

antecedentes, cl Ingenicro Leon Efain Dostoievsky Vieira Herrera en sy

calidad de Gerenge General del Baneo dol Instituto Feuatoriane de Scouridad

Social, extiende poder cspecial. amplio v suficiente. ey en derccho se

Ingeniera 150y UNDO SANDOVATL CORDO VAL con

requIcre. o favor (o)

cédula (e ciudadania NUMCIY o siele coro cero ocho dos cero UNG cuatro
SUION tres. Jefe (e la Oficing Fspecial del Banco del Institig Eeoatoriane de

de Portovigjo, e ahota cn adelanie 1.1
2

-

seguridad Social en Js Citrlagd
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO .

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Qurro”
Drstrito METROPOLITANO |

[

T ! B
MANDATARIO para que, a nombre de] Bance dz) Instinitg:

eguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nomk;"rg dekz
isdiceion de la provincia de Manabi, las matrices de hipc;t\écaig%cgntf;{ 5
> muluo para adquisicion de bienes inmuebles, que se otorgan a favor deg]
SS, en todas sus variantes y p}‘odLlctos, contempladas en el Manua] de
<dito del BIESS. Para la ¢jecucién  del presénl‘c .mandato, L
MANDATARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL .
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas dc amortizacién, las nolas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con e]
mutud con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorgien a favor del BANCO DI, INSTITUTO 1:CUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DET,
INSTIIUTO ECUATORIANO Dy SEGURIDAD SOCIAL, BIIESS todo
aclo relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro

tipo de crédito que conceda ¢l BIESS 4 sus prestatarios, en la jurisdiccidn de

la provincia de Manabi: asi como también cualquier documento publico ¢ .

privado| relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor de]

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS |, lentendiéndose dentro de ello la suscripcién'v dé endosos, cesiones y/o
cualcjuie “otro documento que fuera méneste'r a efectos de que SL perfeccione
la wransferencia de cartera a favor de] BANCO DEL INSTITUT @)
LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

publico o privado. 3) Ll preseate poder podrd ser delegado 1o1al 0

parcialmantc  tnicamente previa  autorizacion expresa v ‘escrita de

fepresentante Jegal del MANDANTY: - CUARTA. - REVOCABILIDAD.

- presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidag 7

2LIMANDATARIO sea notificado previamente sabre cse partcula;,

Ruy I
L S
J
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Ademés este poder S€ entendera -autométicamenté revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura piblica de revocacién, una vez que 11, MANDATARIO
CCSe, por cualquier motivo, ep syg funciones de Jefe de Ja Oficina Especial
del Banco deJ‘In'stimlo Ecuatoriano de Seguridad Social en Portovigjo.
Usted, sefior Notario, se seryira agregar las demads clausulas de ley para la

perfecia validez de este instrumento”

- (firmado) doctor Diego Hermida Iza,
Ab

0gado con matricula profesional niimero cinco mil seiscientos noventa de}

Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUT 51, CONTENIDO DE
LA MINUTA, que qued

aclevada a escritura publica con todo su valor legal,
leida que le fue ] comparcciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
alirma y ratifica en sy contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unicad de acto, de todo 1o cua) doy fe.-

. T e .. .
f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herréra ,é

“¢ cqoaa374 24

Dr. Hgmysro Lépez Obando )
NOTARIO VIGESHIO SEXTO DEL CANTON QUITO.
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@8 D1y
Banco dej TESS |

T ACFADEPOSESIGN No002- - - -

En Quito, Distritg Mefropo!itano, a los siete dias del mes de julio del afio das mil diez,
anfe Banco “del Instituto Ecuatoriano de
lidad legal por paite de |z
lucidn_No. SBS-2010-401 de 2 de
tolevsky Vieira Herrera presta Ia
desempéfio dé las funciones de’ Gerente
Segiridad Social, para las que ha
brada el 8 de Juriip de 2010, de conformidad con o
del [ESS 'y en ¢f articulo 19 de sy

julio de 2010, ¢ sefio
caorrespondiente prom

esién cele

I articulo 15 de |5 Ley del Banco
Estatuto. N ) :

7 Para constancia firmg conlos

rara co . sefiores Miembros def Directorio del Barico-def IESS yel -
mfrascn_fOProsecréfario Ad-Hoc que cerfifica. . . ' .

Ec. Leonardo H. Vicuia Izquierdo
VICEPRES[DENTE DEL DIRECTORIO

4
_ S .
Ing. Omar Serrano Cueyg

REPR

Ec,Boh’var Cruz
ESENTANT_E DELOS AFILIADOS

Huilcapi
REPR?ENT ANTEDE LOs JU_BILADOS

R R v v 72 o et

CRETARIO AD-HOC
CTORIO DEL BANCO DEL IESS

La copia xg e es fiel compulsa d
la copia ¢4 e fue presentada er- -
i L que luego-devolyi g .

fiero la p‘r_es_e_en'le_ o
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- que antecede es fiel compulsa de
icada que me fue presentada en
as utiles v que luego devalvi al

NA i
,---fri%ﬁééiaa &de-ello_confiaro la presente.

Quito, 8 ¢ ‘\' .
LOREZ OBANDO
DR. chf)\gﬁgszo%xcesu}r(\sqro

} orarrvan raRTH

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se tncuentra a mi cargo, segiin acciéon de personal
numcero dos mil ochocientos cincuenta y 'dos guién 1P guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Yscandén Montenegro,
Direclor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en fe dc ello,
confiero csta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL. quc otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO - DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
lirmada y sellada cn Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCK: -

‘ S IRO TR
Dra. Sa x)g_rt?\/‘t%gii.‘c%zw'zizucta Molina.

NOTARIA VIGESIVIPS )5 ;..:fzé\;‘[fg1>réw'rr-: DEL CANTON QUITO.
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- REPUBLICADEL ECUADOR
. CONSEJO NACIONAL EL ECTORAL
-+~ CERTIFICADQ DE VOTACION

NDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
3900082~ 1700820143
"NUMERO oo CEDULA -0

SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANABT
PROVINCIA
MANTA







Empresa Puablica Municipal , TR AR
Registro de la Propiedad de 3953;

— [N

Avenida 4 y Calie 11 ‘ g

Manta-EP

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 39585

I\IFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apeﬁ' 1fa:‘ /ueves ]4 de marzo-de 2013
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio; Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial; ),0.9.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.6.6.0.0.0.0.0¢.000¢06

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE # 1, MANZANA “C” DEL CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS -

MARATEA - Clrcunscrlto dentro de los siguientes linderos y medldas FRENTE ; 12,00m .=
Calle 1. ATRAS: 10,00m.- Lote No. 28. COSTADO DERECHO; 15,14m.- Calle Principal.
COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.- Lote No. 02. AREA TOTAL: 166, 92m?2. SOLVENCIA.
EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL
PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE DEMANDA

RESUMEN DE MOVIMIENTOS RFGI§ FRA] I‘S

_Libro | o _ Act __Nameroy fecha de inscripcion "_‘Folig) _lniﬁ;.}i‘airq
J enta Compraventa de Derechos y Accion 45 25/08/1951 40 |
Compra Venta Compraventa 12 17/04/1963 12
( Demandas Demanda 78  05/03/2009 648
| Fideicomis Fideicomiso Mercantil 44 29/11/2011 2.320
1 Fideicomiso Aclaracion 45 29/11/2011
? Planos 4 12/01/2013

MOVIMIENTQS REGISTRAL I S:

REGISTRO DE ~COMPRA VENTA
*1/ 2 Compraventa de Derechos y Acciones
Inscrito el :  sdbado, 25 de agosto de 1951
Tomo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 41
Namero de Inscripeion: 45 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Primera

L N 7
Nombre del Cantén: Manta %i nx%lﬁs;” '\Q
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sidbado, 25 de agosto de 1951 b~ Yagi ec \\P &
Escritura/Juicio/Resolucion: Q(‘blk\ ))o
FFecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
LLos derechos y acciones de un terreno ubicado en Manta,

b.- Apellidos, Nombras y Domicilio de tus Partes:
Calidad Céduta o RILC. Nombre y/o Raz6n Social Istado Civil ])()llliCi]i()
Comprador 80-0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo Manta

Certificacién jmpresa por: MARC Fichia Registral: 39338 Pagina: |




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Ndmero de Inseripeién: 12 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resclucion:,
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada pot el Capitén Luis Arias Guerra, én su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio L.os Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramilio Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.lnscripeién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

37 1 Demanda
Inscrito el 1 jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Nimero de Inscripcién: 78 Niamero de Repertorio: 1.348

Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil .
Nombre del Cantén: Manabi

rahe

7,
Vv

k)

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra JESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando
Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Mania
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguiidad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folioe final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14

4/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tono: i Folio Inicial:  2.320 - Foliv Final: 2375
Nuamero de Inscripeion: 44 Ninmero de Repervtorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros

i 400 3 .
Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 39533 Pagina: - 2 [ de.’4




1"3anco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del

Contrato del Fideicomiso. Se aclara que 'a presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de 2<r
\

fecha |3 de Marzo del 2009, baijo el N o. 7846,6

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compafiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup © Manta
Propietario 80-0000000054697 Iastituto Ecuatoriano de Seguridad Social Te Manta

c.- Esta inscripcion| se réfiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio finak

Demandas 78 05-mar-2009 648
Compra Venta 12 17-abr-1963 12

5/ 2 Aclaracién

De

Inscrito el:  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: I Folio Inicial: 2.376 - Folio Final: 2.406

Nimero de Inscripeién: 45 Nimero de Repertorio: 6.942

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena ;

Noimbre del Cantén: Quito ’:7,3,487'35'&
i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011 OOH_L\‘:;\‘?)

?\EDAD

&

28

ANTA
Mg

Escritura/Juicio/Reasolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la $uperficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2) |[E] Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo de encha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en el que se halla|construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
y lres coma sesenta y nueve metros cuadrados en ¢l que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla
construida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma ochanta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es
de diecisiete mil gchocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el
constituyente Propictario (IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
Mercantil,.Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatoriano de Scguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo ¢l No. 78.

b.- Apellidos, Nombres y Domieitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Aclarante 80-0000000054697 Institute Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano d_e Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros v Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compaiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta
c.- Esta inscripcion s¢ refiere a fa(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
78 05-mar-2009 648 649
44 29-nov-2011 2320 2375

K 3
S
‘)3$\'
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6/ I Planos

Inscrito el : sabado, 12 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 45
Ntmerg de Inseripeion: 4
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén: Manta

- Folio Final: 93
Namero de Repertorio:
Notaria Cuarta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 20i2

Escritu ra/Juicio/Resolucién:

Fecha de. Resolucién:
a.- Observaciones:

la Parroquia Los

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Propietario

Nombre y/o Razén Sociaj
80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro:
Fideicomiso 44
Fideicomiso 45

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS

No.Inscripeién:  Fee. Inscripeion:
29-nov-2011
29-nov-2011

.

Planos

Compra Venta
‘ —_—

Esteros

Domicilio
Manta

Estado Civil

Folio final:
2375
2406

Folio Inicial:
2320
2376

Niimero de Inscripciones }

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. 7

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién

Emitido a las: 8:55:56

A peticion de: bbb Cuyyng 57,00

. - \‘.‘:j_c:fﬂf
(L/hl\ ,(g. Lo el

13069988242

Elaborado por : MariaAsuncién Cedeijio Chéve_%.
/ //V

£

v
Abg. Jaime E, péfgédo;yftriégo

Firma dcfl,'Registrador 1

del jueves, 14 de marzo de 2013

'ﬁ.
/

i

Certificacion impresa por: MARC

al texto de este certificado lo invalida,

R

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
"CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera wn traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento af Registra_dor dela
Propiedad.

Ficha Registral: 39533 Pigina: 4 |
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L e .
No. Certificacion: 101499

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 de marzo de 2013 No. Ele¢tronzco.‘ 11406

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave:  2-04-44-01-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ C LT 0l

Area total del predio sequin escritura:

Area Total de Predio; 166,92

Perteneciente a: ‘

AFD(‘)éul‘nénto Identidad fPro}Jietario

- FmpEcOMISO BiESS - 10SESTERGS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10849,80
CONSTRUCCION: 36829,40
47679,20

Son: CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON
VEINTE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamientq u otb;éiiﬁ{iento de la
titularidad del predio; solo expresa el V(Zo’r’del Suelg actual.de aciierdo. al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caht anta énrDiciembre

Bienio 2012-2013. L

Director de Avaluos, Catastros'y Registros ... S
NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE AC UERDO A LA 'D';OCUMENTA CION
PRESENTADA EN ESTA DIRECCION, HACIENDO CONSTAR QUE:EXISTE INSCRITA
DEMANDA,  INSCRITA EL 05 DE MARZO DE 20009, JUZGADO VIGESIMO
PRIMERO DE LO CIVIL DE MANABI , DE ACUERDO AL RESUMEN DE MOVIMIENTO
DEL REGISTRADOR DE L4 PROPIEDAD. .

Impreso por:
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CERTIFICACTON

No. 0236-0633

La Direccion de Planeamicnto Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-LOS ESTEROS, con clave Catastral 2044401000, ubicado en el Lote No.0] de /af
Marzana C de la Urbanizacion “Los Lsteros-Maratea ™, Parroquia Los 1isteros, (QI’cz;z/<)';zf
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de AS'Z,IFI"CS[?C.'C‘II'V(I Linea de Fdbrica y no esmi

afectado|por el Plan Regulacdor ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas v linderos.

Frente: | 12,00m. — Calle |

Atrds: | 10,00m. — Lote No.28

Costado Derecho: 15 14m. — Calle Principal
Costado [[zguierdo: 15,00m. — Lote No.02
Area Total: 166,92m?2.

Manic, 12 de Marzo del 2013,

LRI
NIERO LOOR ARTEAGA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANG

docuiieitio e e acuerdo a la docymentacion requerida para ol 1pdmiie v oo inspeccicn en of fuyai gue
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AATTAITYT HIDD A
170 URE

AUTORIZACION

N°, 0201-0633

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a BARBARA HAYDEE POSLIGUA
TEJENA, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno Propiedad de
“Fideicomiso Biess-Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”,
signado con el Lote #01, Manzana “C*, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con las

siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Calle ]

Atras:  10,00m. — Lote No.28

Costado Derecho:  15,14m. — Calle Principal
Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote No.02
Area Total: 166,92m2.

Manta, Marzo 12 del 2013

‘Rarniero Loor Artgaga R
DIRECCION DE PLAP} AMIENTO
AREA DE CONTROL

It presente documento se emite de acverds a la documentaciin requerickt para el irdmile y a inspeccion en el lugar que indica
de buena fe o solfeiteute; por 1o cual sahvapos ervor u omision, cximiendo de responsabilidad al certificate, si se comprobare que se
haie piresentado datos falsos o represeitaciones gredficas esvéneas, en los solicitudes correspondienies.

MSMS
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,JDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS
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CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “C” lote # 1, registrada
a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no adeuda por
concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién hasta el

mes de Mayo del 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

mo J. Quintana J.
WM A DMINISTRACION
- URS. MARATEA - LOS ESTEROS

Guillermo Jesiis Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADORDE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




Gobierrno futdnorac Desceniralizada o gy g ’ - ) : E ; \
" Municipal del Cantén Manta TITULD DE CREDITO  ne.

Ruc: 1360000880001
Direccion: Av. dta. y Calte 9 - Telf.: 2641.479 7 2611.277

‘

5/20/12013 4:10

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL " AREA AVALUO CONTROL | TITULON®

2-04-44-01-000 166,92 47679,20 76301 173805

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
CUANTIA $62268.00 ubicada en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR - ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS | JRELOS ESTEROS-MARATEA MZ

CONCEPTO

Impuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaqﬁil
ADQUIRIENTE
Ql TOTAL A PAGAR
C.C/RU.C. NOMBRE 3 .
o] O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
1304224122 POSLIGUA TEJENA BARBARA HAYDEE SALDO

EMISION: 5/20/2013 4110 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ERI
NOMO DESCENTRALIZACO
Ni(}PAL CEL CANTON MANTA
J

/

UERPO Dz BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPRO

Dirgccidn: Avenida}i“)
entre Cailes 11y 12 e AT
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 5251303

CADG-DE-SOLVENCIA

_ -
7/ "DATOS DEL COMTARRSYTI 00 W DATOS DEL PREDID

CLAVE CATASTRAL:
L

ClIRUC:
MOMBRES PTCOMTISO BIESS - LOS ESTEROS |l AVALUO PROPIEDAD:
RAZOM SOCIAL:  grp| Loa ESTEROS - MARATEA MZ ¢ LRECCIAN PREDIO:

]
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Portoviejo, 20 -YioV - 20\2.

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente -

De mi consideracidn:

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No.

20197 pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble

detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
" del o BIESS, al (a l0§) sefior(es)
ZIDCIcoHIso  GISSS  LOSESTSROS s de US§ 62. 268

( Délares de los Estados

Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
estabiezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumienda tadas las respansahilidades legales gque pudieren praducirse de la
misma, en vista de que corresponde al valér dé i niégociacion.

. Atentamente,

)

Sr. 'J .
CC 1304224122




REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL P

“LOS ESTERQOS - MARATEA “ - &v

El presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitilo IV a partir del Art.11.22 }5
del Reglamento Urbano de Manta, Seccion II, referente a las Normas Generales de k\
Desarrollo| Urbano, en lo relacionado a condiciones y tipos de edificacion, usos\
permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademds de

las ‘normas de edificacion, ornato 'y usos a lo que estaran sufetas cada una de las
edificaciongs.

Todo coprapietario tiene la obligacion de cumplir con el presente reglamento, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio estdn obligados a observar
esirictamentte el presente reglarmento interno.

AUTORIDAD DE APLICACION

La autoridad de aplicacién que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es la
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cuenta, el "Reglamento
Urbano de|\Manta."”

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art. 1.- AREA RESIDENCIAL
En esta zona se construirdn tnicamente edificaciones destinadas a uso residencial.

1.1.- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO

Art. 2.- Se desarrollardn edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el
presente reglamenio, y, corresponden a los lotes de las siguientes manzanas:
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Art.3.- Se planifica la Urbanizacién “Los Esteros — Maratéa?, contemplando lo siguiente:
La Urbanizacicn, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de
150,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanas. Se implaniara
viviendas tipos de 106.49 m2; se incluye dreas comunales, como canchas de uso multiple,
dgreas para bicicleta, club social con piscina, dreas para juegos infantiles.

Art.4.- El Complejo Habitacién “Los Esteros — Maratea”, estd proyectado para suplir con
todos los requerimientos en.cuanto a Ia infraestructura necesaria para la poblacion
calculada.

Art.5.- El ingreso a la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, internamente
la distribucion es por la via principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzanas facilitando su movilidad. La salida dispuesta por cualquier
emergencia, es por la av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
Art.6.- Las caracteristicas de los lotes serdn:

En esta drea el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m2.

Art.7.- La habitabilidad del Préyecto Habitacional es de 1650 hab.

1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art.8.- Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Maximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonificacion urbana de Manta. Siendo 0.34 por lote en promedio en la
Urbanizacion Maratea.

Art.9.- Coeficiente de Ulilizacion del Suelo (CUS): Mdximo 150% de acuerdo a la
zonificacion urbana de Manta en solares menores de 200,00 m2,

1.4.-ESPECIFICACIONES

Art.10.- Todas las edificaciones contara con:

En Cimentacion zapata corrida de Hormigén Armado
Paredes de bloque enlucido terminado en 10 cin de espesor.
Acabado de piso de cerdmica de 40x40

Cubierta de Losa Alivianada de Hormigon Armado
Ventanas de Aluminio bronce y vidrio natural

Puerta de entrada de Madera e interiores de MDF

1.5.-Altura-

Art. 11.- Se permitira hasta dos niveles de construccion, 6.00 mts de altura, manteniendo la
Jachada con el resto de las viviendas del proyecto habitacional.




1.6.-Retiros- A

Art.12.- Los refiyos minimos para las viviendas en planta baja serdn los siguientes: a/\

§

Frontal: -En splares medianeros con adosamiento pareado y con el frente a vias

\
vehiculares, se mantendran retiros minimos de 2.50 mts lineales. . N

Posterior: -Serd minimo de 2,00 mis, pudiendo adosarse parcialmente en un 50% del
ancho del lofe, siempre que la pendiente de la cubierta o losa sea hacia el lado interior de
su lofe.

Lateral: - En todos los solares se exigird que se mantenga retiros minimos de 3.00 mts.
Lineales

Art.13.- CONDICIONES DE USO
El uso permitido serd esirictamente residencial.
CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generales de ornato deberdn responder a las siguientes exigencias:
Art.14.- De los Cerramientos

En la zona residencial se utilizara para la construccién del cerramiento, materiales
duraderos sin sobrepasar la linea del lindero, y rejas o cultivar cercas vivas en las dreas
recreativas y juegos infantiles.

Art.15.- Cerramiento esquinero

En solares esquineros, el cerramiento se construird atendiendo a cualquiera de las
siguientes opciongs:

a) Redondeado en la esquina del cerramiento que dé a la via no sobrepasara una altura
de un metro.

b)  frontalmente, no se permitirg ningin tipo de cerramiento, salvo delimitarlo con drea
verde.

Art.16.- Los remates superiores de los cerramientos, ubicados a una altura de 2,40 mts,
pueden consistir en elementos corto-punzantes, siempre que los mismos no representen
peligro para la ngrmal circulacion de los lransenntes, ni se los coloque invadiendo dreas
de uso piblico.

Art. 17.- Cerramientos Lateral, Posterior y frontal

Se permitird mantener 2.40 mis de altura en los laterales Y parte posterior del cerramiento
sin el adosamientp de la vivienda, pudiendo construirse el cerramiento lateral Srontal
desde la linea de fabrica hasta el inicio de la vivienda permitiéndose una altura mdxima de
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1.00 mt. La cual separa una propiedad de otra. En la parte }F*Ontal no se podra delimitar
con ningun tipo de cerramiento el lote. ‘ ’

Art. 18.- Registro de vista
No se permitird registro de vista a solares colindantes.
Art. 19.- Luz y Ventilacidn

Todo espacio habitable esti orientado de tal manera que brindara ventilacion e
Huminacion en _forma natural.

Art.20.- Fachada.-

Por contribuir a un orden no se permitird ningin cambio en el disefio de la fachada, tanto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algim tipo de
proteccion en las ventanas y puertas, queda a critério del duefio. Queda a disposicién
coordinar con la administracién de la Urbanizacion cualquier cambio a realizar en la
vivienda. :

Art.21.- Pérgolas y Barbacoa.-

Estas instalaciones deberdn cumplir con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6.
La colocacién de estas construcciones menores, en la parte posterior y lateral, segun el
caso, se coordinara con la administracion de la Urbanizacion.

Art.22.- Construcciones auxiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, etc.)

Deberdn cumplir con un retiro minimo general de 1,5 mis y estar disimuladas con plantas
o flores.

Art. 23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-

Estd permitida la colocacion de foldos, estos podrdn estar dentro de los retiros
obligatorios hasta una distancia mdxima de 1,00 mis. a partir de la linea de fabrica. La
administracion podrd pedir el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o
cuando lo considere necesario mediante razon fundada.

Art.24.- Equipos de aire acondicionado

Esta permitida la colocacion de los mismos en Planta Baja, dentro de los retiros laterales y
posteriores, obligalorios, debiendo estar ocultos de las visuales externas, mediante grupo
de arbusios o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las partes de estos equipos que
provoquen ruidos molestos deberdn estar convenientemente aisladas.

Esta permitida la colocacion de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
composicion de la fachada y no sobresalgan un mdximo de 0,50 mis del borde de la
Jachada.

Art.25.- Sectores de servicio




Se consideran asi a los lavaderos, fendederos, gabinetes de g‘d.yy bomba de agua, etc.

Estos debercn ocultarse de las visuales externas mediante grupos de arbustos, cerco vivo, K
o muro de mamposteria, hasta una altura mdxima de 2,40 mits. Para el iltimo caso (muro \q

de mamposteria), se deberdn tener en cuenta las reglamentaciones expresadas en los pios
2.1,2.2, 2.3 ' '

Q\»Y
N

-Solamente se podrdn proyeciar tendederos cuando la ropa no quede a la vista de los
VECInos, espacios comunes o calles linderas, y serd obligatorio recurrir a soluciones

transitorias (esterillas, cafias, etc. ) mientras se crea el cerco vivo o pantalla vegeial si es
esta la opcion elegida.

Para otro tipo de tendederos se debers solicitar autorizacion a la administracion.
Art.26.- Tanques de agua Y conductos

No estd permitida la construccicn de lanques de agia independientes de la construccicn
que no armonice con\el resto de la construccion. Los mismos no podrdn quedar a la vista,

Art.27.- DE LOS LETREROS Y CARTELES

A fin de mantener el cardcter estriclamente residencial, no podrd utilizar letreros,

carteles, en ningin sitio piblico o que esté a la vista del publico en los sectores comunales
del Proyecto Habitacional “Los Esteros - Maratea”. '

Art.28.- DE LA UTILIZACION DE IAS VIAS PUBLICAS ¥/O PRIVADAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre aceras, igualmente no podra modificar las alturas

7t alterar el disefio de las mismas, ni tampoco podrin destruirse los bordillos por ringun
concepio.

Queda prohibida la preparacion de hormigon en las vias Y aceras, asi como cualquier
accidn que conlleve deterioro de éstas.

No se permitira por ningiin conceplto el cierre de las calles (principal y secundaria),
parques, aceras, etc., Por constituir bienes de uso comunales.

Art.29.- DEL ASEO URBANO

Se sujetard a lo previsto en este reglamento, que incluye un anexo que indica sobre el

MANEJO DE LOS DESECHOS SOL]DOS, dentro de la urbanizacion.

Art.30.- DEL SANEAMIENTO AMBIENTAL

1. Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, realizar actividades
que impliquen la produccidn de desechos de tipo organico: (basura, desperdicios,

elc.) en forma in controlada, de 1al manera que contaminen los elementos naturales
basicos como el gire, agua, etc.




2. A fin de contribuir con el embellecimiento de la”Urpanizacion y el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estardn en la obligacion de maniener
un espacio de siembra de plantas y arbustos en los retiros Jrontales de sus
propiedades.

3. De ningun modo se permitird perjuicio alguno en los elementos constrictivos
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Art.31.- El servicio ampliacion particular de Agua potable, drenaje de aguas servidas y
aguas lluvias, de cada vivienda, debe conectarse a la red instalada en esia
Urbanizacion. Coordinando por anticipado con la administracion para su
aprobacion.

Art.32.- Antes de la construccion de cualquier aumento o remodelacién a la vivienda
existente, requerird del permiso previo de la administracion, para su posterior aprobacion
otorgada por la Direccioén de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Manta.

Art.33.- Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion Y luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Canidn.

Art.34.- Asi mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -
MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Regula Los Desarrollos Urbanisticos
aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesion de concejo
el 29 de Diciembre de 1999 y a aquellas subsiguientes de haberlas: se Sujetard asi
mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.

- BIENES DE USO PUBLICO

Art.35.~ No se permitir el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de la administracion su autorizacion.

Art.36.- Los duefios de mascotas tendrén un horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente debercn estar en todo momento acompafiados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendas, '

- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD..-

Art.37.- Es competencia de los copropietarios, mantener el equipamiento y mobiliario
urbano, asi como los costos de seguridad para el ingreso controlado a la urbanizacién
como la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea diurna como nocturna,
cancelando las alicuotas establecidas por la administracion.

Art.38.- Cada copropietario, se encargara de realizar el trémite de solicitud de los
medidores a las entidades ya sea CNEL y EPAM.




Art.39.- Revisado este reglamento, serdn presentados los gjemplares correspondiente con
copia de los planos al Sr. Registrador de la Propiedad y al Municipio de Manta, para su
>¢W

:

DESCRIPCION BASICA DEL PROYECTO /S}

correcta aplicacion.

DE LA UBICACION

La Urbanizacién “ LOS ESTEROS - MARATEA™, se encuentra ubicada en la Parroqiia
Tarqui, en e] Barrio Lazareto, al Noroeste de la ciudad de Manta, junto a la cancha del
Estadio Liga San Pablo, contiguo a la calle 116 y avenida 108.

CUADRO DE COORDENADAS U. T.M DEL TERRENO

istancias| ANGULGS COGRDENADAS UTM
{me¥os) | IMTERNOS HORTE ESTE
AB 1243 | 68°0000° | 0804651.1287 | 533253.7585
13656 | 179°00000" | 9S04657 7779 | 5332414339
cD 2119 | 176°00CO | COOISET 7770 | 5337279273
DE 1238 | 179°0000° | Se94661.2310 | 533207.0189
EF 17.35 | 17670000 | 95046536812 | 533194.8540
3012 | 177°00C0" | 03046631852 | 5331781322
GH 7023 | IB°0000° | OS04E677.5565 | 5331405102
Hi | 34m | 500000 | 9204702 0509 | 5330838899
i TTOCOCE | 9884734 3505 | 5330516225
90°00°00" | 9503765 1852 | 532951 1075
8550000 | 08038141792 | 532001.8049
07°C0'60" | 9POSBED 2278 | 532008.0065
SOGO00" | G804872. 1848 | 530011 1190
6. 97°00'00" | 9894375.8037 | 632877 6139
oP ! 105°0000° | 9894125 0316 | 532684.1371
0 O§70000" | OBO4CBE 0803 | 5320813531
QR . 02°CC0( | OBO48SE OS5 | 5370815526
R-S . 80°0000° | 8948850424 | 533027 3202
ST ) 86°0000" | 9804877.0254 | 533040.1705
TU 134, 06°0000° | 03058845252 | 523000.1703
u-y 150°00007 | SS0502A.5023 | 5X3051.6208
Ve 176°0000° | 08E3531.0952 | 533165.4100
VIcK 180°0000" | 08GG5224724 | 533211.4957
XY ) 178°00'00" | S8GGE09.3217 | 533108 4109
Y-Z 120°00C0° | $E04828.3033 | 5332114557
y WAl | 1750000 | 09017334612 | 533220.3478
A | A ] 179°00000° | 08847023048 | 533241 4844
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REALIZADO POR EL MUNMICIPIO DE MANTA DATUR £-8ADSS

AREA DESMEMBRADA DEL TERRENO =70 483.12 #2

PERIMETRO = 1487.92¢ mi

SRR g

i o
On winy

V'LON Y.L'ux{




LINDEROS, MENSURAS Y AREA 5y

X

N

El terreno de la Urbanizacién “LOS ESTEROS - MARATEA”, tiene los siguientes linderos,
segun Levantamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 y la
av. 105; al Sur con la Av. 108.; al Oeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo
ylacalle 114; al Este con la calle 116.
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AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M2

Marco General.- Segin el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentacion
Urbana de Manta, la zona en la cual se encuentran ubicados los predios donde se
desarrollard la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARATEA ", este sector tiene cddigo de
Parque Ecoldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo que estipula el Ari. 14 de Ia
Ordenanza que regula el Desarrollo Urbanistico de Uso de Suelo de Proteccicn Ambiental
y Ecoldgica, resolviendo aprobar el proyecto Habitacional a implantarse en el predio.




PORCENTAJES GENERALES DE USOS DE SUELO.- - A
' N

Los porcentajes de usos del suelo se han establecido de acuerdo a la Ordenanza que regula )\g
los Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Bésicos (a partir del Art.1), tal como \\y

\

se detallan a continuacion en el CUADRO DE PORCENTAJES DE USO DE SUELO del
Proyecto. , .

CUADRO USQO DE SUELO
AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12 100%
AREA SOPORTAL (M2) 3038,68 4,31%

AREA DE LOTES (M2) 42.568,59 60,39%
AREA DE CALLES 13.442,91 19,07%
AREA DE VEREDAS (M2) 4.436,61 6,29%
AREA VERDE Y COMUNAL (M2) 7.006,33 9,94%
TOTAL URBANIZABLE {(M2) 67.454,44 95,69%

POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO 1.650,00/hab.
DENSIDAD NETA DEL PROYECTO 244 441hab/has

UNIDADES HABITACIONALES 275|Viv.
MANZANAS 11{Mmz.
AREA PROMEDIO TERRENO 150{M2
AREA CONSTRUCCION POR LOTE 106,49|M2

CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Condiciones |de las edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edificacion
(densidad, intensidad de la edificacion, retiros, estacionamientos) y compatibilidad de usos
de suelo, de |acuerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regulacion Urbana del
Municipio de Manta.

Condiciones de Usos: la Urbanizacién “LOS ESTEROS — MARATEA ” tendra un uso de
suelo residencial, inmuebles destinados a vivienda, aislada con retiros laterales minimo:
de 3.00 mis, frontal minimo 2.50 mts, posterior minimo 2.00 mts lineales.

Densidad: Conforme a la Ordenanza que Regulacién Urbana del Municipio de Manta, la
densidad neta |estipulada es de 350 hab. /Ha. El drea neta residencial del proyecto es de
6.7 Has., por consiguiente, la mdxima habitabilidad final del proyecto es de 1650
Habitantes.
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DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS

El proyecto comprende un tipo de vivienda.

VIVIENDA TIPO: Vivienda de dos plantas,
compuesta por 3 dormitorios, 2 baiios completos,
7 bario social, cocina, sala, comedor. lavanderia,
en un drea aproximada de construécion de 1 06.49,

m2.

Todos los ambientes estdn disesiados para poseer
iluminacion y ventilacién natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio y vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos lu
norma que indica que el drea de ventana no debe
ser menor al 15% del drea interior del ambiente
que ilumina y ventila.

La altura interior por planta baja es de 2.60
mis. (Parte baja de la losa estructural) y planta
alta 2.60 mts. (Parie baja de la cubierta
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigén
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es imporiante indicar que qungue las casas tienen
una implantacion pareada, la estructura y paredes
son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de madera e interiores son
de MDF, y la escalera de Hormigén Armado.

El cerramiento, construido con estructura’ de
Hormigén Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo a la norma
a la que hace referencia el presente reglamento.




ANEXO 1.-

MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN COMPLEJO HABITACIONAL
| . "LOS ESTEROS - MARATEA”

Art. 1.~ De las ob igaciones de los usuarios del servicio ordinario de aseo.

Los usuarios del servicio ordinario de aseo tendrdn las siguientes obligaciones, en cuanto
el almacenamiento de basuras Y Su presentacion para recoleccién:

a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad con lo establecido
en el presente instructivo. '

b) Colocar los recipientes en el lugar de recoleccion, de acuerdo con el horario
establecido por la\entidad de aseo.

¢) Las demds que establezcan las respectivas ordenanzas para los usuarios del servicio.

Art. 2.- De los recipientes para el almacenamiento de basuras.

Los recipientes utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario
deberdn ser de tal Jorma que se evite el contacto de éstas con el medio y los recipientes
podran ser retornables o desechables.

Art. 3.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario
lendrdn, entre otras, las siguientes caracteristicas:

a) Peso y construceion que faciliten el manejo durante la recoleccidn.

b) Construidos en aterial impermeable, de Jacil impieza, con proteccidn al moho y a la
Corrosion, como pldstica caucho o metal

¢) Dotados de tapq con buen ajuste, que no dificulte el proceso de vaciado durante la
recoleccion. '




N

4 Construidos en Jorma tal que estandp cerrados o lapddes, no permitan la entrada de
agua, insectos o roedores, ni el escape de liguidos por sus paredes o por el fondo. _

e) Bordes redondeados Y de mayor drea en Ig parte superior, de forma que se Jacilite la
manipulacion o el vaciadp, : '

X Capacidad de acuerdo con lo que establecen la entidud que presta el servicio de aseo.

Art. 4.- De Igs caracteristicas de los recipientes desechables.
Los recipientes desechables utilizadps para almacenamiento de basuras en el servicio

ordinario, serdn bolsas o Jundas de material plastico o de caracteristicas Similares y
deberdn reunir por lo-menos las Siguientes condiciones: ’

¢) De color opaco, preferentemente.

amarye

Art. 5.- De las dreas para almacenamiento de basuras.
nadas
cumplirdn por lo menps con los siguientes requisitos:
a) Ubicados en dreqs deniro de la propiedad
b) Los acabados serdgn lisos, para permitir sy Jacil limpieza e impedir la formacion de
ambiente propicio para el desarrollo de microorganisimos en general.
d) Serdn construidas Je manera que se impida el acceso de insectos, roedores y otras
clases de animales,
des infestacién con |
desarrolla, A

Art. 6- De Ia prohibicién  de. arrojar  basuras fuera de Jos contenedores de
almacenamiento. ’
Se prohibe arrojar o depositar basuras Juera de los contenedores de almacenamiento.
El aseo de los alrededores de contenedores de almacenamiento de yso privado, serd
responsabilidad de los usuarig .
los contenedores de
base la capacidad de contenido

Art. 7.- De la DProhibicién de depositar animales Y basuras de cardcter especial.




oy ,\

Se prohibe lu colocacion de animales muerlos, partes de éstos y basyras de cardcler
especial, en contenedores do almacenamiento de yso publico o privado. en el servicio

ordinario. \$

Y
Art. 8 - De Ig prohibicién de quemar basuras : 1\50

Se prohibe Ig guema de basuras en conlenedores de alimacenamiento,
Art. 9.- De Igs obligaciones en caso de esparcimiento de basuras.

Cuando las operaciones de carga Y descarga en confenedores de almacenamiento den
origen al esparcimienio de basuras, éstas deberin ser recogidas por la entidad de aseo.

Art. 10.- De Ig prohibicion de instalar incineradores.

Se prohibe g instalacion de incineradores de desechos sélidos en las viviendas el
complejo habitgcional Ios Esteros - Marateq,

Art. 11.- De la prohibicién de entregar basuras en incumplimiento de las normas.

Se prohibe la e Irega de desechos sélidos para recoleccion, en recipienses que no cumplan
con los requisitas contemplados en el presente Reglamento.

Art. 12.- De lq responsabilidad conjunta por mala entrega de basuras.

En caso de que pl productor de basuras Jas entregue a persona natural o Juridica que no
posea autorizacion de la entidad de aseo, aquel Y ésta responderin solidariamente de
cualquier perjuicio causado por las mismas Y estardn sujetos a lg imposicion de las
sanciones que establezcan Jas auloridades pertinentes de lg Urbanizacion.

Art. 13- De I colocacion de Jos recipientes de recoleccién de basuras.

En el servicio ordinario los recipientes de recoleccion de las basuras deberdn colocarse en
la acera, evitandp obstruccién peatonal o en los lugares que especificamente sefiale Ig
entidad de aseo. Se prohibe la entrady Y circulacion de los operarios de recoleccion en,
con el fin de retirqr las basuras.

Art. 14.- De Jg permanencia de los recipientes en Jos sitios de recoleccién.

Los recipientes colocados en sitios destinados para recoleccidn de basuras en el servicio
ordinario, no debeydn permanecer en tales sitios durante dias diferentes a los establecidos
por la entidad que preste el servicio,

DE LA RECOLECCION DE BASURAS

Art. 15.- De lg responsabilidad de recoleccion de las basuras en los municipios.

Es responsabilidades de Jas entidades de aseo recoger todas las basuras que presenten o
entreguen los usuarios de) servicio ordinario, de acuerdo con este 1ipo de servicio y con lg

Wt &
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Cong
, B . N
Jorma de presentacion que previamente hayan establecidy dichas entidades para cada zong
0 sector, '

Art. 16.- De Jg Oportunidad de o entrega.

Los usuarios Sacardn sus recipientes, bolsas 0 pagueles con los desechos sélidos, s0lo en
el momento que pase el vehicylp recolector, salvo e} caso de que se posea cestas metdlicas
donde colocar Jps paquetes. ‘ :

Las cestas estardn ubicadas a yng altura suficiente de ta) manera que se impida el acceso g
ellas de los nisipg Ylos animales domésticos.

Art. 17- De I prohibicion de extrger objetos de los recipientes entregadps para
recoleccién,

Se prohibe a todg persona distinta a las de] servicio del gseo piblico, destapar, remover o

exiraer el contenidy parcial o total de Jog recipientes para basuras una vez colocados en el
Sitio de recoleccion,

Art. 18- De 1q Jrecuencia de g recoleccion.

as entidades encargadas del servicio e aseo, establecerdn Jg Jrecuencia dptima para In
recoleccion, por Seclores, de tal formg que los desechos sélidos no se alteren o propicier
condiciones adversys a la salud. tanto ey domicilios como en los sitios de recoleccion, Lo
Jrecuencia, ¢} horario -y Igs rutas de recoleccion e las basuras contenidas en los

recipientes de almacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargadas del
Servicio en base q Jgg disposiciones de Jn empresa de recoleccidn,

Art. 19.- En Jg recoleccion de jgs basuras.

La recoleccion de los desechos s6lidps Serd efectuada por Jos operarios designados por las
entidades encargadas de] servicio, de acuerdo con las rutas y las frecuencias establecidas
para tal fin,

GNhsiroyn [Tty

SIE2U0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO
G%\,mcw;\(. DEL CANTON MANTA

/’Zng/sé,w URBayw Iz acrofy

o/ , i
e Ty
* /'V/' ‘Z/L’wzz )

WA e fZ.n 7

Loty
PR

(e
JALCE .
CAE TN

ARksS DE CONTROL URBAKO




Manta, 15 de ABRIL del 2013.

‘Sefior
GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6
Nacionalidad: [Ecuatoriana

Ciudad.-

)
$.

De mis considaraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafiia
HGL&M CONSTRUCCIONES $S.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servicios de construccidn suscrito por el Fideicomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A., ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercerd
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta.

~

Le auguro, toda clase dé}éxitos en su gestidn.

L ' JA\;L L <3
Econ. Antonig fismaiesitimang!
Gerente General de HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptd el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

Iy
:l //‘/

B .

GUILLERMO JESUSQ&%NTANA JARAMILLO
C.C. 1308095056
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aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de

acto. Doy Fe.-

‘

s
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,

C.C.170685066-4 |

DERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

-

3

/I g. Edmundo Sandoy: ] C;’)rdova

Jieé de la oficina Especial‘del Biess- Portoviejo

EL NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
DEDICACION 'Y ESFUERZO
SE OTORGO . ..




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35, FOJAS)-

g, Rail’ Gynzdlez Melgor

.. NOTARIC TERCERO DE MANTA
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Firma del Usuario

Firma del Inspector

Fiee 4 T’ecnico

e S

Firma de! Director de Avaluos y Catastro







Empresa Publica Municipal B o
Registro de la Propiedad de 39535

Manta-EP
antatP e RR O A0 R

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 39535:
| B INFORMACION REGIS L
Fecha de Apertura:  jueves, 14 de marzo de
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predjo: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial; );0.0,0.09.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.9,0.0.0.0.0.0.0.0,0.¢
LINDEROS REGISTRALES:
LOTE # 1, MANZANA “C” DEL CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS -

MARATEA.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas; FRENTE; 12,00m.-
Calle 1. ATRAS: 10,00m.- Lote No. 28. COSTADO DERECHO; 15,14m.- Calle Principal.
COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.- Lote No. 02. AREA TOTAL: 166,92m2. SOLVENCIA.
EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL
PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE DEMANDA.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto
Compraventa de Derechos y Acc 25/08/1951
Compraventa 17/04/1963
Demanda 05/03/2009
Fideicomiso Mercantil 29/11/2011
Aclaracion 29/11/2011
Planos 12/01/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa de Derechos v Acciones
Inscrito el : | sabado, 25 de agosto de 1951

Tomo: Folio Inicial: 40 - Folio Final: 41
Numero de Inscripcion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 25 de agosto de 1951
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resplucion:

a.- Observaciones:
Los derechos y acciones de un terreno ubicado en Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguno) Manta

Vendedor 80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo Manta

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 39535




2/ 2 Compraventa . .
Inscrito el :  miércoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Niamero de Inscripeion: 12 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria ' Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41 &P‘%Pe . Delga?:ptp&
3/ 1Demanda oMM o’
Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649

Namero de Inscripcién: 78 Ntmero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.320 - Folio Final: 2.375
Nimero de Inseripcion: 44 Niimero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Lios Esteros

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 39535 Pigina: 2 de 4




El Banco de]l Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del

Contrato del |Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

fec h al

5 de

Marzo del 2009, bajo el No.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calida

Fiduciario
Propietario

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida
80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
80-0000000054698 Compaiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup
80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro:
Demandas
Compra Venta

57 2 Aclaracién

No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
78 05-mar-2009 648
12 17-abr-1963 12

Inscrito el : artes, 29 de noviembre de 2011
Folio Inicial: 2.376 - Folio Final: 2.406

Tomo:

Nimero de Inscripcion: 45
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011

Escritura/Juicigo/Resolucion:

Fecha de Resoluci
a.- Observaciones:

on:

Numero de Repertorio: 6.942

Quito

7 8 .

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que|la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del

Fideicomiso| BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2) .El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil

cuatrocientos veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se¢ halla construida y utilizado un equipamento

deportivo de lcncha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados

en el que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta

y tres coma sgsenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de

escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla

construida y|utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y

nueve comapchenta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es

de diecisiete

il ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el

constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso

Mercantil,.Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Aclarante
Constituyente
Fideicomiso

Fiduciario

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Secial Estado Civil
80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie
80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida
80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
80-0000000054698 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro:
Demandas

No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
78 05-mar-2009 648 649 7
44 29-nov-2011 2320 2375 /

X

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 39535

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta




6/ 1Planos N \
Inscrito el : sdbado, 12 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final:
Nimero de Inscripcion: 4 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones: :
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso . 45 29-nov-2011" 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones | Libro Nuamero de Inscripciones
Fideicomiso 2 Demandas 1

Planos ' 1
Compra Venta 2

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:55:56 del jueves, 14 de marzo de 2013 ““"I Illll I"II Iml I"ll I"l I"I

A peticién de: Ab. G«n-mq 1D navo “%@5& VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: - CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por : Mari Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882 ' que se diera un traspaso de deminio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 39535




