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| REPUEL@A DEL ECUADOR
OTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De: ___ COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA Y PROHIB]
CION DE ENAJENAR.-

Otorgada por: EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION

s T AT

= —HIRPAS ISR G RN DF T R N VERER

FRAN(I&'}

‘t’ {QES""EM IQM{}ERAAEEA BIESS ~ _LQS ﬁﬂfﬁﬁﬁ EE.PPESE?—%T ﬁi}i} POR LA FID! }ﬂﬁﬁiﬁ

A favor de

Cuantia: USD 4 51,500.00 & TNDETERMINADA

Autorizada por la Notaria Encargada

' ABOGADA

Elsye Cedeno Menéndez

Registro

Manta, a g¢




~ CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P 3253

PRA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN FL FIDEICOMISO MERCANTIL
rﬁ ENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS

k REPRESENTADO POR LA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

JIFICO; A FAVOR DE LA SENORA MAGDALENA DEL ROCIO

ES FRANCO.-

CUANTIA : USD $ 51.500,00

A PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABJERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA

MAGDALENA DEL ROCIO PARRALES FRANCO; A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

| CUANTIA: INDETERMINADA

Iinja ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia

de Marabf, Reptblica del Ecuador, hoy dfa lunes seis de mayo del dog mil

trer, oate mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encarzata de

lalvi ria Pablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por un: 1: e el

Ingz o EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Espe ' del
BIES | Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuator = o de
Seg: . ad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leé *am
I.‘)o:;’;i{,;i(‘v'sl<y Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtn C(::i‘-""*"i o del
doci siento que en copia auténtica se acompafia a la presente escrit%ur;.h’ ©omo
‘habi ‘tante, parte a la cual en adelante se la denominard "EL BIESS” ¥/o0 “EL
BANCG” | y/o  "EL ACREEDOR”. El compareciente es de nacionalidad
CCUS Y] g mayor de edad, domiciliado en esta ciudad Manta; ror otra

ADEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y

OBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS, debidamente representado por
AKTIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior
gSCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado

fior Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con el

T se agrega como documento habilitante, que en adelante se le llamara

"EL VENDEDOR". El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de




i

edad, domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por esta  ciudad

Manta; y, por otra la sefiora MAGDALENA DEL ROCIO PARRALES FRANCO, de

e ————

estado civil casada, pero con Disolucién de la Sociedad Conyugal, por sus

propios m quienes en lo posterior se le denominard “LA PARTE -
DEUDORA". La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliada en esta ciudad, todos habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto
y resuitados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION "DE
HIPOTE:‘!IA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a e’scritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de comprave{nta,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajeﬁar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién:

PRIMERA. I’ARTE CONTRATO _DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTPS’

Compare:=n a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte L
FIDEICO#: ;3 MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y fGESTg(J :
INVMOBIL'\I.,; A BIESS - LOS ESTEROS, debidamente representado pof

FIDUCIA;‘% + JEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el éeﬁor IN:.

: FRANCIS& - sSTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de ApoderaddEs‘pecial.}df‘.i
senor Ing. .Javid Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder, ;‘[U{a
se agrega como documento habilitante, que en adelante se le llamara LL
,VENDEDVO‘R" y por ofra la sefiora MAGDALENA DEIL ROCIO PARRAI;ES
FRANCO, ce estadc civil casada, por su propio y personal derecho, no comparece
el conyuge, porque existe disolucién de Ja sociedad conyugal, tal como ée
justifica con la partida de matrimonio, que se adjunta como documento
habilitante, a quien en adelante se le llamard “LA COMPRADORA”, Quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa confbrme a las siguientes
cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueve de noviembre del

afio dos mil once, se encuentra inscrita la Escritura Piblica de Contrato de




Constitucién del Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestion
Inmobiliaria denominado BIESS- LOS ESTEROS, autorizada ante el Doctor Fausto
Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno de] cantdn Quito, el diecinueve de
Mayo del afio dos mil once, en la que comparecieron el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social IESS, representado por el sefior Economista Fernando Heriberto
Guijarrg Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente Propietario, el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el
sefior Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente
Ejecutante vy la Compaffa Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICL,
representada por el sefior Ingeniero David Cobo Barcia, Gerente General, como ja
Fiduciania. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS en su calidad de
Constituyente Aportante transfirié al Fideicomiso Mercantil de Tenencia,
Adminigtracion y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS-LOS ESTEROS, un’
bien inmuebiz consistente en un lote de terreno ubicado en el sitio Los Esteros,
de la Parroyuic Tarqui, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendids
dentro-de lc si muiente linderos y medidas: NOROESTE: En parte la seccién de I
calle J, comij. ~dida entre una calle existente y la calle C y en la parte ma-:
saliente|con «* . céano Pacifico. NORESTE: El lote de terreno de veinte y tres mi
metros cuad: s (23.000m2) de varios propietarios. ESTE: Calle piblica qu: -
conducel a ;i iudacela Los Esteros. SUR: Camino publico que conduce &
Aeropuerto d - Manta OESTE: En parte calle existente que queda entre el camino
que va al caripo de Aviacién y la Calle | y en parte la Calle C, que separa o )
terrenos murnicipales que se conocen con el nombre de El Lazareto Municipal y ia
propiedad de: sefior Pascual Mero. Con una superficie total de OCHENTA Y 0CHO
MIL 'If}gﬂgﬂENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 MZ). Adquirido por

&
compfa- 1§ glior Manuel Marfa Jaramillo Arteaga y esposa, mediante escritura de

de A; 1'3111‘5

P o A
Comp;ravgldga celebrada ante el Notario Piblico Tercero del Cantdn Quito, el diez

€l afio mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el Registro de la
> of

Z
&
gel cantén Manta el diecisiete de Abril del afio mil novecientos sesenta

PAaRn

Pro;fie;d

£ .

3
bn fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra

.3

~

o
-
Al
hotsrla

inscritaen el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, la Escritura Publica de




Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracién v Gestién
Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto
Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén Quito, el nueve de
noviembre del afio dos mil once, en la cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Soctal IESS, representado por el sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro
Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior
Ledn Efrain Vieifa Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente
Ejecutante y la Compaiifa Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO,
representada por;:{al sefior Ingeniero Francisco Leén Coronel, Apoderado especial,
como la Fl’duciar’ié,» en la que El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESS,
aclara que los linderos y superficie del terreno que aporté a titulo de Fideicomiso
Mercantil a favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS CUADRADOS (
70.493,12 M2) El 4rea sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote uno de

~superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros

i

cuadrados en el que st halla construida y utilizado un equipamiento deportivo de

cancha de fiitbol. Lt Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma
veinte metros cuadr - 5s en el que se halla construido y utilizado un equipo social
de sede social. Lot~ - :s: De superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta

y nueve metros kfc;j;}rados en el que se halla construida y utilizado un
equipamiento edu\tvo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil
seiscientos nueve k;éf;r'n’a setenta metros cuadrados en el que se halla construido y‘ |
utilizando un mei‘c..::ido de abastos privado. Lote Cinco: De superficie de mil
novecientos cuéfen‘fca y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la
actualidad baldio.yla superficie total del Area sobrante es de: DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRAD‘OS (17.808,
88 M2), que se reserva p'ara sf el Constituyente Propietario, por lo que ho es
objeto de la transferencia a t{tulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de

enero del afio dos mil trece, se encuentra inscrita Protocolizacién de planos de

la Urbanizacién Conjunto Habitacional Los Esteros Maratea, de la Parroquia Los




Esteros,|cantén Manta, provincia de Manab{, celebrada en la Notarfa Cuarta del
cantén Manta, con fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce.
Formando parte de la URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS
ESTEROS - MARATEA, se encuentra la VIVIENDA SIETE, de la manzana "I”.
SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, EL

VENDEDOR, da en venta y perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA, la
sefiora MAGDAL INA DEL ROCIO PARRALES FRANCO, el lote de terreno vy casa

.
signado con el nimero SIETE, de la manzana "I de Ja Urbanizacion Conjunto

Habitacional ‘\:LOS ESTEROS - MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del

canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya‘comprendido, dentro
de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle C. ATRAS:
10,00, lotes ntuneros 11 y 12, COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote ntimero
08. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimero 06. Lote de terreno que
tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio

del inmueble obj=to de la presente compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes < 1iratantes, es de CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS CON
00/100 | DOLAE:{ DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.51.500,007 v .. que la COMPRADORA, sefiora MAGDALENA DEL ROCIO
PARRALES FRAN(  “paga al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS,
con préstamo hinc 2o oario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria dr la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, 1o tiene ~eclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su

apoderado, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores

recibidos) por cuya razdn transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio,
o

<2 N . - ,
_g,so y guce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
5

L2 L y y . s :
. @fles que por su dSStH]O, accesion 0 mcoorporacion se IOS CODSIdera

S, !'asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
'3"- . . N

agxdumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
§INTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y

1es del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio




se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en
las cldusulas precedentes de esta compraventa, SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que el VENDEDOR realiza a
su favor, obligdndose por tanto éste Ultimo al saneamiento por eviccién y vicios
- redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION, EL VENDEDOR, a través de apoderado declara que el inmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad. que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, e] VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que
se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIE%CIC)N. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcidn, son de cuenta de}fa COMPRADORA, excepto el pago de impuestos

a la plusvalfa o utilidades ten la compraventa del inmueble, que en caso de
‘haberlo seran de cuenta ;{c} ind.e,dpr, EL VENDEDOR, a través de su apoderado’
‘autoriza a la COMPRADOR ‘a proceder a la inscripcién de la presente escritura

en el Registro de la Propir ﬂ del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes aceptan y se 1-=fican en el contenido del presente instrumento, las

T
1

condiciones acordadas en Leneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jusces competentes de la ciudad de Manta y al

trdmite ejecutivo o verbal zumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE:

PRIMERA HIPOTECA AE!ERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

Contenida en las siguien;tes clausulas: COMPARECIENTES: a} Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SAI‘;JDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del




documentg que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante) parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o "EL
BANCO” /o “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte comparece la sefiora
MAGDALENA DEL ROCIO PARRALES FRANCO, a quien en lo posterior se le
denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una
Institucién financiera pﬁbiica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia
de Bancos |y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social (IESS). b) La sefiora MAGDALENA DEL ROCIO PARRALES
FRANCO, en su calidad de aliliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento

de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones

econdmicas a favor de EL EANCO, por concépto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos ptorgar al BIESS a normativa legal vigente, siendo facultad privativa
del BIESS e} otorgar o negar «. 5 los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
c) LA PARTE DEUDORA es ';__:\'":pietarja de un inmueble consistente en un lote de
terreno y casa, signadd w el numero SIE;I‘E, de la manzana "I" de Ia
Urbanizacion Conjunto Hébitacional LOS ESTEROS - MARATEA, de la
Parroquia |Los Esteros, cel cantén Manta, Provincia de Manabi. d} Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble
mediante cgmpraventa celebrada en la primera parte de este contrato, Los demaés
ant c?intes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Pro ie@ ¢ del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
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: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada
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R 1o 4
ica Cua

0 las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas

o]

oo

es a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en
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cuanté al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan




constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contrafdas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren geherado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las

obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos

planes de pago, sea que se traten d& obligaciones de créditos endosados o cedidos

o de cualquier otra indole a favor BIESS inclUyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Segurldad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula

~teAntecedentes de este mismo iifr'ls;tmme‘nto y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES FRENTE: 10,00 metros, calle C. ATRAS:
10,00, lotes ndmeros 11y 12. COSTAbO DERECHO* 15,00 metros, Lote nimero
08. COSTADO IZQUIERDO: 15, OC mPt’*os lote ntimeroc 06. Lote de terreno que
tiene una SUPERFICIE TOTAL Ds ‘_ § 50 ()0 m2) Esta garantia hipotecaria solo
serd levantada cuando hayan sxdo:c *’"’ $-to

contraidas por LA PARTE DEUDOf‘\f :1a con @1 BIESS. Adicionalmente LA PARTE

a una de las obligaciones

DEUDORA acepta expresa e iffevdc : jmeme que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, Siéléﬁ FARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de
obligacién pendiente en el INSTIT?JTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El Bl ES¢ dcclalaque acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en ‘a “clausula precedente CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Dé tmanera hbre, yoluntaria y por mutuo acuerdo
entre las partes, LA PARTE DEUI':)("(‘)‘RA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmu{éble que queda gravado, hasta la cancelacién
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta
que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravdmenes qu:

se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE

DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras




hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento expreso del

BIESS, er ni podrd dar otro uso al crédito

n el contrato de compraventa,

concedid

BIESS po

0, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
dra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la

h. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado, sin
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de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
parte de LA PARTE DEUDCRA estuvieren pendientes de pago en ese
y a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales
1es. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
enda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
EUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
o al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
se a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
- celebrado mediante escritura- publica inscrita en el Registro de la
. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
e por este acto alcanza las‘chustrucciones que eventualmente pueden
has y todos los aumenios, 5»r:f':,":_fﬁras y construcciones hechos o que se
en el futuro y, en genei"al,";“t’ “do lo que se considere inmueble por
9n, naturaleza, accesién o inco . racién segun las reglas del Codigo Civil
incluye todo derecho que 4 ¥ rma conjunta y/o individual tengan o

tener LA PARTE DEUDOR/%\%?::L"')‘re el‘, mismo. Los linderos del inmueble

poteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
ambién hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y

5n de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
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rito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con

, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

de plazo pendiente o vencidoe, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales

los de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
> en este acto, SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
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manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaldo
actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del
mismo y que no se ha creado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo o cual
EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados correspondientes, asf como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste Zbodré dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pagc:de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE ‘DERECHOS.— LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asf como las cesjoﬁe‘s posteriores que éstos realicen,

para lo cual LA PARTE DEUDORA rénqr’xcia‘-ﬁ expreéamente a ser notificada

judicialmente de dicha cesién de conformitlzd on lo dispuesto en el artfculo 11

de Cdédigo Civil vigente y, acepta manit £ ia y' explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesié ¢ derechos que se efectde, para
todos los efectos legales, por el simple avisc¢ ,'i“eal(i(:i:e el Vcesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa «:ia obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprom}tiféhdosé a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nueva'actééiédor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA} declara conocer expresamente que
El Banco podrd ceder y transferir la presents garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segin lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u

obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en




proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantfas constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando ng estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren |contraido LA PARTE DEUDORA; podra dar por vencido el plazo y
demandar| la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora én el pago de cualquier dividendo,
obligacién] o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado
fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por
sentencia b orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de
cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus
trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, d} 5i se iniciare en contra de LA PAR’};’&Z’ DIUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LAF = TE DEUDORA dejare de cumplir
o incurriere en mora en el pago de los impues . municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él qué - el propietario. f) Si LA PARTE
DEUDORA |dejare de mantener el inmueble guesse hipcteca por este contrato, en
buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y atapliaciones, a juicio de EL BANCO;
£) Si se pramoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria ¢ de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto
facion u otro medio similar que traiga como consecuencia la

ia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de

£
7
&
@
=

T

p

oy

% d
g
0]

jecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la

inst 0 concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere

WO
e

wy
ariv

j t%Enc
aQ
[«

=
Gitar

18ua | por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
Y- )
?gmo; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

ja)]
/E{\.»b
Hica

P

A
é‘ciagngciones patronales, colectivas, o demandas en entidades piiblicas de accién

i1
—

u

coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales




t

relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren
las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejoriprivilegio en la prelacién de
creditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su-\}c»rédito ¥, p) En caso de que
La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al establecido en el contrato de préstamo o al-autorizado por El BANCO.
q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos
contenidos en el presente instrumento. rj Los demés:casos contemplados en la
Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumento.: Por mutuo acuerdo tanto
EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en qtf_'e;no serd necesaria prueba
alguna para justificar y declarar la obligacién de'plaze vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de ?}:‘-;ﬁ@‘xﬁigacién,' bastando para
tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere eﬁ :*manda y los archivos

contables con los que contare para el efecto. NOV"E?‘;?L:_‘PRUEBA.— LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plaﬂz(;,;" -_;t"e les{hay'a otorgado EL

BANCO y éste podra proceder como si todos los crédit¢sise encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacién dé EL BANCO en la ’dema,rrgc{,éh?en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los ‘casc«;sf;»seﬁalados en la clausula
precedente, seré suficiente prueba para los efectos determinad os en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos
que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y tada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podréa
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar

la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podré exigir




se ‘mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus
valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora
faculta gxpresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate
con la compafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia| por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros,
endosados a favor del Acreedor, serdan contratados por el valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA FARTE DEUDORA autoriza
para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL EANCO y ademads para que,
en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones qué estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el
seguro o si hubjese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de
cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsakilidad tendra EL BANCO,
DECIMO| SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inm’qe}:ﬂisv Que se hipoteca se
encuentya libre de todo gravamen, prohibicién de ez‘;.ajeiﬂar, iimitacion de dominio,
juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatarias, 1;5‘:., ssorias o de particién

de herencia, de modo que a partir de la inscripcion . =ste instrumento tal

inmueble Unicamente estard afectado por la hipoteca g se constituye por la

presente|escritura, como consta del certificado conferidu ;:fc?rnel sefior Registrador
de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza éxprésamentc a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informzcion, incluidos la Central
de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus
referencias e informacién personal(es) sobre su cor:portamiento crediticio,

m Qe_jé? de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en

b

sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demAs activos, pasivos y datos

2s. De jgual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s)
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s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y
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ente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha




informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de
Registro Crediticio, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda
hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande
el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que; se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente, é si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
~ DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. . QECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e i;r,ev%aqa}b]emente a EL

~ BANCO para que éste directamente 0 a través de la persona.o institucién que
Ldesugne inscriba el presente instrumento .en el Registro . df’ la Propiedad

. respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que Glcha mscnpcxon
xmpl ‘que, como lo sefiala la cldusula Dec1mo Tercera del presa *dnstraumento.
)EC]MO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LE)S GASTOS.- L-;:f: gastos que

1em<mde la celebracién y perfeccionamiento de este instrumper =, incluido el

RN

.. pago de tributos, derechos notariales, e mscnpcxon en el Reg,mtrc . la Propiedad

. son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a petlc;og,;, ,g;e_ LA PARTE

’DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del,g;;t‘édito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la vco;&;t_ratacién_de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los

efectos contenidos en el presente documento, las partes renunc1an domicilio y se
someten a-los-jueces- competentes de esta ciudad o de la que eh)a EL BANCO. La
ejecucion, embargo y remate de la presente garantfa hipotecaria, asf como el cobro
de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrédn ser
ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en

los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
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ciudad. Conforme a lo establecido en Ia legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercers la jurisdiccién coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o jurfdicas,
Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad "Social y demds normas
Internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clusulas constantes en esta escritura, porasi convenir a sus intereses. Usted Sefior
Notario, se servird agregar las demds clausulas necesarias para la validez de este
instrumento. Hasta aquf la minuta que ji;mto‘ conlos documentos anexos y
habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo
el valor legal, y que, los comparecientes,f ~aczptan en todas y cada una
de sus partes, minuta que est4 - ﬁ'r;mar‘--: por la Abogada ALEXANDRA
ZAMBRANO LOOR. Registro Profesidr;lal‘: n%fﬂ'f" ¢t Mil quinientos  noventa y
nueve del COLEGIO DE ABOGADOS;__fDEf S zé‘ABlﬁ_{, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los }fpré*:— S y requisitos previstos en la
ley mnotarial;y, leidaque les fue alos con v:b'ci,ei1tfes por mi el notario, se

ratifican y firman conmigo en unidad de 2 - guedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo. cuair: oy fe.- ?

tﬁg Edmundo Sandeval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo
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FECHA DE EXPIRACION T - . MANABI
2023-05-20 . LR MANTA,

: ) ; . : MANTA

FECHA DE NACIMIENTG * 1975-01-23
ECUATORIANA

MR B

FIRMA DIL CEDUAB0

- REPUBLICA DEL ECUA| :
cned CONSEJO NACIONAL ELE(‘;]%;AL, e
CERTIFICADO DE VOTAGION -
069 ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013

069 - 0019 . 1308209252 °

NOMERQ DE CERTIFIGADO CEDULA :
T L

PARRALES FRANCOMAGDALENA DEL
~ ROCIO"

MANAB|

PRQVINCIA - CIRC
AR

PROVI UNSCRIPCION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VA

No. Certificacion: 1 040

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 19 de junio de 2013 No. Electrdnico: 1347

i i i ) i N . lasiro de
5] suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: (lue revisando el ca '
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: :

Il Predio de Ia Clave: 2-04-50-07-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZILT 07

Area total del predio segiin escritura:
drea Totul de Predio: 150,00
Perteneciente a:

Documento Identidad Proptetm'lo

JYDE[COM[SO BIESS LOS ESTEROS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 36800,83
46550,83

Son: CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA DOLS. ~* CON OCHENTAY
TRES CENTAVOS

fiste documento no constituye reconociFenionfraccionaniento u = mienty de 10
(itularidad del predio, solo expresa el alor dehSuelouctyal de acue - al sector ap’ obado
nediante Ordenanza por el Concejo 0 ‘ 1 Diciembr o 29 de 70]] pard el
Bienio 2012-2013. 8/

Director de Avaluos, Catustros y Regisiros

JOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
OUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DI RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALS 0S 0
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

e T

e \
O SN ,1/ o

Impreso por:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA
/@1—25
Ne 58221 Bty

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiér, vcxbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pr egpﬁéf_\jﬂ___

SOLAR Y CONSTRUCCION
en v1g0nc 1a, Se encuentra registrada una propiedad que consiste en

]JCL{CDCCIC‘ e A B EICOMISO-BIESS —LOS ESTERDS
ubicada URB. LOS ESTERQOS — MARATEA MZ-1 LT.07
‘ AVALUO COMERCIAL PTE.

— S45550.83 CUARENTA Y SES VITC QUINH:NIUb CINCUENTA®3718
de  CERTFICADO-OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

cuyo

5ciend¢ a la -cantidad

21 JUNIO 2013+

Manta ELABORADEcl IDYRRAGA

Ing. Erika Pazmifio B.

J

ARG




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

“USDALE2S

CERTIFICACION

No. C438-0811.

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-LOS ESTEROS, con clave Catastral $#2045007000, ubicado en el Lote No.07 de
la ianzana ! de la Urbanizacidn “Los Esteros-Maratea”, Parroquia Los fisteros, Canton

Marita, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de I'dbrica y no esta

/s

afesizdo por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidles v linderos.

¥re-o o 10,00m. — Calle C

Aty 10,00m. ~ Lotes No.11y 12

Co: Derecho:  15,00m. — Lote No.08
Cosiiue szquierdo:  15,00m. — Lote No.06
Are. a1 30,00m2.

Me:... [0 de Abril del 201 3.

g b f g

uarta £ncargada

AREA DE CONTRAL URBANO %,
3

e, ’”?'f documenja se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que

cazlC

Cederio Menéndez

[

d%ageéuelmfe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si s¢

wprebdre que se han preseniado datos falsos o representaciones grdficas erréneas. en las solicitudes correspondientes.

hotar




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP,AL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
ESPECIE VALORADA

E st) ]'25

AUTORIZACION

N°. 0200- 0633

La Dlreccmn de Planeamiento Urbano autoriza a MAGDALENA DEL ROC;O
PARRALES FRANCO, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno
Propiedad 'de “Fideicomiso Biess-Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacién “Los
EsterOS-Malfa_iaa”, signado con el Lote #07, Manzana “I“, Parroquia Los Estercs,

Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m.~ Calle C

- Atras: 102%m. — Lotes No.11y 12
Costado Derc=h>:  15,00m. — Lote No.08
Costado Izqu: = 5: 15,00m. ~ Lote No.06
Area Total:  20m2.

Manta, Marzo = 212013

El presente docimento se emite de acuerdo a la documentacion requerida pora-el wamite y a inspeccion en el lugar que indice
de buena fe el solicitente; por lo cual salvamos error u omisicn, eximiendo de responsabilidad al cerfificante, si se comprobare gue 32
han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. -

MSMS
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[ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPEC]E VALORADA

ND 81275

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de pdrte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corrc a mi cargo, o se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Lmpucstos, Tasas y [Tributos Municipales a cargo (ROEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguicnte sc eslablece que no es deudor de esta Municipalidad.

12
Manta, de

VALIDA PARA LA CLAVE
2045007000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ 1LT: L.
Manta, doce de marzo del dos mil trece

ESCENTRALIZADO

piERND AUTONORO oy

WUNICIPAL OEL

publo Ma

FTSOl\I RO U'\HCIPAL

ndez

Encarguda

Mants - Renadar

—-

Cue pigikl e

™
o

i

ia Publica Cuarta
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CUERPO DE mOmemOm DE MANTA

RUC: 1360020070001 o
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 CUMPROBANTE DE BPAGO
: entre Om:mmi<C e uxw -
\m@M Teléfono: 2621777 S 201302
) ==l Znﬁm - Ec:.
ﬂUbﬁOw DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO T\
(o] 2 v\
CURUC: - 0892714387001 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES . AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL:  prpricomMTso BIESS - LOS ESTERO DIRECCION PREDIO:
(o_mmoo_oz : URB. LOS ESTERCS - MARATEZ Mz 1 Lil. 07 J)
\ l -
REGISTRO DE PAGO \ DESCRIPCION VALOR )
N°® PAGO: 250943 VALOR 3.00
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY QUADALUBE
FECHA DE PAGO: 03/2013 16:36.10 - L
TOTAL A PAGAR _‘ 3. o@
- VALIDO HASTZ: Jueves, 13 de Junio de 2013 2
CERTIFICADO DE SOLVENCIA : M.§:§2
eprdiraoug eyren) vorjqng ewejoy
2, 3:\33\3 ooy




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “I” lofte #7, registrada
-a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no adeuda por
concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién hasta el
dia de hoy 22 de abril de 2013.

ks todo cuanto puedo manifestar en honor alaverdad.

Atentamente,

Guillermo Jesis Quintana
C.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS
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=Dy : APELLIZOS 7 HOMBHES, DEL PADRE .
REPUBLICA DEL EQUADOR 4 B R R B erwo aconso
“IDENTIFICAGION Y.CEDUL ACION A DO Y MADRE
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LUGAN Y FECHA DE EXPEDICION - L
MANTA

2AM3-04-18
& FECHA DE EXPIRACION
20230416

APELLIDOS Y ROMERES
QUINTANA JARARL
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MANTA
MANTA
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CERTIFICA
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078 - 0040 1308085056

NUMERC DE CERTIFIGADG CEDULA
QUINTANA JARAMILLO GUILLERMO JEEUS

3
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Marita, 15 de ABRIL def 2013,

Sefior

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6
Nacionalidad: Ecuatorifana

Ciudad.~

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicatle que la Gerencia General de la compafila
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades-y atribuciones del
contrato de servicios de construccién suscrito por el Fidelcomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES  S.A., ha procedido a designarld . a usted como
~ ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que eferceré
apegadas al Reglamento Interno de la Urbamzac:én. debldam&nte aprobado por
el GAD Manta. .-

Le augurg toda clase L ?)éxitos en su gestion,

.Gerente General de HGL&M CONST RUCCIONES S.A,

1

o
1.

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, ac. 5 el cargo. de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de la URBANIZACION = MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

Gor
p
[ e
NE

S

e

1/

GUILLERMO JESU&QU!NTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6




REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL
“LOS ESTEROS - MARATEA ©

E! presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitzlo IV a parfir del Art 11.22
del Reglamento Urbano de Manta, Seccion 1II, referente a las Normas Generales de
Desarrollo Urbana, en lo velacionado a condiciones y tipos de edificacion, usos

permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademds de
las normas de edificacion, ornato y usos a lo que estaran sujetas cada una de las

edificaciones.

Todo copropietario|tiene la obligacién de cumplir con el presente regiamento, como
lambién tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio esian obligados a observar
estrictamente el presente reglamertto interrio.

AUTORIDAD DE APLICACION :

La autoridad de aplicacion que puede modificar en el futuro el presenie Reglamento es la
ASAMBILEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cueris, el "Reglamento
Urbano de Mania.' '

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art. .- AREA RESIDENCIAL -
Fn esta zona se construirdn imicamente edificaciones destinadas a uso *idencial.

L1~ CONDICIONES DE ORDENAMIENTO

7. 2.~ Se desarrollarém edificaciones con retiros de conformidad con . - stablecido en el
wresente reglamentp, y, corresponden a los lotes de las siguienies manze: - ..

MANZANA | TOTES | AREA | ESPACIOPROVE: * ADCHma wel QEEimaran
A DEL 1 AL 20 3.000,00 | VIVIENDAS o

758,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTI*

130,00 | ADMINISTRACION

DEL 1 AL 15 2.294.05 | VIVIENDAS

DEL 1 AL 28 | 4.237,46 | VIVIENDAS

314,62 | AREAS VERDE Y JUEGOS INFANTILES

DEL 1 AL 37 5.652,31 | VIVIENDAS

DEL 1 AL 34 5.216,35 | VIVIENDAS

DEL 1 AL 30 4.550,56 | VIVIENDAS

DEL I AL 26 3.920,90 | VIVIENDAS ‘ GOBIERNO AUTONOKO DESCENTRALIZADO

DEL 1 AL 22| 3.467,21 | VIVIENDAS T Fsolol Ay WY e

DEL 1 AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS T S N

3.923,33 | AREA COMUNAL Y PARQUEO DE VISITA : 57 zon

DEL 1 AL 30 4.614,52 | VIVIENDAS MARTT <A
1.637,62 —ET
DEL I AL 20 3.375,42 | VIVIENDAS

Mantg -

801,96 | AREA COMUNAL

(

Votaria Piblica Cuarta Encargada

D, Z‘.hue (,/u.anu Mesndez
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“Los Esteros — Maraiea ", contemplando Io Siguiente:

Art.4.- El Complejo Habitacién “Los Esteros — Maratea”, estg proyectado para suplir con
todos los requerimientos en cuan 1
calculada.

Art.5.- El ingreso a la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazarero, internamente
la distribucicn es por Ia vig principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzanas Jacilitando su movilidad La salida dispuesta por cualquier
emergencia, es por lo av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACY, ON

Art.6.- Las caracteristicas de los lotes serdn:
Ln esta drea el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero e promedio
son Ixies de 150.00 m2.

Art. 7 La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab.

1.3.~ iIf {TENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art.8.- " aficiente de Oéupacz’én del Suelo (COS): Meimo 0.50 del drea de; v de
acuerd® " g zonificacion urbana de Manta. Siendo 0.34 por lote en promec- .2n Ja
Urbaini: - .3n Marateq. '

Art9.- . Jiciente de Utilizacicn del Suelo (CUS): Mdximo 150% de acyer.: g Za
zonifica. - urbana de Menta en solares menores de 200,00 m?. :

14-ES 5 IFICACIONES

Art 10.- Jodas los edificaciones contara con:

En Cimentacion zapata corrida de Hormigdn Armado
Paredes de blogue enhucido terminady en 10 cm de espeser-.
Acabado de piso de cerdamica de 40x40

Cubierta de Losa Alivianada de Hormigon Armado
Ventanas de Aluminio bronce Yy vidrio natural

Puerta de entradn de Madera e interiores de MDF

L5 -Altura.

Art.11.- Se permitiré hasta dos niveles de construccién, 6.00 mts de altura, manteniendo Io
. Jachada con el yesto de las viviendas del proyecto habitacional. '




1.6.-Retiros-
Art.12.- Los retiros

Frontal: -I'n sola
vehiculares, se man

Posterior: -Serd m
ancho del loie, sier
su lote.

Laieral: - Jon todos
Lireales

Ari.13.- CONDICT
Ll iso permitido se
CONSIDERACION
La::v
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e,
recr:
Ari
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minimos para las viviendas en planta baja seran los siguienies:

res medianeros con adosamiento pareado y con el jrenle a vids
tendyan retiros minimos de 2.50 mis lineales.

inimo de 2,00 mts, pudiendo adosarse parcialmente en un 50% del

npre que la pendiente de ia cubierta o losa sec hacia el lado interior de

los solares se exigird que se mantenga retiros minimos de 3.00 mts.

ONES DE USQ

G estrictamente residencial.

NES GENERALES DE ORNATO

s generales de ornato deberdn responder a las siguienles.exigencias:
ramientos

ncial se utilizara para la construccion del cerramienic wileriales
epasar la linea del lindero, y rejas o cultivar cercas vivas o /as dieas
 infantiles.

fo esquinero

de las

ros, el cerramiento se construird atendiendo a cualg.

la esquina del cerramiento que dé a la via no sobrepasare” < za altura

10 se permilird ningin tipo de cerramiento, salvo delimiicsio con drea

es superiores de los cerramientos, ubicados a una altura de 2,40 mits,
elementos corto-punzantes, siempre que los mismos no representen
mal circulacion de los transeiuntes, ni se los cologue invediendo dreas

tos Lateral, Posterior y frontal

er 2.40 mis de altura en los laterales y parte posterior del cerramiento
de la vivienda, pudiendo construirse el cerramiento lateral frontal
vrica hasta el inicio de la vivienda permitiéndose una altura mdxima de




-

1.00 mt. La cual separa una Propiedad de otra. En la parte frontal no se podrd delimitar
con ningun tipo de cerramiento el Jore.

Art.18.~ Registro de vista

No se permitird registro de vista a solares colindantes.
Art. 19.- Luz y Ventilacidn

Todo espacio habilable estt orientado de tal meamera que brindara ventilacién e
iluminacidn en forma natural.

Art. 20.- Fochada -

Por contribuir a un orden no se permilird ningtin cambio en el disefio de la fachada, tanto
en el color 'y acabados empleados, exceplo si el propietario desee usar algin tipo de
proteccion en las venianas y puertas, queda a criterio del duefio. Queda a disposicion
coordinar con la administracion de la Urbamizacion cualquier cambio a realizar en la
vivienda. L

Ayt 21.- Pérgyolas y Barbacoa.-

Istas instaleciones debercn cumplir con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6..
La colocacicn de estas construcciones menores, en la parte posterior y lateral, segim ol
caso, se coo Zisgra con la administracion de la Urbanizacion. ; R

Art 22 - Cor. . cciones auxiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, éfiz:; v

Deberdn cun: = = con un retiro minimo general de 1,5 mis y estar disimuladas con play. o~
oflores. : : IR

- Art.23.-Told. - 5.éubierta para vehiculos.- - —
Esta permit:. la volocacion de roldos, estos peodrdn estar dentro de los i&zlz;{; .
obligatorios - 5’¢i3u}7a distancia méxima de 1,00 mis. a partir de la linea de fa’brjéa,_. i :

: admz'm‘sz‘ra(i‘i( odrd pedir el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estacl 5
cuando lo co: s.dere necesario mediante razon fundada,

Art.24.- Equipos de aive acondicionado

Estd permitida la colocacion de los mismos en Planta Baja, dentro de los retiros laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo estar ocultos de las visuales externas, mediante grupo
de arbustos o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las partes de estos equipos que

provogquen ruidos molestos deberdn esiar convenientemente aisladas.

Esta permitida la colocacién de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
composicion de la fachada y no sobresalgon un mdximo de 0,50 mits del borde de la
Jachada.

At 25.- Sectores de servicio




Se consideran asi a los lavaderos, tendederos, gabinetes de gas y bomba de agua, elc.

Lstos deberdn ocultarse de las visuales externas mediante grupos de arbustos, cerco vivo,
0 muro de mamposteria, hasta una altura mdxima de 2,40 mts. Para el Gltimo caso (muro
de mamposteria), se deberdn tener en cuenta las reglamentaciones expresadas en los ptos
2.7,2.2, 2.3. '

-Solamente se podrdan jproyeciar tendederos cuando la ropa no quede a la visia de los
vecinos, espacios comunes o calles linderas, y serd obligatorio recurrir a soluciones
transitorias (esterillas,cafias,etc.) mientras se crea el cerco vivo o pantalla vegetal, si es
esta la opcidn elegida. ‘

Para olro tipo de tendederos se deberd solicitar autorizacion a la administracion.

Art.26.- Tangues de agua y conductos

No estd perriiticla la consiruccion de tanques de agua independientes de la construccion
que no armonice con el resto de la construccion. Los mismos no podran quedar a la visic.

Art.27.- DE L DS LETREROS Y CARTELES

A4 fin de muvicner el cardcter estrictamente residencial, no podrd utilizar lefre -0s,

carteles, en yirg s sitip publico o que esté a la vista del puiblico en los sectores connals:
del Proyecto 15 ‘tacional “Los Esteros - Maratea’.

Art28-DE T - TILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS Y/0 PRIVADAS

Queda prohibi:. [ aparcamiento sobre aceras, igualmenle no podrd modificar las altur:.
ni alterar el di- > - de las mismas, ni tampoco podrdn destruirse los bordillos por ninge
conceplo. '

b

Queda prohibi.. a preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquiz’ -
accion que cor. 2 deterioro de éstas. ’

No se permutizi poy ningin concepto el cierre de las calles (principal y secundaic} .
Lparques, aceras, elc., par constituir bienes de uso comunales.

Art 29.- DEL + SEQ URBANQ

Se suje ’Q&‘C:Igfi y[o previsto en este reglamento, que incluye un anexo que indica sobre el
MANEJRE "8 DESECHOS SOLIDOS, dentro de la wrbanizacién.

ANEAMIENTO AMBIENTAL

RAsE

Enc

Art 30.-| DR

uart

s lerminantemente prohibido a todos los propietarios, realizar actividades
wgliquen la produccion de desechos de lipo orgdnico: (basura, desperdicios,
rglorma incontrolada, de tal manera que contaminen los elementos naturales
como el dire, agua, efc.
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2. A fin de contribuir con el embellecimiento de la Urbanizacion y el Saneamiento
Ambienial, los copropietarios de cada solar estardn en la obligacion de mantener
un espacio de siembra de plantas y arbustos em Ios retiros Jrontales de sus
propiedades.

De ningiin modo se permitird perjuicio alguno en los elementos constrictivos
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Art.31.- El servicio ampliacién particular de Agua potable, drenaje de aguas servidas y
aguas lhuwvias, de cada viviendn, debe coneciarse a la red instalada en esta
Urbanizacién. Coordinando por anticipado con la administracion para su
aprobacion.

Art.32.- Antes de lu construccion de cualquier aumento o remodelacion a la vivienda
existenle, requerird del permiso previo de la administracién, para su posterior aprobacion
oforgada por la Direccién de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Manta

Art.33.- Cualquier rcforma a la presente reglameniacidn, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion y luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccion de Planeamientio Urbano
MCPAL de I Municipalidad de este Canton.

Art.34.~ Asi mismo qgueda establecido gue el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -
MARATEA”, sz sujetard a la Qrdenanza que Regula Los Desarrollos Urbanisticos
aprobada po:- 2l M.1. Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesién de concejo
el 29 de Dicierski = de 1999 v a aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard asi
mismo a las leyc.: yeglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.

- BIENESDE?Y PUBLICO

Art.35.- No se permiti - ! cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, g~ mdo a criterio de la administracién su autorizacién. '

Art.36.- Los duefios —  ascotas tendrdn un horario determinado y adecuado, parael
paseo de las mismas, al serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perro. esariamente deberdn estar en todo momento acompafiados por
personal responsable, . - .n1 deéerd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos - su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdn en el int.rior de sus respectivas viviendas. ‘

- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Art.37.- Ls competencia de los copropietarios, mantener el equipamiento y mobiliario
urbano, asi como los costos de seguridad para el ingreso controlado a la urbanizacién

como la vigilancia dz todo el Complejo Habitacional ya sea divrna como nocturna, === - -

cancelando las alicuotas establecidas por la administracion.

Art.38.- Cada copropietario, se encargara de realizar el tramile de solicitud de los
medidores a las entidades ya sea CNEL y EPAM.




Art 39.- Revisado este reglamento, serdn presentados los ejemplares correspondiente con
copia de los planos al Sr. Registrador de la Propiedad y al Municipio de Manta, para su

correcta aplicacion.

DS

DE LA UBICACION

La Urbanizacion I
Tarqui, en el Larrio
Istadio Liga San Pab

ADR

'CRIPCION BASICA DEL PROYECTO

OS ESTEROS - MARATEA”, se encuentra ubicada en la Parroquia
Lazareto, al Noroeste de la ciudad de Manta, junto a la cancha del
lo, contiguo a la calle 116 y avenida 108.
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LINDEROS, MENSURAS Y AREA

-

Ll terreno de la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARATFEA ", tiene los siguientes linderos,
segun Levantamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104y la

av. 105; al Sur con la Av. 108.; al Qeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo
ylacalle 114; al Este con la calle ]1]6. :

“VENDHEBE

AVENDAS A .

e ooleddd, L

SAN JOSE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M2

Marco General.- Segiin el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentacion
Urbana de Manta, la zona en la cual se encuentran ubicodos los predios donde se
desarrollard la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARATEA ”, este sector tiene codigo de
Parque Ecoldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo que estipula el Art. 14 de Ia
Ordenanza que regula el Desarrollo Urbanistico de Uso de Suelo de Proteccidn Ambiental
y Ecoldgica, resolviendo aprobar el proyecto Habitacional a implantarse en el predio.




PORCENTAJES GENERALES DE USOS DE SUELQ.-

Los porcentajes de usas del suelo se han establecido de acuerdo a la Ordenanza que regula
los Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Basicos (a partir del Art.1), tal como

se detallan a continuacion en el CUADRO DE PORCENTAJES DE USO DE SUELQ del
Proyecto. :

CUADRO USO DE SUELQ
AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12 100%
AREA SOPORTAL (M2) 3038,68 4,31%

AREA DE|LOTES (M2) 42.568,59 60,39%
AREA DE/CALLES 13.442,91 19,07%
AREA DEVEREDAS (M2) 4.436,61 6,29%
AREA VERDE Y COMUNAL (M?2) 7.006,33 9,%4%
TOTALURBANIZABLE {M2) ' 67.454,44 95,69%

POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO 1.650,00]hab.
DENSIDAD NETA DEL PROYECTO 244,44 hab/has

i

' NIDADES HABITACIONALES 275|Viv.
CAANZANAS 11{MZ.
- REA PROMEDIO TERRENO 150|M2
REA CONSTRUCCION POR LOTE 106,49

CONDICIi (S GENERALES DX LAS VIVIENDAS

Condicior ‘e lus edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edifica .
(densidadt, i+ - sidad de la edificacion, retiros, estacionamientos) y compatibilidad dz - 5
de suelo, ¢ ccuerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regulacion Urbimer™ el
Municipio dz '\ ianta. ;

Condiciong: de Uscs:|la Urbanizacién “ILOS ESTEROS — MARATEA ? tendrd un :z«'s;o de

suelo residencial, inmyebles destinados a vivienda, aislade con retiros laterales miino:
de 3.00 mts, frontal minimo 2.50 mis, posterior minimo 2.00 mis lineales.

Densidad: ngyfoz'me a la Ordenanza que Regulacion Urbana del Mfzzﬁicipz'o de Manta, la
densidad gmgeslzpulada es de 350 hab. /Ha. El drea neta residencial del proyecto es de

6.7 Has., [?Og"consiguiente, la mdxima habitabilidad final del proyecio es de 1650
Habitantes.
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DESCRIPCION DE LAS VIVIEND 45

El proyecio comprende un tipo de viviendy

VIVIENDA TIPO: Vivienda de  dps planias,
ctompuesta por 3 dormitorios, 2 baios complefos,
% bafio social, cocina, sala, comedor. lavanderia,
en un drea aproximada de construccion de 106.49,
m2.

Todos los ambientes estdn disefiados para poseer?
iluminacion Y ventilacion natural, en el caso de las -
venlanas de los dormiiorios Y drea de salg
comedor son ventanas de aluminio 'y vidrip
(corredizas), contemplanco todos los casos la
norma que indica que el drea e ventana no debe
ser menor al 15% del drea interior def ambiente
que tluming y venrilg

La altura interior por planta baja es de 2.6¢
mis. (Parte baja de Ig losa estructural) ¥ planta
alta 2.60 mis. (Parte baja de la cubieria
estructural). La cubierta es de losq alivianada,
no accesible

La estructura de las Viviendas serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidps,
es Imporiante indicar que aunque las casas tienen
una implantacion pareada 1a estructura y paredes
son independiegzgres para cada casa. :

Las puertas exteriores de madera e ineriores son
de MDF, yla escalera de Hormigon Armadp.

El cerramierito, ‘ construido con estructura’ de
Hormigén Armado (Riostras Y Pilares, paredes de
10 ems espesorvrevocados, de acuerdo a la norma
a la que hace referencia el presente reglamenio.
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Dr. Roberto Salgado Salga

“SCRITURA NUMERQ:  SgIS MII, SETECIENTOS SESENTA Y UNQ (6761)

PODER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA |

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA; INDETERMINADA -
Di: 2 COPIAS

.R.R. _
n la cludad de San Francisco de Quito, capital de '» Replblica del

cuador, hoy dia Jueves doce (12) de jullo del dos 1+ oge, ante ml,
octor Roberto Salgado Salgado, Notarfo Tercero ¢ . antén Quito,
ymparece & la celeb.racién y otorgamiento del presente Instrumento.
8eflor Ingenlero David Cobo Barcla, en su caifidad de Gerante

sneral de la compafifa Flduclarla del Paclfico Sucledad Andnima

crder

DUPACIFICQ, en calidad de *MANDANTE" y el sefior Ingenlero

Dir.: Jorgs Waeshington E4-89 y Av. Amazonas, Edificlo Rocafuarts, 5to, Plso
Telofexy 2820214 - 2628069 - 2588338 - 2600088
Email: principai@@notariatercaraquito.com

[4
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Francsco Leén Coronel, en calldad de "MANDATARIO" Los *
‘compareclentes son de estado clvil casados, de naclonalidad
ecuatorlana, mayores de edad, domiciliados en esta cludad de Quito,
a quienes de conocer doy fe en cuanto me han presentado sus

documentos de Identldad cuyas coplas certificadas se agrega como

documento habillitants, ilbre.y voluntariamente me piden que eleve a
escritura piiblica la sigulente minuta cuyo tenor literal y que transcribo
dice: Sefior Notarlo: En el reglstro de escrituras ptiblicas a su éargo,
sfrvase Insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comerclo
que se otorga al tenor de las sigulentes cliusulas y dacla@cfénes:
PRIMERA- COMPAREGIENTES: Comparecs a la celebracitn y
otorgamiento del presents Instrumento &l Sefior Ingenlero David Cobo
Barc{a. ‘en su calldad de Gerente General de la compafila Flduclaria
del Pacifico Socledad Anénima FIDUPACIFICO, en calidad de
’MANDANTE", y el sefior Ingenlero Francisco Ledn Coronei,v en
calidad de “MANDATARIQ", SEGUNDA- ANTEGEDENTES: [.0S.
'UNO.- La compafita Flduclarla del Pacffico 8.A. FIDUPAGIFICO), -

constituys mediante escritura piblica otorgada el catorce (14) de ju.i

£

de mil n%veclentos noventa y cuatro (1894), ante ia Notarla: Dérg:!n :
Ten:eragel Cantén Guayaqull, doctora Normka Plaza de Garcifai :
mscaﬁa o o Reglstro Mercantll de ese cantén el veintlséls (28) e
‘}ulloyfd“\é;ﬂ! noveclentos noventa y cuatro, bajo la danominaclét;@de

Admiinlstradora de Fondos “Contifondos” camblando ésta a la actual

denominacién conforme consta de la escritura de cambio de nombn;;_ y




Encargade

Manta

Yotaria Publica Cuarta

el Registro Mercantil del mismo cantdn ef quince (15) de ociﬁ;bre del

dog mil tres. DO8. DOS.- En seslén de diractorio de la compafila
Flduciarla del Paclfico S.A. Fidupacliico celsbrada el cinco (5) de
Agosto del dos mil once se resolvid autorizar la designacién del
Ingeniero Francisco Leén Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de la companla para qus «| Ingenlero
Francisco Leén Coronel an dicha calidad pueda realiza todos log
actos y suscribir todos los documentos necesarios y referentes g la
emislén del poder especial para el FACTOR DE COMERCIOQ, asi
comg llevar a caho los tramites pertinentes para su perfecolunamlento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.~ El
sefiar {ngeniero Clvil bavld Cobo Barcla, en su calldad di Gerante
General y representante Iegal de |a compafila Fiduclaria = *stfico
Socledad Anénima FIDUPACIFICO en su calidad de MA!~ NTE,
conforme Jos antecedentes expuestos, conflere poder espec | omo
en deretho se requiers al sefior Ingenlero Francisco Estel.: _eén

Coronel, a fin de que este ultimo sjerza la calidad de FACC ¢ DE

- COMERCIO en la Sucursal de Ia Compaffa FIDUCIAR =~ DEL

PACIFICO 8.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano ¢ Jqulto,
para \que de forma Individual, sin maAs Jimitaclones Lue las
establecldas en el Estatuto Boclal, y conforme a las pciiticas y
procedimientos de la Compafiia, pueda, a su nombre y represoentacion

Dir,; Jorge Waeehington E4-58 y Av. Amazones, Edficio Rocafusrte, &to. Plao
Telofax; 2620214 - 2528989 - 2558330 - 2500088

Emall: principsl@noteristercaraquita.com




éjet;;:ef dicha funclén.- Ademés de lo anteriormente expuesto, el
Apodefado,' en sjercicio de sus facultades como factor de comerclo
nodrd: Uno.- intervenir sn cualquier comité o reunién, aslstir a las
diversas Juntas o Directorios de negoclos fiduciarios o reuniones de
trabajo que convoquen empresas donde la compafila y los negoclos
fiduclarios, que bajo su administracién mantengan participacion
a_ccionarl‘a. Integrar organizaciones afines con el propésito de velar
por los Intereses de la compatila frente al mercado y a los diversos
erganismos tributarjos y de control; Dos.~ Suscribir a nombre de la
compafila y de los negoclos fiduclarios que administra, contratos de

todo tipo; crédtto, inversidn, trabajo, comis|on, prestacién de servlclds,

cuenta corrente y de ahorros y cualquler otro, Inclusive compraventa -

de activos de la Instituclén, acordar términos de negoclacldn, pagar; ;.
abonar o cancelar valores que deriven de los contratos; Tmé.»-‘
Guscriblr a nombre de la compafiia y de los negoclos fiduclarios que
atqtra, cuantos documentos sean necesarios para presenieri a ¢
i h 4 lones  Publicas o privadas, nacionales © axtranjefaa,’

cc St :yentes y beneficlarios de negoclos fiduclarios, clientes, de

'ésr;i i al objeto saclal de'la compania. Cuatro.~ Susoﬂblr a nombre -

s df oorrpama y de los negocios fiduciarios que adminlstxa los

re,;es @ informes que deben ser presentados a los organlsmos de

' c:f;f'vtrol‘, lon resursos que con?espondan Interponer a la compafila

frente @ terceros por cualquler decisién administrativa, estatal,

prvt:winc‘la!, municipal y de las Instituclones de Control que gocen o no




Dr. Roberto Salgado Salga

de autonomfa, y en general cualquler otro documento nec
la buena marcha ¥ manejo de los negocios socjales de
Clnco.- Suscribir a nombre de la compafiia y de los negocios .
duclarios que administra, contraios e hipoteca, anticresis vy
rombfdén voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de
drrendamiento mercantll, cancelacién de hipoteca, cancelaclén de
prendas, aceptacldn de avales bancarios, contratos dé compraventa

de cartera, sollcltar iineas de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avalizar letras de camblo, como deudor principal, cddaudor.
deudor solldarlo, pagerés a la orden, y cualguler ofro tx“'alor 0
documentos de crédito, solichtar garanties bancarias, suscriblr
contratos de dacidn en pago; 8els.~ suscriblr la ‘cons‘:‘ z-p‘clén,
resclilacldn, reforma, modificacién,” ampliacién, termlnéeién | y
liquidacion de negoclos fiduciarios, asf como su participacién en é&os,
respecto de log cuales la compalfila acttie como su ﬂdudaﬁa;.‘éée{a‘m
suscribir ceslones de derechos, las ceslones de los titulos de a(;:(,"x o

Yy las actas de Junta General de las Compafilas que se encize:v

dentro de los fidelcomisos an cuyo patrimonlo existan aoclom:: g

compafilas; Ocho.- Suscrblr constancias documentares, asf «

otrp certificado de ese género que permitan las normas pertin
Nueve.- suscrblr a nombre de la compafila y de los neg
fiduclarios que administra, contrates de compravents, contrate: de

compraventa con reserva de dominio y su cancelacién; Diez.-

~
&

Contratar a nombre de la compafia, personal y suscribir actss de

Dir.: Jorge Washington F4-88 y Av. Amaronas, Edificlo Rocafuarts, Sto. Plao
Telefax: 2520214 - 2828065 - 2558336 - 2800088

Emadl: princtpali@notariaterceraquito.com
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finiquito; Once.- Reallzar todas ras actividades operativas y de
funclohamlento de la compafifa, en el desarrollo de su actividad dlarla
y para el cumplimiento de su objeto scclal; Doce.- Suscriblr a nombre
de la compafila todos los actos y contratos necesarios administrativos,
civiles, mercantlles, laborales y en general de cualquier naturaleza
que estos fueren, sin més limitacfones que las establecidas en ol
estatuto soclalv y en las polfticas, procedimientos y manuales Internos
~ de la compafifa; Trece.- Suscriblr a nombre de la compafifa los
do@men’tos que fueren necesarios con la finalldad de obtener y
: préf}eer la Informacién que fuere requérida por los organismos de

control, asf como por otros organismos competentes, con relacién a la

actividad de la compafila y de los negocios fiduciarios que administre;

Gatorca.- Intervenir & nombre de la compafifa y de los fidelcomisos

qué asta adminlatre, en las reunlones de organismos coleglados como

Dire"torios Comités, Juntas Generales, entre otros, en los que tengan ‘

parijrlp %n, Quince.~ Interven!r & nombre de la compafla como

repre ;»‘5‘1 ante o admlnistrador da los negoclas fiduclarios an- que la :

comp‘ fig como flduclaria o como administmdora, astando facultada

e *

,par?a = a reallzar todas lag accfcnes necesarlas para el cabal

T"

cuA mto de la gasﬂén ﬁduciaria y la correcta admlnlstraclén de

los,t :s ﬁdalcomiﬁdos Dleclséls Susecriblr todos los actos y |

coxitr;vf{m newesarios 2] nombre de los nagoclos ﬁduclarias qua
repra\enta como contratos de préstamas hipotecas, compraventas,

dacscmes an pago, entre otros, siempre y cuando asl lo exlja !a

<
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aturaleza det fidelcomiso y sus atribuclones lo permitan; D ocls
.;\_1 2 rg .

legociar tasas de interés con la finalidad de obtener eI\o

endimientoy obﬂmlzaclén de los recursos de los negoclos flduclarios;
Dieclocho.- En general todos los actos conducentes a la buena

afcha y a |la administracién de la compafifa, y de manera especlal,
o8 negocios fiduciarios que administra, de manera tal que no se

puseda alegar en ningin momento falta u oscuridad de poder para la

raglizaclon de las aclividades necesarlas para su  comecto
funcionamiento; Dleclinuave.- suscribir ¥ contestar demandas; vy, todos
los actos necesarios en cuslquier clase de julclos ya sean estos de:

cardcter civll, laboral, mal. agrario, Inquilinato, arblitraje, de |

madiacién o de cualquler otro organismo Estatal o de conirol, ya sea

an representacién de los negocios fiduclarlos que administra o én
reprasentacion de la compafifa; Velnts.~ solicitar y obtener el Registro :

!e;:‘a'de contribuyentes de los fidelcomlsos que administra y sollcitar

s cancelaclon, anulaclén y actusilzacién ante las autoridades |
as;;»f:gslatentea. Asl como aqueilas declaraciones e Informes o escritos .
rels onados con los negoclos flduclarios administradoes requerldos por

tsir- autoridedes o que de conformidad con la ley, o reglamentos

pti“ ;uentes la compafifa se encuentre obligada a remitlr. Podré
pféz»&:s#ntar ante las Autoridades competentes solicltudes, peticlones y
rix;.samos relacionados con los negoclos fiduclarios administrados;
V‘é ntiuno.~ Suscribir loa Estados Financleros, rendiclones de cuentas,

memorias, informes de gestién y demds documentos de los negoclos

Dir.; Jorgs Washington E4-58 y Av. Amaronas, Edificlo Rocafusrts, Blo. Piso
Talefe: 2620214 » 2528980 - 2858338 « 2500088

Emall: peincipal@inatartatercoraquite.com

[




fiduclarlos sdministrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-
ingenilero Francisco Ledn Coronel, por sus proplos derechos declara
que acepta en todas sus partes, sl pt;esente poder especlal que se
otorga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracién del
presente contrato es indeflnida, sin perjulcio de la naturaleza
esenclalmenta ravocabla del mandato. En tal sentido el mandato
podré terminar, en cualquler momento, por cualquiera de las causales
 establecldas en el aftfculo dos mil sesenta y slete de la codificacién
del obdigo oivil y el artfculo dento treinta y ocho del cédigo de
comerclo. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- El
apoderado no podré delegar el presente mandato total o parclalments
en ningin caso. CLAUSULA BEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- F‘orﬁ medio de este instrumento, queda revocado el poder
samo FACTOR DE GOMERCIO sobre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PAC!FI(SG S.A. FIDUPACIFICO en el Distritc Metropolitano de
Quilto que se :ﬁorsé a favoer del Ingenlero Mauriclo Alarcén medlante
Junta Genem eclonlsts celabrada ol dos de septiembre del dos
mil nueve, CL} aJLA OCTAVA; GASTOS.- Todos los gastos que
demande la - cs addn y otorgamlento de. la presente escritura
piiblica seran d-- antﬂ y targo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUf LA
MINUTA que - ﬁrmada por la Abogeda Lucrecla Cordova L.,
con matricula: pmfasiongl nur_nero nueve mil clento nueve del Coleglo

de Abogados del Guayas. Para la celebracion de la presente escritura

plblica se obsérvaron todos los preceptos legales del caso y lafda que




todo lo cual doy fe.~

NG, GRS GOBO BARCIA.

C.C.

ING, F_RAchscd LEON CORONEL
C.C. V706F5066 -4

. ; - lf’..-‘.'mw 05 - ok

Dir.t Jargs Washington E4-88 y Av. Amazonas, Ediiclo A
Toiatax: 2820214 222855 « BSEI - 2O000RE
Emall principaifnotariats

Ab. Loyt Leuetio Menéndes
Motaria Piblica Cuarta Encargada
Manta « BERaRaR
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Portoviejo, (o d?l*?gmmo/él@l 3

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR!ANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente ~

De mj consideracién:

Por medio de! presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No.
OB Cfcl' , ponga; en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble
deta iédo en mi. sohcttud de crédito, el rual rae encuentra adquiriendo con financiamiento

BIESS, al v : los) sefior{es)

ruOcroo ﬁs’*o @(CSS 03 C,u‘ c’rQ@S es de Us$ _# S{- 500

( v : c e “ Délares de los Estados

Unidos de Am’érica).

En tal virtud in 'st'a,'o expresamente para ‘\qup en-la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este va!or y eximo al BIESS de tude responsabihdad que pudiere derivarse de esta
instrucctén asumtendo tadas las resporis blhdades legales que pudieren producirse de la
mlsma en vista de que corresponde’ al valer de mi negociacién,

“Atentamente,

sr.
cc (30X ‘1‘1925-2;’




Conforme a la solic

mpresa Publica Municipal
tegistro de fa Propiedad de
flanta-EP

/ Avenida 4 y Calle 11

tud Nimero: 95955, certifico hasta el d1a de hoy 1a Flcha Reglstx al Numexo 39534

39534
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INFORMACION»-R

LINDEROS REGIS

Fecha de Aperturd:
Parroquia:

Tipo de Predio:
Cdéd.Catastral/Rol

Ident.Predial:
TRALES:

Jueves, 14 de marzo de 2013
Los Esteros

Urbano
P 0.0.0.008.0.0.9.0.009.0.0.0.0.0.00.0,0.0 9,04

LOTE # 7. MANZANA “I” DE LA U EL CONJUNTO HABITACIONAL
b4 L4 "—'—_"—\\

LOS ESTERG

PRbNTE 10,4
15,00m.- Lote
150,00m2. SO

,___——ﬁ._\

CONSTA @

)S - MARATEA..- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Om.- Calle C. ATRAS:‘ 10,00m.- Lotes No. 11 y 12. COSTADO DERECHO,;
No. 08. COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.- Lote No. 06. AREA TOTAL:

LVENCIA. EN UNA F#VISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS

UE EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE DEMANDA.

IENTOS REGISTRALES:

RESUMEN DE MOVIN

MOVIM!LN LOS RE

~ Libro
Compm Ve
Compra Vg
Demandas
Fideicomis
Fideicomis

Planos

Gl

nta
nta

Folio Tnicial

40

12

648

2.320

2.376
45

Nimeroy fecha de inscripeion

45 25/08/1951

12 17/04/1963

78 05/03/2009
29/11/2011
29/11/2011
12/01/2013

Comp avini ag Dcrcchos y Accmn
uomp,av phis
Demanda -
Fideicomisc © --cantil

45

4

Aclaracién
Planos

STRALES:

I/

ey \-%lil.- TV :nd]ez
tégia Pubhcs\ Cuarta Bncarguda

]

T W

REGISTRO DE COMPRA VENTA .

2 Compraventa de I

erechos y Acciones

Inscrito el : saba
Tomao: 1
Nimero de Inseriy
Oficina donde se g
Nombre del Canté
Fecha de Otorgam
Escritura/Juicio/Rl

I' echa de Resoluci

~m Observacione
® L os

I

eS:

pellidos, Nombr
Calidad
“omprador

@
gYendedor

)

dere

<

'~<\

Wy v:m%@e‘

do, 25 de agosto de 1951
Folio Inicial: 40 B Final:
cion: 45 Numero de Re:r-iorio:
1arda el original: Notar{a Primcin

M Manta

iento/Providencia: sabado, 25 de ngosto de :;1951

41

esolucidn:

n:

de terreno ubicado en Manta,

<

chos y accione un

s y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000015352 Jaramillo Arteaga Manuel Maria

80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
(Ninguno)

Viudo

0. <
STROEEEE

Ficha Registral: 39534 Pigina: )t

Certificacién impresa por: MARC




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Ninero de Inseripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con-un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroguia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramiilo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripei6n:. Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 ) 25-ago-1951" 40 41

%9 Egy
VI

3/ 1 Demanda

Lt

Inscrito el 1 jueves, 05 de marzo de 2009 ae A
Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649

Nimero de Inscripeién: 78 Niimero de Repértorio: 1.348

Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero.de Lo Civil

Nombre del Cantén: Manabi R

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febfcr@ d'_e“2009

Escritura/Juicio/Resolucion: R R

it

o

Trecha de Resolucién:
a.- Observaciones: : L
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caz- " v-an, por los derechos que representa de la Liga
Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, r’:pif ~:tado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien .~ tra posibles interesados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ; e .

Calidad Cédula o R:U.C. . . Nombr§ yie | j‘fm Social Estado Civil Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juigad?o © Himo Primero de Lo Civil de M : Manta
Demandado 80-0000000000352 Inévtitxfio Zapdtoriano de Seguridad Social . Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Dep.rirva Barrial San Pable de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) em: :
Libro: No.Inscripeién; Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 C17-abr-1963 12 14

4/ 2 FRideicomiso Mercantil

Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011 ) )

Tomos 1 Yolio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Niimero de Inscripein: 44 Niimero de Repertoric 6.941
Oficina donde se guarda el orjginal: Notarfa Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito )

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

LOPIEDAD 1

Lscritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciounes: .
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Lds Esteros

Certificacién impresa pori MARC Ficha Registral: 39534 Pigida: 2 de




El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
4 »

Licomiso. Se aclara que la presente inscripcion se fa hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

2009, 7 8

Contrato del Fid

lfechanc Marzo del bajo el No

* bh.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.IU.C.
Constituyente 30-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil

80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
80-0000000054698 Compafia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup
80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie

Fideicomiso

Fiduciario

Propietario
c.- Esta inscripcion|se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fee, Inscripeion: Folio Inicial:

Demandas 78 05-mar-2009 648
Compra Venta 12 17-2br-1963 12

Fotio final:
649

57 2 Aclaraci6n
martes, 29 de noviembre de 2011 :
2.376 - Folio Final: 2,406
Nimero de Repertorio: ‘

Inscrito el :
Tomo: 1 Folio Inicial:
Nimero de Inscripgion: 45
Oficina donde se gunrda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de noviembre de 2011

6.942

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolueion:

a.- Observaciones: :
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la
Fideicomiso BI

(70493,12M2)

Superficic total del terreno que que el IE3S da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a fayor dcl
E3S. Los Esteros es de Setenta mil cuatrociertcs nevenla y tres coma doce metros cuadrados

Bl Area sobrante COMPUESTA POR CIN{: L.OTES Lote uno de superficic de ocho mil

cuatrocicntos vejntisiete ¢ oma cuarcnta metros cuadrados en el'yu: o+ halla construida y utilizado un equipamento

deportivo de encha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos «i-.zuenta y ocho coma veinte metros cuadrados

cn ¢l que se hall

y tres coma seseiita y nueve metros cuadrados en ¢l que se halla con:

escuela, Lote Cu
construida y uti
nueve cowma och

de diecisiete mil

) construida y utilizado un equipo social de sede scii " 1.Ote tres de supericie dos mil cicnto treinta

sa y utilizado un cquipamiento educatido de

atro de superficic de cuatro mil seiscientos nueve - -

4 setenta melros cuadrados en el que sc halla

~je superficie de mil novecientos cuarcnta y

izando un mercado de abastos privado. Lote ¢int.
T
cnla y nueve metros cuadardos en la actualidad:es§f’")‘@.ldio. La superflicic total del arca sobrante es

ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros.cuadrados (17.808,88 M2) sc rescrva para cl Siel

constituyente Pyopietario (IESS), por lo que no es objeto de la'presente Transferencia a titulo de Fideicomiso

Mercantil,.Sc a

gc&atoriano

clara quc la presente inscripcion se la hace cori Demanda, que existe en contra del Instituto

de Scguridad Social (IESS) de fecha &5 de marzo del 2009 bajo el No. 78.

d

c%@ios, Nombre§ y Domicilio de las Partes:

R & mutida Cédula o R.U.C.
te 80-0000000054697 Iustitute Ecuatoriano de Seguridad Social Te
80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida
80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
80-0000000054698 Compafiia Fiduciaria Del Pacifico S A Tidup

se refiere a la(s) que consta(n) en:

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

Nombre y/o Raz6n: Social Fstado Civil

©

zgglért'_‘

{ enetio Mendide
)

2 ye
bie

Folio final:
649
2375

Folio Inicial:
648
2320

No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn:

78 05-mar-2009
44 29-nov-2011

Certificacion impresa per: MARC Ficha Registral: 39534 Pagina: 3




6/ 1 Planos
Tnscrito el :  sdbado, 12 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Namero de Inscripeion: 4 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Lscritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parrogquia Los Esteros del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propicetario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: i
Libro: No.Inscripcién: - Fec. Inscripcidn: -y Tolio Inicial: = Folio final:

7

Fideicomiso , 44 29-nov-2011: 2320 2375
Fideicomiso .45 29-nov-2011;'2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones | Libro R Nimero de Inscripciones

Fideicomiso 2 Demandas:. #1 1

Planos _ 1

Compra Venta : 2

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los itnicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certifieado lo invalida.

Emitido a las: 8:40:55 del jueves, 14 de marzo de N 5 Hml”m”mmm I"I”””"l

i e SN e WY )
A peticién de: Ao ey “Drave {‘“—D\C‘;"’ “f ¥ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

W < L N CERTIFICADO: § 7 .
Elaborado por : Maria"Asuncién Cedefio Chéve : ® L77r Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
1306998’87_2 ) Tt que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 39334




ANEXO 1.-

MANEJO DE|LOS DESECHOS SOLIDOS V. COMPLEJO HABITACIONAL
“LOS ESTEROS - AMAATEA”

Art. 1.~ De las obligaciones de los usuarios del servic. - urdir ario de aseo.

Los usuearios de servicio ordinario de aseo tendré siguientes obligaciones, en cuanto
el almacenamiento de basuras Y Su presentacion par:: -+ oaleccion:

a) Almacenar en Jorma sanitaria las basuras gener ..+ e conformidad con lo establecido
en el presente instructivo. ) : ' }

b) Colocar los recipientes en el lugar de recolr - dn, de acuerdo con el horario
establecido por la entidad de aseo.

¢) Las demds que establezean las respectivas ordenar - - para los usuarios del Servicio.

Art. 2.- De los recipientes para el almacenamiento de b osuras.

Los recipientes |wilizados bara almacenamiento ce basuras en el servicio ordinario
deberdn ser de (gl Jorma que se evite el contacro di éstas con el medio y los recipientes
podran ser retornables o desechables.

Art. 3.~ De las caracteristicas de los recipienies retornables.
LOS’ ?e%ﬁ)i{enlcs netornables para almacenamiento de basuras en el servicio vrdinario
IBI'ZKI’C;IE}Z_: ‘f//‘e otras, las siguientes caracterisiicas:
esosy Bonstruecion que faciliten el manejo durante la recoleccion.
or'ngzﬁidos en material impermeable, de facil limpieza, con proteccion al moho y a la
0siggngcomo pldstica caucho o metal
IS on buen ajuste. que no dificulte el proceso de vaciado durante ia




S
a) Construidos en Jorma tal gue estando cerrados o lapados, no permitan la entrada de
agua, insectos o roedores, ni g} escape de liquidos por sus paredes o por el fondo.
e) Bordes redondeados y de mayor drea en la parte Superior, de forma que se facilite Ig
manipulacion o el vaciado, ‘
/) Capacidad de acuerd, con 1o que establecen la entidad que presta el servicio de aseo.

Los recipientes relornables para almdcenamiento de basuras en el servicio ordinario,

deberdn ser lavados por el usuario con una Jrecuencia tal que sean presentados en
condiciones sanitarias inobjerables. '

Art. 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.

Los recipientes desechables utilizados para almacenar’ﬁiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o Jundas de material pldastico o de caracteristicas Similares y
deberdn reunir por lo menos las siguientes condiciones: N

a) Su resistencia deberd soportar Ia lensidn ejercida poarslas basuras conlenidas y por su
manipulacién, ‘ T

b) Su capacidad estarg de acuerdo com lo que establ ca las entidades que preste el
servicio de aseo. ‘

¢) De color opaco, preferentemente.

. ; . o - ‘
Cuando se utilicen bolsas o Jundas de marerial plastico o % caracteristicas similares como

recipientes desechables, o] usuario deberd presentarlas cer: adas con nudo o sistema de
amarre B -

Art. 5.- De las dreas para almacenamiento de dasuras. } : , ,
Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo o™ vuras. en la urbanizacion,
cumplirdn por 1o menos con los siguientes requisiios: N ’ ‘

) Ubicados en dreas deniyo de la propiedad. . _ -

b) Los acabados serdn lisos, para permitir sy Jacil limpie:: . impedir la Jormacién de
ambiente propicio para el desarrollo de miéroofganismos en vreral '

Q) Serdn construidas de manera que se impida el acceso -+ -nseclos, roedores y ofras

clases de animales. o I

Las dreas a las que se refiere este articylo serdn aseadas;y ; -gadas para desinfeccisn y
des infestacién con la regularidad que exige |g naturaleza ¢z actividad que en ellas se
desarrolla. - . A

i

Art. 6.- De Ig prohibicidn  de arrojar  basuras  fuerc. de los  contenedores de

almacenamiento. S ;

Se prohibe arrojar o depositar basuras fuera de los contenedores de almacenamiento.

Ll aseo de los alrededores de contenedores’ de almacenamiento de uso privado, serd
responsabilidad de los usuarios, : i :

Las entidades de aseo deberdn recolecrar- las basuras de los contenedores de
almacenamiento con una Jrecuencia-tal que nunca se rebase la capacidad de contenidp
mixima del contenedor.

Art. 7.- De la prohibicicn de depositar animales y basuras de cardceter especial.




Se prohibe la colocacion de animales muerios. paries de éstos y basuras de cardcler
especial, en contenedores de almacenamiento de uso publico o privado. en el servicio
ordinario.
Art. 8- De la prohibicién de qguemar basuras

Se prohibe la quema de basuras en contenedores de almacenamicenio.

Art. 9.- De las obligaciones en caso de esparcimiento de basuras.

Cuando las operaciones de carga y descarga en confenedores de almacenamiento den
origen al esparcimiento de basuras, éstas deberdn ser recogidas por la entidad de aseo.

Art. 10.- De la prohibicion de instalar incineradores

Se prohibe la ins alacién de incineradores de desechos sélidos en las viviendas el
complejo habitacional Los Esteros - Maratea.

Art. 11~ De la prohibicién de enlregar basuras en ind mmplimiento de las normas.

Se prohibe la enirega de desechos sélidos para recolezion, en ~ecipientes que no cumplan
con los requisitos ¢ oniemplados en el presente Re glamenro,

Art. 12.- De lg responsabilidad conjunta por mala erzirf_{ e basuras.

Ln caso de que ¢l productor de basuras las enlregue & . sona natural o juridica que no
posea autorizacién \de la entidad de aseo, aquel y £ “ésp(‘)r/derc?n solidariamente de
cualguier perjuicio causado por las mismas y estaic; . yetos a la imposicién de las
sanciones que establezean lus autoridades pertinentes 4 . Urbanizacion,

Art. 13- De la colocaciéon de los recipientes de recolece: + de basuras.

ri0 los recipientes de recoleccién di s basuras deberdn colocarse en
la acera, evitando abstruccién peafonal o en log lugairzs que especificamente sefiale la
entidad de aseo. Se prohibe la entradag

con el fin de retirar las basuras.

Ln el servicio ordine

y circulacion de ios operarios de recoleccion en,

Art. 14.- De lu permanencia de los recipientes en los sitins de recoleccion.

Los recipientes colodados en sitios deslinados para recoleccidn de basuras en el servicio
ordinario, no deberdn permanecer en fales sitios duranse dias diferentes a los establecidos
J; QC,/% entidad que preste el servicio, -

nde

[P

LCOLECCION DE BASURAS

:7lu Vi

Sf
, (Harta Encargad

BDe la resporsabilidad de recoleccion de las basuras
1

v&sabilidades \de las entidades de aseo r
&7 los usuarios del servicio ordinar

en los municipios.
ecoger todas las basuras que prasenien o
i0, de acuerdo con este lipo de servicio v con la

-
£

Motaria Pihl

Ab. 1.




Jorma de preseniacion que previamente hayan establecido dichas entidades para cada zong
0 sector. ,

Art. 16.- De la oportunidad de la entregy.

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o baguetes con los desechos sélidos. solo en
el momento que pase el vehiculp recolector, salvo el caso de que Se posea cestas metdilicas
donde colocar los paguetes.

Las cestas estargn ubicadas a una alturg Suficiente de tal manera que se impida el acceso o
ellas de los nifios ¥ los animales domésricos.

Art. 17- De la prohibicién de extraer objetos de los %fecipiemeg entregados para
recoleccién. v “

Se prohibe a toda persona disiinta a las del servicio del asee publico, destapar, remover o

extraer el contenido parcial o total de los recipientes para'h ras una vez colocados en el
Sitio de recoleccicn '

Art. 18.- De la frecuencia de Ja recoleccion, £ 7
Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn jr: Jrecuencia Sptima para la
recoleccion, por sectores, de tal forme gue los desechos s6litios no se alteren o propicien
condiciones adversas a la salud lanto en domicilios como en’los sitios de recoleccion, La
Jrecuencia, el horario - y las rutas de recoleccisn de las, ba wwas conlenidas en los
‘z-ecipientes de almacenamiento, serdin establecidps por lags : er._*éz'dadgﬁr encargada._s‘ del

- servicio en base a lgs disposiciones de la empresa de reco[ecq’o"}j ;51!, -

oo~

Art. 19.- Enlg recoleccién de las basuras. RN , »

La recoleccién de los desechos sélidos serd efectuada por losior “jos designados por las
“entidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas y lc 2cuencias establecidas
para tal fin. : :
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Votaria Pablica Cuarta Encargada

DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITAND

JSCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL -

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )

zdovel
1l dad de San Francisco de Quito, Distrito Mectropolitano. capital de e
a del Levador, hoy dia, CUATRO (04) de J“_UI,I.’O del dos 1_'11?1;“
:ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto cb
+‘uito; comparece el sefior iﬁgeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieua
. on su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

; ,"Z)RIANO DY, SEGURIDAD SOCIAL, segun sc¢ desprende det
V.o que sc agrega Ccomo habilitante a este instrumento publico; bien
wido por mi el Nota‘rio sobre el objeto y resultados de esta escritura
ica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- L
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriena. mayor de edad;
donticiliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contiratar

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su
docyimento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a este
mnstrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido de

@ominula que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el




slomente “SLNOR NOl/&RIO En el hblO de cscutmac pubhcas asuo. o

dlono car Dfo 31rvase mchm una de poaer eSpemal al tenm de las blomenieq

lausu las: PRIMLRA COMPARECIENTIL Comparece en su calidad de
Gerente Geneldl del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social, ¢l
ingeniero LEON EFRATN DOS TOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatonana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard R, PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA -
ANTECEDENTES.- 1) M’églianle Ley publicada en e Registro Oficial
numero quinientos ochenta y zéiete de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco de] Instituto Lu alouano de Seguridad Social (BIESS), como
institucién  financiera pubhca con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de 111ve1~s;§311? lois fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sc‘)cqaé,.,Z) Segin el articulo cuaﬁro de su Ley
constitutiva el BIRSS se encarg cjecutar operaciones y presvt;éu' servicios
hnanuclos a sus usuarios, afi I . y j‘Ll};)ﬂadOS del Instituto Ecnatoriano dc

Seguridad Social. 3) El Ingenie: A,‘DMUNDO SANDOVAL CORDOVA

, TJ:fc, de la Oficina Especial del 13 - 5 en la ciundad de Portowqo debe. esteu

debidamcnte legitimado para’ « - sarecer a nombre del RBIESS 3 la

; cjei.[@brﬂcién de los actos er*i relzcionados con las operaciones y

servicios mencionados en e av eral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. THERCELR 4.~ PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoxevsky Vieira Herrera en sy
cahdad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Socml extiende poder especial amplio y suficiente. cual en derecho se
lcgwuc a favor del Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA con
cédula de ciudadania nmimero uno siete cero cero ocho dos cero uno cuatro
guidn tres Jefe de 1a Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano dc.

Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora en adelante EL
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO ..

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO”
DISTRITO METROPOLITANO /,.-’

'r\NDATARIO para que, a nombre de] Banco del Insmut

v’g] “dad Socml 1eahce lo smmeme 1) Quscrlbu a‘nombr

uisdiccion de la provmma de Manabi, la< matrices de 111poteca ywcomralog

de|mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que sc otorgan a favor de)
BIESS, en lodas sus variantes ¥ productos, contempladas c¢h el Manual de
Crédito del BIESS. Para la ejecucion del presente mandato, EJ.
MANDATARIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEJ.
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAIL BIESS las
tablas de. znortizacién, las notas de cesion, cancelaciones de bipoteca,
hipotecas vy ualquier documento lé"gal, publico o privado, relacionado con ¢l
mutuo cor .avantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen # “reor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DR
SEGURIDAT “OCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTC  UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS lodo
acto relacion.  con los créditos hipotccarios concedidos y/o cualquier otro
tipg de crédii. e conceda el BIESS a sus prestatarios, en laJUTISdICCIOH de
la provincia - danabi; asf como también cualquier documcn lo pubhco 0.
privado re’ac ado con la adquisicién de cartera transferida a lavor del

BANCO Dk NSTITUTO ECUATORiANO'DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS , ente.d:éndose dentro de ello la suscripciéﬁde endosos, cesiones Sf/o

cualquier otio docume:nlo que fuera ménestér a electos de que se perfeccione

la trapsferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea cn documento

- ¥

publico o privado. 3) El presente poder podra ser delegado total o

&

parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa Yy ' escrita del

by
14

representante legal del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

719

7 1A T
vl ;f’hﬁ%g_,, )

resente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad \
N4
1e EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese particular,
./

’\I/\/
D

totaria Publica Cuarta Encarga

VGl
Ab 4o LB




Ademas este podu se. entendcra amoma'

Cese, por cual qmel monvo en sus funmones de Jefe de la Oﬁcmd hspeﬂa

J Banco del Instltulo }cuatonano de Secmndad Socml en Porzovzc]o
Usled, seiior Notario. se servird agregar las demas clausulas de ley para la
perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,
Abogado con matricula profesional nimero cinéo mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha, HASTA AQUT EI, CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor Jegal,
leida que le fue al compareciente por m# el’ Notario en alta y clara voz, se
afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

connmugo en unidad de acto, de todo lo zual doy fe.-

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vm meera @
¢C cqoqa8F424- B

“ N
e

Q 5 DEL CANT N QUITO.
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En Quito, Disfrito Metropolitano, a los siete diasdel mes de julic del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Fcuatorano de
Seguridad  Socia] Y, Previa calificacion de su  habifidad legal por parte de I3
Superintendencia de Bancos y Seguros, segfin Resolucién.No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢l sefior Ingeniero Ledn. Efran Dostolevsky Vieira Harrera presta la

- carespondiente promesa legal para el
~General del Banco de| Instituto Ecuator

desemiperio de las funciones de- Gerente

lano de Seguridad Social, para las que ha

_ sido designado ep sesion celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de corfermidad con lo
establecido en g] articulo. 15 de 13 Ley del Banco del [ESSy en e arliculo 19 de su

Estatuto. ¥

+ ara constancia firma con-los’sefiores Kiembros del Di

i rascrito Prosecrétario Ad-Foc que certifica.

- .49. Omar Serrano Cueva
= :ESENTANTE DE LOS AFILIADOS

Ing tgﬁﬁﬁﬁ““ﬁefraﬂra

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

s
rectorio del Banec

Ee. Leonarda H. Vieuda 7 +3
VICEPRESIDENTE DEL Ji 0 CTORIO

et See e .

pERt

' [ L7 -7
"‘.ﬂ CRETARIO AD-HOC
CTORIO DEL BANCO.DEL IESS

0:2 que antecede es fiel compulsa d

tificada que me fue presentada e

i iles y que luego devolvi a
ello Configro Ja presente,
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e antecede es fel compulsa de

la copia cerfficada que me fue presentada enl

o up tdlas utiles’y que luego de\{ol\u 2

.................. la presente
~ifiteresado, ede- euo_cﬂpro p

~— ‘_‘o orer,

La copia xero::

%

Quito, @
DR. RO 1LLOREZ OBANDO

H S%F?IO VK:ESII}Q\SEXT(’
[ ARy Pall

| | \‘i

; e e »~,__, SR

-
#

&

Se otorgd ante el doctor Homero Lép: . Cbando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuent - a mi-cargo, segin accidén de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y -+ guién DP guién DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suserito por ©! Doctor, Tvan Escandén Monténegro,
Dnccto; Provincial de Pichincha del (.. :ejo dec la Judicatura; en [e de ello)
conficro esta STGUNDA copia certific: » de la escritura piblica de PODIR
IESPECIAL gue otorga BANCO DIZ°  NSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de L. MUNDO SANDOVAL CORD()VA;
firmada y scllada en Quito, a los pueve d a5 del mes de julio del dos mil DOCI:

Q&L%C% nawem Molina. :
UPE}JNN DEL CANTON QUITO

NOTARIA
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£STAS. A7 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M},

: Ay SR
b Sl Cenasino Menoonnis

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE JUNIO

DEL ANO DOS MIL TRECE. ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04P3253. DOY

v (Fabrio Mensndez

;?"313?351 a Cuarta Encargada
inta - Eeuadas




| Direccién de
Avaluos Catastro y
Reg..istrcys

T
Solar no Edific

! Contribucion Mejoras

Tasa de Segur

T

Firma del Usuario

Firma del Inspector
Informe Tecnic

Fecha: }4 /e 2ol

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Empresa Publica Municipal S
Registro de la Propiedad de 39534

— TR

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 39534: /
.~ INFORMACIONREGISTRAL === |
Fecha de Apertura: jyeves, 14 de marzo de 2013
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: rbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 9,:0.0.0.9.9.0.0.0.60.9.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE # 7, MANZANA “I” DE LA URBANIZACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL

LOS ESTEROS - MARATEA.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE; 10,00m.- Calle C. ATRAS: 10,00m.- Lotes No. 11 y 12. COSTADO DERECHO;
15,00m.- Lote No, 08. COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.- Lote No. 06. AREA TOTAL:
150,00m2. SOLVENCIA. EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS
CONSTA QUE EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE DEMANDA.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta o 25/08/1951

Compra Venta Compraventa 17/04/1963

Demandas Demanda 05/03/2009

Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 29/11/2011

Fideicomiso Aclaracién 29/11/2011
Planos Planos 12/01/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa de Derechps y Acciones

Inscrito el :  sdbado, 25 de agosto de 1951

‘ Tomo: 1 Folio Inicial: 40 ~ Folio Final: 41
Nimero de Inscripcion: | 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda|el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 25 de agosto de 1951
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Los derechos y acciones de un terreno ubicado en Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo Manta

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 39534 Pigina:




2/ 2Compraventa
Inscrito el : miércoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Nimero de Inscripeién: 12 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

3/ 1Demanda
Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Namero de Inscripcién: 78 Namero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil

Nembre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de febrero de 2009
. . . 0u1s\93
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgade Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.320 - Folio Final: 2.375

Niimero de Inscripcién: 44 Niimero de Repertorio: 6.941

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Lgs Esteros

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 39534 Pagina: 2 de




5/

El Banco dé! Instituo Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es ¢l Constituyente Ejecutante- Beneficiario del

Contrato del Fideicomisb. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

fecha 5 |de Marzo del 2009, bajo el No. 78.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad ' Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compaiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta
Propietario 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Demandas 78 05-mar-2009 648
Compra Venta 12 17-abr-1963 12

2 Aclaracién
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.376 - Folio Final: 2.406
Ntmero de Inscripcién:| 45 Niumero de Repertorio: 6.942
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2) .El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisi¢te ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo de cncha de|futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en el que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla
construida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es
de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para ¢l Si el
constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
Mercantil,.Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Ecuatoriano de Sleguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aclarante 80-0000000054697 Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social Ie Manta
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

Fiduciario 80-0000000054698 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Demandas 78 05-mar-2009 648 649
44 29-nov-2011 2320 2375

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 39534 Pigina: 3 de 4




6/ 1Planos
Inscrito el : sdbado, 12 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 45 ~ Folio Final: 93
Nimero de Inscripeién: 4 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.~- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del] Cantéon Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Manta

Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:

Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro
2 Demandas

Niimero de Inscripciones
1

Fideicomiso
Planos . 1
Compra Venta 2

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al teyto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:40:55 del jueves, 14 de marzo d ”“"I mll Iml Illll l"lll"l |II|

A peticién de: /3\0» Qc’a Qf)““% Ni@ o VALOR TOTAL PAGADO POR EL
g CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : i i A Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

1306998822 e
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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Direccién de
aluos Catastro y
Registros

informe Tecnico:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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(OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 7
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

1549 ~ No. Certtfcacwn 70]549
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15demarzo de 2013 No. Electronico: 11405

El suscrito Director de Avalios, Catastrdsyy Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existenfe se constaté que:

El Predio de la Clave: 2-04-5 0-07-00
Ubicado en: URB.LOSES OS-MARATEA MZ I LT 07

Area total del predio segtin e
Area Total de Predio: 150,00 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad "ropietario

/’FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:

9750,00
0,00
9750,00

Son: NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES . //FT?:
BB Y Sg

Este documento no constituye reconoczw\,géﬁcwnamze ‘ W ngémfe%?@&m
titularidad del predio; solo expresa el Yalor del 8iigho ogtug) d‘ég?cuerdo a ;ector,&probado
mediante Ordenanza por el Concejo Ll ; '/Dlgzem?im%l 201 f, para el
Bienio 2012-2013. ik : gi 2

ST

Director de Avaluos Catastros y ka%;fms ;

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO Aiﬂ b@éUMENTACION
PRESENTADA EN ESTA DIRECCION, HACIENDO CONSTAR QUE EXISTE INSCRITA
DEMANDA, INSCRITA EL 05 DE MARZO DE 20009, JUZGADO VIGESIMO
PRIMERO EDE LO CIVIL DE MANABI, DE ACUERDO AL RESUMEN DE MOVIMIENTO
DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.

Impreso por: MARIS REYES 15/03/2013 15:49:47




