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PRIMER ,.g

CONSTITULTON *oF

STIMONIO DE LA EL?CERITIJR_A DE

s
ITFOTECA FRIMERA Y ABIERTA Y BICION VOLUNTAR

OTORGANTES:

\NTIA( )W USOE61,508,00  INDETERMINADA
I\/IANTA Mayo 31 del 2513
B =y




2013-13-08-03-P01.946.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO—
MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: DIEGO GERMAN VELASTEGUI ROJAS
Y JACQUELINE ELIZABETH CARVAJAL AVILA.-
CUANTIA: USD $ 61,508.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMEERA Y
ABIERTA 'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: DIEGO GERMAN
VELASTEGUI ROJAS y JACQUELINE ELIZABETH
CARVAJAL AVILA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- e
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes treinta y uno .
de Mayo del afic dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZAI?EE
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen por una parté, el
Banco det Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consia del

umento que en copia auténtica se acompana a {a presente escritira como

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZC Y DEDICACION




BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; y, por ofra, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE
TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS-LOS
ESTEROS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL PACIFICC S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo
Barcia, Gerente General, lo que justifica con el poder, que se agrega Como
habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR?”, vy, por ultimo, los
conyuges sefiores: DIEGO GERMAN VELASTEGUI ROJAS y JACQUELINE

e
ELIZABETH CA AL AVILA, casados entre si, por sus propios y personales

defétfhos, y a quienes se les llamaran “COMPRADORES Y DEUDORES
HIPOTECARIOS’.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados: en esta ciudad, a excepcion del [ng. Francisco Ledn
Coronel que es domiciliado en la ciudad de Quito, en transito por este Puerto,
habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente
y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual procedén a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo iexto es el que sigue: SENOR

NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de

compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abilerta y Prohibicion Voluntaria

de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones gue se expresan a

continuacién:  PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA
ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS,
debidamente representado por |a FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON

NOTARIA TERCERA MANTA
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CORONEL. en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. Ifi'avid Cobo
| Barcia, Gerente Genérai, lo que justifica con el poder especial que se agrega
como documento habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR” vy,
por ofra los conyuges DIEGO GERMAN VELASTEGUI ROJAS y JACQUELINE
ELIZABETH CARVAJAL AVILA, por sus propios y personaies derechos, a
quienes en adelante se les liamaran “} 0S COMPRADORES” quienes convienen
en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos
mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
Escritura Publica de Contrato de Constitucion de! Fideicomiso Mercantii de
Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS- LOS
ESTEROS, autorizada ante el Doctor Fausto Enrigue Mora Vega, Notario Decimo
Noveno del canton Quito, el diecinueve de Mayo del afio dos mil once, én la que
comparecieron el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado
por el sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General,
en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social, BIESS, representado por el sefior Ledn Efrain Vieira Herrera,

Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante v la Compania
Fiduciaria del Pacificc S.A, FIDUPACIFICO, representada por el sefior Inpeniero
David Cobo Barcia, Gerente General, como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Sccial IESS en su calidad de Constituyente Aportante transfirid al
Fideicomiso Mercanti de Tenencia, Administracion y Gestion Inmaobiliaria
denominado BIESS-LOS ESTEROS, un bien inmueble consistente en un lote de
terreno ubicado en el sitic Los Esteros, de la Parroguia Tarqui, del Gantdn Manta,

Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguiente linderos 'y medidas:

MQROESTE: En parte la seccion de la calle J, comprendida entre una calle
o

AN
. At
ISy

i
i=

o«
o]

STE: El lote de terreno de veinte y tres mil metros cuadrados (23.000m2) de

y la calle C y en la parte mas saliente con el Qcéanc Pacifico.

NOTARIA TERCERA MANTA
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varios propietarios. ESTE: Calle piblica que conduce a la ciudadela Los Esteros.
SUR: Camino publico que conduce al Aeropuerto de Manta. OESTE: En parte

calle existente que queda entre el camino que va al campo de Aviacién y la Calle J

y en parte la Calle C, que separa los terrenos municipales Que se conocen con el

nombre de E! Lazareto Municipal y Ia propiedad del sefior Pascual Mero. Con una
superficie total de OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS
CUADRADOS (88.302 M2). Adquirido por compra al sefior Manuel Maria Jaramillo
Arteaga y esposa, mediante escritura de compraventa celebrada ante el Notario
Pdblico Tercero del Canton Quito, el diez de Abril del afio mil novecientos sesenta
y tres, inscrita en el Registro de Ia Propiedad del cantén Manta el diecisiete de
Abril del afio mil novecientos sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre
del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de Ja Propiedad del
Cantén Manta, la Escritura Pablica Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de
Tenencia, Administracion y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros,
autorizada ante el Doctor Fausto Enrigue Mora Vega, Notario Décimo Noveno del
cantén Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, en la cual el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el sefior Economista
Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en su calidad de

te Propietario, el Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
BIESS, representado por el sefior Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en
su calidad de Constituyente Ejecutante y Ia Compafifa Fiduciaria del Pacifico S.A,
FIDUPACIFICO, representada por el sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel,
Apoderado especial, como Ia Fiduciaria, en Ia que El Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, IESS, aclara que los linderos y superficie del terreno que aporta
a titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del Fideicomiso IESS- Los Esteros, es
de SETENTA MiL CUATROCIENTOS NOVE_NTA Y TRES COMA DOCE
METROS CUADRADOS ( 70.493,12 M2) El grea sobrante compuesta por cinco
Lotes. Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta
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metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento

deportivo de cancha de futbol. Lote Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y
ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utllizado un
equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil ciento treinta y tres
coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado
un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil
seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el que se halla construido y
utifizando un mercado de abastos privado. Lote Cinco: De superficie de mil
novecienios cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la
actualidad baldio. La superficie total del area sobrante es de: DIECISIETE MIL
OCHOGIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(17.808, 88 M2), que se reserva para si el Constituyente Propietario, por lo que no
es objeto de la transferencia a titulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de
enero del afio dos mil trece, se encuentra inscrita Pro_toc:o]izacién de planos de ia
Urbanizacion Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia L.os
Esteros, canton Manta, provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del
canton Manta, can fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando
parte de la URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS — MARATEA, se

encuenira ia VIVIENDA DOS, de ja manzana “I". SEGUNDA: COMPDAVENMTA .

Fn base a los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, a tla;/_esde‘su

apoderado, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES,
JACQUELINE

ELIZABETH CARVAJAL AVILA, e} lote de terreno y casa signado con el ndmero

e it e S ) o T — e e

DOS, de la manzana “I” de la Urbanizacién Conjunto Habitacio al LOS

e —TT T T T T e

- ES_T__‘ELI?_OS ~ MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia
de Man.;bi, iiﬁl{LgabC—iLlFSe halla comprendido, dentro de los siguientes linderos
sdidas: FRENTE: 10,00 metros, calle ¢. ATRAS: 10,00 metros, cerramiento
anizacian. COSTADO DERECHO: 13,70 metros, Lote nimero 03.
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COSTADO IZQUIERDO: 13.74 metros, Lote 01, Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (137.21 m2). TERCERA: PRECIO: Ellprecio del
inmueble objeto de la prese;febcomprgénta, que de comiin acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS OCHO CON
00/100 DOLARES DE 10OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.61.508,00) valor que los COMPRADORES, los cényuges DIEGO GERMAN
VELASTEGU] ROJAS y JACQUELINE ELIZABETH CARVAJAL AVILA, pagan
al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por o que,
una vez realizada la transferencia a su favor, no tiene reclamo algunc gue hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL
VENDEDOR, a través de su apoderado declara que esta conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesiéon o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que ie son anexas, sin leservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como
cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominioc que el 'VENDEDOR realiza a su favor, obligandose
por tanto éste ultimo al saneam.iento pof eviccidn y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA!: DECLARAGION. EL
VENDEDOR, a través de su.apoderado, declara que el inmueble que se vende'

mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido

de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
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Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, &

VENDEDOR, a traves de su apoderado; declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, incluido el
pago de impuestos a la plusvalia o a la utilidad en la compraventa del
inmueble, en caso de determinarse. EL VENDEDOR, a traveés de su representante
legal autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE . Contenida en las sigul

COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segln consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se ia
denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b} Y por otra
H_,;-arte comparecen los conyuges DIEGO GERMAN VELASTEGUI ROJAS vy

Wor,

LINE ELIZABETH CARVAJAL AVILA, a quien en lo posterior se le
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denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,

plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la

ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una institucién financiera pﬁb!ica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b). El sefior DIEGO GERMAN
VELASTEGUI ROJAS, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en un lote de terreno y casa, signado con el nimero DOS, de la
manzana “I” de la Urbanizacion Conjunto Habitacional LOS ESTEROS -
MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi.d)
Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferida por el Registrador de la
Propiedad del cantén, que se agrega al presente documenio como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
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plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma ‘directa o

indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacidn de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de ias
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estcs
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados ©
cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢}’
de la%ci_étdjnsula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros,
calle c. ATRAS: 10,00 metros, cerramiento de la urbanizacion. COSTADO
DERECHO: 13,70 metros, Lote numero 03. COSTADO IZQUIERDO: 13,74
metros, l.ote 01, Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (137.21
m2). Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sicio:z;h-cﬁgftdaéé"”'
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con e BIES3. Adicionaiments LA PARTE DEUDCORA acepla expresa ¢
irevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el
INSTITUTO  ECUATORIANO DE  SEGURIDAD  SOCIAL.  TERCERA:
ACEPTACION.- [l BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta

constituida a su faver en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo
entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
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gue EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes qie

se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS,en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir o
sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judictalmente el pago
total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO gueda plenamente facuitado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto aicanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segln las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y

prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
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haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligarﬁjones para

con EL BANCQO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales vy
nonorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca gque s€
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se cbliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) © comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre €l ningun gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes € inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la nommativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso pard inspeccionar el inmueble
hipotecado a los inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas ¥ exigir el pago de la(s) misma(s) y €l
remate del bien hipotecado. SEPTIMA! CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara vy acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier Mmomenio narantia hipotecaria v los créditos amparados pof
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica © fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posieriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesté y explicitamente darse por
legalimente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
a7 quos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
'f}pteca eximiéndosele en forma expresa de la obhgacnon de exhibir el titulo o

or otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
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derecho a oposicién alguna a su nueve acreedor, al ser requerido por éste. Sin

perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por ia misma para propésitos de titularizacion, segin lo dispuesto por
el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requeriré notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de fitularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, alin
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendao la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuateriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDGCRA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o

fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él gue sea el propietario.
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f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipcteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y amp!ia'ciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, resciscria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros caontra elia; i} Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades puUblicas de
accién coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinade a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la preiacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmuebie
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del

Instrumento.  Par; mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

{1‘
B4, acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y
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declarar Ia 'obligacfc’)n de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir de esta
manera el pago inmédiato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que e BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrg
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en g demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurride en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- L3 hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de elia el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Ef BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cuaiquier causa. DECIMO PRIMERA; SEGURO.-Lla Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para Gue en su nombre y a su cargo contrate con |a
compafiia de seguros que E| Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de

SE€guro se emita a la orden de EL. BANCO y ademas para que, en caso de siniestro

se abone ala o g las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que

perciba por tal sequro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubjese

dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
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DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO éEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDQRA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo gue a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estard afectado
por la hipoteca que se consfituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento  crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general scbre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s} y los que va a
recibir en el futuro, lo{s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Feuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a

dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

que pueda uliizar, vansteiii o entregar dicha informacion A autoridades
competentes, organismos de control, Sisterna de Registro Crediticio, Burds de
Informacion Crediticia y otras inslituciones 0 personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticio  de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

}‘*'\1

N w?Pu;\RTE DEUDORA, as! como también todos los gasios, comisiones e impuestos

.ef
“se ocasionaren por los diversos contratos créditos que se las otorguen,
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" amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente 0 si se viere en el

caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion gue
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiendose & asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracioén y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, € inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDI'CCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten 2
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de ias
abligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas vy
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
tarminos constanies en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social gjercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva ééré ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en {a
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ¥ demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
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Banco del TESS

- ACTABEPOSESION No.002- -

En Quite, Distrita J\Ae!ropo!ftano, a los siete dias del mes dz julia del afio das mil diez,

ante los seflores Miembros del Oirectorio del Bance del Instityio Ecuatoriano de
Seguridad Sacial v, previa caiificaciin de su habilidad Jegal por pare de |3
Superntendencia de Bancos y Sequros, segin Resolucién No, SBS-2010401 de 2 de
julia de 2010, el senor ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempefio d& [as funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada &l 8 de Jusilp de 2010, de conformidad con o

establecido en e artfculo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en e} anticuio 19 de su
Estatuto. >

lara constanc fima con-los’ seflores ffembros def D Directorio del Banco-def ESS yel - -

Wascrito Prosecratario Ad- Hoé que cerlifica.

- Fc. Leorardo H. Vicufia lzquisrdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

L/

\_7( T LZ‘-‘}J{)/ /

ing. Omar Serrano Cueva ohvar Cruz Huilcapi
’RESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR/SENTANTE DELOS JUBILADOS

Fﬁrrﬁrrarm’@ra—%ﬂr = i cidAnNas Lara
SERENTE GENERAL P g}oLCriE__TAR(u AD-HOC

| BANCODEL 1285 DIRECTORIO DEL BAN CO DEL I£SS
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arp |a presente,

Se otorgd anle el doctor Homero Loper Obando, Notario Vigésimo Scxto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuenlra a mi cargo, sephin accidn de personal
atmera dos mil ochocientos cincuenta y dos guion P guion DPP de fecha cualro
doce, suscrito por el Doctor Ivan liscandon Montencgro,
reclor Provincial de Pichincha del Conscio de Ja Indicatura; cn [c de ello,
C o estn SKOUNDA copin certificada de la eseritura pablica de PODER
ESPLRCIAY que olorpa BANCO DEL INSTITULO ECUATORIANG- DE
CEGUIRIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVYAL CORDOVA;
firmada y sclada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.

de julio de dos mil
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-Dr. Roberto Salgado Saiga
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ESCRITURA NUMERO: SETS MIL SETECIENTOS SESENTA Y UNO (6761)

PODER ESPECIAL

OTORGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

P.R.R.
En la cludad de San Francisco de Quito, capital de la Repubilca del

Ecuador, hoy dia jueves doce (12) de julio del dos mil docs, ante mi,
Dactor Roberto Salgado Salgado, Netarlo Tercero del Cantén Quito,
comparece a la celeblraclén y otorgamiento del presente instrumento-
el Seftor Ingenlero David Cobo Barcia, en su calidad de Gerante
Ganeral de la compafila Flduclarla del Paclfico Socledad Andnima
.,EiDUPACfFICQ, an calidad de “MANDANTE"® y el safior Ingenlero

ey

Blr.: Jorge Washington E4-58 y Av. Amazonas, Edificlo Rocafuarts, 5to. Plso
Tolafmn 2620214 - 2528069 - 2658338 - 2500086

Emall: princ!pal@notariaterceraguito.com




Francisco Leén Coronel, en calidad de *MANDATARIC®, Los
compareblentes son de estado civil casados, de nacionalidad
acuatoriana, mayores de edad, domicliiados en esta cludad de Quito,
a quienes de conocer doy fe en cuanto me han presenta_da sUS
documentos de identidad cuyas coplas certificadas se agrega como
documento habliitante, libre y voluntariamente me piden que eleve a
sscritura piiblica la sigulente minuta cuyo tenor literal y que tranécribo
dice: Sefior Notarfo: En el reglstro de escrituras piblicas a su cargo,

sirvase insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Comercio

que ss oforga al tenor de las sigulentes clausulas y declaraciones:

PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracion y
otorgamiento del presente Instrumente el Sefior Ingeniero David Cobo
Barcla, en su calidad de Gerente General de la compafifa Fiduclaria
del Pacifico Socledad Andnima FIDUPACIFICO, en calidad de
"MANDANTE", y el sefior Ingeniero Franclsco Le6n Coronel, en
calidad de “MANDATARIC", SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compaiita Fiduciarla del Pacifico 8.A. FIDUPACIFICO, so
constituyd mediante escritura pablica otorgada el catorce (14) de julio
de mil novecientos naventa y cuatro (1994), ante la Notarla Décima
Tercera del Cantén Guayaqull, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Registro Mercantil de ese cantén el velntiséis (26) de
jullo de mit novecientos noventa y cuatro, bajo la denominaclén de
Administradora de Fondos “ContHfondos® camblando ésta a la actusl

denominacién conforme consta de la escritura de cambio de nombre y.




™,

el Registro Mercantil del mismo cantén el quince (1 5) de octubre de]

dos mil tres. DOS. DOS.- En sesién de directoric da la ccmpafg

Fiduciaria del Paclifico 8.A, Fidupaclfico celebrada el cinco (5) de
Agoste del dos mii once se resolvié autorizar la designacién dei
Ingenlero Francisco Lesn Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de Ia compafiia para que ! Ingeniero
Francisco Le6n Coronel en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscribir todos fos doctumentos necesarios y referentes a ia
emisién del poder especial para el FACTOR DE COMERCIO, as]
como llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfeccionamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.~ E|
sefior Ingeniero Clvil bavid Cobo Barcla, en su calidad de Gerente
General y representante lagal de la compafila Flduclarla del Pacifico
Socledad Anénima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, conflere poder especial como
en derecho se requiere al sefior ingenlero Francisco Esteban Laén
Coronel, 2 fin de que este ultimo elerza la calidad de FACTOR DE
COMERQIO en la Sucursal de la Compafla FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de Quito,
para que de forma individual, sin més limitaclones que las
establecidas en e Estatute Soclal, v conforme a las politicas y

«o Procedimientos de la Compafifa, pueda, & su nombre y representacidn

Ir.: Jorge Weshington E4-58 ¥ Av. Amarenas, Edificio Regafuorts, &te. Ploo
Telofox: 2520214 - 2528989 - 2558338 - 2300088

Emall: principal@notariaterceraguito.com




glercer dicha funclén.- Ademas de lo anteriormente expuesto,

Apodefado, en glercicio de sus facultades como factor de comercio
podra: Uno.- Intervenir en cualquier éomité o rsﬁnién, asistir a las
diversas Juntas o Dirsctorios de negocios fiduciarios o reuniones de
trabajo que convoquen empresas donde la compafila y los negocios
fiduclarios, que bajo su administracién mantengan participacion
acclonaria. Integrar organizaciones afines con el propésite de velar
por los intereses de la compafila frente al mercado y a los diversos
organismos tributarios y de control; Dos.- Suscriblr a nombre de fa
compafila y de los negocios ﬁduqiarios que administra, contratos de
todo tipo; crédito, inverslon, trabajo, comislén, prestacién de servicios,
cuenta corrdente y de ahorros y clalquler otro, inclusive compraventa
do activos de fa Instituclén, acordar términos de negociacién, pagar,
abonar o cancelar valores que deriven de los contratos; Tres.-
Suscribir & nhombre de la compafifa y de los negoclos fiduclarios que
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
instituciones  Pablicas ¢ privadas, nacionagles o extranjeras,
consiliuyenies y beneficlaiios de negocios fiduclarios, dlientes, de
acuerdo a! objeto social de la compafiia; Cuatro.- Suscribir a nombre
de la compafifa y de los negocios fiduclarlos que administra los
reportes e Informes que deben ser presentados a los organismos de
control, los recursos que correspondan interponer a la compafla
frente a terceros por cualquier decisién administrativa, estatal,

provinclal, municipal ¥ de las Instituciones de Control que gocen ¢ no




prohiblcién voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de-

arrendamisnto mercantt, cancelacién de hipoteca, cancelaclén Ede

prendas, aceptacién de avales bancarios, contratos dé compravenf“a

de cartera, soficltar lIfneas de crédito, suscriblr pagares, girar, aceptar,
endosar o avalizar letras de camblo, como deudor princlpal, codeudor,
deudor solidario, pagarés a la orden, y cualquler otro valor o
decumenios de crédito, solicitar garantias bancarias, suscribir
contratos de dacién en pago; Sels.- suscriblr Ia constitucion,
resclliacién, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liguidacién de negoclos fiduciarios, asl como sy participacién en otros,
respacto de los cuales la compafila actiie como su fiduclaria; Siete.-
suscribir cesiones da derechos, Ias cesiones de los tiulos de acelones
y las actas de Junta General de las Compafilas que 88 ehcuentran
dentro de los fideicomisos en cuyn paiﬂm_onio existan acciones de
compafiias; Ocho.- Suscriblr constancias documentares, as{ como
otro certificado de ese género que permitan las normas pertinentes:
Nueve.- suscribir a nombre de la compalila y de los negoclos
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, conatratos de
compraventa con reserva de dominio y su cancelacion;, Dlez.-

Contratar a nombre de la compafila, personal y suscribir actas de

Dir.: Jorge Washington E4-89 y Av. Amazonas, Edificlo Rocafusrts, Bto, Pleo
Tolefax 2520214 - 2526569 « 2558338 + 2500088

Emadl: principai@notariaterceraquite.com




ﬂ'ﬁt‘quito; Once.- Realizar todas ras acfividades operaﬁvaé y de

funclonamiento de la compafifa, en el desarrollo de su actividad diaria
¥ paré sl cumplimiento de su ébjeto saclal; Doce.- Susbribir a nombre
de la compalfifa todos los actos y contratos necesarios administrativos,
civiles, mercantiles, laborales y en general de cualguier naturaleza
que estos fueren, sln mas limitaciones que las establecidas en el
estatuto soclal y en las pollticas, procedimientos y manuales Internos
de la compafifa; Trece,~ Suscribir 2 nombre de la compafifa los
documentos que fusren necesarios con la finalidad de obtener y
proveer la Informaclén que fuera requerida por los organismos de
control, asl eomo por otros organlsmos compateﬁtas, con relacién a la
actlvidad de Ja compa#fia y de los negoclos fiduciarios que administre;
Catoree.~ Intervenir a nombre de la compafia y de los fideicomisos
que esta adminisire, en las reuniones de organismos coleglados como
Dlrectorios, Comités, Juntas Generales, entre otros, en los gue tengan
particlpacién; Quince.~ Intervenir & nombre de la compafifa como
representante o administrador de los negoclos fiduclaries en que la
compalila como fiduciaria o como adminlsiradora, estando facullada
para ello a realizar todas las acclones necesarlas para &l cabal
cumplimiento de la gestién fiduciaria y la correcta administracién de
los blenes fldeicomitidos; Dleciséls.- Suscriblr todos los actos y
contretos necesarlos a nombre de los negocios fiduclarlos que
represanta, como contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

daclones en pago, entre otros, slempre y cuando as! lo exija la




Dr. Roberto Salgado Salgadb <

ﬁ;
naturaleza de! fidelcomiso y sus atribuciones o permitan; D,_i"ag!sf@
Ry

Negociar tasas de interés con la finalidad de obtener el m‘%‘eiﬁfiz
rendimiento y optimizacién de los recursos de los nagocios fiduciarios; N -
Dieclocho.- En general todos los actos conducsntes a la buena
marcha y a la administraclén de ia compafila, y de manera especial,

los negocios fiduciarlos que administra, de manera tal que no se,’i‘l"'
pueda alegar en ningldn momento falta u oscuridad de podser para ?a )
realizecion de fas actividades necesarias para su corrects‘e;._._
funcionamiento; Dlecinueve.- suscribir y contestar demandas; y, todos

los actos necesarios en cualquler clase de juicios ya sean estos de
cardcter bivﬂ. laboral, penal, agrario, Inquillnato, arbitraje, da
mediacién o de cualquler otro organismo Estatal o de control, ya sea

en representacién de los negocios fiduclarios que administra o en
representacion de la compafia; Velnte.- sollcitar y obtener el Registro

tnico de contribuysntes de los fidelcomisos que administra y solicltar

8u cancelacién, anulaclén y actuallzaclén ante las autoridades
competentes. Asl como aquellas detlaraciones e informes o escritos
relacionados con los negnclns fiduclerios adminlstrades racus
tales autoridades o que de conformidad con la ley, o reglamenios
periinentes la compafila se encuentre obligada a remitir. Podrd
presentar ante las Autoridades competentes solicitudes, peticiones y
reclamos relacionades con los negocles fiduciarios administrados;
Velntluno.- Suscribir los Estados Flnancieros, rendiclones de cuentas,

memorias, Informes de gestién y demés documentos de los negocios.

Dir.: Jdorge Washington E4-58 y Av. Amexonss, Edificlo Rocefuarts, Hto, Plas
Telofec 2520214 - 2528269 - 2558338 - 2500086
Emdll: princlpat@notariatsrcaraquito.com




fiduclarlos administrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

Ingeniéro Francisco Ledn Coronel, por sus proplos derechos declara
que acepta en todas sUS partes, el presente poder especial gue se
otorga a su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duracién del
presente contraio es indefinida, sin perjuicio de la naluraleza
esanclalmente revocable del mandato. En tal sentido ef mandato
podré terminar, en cualquier momento, por cualquiera de las causales
. establecidas en el articulo dos mil sesenta y siete de la codificasion
de! codigo civii y el articulo ciento treinta y ocho del tddigo de
comercio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- E!
apoderado no podré delegar el presents mandatﬁ total o parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.- Por medio de este instrumento, queda revocadc el poder
come FACTOR DE COMERCIO sobre la sucursal de LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en sl Distrito Metropolitanio de
Quito que se otorgd a favor del Ingenlero Mauricio Alarctén mediants
Junta General de Accionista calsbrada el dos de septiembre del dos
mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos jos gasios que
demands la -celebracién y otorgamiento de la presente escritura
plblica serdn de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO, HASTA AQUI LA
MINUTA gue se halla firmada por la Abogada Lucrecia Cordova L.,
con matriculs profesional nimero nueve mil clenfo nueve del Colegio
de Abogados del Guayas, Para la celebracién de la presente escrifura

pUblica se observaron todos los preceptos legales del caso y leida que




el
- E c
ratifica en todo su contenldo firmando conmigo en unidad de acid,

tedo io cual doy fe.-

(NG, FRANCISCO LEON CORONEL
C.C. V70655066 .

Sy, Sorps Weshingien B4-83 v Av, Amszones, Edificlo
Yolatoyw: 2620214 - 2R20055 -
Emall: prinolp
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Certificada de la Escritura Pablica de PODER ESPECIAL, otorgado
por: ING. DAVID COBO BARCIA (FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO) a favor de: ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL, Sellada y firmada en Quito, doce
de julio de! dos mil doce
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Empresa Puablica Municipal

DRAegEtstrEo ;e la Propiedad de ' 39724
T l!llfllHHHIHHHIIHIHIJIHIII

Parroquia: Los Es;terc.zs
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rel/Tdent. Predial: 20.0.9.0.0.€.9.5.0.¢.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.4.8:0.6.0 ¢
LINDEROQS REGISTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacién Los Estcros-Maratea, 1gnadn con el Lote #02, Manzana

“I 7 dc la Parroquia Los Esteros, C"-mton Manta, tiene las siguientes rnc,dldds y Imd»xoa

10 00m - Calle C, Atras: 10,00 cerramiento de la Urbanizaciéon, Costado Derecho: 13.70

m . Lote No.03 Costado JTzquierdo: 13.74m

Lote No.0O1, con una Area Total: 137.21m?2

SOLVEN (J[% En una revision hecha en los libros reqpectwm LOHSia que el predio descrito

il ene Vig :.Demanda

f Com;;r venta de Derechos ¥ Accion 4 25/08/1951
Compra Venta Compraventa 17/04/1963
Demandas Demanda 05/03/2009

Fideicomiso Fideicom:iso Mercanti! 2071172011
29/11/2011

12/

Fideicomiso Aclaracién
Planos Plan\

Inscrito el - sabado, 25 de agosto de 1951
Fomo: 1 Folio Inicial: i - Folio Final: 41
Niimero de In‘\&’h]‘ptw&: 45 Nimero de Repertorio:
Oﬁun 8 ‘&Jﬂriginal: Notaria Primera
[ A
Manta

acciones de un terreno uhbhicado en Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Dnmxu]m de las Partes:
Calidad Céduta o R.U.C. Mombre y/o Razdn Social

80-0000000015392 Jaramilio Arteaga Manuel Maria

Estado Civil Domicilio
(Ninguno)  Manta

Comprador
Viudo -Manta

o ‘g&? 80-0000000015391 Almeida Borja Lucindo

et e
s LA P;;O‘gg v

Certificacidn impresa par: Clad Ficha Registral: 3972
n g £




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de abril de 1963 .
Tomo: 1 Folic Inicial: 12 - Folio Final: 14
Nimero de Inscripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones: . .
La Caja del Segure, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

Ir.- Apellidos, Nombres y Domicilie de fus Partes:
Calidad Cédulz o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0060000014711 Caja Del Segurg Manta -
Vendedor ~ 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 20-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscrii:cién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

3/ 1 Demanda
Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Nimero de Inseripcién: 78 Namero de Repertorio: 1,348
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantdn: Manabi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramire Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Birector General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra pesibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:

Calidad Cédola o RU.C.  Nembre v/o Razén Social
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgade Vigésimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado £0-0600000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Lign Deportiva Barrial San Pable de Manta '

Estado Civil Promicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a [a(s) que consta(n) en: ]
" Libro: : No.Inscripeién: Fee, Inseripeion:  Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el 1 martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Nimero de Inscripcién: 44 - Nimero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de maye de 2011

Escritura/Fuicio/Resolucidn:

CerliRcatign impresa porz (e Ficha Registral: 39724




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: : :
Fideicomiso Mercantit de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros
El Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

<3
fecha 5 de Marzo del 2009, baijoeo el N o . 8.-\:\4’
™A

.

~.

h.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Czlidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatorianc de Segurida Manla

Estado Civil Domicilic

Fideicomiso 80-0000000 j Fideicomiso Biess Los Esieros Manta
Fiduciario 80-000 54 Compania Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta
Propietario 81 ) 97 Institute Ecuatoriano de Seguridad Social e Manta

c.- Esta inscripcian se refiers a la(s) que consta(n) en:
Libro: Na.Inscripeidn:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folie final:

Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Compra Venta 1 17-abr-1963 12 14
3/ 2 Aclaracion
Inscrito el @ martes, 29 de naviemhre de 2011
Tomao: 1 Folio Inieial:  2.376 - Folio Final: 72.406
Namero de Inscripeion: 45 Namero de Repertorio; 6.942
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantdn: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia; miércoles, 09 de .noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resofucion:
YFecha de Resolucidn:

.- Observaciones;
Aclaratoria de Fideicomiso Mereantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la Superficie total del terrene que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomisa BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa ¥ tres coma doee metros cuadrados
{70493,12M2) El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficic de ocho mil
cuatrocientos veintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrades en el que sc halla construida y utilizado un equipamento
departive de encha de futbol. Lote I3as de superficie de seiscientos cincuenta y acho coma veinte me rados
Cil b yue s el catisboulda y utiilaado un cquipo social de sede social, LUt tres de supericte dos mil ciento treinta
¥ tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que s¢ halla construida y utilizado un equipamizcnto educatido de
escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscisntos nueve coma setenta metros cuadrados en ¢l que s¢ halla
eonstruida y utilizando un mercado os privade. Lote cinco de superficie de mil novecientas cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos on la actualidad esta baldio, La superficie total del area sobrante es
de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si ¢l
constituyente Propietario {IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia z titulo de Fideicomiso
Mercal
WA
4 *’fﬁ il p’gﬁ)S&guridad Soctal (IE8S) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo ¢l No. 78.

r&[rl};e aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
0.
NTA N

‘a
Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
697 Instituto Ecaatoriano de Seguridad Sociaf Ie Manta
Manta
Manta

Manta

Certificacitn impresa par: Cla$ Ficha Registral; 39724




Libro: No.Inscripeitn: Fec. Inscripeidn:  Folio Imicial:  Folio final:
Demandas B 05-mar-2009 643 649 -
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375

6/ 1Planos .

Inscrito ef 1 sdbada, 12 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Imicial: 45 - Folio Final: 93

Nimero de Inseripcién: 4 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original;  Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resclucidn: I

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: e o

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL L.OS ESTEROS.

MARATEA, de 1a Parroquia Los Estercs del Cantdén Manta.
[r.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdén Social Estada Civil
Propietario : 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

Domicilie

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folie final:
Fideicomiso 44 289-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso ‘ 45 2%9-nov-2011 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones Niimero de Inscripciones

Fideicomiso Demandas
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido 2 las: 15:11:16  del martes, 26 de marzo de 2013
f

A pelicion de: 14 [7 ﬂ ‘ ijcun:_.ﬁ] Bassmes \

L) Sl 2) | [T AREL

Elaborade por : Cleotilde Oriencia Suarez Del Validez del Certificado 30 dias, Excepte

que se diera un traspaso de dominiv o se
emitiera un gravamen.

130596459-3
El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

~OPIERAD

\,,
oo

Certificacién impresa par: (7§ Ficha Registral: - 39724




UBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 11713

S de marzo de 2013

de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: revisando el Catastro de
, en el archive existente se constalo que:

El Predio de la Clave: 3-04-50_0}00_(}
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ-TLT (32

Area totai del predio seqiin escritura:
Avea Total de Predior  137.21
Perteneciente a:
‘Documento Identidad
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENG: 8918,05
36826,84
45745,49

T4 Y CINCO MIL SETECIENTOS CUARE]
A YNUEVE CENTAVOS

NTA A
WANTA W54

Impresc por:




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

1A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e RBANOS
- A peticion verbal de parte mteresad& CERTIFICA Que revmad lo %at%suﬁsﬁlﬁ U (Efé?u AN

en vigencia, se encuentra re%/]strada una Erog:nedad ue consiste en
. FIDEICOMISO BIESS.: ESTEROS . .

perteneciente a T TEROS = WIARATER M TOTE———

ubicada
Cuyo M&MWMQ&G@WW&OG@@L@B&HUdaﬂ
de CERTIFICADO OTORGADD PARA TRAMITE DE COMPRAVETA

e

: de
Afigueroa : ABRIL

Director Financiers Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

4

ESPECIE VALORADA }

AUTORIZACION

N®, 0272-0G765

La Direccion de Plancamiento Urbano autoriza a DIEGO GERMAN VELASTEGUI
ROJAS, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno Propiedad de
“Fidetcomiso Biess -Los Esteros”, ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros - Maratea™,
signado con el Lote #02, Manzana “I“, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con las

siguientes medidas y Hinderos:

Frente:

Atras;  10,00m. - C )

Costado Derecho:  13,70m. — Lote No.03
Costado Izquierdo: 13,74m. - Lote No.01
Area Total: 13721m2.

Mania, Abril 09 de

~
. : s

T IR e

A

AIMIero, L4 \TTC

DIRECCION Di“ Pl




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0436-0811

La Direccion de Pianeamz‘enr;) Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-1.OS ESTEROS, con :cla've Catastral #2045002000, ubicado en el Lote No.02 de|
la Manzana “I" de la U}'banfiz&cidﬂ “Los Esteros-Maratea”, Parroguia Los Esreros', Canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10,00m. — Calle C

Atras:  10,00m. — Cerramiento de la Urbanizacién
Costado Derecho: 13,70m. - Lote No.03
Costado Izquierdo: 13,74m. — Lote No. 01

Area Total: 1372Tm2.

Manta, 10 de Abril del 2013.

DIRECCIONDEPLANEA TEN
' AREA DE CONTROL URBANO

£l presente documento se emite de acverdo a la documeniacion requerida para el framite y a inspeccion en el lugar gue
indica de buend fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximienda de responsabilidad ol certificante, si se

comprobare que se han preseniada datos falsos o representaciones graficas erréneas. en las solicitudes corresporidicnies.




G{}B}ERN{) AUT@W G‘MO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
L CANTON MIANTA '

ESRECIE VALC‘P)—' BA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interc
que coiTe a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo cRPEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

15
. Manta,—de
VALIDA PARA LA CLAVE
20045002000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ I LT 02
Manta, guince de marzo defdos mil trece

ESCFHTMLIMDO
ANTON  MANTA




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “I” lote # "2
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién hasta el mes de Mayo del 2013,

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

M Cuillemo J. Quintana J
ADMINISTRACION

GO 1JRE. MARATEA - LOS ESTEROS

Guillermo Jesus Quintana
C.C. 1308095056
ADMINISTRADORDE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




Gobigrna Autanama Pescentralizada

‘Municipal del Canton Manta

Rucr 1380000930001
) i Av. ata. y Calle 9 - Tell. 2611479 [ 2611-477

. : CODIGO CATASTRAL
APRA VENTA DE SOLAR ¥ co 2.04-50-02-000

CLANTIA B61508 ubicada en MA

© . 0. % % -VENREDCR o e e - .
T~ Wawsneomaonsoom [ omeesbn | coveo ]
- I, = - ARATEA MZ- . ; [ L

TEMISION: - 7/2120131:12 ROSARIO RIERA

~+ SALDO SUJETO AVARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblerna Auténomo Descentraiizado

" Municipai del Canton Manta

Rue: 1360000930001
i A Ata. ¥ Calle B - Tell.: 2641479 / 2611-477

N : S T . -, | coNTROL |+
ra pdflica da: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ 1030 2 | Bagas .
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C''ERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias seléfono: xw%momwmmmw%ﬂmawﬁ . COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 - S
QQM Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 3251775
: . - - Manta - Manabi —~ _
, ..ﬂ.ﬁn,,”[“..,_ . DY yb ) i

- CWRUC!
NOMBRES

 RAZON sociaL:
DIRECCION -

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
URB. LOS ESTEROS ~ MARATEA My |

N° PAGO:
| casa: MARGARITA ANCHUNDIA I,

CERTIFICADO

E

ORIGINAL CLIENT.
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- Manta, 15 de ABRIL del 2013,

 Sefor

GUILLERMO JESUS QUINT. ANA JARAMNILO
C.C. 130809505-6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiehe por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compaiila
HGL&M CONSTRUCCIONES $.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de serviclos de construccidn suscrito por el Fideicomiso y HGLEM

CONSTRUCCIONES S.A., ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE LA URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercerd
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por

el GAD Manta.

Le augurc, e Exitos en su gestidn.

A i
Gerente General de HGL&M CONSTRUCCIONES §. A

RAZON DE ACEPTACICJN Hoy 15 de abril del 2013, acept6 el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL  de la URBANIZAGION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

GUILLERMO JESUS.QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6




“LOS ESTEROS - MARATEA © W
\

El presente Regleenento Interno contiene lo previsto en el capitulo IV a pertir del Arid1.22
del Reglomento Urbano de Manta, Seccion IT, referente a las Normoas Generales de
Desarrollc Urbano, en lo relacionado a condiciones y tipos de edificacidn, usos
permitidos, medidas de lofes y dencs especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademas de
las normas de edificacion, ornaio vy usos a lo que estardn sujetas cada una de las
edificaciones.

REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL NS Qr\

Todo copropietario tiene la obligacion de cumplir con el presente reglamento, como
también fiene el devecho a exigiv sus cumplimienios

Todos los inguilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio esién obligados a observar
estrictamente ef presente reglamenio fnterro.

AUTORIDAD DE APLICATION
La autoridad de aplicacion que puede modificar en eI futuro el presente Reglamento es lo

ASAMBILEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cuenta, el "Reglamento
Urbano de Mawnia "

NORMAS TECNICAS GENERALES
Ari. i~ AREA FLSI DENCIAL
wic se constriirdn tnicamertie edificaciones destinadas a uso residencial.

5 DF ORDENAMIENTO

Art. 2.- Se desarrollarén edificaciones con retiros de conformidad con fo establecido en el
presenie regloamento, y, corvesponden a los lotes de las siguientes manranas:

AREAS DE JUEGOS INFANTILES
ADM:Nisrmmor?f o
VIVIENDAS

VIVIENDAS

AREAS VERDE Y JUEGOS INFANTILES

| PEL1AL37| 585231 | VIVIENDAS
| DEL1AL34| 521635 | VMENDAS
| DEL 1AL 30| 455056 | VIVIENDAS

| DEL1AL26] 392090 [ vmEnbas T comERmo A GHGRD DESCOIRALZALD

DEL1AL22 | 346721 | VIVENDAS ' | DL A T

IDEL1AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS
| 3.923,33 | AREA COMUNAL Y PARQUEO DE VIS}

J-f-%m‘ AL30| 461452 | VIVIENDAS

1.637,62 | AREA COMUNAL Y AREAS

DEL1AL20! 337542 l VIVIENDAS - _ T
801,96 | ARE ACOMUNAL

r
it On ot
"JON vww v\




Art.3.- Se planifica la Urbanizacion “Los Esteros — Maratea ", contemplando lo siguiente:
La Urbanizacion, contard con 275 Iptes para viviendas, con un drea de terreno regular de
130,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanas. Se implantara
viviendas tipos de 106.49 m2; se inchiye dreas comunales, como canchas de uso multiple,
dreas para bicicleta, club social con piscing, dreas para juegos infantiles.-

Ari4.- EI Complejo Hobitacién “Los Fsteros — Maratea™ estd proyectado para suphiy con
todos los requerimientos en cuanto a la infraestructura necesaria para-da peblacion-
calculada. :

Art.5.- El ingreso a-la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, intériiamente
la distribucidn es por la via principal, y por {as diferenfes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzanas facilitando su movilidad. La salida dispuesta por cualquier
emergencia, es por la av. 1054 .

Art.6.- Las caracteristicas de los lotes serén:
in esta drea el tamatio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
sort lotes de 150.00 m2. :

Ard 7.- La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de. 1650 hab.

1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art 8.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Mdximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonificacion urbana de Manta. Siendo 0.34 por lote en promedio en ia
Urbanizacién Meraiea. -

Art.9.- Coeficiente de Utilizacicn del Suelo (CUS): Mdximo 150% de acuerdo a la

zonificacion urbomo de Mante en solares menores de 200,00 m2.

1.4.-ESPECIFICACIONES

Art 10.- Todas las edificaciones contara con:

Lr Cimentacidn zapata corrida de Hormigon Armado
Paredes de blogue enlucido terminado en 10 cm de espesor
Acabado de piso de cerdmica de 40x40

Cubierta de Losa Alivianada de Hormigén drmado
Vertanas de Aluminio bronce y vidrio narural

Pueria de entrada de Modera e interiores de MDF

I35 -Altura-

Art. 11.- Se permitirg hasta dos niveles de construccion, 6.00 mts de altura manzeniémfn da
Jachada con el resto de las viviendas del proyecta habitacional. EEER




1.6 -Refiros- l<)

.- 3. , . . 2
twiendns en planta baja serdn Tos siguienfes: \A&g
. \,
o . - . . - B . ~ o (ime Yy
Frontal: -Fn s con adoswniento pareado y con el frenie a vias
vehiculares, se mantendran retiros minimos de 2.50 mis lineales.

Posterior: -Serd 5 el

anchio del lote, siempre que la pendiente de la cubierta o losa sea hacia ef lado mterior de

si lote.

Lateral: - E los los solares se exigird gue se mantenga retiros minimos de 3.00 mts.
Lineales

Art.13.- CONDICIONES DE USQ

El uso permitido serd esiviciamente residencial

CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO
Las consideraciones generales de ornato deberdn responder a las siguientes exigencias.

Art 1 4.- De los Cerramientos

niilizara para la construccion del cerramiento, materiales
r la linea del lindera, y rejas o cullivar cercas vivas en las dreas

recreativas y juegos infantiles.
Art.15.~ Cerramiento esquinero

solares esquineros, el cerramiento se consiruird atendiendo a cualguiera de las

Hentes opciones:

a}  Redondeado en la esquina del cerramiento que dé a la via no sobrepasara una aifura
de un metro.

o) frontalmente, no se permitird ningain tipo de cerrammienio, salvo delimitario con drea

verde,

Art. 16.~ Los remates superiores de jos cerramientos, ubicados a wna altura de 2,40 nuts,
pueden consi err glementos corto-pun: : S I FEPFESERICH

igro para la normal circulacion ¢ - gue invadiendo dreas
de uso publico.

Art17.- Cerramientos Lateral, Posterior p frontul

TA
E::!.A 3{53 7.

240 mis de altura en los laterales y parte posterior del cerramiento
la vivienda, pudiendo construirse el cerramiento lajeral frontal

1 el inicia de ln vivienda perminiéndose una altura mésima de




1.08 mi. La cual separa una propiedad de otia. En la parte fromtal no se podrd delimitar
con wingun tipo de cerramiento el lote.

Art. 18- Registro de vistn
No se permitird regisiro de visia a solares colindantes.
Art. 19.« Luz y Vendlacidn

Todo espacio habitable estd orientado de tal manera que brindara ventilacicn e
tuminacion en forma natural,

Art. 20.- Fachada -

Por contribuir a un orden no se permitird ningin cambio en el disefio de la fachoda, tanto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desce usar algim tipo de
proteccion en las venianas y puertas, queda a criferio del duefio. Queda a disposicion
coordinar con la administracion de lo Urbanizacién cualquier cambio o realizar en la
vivienda.

Art.21.~ Pérgolas y Barbacoa,-

Listas instalaciones debercm cumpliv con los retiros de _frente enunciados en el punto 1.6.
La colocacion de estas construcciones menores, en la parie posterior y lateral, segim el
caso, se coordinara con la administracion de la Urbanizacion.

Art. 22.- Construeciones auxiliares menoves al metro de altura (casetas de bombas, etc.)

Deberdn cumplir con un retiro minimo general de 1,5 mis y estar disimulodas con plantas
o flores.

*

Ayt 23.- Toldos y cubierta pora veliculos.-

Estd permitida la colocacién de toldos, estos podrdn esiar demtro de los vetiros
obligatorios hasta una disiancia méxima de 1,00 mis. o partir de la linea de fabrica. La
adminisiracion podrd pediy el retiro de los mismos en el caso gue se hallen en mal estado o
cuando lo considere necesario mediante razén fundado.

Art.24.- Equipos de daire acondicionado

Esta permitida la colocacion de los mismos en Planta Baja, dentro de fos retiros laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo estar pcultos de las visuales externas, mediante grupo
de arbustos o cerco vivo, edecuadamente tratados. Las paries de estos equipos gue

provoquen ruidos molestos deberan esiar convenientemente aisiadas.

Estct permitida lu colocacion de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
comiposicicn de o fachada y no sobresalgon un mdximo de 0,50 mis del borde de la
Jachada. ' ' ‘

At 25.- Sectores de servicio




Se consideran asi a los lavaderos, tendeder oS, ,qaivmez’es de gas y bomba de ague, ete.

Estos deberdn ocultarse de las visuales exiernas medicnte grupos de arbustos, cerco vive,

3 mwro de mamposteria, hasta una alinra mdxima de 2 2,40 mis. Para el tltimo caso (nmro

c'fe? mamposteria), se deberdn tener en cuenta las reglamentaciones expresadas en los pios

Solamente se podran provectar tended: cuando la ropa no quede o lo vista de Ios
vecines, espacios comunes o calles linderas, ¥ serd obligatorio recurrir a soluciones
fransitorias (esterillas,cafias, etc.) mientras se crea el cerco vive o pantalla vegetal si es

esia la opcion elegida.

Para otro fipo de lendederos se debers sclicitar autorizacion a la administracion.

Art. 26.- Tangues de agug y conducios

No esta permitida la construccion de tanques de agua independientes de la consiruccion

que no armonice con el resto de la construccicn. Los mismos no podrin quedar a la vista,

Art 27~ DELOSLETREROS Y CARTELES

2 estrictamente residencial, no podra ufilizar letreros,
? ’hlruo 0 que esté a la vista del piiblico en los sectores comunales
del f.f@_vecufo hamzaa.;onm ‘Los Esteros - Maratea™,

28.- DE LA UTILIZACION DE 1.AS VIAS PUBLICAS Y/0 PRIVADAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre aceras, i gualmente no podra modificar las alturas
ni alterar el disefio de las mi :
CORCEPIO.

accion que rnn!{eu, de ztnoro .:! éstas.

- No se pef'mztr;a por ningin concepto el cierre de las cafz’ea fprincipal y secundariea),
pargques, ecere ) sitsir bienes de usa comunale

Art.26.- D

> su a lo pr eVisiD
MANETD DE1OS




2. A fin de contribuir con el embellecimienio de la Urbanizacién y el Saneamijento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estarén en la obligacion de mantener
un espacio de. siembra de plamtas y arbustos en los retiros frontales de sus
Dpropiedades. : _ : ‘

3. De ningtin modo se permitiré perjuicio alguno en los elementos constructivos
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Art.31.- El servicio ampliacion particular de Agua potable, drenaje de aguas servidas y
aguas Huvias, de cada viviends, debe conectarse @ la red instalads en.esta
Urbanizacion. Coordinando por anticipado con la administracion para su
aprobacion.

Art.32.- Antes de la construccion de cualquier aumenio o remodelacion a la vivienda
existente, requerird del permiso previo de la administracidn, para su posterior aprobacion
alorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Manta

Ar2.33.- Cualquier reforma a la presente reglameniacidn, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion ¥y luego por ¢l
Municipio de Manta, previo informe de la Direccidn de Planeamiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Canton.

Art.34.- Asi mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -

MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Regula Los Desarrolios Urbanisticos
aprobada por el MJ. Concejo Cantonal de Menta aprobado en sesion de concejo
el 29 de Diciembre de 1999 v a aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard asi

mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.
- BIENES DE USO PUBLICO

Arl.35.- No se permitirg el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de lo administracion su autorizacion,

Art.36.~  Los duefios de mascotas tendrdn un horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momenia acompafiados por
personal vesponsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendas.

- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Art.37.- Es competencia de los copropietarios, mantener el equipamiento y mobiliario
urbano, ast como los costos de seguridad para el ingreso controlado a la urbanizacion
como la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea diurna como nociura,

cancelando las alicuotas establecidas por la administracién.

At 38.- Cada copropietario, se encargara de realizar el trémite de solicitud de los
medidores a las entidades ya sea CNEL y EPAM. - '




)

Art 38~
copia de los pla
correcta aplicacion,

DESCRIP

La Urbanizacion * LOS ESTEROS - MARATEA”, se encuentra ubicada en la Parroguia
Targui, en el Burrio Lazareto, al Norceste de la ciudad de Manta, junto a la cancha del
FEstadio Liga San Pablo, contiguo a la calle 116 v avenida 108.

\DAZS UL T A DEL TERRENQ

COCRDBEMADAS LT

1377.0284
)

e
5423




LINDERGS, MENSURAS Y AREA

El terreno de la Urbdnizacien “LOS ESTEROS - MARATEA ¥, tiene los siguientes linderos,
segun Levantamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 y la

av. 105, al Sur con la Av. 108.; al Qeste lindera con Ia cancha del Estadio Liga San Pable _
Yliacalle 114; wl Este con la calle 116, '

;
<
et
=
]
143
H

 SAN JOSE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M2

Marco General.- Segim el plano de Uso de Suelo en Ia Ordenanza de Reglommentacion
Urbana de Manta, la zona en lo cual se encuentran ubicados los predios donde se
desarrollard la Urbanizacisn “LOS ESTEROS - MARATEA ", este sector tiene codigo de
Parque Ecoldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo o I que estipula el Art. 14 de ln
Ordenanza que regula el Desarrollo Urbanistico de Uso de Suelo de Froteccidn Ambiental
y Ecoldgica, resolviendo aprobar el proyecto Habiiacional a implantarse en el predio.




PORCENTAJES GENERALES DE USOS DE SUELO.-

Los porceniajes de usos del suelo se han establecido de acuerdo a lo Ordenanza que regula
los Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Besicos (a partir del Art 1), tal como
se detallon a continuacion en el C1 JADRCO DE PORCENTAJES DE USO DE SUELO del |
Proyecro '

_ CUADRO USO DESUELO

IN ESCRITURA (M2} 70.493,17

(M2} 3038,68

AREADELOTES (M?) 42.568,59]
AREA DE CALLES

AREA DE VEREDAS {M2)

AREA VERDE Y COMUNAL {M2)

TOTAL URBANIZABLE {2}

POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO

| DENSIDAD NETA DEL PROYECTO

UNIDADES HABITACIONALES
TANZANAS A

AREA PROMEDIO TERRENO

AREA CONSTRUCCION POR LOTE

NDICIONES GENERALES DE IAS VIVIENDAS

Condicienes de las edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edificaciin
(densidad, intensidad de la edificacion, retivos, estacionamientos) y compatibilidod de usos
de suelo, de acuerdo a lo esiablecido en la Ordenanza gue Regulacion Urbana del
Mumicipio de Manta.

Condiciones de Usos: la Urbanizacion "TOS ESTERCS - MARATIEA ", tendrad un uso de
suelo residencial, inmuebles destinados a vivienda, aislada con retivos laterales minimo:
de 3.00 mts, frontal minimo 2.50 mts, posterior minimo 2.00 mts lineales.

Densidad: Conforme a la Ordenanza gue Regulacicn Urbana del Municipio de Mania, la
e 350 hab. /Ha. El drea neta residencial del proyecio es de
le maxima habitabilidad final del proyecto es de 1656




DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS

£l proyecto comprende un tipo de. vivienda.

VIVIENDA TIPO: Viviends de dos planiss,
compuesta nor 3 dormitorios, 2 baiios coirpletos,
% bafio social, cocina, sala, comedor. lavanderia,
- drea aproximadade toustruccidnde 106:4 9,
2. o

Todos los ambientes estin diserados para poseer
ituminacion y ventilacion natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios -y -drea de salg

comedor son vemanas de aluminio y vidrio
(corredizas), contemplondo todos los casos la
norma que indica que el drea de ventana no debe
sermenor al ]15% del drea interior del ambiente
que ilumina y ventila. =

- La altura interior por planta baja es de 2,60
mis. (Parte baja de la Josa estructural) y Planta
alta 2.60 mts. (Parte boja de la cubierta
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
1o accesible ' B

La estructura de las viviendas serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es importarte indicar que aunque las casas tienen
una implantacion pareada; la estructura y paredes
son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de madera ¢ interiores son
de MDF, y la escalera de Hormigon Armado.

Bl cerramiento, construido com estruciura de
Hormigén Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo a la normu
a la gque hace referencia el presente reglamenio.




LOS ESTEROS - MARATEA”
Art. 1.~ De las obligaciones de los usuarios del servicio ordinario de as

Los vusuarios del servicio ordinario o aseo lendradn las sigujente
el almacenanmiento de basuras Y 8u presentacion para recolecc

a) dfmacenar en forma saniiaria las basuras generadas de conform
en ef presenie instructivo, )

b) Colocar los recipientes en o lugar de recolecc de qouer
estiblecidn par lor enti se

) Las demds que establezcan las res tivas ordenanzas para los usuaric Servicio.

Art. 2.- De [os recipientes para el almacenamiento de basuras.

Los recipier dilizados para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario
deberdn ser de tal forma que se evite el contacto de éstas con el medio ¥ {os recipient
podrén ser retornables o echab!

Art. 3.- De las care cieristicas de
1 . . .
de basuras en
a) Peso y consrruccion gue faciliten ¢ la vecolzccion.

8) Construidos en material impers de facil limpieza, con

TA Noy
RO,
2/
28




d) Construidos en forma tal que estando cerrados o tapados, no permitan la enirada de
agua, insectos o roedores, ni el escape de liquidos por sus puredes o por el fondoa.

&) Bordes redondeados ¥ de mayor drea en la parte Superior, -de forma gue se facilite la
manipulacion o el vacigdo, ERIRETEE T e o - o
A Capacidad de acuerdo con In que establecen la entidad gue presia el servicio de aseo.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el Servieio ordinario,
deberdn ser lavados por_el usuario. con - una- frecuencia. tal-gue s -presentados en
condiciones sanitarias inobjetables. o R

Art. 4.- De las caracteristicas de los-recipientes desechables.
Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de baswas en el servicio
ordinario--serdn-bolsas-v furdas. de - naterial pldstico o de caracteristicas similares y -
deberdn reunir por lo menos Ias guientes condiciones: S

a) Su resistencia-deberd-soportar I tensidn gjercida por las basuras contenidas y por su
martipulacidn.

b) Su capacidad estars de acuerdo con lo que establezca las entidades que preste ¢l - -
servicio de aseo, ‘ : R o '

¢} Decolor opaco, preferentemente.

Cuando se utilicen bolsas o Jundas de material plastico ¢ de caracreristicas similares como
recipicntes desechables, el usuario deberd presentarias cerradas con nuda o sistema de
qrarre

Art 5.- De las dreas para almacenamiento de basuras.

Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en la urbanizacion,
cumplirdn por lo menos con los Siguientes requisitos:

a) Ubicados en dreas dentro de lo propiedad

b) Los acabados serém lisos, para permitir sy Jacil limpieza e impedir la Jormacion de
ambiente propicio para el desarrolio de microorganismos en general.

d) Serdn construidas de manera que se impida el acceso de insecivs, roedores Yy otras
clases de animales, :

Las dreas a las gue se refiere este articulo serdn aseadas ¥ fumigadas para desinfeccién y
des infestacidn con la regularidad que exige la naturaleza de la aetividad que en ellas se
desarrolia, )

Art. 6- De la prohibicién de arrojar  basuras fuera de los contenedores de
almacenamienio, ' '

Se prohibe arrgjar o depositar basuras Suera de los contenedores de almacenamiento.

El aseo de los alrededores de contenedores de almacenamiento de use privads, serd
responsabilidad de los usuarios. :

Las entidades de aseo deberdin recolectar las basuras de los contenedores de
almacenamiento con una Frecuencia tal que nunca se rebase la capacidad de contenide
mdxima del contenedor.

Art. 7.- De la prohibicién de epositar animales y basuras de cardcter especial.




Wrga en contenedores de ol acenaniento den
deberdn g recogidas por la entidud de gsep,

Art 10~ De o prohibici

wradores de desechos solidos en Ilay Viviepdas
- Esteros - M Tten.

Art. 11 De lg prohibicién d entregar basuras en fneun imiento de las normas.

Se prohibe lg en sa de desectios sélidos para recoleccion, en recipientes que no cumplan
Con {03 reguisitos ¢ fos e te Reglamento.

Art. 12 De g res sabhilidad conjunta por malg entrega de basuras,

IS entregus a persona natural o Juridica que no

vic: entidad de asen, aguel Y &ésta respondercn solidariomente de

Perjuicio causade por las mismas Y estardn sigetos o lg imposicion de los
que establezean las auroridag Perfinentes de la Urbanizacion

Art 13- De i, ; 615 ntes de r & basurgs.

i el servicio ordinario los recipientes de recoleccion de las basras o a1 colocarse en
la acera, evitando obsiruceion peatonal o en los Tugares que especificamente sepi
dad de aseo, Se @ Y circulacion de los operarios de recoleccidn en,
vel fin de retira, ]

At 14 - De Jg rmanencia de los ; es en los sitios de recolecein,
L ) / wras en el servicio

ardinario. wo . ey 1608 itios o 15 a los e

Por la enyi
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Jorma de presentacion gue previamente hayan establecido diche;

enfidades para cadg zomng
Q Secror,

ArL16.- De g oportunidad de iq entrega

Los usugrins sacarcn sys recipientes, bolsas g
el momento que pase el vehicyly recolector, sal
tdonde colocar fos Paquetes

paquetes con los desechos sdlidos. solo en
0 el caso de que se posea cestas metdlions

Las cestas estardn ubicades G-unatitura syficients de tal manerq que se Impida el acceso g
ellas de Jos nisigs Y los animales domésticos.

ecipientes eniregados parg

Art 17. De 4 prohibicién e extraer objetas de jps »
recoleccidn , :

Se prohibe g loda persona digs

extraer el contenidy, parcial o total de Jo recipientes para hasuras
Sitio de recoleceig

. destapar, remover o
und vez colpcados en el

Jrecuencia de la recoleccign, .

encargadas de cerdn la frecuencia Sptima parg o
recoleccicn Por sectores.

05 86lidos no se alteren O propicien
condicioneg adversas g Ha lante-en domicilipg como en los sitios de recoleccicn Lg
Frecuencia, e pop de recoleccicn s las basuras contenidas en log
Fecipientes dp abmacenamiento, Serdn establecidps por las entidades encargadas del
Servicio en base g Jgs disposiciones de Ia empresa de recoleceisy,

Art 19~ Fn 1y Fecoleccion de lge basuras.

La recoleccigy de los desechps sdlidos serg efectuada por jos
entidades encargadas def SEMVICio, de o
Para tal fin

operarios designados Por las
Cuerdo con las rutgs Y ias frecuencias establecidny
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INSTRUCCION
-SUPERIOR
PELLIDOS Y NOMERES BEL P
.- VELASTEBUI FERNANDO

| ROJAS LIGIA -
- LUGAR ¥ FEGHA DE EXPEDICION
FCO, DE ORELLANA
20141202 . '
FECHA DE EXPIRACION
20211202

R T woawm )

AL

REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO HACIONAL ELECTERAL
CERTIFICADODE VOTACIGN:

ELE ‘;BNES GENERALES 47-FER-7013

102 -0107

0 DE LEFH“IF]CADU .
VELASTEGUI ROJAS D}EGO GERMA

MANABL
 PROVINGIA CUN i : .
HANTA S MANTA - PE
y ZOMA

GANTON SRACQUIA aNA- .' .

1) FRESIDENTAJE DE LA JUNTA

HTA M
o ‘;"hh»!‘ﬂ- Nr?,




Porivviejo,

- Seffores EE

BANCO DEL BSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD S0CIAL
Ff@i&ﬂt@.- I N T - T o

De mi consideracion;

Por medlo del presente, dentro de m trdmite de Crédito Hipotecarloe NUT No.

J € El4 3¢/, pongo en su conoclmiento que ef precio de iz Compra-Venta del inmueble
detallado an mi solicitud de crédito, al cual me encuentro adguiriends con financiamianto
BIESS, i ] @ los) sefior{es)

L, e
(Jt 'vd i S
oy

‘. 5(}»" .(i{.s.i. i, . 2 L 0’? e .- A
i et !L.

Linides e Amdrical.

En tal virtud instruyo expresamente para que en Iz cldusula de pracio e fa compravenia se
establezca sste valor y eximo al BIESS de toda responsabifidad yue pudiere derivarse de gsta
instruceidn, asumlendo todas fas responsabtildades lagates que pudieren producirse da la
misma, en vista de que corresponde &l valor de mi negociacion.

Aterigimante,
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Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
iﬁoorporadas al presenfe instrumento todas las disposiciones establécidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
namero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos Yy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

/
/@ ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
_ C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

A
| / , -

ing.-Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de_{}a’ oficina Especial del Biess- Portoviejo

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DIEGO GERMAN VELASTEGUi ROJAS
-~ C.C.T70644740-4

N/
F\l%h? AL AVILA
C.C.130350254-4

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIOC (39, FOJAS) -

ANTA ¥ .
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NOTARIO TERCERO DE MANTA




; Direccion de
E Avaluos Catastro y
i .
! Registros
_ Cedula
Clave Catastral;
Nombre;!

Sclar no Edificado]

Centribucion Mejoras ]
S )
g 7T e
y [ V7 {

e et e e st et

Firma del inspectar

el Director de Avaluos y Catastro




Empresa Piblica Municipal

Registro de ia Propiedad de 39724
B CRRETRR

Manta-EP

Avenicda 4 v Calle 11

le marzo d
Los Esteros _‘ 7[] F—i_ 5{)0 Z'-

cdio: Urbano
al/Rol/ldent. Predial; : 9. 9.9.9.9.0.0.0.5:0.0.0.0.9.0.8.0.4
LINDEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacion “Ios Esteros-Maratea”, signado con el Lote #02, Manzana

“I”, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linderos: Frente:
10.00m - Calie C, Atrds: 10,00 cerramiento de la Urbanizacion, Costado Derecho: 13.70

m. - Lote No.G3, Costado lzquierdo: 13.74m
Lote No.01, con una Area Total: 137 .21m?2
SOLVENCIA, En una revision hecha en los libros respectivos consta que el predio descrito

a la fecha tiene Vigentc Demanda

Folto Inicial

Compra Venia : : 1740411963
Demanclas ands 78 05/03/2009
Fideicomiso : 44 29/11/72011
Fideicomiso Aclaracio 43 29/11/2011

Planos

Inscrite el ©  sabado, 25 de agosto de 1951
Tomo: 1 Folio Inicial: 40 - Fobio Final: 41
Namero de lnseripeién: 45 Namern de Repertoria:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 25 de agosto de [951
Escritura/Juicio/R

Fecha de Resclucion:

a.- Observaciones:

Los derechos y af ‘ ‘ n terreno ubicado en Mant:

Calidad 20 R.UC Nomhre y/o Razin Secial Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000015392 Juramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguno)  Manta

Almeida Borja Lucindo Viudo Manta

)

Certificacion impresa por. Cle¥ Ficha Registral: 12 f \ Pagina: |

4
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Compraventa

Inserito el : miéreoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Feolio Final: 14

Nimero de Inscripeién: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre def Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia; miércoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

La Caja del Seguro, representada por el Capitén Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante antorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de !a Parrogquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Pel Seguro Manta
Vendedor 30-0000000014708 Jaramillo Artega Manue! Maria Casado Manta
Vendedor 20-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en;

Libro: No.Inscripcién: Fee, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

3/ Y Demanda
Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: 1 Folio [niciak: 648 - Folio Final: 649
Niamero de Inscripeign: 78 Nimere de Repertorio: 1.348

Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga
Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

~

Guijarre Cabezas, y tambien contra posibles interesados.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Deomicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgsdo Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -Manta
Demandante 30-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

¢.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2,320 - Folio Final: 2,375
Niimero de Inscripeién: 44 Nimero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jneves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Cle$ Ficha Registral:




LY
Fecha de R
. [}
a.- Obsery
zreal:il de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS lLas E:
FEl Banco de. Instiiuto Ecuatoriano de S dad Social Bl es el Constituyente Ejecutante- Benefici:
niralo del Fideicomi nte inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

del 2009 Y& el No. 78

b.- Apeifidos, Nombres v Domicilio de las Parte
Cailidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Constifuyente 10000046246 Banco Del lnstituto Ecuateriane de Sepgurida Manta
Fideicomiso 3 0056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compaiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta
Propietario ( 0054697 lnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social le Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que constaln) en:
Libro: No.nscripeitn:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Compra Venta 12 17-abr-1963 12 14
5/ 2 Aclaracién
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tome: 1 Folio Inicial:  2.376 - Folio Final: 2.406
Nuamero de Inseripeion: 45 Nitmera de Repertorio: 6.942
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Décima Novena
Nombre del Cantin: i Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion;
a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administra y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que ja Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favar del
Fideicomiso BIESS. Lo leros €5 de Setenta mil cuatrocicntos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2) .El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO [LOTES Lote uno de superficiec de ocho mil
cualrocientos veintisiete ¢ oma cuarcnta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
departive de encha de futbol. Lote Des de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinle metros cuadrados
en el que sc halla construida y utilizado un equipo al de sede social. L.Ote tres de supericie mil ciento treinta
¥ UCs coma sesenta v nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrades ¢n el que se halla
constriida y utilizande un mercado de ab privado, Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en la aclualidad esta baldio. La superficie total del arca sobrante es
de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta v ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva parael Si el
constituyente Propietario (1ESS), por lo que no es objeta de la presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
Mercantil,.Se aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, que existe en contra del Institute
Ecuatorians de Seguridad Social (IESS) de fecha 03 de marzo del 2009 bajo ¢l No. 78,
h.- Apellidos, Nombres y Dosicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil Bomicilio
Aclarante B0-0( 4697 Instituto Ecvatoriano de Seguridad Social fe Manta
Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso Biess Los Lsteros

~,, Fiduciario §0-G C Compafia Tiduciarin Del Pacifico 8 A Fidup
oy,

.S?é;@nscripcién se refiere a la{s) que consta(n} en: \.'\\
s A

2

Certificacidn impresa por: CieS Ficha Registral




Libro: No.Juscripeién: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio Tinal:
Dermrandas 78 05-mar-2009 648 649
Fideicomiso . 44 29-nov-2011 2320 2375

6/ 1Plapos
]nscrito el: sabado, 12 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folin Final: 93
Namere de Inscripeion: 4 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Cuarta
Nombre det Cantin: _ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucitn:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicia):  Folio final:
Fideicomiso 44 2%9-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

L DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numere de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones
| Fideicomiso - Demandas 1 .

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificade lo invalida.
Emitido a las: 15:11:16  del martes, 26 de marzo de 2013
i

A peticién de: !'“ﬁ . Do

7 0O T
sy, i

Elaborado por : Clebtilde Ortencia § Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
- emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 39724




CERTIFICACION

N. 0183-0738

La Direceion de Plancamiento Urbano CERTIFICA que fa Propicdad de “Fideicomiso

Bicss-Los Fsteros”, ubicado en fa Urbanizacion “Los Esteros-Maratea™

stgnado ©o

El

Lote #02. Manzana “P". de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta. tiene las siguentes

medidas v inderos:

Frente: 10.00m - Calle €

Atras:  .00m - Cerramiento de la Urbanizacion

127

Costado Derecho: m
Costado lzquicrdo:  [5.74m
Area Total: 137

o

Manta, Marze 25 def 20413

Ramnero [Loor Arte
AREA DE CONTROL

Lote No.03
[Lote No.O

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO




Mania, 21 de MARZO del 2015

CERTIFICACION

A peticion de o parte iites esada, wengo a bicn CERTIFICAR, que la SR VEGAS
ROJAS DIEGD GERMAN numero de cedula 170644740-4 se encuentia @ ogisis oo
como dastioric cn nuestro sstema comerciad SICO con el codigo 7 A9738E por 1o cu

ne nanliene deqda con o vinpresa

Don Peite e e fldee A O TR

IR0 G Y H ooy




