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COMPRAVENTA

QUE OTORGA EL FIDEICOMISO BIESS - LOS
REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA COMPARjN
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO A FAVOR D@LA i
' GEANINE ELIZABETH LOOR MERA. '
CUANTIA: USDS 69.890,00

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA LA SENORITA
GEANINE ELIZABETH LOOR MERA. A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia primero (01) de Diciembre del dos mil
dieciséis, ante mi, Doctor DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, Notario Publico
Quinto del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, UNO.- El
FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS, representado por su Fiduciaria, la
Compaiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece
representada a su vez por el sefior Ingeniero FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del Gerente General de la
- indicada Fiduciaria, Ingeniero DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, segin

consta de la copia certificada del Poder otorgado en su favor que se adjunta como
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documento habilitante, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
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cédula de ciudadania que corresponden a los niimeros uno siete cero seis ocho
cinco cero seis seis guion cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, agrego
a esta escritura piiblica. EI compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, ingeniero civil, de estado civil casado y domiciliado en Quito, de paso por,
esta /cu.;d?d/de Manta. DOS: La sefiorita &EANINE ELIZABETH LOORJ

\
MERA. fsoltera, por sus propios derechos a quien de conocerlos doy fe, en virtud

de haberme&exhibido su cédula de ciudadania que corresponde a los niimeros uno
tres uno dos cuatro seis cuatro tres siete guion uno cuya copia debidamente
certificada por mi, se agrega a esta escritura. TRES.- La Compaiiia HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A., debidamente representada por el Sefior Economista
VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI, en calidad de Gerente General,
tal como se justifica con el nombramiento que se adjunta como documento
habilitante; a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania que corresponden a los niimeros uno tres cero cinco dos seis uno dos
dos guion dos, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta
escritura.; y, CUATRO.- E] Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo, Encargado, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su
calidad de Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segin consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la
presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria. Los comparecientes declaran ser: de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias
certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura pliblica

el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
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fntegramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro
de escrituras puiblicas a su cargo siryase autorizar e incorporar una de Compraventa,

al tenor de las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRI}

COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcion del presente @
////«senorna GEANINE ELIZABETH LOOR MERA, por sus ‘\J,lf hos,

género de quien compra s¢a femenino o que sean uno o mas los Compradores; b) El
Fideicomiso Mercantil Biess — Los Estcros, representado por su Fiduciaria, la
compaiiia Fiduciaria Del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece
representada a su vez por el Ing. Francisco Esteban Leén Coronel en su calidad de
apoderado especial del Gerente General de la indicada Fiduciaria, Ing. David Cobo
Barcia, conforme consta de la copia certificada del poder especial otorgado en su
favor que se agrega como documento habilitante, parte a la que en adelante se le
denominard simplemente como “FIDEICOMISO” y/o “VENDEDOR™; y, ¢) La
Compafiia HGL&M Construcciones S.A, debida y legalmente representada por su
Gerente General el sefior Vicente Antonio Gonzalez Limongi, conforme consta de
la copia certificada del nombramiento otorgado en su favor que se agrega como
documento habilitante, parte a la que en adelante y para los efectos de este contrato,
se podrd denominar como “CONSTRUCTOR?”. Las personas que comparecen a
este contrato, declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
S domiciliados en la ciudad Quito el Ing. Francisco Esteban Leén Coronel, en Manta
los demas, héabiles para contratar y contraer obligaciones, por tanto, se reconocen
1 mutuamente capacidad suficiente para la celebracion de la presente escritura
ptiblica. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos punto uno.

Mediante escritura ptiblica otorgada el diecinueve de mayo del dos mil once, ante el
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Notario Décimo Noveno del cantén Quito, Doctor Fausto Enrique Mora Vega,
aclarada mediante escritura piblica otorgada el nueve de noviembre del dos mil
once ante el mismo Notario; ambas inscritas en el Registro de la Propiedad del
cantén de Manta el veintinueve de Noviembre de dos mil once, se constituyé el
Fideicomiso Mercantil BIESS - LOS ESTEROS, en adelante el FIDEICOMISO.
Dos punto dos. El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Biess - Los Esteros se
constituyé con el objeto de conformar un patrimonio auténomo que mantenga la
tenencia y eventual administracién del inmueble que se aport6 al Fideicomiso en la
escritura piblica referida en el numeral Dos punto uno de esta misma cldusula, con
el fin de desarrollar el proyecto inmobiliario denominado “Urbanizacién Los
Esteros- Maratea”, en adelante “el Proyecto Inmobiliario” o “la Urbanizacion™, el
mismo que se encuentra ubicado en la parroquia Los Esteros del cantén Manta,
provincia de Manabi, el mismo que se halla comprendido dentro de los siguientes
linderos y medidas generales: Frente (Sur): trescientos diecisiete coma sesenta y
seis metros, avenida ciento ocho. Atrds (Norte): Partiendo desde el este hacia el
oeste en ciento nueve coma cincuenta y siete metros, avenida ciento cuatro; desde
este punto hacia el Sur en ciento cuarenta y cuatro coma cincuenta y tres metros,
Colegio Bahia de Manta; desde este punto hacia el Oeste en cuarenta y nueve punto
veinticuatro metros, Colegio Bahia de Manta; desde este punto hacia el Noroeste en
nueve coma treinta y cuatro metros, calle ciento quince; desde este punto hacia el
Oeste, en cuarenta y tres coma cero siete metros, con escuela Félix Alvarado; desde
este punto hacia el Norte, en cuarenta y cinco coma cero tres metros, escuela Félix
Alvarado; desde este punto hacia el Oeste en ciento diecinueve coma ochenta y
cinco metros, avenida ciento seis. Costado derecho (Oeste): Partiendo desde el
sur hacia el Norte, en setenta y seis coma cuarenta y dos metros, cancha Tres
Reyes; desde este punto en linea curva hacia el Oeste, doce metros; desde este
punto hacia el Oeste en sesenta y cinco coma dieciséis metros, cancha Tres Reyes;

desde este punto hacia el Norte en doce coma veintiséis metros, con Liga Barrial




(o)

[

L NOTARIO QUINTO DL CANTON MANTA
INOTARIAY
San Pablo de Manta; desde este punto hacia el Oeste en treinta y cuatro punto
diecisiete metros, con Liga Barrial San Pablo de Manta; desde este punto hacia el
Norte en cuarenta y seis punto veintiocho metros, con calle ciento catorce. Gostado
Izquierdo (Este): doscientos noventa metros lindera con calle cieno g elgl.lg‘f'l‘%0
% area total del inmueble asi delimitado es de setenta mil cuatroc:entoQ% : %
coma doce metros cuadrados. Dos punto tres. Con fecha ﬂemtl i l %
1 febrero del dos mil doce, se suscribié entre el Fldelcmﬁso 4 ;

Inmobiliario Biess - Los Esteros y la compaiiia HGL&M
S.A, un Contrato de Servicios de Construccion por medio de
asumlc) las obllgac;oncs quc uonstan en dicho mslrumento Dos punto
Cuatru El Gobxerno Auténomo Descenualizado Mumcnpql del canton Manta,
medlante Resolucién No, Cero cero uno - ALC-M-JEB- dos mil doce dc fecha
trece de febrero del dos mil doce, aprobd el proyecm ‘Ulbanlzaqén Los
Esleros - Maratea” Dos punto Cinco. Mediante escntura publ:cu otorgada el
vemlla«.ho de diciembre del dos mil doce ante Ab. Elsyc Cedeno Mcnéndez,
Notaria Encargada de la Notaria Cuarta del Cantén Manta, dcbldamcnlc mpcrlta en
el &eglstro del Propiedad del mismo cantdn el doce de enelo del dos mil frece, se
protowhzaron los planos de la Urbanizacion del Con_;unlu Hubitacional Los
Estems- Maratea”, Forma partc de este Conjunto Habitacional el lote de wrreno y
vlvlenda signado con el numcro VEINTICINCO de la manzang | %G ", ub;pada en
la Urbqn[zamén “Los Esteros - Maratea” de la Parr oquua l 08 Lsteros del cantdn

N
Manw provincia de Manab s objeto del presente conlmlo CLAUSULA
ERLERA COMPRAVENTA Con los amecedenlcs uxpuestos y

e las mstruccnoncs establecidas en su coulmlu conamuuvo el

Fldclcumiso Mercantil Inmobllldno Biess - los Estcros upncscntudo por
Fiduclana del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO da en vcnm real y pcrpetua
enajenacién con transmision de dominio y poscslonwde la sefiorita

GEANINE ELIZABETH LOOR MERA, el lote de terreno y vivienda signado f‘
_,f .




con el nimero VEINTICINCO de la manzana “G”; que forma parte de la

Urbanizacién “Los Esteros-Maratea™; ubicado en la parroquia Los Esteros del

canton Manta, provincia de Manabi. Los linderos, dimensiones, superficies y demas

caracteristicas especificas del inmueble objeto de esta compraventa, son los .

siguientes: FRENTE: diez metros con calle cinco; ATRAS: diez metros con lote

——

nimero once, bOSTADO DERECHO: quince metros con lote nimero

——e

veinticuatro, COSTADO IZQUIERDO: quince metros con lote  niimero
veintiséis. AREA TOTAL: ciento cincuenta metros cuadrados. AREA DE

-

CONSTRUCCION: ciento seis coma cuarenta y nueve metros cuadrados. No

obstante expresarse superficies y linderos la compraventa del inmueble materia de
este contrato, se la hace como cuerpo cierto, sin consideracién a su cabida y
comprenden todos los usos, costumbres y servidumbres anexos al derecho de
propiedad. EI Comprador acepta la venta que el Fideicomiso realiza en su favor, en
los términos y condiciones constantes en este contrato y escritura publica.
CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado
por las partes, de mutuo acuerdo, por el inmueble que es materia del presente
contrato de compraventa, es de SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA con 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
@AMERICA, (USD § 69.890,00) valor que el Comprador ha pagado, paga y pagara
de la siguiente forma: la suma de: DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
SIETE con 11/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
f(USD § 2.337,11) que tiene cancelado a la fecha y el valor restante a cancelar estos
/ es la suma de: SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS .
con 89/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD §
67.552,89), que cancelara mediante crédito hipotecario que concedera el Biess a su
favor, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través
del sistema interbancario de pagos, por lo que, una vez realizada la transferencia a

su favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
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pago. CLAUSULA QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO: El
VENDEDOR, transfiere a perpetuidad el dominio, uso y goce del inmueble materia
de la presente compraventa a favor del COMPRADOR, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y derechos que les son anexos, declaran map'bre
' dicho inmueble no pesa gravamen, prohibicién de enajenar, -&Q’

habnhtante A pesar de esta declaracion, el VENDEDOR
saneamiento en los términos de la Ley. CLAUSULA SEXTA.- th I
DE LICITUD DE FONDOS: El COMPRADOR declara juramentadamente que
los valores que ha entregado y que entregard como precio por el inmueble que
adquiere por esta escritura publica, tienen un origen licito y en especial no
provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacién,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas. Asi mismo declara que autoriza a la Fiduciaria Del Pacifico S.A.
FIDUPACIFICO a realizar el anilisis que considere pertinente y a suministrar toda
la informacién que requieran las autoridades competentes en caso de investigacién
y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA
SEPTIMA.- SOMETIMIENTO: El COMPRADOR se somete a la Ordenanza de
la Reglamentacién Urbana de Manta, asi como al Reglamento Interno de
Copropiedad de la Urbanizacién *“Los Esteros-Maratea”, comprometiéndose a
cumplirlos y respetarlos. CLAUSULA OCTAVA.- DECLARACION DE LOS
COMPRADORES: El COMPRADOR se obliga a asumir 4e| pago de las expensas
que le corresponden al inmueble que adquiere, desde el momento en que estas sean
fijadas de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interno de Copropiedad
de la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, eximiendo de cualquier responsabilidad
a este respecto al VENDEDOR vy al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.
CLAUSULA NOVENA.- RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION: {L




Quienes comparecen declaran que conocen que la Fiduciaria no es
comercializadora, constructora, gerente de proyecto, promotora, fiscalizadora, ni
participa de manera alguna en el proceso de construccién de la Urbanizacién “Los
Esteros-Maratea™; en consecuencia no es responsable, ni puede serlo por la
terminacién oportuna, la calidad o la estabilidad de la obra que conforma el
indicado proyecto. Los comparecientes aclaran que la compafiia HGL&M
Construcciones S.A., en calidad de Constructora de la Urbanizacién “Los Esteros-
Maratea”, serd responsable por cualquier vicio existente en el inmueble objeto de
este contrato, de tal manera que estos perezcan o amenacen ruina, por vicio del
suelo o en los materiales empleados en la construccién de dicho inmueble. La
compafiia HGL&M Construcciones S.A. asume total responsabilidad por los
trabajos de construccién por ella ejecutados o cuya ejecucién hubiere contratado,
por el lapso de diez afios subsiguientes a la fecha de suscripcién de esta escritura
ptblica, de conformidad con lo establecido en el articulo mil novecientos treinta y
siete del Cédigo Civil, por lo tanto esta obligada al saneamiento en los términos de
Ley; excluyendo de esta manera al FIDEICOMISO y a su Fiduciaria de toda
responsabilidad en el saneamiento relativo a la calidad de construccién del
inmueble objeto del presente instrumento. CLAUSULA DECIMA.- FACULTAD
DE INSCRIPCION: El Comprador se obliga a inscribir la presente escritura
publica en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y entregar a la Fiduciaria,
en un plazo no mayor a treinta dias contados a partir de la fecha de celebracién de
la presente escritura, una copia certificada de la misma con la razén de su
inscripcién en el indicado Registro. Esto sin perjuicio de que el Fideicomiso o el
Constructor, de creerlo conveniente para sus respectivos intereses, puedan obtener
dicha inscripcién. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- IMPUESTOS Y
GASTOS: Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracién
del presente contrato serdn cubiertos por el Comprador, incluido el impuesto a la

plusvalia, en caso de generarse. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.-
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DECLARACIONES ESPECIALES: La Parte Compradora declara expresa e

irrevocablemente que los términos y condiciones que constan en la presente

escritura piiblica son producto de un acuerdo libre y voluntario alcanzado entre el

Comprador, Vendedor y el Constructor, por lo que, en caso de q&% -

crédito con una institucion financiera para cancelar el precio del |nﬁleb

que graven al inmueble; asi como de cualquier otra responsabilidad
relacién con dicho acuerdo entre compradores y vendedor. La Parte Compradora
declara que ha inspeccionado el inmueble que adquiere a través del presente
instrumento, por lo que se encuentra conforme con el mismo y lo recibe a su entera
satisfaccién. Por consiguiente, realiza el pago del precio del inmueble en la forma
determinada en esta escritura piblica, asi como ratifica que los términos y
condiciones de la compra-venta del inmueble son de (nica y exclusiva
responsabilidad de la Parte Compradora, del Vendedor y del Constructor,
deslindando de responsabilidad a la institucién financiera que otorgue el crédito
para la adquisicién del inmueble objeto de esta compraventa. CLAUSULA
DECIMA TERCERA.- JURISDICCION, DOMICILIO Y TRAMITE: Para
solucionar cualquier controversia que pudiera suscitarse en relacién con este
contrato, las partes renuncian domicilio y se someten expresamente a la jurisdiccion
de los Jueces de lo Civil con asiento en la ciudad de Quito y al tramite pertinente
del nuevo Cédigo Organico General de Procesos. CLAUSULA DECIMA
CUARTA.- ACEPTACION: Las partes, en seguridad de que todas y cada una de
las estipulaciones contenidas en el presente contrato son convenientes a Sus
respectivos intereses, aceptan este contrato y escritura, minuta que esta firmada
Abogado Juan Carlos Gonzélez Limongi, registro profesional nimero trece dos =
mil tres ciento veintiséis del Foro de Abogados de Manabi SEGUNDA PARTE:




PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: Por una
parte el sefior, Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDERNO, Jefe de
Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacion del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial

del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segtin consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominarda “EL BIESS"” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR?™. a) Y por otra parte comparece(n) la sefiorita. GEANINE ELIZABETH
LOOR MERA, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominard “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente, y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiorita
GEANINE ELIZABETH LOOR MERA, en su(s) calidad(es) de
afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria
es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa signado con el
ntimero M_Q_ge la_manzana “G*" del Conjunto Habitacio_na] “Los
Estero;—Wanoquia Los Esteros, del cantén-Manta, Provincia

de Manabi. Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido
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inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demis antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraw S dns o

le las qu€0
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con e?B

dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin lnmt@én
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las mone
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciofk ‘ lientege™
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o
que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la cldusula
de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: diez metros con calle
cinco; ATRAS: diez metros con lote nimero once, COSTADO DERECHO:
qm lote nimero veinticuatro, COSTADO IZQUIERDO: quince
metros con lote nimero veintiséis. AREA TOTAL: ciento cincuenta metros
CMA DE CONSTRUCCION: ciento seis coma cuarenta y nueve

metros cuadrados. Esta garantfa hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido

canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE




DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte
del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podrd declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda
para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o
parcial de los gravimenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA., no podrd enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal
cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en

arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura
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plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,

poracion

mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en ggy
lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesiésg' ned
segiin las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo dereﬁ.o q ?t’
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DE%D O sebre-¢
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallard%vgn ey
son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismg
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de
los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l ningtn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podréa
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podrd contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)

garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.




SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA
PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS: y, por este
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que
ocasione en el caso de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la
presente cldusula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma
para propositos de titularizacién, segtin lo dispuesto en la Codificacién del Caédigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza
de aquellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional,
tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, ain cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando
incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito avaluador y del abogado,
ejerciendo la acci6n real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si

LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en 2| pago de cualquier dividendo,
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obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,

embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por

cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para cq&_‘tﬁs T ;ti'c.)';?s%
. incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Segur@id Sqeldl i se'%
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coac@a‘ delLiphP) Encia o §s
concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA d%c ' r ol

i ob \‘éxf

incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o ¥i&ga
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en
buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste
fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio;
j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades pablicas de accion coactiva; k) En
caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas
con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
g del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del

crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del

préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren




las primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesioén de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados
en la Ley o en las demds Cléusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA. acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién,
bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y
los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en
el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sealados en la cldusula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistir4 ain cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia,
asi como también podré exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso
de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:

SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales
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internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de

desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos previsionales que

’ del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta podra contratarg@&!9 0 ompaﬁig%

1 de seguros que elija, misma que deberd estar legalmente conslituidgn e n o;
seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o losgnmuSHgEs " E
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas Ror Ja \P ARTE §
DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de desgrav ey, qLUis &M‘h

las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de
los recursos hasta la finalizacién del crédito. Dichas pélizas deben ser previamente
revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o
no dichas pélizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas
o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros,
endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados
inmediatamente después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la 0 a las obligaciones
que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. Por otro lado, en caso
de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pélizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compaiifa de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como

garantia por las obligaciones asumidas por la PART E DEUDORA. La PARTE




DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actiie como contratante
con la compaiiia de seguros de su eleccién, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuard
tnicamente como agente de retencién. Las primas respectivas correrdn a cargo del
(los) deudores quien(es) se acogerén a las condiciones puntuales de las pdlizas que se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para
el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y
ninguna  responsabilidad tendrdi EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble tinicamente estard afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus
referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de -cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,

Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o
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reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las

condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:

nde el

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que dem
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormeERgHRe
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta&?&us
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e Eﬁpuc
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorgu%: amparad
esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente 0 si se viere en el cf‘% &
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDO"&mmjw"c?ﬁ
cobro de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
reflejardn en la liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique, como lo
sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros
podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y
. de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a

los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,




embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrdn ser ejercidas y
cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los Jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas internas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Orgdnico General de
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION. Las
partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clusulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servird agregar las demds formalidades de estilo necesarias para la validez de este
instrumento que estd firmada por el Abogado Juan Carlos Gonzélez Limongi,
registro  profesional nimero trece dos mil tres ciento veintiséis del Foro de
Abogados de Manabi, para la celebracién de la presente escritura  se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; Yy, leida que
les fue a Jos comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman,
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.-

& f
f) Ing. Francisco Leén Coronel

C.C. No.- 170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO.
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Dlreccion General da Registra Civil, Idaniifcacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacién: 1706850664 .
Nombres del ciudadano: LEON CORONEL FRANCISCO ESTEBAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ

Fecha de nacimiento: 16 DE MAYO DE 1961

f @Z Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SUAREZ ROMAN SILVIA MARCELA
Fecha de Matrimonio: 5 DE NOVIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: LEON HECTOR GUIDO

Nombres de la madre: CORONEL SANCHEZ BLANCA SUSANA DEL
CARMEN

Fecha de expedicién: 31 DE ENERO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Digitally sign&a b
OSWALDO TR ¢4
Date: 2016.12.
Reason: Firma EY
Location: Ecuador

N*® de certificado: 168-000-78900

RUT

1 0:78300 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Confirme Ia informacién en https/\virtual registrocivil gob.ec/Validacion. inaresando el nimern de retifiradn \inans:

-00
Documento firmado electrénicamente
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M Dirsccidn General de Registro Civil, deniifcacion y Cedutacin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacion: 1312464371 .

Nombres del ciudadano: LOOR MERA GEANINE ELIZABETH
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 26 DE ENERO DE 1987

GWI“" [)‘”‘ﬂ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: LOOR MERO LORGIO SILVINO
Nombres de la madre: MERA SANCHEZ JESUS DEL CARMEN

Fecha de expedicion: 16 DE NOVIEMBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

Validez dege

¥ i . -000- Digitally signgd by JPK
N°® de certificado: 163-000-78993 o SWA o2 ‘
; Date: 2016.12. Z5.18:¢4:

— Reason: Firma E4clio

/ Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes
i G Director General del Registro Civll, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado elecirénicamente
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N° de certificado: 168-000-78957

lIl

Dirsceidn General d2 Registro Civil, Idenifcacion y Cedulacién

. REPUBLICA DEL ECUADOR gﬁ% ﬂ,?;;‘tfgg:,@g:';ﬂggg:ggg}&

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1312254335

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: —————

Fecha de Matrimonio: -~

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacitn certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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& REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ> Idontiicacion y Coditacn

Direccidn Genessl dz Registro Civil, Idaniifcasion y Cedutacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1305261222 s
Nombres del ciudadano: GONZALEZ LIMONGI VICENTE ANTONIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

I/ Fecha de nacimiento: 14 DE AGOSTO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: VERA PALACIOS ANA LUISA

Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMBRE DE 1995
Nombres del padre: GONZALEZ T VICENTE ANTONIO
Nombres de la madre: LIMONGI TOALA MELVA CELESTE

Fecha de expedicién: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

? i : - Digitally sign&d b
N*® de certificado: 165-000-78930 o E{N i D.

Date: 2016.12.
Reason: Firma Edcirs
lng.'Jorge Troya Fuertes

I“ Location: Ecuador
165-080-78530 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
Confirme la informacion en hitps:/virtual.registrocivil gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
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20161701077P04766 4

Factura: 001-001-0000163869

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

|20161701077P04766

[Escn‘tun N*:
ACTO O CONTRATO:
PODER ESFECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: J29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipe intervinine te identidad Identificacién Nacionalidad | Calidad Persona que le representa
BANCO DEL INSTITUTO - =
Jurdica ECUATORIAND DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 175815847000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
. A FAVOR DE
2 D 1o d No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente °':':r:;,:.; = ldlnlm:uién Naclonalidad ] Calldad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantédn | 4 Parroqula
PICHINCHA Quro BENALCAZAR
DESCRIFCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
NOTARIO(A) W EL ABDON PEREZACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

[ Escritura N°: | 20181701077P04766 |

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO IZS DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15 04)

| OTORGANTES




| : ; £-F OTORGADO POR
2 Documento do No. S
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Naclonalidad] Calidad Persona que le representa
BANCO DEL INSTITUTO 5 2 = X
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815847000 | ECUATORIA M_AHD’-N ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVORCE
2 Documents de Ne. 5
b Fersona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad idanthescisa Nacionalidad| Calidad Persona que representa

Cantén

Provincia
Quito BENALCAZAR

UBICACION
Y Parroquia ¢ - ﬁ

PICHINCHA

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA /7 /7

CONTRATO:

7

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS

CT
En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy

dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, ‘el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el sefnor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

e




O 0 N O b W N

= e el e e
G B W N = o

)—G
—
NN

N R N N NN

radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a su peticion ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “"SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera pablica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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5 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamen@ Qi
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comparecer a nombre del BIESS a |a celebrac% e los@a_gxgs

en el numeral anterior en Ja jurisdiccidn de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el

10 Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
11 Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
12 Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
Se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
14 CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
Vls cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
16  Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL

17 MANDATARIO para qQue a nombre del Banco del Instituto

18  Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
19 de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
20 las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
21 favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
22 todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
23  Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
24  amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
25 de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucién y
26  cancelacién de hipotecas y cualquier documento legal, publico o
27  privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

28 y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otforguen a favor del

A
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con I[a
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
pulblico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion expresa vy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.".- (HASTA AQUi LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guién dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niimero Unico de identificacion: 1706893276
Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967
Nacionalidad: ECUATORIANA

M Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: —
Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

, Signature NotVerified
Ing” Jorge Troya Fuertes Digially signed 57 /ORGE OSWALDO
: > : =5 TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, dentificacion y Cedulacitn Date; 2016,09,30 054533 ECT
Reason: Firma Elec¥dnica
. ... Documento firmado electrénicamente Locasor: Ecuador
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://viriual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

AR AT

IC-IC-17479¢cdad3ced17

La impresién del presente certificado no garantiza Ia legalidad del mismo y su uso eslard limitado a la comprobacién
elecirénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE ¥ su reglamenlo.
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NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON auiTo
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ACTA DE POSESION
GéRENTE GENERAL DEL BIESS .

El Dlrectono del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social —EIE.,S en ‘sesion Extraordmana
modalldad Virtual celebmda el 22 de sepﬂembre e 2015, de conforrldad enel art!culo 375 numeral 13'del
Codngo Organico Monetarioy Fi Fnanaero publicado en el Segundo Suplemento zl Reglstm Oﬁcxa} No.332, de
12 de sepbembre de 2014; articulos 12 numeral 7 y 15 de I3 Ley del Banco del lnsututo Ecuatcnano de -
Segundad Sccial, publicada en el Suplemente del Registro Oficial No, 587 de 11 de mayo de 2009; y, arﬂculo .'
19 de Ja Codificacion del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al lngemeroAle;andro Javler Pazmzno

RojastomoCerente Generaldel BIESS, - ) - 5

Mednante Resolucidn No. SB- DTL~2015 500 de 25 de septiembra de 2015 el D»rec‘or de Trarnltes Lega!es de
la Supenntendenc:a d- Bancos callf‘ca la Idoneidad legal del ingeniero Ale;andro Javner Pazmmo Rofas,
_portador de la cédula de dudadanla No. 1706893276 para que ejerza las funucnes como Gerente Geneﬁ'al

delBlLSS < - ¥ . " = :

En cumpllmiento delo dlspuesto en el artfculo 15, letra d) de la: Codnf‘mcmn del Estatuto Soua[ del. BlE_SS yel
articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Dnrectono del BlESS 5[2_9 de septiembre
de 2016, ante el Preszdente del Directorio del Banco del lr.smuto Ecuatoqano ‘dé- Segundad Social, el
ingeriiero Alejandro favier Pamifio. Ro;as presta la carre..pondnente prornesa y se ‘declara legulmente

poseslonado para las funciones de Gerent: Generzl del BIESS. R

Para constanda’firma con;untzmente con el sedor Prwdente del Dlrectnno del BIESS y e lnfrascmo

Secretario que certifica.

ng. Alejandro Javier Pazmino Ro;as.
. GERENTE GENERAL BIESS

[

Lo.certifico.- Quito, D.M, a 29 de sepﬁgmbre de 2016.

S
m. CANTON QUITO

CERTIFICO QUE ES FEE
f’ afunaaaa
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO Ruc; 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
1 CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
. CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:

FEC. INSCRIPCION: 180712010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL-
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DoMIciLio TRIBUTARIO;

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DECLARACION MENSUAL D IVA .

ABIERTOS: 15

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 018
CERRADOS: 1

JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA

ALS
DIRECCION ZOHALD, |

b “h
g ‘ Savaeics aun I apinaies prasoals
..y::m:‘l:‘ il conniberenit
-

by b o/t P

cad
5034878

................

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO

Declero qua los dalns contenidos en este documento 300 exactos y verdaderos, por lo Que asumo la responsabilidad legal que de effz £
deniven (An. 97 Cédigo Tributarfo, Art. @ Leydal RUCy Art 9 Reglamentc parx (s Aplicacidn da la Ley del RUC),

SAMP050213 Lugar de emisién: QUITO/PAEZ N2237 7 Fecha y hora: 0200372015 15:47:53
Piglnatde 7
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Ab. Mandel Pérez Acuiia

ARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITD




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.
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Mairta, 29 Septlambra de 2014,

Eecanomlsta,
VICENTE ANTOMNIO GONZALEZ LIMONGI.
Naclonalldad: Ecuatoriana,

cuCu N(’. 130526122'2
Direccldn: Avenida 2 entre las calles 12 y 13, edificio del Bank, 2er Plso oficina 311,

Cludad: Manta,

De il conslderacién:

Universal Extraordinaria de la Compaftia HGL&M CONSTRUCCIONSS
26 de diclembre clel 2011, ka sido ustec! cleslgnado en el cargo de (JE

este nombramlento en el Reglstro Mercantll del cantén Manta,

En virtud del cargo conferido, le corresponde los daberes y atribuciones que le confleren el

Estatuto y la Ley.

La compafila HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. se constituyé medlante contrato constante en
lo Escritura Publica niimare 6.334 del 30 cle Septiembre cel 2009, celebrada en la Notarla Publica
Cuarta clel cantéh Manta, a cargodlel Doctor. Sirnén Bollvar Zambrano Vinces,, contrato ¢ue fue
wprobad/ or el Sefior lntendente de Compafilas de la cludad de Portoviejo mediante Resoluclén
S'C Dl y registradn en el Repertorio Mercantll bajo el

" nlimero 892 y anotada en el Repertor © Ganaral con el nimero 1694 de fecha 13 de octubre del
2009,

Cordialmente. _
4

\ // X

N(H/\ !'3 QUINTA D{:’LC
ANTON M/
Es fiel fotogopia del d docdmento. Marlbfqignn‘g

" o \\ / fUE cresen{- dovy f.- y/up[ 3l fPr édO
——_speuanesnas ceniaeivione? mante st O/V DIC 20]6/5‘
SECRETARIO AD-HOC —
. o ’i{# LS /

Dr. Diego (.hdt.sm ro Pepin ISad

Manta, 29 de sepllermbre da 2014,
NOTARIO ul;lf'u;(_) 0Os LG \‘“HN VAN A

RAZON:
Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de | Compafiia HELE&M CONSTRUCCIONES S.A,

0
Ll difpe

VICENTE ANTON
C.C. 120626122-2

\

) /)

.\

\4

) Ciﬂ-rf/'.l BZ LIMICONGI.




Regisiro Mercantil de Manta

[FRAMITE NOMERO: 6277

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA .

RAZON DE INSCRIPCION NONBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION: ‘

1, RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO PE REPERTORIO: 4746
FECHA DE INSCRIPCION: 30/09/2014
NUMERO DE INSCRIPCION: 901

_REGISTRO! LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMIBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 29/09/2014

FECHA ACEPTACION: 29/09/2014

NOMEBRE DE LA COMPANIA: HGL&M CONSTRUCCIONES S. A.
DOMICILIO DE LA COMPARIA: MANTA

3, DATOS DE REPRESENTANTES:
ldentificaclén Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1305261222 GONZALEZ LIMONGI GERENTE GENERAL CINCO ANIOS
VICENTE ANTONIO

4, DATOS ADICIONALES:
]' NO APLICA

CUALQUIER ENVIENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISIGN: MANTA, A OJM:J@S DE SEPTIEMBRE DE 2014

e - /(

HORACIOWRDANEZ FERNANDEL__ .
r,rélsm AR MEREANTIL L CANTON MANTA R

_—- g m—

DIREC(ION DEL REGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

T
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Empresa Piblica Municipal
L. % Regidtro de la Propiedad do

s e/l 5 Manta-EP

Telf.052624758 |
wwiwv.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16016181, certifico hasta el dia de hoy 06/09/2016 ll:47:i 1, la Ficha Registral Nimero <

52726.

INFORMACION REGISTRAL ~ e
Cddigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TH8 r
Fecha de Apertura: viernes, 14 de agosto de 2015 Parroquia: LOS E

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: S
LOTE NUMERO 25, DE LA MANZANA "G", DE LA URBANIZACION LO SEMA EA,

de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con las siguientes medidas y lindéws. PQR EL F

10.00m- Calle 5. ATRAS: 10.00m- Lote No. 11. COSTADO DERECHO: | _ [:mé\ 0. 24.
COSTADO IZQUIERDO: 15,00m- Lote No. 26. con un area total de 150.00 m2. SOU/VENWNIA: EL LOTE
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUM MOVIMI REGISTRALES:
[lero Ac(o Nimero y fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio anl]
COMPFRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 45 25/ago./1951 40 4

‘ ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 17/abr./1963 12 14
FIDEICOMISO \ ACLARACION 45 29/nov./2011 2376 2.406
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 44 29/nov./2011 2320 2375
PLANOS PLANOS 4 12/ene /2013 45 93

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[I /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : sabado, 25 de agosto de 1951 Nimero de Inscripeion: 45 Tomo:|

Nimero de Repertorio: 534 Folio Inicial:40 .

Nombre del Cantdn: MANTA
Folio Final:41

Oficina dondk se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
- Cantén Notaria: MANTA

Esml-iturn/Juicio/Rcsolucién: =

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 25 de agosto de 1951

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui, el que tiene

la superficie aproximadamente de un ciento noventa y dos mil metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social I Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000015391 ALMEIDA BORJA LUCINDO VIUDO(A) MANTA : -

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /5 ]COMPRA VENTA
Inscritoel: T miércoles, 17 de abril de 1963 Niamero de Inscripeién: 12 L
' Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 197 Folio-lnicial;-ll—\;-:-;;’
Oficina donde se guarda ¢l original:  NOTARIA TERCERA Folio Final: 14
T Fichn Registral:52726 martes, 06 de septiembre de 2016 11:47 T Pag 1 de d
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Cantén Notaria: QUITO ‘;‘6‘_
s s e o,
Escritura/Juicio/Resolucién: % o 'NIL;"W‘A* IS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércales, 10 de abril de 1963 5’);%8':”_:(_“?_\*‘“&

Fecha Resolucién: : Qy15i93%
a.- Observaciones: |

La Caja del Seguro, representada pén' el Capitdn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, un terreno ubicado en el sitio Los Esteros de la Parroquia urbana -
Tarqui de esta Cabecera Cantonal. I

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio )
COMPRADOR 800000000014711CAJA DEL SEGURO NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000015352JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000014709POLI DELY : CASADO(A) MANTA
' c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripeién FechajInscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMFRA VENTA 45 25/ago /1951 40 41

Registro de : FIDEICOMISO
[3 /5 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inseripeion: 45 Tomo:6 \
: : Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6942 Folio Inicial:2.376

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA Folio Final:2.406

Cantén Notaria: QUITO

Escritulra/Juicio/Rcsolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracién y Gestién Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del

Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados

(70493,12M2). El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil

cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un equipamento

deportivo de cancha de fiitbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros .
cuadrados en el que se halla construido y utilizando un equipamiento social de sede social. Lote tres de superficie

dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un

equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de supsrficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros -
cuadrados en el que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de

mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad esta baldfo. La

superficie total del drea sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados

(17.808,88 M2) se reserva para el Si el constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente

Transferencia a titulo de Fideicomiso Mercantil. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que

existe en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No.

78.Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se encuentra inscrita Cancelacién de Demanda dentro del

Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-Manta de fecha

Manta, 19 de Septiembre del 2.013.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad CédulyRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad dilid tes [;;;’,']_‘f,.’?fﬁ }

ACLARANTE 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO ~ MANTA WManin£P |
SOCIAL IESS ke ot %

CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DENO DEFINIDO ~ MANTA | o SET. Z20b 5
SEGURIDAD SOCIAL BIESS 1 ;

FIDEICOMISO 800000000056883FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NODEFINIDO  MANTA | S y

| L eararsit @ SBORn

FIDUCIARIO 800000000054698COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S ANO DEFINIDO ~ MANTA | ~=ww=rmmemm=r==s==mgfere
FIDUPACIFICO

btrliﬁuci(m imnr.c'slz por ;j:;m:lh_ﬁigun\-:. = B --";i.tiln lﬂcgil r'I::I:SIZ‘7‘26 martes, lll(l d‘c srpnﬁ;n.l.'u';' lllv.:AZl'l»(\‘ l 1:47 i P:nlg'i dr 4 ‘
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e Py Empresa Puolica Municipal ?\:\ e _,;\:-.'.,."f ,.,7‘9':0
A %\ Registro de la Propiedad de <+ S e\ PR, \a % &
'-qd 2 3 W 3] O lf/ » Yo
A~ v Manta-EP Qp c\ %‘ e
@ ¢ s L AIEPE B
cEsta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: o ” )

: ¢ ( )q ( )L \EQ LN V2 ot _,‘('5 s -
[Libro Nligro xxm}{;ﬂ:{{g Fecha Ingeripeion ' Folio Inicial Folio FipAEs /= t
COMFRA VENTA 12 &, W) Rbay1963 12 14

& ;A’Aﬁl,gc\.‘é“ \W

FIDEICOMISO 44 OOaLSuﬂad/“OV 72011 2320 2375
[4 /5 ] EIDEICOMI

v Inscrito ¢l : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inseripeion: 44 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA < Nimero de Repertorio: 6941 Folio Inicial:2.320
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA omollo ﬁ.ﬂa}zs
Cantdn Notaria: QUITO 0%
Escritura/Juicio/Resolucion: S ‘

|
Fecha de.Otorgamicento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmabiliaria denominado
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- B
Contrato del Fideicomiso. Predio ubicado en el Punto Los Esteros de la Ensenada, Jurisdiccig
Tarqui del Cantén Manta, con una Superficie total de Ochenta y ocho mil trescientos dos m
(88.302m2). Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fu
Marzo del 2009, bajo el No. 78. ’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L=
%, 2
44'771 (:;5;()\1\.6

ros ckdrados.
inscrita de fecha 5 de

lCnhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J )

CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO  MANTA
SEGURIDAD SOCIAL BIESS

FIDEICOMISO 800000000068557FIDEICOMISO MERCANTIL MERCANTIL DENO DEFINIDO  MANTA
TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA DENOMINADO BIESS LOS

ESTEROS
FIDUCIARIO 800000000054698 COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.ANO DEFINIDO MANTA

FIDUPACIFICO
PROPIETARIO 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO MANTA

SOCIAL IESS
c.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Pbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ' 12 17/abr /1963 12 14
Registro de : PLANOS
[5 /5 ]PLANO "
Inscrito el : sabado, 12 de enero de 2013 Niimero de Inscripeion: 4 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 425 Folio Inicial:45
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:93

[ ronx_  Empresa Publica Munlcinsi ’
> 3 Registro de 1o Propirdst g l
Manta-EP !

Cantén Notaria: MANTA

06 SELA06 |

A

Escritura/Juicio/Resolucion: | 5
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012 !
l

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONALE EOS ESTEROS
-MARATEA, de la Parroquia Los Esterds del Cantén Manta. Area de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran

ubicados los predios donde se desarrollara la Urbanizacion LOS ESTEROS-MARATEA. DE ESTA

URBANIZACION SE HAN REALIZADO VARIAS VENTAS.Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibié un oficio
enviado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta en la que certifica que la

Urbanizacion Los Esteros Maratea fue aprobada como urbanizacién y dicha area No se encuentra afectada por la
Demanda propuesta por el sefior Hector Ramiro Caza Tipan en calidad de presidente de la Liga Deportiva Barrial

© Ficha Registral:52726  martes, 06 de septiembre de 2016 11:47 Pag3ded
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san Pablo de Manta en contra del Instituto Ecuatoriajo de Seguridad Social en el juicio Ordinario N. 2008- 457.
oficio fechado Manta 5 de Junio del 2,013.#*Con fecha 05 de marzo del 2009, bajo el n. 78, se encuentra inscrita la

. Demanda, ordenada por el Juzgado Primero de lo Civil de Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por
Héctor Ramiro Caza Tipan por los derechos que representa de la Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta en
contra IESS, representada por el Director General Sr. Econ. Fernando Guijarro Cabezas y tambien posibles
interesados. Actualmente dicha Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de septiembre del 2013, bajo el
n.296. dentro del jucio nimero 457-2008.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

[Calidud Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccidn‘vDomlcﬂio |
PROPIETARIO 800000000056883FTIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NODEFINIDO  MANTA »

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;

Bro Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO a4 29/nov./2011 2320 2.375
FIDEICOMISO - 45 29/nov 12011 2376 2,406

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ‘ -

Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA . 2
FIDEICOMISO | " 2
PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 3

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

‘fr"\ -

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto.de este certificado lo invalida.
J

Emitido a las : 11:47:11 del martes, 06 de septiembre de 2016

A peticion de: MAN
\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

PI

| ¢
Elaborado por :J

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualqmcr- o= en este

Firma del Registrador Documento al Registrador de la Propiedad.
\ .
\ =
\
| \ :
\
\J
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992714387001
’ RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO BIESS LLOS ESTEROS
NOMBRE COMERCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS
: CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL o
REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO \Qq’ '%o
GONTADOR: CEDERO MUROZ DAVID ARMANDO ' S )
= °
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/05/2011 FEC. CONSTITUCION: = LY
FEC! INSCRIPCION: 27/06/2011 FECHA DE ACTUALIZACION: %% 5
% :""?
4 CAN
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
¥ A

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincin: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroguin: TARQUI Ciudadela: URB. ALBAN BORJA Calle: AV. CARLOS JULIO
AROSEMENA Numero: SIN Edificio; CLASSIC Oficina: PB LOCAL 1 Referencia ubicacion; JUNTO AL AUTOBANCO DEL
BANCO PACIFICO Fax: 0412200067 Emall: dcedeno@fidupacilico.com Telelono Trahajo: 042200009 Celular: 0993073925

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
“* DECLARACION MENSUAL DE IVA

ABIERTOS: 1
CERRADOS: 0

it DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001
JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS

D 4{(5‘('\ 2014

Jacfr (.

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE s/&nwcwﬁifzem)\s INTERNAS

Doclata que los dalps canlenidos en esle docuriienlo son exaclos y verdaderos, por o qy 'Ssum_o la responXibilidad legal qua do elia 50
deriven (At 97 Cddigo Tribulario, Atl. 9 Loy de! RUCy A, 9 Reglamento para la Aplicitién do fa Ley del R C\J

Usuario: SAMP050213 Lugar de emlslon: QUITO/PAEZ N22‘57T Focha'y horg: 04/0B/2014 09:22:54
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992714387001
RAZON SOGIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC. INICIO ACT. 19/05/2011

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ
NOMBRE COMERCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canlén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudadela: URB, ALBAN BORJA Calle: AV. CARLOS JULIO
AROSEMENA Namero: S/N Reforencia: JUNTO AL AUTOBANCO DEL BANCO PACIFICO Edilicio: CLASSIC Oficina: P8 LOCAL 1
Fax: 042200067 Email; deedeno@fidupacifico.com Telelono Trabajo; 042200000 Celular: 0993873925

\
NOTAR(A QUINTA )

EA fiel fot ecpia del golumento 'or' inal que me
f‘& p-'e‘;.r'[‘..‘a:.?c- y des u./eltc- z! in.é&éd&q
A!a"““.?‘/---u-.-'- /‘?? c-Q!eCn .Ua!cﬁna-;:anuu:
(/_///clfl///,é/‘t‘g . t
; / &
o Diego Chamorro Pediness

i JTARIU l'lfn’i_'l_(} Oct EATi1ON MANTA

' S - \\_;\ V4

oy

-

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE " SERVICIO DERENTAS INTERNAS

Declaro que fos dalos confenidos on 0slo docunmeaio son cxaclos y verdaderos, por fo quoe asunio la tesponsabiidad leyal que do ella so
derivon (Arl, 97 Cddigo Tribwlario, Ad, 9 Loy el RUC y Adl. 9 Reglamento para Ia Aplicacién de la Loy del RUG).

Usuarle: SAMP050213 Lugar de emislén: QUITO/PAEZ N22-57 Y Wa y.lfora: 04/08/2014 09:22;54
Pdgina2de 2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 109627

3_USD 4,25 =
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
- FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

15 SEPTIEMBRE 2016
Manta, - de de 20
VALIDO PARA LA CLAVE

2044825000 URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ G LOT 25
Manta, quince de Septiembre del dos mil diesiseis
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

%,
ot : - . : W p, NS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios;,ppang

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a  FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS

ubicada  URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ- G LOTE 25
CUyo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $59307.76 CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTC;S SIETE 76/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

MIJP

15 /DE SEPTIEMBRE DEL 2016
Manta,
{




GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

—-OJ’L

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

P W )

LACI U NA HOJA DE CONTROL No.- 527-6325-2016
FECHA DE INFORME:  AJU 12/05/2016y ' h 4 /
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS
UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL MARATEA - Lote 25 - Manzana G.
C. CATASTRAL: 2-04-48-25-000
PARROQUIA: LOS ESTEROS
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: REGLAMENTO INTERNO RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1:
LOTE MIN: 150 RU-2 (urbano):
FRENTE MIN: 10 RU-2 (rural):
N, PISOS; 2 ] RU-3: X
ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:
cos: 0,5 EQUIPAMIENTO:
cus: 150% SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 2,5 OTROS:
LATERAL 1: 0
LATERAL 2: 3 Residancial 1. san:anadnusnveldm:h.rmqaunrwuhprnmhnmﬂdcmymmumm
POSTERIOR: 2 :r’:tyd—;l—i‘ Son tonns de uso ryeuendaim las que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel
ENTRE BLOQUES: sarrial y sectorial y equi barrlal y2onsles. [ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL FDOT).
Nesidencial 3.- 500 20nas de U0 residencis! en a5 que se permiten comertios, servicics y equipamientos de nivel bartal,
sectorial y ronal, y de maners condicionads f uso Industrial de bajo impacta ambients| y urbana.
a.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGU URA: st
FRENTE: 10.00 m - Calle 5. NO: X
POSTERIOR: 10.00 m - Lote No. 11,
COSTADO DERECHO: 15.00 m - Lote No. 24. OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 m - Lote No. 26.
AREATOTAL: 150.00 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; tramf!es de hlpétm o pr tamos; trabajos varios; aprobacion de

urbanizaciones; adificaciones en generzal; anteproyectos;

DIRECCION DE PMNIFICAC!ON A ORDENAMIENTO TERRITORIAI.

AREA DE comm URBANO -V
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentac:dn requenda para e! prarryte, Y a los documentos que presenta de buena fe el
solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabllldodnl cgg_t({:cgote sf se comprobare que se hon predentado daros falsos
o representaciones graficas erroneas, en??s_orfltudes correspondientes”

CVGA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
B
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO 5S4
e r"=‘". i
’3\ |,
ES;JEgE V:_L;?-L
AUTORIZACION &fﬁim
o) o
& : 2
= : 252
'za o
La Direccidn de Planificacion y Ordenamiento territorial &tonzo Loo§
MERA GEANINE ELIZABETH, para que celebre escritura de cOg a

en la URBANIZACION LOS ESTEROS - MARATEA, signado como lote No. 25
de la manzana G, Paroquia Los Esteros, Cantdn Manta, con las

siguientes medidas y linderos: !

Frente: 10,00m. — Calle 5.
Alras: 10.00m. - Lote No. 11.
Costado Derecho: 15,00m. - Lote No. 24.
Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote No. 26.
Area total: 150,00 m2.

Manta, septiembre 12 del 2016.

Arg.(u endFZ/mbrono ‘
DIRECTOR DE PLANIFICACION: Y ORDENAMI NTO TERRITORIAL.

S : _, / 4
El presente documentfo se emite de aguerdo o la documentacion requenda para el frémite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe'el solicitante; por lo cual salvamos enor v omision, eximiendo de
responsabilidod al cerificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
graficas endneas, en los solicitudes comespondientes.
CVGA




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “G” lote # “257,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de Ia
Urbanizacién hasta el mes de septiembre del 2016.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

D
A
/\.\:’;fxﬁ“'u)

Maria Verénica Valles Lopez
C.C. 130630893-1
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN I’u” ALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

13 DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO T@"
o9

CERTIFICADO DE AVALUO :{;,9 A
\

'~°/f/-

S A

kBTG,

135715

Fecha: 14 de septiembre de
2016 5

- 2 -
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Qu@re
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

No. Electron

El Predio de la Clave: 2-04-48-25-000

@oN Dr;

Ubicado en: URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ G LOT 25 &
4! ,:(0“
. ; 74 pRy, oA
Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 150,00 M2
Perteneciente a: y
| Documento Identidad Proptetano

FIDEICOMISO BIESS LOS EST. EROS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 4955776
59307.76

Son: CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SIETE DOLARES CON SETENTA Y SEIS

CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanci /Ja el 17 de diciembre del aiio 20135,

conforme a lo establecido en la Ley, que ‘n\ge para el ,Blemo 2016—2017".

A Z =)
= ! el
I?npreso por GABRI ,’S')l ORZANO 14/09/2016 15:41:58

:‘ S ,/-._" =3 ¢ /




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
..le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S|
CALIFICACION ARTESANAL: S/N NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO; FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: 11/02/2016

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

ECO

FEC, REINICIO ACTIVIDADES:

Provincia: PICHINCHA Canter: QUITO Pa!

roquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA
INMOPROGRESO Piso: 1 Referancia ubn:aclon JUNTO AL BANCO PRODUBANCO E
08998225405 Web: WWW.BIESS.FIN.EC

Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: N35 181 Intersaccion; JAPON Edificio:
mail: patricio.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celular:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

¢ DECLARAClgz DE RETENCIONES EN LA FUENTE
MENSUAL DE IVA

* DECLARACI

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
JURISDICCION %

Cadigo: RIMRUC2016000598482
Fecha: 09/06/2016 11:26:42 AM

\ ZONA 8\ PICHINCHA
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OFGIO No. HELAN ~AGLA 217240
. Manta, 11 de sepllembre del 2016

Beliora
Marla Veronica Valles Lopez
C.C. 130630803~ =7 i1
Propletaria de la Vivienda B-14 RCR S8 v
Cludad,-

De mis consideraciones: o
g
La presente tiene por objeto comunicarle due I GerenclaS%ranmrml je Ia
compafiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A,, Gerente de Prc:gcto MESEE0S
ESTEROS, de acuerdo @ las facultadgs y atribuciones cor m%‘g‘";
sontratos suscritos por el FIDECOMISO INMOBILIARIO BIES% TES AR
y HGL&M CONSTRUCCIONES 8.A,, ha procedido a designat
ADMINISTRADORA _TEMPORAL _DE LA UREANZLLAY &
WARATEA, funciones que ejorcerd apegadas al Reglamento Intei >
Urbanizacion, debidamente aprobado por el GAD MANTA y su Reforma
aprobada en Asamblea de Copropletarios de la Urbanizaclén da fecha 31 de
enero del 2015, por el tiempo necesario hasta que se designe al
ADMINISTRADQR por parte de la Asamblea do copropletarios, el inismo que no
debe exceder @ la culminaclon de los trabajos constructivos del Proyecto,
contemplados en el contrato de construcclon.

Le auguro focla /claso deléxitos en su gestion,

Jase:

Aed b U

[Econ, Antohio G«l mﬁez liimongl.

Gerente General de HGLAM CONSTRUCCIONES 8.A.

RAZON DE AGEPTACION: Hoy 11 de septlembre del 2015, acepto el cargo da
ADMINISTRADORA TEMPORAL  de la URBANIZACION MARATEA -

PERTENECIENTE AL FIDECOMISO BIESS ~ 1.OS ESTEROS.

\ “".\s!\l’:l_‘. (.4,'“‘(':"{,"1
Maria Veronica Valles Lopez
C.C. 1306308931

Dpireccion: Avenlda 2 entre Calles 12 y 13, Edif, Delbank - Ofie, 311
Teldfono: (05) 2 627274 ~ Correa: perencla@hglm.com
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Factira; 001-002-000009356 1513080050566

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO BEE FIRMAS B 204 61800006006001

Anlo ml, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA do lu MOTARIA QUINTA , compsirosaln) MAIRIA s

VERONICA VALLES LOFEZ CASARO(A), mayar do odad, domicllindo(a) en MAMTA, porlader(a) dis CEDULA 1308506041, )
TN/
POR 6113 PROPIOS DERECHOS on ealidad da COMPARECIENTE, quian(os) doclar(n) quo la(s) firmas) canstanlo(s) an of Z ,-'
documentar qua anloceda OFICIO NO, HGLAMAGL-217-201, as(uon) suya(a), lnfe) misma(s) qua una(n) an lades sua actos 3 ‘
pliblicas y privadow, slendo on consoeuencls aulénlica(s), para conslancla firma(n) conmige en unidad da acto, do lodo fo Gl ;| i
day fa. La pracento diligonela sa realiza an sfarclelo clo fa atibusién que ma eanfiare of numeral neveno del artleulo dioclocho lf}’%
do I 1,ay Nolarial ~ Bl prasanta rocanoeimianto ho vo ruflara al conlanide dal dosumanto quo antocedo, pabro cuyo lexlo oala Rl
Molarlu, no euma reaponaabllidad alguna. - Se archilva capla, MANTA, o 11 DE BERTIEMBRE DEL 201 8,
- }
( CAliy vty L‘ .‘!6. MY, B4 . /
MARIA VERONICAVALLES LOPEZ . . v/
“ 1 4 3 J c‘
CEDULA: 1300306031 7N\ | / /)
/ Y
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fototopia del dogmento origingl.que me
fue presenizdo y dedyélto-a!l interesado
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RESOLUCTON 7.4

1. Los milembros de la Junta de Fideicomisp de manefd unénime aprueban el informe
presentado por parte de la empresd HGL&M Construcciones 8.A. en su calidad de Gerents
de Prayecta.

2, Los miembros de la Junta de Fidelcomlgo de-mariera ungnime dan por conocido o

informacdo por el Ing, Jalme Guada respecto de la cuepta mantenida por el Fidalcomlso

BIESS — Los Fstaros No, 735284-0 en el Banco del Pacifico, v sefislan que es en esa

cuenta donde deben ser depositados los valores que se reciban por reservas o ventas de

las unidades de vivienda,

PUNTO DOS
TRATAMIENTO V DESIGNACION [ L4 EMPRESA COMERCIALIZADORS DEL PROVECTO

El Ing. Antonlo Gonzélez en representacidn de la empresa HGL&M Construcclones, en calldad cle E7
Gerencla de Proyecto, propone & los miembros de la junta que ls empresa MANAPROTN S.A. sea |2
empresa que comerclalice el proyecto, sehala que esta sugerencia l2 realiza ya que es una
empresa que conoce blen el nicho de mercado, {lene una gran experiencia en la realizacién de
ventas de productos inmaobiliarios y tieng una base de datos da potenciales clientes qua pueden

adquirir un inmugble del proyecto,

ESDL, y

1. Los miembras de la Junta de Fidelcomiso de manera unanime dan por conocldo lo
sefizlado por el Ing. Antenlo Gonzalez para que sea MANAPROIN S.A, quien realice Iz
comercigllzacion del proyecto MARATEA, para lo cual instruyen al Fideicomiso BIESS- Los
Esteros realice ! andlisls respectivo para ejecutar esta accldn vy, en €l caso de sar
favorable se proceda con la sugcripcidn del respactivo contrato cde seviclos de
comercializacién con |2 empresa MANAPROIN S.A,, caso contrarlo se apalice el tema en la
sigulente Junta de Fidelcomiso,

2. Los mlembros de la Junta de Fideicomise de manera unanlme sefialan a la administracidn
Fidelcomiso BIESS- Los Esteros, una vez reallzado el anéllsis respectivo y de ser favorable
realizar la contrataclon con la empresa MANAPROIN 5.A,, se proceda a enviar el borrader
del contreto de comerclalizacidn o |as 4ress respactivas para su aprobacion y posterlor e s
suscripcdn, )

PUNTOC TRES .
TRATAMEENTD DE CONVENIO ENTRE LA LIGA BARRIAL, YILUSTRE MUMICIPIO DE
MANTA, BIESS YV FIDECOMISO BIESS ~ LOS ESTEROS,

El Ing. Antonlo Gonzélez Gerente General de la empresa HGL&M Construcclones hace referencla a
¢ los mlembros de la junta el tema del juiclo que existia del terreno con la liga berrlal v sefiala que
actuzlmente exlste otra demanda. Sefiala ademds que existe un cdocumente de compromiso el
mismo que se encuantra sprobado y firmado por parte del BIESS, el Municiple de Manta vy el
Director Provincial de Manabl, en el cus] se sefsla que se entregara un monto de obra de
$120,000,00 de los cuales $60.000,00 son por parte del Municipio de Mants y $60.000,00 por
parte de la empress constructora HGL&M Construcclonas,

RESOLUICT kH
Los miembros de la Junta da Fidelcomiso de manera unénime aprueban y autarizan para que
HGLEM Construcclonss S.A. en reprasentacidn del Fldgicomiso BIESS ~ Los Esteros realice
inverslones de obra por un monto de hasta $60.000,00 los cualss serén considerados parte de los
coslas Indirectns del proyecto,
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ACTA DE LA SEPTIMA JUNTA ORDINARIA
FIDEICOMISO BIESS - URBANIZACION LOS ESTERGEP

En la ciudad de Quito Distrito Metropolitano, hoy lunes 18 de junio del 2012, a igs
oficinas del Banco del IESS BIESS, ubicadas en la Av. Amazonas N35-181 y Japﬁ, c
de Quito, se relinen las siguientes personas, a fin de realizar |3 Séptima Reu@n
Fideicomiso BIESS Urbanizacién Los Esteros: Z

1. Por &l Banco del FZEES BIESS:
ing. Efraln Vieira — Gerente General BIESS

2. Porla Constructora HGLEM:
Antonio Ganzdlez - Gerente HGL&M Construcciones
Fernando Loor —~ Garente Financlero HEL&M Construccionss

W

Por &l FIAIDME:
Ec. Gustavo Abdo — Gerente de Negocios Fiduclarios

4. Por Fitlugiaria del Pacifico S, A.:
Ing. Jaime Guada G. - Oficial de Negdcios Fiduciarios.

Dirige la raunién & Ing. Efraln Vieira — Gerente General Banco del BIESS, actla como secretarlo
ing. Jalme Guada G., en representacidn de la compafila Fiduciaria dea! Pacifico 3. A

FIDUPACIFICO,
Una vez constatado el quérum de la réeunion s€ pone a conslderacion al orden dal dfa:

1. Informe de |z Gerencia Técnica
2. Tratamiento v designacidn de la empresa Comarciallzadora del Proyecto
3. Tratamlento de convenlo entre La Liga Barrial, Ilustre Municiplo de Marita, BIESS y

Fideicomiso BIESS ~ Los Esteros
Aprobacién de facturas da la campaha radial por el lanzamlento dzl proyecto Inmobiliario,

Varios

u B

Los mlembros de la junta aprueban &l orden del dia y solicitan s¢ continlie con el rmismo.

DESARIROLLO;

PUNTO UNOC
INFORME DE LA GERENCIA TECNICA

El Ing. Fernando Loor en represantacién de la empresa HGL&M Construcciones, en calidad da
Gerencia de Proyecto, realiza una presentacién ante los miembros de Iz junta en la cual da a
conocer el Informe de la Gerencia de Proyecto al mes de mayo del 2012, el mismo contiene Un
nforme legal, Informe comercial, informe téenico, informe financiero, conclusionss vy
recomendaciones, asf como un detalle fotogréfico de la obra.

Se entrega un ajemplar del mismo como habllitante de la presente acia.
El Ing. Jaime Guada en acotacion 2 una de las recomandacionas presentadas en el Informe de Ia
Gerencia de Proyecio, sefialo que ya se encuentia aperturada una cuenta corriente en el Banco

n depositados en esta cuenta los valores que

del Pacifico N0735284+0, con la finalidad de que sea
hayan sldo recaudados por reserva o ventas de las unldadeas de2 vivienda,
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PUNTO CUATRO s b
APROBACION DE LAS FACTURAS DE L(A CAMPANA RADIAL POR EL LANZAMIENTO DEL
PROYECTO INMOBILIARIO,

El Ing. Jaime Guada en representacién del Fideicomiso BIESS ~ Los Esteros pone en conocimiento
de los miembros de la Junta qus Ja Gerencia de Negocios del BIESS madianite oficio No. 053-INFI-
GNF-BIESS-2012 envid al Fidelcgmlso BIESS - Los Esteros la factura NC001-001-00031 de |a
empresa DRAKNEWS S.A. por un valor de $7,186.16 y la factura No. 001-001-000783 de la
empresa PGV PUBLICIDAD CIA. LTDA. por un valor de $5,328.96 por concepto de campana radial
y avisos de prensa respectivamente, las cuales se pone en consideracién de la Junta para que se
apruebe el pago de las mismas.

a:
;f’ Los miembros de la Junta de Fideicomiso de manera unénimsa aprueban y autorizan para que el
Fideicomiso BIESS — Los Esteros proceda a realizar los pagos respectives de la factura N°001-001-
00031 de la empresa DRAKNEWS S.A. y la factura No. 001-001-000783 de la empresa PGV
PUBLICIDAD CIA. LTDA., aplicando los tributos de que exige la ley.

PUNTO CINCO
VARIOS
No existen puntos varios en esta junta.

Siendo las 12h30 del lunes 18 de junio del 2012, se declara levantada la reunién y para constancia
de la misma suscriben la presente Acta, €l sefior Ing. Efrain Vieira, el sefior Ec. Gustavo Abdo, el
Ing. Antonio Gonzalez y la Secretaria que certifica.

fock .““‘.‘é Lam&f‘i’{jﬂh
Ing. Efrain Visha ECQ, Antodlo'Genzalt:
( Q Presidente Miembro de la Junta
Representante del BIESS Representante de HGL&M Construcciones 3
<
X .4-/
i
LA TR T dAHD
e ST A
Ec. GustgraAbdo : “Ing. Jaime Gudda G.
Migmirp/de la Junta Secretario

RapreSentante del FIAIDMI

NOTA: Esta hoja corresponde al Acta de la Séptima Junta Ordinaria del Fideicomiso BIESS —
Urbanizacion Los Esteros, del 18 de Junio del 2012,




(36]

REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEIO HABITACIONAL
¢LLOS ESTEROS - MARATEA ¢

El presente Reglamento Inferno contiene lo previsto en el capitulo IV a partir del Ari.11.22
del Reglamento Urbano de Manla, Seccién II, referente a las Normas Generales de
Desarrollo Urbano, en lo relacionado «a condiciones y tipos de edificacion, usos
permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, aderiids de

lus novmas de edificacion, ornalo y wsos a lo que esiardn sujetas code ung dz las
edificaciones. Jonayior,,

: \qfo Ag%
Todo copiopietario tiene la obligacidn de cumplir con el presente reg/a/@nto, o, 2
también tiene el derecho a exigii sus cumplimientos = bL ’l §

0 = g ——
Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio estin oblig%g’os ajo r &
estricteanente el presente reglaiiento inteiiio. c’o,, ‘;\‘3‘
VI pENCHN”
) AUTORIDAD DE APLICACION
La autoridad de aplicacién que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es la

ASAMBILEA DE PROPIETARIOS, siempre y cucndo tomando en cuenta, el "Reglamento
COBIEAYN ATAVNUD pEsr s oA 7an0

TAUM g o Lou A TON Brsie) &

Urbano de Meanita,”
A DIRECE I?f PLANEASHENTO) 18250
NORMAS TECNICAS GENERALES ol

Ari. 1.- AREA RESIDENCIAL )
oy ’ . L . . Sniwenises ss et Tycu i}
Fn esia zona se consiruirdn tmicamente edificaciones destinadas a uso TeSileRgFlss Sy

1.1.- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO Fecha: %/ _Df(/j_@U,/“

Art. 2.~ Se desarrollaidn edificaciones con retiros de conformided con lo establecido en el
presente reglatnento, y, corresponden a los lotes de las siguientes manzancis:

lfl)IANZAI\IA TOTES | AREA ESPACIO PROYECTADO

(M2)
A DEL 1 AL 20 3,000,00 | VIVIENDAS
. 198,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTILES
130,00 | ADMINISTRACION
. B DEL 1 AL 15 2.294.05 | VIVIENDAS
C DEL 1 AL 28 4.237,46 | VIVIENDAS
314,62 | AREAS VERDE YJUEGOS INEANTI Lsgf’ﬂfﬁ‘é?fﬁ DSL‘SEE,SY}L:{Z*{E{,;“@MQ
D DEL 1 AL37 | 5.652,31 | VIVIENDAS ',-\:'}‘;3“/ ot SR .
E DEL 1 AL 34 | 5.216,35 | VIVIENDAS AP TG a_em():@/ff-}g—/‘:j(
I DEL 1 AL 30 4,590,56 | VIVIENDAS ANTA rz - bz
G DEL 1 AL26 | 3,920,80 | VIVIENDAS —
H DEL 1 AL 22 | 3.467,21 | VIVIENDAS (7’,’:?"%?7 ; fZ‘{;i:'{":
I DEL 1 AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS g —r ——
3.923,33 | AREA COMUNAL Y PARQUED DE WSI¥ :gé , of =
J DEL 1 AL30| 4.614,52 | VIVIENDAS PR - > \’ 1k
1.637,62 | AREA COMUNAL Y AREAS VERGESY * ;

14 DEL 1 AL 20 3.375,42 | VIVIENDAS
801,96 | AREA COMUNAL




Jachada con el resto de las viviendas del proyecto habitaciondl, BAN Pt

Art.3.- Se planifica ln Urbanizacion “Los Lsteros — Maatea”, contemplendo 1o si guiente:

La Urbanizacion, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de
150,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanas. Se implaniara
viviendas tipos de 106.49 m2; se incluye dieds conninales, como canchas de uso multiple,

dreas para bicicleta, club social com piscing, dreas para juegos infantiles.

Ari.4.- E] Complejo Habitacion “Los Esteros — Maratea”, esté proyeciado para suplir con
fodos los requerimientos en cuanio a la infraestructura necesaria pare le poblacion
calculada,

Ait.5.- Elingreso a la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, infernamente

la distribucion es por lavia principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzemas facilitondo su movilidad, La salide dispuesta por cualguier

eritergencid, es por la av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Azt 6.- Las caracteristicas de los lotes serdn:
En esta drea el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio

son lotes de 150.00 m2.

Ayt 7.« La habitabilidad del Pioyecto Habitacional es de 1650 hab.

1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Ari.8.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Méximo 0.50 del diea del solar, de
acuerdo a la zonificacidn wrbana de Manta. Siendo 0.34 por lote- en promedio en la

Urbanizacion Maoratea,

Are.9.- Cogficiente de Ulilizacion del Suelo (CUS): Méximo 150% de acuverdo a la
zonificacion urbana de Manta en solares menores de 200,00 m2.

L4-ESPECIFYCACIONES
Ait. 10.- Todas las edificaciones contare con:

En Cimentacion zapata corride de Hormigon Armado
Paredes de blogue enlucido terminado en 10 e de espesor
Acabado de piso de cerdamica deé 40x40

Cubierta de Losa Alivianada de Hormigén Armedo
Ventanas de Ahuninio bronce y vidrio natural

Piterta de entrada de Madera e interiores de MDF

C 0O 0o o

o o

1.5 -Altura. / b
O£ A7 N

g & ;( -

e\ magicniendg:le

23 E S

Art.11.- Se permitivde hasta dos niveles de construceidn, 6.00 mis de altu




1 £ _Blaiians
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Ait, 12.- Los retiros minimos para las viviendas en plantea baja sevdn los sigiientes:

Fromtal: -En solares medianeros con adoscmiiento pareado y con el jfrepie a vias
vehiculares, se mantendydn retiros minimos de 2.50 s lineales.

haing,

. . 1/ Z. - . - oc rro
Posierior: -Serd minimo de 2,00 mis, pudiendo adosaise parczalmenfagsﬁ it a2
ancho del lote, sierpre que la pendiente de la cubierta o losa sec hacicik /a‘a’ﬂ Tirfeiie)” a/e'og

- su lote. Q [ e

= [
Lateral: - En fodos los solares se exigird que se mdritengd reliios mz’n%os de /21‘.5;3.§
N

-70%

Lineales
At 13.- CONDICIONES DE US0
) El uso permitido serd estrictamente residencial.

CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generales de orneto deberdn responder a las siguientes exi gencias:

At 14.« De los Cerramienios

En lu zona residencial se utilizera para la construccion del cerramiento, materiales
duraderos sin sobrepasar la linea del lindero, y rejas o cultivar cercas vivas ein las dreas

recreativas y juegos infantiles.

At 15.- Cerramientio esquinero
En solares esquineros, el cerraiiiento se consiruird atendiendo a cualguiera de las
siguientes opciones:

|
a) Redondecdo en lat esquina del cerramiento que dé a la viano sobrepasara una altura
cle un merro.
b) jrontalmente, no se permilird ningiin tipo de cerramiento, salvo delimitarlo con drea
veide.

A, 16.- Los remates superiores de los ceiraniienios, ubicados a vna altura de 2,40 nits,
pueden consistir en eleientos corto-punzanies, siempre que los mismos no representen
peligro para la normal circulacion de los transeimies, ni se los coloque invadiendo dreas

de uso publico.

Art 17~ Cerraniienios Lateral, Posterior p jfronial

Y -\.
U
LR
(737

!,é/(?.\:iim;ffde 3

Se permitird mantener 2.40 mis de alturer en los laterales y parte poster(,'gzg:/
sin el adosamienio de la vivienda, pudiendo constiuirse el CC?'i't’!]i‘l/(Z’r,ﬁ!)b feli
desde Ic linea de fabrica hasta el inicio de la vivienda permitiéndose 1igkgd




1.00 mit. La cral separa wne propiedad de ofra, En la parie jfiontal no se podid delimitar
7s ! ! J pi

con ningiin tipo de cerramiento el lote.

A 18.- Regisivo de visin

No se permitird registro de vista o solares colindantes.

A, 18.- Luz y Vendilacidn

2

&

Todo espacio habitable estd orientodo de tal manera que Dbrindara ventilacion
ihaminacion en forme nafural.

Art.20.- Fachado.-

Por contribuir a un orden no se permitird ningiin canibio en el disefio de la fachada, tanio
en el color y acabados empleados, excepto si el propiefario desee usar algim tipo d2
prrofeccion en las venianas y puerias, queda a criterio del duefio. Queda disposicion
coordinar con la administracién de la Urbanizacion cualquier cambio a realizar en ld

vivienda.

Art.21.- Pérgolas y Berbuacoa.-

Estas instalaciones deberdn cumplir con los retiros de jrente emmciados en el punio 1.6.
La colocacion de estas constiucciones menores, en la parie posterior y lateral, segim el
caso, se coordinara con la administracion de la Urbanizacion.

Art 22.- Construcciones auxiliores menores al metro de altura (casetas de bombas, efc.)

Deberdn cumplir con un etiro minimo general de 1,5 mis y eslar disimuledas con plantas

o flores.

At 23.- Toldos y cubieria para vehicilos.-

Esta permitidee la colocacion de toldos, estos podrén estar denfro de los reliros
obligatorios hasta una distencict mckxima de 1,00 mfs. o partir de la linea de fabrica. La
cdminisiracion podid pedir el retiro de los misamos en el caso que se hallen en mal estado o
cucmdo lo considere necesario mediante razon fundade.

Ari. 24.- Equipos de aire acondicionado

FEsté permitide la colocacion de los mismos en Planta Baja, dentro de los vefiros laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo estar ocultos de las visuales externas, niediante grupo
de arbustos o cerco vivo, adecuadeainente fratados. Las portes de estos equipos que
provogquen ruidos molestos deberdn ester convenienterente aisledas.

Lstd permitida le colocacion de equipos individuales, siempre y cuando se
composicién de la jachade y no sobresalgan un mdxino de 0,50 mis g

Jrichada.

At 25.- Sectores de servicio




|25)

39, Revisado este reglamento, serdn preseniados los ejemplares coriespordiente con

f ..i) '1:- :j /’- -
copic de los planos al Sr. Registrador de la Propieded y al Municipio de Mante, pare s

correcta aplicacion.

DESCRIPCION BASICA DEL PROYECTO

DE LA UBICACION
AMoy o

HTOGUIA R

La Urbanizacion *“ LOS ESTEROS - MARATEA", se encuentia ubicade ¢

' Tarqui, en el Barrio Lazareto, al Noroeste de la cindad de Meonia, jmu‘o?/ la el v8,
Estadio Liga San Pablo, contiguo o la calle 116 y avenide 103. a \! 2
Z »‘:"_/ &
% &
“ &
CUADRO DE CCORDENADAS U T DEL TERRENO » w@x\
12 YR COCRNENALAS UTH
Vaylees D03 AHCULOS
} IHTERIOS MORTE ESTE
A | AD 66'0000° | ©804554,1207 | 533255,7533
85 | BC . 179°C0'00" | 08045377779 | 5332414338
D 30 | 17000y | 6249577712 | 533278273
D | DE | 7288 | 176°0000° | 0804351.2319 | 533207.07€9
E | EF | 17.25 | 1750000 | So046556612 | 5331048848
F | FG | 3012 | 177°000C0° | S3046381832 | 5331781322
G | GO | 7023 | 17e0J00 | CS04677.5555 | 533149.5102
B | w4 | sie2 | 1socovo' | gecsvarcssd | 5330336520
] [N G057 | A70°00Cy | CBRN7iA 2305 | 5330516225
T | JX | 7642 | ©0°0002" | S003763.1B52 | 63295311075
K | XL (635146 $50000" | 08233141762 | 532021.8040
L 31 | 1225 | 07010 | C294EE0 225 | 5525330055
; il a1y C0GL)” | ©£06872848 | 5300141160
N1 70 | 4528 | ercono | ©A0:818.8037 | 5328776139
0 | OF | 0765 | 050000 | 0804i25.0316 | 522234.137 1
P | PO | 5.3 | £30000° | $5016330003 | $32031.3330
O | aa | %07 | cFoor | 3018380525 | 5326333529
= | rs | oz CocI00' | £3048350424 | 530027.3222
s | 57 3921 | 650000° | €304877.0284 | 533040.1705
¥ H 7455 | Co'000C" | $a04casb5e82 | 533020.1704
L U | UW | +0857| 0°CI00° | £3020255023 | 5330516208
TV | VAW | 1i289| w7et000' | €3¢3531.0852 | 533108.4100
W | Vex | 0£3 | 186°CI00° | 03035224724 | 552114657
: T | Y 5505 | 170°C000° | 03035003217 | 5331084109
R R 7787 | 160°0000° | €301220.5C35 | 533211.4557
T ZA | 5248 | iU0r | 3047504602 | 5332201970
A | AR5 | 000 | £5047024948 | 5332414844

LAS COCIDENADAS UTh! ESTAH REFERIDAS AL LEVANTARIENTO TCPCSRAFICO
REAUZAD0 FOREL il NCIRIO DE IMANTA DATU R PSADSS

AREA DESHERIBRADA DEL TERRENO = 70.493,12 142
PERIETRO= 1487.928 ml




LINDERQOS, MENSURAS ¥ AREA

El terreno de la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARATEA", tiene los siguientes lindeios,
segun Leventamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 y la
av, 105; al Sur con la Av. 108.; al Oeste lindera con la carcha del Estadio Liga San Pablo
¥y la calle 114; al Este con la calle 116.
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REA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M2

Marce Generol.- Segiin el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentacidn
Urbema de Manta, la zona en la cual se encueniran ubicados los predios donde se
desarrollard la Urbanizacion "LOS ESTEROS - MARATEA”, este secior tiene codigo de
Parque Ecoldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo fj!lw‘ estipulg gISRE & la
Ordernenza que regula el Desarivollo Urbanistico de Use de Suelo de Pi ()/w/::nm:]nf‘ni”,/

v Ecolégice, resolviendo aprobar el proyecto Habitacional a IIHl)/f'/lf(lIN’ 4, et P eam
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Se consideran asi a los lavederos, tendederos, gabineies de gosy bomba de agua, eic.

Estos deberdn ocultarse de las visuales exterias medicante grupos de arbustos, ceirco vivo,
o0 muro de mamposteiia, hasta wnc altura mdxima de 2,40 mis. Para el tltino caso (o
de memposteria), se deberdn tener en cuenia las reglamentaciones expresadas en los ptos

2.1, 2.2 2.3.

Solamente se podidn proyeciar tendederos cuemdo la ropa no quede a la yista de los

vecinos, espacios connmes o calles linderas, y serd obligatorio recma@
e - & : . A
iremsitorias (esterillas,cafias,efe,) mientras se cred el cerco vivo o pamlla

it . &
esta la opcion elegida. (=) \ //
=z v, fha
Pera otro tipo de tendederos se deberd solicitar cuior izacién a la admirgsird :
K &
% &
ANTO

Ari. 26.- Tanques de ague y conductos

cion de tanques de agua independientes de It construccion

No esta permitida la consiruc
la vista.

que 170 arntonice con el resto de la construccion. Los mismos no podrdn quedar ¢

Ayi 27.- DELOS LETREROS V CARTELES

el cardcter esivictamente residencial, no podrd utilizar leireros,

A fin de mcmtener
blico o que esté o la vista del piblico en los sectores comunales

carteles, en ningiin sitio pi
del Proyecto Habitacional “Los Esteros - Maratea”.

Art.28.- DE L4 UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS ¥/0 PRIVADAS

Queda prohibido el apdicamienio sobre aceras, igualmente no podrd modificar las alturas
uirse los bordillos por ningin

i alterar el disefio de las mismas, ni tampoco podrén desir.

cornceplo,
Quedet prohibida la preparacion de hormigon en Ins vias y aceras, dsi como cualquier
accidn que conlleve deterioro de éstas.

No se peimitird por ningtin concepio el cierie de las calles (principal y secundarid),
parques, deeras, eic., por constituir bienes de uso conunales.

Art. 29.- DEL ASEQ URBANO

Se sujetard a lo previsto en este reglamento, que incliye un anexo gue indica sobre el
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS, dentro de la urbanizacion.

474 30.- DEL SANEAMIENTO AMBIENTAL
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ietarios, reclizgi Rl e,
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1. Queda terminantemente prohibido a todos los prop
que impliquen lc produccion de desechos de tipo org
etc.) en forma inconirolada, de tal manere que contaminen 1os

bdsicos como el cire, agud, eic.




2. A jfin de coniribuir con el embellecimiento de la Urbanizacion y el Saneciniento
Amnbiental, los copropietarios de cada solar esiardn en la obligacion de mantener
un espacio de siembra de plantas y arbustos en los retiros frontales de sus
propiedades.

De ningim modo se permitird perjuicio clguno en los elementos constructivos
wrbanisticos y a las propiedades vecinas.

(O8]

At 31.- El servicio ampliacion particular de Agra potable, drenaje de aguas servideas y
aguas Illuvias, de cada viviende, debe coneclarse o la red instalada en esta
Urbanizacién. Coordinando por anticipado con la administracion paiva st

aprobacion.

At 32« Antes de la construecion de cualquier aumento o remodelacion a la viviendo
existente, requerird del peratiso previo de la administracion, para su posterior aprobacion
otorgada por la Direccidn de Planeamiento Urbano de la Mimicipalidad de Mania.

Ai.33.- Cualquier reforma a la presente reglamentacicn, deberd ser aprobada en primerd
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién y luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano

MCPAL de la Municipalidad de este Canton.

At 34.- Asi mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -
MARATEA", se sujetard a la Qrdenanza gue Regula Los Desarrollos Urbanisticos
aprobada por el M.1. Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesidn de concejo
el 29 de Diciembre de 1999 v a: aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard asi

mismo a las leyes, reglamentos y ordencnzas aplicables y vigentes.

- BIENES DE USC PUBLICO

Avt.35.- No se permitird el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de I
wrbanizacion, quedmdo a criterio de la adminisiracion st cutorizacion.

Ait36.- Los duefios de mascotas tendrdn wn horario deilerniinado y adecueado, para €l
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropieiarios. Duiante
estos paseos, los perros necesariamente deberdn estar en fodo riomento acompafiados por
personal responsable, quien debeid portar bolsas adecuadas para recoger Ias necesidades
de sus cones y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perios

permeanecerdn en el inferior de sus respectivas viviendas.
- MANTENIMIENTO ¥ SEGURIDAD.-

Avt. 37~ Es competencia de los copropietarios, mentener el equipamienio y mobiliario
urbeano, asi como los cosios de seguridad para el ingreso confrolado a la wrbanizacion
como la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea divima como nocturna,
cancelemdo las alicuoias establecidas por la administracion,

medidores a las entidades ya sea CNEL y EPAM.
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PORCENTAIES GENERALES DE USO8 DE S5TUELO.-

Los porcentaies de usos del suelo se han establecido de acuerdo a la Ordenanza que regula
Y

los Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Bdsicos (a partir del Art.1), tal conio
se detallon a continuacién en el CUADRO DE PORCENTAJES DE USO DE SUELOQ del

Proyeclo.
CUADRO USO DE 5UELO amo,-,,o
. AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12 ‘gf‘%?»; f%
AREA SOPORTAL (M2) 3038,68]  x4,31 1‘77// El
= &
AREA DE LOTES (M2) 42.568,59 3 Sth :
AREA DE CALLES 13.442,91 15,07% *;é
AREA DE VEREDAS (M2) 4.436,61 6, 25t} ek \ s
AREA VERDE Y COMUNAL (M2) 7.006,33 9,94%
I TOTAL URBANIZABLE (ivI2) 67.454,44 95,69%
POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO |  1.650,00|hab.
DENSIDAD NETA DEL PROYECTO ___ 244,44]hab/has
UNIDADES HABITACIONALES 275|Viv.
MANZANAS 11]mz.
AREA PROMEDIQ TERRENO 150/M2
AREA CONSTRUCCION POR LOTE 106,49(M2

CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Condiciones de Tus edificaciones: Las condiciones de ordenainiento, de edificacion
- (densided, intensidad de la edificacion, retiros, estacionamientos) y compatibilided de usos
de suelo, de acuwerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regulacion Urbana del

Municipio de Manta.
Condiciones de Usos: la Urbanizacidn “LOS ESTEROS — MARATEA”, tendrd un uso de

suelo residencial, inmuedles destinados a vivienda, aislada con refiros laterales miniimno:
de 3.00 mts, frontal minimo 2.50 mis, posterior mininio 2.00 mis lineales.

Densidud: Conforme a la Ordenanza que Regulacion Urbana del Municipio de Meanic, la
densidad neta estipulada es de 350 hab. /He. El drea neta residencial del proyecto es de
6.7 Hus., por consiguiente, la mdxime habitabilided fincl del proyecto es de 1650

Huabitaries.
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DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS

El proyecto comprende un tipo de vivienda.

VIVIENDA TIPO: Vivienda de dos plantas,
compuesta por 3 dormitorios, 2 baiios completos,
% baiio social, cocina, sala, comedor, lavanderia,
en un drea aproximada de construccién de 106.45,

w2,

Todos los cuimbientes estan diseiiados para poseer
iluminacién y ventilacién natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio y vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos la
norma que indica que el drea de ventana no debe
ser menor al 15% del drea interior del ambiente

que ilumina y ventila,

La altura interior por planta baja es de 2,60
mts. (Parte baja de la losa estructural) y planta
dlta 2.60 mts. (Parte baja de la cubierfa
estructural). La cubierta es de losa alivianada,

no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es importante indicar que aunque las casas tienen
una implantacién pareada, la estructura y paredes

son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de niadera e inferiores son
de MDF, y la escalera de Horniigon Armado.

El cerramiento, construido con estructura de
Hormigén Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo a la norma
a lu que hace referencia el presente reglamento.




ANEXO 1. '
%
7.
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN COMPLEJOj#d,
“LOS ESTEROS - MARATEA™

2§ CIONAL

Ait. 1.- De las obligaciones de los usuarios del servicio ordinario de aseo.

Los usuarios del servicio ordinario de aseo tendrdn las siguientes obligaciones, en cuanto
el almacenaniiento de basuras y su presentacion para recoleccion:

a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad con lo establecido

en el presente instructivo.
b) Colocar los recipientes en el lugar

establecido por la entidad de aseo.
¢) Las demds que establezcan las respectivas ordenanzas para los usuarios del servicio.

de recoleccién, de acuerdo con el horario

Art. 2.- De los recipientes pava el almacenamiento de basuras.

Los recipientes utilizados para almacenaniiento de basuras en el servicio ordinario
deberdn ser de tal forma que se evite el contacto de éstas con el medio y los recipientes

podrdn ser retornables o desechables.
Art. 3.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.

Los recipientes retornables para almacenaniento de basuras en el servicio ordinario
tendrdn, entre otras, las siguientes caracteristicas:

a) Peso y construccion que faciliten el inanejo durante la recoleccion.
b) Construidos en material impermeable, de facil limpieza, con proteccidiig
corrosion, como pldstica caucho o metal, Y,
¢) Dotados de tapa con buen dajuste, que 1o dificulte el proceso de )

3 e ":} B 5
tlitido dirartesle

b

recoleccion.




d) Construidos en forma tal que estando cerrados o tapados, no permitan la entrada de
qgua, inseclos o roedores, ni el escape de liguidos por sus paredes o por el fondo.
¢) Bordes redondeados y de mayor drea en la parte superior, de forma que se facilite la

manipulacion o el vaciado.
J) Capacidad de acuerdo con lo que establecen la entidad que presta el servicio de aseo.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario,
deberdn ser lavados por el usuario con una fiecuencia ial que sean presentados en

condiciones sanitarias inobjetables.

Art, 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.
Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o fundas de material pldstico o de caracteristicas similares y

deberdn reunir por lo menos las siguientes condiciones:

@) Su resistencia deberd soportar la lension gjercida por las basuras contenidas y por su

manipulacion.
b) Su capacidad estard de ‘acuerdo con lo que establezca las entidades que preste el

servieio de aseo.
¢) De color opaco, preferenteiiente.

Cuando se utilicen bolsas o fundas de material pldstico o de caracteristicas similares como
recipientes desechables, el usuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de

amaire

Art. 5.- De las dreas para almacenamiento de basuras.
Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en la urbanizacion,
cumplirdn por lo menos con los siguientes requtisitos:

@) Ubicados en dreas dentro de la propiedad.
b) Los acabados serdn lisos, para permitir su ficil limpieza e impedir la formacidn de

ambiente propicio para el desarrollo de microorganismos en general.
d) Serdn construidas de manera que se impida el acceso de insectos, roedores y otras

clases de animales.
Las dreas a las que se refiere este articulo serdn aseadas Y funnigadas para desinfeccién y

des infestacion con la regularidad que exige la naturaleza de la actividad que en ellas se

desarrolla,

Art. 6.- De la prohibicion de arrojar basuras fuera de los contenedores de

almacenamiento. -
Se prohibe arrojar o depositar basuras fuera de los contenedores de almacenamiento.

El aseo de los alrededores de contenedores de almacenamiento de uso privado, serd
responsabilidad de los usuarios.

Las entidades de aseo deberdn recolectar las basuras de los contenedores de
almacenamiento con una frecuencia tal que nunca se rebase la capacidad de contenido

maximea del contenedor:,




121

Se prohibe la colocacion de animales muertos, partes de éstos y basuras de cardeter
especial, en contenedores de almacenamiento de uso piblico o privado, en el servicio

ordinario.
Art. 8.- De la prohibicion de quemar basuras

Se prohibe la quema de basuras en contenedores de almacenamiento.

Ait. 9.- De las obligaciones en caso de esparcimiento de basuras.

¢ Mp den

[ de aseo. 40

< 4;.
Art. 10.- De la prohibicion de instalar incineradores. S ?:
z &
Se prohibe la instalacién de incineradores de desechos sélidos e s dgi'
(7 “R‘
7 N

complejo habitacional Los Esteros - Maratea.
Ait. 11.- De la prohibicidn de entregar basuras en incumplimiento de las

Se prohibe la entrega de desechos sdlidos para recoleccion, en recipientes que no cumplan
con los requisitos contemplados en el presente Reglamento,

Art. 12.- De la responsabilidad conjunta por imala entrega de basuras.

En caso de que el productor de basuras las enlregue a persona natural o juridica que no
posea autorizacion de la entidad de aseo, aguel y ésta responderdn solidariamente de
cualguier perjuicio causado por las mismas y estardn sujetos a la imposicion de las
sanciones que establezcan las autoridades pertinentes de la Urbanizacion. '

Art. 13.- De la colocacion de los recipientes de recoleccién de basuras.

En el servicio ordinario los recipientes de recoleccién de las basuras deberdn colocarse en
la acera, evitando obstruccién peatonal o en los lugares que especificamente sefiale la
entidad de aseo. Se prohibe la entrada y circulacidn de los operarios de recoleccion en

con el fin de retirar las basuras.
Art. 14.- De la permmanencia de los recipientes en los sitios de recoleccion.

Los recipientes colocados en sitios destinados para recoleccién de basuras en el servicio
ordinario, no deberdn permanecer en tales sitios durante dius diferentes a los establecidos

por la entidad que preste el servicio.
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DE LA RECOLECCION DE BASURAS
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Art. 15.- De la responsabilidad de recoleccion de las basuras en los mumcg; { 8 i ok
Es responsabilidades de las entidades de asea recoger todas las basuras 1(2\ 2 (f(uzren G

5,
entreguen los usuarios del servicio ordinario, de acuerdo con este tipo de s 'ch AL GO Ia/

3




Jorma de presentacién gue previamente hayan establecido dichas entidades para cada zona
0 secfor.

Art. 16.- De la oportunidad de la entrega.

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o pagquetes con los desechos sélidos, solo en
el momento que pase el vehiculo recolector, salvo el caso de que se posea cestas metdlicas
donde colocar los paquetes.

Las cestas estardn ubicadas a una altura suficiente de tal manera que se impida el acceso a
ellas de los nifios y los animales domésticos. :

Art. 17- De la prohibicién de extraer objetos de los recipientes entregados para
recoleccion,

Se prohibe a toda persona distinta a las del servicio del aseo publico, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o total de los recipientes para basuras una vez colocados en el
sitio de recoleccion,

Art. 18.- De la frecuencia de la recoleccion.,

" Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la firecuencia dptima para la
recoleccion, por sectores, de tal forma que los desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones adversas a la salud tanto en domicilios como en los sitios de recoleccion. La
Jfrecuencia, el horario Y las rutas de recoleccion de las basuras contenidas en los
recipientes de alimacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargadas del
servicio en base a las disposiciones de la empresa de recoleccion.

Art. 19.- En la recoleccién de las basuras.
La recoleccidn de los desechos sélidos serd efectuada por los operarios designados por las

entidadles encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas Y las frecuencias establecidas
para tal fin.
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Dra. Norma Moran de Rendom
NOTARIA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL

5 CHILE 320 Y AGUIRRE - ler. PISO
TELEFONOS: 2533448 - FAX: 2328985 - Cel.: 099610334
E-MAIL: dra_noymiderendon@hotmall.com A
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PODER  ESPECIAL. ng‘ R
EL SENOR  INGHRFERA bAvI
N\ TIUMBERTO COBOZBARGHY:S

N

ANONIMA “FIDUPACIFICO" Cocdifico
CUANTIA: INDETERMINADA. o1 - cu-2

de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas,

la”ciudad
del’ Eeuador, hoy seis de Marzo del dos mil trece,

mi Doctora  NORMA MORAN DE RENDON, Notaria ¢

a de esle cantén, comparece el sefior Ingeniero  DAVID f
IBERTO COBO BARCIA, quien declara scrde estado civil \T\\
de profesion Ingenicro Civil, por los derechos que 4 {Y
calidad de  GERENTE GENERAL de la ; ;\:

,.
\
oA ~?{>../:,

GOMI’AﬁfA FIDUCIARTA DLl PACIFICO SOCIEDAD

amiento que se adjunta como documento habilitante, a quien en
LA PODERDANTE.  El

de edad,

secu iy
'i’:ot;‘;ioslcrim' s¢  podrid Hamar
x"1' .{ccicn(c es de nacionalidad ecuvatoriana, mayor
iliado t-:n esti ciudad, con capacidad civil necesaria y suficienle
fiil)ligz.n'sc y contratar a quien de conocer personalmente doy [e,

=por haberme exhibido su  cédula de idenlidad. Bien instruido en el

230D to y resultado en esta escritura de PODER ESPECIAL al quepy

8)

—2 =

Nile

E-MAIL: dra.norminotaria8@gmalil.com i
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BARCIA, en su calidad de Gerente General de la compaiia Ficltlcial'ia"tni
Pacifico Sociedad Andnima FIDUPACIFICO, conforme consta de la wpr
certilicada del nombramiento alorgado en su favor que sc agrega y fbip?g
parte de este instrumento piblico; a Ja que en adelunte, s¢ podré denomin

como “MANDANTE”, “PODERDANTE” o “FIDUCIARIA";”,

publica otorgada el catorce de julio de mil novecienlos noventa y
cuatro, ante la Notaria Décima Tercera dél Cantén Guayaquil, doctora 7
Norma Plaza de Gareia, ¢ inscrila en el Registro Mercantil de ese canton *4E
cl veinliséis  de julio de mil novecientos noventa y cuatro, bajo la
denominacién de Administradora de Fondos “Contifondos” cambiando
¢sta a la actual denominacién conforme consta de la CSCl'ilUl:ﬂ de cambio
de nombre y reforma integral del estatuto social otorgada el cinco e *
agosto del dos mil tres, ante la Notaria Sexta del Canton Guayaquil e = 5%
inﬁcrila en el Registro Mercantil del mismo canton el quince de octubre - -
del dos mil tres, DOS. DOS.- In sesidon  de direclorio de  la :

compajiia Fiduciaria del Pacifico Sociedad  Anénima Fidupacifico
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lcinco de Agosto del dos mil once se resolvid amou/..\r N

esignacion del Ingenicro Francisco Leén Coronel, como FACTOR DE
E{R 10, autorizando al Gerenle General de la compaiifa para que,

, pueda realizar lodos los actos y suscribir tQy

W 1ch “calidad

i@“-;os necesarios para  otorgar a favor del Ingcmq&g\'ra cO ’%
an:Leén Coronel, en adelante ¢l Apoderado o el gandﬂ Iy ;ii_?}, 'o.‘:
pecml a fin de que este cumpla las funciones de §AL \ .:1'27 §
CIO de Ia Poderdante en ki cn la Sucursal que cst'\'@.mt % e & '
4 de Quito, asi como llevar a cabo los tramites perting ﬂ"(“&}

) ionumiento. Al efecto se agrega y lorma parte de esta escritura :

iblica:como_documento habilitante, la certificacién conferida por ¢l '

«del Directorio referente a la aulorizacion antes indicada.
GL/ "SULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE

2 Tl sefior Ingenicro Civil David Cobo Barcia, en Su

ol dad. dc Gerente General y representante legal de la compaiiia

10 ucmm del Pacifico Sociedad Anonima FIDUPAC irico, , conforme

fecedentes  expucstos, confiere poder especial tan amplio ¥

Deiccho se requicre, al  sefior Inge
este (ltimo, en ejercicio de este

ficiente cual ¢n niero Francisco

. Leén Coronel, a fin de que
er cﬂpccn! cumpla las funciones de FACTOR DE COMERCIO dela

=
Gol puiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.AL F IDUPACIFICO, en la

sal_que ests mantiene en el Distrito Metropolitano de Quito. El

en forma individual, sin mas limilaciones quc las

1blccxd1x en el Estatuto Social, conforme a las polfticas y

Ja Mandante, podrd

- de Comercio,

4, en su nombre y representacion,

con lodos los alributos ¥y

ponsabiﬁcln(lcx que esta m\phm y singularmente, sin que esto sea una

las siguientes:
N

sino meramente c_;cmphﬁmuva,
\

(8)

'_dmeracmn taxativa,




i Uno.- Asistir, intervenir y de ser nccesario emilii su volo eni;
v
2 cualquier comité reunién, junta o directoriv en Jos cuales la Mandante

3. lenga inlerés y especilicamente en aquellos  Fideicomisos que s

7 Y a los diversos organismos tributarios y de control; Do
¢ Suscribir a  nombre de Ja Poderdante y de los negoe
9 [fiduciarios que esta administra, contratos de todo tipo; entre ellos: D o
10 crédito, inversién, trabajo, comisién, prestacion de servicios, cucnta
1 corriente y de ahorros y cualquier otro, inclusive compraventa
12 activos, acordar términos de negociacién, pagar, abonar o cancel
13 valores que se deriven de esos contralos;  Tres.- Suscribir a nombre de
14 a céxnpaﬁfa y de los negocios fiduciarios que adminislra, cuantc
15 documentos sean necesarios para presentar a insliluciones piblicas o
16 privadas, nacionales o exlranjeras, conslituyentes y bcn(_:ﬁciarios'de 1]
17 negocios fiduciarios, clientes, de acucrdo al objeto social de Ja:
f 18 TFiduciaiia; Cuatro.- Representar a la Poderdante ante los organismos :
| 19 de control que regulan su actividad o ante cualquier autoridad que tcliga
20 potestad sobre ella; suscribir en nombre de Ja Mandante y de los:
21 negocios [iduciarios que administra, los reportes ¢ infornies que decben '-
22 r.presentados a dichos organismos de control 0 autoridades, los)
21 recursos que e Lmn.spond'm interponer Poderdante frente a terceros, poi
21 cualquier decision administrativa, estatal, provincial, municipal y de las ’ :
; 25 Instituciones de Control que gocen o no de autonomia, ¥y ol gcncml Fi

% cualquier otro documento necesario para la buena marcha y mancjo de Siad

i 27 los negocios en los que lenga interés In Fiduciaria;  Cinco.- Suscribira®

26 nombre de la Poderdante y de los negncios fiduciarios que administra,
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r'uos de cualquier tipo; ya sean eslos de constitucion o cancelacion -
i‘lpmccns, prendas o de cualquier ofro de garantin; contratos d¢

mcndo, anticresis y arrendamiento mercantil; , contratos b.mn@gpamorro

Sust bnr pagares, girar, aceptar, endosar o avalizar Ictmsac c

i cu(lux principal, cotleudm, deundor solidario, , ¥ umf

lbslclc dacién en pago o establecer prohibiciones voluntarfas de
Seis.-  Olorgar y suscribir la constitucion, rescilfacién,
modificacion, ampliacién, terminacion Y liquiclacion de |

ﬁ(luciarios ~asf como su participacion en otros, respecto de los l
'Ics_;la Poderdante actiic como su Fiduciaria; Sicte.- Electuar l
: csxoucs de participaciones, y de acciones ¢ mslrumcnlarlus. Asistiv

Gencr’xle‘: de las Compafiias que se encuentran dentro de los

£3 i A

ldc)conu 08 en cuyo patrimonio exislan acciones o p

articipaciones de

emitir st volo ¥ suscribir las aclas |
.Ocho.- Suscribir constancias documenlares,

que permitan las normas
Nueve.- Contratar a nombre de la Fiduciaria y de los

‘Tclc misos que csla representa, ¢l personal necesario para su

acmn suscribir sus contratos de (rabajo y las aclas de finiquito de

cumplir con

lq\ucl (llll[,enua administrativa ante el Ministerio de Relaciones

ales o ¢l TESS;  Dicz.- Realizar lodas las actividades operativas y

1 desarrollo de su actividad ,

Once.- i

uncionamiento de la Fiduciaria, en e
jatia y pard el cumplimiento de su objeto socialj

;Apoder.\do queda investido de la facultad de transigir y lHegar a acuerdos,,




6

I de cunlquier lipo, pudiendo instrumentar dichos acuerdos para su p!cx

1y

2 wvalidez y clectos; Doce,- Suscribir a nombre de la compaiia lo § "
3
4 v

3 como por olros organismos competentes, con relacion a la actividad de la" ;

6 compaiia y de los negocios fiduciarios que administre; Tr ccc.—;»b :
B0

7 Intervenir a nombre de la compaiiia y de los fideicomisos que esta AT

§ administre, en las reuniones de arganismos colegiados como Dnectonos,}‘

9  Comités, Juntas Generales, entre olros, en los que lengan participacion; ’f&'

1o Catorce.- Infervenir a nombre de la compaiiia como representante 0/

-~

1 administrador de los. negocios liduciutios on que la compaiiia como;!!
12 [iduciaria o como administradora, estando ficultada para‘ello n rcalmr’» :
13 todas las acciones necesarias para ¢l cabal cumplimiento de la gestién

fiduciaria y la carrceta administiacion de los bienes

15 “lideicomitidos; Quince.- Suscribir todos Jos actlos Y ‘contratos:
16 necesarios a nombre de Jos negocios fiduciarios que representa, como’
' 17 contratos de préstamos, hipotecas, Compraventas, daciones en pago,-
I I8 cnlre otros, sicmpre y cuando asi lo exija la naturaleza del fideicomiso yie

19 sus :m'ibu_é_ioncs lo permitan;  Dieciséis.- Inverlir los valores msu.nlcs

2 en los negocios fducmnos que administra la Paoderdante, y negociar
{ 21 lasas de interés con la finalidad de obtencr el mejor remlimicmo y
2 oplimizacién de los indicados recursos; — Diccisicte.- En general lodos:*
21 los aclos conducentes a la buum marcha y a la administracién de Ia
24 liduciarioa, . y de manera especial, los negocios fiduciarios que

25 administra, de manera tal que no se-pucda alegar €n ningiin momento 4.

{ 2% [alta u oscuridad “ce poder para la realizacién de las actividades’
| 21 necesarias para su correclo funcionamiento; Dicciocho.- 3]
i 28" Mandatario por intermedio Y con el patrocinio de un abogado, podri
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GUAYAQUIL - ECUADOR N 5
itar y conlestar demandas ya sea en procesos de cavdcler éiv'il,
, penal, agrario, inquilinato, tributario, administrativo, arbitraje
iediacion o de cualquier ofro; cumplir con todos los actos qu
Ly
rios para llevar adelante - dichos procesos e mulggf "0&
e
cOnfeSIén ¢ interponer toda clase de recursos, ya sca @ ap _ ' <,
ety B
nulidad, de hecho o de pmtu.cm hpo‘z ya j S

!—j("v..
represe
ks

SPvocurador Judicial en la persona de un abogado y olor, il

ibuciones constantes en el Arliculo cuarenla y cualro

2C6digo. de Procedimicnto Civil. Diccinueve.- Representar a la

; p’x viiiciales o municipales. Solicitar y obtener el Registro Unico de

.l"

Gomnbuycntes de los fideicomisos que administra y solicitar su .

AL

acién, anulacion y actualizacion anle las autoridades competentes. :

'xth'ums sollcmldcs pchuoncs reclamos e mluponcl recursos cuando

e i
}?is lo ciéa necesario, a nombre de la Mandante o de los negocios

ciarios administrados;  Veinte.- Suscribir los Estados I"inancieros, :
de cuenlas, mcmorias, informes de gestién y demds

Sin perjuicio

o]




I DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, FIDUPACIFICO, en |
2 sucursal que csta mantiene en el Distrito Melropolilano de Quito, esg
3 necesario precisar que el ejercicio de las atribuciones conl’cridas}
4 mediante esle instrumenlo, seridn extensivas a todos los negocios que CI

5 dicha Sucursal se administren, por lo que podid ejercer esle mandalofs

6 dentro del territorio ccuatoriano, en todo lo relacionado a dlcho
7 negocios. CLAUSULA CUARTA: Il APODLRADO

| s responderd hasta de Ia culpa leve en el cjercicio de esle poder. be'

N 10, desde el momento en que lo ¢jecute de conformidad con lo dispuesto en:’,»‘f)i &
1 el Articulo dos mil veintiocho del Cddigo Civil _CLAUSULA';;'
| 12 QUINTA: PLAZO.- La duracién del presentc poder especial e,sjf"‘
13 indefinida, sin perjuicio de la nawraleza esencialmente revocable dcl' t
-1 mandato. En tal sentido el mandato podra terminar, cn cualqulcr'
15 momenlo, por cualquiera de las causales estublecidas en el articulo dos-'f
16 .mil sesenta y siele de la codificacion del cddigo civil y el articulo ciento i
17 lreinta y ocho del cadigo de comercio. CLAUSULA SEXTA:
PROMIIBICION DE DELEGACION.- FEl apoderado  no -:? {

19 podréd delegar el presente mandato total o parcialmente en ningiin caso,

it e s
&

20 -salvo el caso de que lo haga a favor de un abogado a efectos de que este
21 pueda ejercer la procuracion judicial de la Mandante. CLAUSULA
' 22 OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que demande Ja celebracion y -

23 olorgamiento de la presente escritura piiblica serdn de cuenta y curgo de
21 FIDUPACIFICO. Agregue  usted sefior  Notario las demds
25 cliusulas  de estilo para la plena validez de esta escritura. Firma
| 26 ABOGADA DIANA RAMOS DE RENDON REGISTRO NUMERO .
27 MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO. HASTA AQUI LA
28 MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA.
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caqe ngmSmniomn tecimplaza al e congi wscrto o s Bvae e el Registin
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slegalus Leida que  [ue esla escritura de principio a fin en
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IATA THIA CORRFSPONUE AL FUDER ESPLUIAL QUL DUBGA 1L ARROX INGESIERO DAVID BUAILETO
COMD DAKCEA, EN CALIDAD UE GENENTE GINHIA DE LA COMPASIA TIDUCIARIA DLL PAVTIICH

SOCTE DA ANORINA SHDURACH OO

45 ULVARKAVAYZ 2 CRUZ

i

RAZON: Por cuanto la escrilura que antecede, fue suscrita
anle la Notaria Oclava de este canidn, en ese enfonces
Doclora NORMA MORAN DE RENDON, el seis de Marzo del
dos mil Irece, hoy en mi calidad de Nolaria Tilular Oclava
de este cantén, otorgo esle DECIMO QUINTO TESTIMONIO
que sello, firmo y rubrico en Guayaquil a los nueve dias del

mies de marzo del aio dos mil quince.- LA NOTARIA.-

T Ty 4 ; >
//\._[nl[l N oy /s
R L TIN D) s /7
(AT R X () e /

27 o e
’?."' L \i"{'
‘g, Lo Marina Fdsgues {ree
Notaria Oclavi
tlel Canién Guaysquil

(Gt ARIA €
'c‘umw“ )
&2 Y




(511

ESTA TG CORRISPONGE AL POBER ESTECIAL. QUL OI0RGA £ srfok ivlls
TIUSTHLRTO CORG BARTEL, BN CALIDAY B GERENTE GESTRAL DE 18 vourasiy BN
FACIEICO SUCIEDAD ANONIIA *F DL PACIT L0, -

A8 LUZ MARINA VASCOEZ CRUL

2 Doy fe: Que revisada Ia maliz del PODER ESPECIAL que
oforga el INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO BARCIA
en cadlidad de gerente general de la compaiia
FIDUCIARIA DEL PACIFICO SOCIEDAD '»\‘3
“FIDUPACIFICO", no existe anolacion mcrgino@%@un
que indique reforma o revocatoria al Randgiy
conlenido en la mismo.- Guayaquil, nueve i@e Mg (2
del dos mil quince. LA NOTARIA - Z
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga EL
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPANIiA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
v FIDUPACIFICO a favor de LA SENORITA GEANINE ELIZABETH LOOR
MERA y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga LA SENORITA
GEANINE ELIZABETH LOOR MERA a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”:
firmada en Manta, el 01 de Diciembre del 2016: sellada y
cerrada en Manta, hoy, veintiuno (21) de Diciembre del dos mil

dieciséis (2016).

I
Dr. DIEGO-€ 4
NOTARTQ/QUINEQ/DEL CANTGN MANTA
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