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COMPRAVENTA o© amorrg
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO BIESS - LOSéZ’Ql%S \ ROS,

REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA COMPANIA S‘IDU: v “‘IA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO A FAVOR DE LOSZ O af ’
SENOR KARLOS EDUARDO MUNOZ MACIAS Y SENO% L1
JOHANNA MOREIRA LARGACHA.

CUANTIA: USDS 72.490,00

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA LOS CONYUGES SENOR
KARLOS EDUARDO MUNOZ MACIAS Y SENORA LINDA JOHANNA
MOREIRA LARGACHA, A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA
(PI 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia veinticuatro (24) de Febrero del dos mil
dieciséis, ante mi, Doctor DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, Notario Publico
Quinto del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, UNO.- El

FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS, representado por su Fiduciaria, la

Compafifa FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece {’
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representada a su vez por el sefior FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
en su calidad de Apoderado Especial del Gerente General de la indicada Fiduciaria,
Ingeniero DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, segin consta de la copia
certificada del Poder otorgado en su favor que se adjunta como documento
habilitante, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania que corresponden a los nimeros uno siete cero seis ocho cinco cero seis
seis guion cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, agrego a esta
escritura publica. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
ingeniero civil, de estado civil casado y domiciliado en Quito, de paso por esta
ciudad de,Manta. DOS: Los cényuges sefiof KARLOS EDUARDO MUNQZ
ACIAS v seﬁortINDA JOHANNA MOREIRA LARGAC?&@OI’

ropios derechds—y-pordos—guerepresentardetasociedad conyugal por ellos

formada a quien de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania que corresponden a los nimeros uno tres cero cinco nueve seis tres uno
seis guion cinco y uno tres cero nueve nueve cero ocho dos cero guion ocho cuya
copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura. TRES.- La
Compaiifa HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., debidamente representada por el
sefior VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI, en calidad de Gerente
General, como se justifica con el nombramiento que se adjunta como documento
habilitante; a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania que corresponden a los nimeros uno tres cero cinco dos seis uno dos
dos guion dos, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta
escritura.; y, CUATRO.- El Sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, en
su calidad de Apoderado Especial del BIESS y en representacion del Ing. Danilo
Bernardo Ortega Salazar, Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, seglin consta del Poder otorgado en su favor que se adjunta
como documento habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
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voluntaria. Los comparecientes declaran ser: de nacionalidad ecuatoriana, mayores

de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de con

fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, ;@?&s ias ‘??”

certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a esqutura ;pu pa ?on

el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal qnae tra;ns,v_; :

integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: E?Pqel rﬁéis N R §
S

de escrituras piblicas a su cargo sirvase autorizar e incorporar una de Comgg/@%ﬂtau\‘
al tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcion del presente contrato: a) Los
conyuges sefior KARLOS EDUARDO MUNOZ MACIAS vy sefiora LINDA
OHANNA MOREIRA LARGACHA, por sus propios derechos y por los que

' representan de la sociedad conyugal por ellos formada, parte a la que en adelante y

para efectos del presente contrato se le podra llamar como “COMPRADOR” 0 “LA
PARTE COMPRADORA” Se deja expresa constancia que para fines de esta
escritura  publica, se utilizard la palabra COMPRADOR o LA PARTE
COMPRADORA de manera general, aun cuando el género de quien compra sea
femenino o que sean uno o mds los Compradores; b) El Fideicomiso Mercantil
Biess — Los Esteros, representado por su Fiduciaria, la compafifa Fiduciaria Del
Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece representada a su vez por el Ing.
Francisco Esteban Ledn Coronel en su calidad de apoderado especial del Gerente
General de la indicada Fiduciaria, Ing. David Cobo Barcia, conforme consta de la
copia certificada del poder especial otorgado en su favor que se agrega como
documento habilitante, parte a la que en adelante se le denominard simplemente
como “FIDEICOMISO” y/o “VENDEDOR™; y, ¢) La Compafiia HGL&M
Construcciones S.A, debida y legalmente representada por su Gerente General el
sefior Vicente Antonio Gonzalez Limongi, conforme consta de la copia certificada
del nombramiento otorgado en su favor que se agrega como documento habilitante,

parte a la que en adelante y para los efectos de este contrato, se podra denominar é’;



como “CONSTRUCTOR?”. Las personas que comparecen a este contrato, declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad Quito
el Ing. Francisco Esteban Ledén Coronel, en Manta los demads, habiles para
contratar y contraer obligaciones, por tanto, se reconocen mutuamente capacidad
suficiente para la celebracion de la presente escritura piblica. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos punto uno. Mediante escritura ptblica
otorgada el diecinueve de mayo del dos mil once, ante el Notario Décimo Noveno
del cantén Quito, Doctor Fausto Enrique Mora Vega, aélarada mediante escritura
publica otorgada el nueve de noviembre del dos mil once ante el mismo Notario;
ambas inscritas en el Registro de la Propiedad del cantén de Manta el veintinueve
de Noviembre de dos mil once, se constituyd el Fideicomiso Mercantil BIESS -
LOS ESTEROS, en adelante el FIDEICOMISO. Dos punto dos. El Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Biess - Los Esteros se constituyé con el objeto de conformar
un patrimonio auténomo que mantenga la tenencia y eventual administracion del
inmueble que se aport6 al Fideicomiso en la escritura publica referida en el numeral
Dos punto uno de esta misma cldusula, con el fin de desarrollar el proyecto
inmobiliario denominado “Urbanizacién Los Esteros- Maratea”, en adelante “el
Proyecto Inmobiliario” o “la Urbanizacién”, el mismo que se encuentra ubicado en
la parroquia Los Esteros del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que se
halla comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas generales: Frente
(Sur): trescientos diecisiete coma sesenta y seis metros, avenida ciento ocho. Atras
(Norte): Partiendo desde el este hacia el oeste en ciento nueve coma cincuenta y
siete metros, avenida ciento cuatro; desde este punto hacia el Sur en ciento cuarenta
y cuatro coma cincuenta y tres metros, Colegio Bahia de Manta; desde este punto
hacia el Oeste en cuarenta y nueve punto veinticuatro metros, Colegio Bahia de
Manta; desde este punto hacia el Noroeste en nueve coma treinta y cuatro metros,
calle ciento quince; desde este punto hacia el Oeste, en cuarenta y tres coma cero

siete metros, con escuela Félix Alvarado; desde este punto hacia el Norte, en
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cuarenta y cinco coma cero tres metros, escuela Félix Alvarado; desde este punto

curva hacia el Oeste, doce metros; desde este punto hacia el Oeste e@ses
cinco coma dieciséis metros, cancha Tres Reyes; desde este punto hacia e'?%orte e
doce coma veintiséis metros, con Liga Barrial San Pablo de Manta; desde esfJ ‘
punto hacia el Oeste en treinta y cuatro punto diecisiete metros, con Liga Barrial
San Pablo de Manta; desde este punto hacia el Norte en cuarenta y seis punto
veintiocho metros, con calle ciento catorce. Costado Izquierdo (Este): doscientos
noventa metros lindera con calle cieno dieciséis. El drea total del inmueble asi
delimitado es de setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros
cuadrados. Dos punto tres. Con fecha veintinueve de febrero del dos mil
doce, se suscribié entre el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Biess - Los
Esteros y la compafia HGL&M Construcciones S.A. un Contrato de
Servicios de Construccion por medio del cual, ésta asumié las obligaciones
que constan en dicho instrumento. Dos punto Cuatro. El Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, mediante Resolucion
No. Cero cero uno - ALC-M-JEB-dos mil doce de fecha trece de febrero del
dos mil doce, aprobo el proyecto “Urbanizacién Los Esteros - Maratea” Dos
punto Cinco. Mediante escritura publica otorgada el veintiocho de diciembre del
dos mil doce ante Ab. Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Encargada de la Notaria
Cuarta de] Cantén Manta, debidamente inscrita en el Registro del Propiedad del
mismo cantén el doce de enero del dos mil trece, se protocolizaron los planos de la
‘Urbanizacion del Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea”. Forma parte de
este Conjunto Habitacional el lote de terreno y vivienda signado con el namero
VEINTIUNO de la manzana “E”, ubicada en la Urbanizacién “Los Esteros -

: i , A
Maratea”, de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta pravincia de Manabi, que %=
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es objeto del presente contrato/ CLAUSULA TERCERA.- COMPRAVEE@:

Con los antecedentes expuestos y en cumplimiento de las instrucciones establecidas

en su contrato constitutivo, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Biess - Los
Esteros, representado por Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO da en venta
real y perpetua enajenacion con transmision de dominio y posesié@e los
conyuges sefior KARLOS EDUARDO MUROZ MACIAS y sefiora LINDA
@{OHANNA MOREIRA LARGACHA, el lote de terreno y viviendﬁgnado con

“el nimero VEINTIUNO de la manzana “E”; que forma parte de la Urbanizacidn
/ Sl

4 =

“Los Esteros-Maratea”; ubicado en la parroquia Los Esteros del cantén Manta,

—

provincia de Manabi. Los linderos, dimensiones, superficies y demds caracteristicas
especificas del inmueble objeto de esta compraventa, son los siguientes: FRENTE:
diez metros con calle tres; ATRAS: diez metros con lote nimero tre’sn, COSTADO
DERECHO: quince metros con lote nimero veinte, COSTADO IZQUIERDO:
quince metros con lote nimero veintidés. AREA TOTAL: ciento cincuenta””
metros cuadrados. AREA DE CONSTRUCCION: ciento quince coma cuarenta y

cuatro metros cuadrados. No obstante expresarse superficies y linderos la

compraventa del inmueble materia de este contrato, se la hace como cuerpo cierto,
sin consideracion a su cabida y comprenden todos ios usos, costumbres 'y
servidumbres anexos al derecho de propiedad. EI Comprador acepta la venta que el
Fideicomiso realiza en su favor, en los términos y condiciones constantes en este
contrato y escritura ptiblica. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El precio pactado por las partes, de mutuo acuerdo, por el inmueble que es
materia del presente contrato de compraventa, es de SETENTA Y DOS MIL
~ CUATROCIENTOS NOVENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
7 ’!UNIDOS DE AMERICA, (USD § 72.490,00) valor que ¢l Comprador ha pagado,
M paga y pagard de la siguiente forma: la suma de CINCO MIL TRESCIENTOS
@DOS con 66/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

'(USD $5.302,66) que tiene cancelado a la fecha y el restante por pagar, esto es, la
/
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que cancelard mediante crédito hipotecario que concederd el Biess @Qﬁ favi
cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a trai/és )|
sistema interbancario de pagos, por lo que, una vez realizada la tran@renma, :
favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y sﬂ%gg]rma d
pago. CLAUSULA QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOM]NIOADEl
VENDEDOR, transfiere a perpetuidad el dominio, uso y goce del inmueble materia
de la presente compraventa a favor del COMPRADOR, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y derechos que les son anexos, declarando que sobre
dicho inmueble no pesa gravamen, prohibicién de enajenar, o cualquier otra
limitacién a su dominio, conforme consta del certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad del canton Manta que se agrega como documento
habilitante. A pesar de esta declaracidn, el VENDEDOR respondera por el
saneamiento en los términos de la Ley. CLAUSULA SEXTA.- DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS: El COMPRADOR declara juramentadamente que
los valores que ha entregado y que entregard como precio por el inmueble que
adquiere pof esta escritura publica, tienen un origen licito y en especial no
provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacidn,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas. Asi mismo declara que autoriza a Ja Fiduciaria Del Pacifico S.A.
FIDUPACIFICO a realizar el andlisis que considere pertinente y a suministrar toda
{a informacion que requieran las autoridades competentes en caso de investigacion
y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA
SEPTIMA.- SOMETIMIENTO: El COMPRADOR se somete a la Ordenanza de
la Reglamentacién Urbana de Manta, asi como al Reglamento Interno de
Copropiedad de la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, comprometiéndose a

cumplirlos y respetarlos. CLAUSULA OCTAVA.- DECLARACION DE LOS

y
L/.



COMPRADORES: El COMPRADOR se obliga a asumir el pago de las expensas
que le corresponden al inmueble que adquiere, desde el momento en que estas sean
fijadas de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interno de Copropiedad
de la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, eximiendo de cualquier responsabilidad
a este respecto al VENDEDOR vy al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.
CLAUSULA NOVENA.- RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION:
Quienes comparecen declaran que conocen que la Fiduciaria no es
comercializadora, constructora, gerente de proyecto, promotora, fiscalizadora, ni
participa de manera alguna en el proceso de construccién de la Urbanizacidén “Los
Esteros-Maratea”; en consecuencia no es responsable, ni puede serlo por la
terminacion oportuna, la calidad o la estabilidad de la obra que conforma el
indicado proyecto. Los comparecientes aclaran que la compafila HGL&M
Construcciones S.A., en calidad de Constructora de la Urbanizacién “Los Esteros-
Maratea”, seréd responsable por cualquier vicio existente en el inmueble objeto de
este contrato, de tal manera que estos perezcan o amenacen ruina, por vicio del
suelo 0 en los materiales empleados en la construccion de dicho inmueble. La
comparila HGL&M Construcciones S.A. asume total responsabilidad por los
trabajos de construccién por ella ejecutados o cuya ejecucion hubiere contratado,
por el lapso de diez afios subsiguientes a la fecha de suscripcién de esta escritura
publica, de conformidad con lo establecido en el articulo mil novecientos treinta y
siete del Caodigo Civil, por lo tanto estd obligada al saneamiento en los términos de
Ley; excluyendo de esta manera al FIDEICOMISO y a su Fiduciaria de toda
responsabilidad en el saneamiento relativo a la calidad de construccion del
inmueble objeto del presente instrumento. CLAUSULA DECIMA.- FACULTAD
DE INSCRIPCION: El Comprador se obliga a inscribir la presente escritura
plblica en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y entregar a la Fiduciaria,
en un plazo no mayor a treinta dias contados a partir de la fecha de celebracién de

la presente escritura, una copia certificada de la misma con la razén de su
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inscripcién en el indicado Registro. Esto sin perjuicio de que el Fideicomiso o el
Constructor, de creerlo conveniente para sus respectivos intereses, puedarn qb;mem-ro

dicha inscripcion. CLAUSULA DECIMA PRIMERA - IN[PU$TOS Y
28 :

GASTOS: Todos los gastos, honorarios ¢ impuestos que ocasione @ce]ebi‘
iga‘
plusvalia, en caso de generarse. CLAUSULA DECIMA S?,;GU "A.~ - é}‘

DECLARACIONES ESPECIALES: La Parte Compradora declara e?(@vm;ﬁo“

“

<

. i

L o
5
del presente contrato serdn cubiertos por el Comprador, incluido el 1énpuest0 -
=

"C’

irrevocablemente que los términos y condiciones que constan en la presente
escritura ptblica son producto de un acuerdo libre y voluntario alcanzado entre el
Comprador, Vendedor y el Constructor, por lo que, en caso de que obtenga un
crédito con una institucién financiera para cancelar el precio del inmueble objeto de
esta compraventa, dicha institucion no tendrd ninguna responsabilidad en lo que
tiene que ver con la fijacion del valor del precio del indicado inmueble, su forma de
pago y el valor que debe pagarse para cancelar los impuestos municipales u otros
que graven al inmueble; asi como de cualquier otra responsabilidad que tengan en
relacién con dicho acuerdo entre compradores y vendedor. La Parte Compradora
declara que ha inspeccionado el inmueble que adquiere a través del presente
instrumento, por lo que se encuentra conforme con el mismo y lo recibe a su entera
satisfaccion. Por consiguiente, realiza el pago del precio del inmueble en la forma
determinada en esta escritura publica, asi como ratifica que los términos y
condiciones de la compra-venta del inmueble son de Ginica y exclusiva
responsabilidad de la Parte Compradora, del Vendedor y del Constructor,
deslindando de responsabilidad a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble objeto de esta compraventa. CLAUSULA
DECIMA TERCERA.- JURISDICCION, DOMICILIO Y TRAMITE: Para
solucionar cualquier controversia que pudiera suscitarse en relacién con este
contrato, las partes renuncian domicilio y se someten expresamente a la jurisdiccion

de los Jueces de lo Civil con asiento en la ciudad de Quito y al tramite de Juicio 1/%



ejecutivo o verbal sumario. CLAUSULA DECIMA CUARTA.- ACEPTACION:
Las partes, en seguridad de que todas y cada una de las estipulaciones contenidas en
el presente contrato son convenientes a sus respectivos intereses, aceptan este
contrato y escritura, minuta que estd firmada Abogado Juan Carlos Gonzélez
Limongi, registro profesional numero dos mil cuatrocientos veintiocho Colegio
de Abogados de Manabi. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en
las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: Por una parte el sefior, ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYO, en representacion del Banco del Imstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del BIESS

y en representacion del Ing. Danilo Bernardo Ortega Salazar Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, seglin consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR?”. a) Y por otra parte comparece(n) los conyuges sefior KARLOS
EDUARDO MUNOZ MACIAS y sefiora LINDA JOHANNA MOREIRA
LARGACHA, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominard “La Parte Deudora”.
Los comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y Portoviejo el Sefior
Robert Antonio Paez Moncayo, de paso por esta ciudad de Manta, y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constituciéon de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(JESS). b) Los conyuges sefior KARLOS EDUARDO MUNOZ MACIAS vy
sefiora LINDA JOHANNA MOREIRA LARGACHA, en su(s) calidad(es) de
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aﬂliado(s)/jubi]ado(s) al/del 1ESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de

el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDOR;A ¢): A Iv

=Y
PARTE DEUDORA es propietaria es propietaria de un inmueble consmten@,en t)n

o
lote de terreno y casa signado con el nimero VEINTIUNO de la mag_zala“‘E\”%PEL@\\

Conjunto Habitacional “Los Esteros-Maratea”, situado en la Parroquia Los Esteros,
del cantén Manta, Provincia de Manabi. Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominjo, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad de] cantdn, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

seguridad y garantfa real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor 0 a la orden del
BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de
créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA

(9o
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ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal ¢} de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y
cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: diez metros con calle tres; ATRAS: diez metros con lote numero tres,
COSTADO DERECHO: quince metros con lote nimero veinte, COSTADO
IZQUIERDO: quince metros con lote niimero veintidds. AR(EA TOTAL: ciento
cincuenta metros cuadrados. AREA DE CONSTRUCCIQW

cuarenta y cuatro metros cuadrados. Esta garantia hipotecaria\ solo serd levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA
PARTE DEUDORA acepta que no podrd declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda
para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el |
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o
parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, ELL BIESS podra

dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal



Dr. Diego Chamorro Pepiriosa 29\

I&!JI NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA ;

INOTARIA

cosa ocurriere, EL, BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir

con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de

gjecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales obhgamones.d%l elv_cr ‘
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, E‘l los 'térml ;
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDO%A nio. B
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco@e(,c%ilqul v
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entreg; ct))%n
arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura
pliblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo
lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesiéon o incorporacion
segin las reglas del Codigo Civil vigente € incluye todo derécho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre €l
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque €s voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales 'y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de
los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL

BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi



como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre &l ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podré contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA
PARTE DEUDORA serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicidn
alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el
caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente cldusula sera
asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que EL BANCO podré ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propoésitos de titularizacion,
seglin lo dispuesto en la Codificacidn del Cédigo Civil vigente, especialmente en la
norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerird
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el

traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno
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derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las
AMOor o
garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCI@@&N 0 "4
ANTICIPADO.- EL BANCO, ain cuando no estuvieren vencidos losjfazos,de-. ,
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTEEDEUD' '

Q
%
)
w
j3i]
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hlpote%g a mise §
<

N4 D
honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecari

pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, mterese&@ostos%}_w\@ﬁ
en uno cualquiera de los siguientes casos: A) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO;
B) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de
la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. C) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. D) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; E) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l
que sea el propietario. F) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; G) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion
al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar
que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; H) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucioén promovido por terceros
contra ella; 1) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; J) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare



demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
ptiblicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le
sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico
de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; L) Si a LA PARTE DEUDORA se
le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; M) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo N) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, P) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por El BANCO. Q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento. R)Los demds casos contemplados en la Ley o en las demds Clausulas
del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos seflalados en la cldusula precedente,
serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-

VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
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instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos

que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones

mOI‘rO
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo d%xgtgé A
ella el pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, poc@ cua
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, ;:r,allzar
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra@mgﬁ' sty -
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus Valof% S
L O

cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establebido en
la normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a
los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte
del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podrd contratar con la compaiifa de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro conira incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por {a PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera coniratar un seguro
de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas
pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se
reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera
acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados
por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
serdn activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la

orden de EL BANCO vy ademds para que en caso de siniestro se abone a fla oalas



obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro. Si
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO. Por otro lado,
en caso de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las polizas
antes citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compafifa de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE
DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actiie como contratante con
la compaiifa de seguros de su eleccién, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuard
nicamente como agente de retencién. Las primas respectivas correrdn a cargo del
(los) deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las polizas que se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para
el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y
ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble tnicamente estard afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus
referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo

de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general
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sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos

personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s)

recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negoci%s(mt%lso P
permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier rcspons&aﬂidad a %iﬁ
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL B.ANCO que i
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o eﬂtregar dl‘,__ g
N3

informacién a autoridades competentes, organismos de control, Slstem;'%;: Reglstro )
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reg!amenta;/{a e%
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de
cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos,
honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura,
y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si s
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos en que
se incurra por el presente contrato corresponden a servicios efectivamente prestados,
los mismos que se reflejardn en la liquidacién de crédito respectiva. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a2 EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona
o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
Los gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,

incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la



Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticiéon de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacidén de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-
Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio
y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf como el cobro
de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas
y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas internas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil.
DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan
y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento. Hasta
aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura piblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esté firmada por el Abogado
Juan Carlos Gonzalez Limongi, registro profesional numero dos mil cuatrocientos
veintiocho Colegio de Abogados de Manabi, para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; v,

leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman,
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mEmm Republica del Ecuador

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

Registro Civil

élt'}ﬁ?‘ T leenlificavion y Ceduleciin

| Cédula:
| Apellidos y nombres:

Condicion de cedulado:

Lugar de nacimiento:
Fecha de nacimiento:
Fecha de expedicién:

Nacionzlidad:

Sexo:

Instruccion:

Profesion:

Estado civil:
Cdnyuge:

Fecha de matrimonio:

: Apellidos y nombres de la
! madre:

Apellidos y nombres de}
padre:

1309908208
MOREIRA LARGACHA LINDA JOHANNA

CIUDADANO
MANABI/MANTA/MANTA
18/02/1980

21/07/2014
ECUATORIANA
FEMENINO

SUPERIOR
ESTUDIANTE

CASADO

MUNOZ MACIAS KARLOS EDUARDO
30/12/2008

LARGACHA BARCIA CARMEN MARLENE

MOREIRA CEDENO FRANCISCO ENRIQUE

‘ Informacion de generacién del certificado electrénico.
| Generador por: 1312867029

Numero Unico de Verificacién (NUV): 422663

22063

il

LN

Uso exclusivo para: MANABI-MANTA-NT 5
MANABI/MANTA

El presente certificado tendra vigencia sélo a la fecha de su emisién.

Fecha Emision:  14/03/2016 10:22:39

Codlflcacwn QR
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DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Fuentie: Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacisn

http.//www.registrocivil.gok.ec/
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ
DIRECCION ‘GENERAL DE REGISTRO CIVIL, -
'IDENTIFICACION Y. CEDULACIO ) ]

% 130990820-8
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mam Republica del Ecuado

r

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

g @“ ' " Registro Civil

le=alidicacion y Cedulation
.1{:

Cédula:

Nacionalidad:

Sexo;

instruccién:

i Profesion:

Estado civil:

Conyuge:

madre:

Apetliidos y nombres
padre:

Apellidos y nombres:
Condicidn de cedulado:
Lugar de nacimiento:
Fecha de nacimiento:

Fecha de expedicion:

Fecha de matrimonio:

Apellidos y nombres de la

del

1305963165

MUNOZ MACIAS KARLOS EDUARDO
CIUDADANO
MANABI/MANTA/MANTA

04/05/1978

05/03/2013

ECUATORIANA

MASCULINO

SUPERIOR

ING. AGRONOMO

CASADO

MOREIRA LARGACHA LINDA JOHANNA

30/12/2008

MACIAS CEVALLOS DIAMANTINA LUDELA

MUNOZ TORRES SEGUNDO SALVADOR

Infermacion de generacion del certificado electrénico.
Generador por: 1312867029

Namero Unico de Verificacion (NUV): 422660

Uso exclusivo para: MANABI-MANTA-NT 5
MANABI/MANTA

E! presente certificado tendré vigencia sdlo a la fecha de su emisién.

i

422660

N

Fecha Emision:  14/03/2016 10:22:02

Codificacion QR
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DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Fuente: Direccién General de Registro Civil, ldentificatidn y Cedutacidn

http://www.registrocivil.gob.ec/
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Manta, 11 de sepiiembre del 20145
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Sehora

Marfa Veronica Valles Lopez
C.C. 1306308931

Propietaria de la Vivienda B-14
Giudad.-

il LAY
R

De mis consideraciones:

La presente iene por ohjeio comunicarle que 1a Gerencia General de la

compafia HGL&M CONS RUCCIONES S.A., Gerente de Proyecio BIESS-LOS i
ERTEROS, de acuerdo a las faculiades y atibuciones contermpladas en 103 r

contratos suscritos por el FIDECOMISO INMOBILIARIO BIESS-L.OS ESTEROS
y HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., ha procedlido a desigharla a usted como
éﬂ}i“?iH»\SES"H'F%&DE}R.& ;ﬂ"iﬁl\fltf‘(Jt?.A!., BE LA URE;’:/-\?\HZ:AC!@M_
MARATEA, funciones que gjercerd apegadas al Reglamenio Interno de ia
Urhanizacion, debidamente aprabado pov ol GAD MANTA y su Reforma
aprobada en Asamblea de Copropietarios de 1a Urbanizacion de fecha 31 de
enero del 2015, por el tierpo necesailo hasta cue se designe al i
ADMINISTRADOR por parie de la Asamblea cle copropietarios, @l misrno gt 1o '
debe exceder a 1a culminacion de los trahajos construciivos del Proyecto,

contermplados en el contraio de construccion.

Le auguro joda rlase, dej ?xito.c; en su gestion.
\ R
P 4 ![ . i
U pdd !}) SE f\
Econ. Aniohio Génzalez'lLimengi.
Gerente General de HGLAN CONSTRUCCIONES SA.

RAZON DE ACERTAGION: Hoy 11 de septiembre del 2015, aceplo el cargo de
ADMINISTRADORA TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA —
PERTENECIENTE AL FIDECOMISO BIESS — LOS ESTEROS.

. L
d AL O {z'l’J-'JLf.'-’.‘

Maria Veronica Valles Lopez
C.C. 130630893-1

I}ireccic’)n:- Avenida 2 entre Calles 12y 13, Edif. Delgank -~ Ofic. 311

yeletone: (05 2 627-27% - Corew: gorendia@hglmcom
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Factura: 001-002-000009358 20151308005D0566G1

PILICEMGIA TH [UZCOROCIMIEMN T 1 FHIRIAS 1Y 204 5120500530366

Anle mi, NOTARIOA) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO FEPINOSA do la NOTARIA QUINTA y colaparcec(ny MARIA
VEROMICA VALLES LOFEZ CASADO(A), mayer da edad, domiciliadofn) en MAMYA, porlador(a) di CIEDULA 1306308941,
POR 8US PROPIOS DERIZCHOS en catidad s COMPARECHENTE, auion{us) declara{n) que la(s) fima(s) constanta(s) er e
docuinento que anlacede OFICIO HO. HALEMAGL-217-201, es(son) suya(s), ka(s) misials) que usaln) en kedos sus aclas
pliblicos y privadus, sicndo en conzecuencla aulentica(s), para constancia lireradin) conralge en unidad de aclo, di fodo lo cuat
doy fe. La prosente diligoncla s realiza en ejercleio de la ubibocion que me confiory of nunieral novino del articuto diaciocing
tho la Lay Nolarial -, EI presente recanociniientu ne se refiere al coalenido dal documentn e ahilecedo, subre cayo loxio osla

Nofaria, no asume respensabitidad alguna, - Se archiva copda, MAMTA, a 11 DE SEPTIEMERIE DEL 2075,

MARIA VERONICA VALLES LOPEZ

CEBULA: 1306363931 o
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Firooogcoc)laR®IDA
NEL PACIFICO S.A.

E a0 DEL PATITICO CRUFD FINAMCIZRD .

ACTEA DE LA SEPTIMA JUNTA ORDINARIA
FIDEICOMISO BIESS ~ URBANIZACION LOS E&TER@EQ&

L | . P . - . . =
En la ciudad de Quito Distrito Metropoliteng, hoy lunes 18 de junio del 2012, a2 las 1843
oficinas del Banco del IESS BIESS, ubicadas en la Av. Amazonas }35-181 y Japdn, deags’m
de Quito, se relinen las siguientes parsonas, a fin de realizar la Séptima Reunidn Or@p
Fideicomiso BIESS Urbanizacion Los Esteros: G
i, Por el Banco del IESS BIESS: , .

ing. Efrain Vieira — Gerente General BIESS

2. Porla Constroctara HELEM:
Aatonio Gonzdlez  — Gerente HGLEM Construcciones
Fernando Loor — Gerente Financiero HGL&M Consivuccionss

3. Por el FIAIDME:
Ec. Gustavo Abdo — Gerente de Negodios Fidudiarios

4. Por Fidudzaria dal Pacifico S, A.
Ina. Jaime Guada G. — Qficial de Regdcios Fiduciarios.

o

Dirige la reunién el Ing. Efrain Vielra — Gerénte Genaral Banco dal BIESS, actla como secrefario
ing. Jaime Gusda G., €n represertacion de la compafifa Figuciaria del Pacifice & A

FESUPACIFICO.

(inz vez constatado el audrum de iz reunien se pona a consideracidn 2l orden del dia:

Informe de |z Gerencia Técnica

Tratemiento y designacion de la empresa Comiercislizadora g Proyecto

Tratsmiento de convenio entre La Liga Barial, Tustre Municipio de Manta, BIESS ¥
Fideicomiso BIESS ~ Los Esteros

1. Aprobacion de facturas de la campaiia radial por el fznzamiento del proyecto inmobiliario.
5. Varios

b B

0

Los milembros de la junta aprueban el crden ael diz v solicitan 2 continie con &l mismMo.

0

PUNTG UNG
TRNFORME DE LA GEREMCIA TECIECA

o

El Ing. Fernando Loor en representacion de 1a empresa HGL&M Construccionas, en calidad de
Gerencia de Proyecto, realiza una presentacion ante los miembros de la junta en la cual da @
conocer el Informe de Ja Gerencia de Proyecio al mes de mayo de} 2012, el mismao contiane un
informe legal, informe comercial, informe técnico, informe  financiero, conclusiones Y
recomendaciones, ast como un detalle fotografico de la obra.

Se entrega un ejemplar del rmismo como habilitante de la presente acla.

Gerencia de Proyecio, seiala que ya se€ encusnira apariuradsa una Cuenia wofisale G wi Banco
del Pacifico N0735284-0, con la finalidad de gue sean depositados en esta cuanta los valoras que
hayan sido recaudados por Teserva o ventas de las unidades de vivienda, :

Ft Tng. Toima Guads en arntacidn a tna de fas recomendaciones presentadas en el Informe de la




Fiopouo).sa |’
DEL PActF!co S A

Bariconze P.m..l—n:o Gﬁu‘a FladaMCiEra

1. Los miambtoJ de la Junta de Fideicomiso de manera undnime aprueban g} informe
presentade por parte de la empresa HGL&M Construccionas S.4. en su calidad de Gerente
de Proyecto.

2. Los miembros d" la Junta de Fidgicomiso de mansra unaaime dat por conocido lo
infarmado por e} Ing. Jaime Guada respecto de la cuenta mantenida par el Fideicomiso
BIESS — 1Los |:SLe ros No, 735284-0 en el Banco del Pacifico, y sefizlan que es en esa
cuenta donde deben ser depositados los valores que se reciban por reservas o ventas da
{5 unidades de vivierda,

VEE ROV E

Bl Ting. Antonie Gonzélez en representacion de la empresa HGL&M Construcciones, en calidad de

Geren cna da Proyecto, propone a los miembros de la jurds gue {2 empresa MAMNAPROIN S.A, s¢3 1z

smpress gue comearcislice el proyecto, sefzla que esta sugerenciz s realiza va que es unz

empress quz conoce bien el nicho de mercado, tiene uns gran experiencia en la realizacién de
1L

ventas de productos inmobiliarios y tizne una bd.:C ae datos de poigncizles clientes que puedsn
adauirir un inmueble del proyecto,

FEICHENE ¥ 7

'.i.. fos miembros da 1z Junta de Fideicomiso de menera undnime dan por conocido lo
sefialaco por el Ing. Anltonio Con"" ez para que sea MANAPROIN S.A. guien realice Iz
comercializacion dal proyecto MARATEA, para lo cual instruyen al Fidsicomiso BIESS- Los
Esteros realice el andlisis rgspawo para ejecutar este accidon v, en el caso de sar
favorebls se proceda con la suscripcion del respective contrato de servicios de

rcizl n oon 3 empresa MANAPROIN S.A,, caso conirario se anzlice el tema en ia

e Junta de Fideicomiso.

2. los miembras de la Junta de Fideicomiso de manera unanime sefalan & ta adminisiracidn
Fidelcomiso BIESS- Los Esteros, una vez realizado el andlisis rosnecﬂvm da ser favorable
realizar la contratacion con Ja empresa MANAPROIN §.A4., se proceda a enviar el borrador
del contrato de comercizlizacion a las 4reas respectivas pare su aprobecion v posterior
suscripaion,

r'l

rﬂ'

b]i:jL-':_.n

PUNTD TRES
u“’-h‘-\u‘:;ﬁ’u"u‘i ST F‘C NYER
MANTA, BIESS DECOMEISO B

LA LIGA

SEEAA VY

LOS ESTEROS

El Tag. Antonio Gonzalez Gerente General de |z empresa HGLRM Construcciones hace referencia &
e los miembros de fa junta el tema dal juicio ciu~ existia del terreno con la lige bartial y sefiala que
atiualmente existe otra demanda. Seflals ademas que existe un docurnente de compromiso ¢l
mismo que se encuantia apiobado y firmado por parte del BIESS, e Municipio de Manta vy €
Director Provincial de Manabi, en el cual sz sefiala que se emreaara un monto ge ohia de

$120.000,00 de los cuales '360.000,00 son por parte del Municipio de Manta y $60.000,00 por
parte de la empresa construciora HGL&M Construcciones.

RESQLUCION 7,3 :

Los miembres de la unta de Fideicomise de manera unanime aprueban y autorizan pazra que
HGL&M Construcciones S.A. en representacion del Fideicomiso BIESS - Llos Esteros realice
inversianes de ohra par i monto de hagka $60.000,00 Ins cnzles serdn ronsiderados parte de lng
Cosios indirecios del proyecto.
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_tehace blen alpals!
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES orr,
NUMERO RUC: 0992714387001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS 2
NOMBRE GOMERGIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS %
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL =
REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIARIA DEL PAGIEICQ S,A. FIDUPACIFICO k ,@5
CONTADOR: CEDERO MUROZ {)’{\VID'ARM[\N?Q \er tb.‘&g@‘\
FEC.WICIOACTIVIOADES: 1610572011 FEC. CONSTITUCION: ~agiosizof
FEC: JHSCRIPGION: 27/06/2011 ﬁ's"_cH""A DE AGTUALIZAGIOR: ‘0470872044

AGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Canton; GUAYAQUIL Parroguia TARQUI Ciudadela: URB. ALBAN BORJA Calle: AV, CARLOS JULIO
AROSEMENA Nomero: SIN Edificlo; CLASSIC Oficina: P8 LOCAL 1 Roferéncia ubicacién; JUNTO AL AUTOBANCO DEL
BANGQO PAGIFICO Fax: 042200067 Emall: deadenc@fidupacifico.com Telelono Jrabajo: 042200009 Celular; 0993873925

DOMICILIO ESPECIAL: ’

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

« ANEXO ACCIONISTAS; PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

¢ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

« DECLARACIONM DE RETENCIONES EN LA FUENTE
"\ DEGLARACION MENSUAL DE IVA

7 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADGS: del 061 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDIGCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\GUAYAS CERRADOS: 0

[
af A0 208k

£5g -V

- - - - = -
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO OF RENT}\S INTERNAS

Declaro que fos datas corlenidos. ey esle documenlo san exnclos y vordadaros, porfo QUE asumae {a respon¥abitidad legal quo da ofia so
deriven {Art, 97 Codigé Tribularle, AL, 2 Loy te! RUC y Ait. @ Reglamento para Ia Aplicoion de tailey def R ).

Usuarlo: SAMPDS0213 - Lugar de emisien: QUITOIPAEZ N22-57 1 Fecha y ho TO0BI2014 039°22:54
Paginafda 2
N
\\
\

www. SRi.gob.=c




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOC!EDADES
NUMERO RUC: 0992744387001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTERDOS

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 TESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. TNICIO ACT, 19/05/3011

NOMBRE COMERGIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTERCS FEC. GIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parroquia: TARQU! Cludadela URB. ALBAN BORJA Catlla: AV. CARLOS JULIO
AROSEMENA Nimero: S/N Referencia: JUNTO AL AUTOBANCO DEL BANCO PACIFICO Edificio: CL/\SSiC Oficina: PO LOCAL 1
Fax: (042200067 Email: dcedeno@fidupacifico.com Telefono Trabajor 042200009 Celular; 0993673925
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE 1ERV!C£O D kENTAS INTERNAS
Declato quo fos datos contenidos on oste documento son cxaclos y vardaderos, porio que o suno fa rosponsabitidad fegal quo de efta so

deriven (Art, 97 Cédigo Tribulario, Arl. 9 Ley del RUC y Art. 8 Reglamoento para fa Apficacion dg ta Ley dol RUG,
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PUNTO CLATRE %
APROE !‘\‘" TON BE LAS PACTURAS £ RADEAL P 3
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Et Ing. Jaime Guada en representacidn del Fideicornise BIESS — Log Esi &
de los rmiembros de a iuma e ?—: Gerencia de Negocios dzl Si{ESS m-—dh.m., oﬁcio N, O U\\\“@h

GNF-BIESS-2012 envid af F“zacrom-g BIESS - Los Fsterns la factura [001-001-00031
ampresa DRAKNEWS S.A. por un valor de 47,1866 v la 1’9 ctura 1»0. (01-001-000783 de la
empresa PGV PUBLICIDAD CIA. LTDA. por un valor de $5,328.96 por canrrt,:\ de campaita radial
v avisos de prensa respeciivamente, las cuales s& pone &r idaracion da la Junta para gue se
apruebs el pago de las mismas.

RO 7L
Los miarmbros de fa dunta da Fi(’j'hff"r\s‘n*aisa d=?3
Fideicomiso BIESS — Log S3eros procas
00031 de l» empresa DRAKNE WS
FUBLICIDAD CIA. LTDA,, aplicando
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Viaittz, 28 Septiemibre de 2014,

Economista.

VICERNTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGE

Nacionalidad: Ecuatoriana,

C.C. No. 1305261222

Direccidn: Avenida 2 entre las calles 12 v 13, edificio del Bank, 3er Piso oficina 311.
Ciudad: Manta.

De mi consideracidn:

Clmpleme poner en su conocimianto que de confarmidad con to dispuesto por fa Junta General
Universal Extraordinaria de la Compafifa HGLEM CONSTRUCCIONES §.A. celebrada el dia
96 de diciembre del 2011, ha sido usted designado en el cargo de GERENTE GENERAL de

fa cornpafifa por un periodo de cinco afios, gue se contaran a part tir de la fecha de inscripcidn de
este nombrarniento en el Registro Mercantil del cantdn Vianta.

En viriud del cargo conferido, le corresponde los deberes y atribuciones que le confieren el

Estatuto yla Ley. PR

{a compafia HELERE CONSTRUCCIONES 5.4, se constituyd mediante contrato constante en
1a Escritura Publica ndmero 6.334 del 20 de Septiembre del 2009, celebrada enla Notaria Publica
Cuarta del catdn Manta, a cargo el Doctor. Simén Bolivar Zambrano Vinces., contrato que fue
wprobad/por el Sefior Intendente de Gompafifas da la ciudad de Portoviejo mediante Resolucién

SC.DIC.P.09.0497 del 6 de Octubre de] 2009 vy registrada en el Repertorio Mercaniii Bajo el ’

nlmero 892y anotada en el Repertot} rio General con el ndmero 1694 de f feoiia 13 de octubire del g

2009, ~ [ 7 A o

Cordialmenie.- // / ”//,/—7 ;,.- Nﬂ !m“ h‘ “CAN FGN IVAF E"
//// //7 ".f-"/ i-_? figl f |rJ|,or_‘1 ,..' 2 u ne; WO original que rr?e
/7 (_\//,. Y futjz presenizad iy ol “? e *~sar‘o

Yerwly r‘.u

Mantz, 29 de septiemnbre da 2014,

DAZON:

N,
\
BILTE GERERAL dao la Compaiila tGLEM CONSTRUCCIOMES S.A.

Leepto el cargo ce

o
ey A

VICENTE ANTOMYD CEATERELEZ LIVGRGL
O, 12GE26322-7 z
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TRAMITE NUMERG: 6277 :

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTQ EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

3. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAIVIENTOQ DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 4746
FECHA DE INSCRIPCION: 30/09/2014

NUMERO DE INSCRIPCION: [ 901
JREGISTRO: » - | IBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NONBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 29/09/2014 )
FECHA ACEPTACION; 29/03/2014

NOMBRE DE LA COMPANIA: HGL&M CONSTRUCCIONES S, A.

DOMICILIO DE LA COMPARNIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

fdentificacion

Nombres y Apellidos

Cargo Plazo

1305261222

GONZALEZ LIMONGI
VICENTE ANTONIO

GERENTE GENERAL CINCO ANOS

4. DATGS ADICIONALES:

[No APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPQS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISIGN: MANTA, A 30D{A(ST DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2014

v
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R$.C.:. 1360000980007
Di mnan Av. dtay'Gglie 9 A.unE,

Municipal del Om:»o: Manta
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TITULO DE CREDITQO No.

R i w Crc

0472881

.
7, H 3/4/2016 3:43
Q .w_ u taﬁ '
RVACION ” CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y oozmqmcno_oz CONLA 2-04-46-21-000 150,00 4647820 202341 472881
CUANTIA $ 72490.00, NO CAUSA UTILIDADES POR QUE LA ULTIMA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS ubicada en _s>z§ dela | _
parroquia LO ESTERQS N
VENDEDOR ) ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SQOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS me._%m mm.quOm.g>m>4m> MZ - Impuesto principal 724,90
Junta de Beneficencia de Guayaquil 217,47
ADQUIRIENTE
" - TOTAL A PAGAR 942,37
€.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 942,37
1305963165 MUNOZ MACIAS KARLOS EDUARDO NA
SALDO 0,00
EMISION:

3/4/2016 3:43 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

R _ A
o..rQ‘ MTRALIZADG
ST R 1A
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_ \m. mwmmmg.sgéw,wmﬁ,wmﬁ TN TITULD DE CREDITO

No. 451893
1427/12016 10:59
. DIRECCION ANO CONTROL TITULO N°
CORIGO CATASTRAL Area AVALUO
COMERCIAL ()R 08 ESTEROS-MARATEA MZ € LT 21 2016 224759 451893
2:04-46-21.000 150,00 $46.478.20 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
IDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS : D RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial
1/15/2016 12:00 ZAMORA MERA MARIA JOSE
RIA JOS IMPUESTO PREDIAL $18,59 (5 1,86) 516,73
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $ 4,62 ($ 1.85) $2,77
A\,fw% oow___wn,wm >_:ozo_,._o DESCENTRALIZADO MEJORAS 2012 $4,22 (5 1,69) $2,53
o ! _vb CANTON MANTA
‘ nd..u] JQ:%SQSS A MEJORAS 2013 $9,67 ($3,87) 55,80
P [ MEJORAS 2014 $10,21 ($ 4,08) $6,13
‘ 0:v MEJORAS 2015 $0,58 (5 0.23) $0.35
FECHA: ... .
VA \_ m ﬂ.@.w.i MEJORAS HASTA 2010 $34,86 (5 13,94) $20,92
A: TASA DE SEGURIDAD $ 11,62 $1162
Ing. Jul iguez Sinchez TOTAL A PAGAR $66,85
VALOR PAGADO 566,85
SALDG $ 0,00




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “E” lote # “217,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de Ia
Urbanizacion hasta el mes de Febrero del 2016.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

LQD
e
Y
/\/f }'/.,C\f “u
Maria Veronica Valles Lopez
C.C. 1306308931
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

';" :"M"- V"
No Cernﬁcam
m
CERTIFICADO DE AVALUO 3 ES{}%EV‘%“’ZRQDA
130201 U s

4\

Fecha: 3 de febrero de 2016 No. Electrénico: 37949

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-04-46-21-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ -E LT 21

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 150,00 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario

FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 36728,20
46478,20

Son: CUARENTA 'Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON
VEINTE CENTAVOS

“Este dociumento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qu%,ng,e pargel B_gmo 2016 - 2017

Ll _.(4’ t—.
Sr-Fe nan o Navarrete

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

/

WA IGH.A1/15 m;
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
(e %,
N¢ 076986 AUst 2
i~} . 7
8 uyrgana O F
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO &
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA %, V&

S
Q
SOLAR Y CONSTFﬁ‘i@m:om\\] N

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios ..

en vigencia, sc encuentra registrada una propiedad que consiste en. .. ... -
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

PertgREqIE8 EsTEROS-MARATEA MZ -E LT 21
ub10AVALUO COMERCIAL PRESENTE. _ __ e i

~'$46478.20 CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 20/100 CTVS .
CUYQERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO 7" asciende a Ja cantidad
de ...

05 DE FEBRERO 2016

JZM.

Manta,/.

e TN

L ONICE,

o

11/ {
m
\ | W&

Director FinanFiéro Murlli(np al 2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO ""-
e m e o m. e mem i mmimmmtm. = tes R miees = eeme memas s casieeommbamwe S taees e mmmes P — "e : e

7’ > O
CERTIFICACION ‘siiEss
No. 1049-2148-0282

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-LOS ESTEROS, con Clave Catastral #2044621000, ubicado en el Lote No.21 de
la Manzana “E” de la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, Parroquia Los Esteros, Cantdn
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su vespectiva Linea de Fdbrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10,00m. — Calle 3

Atrds: 10,00m. — Lote No.3

Costado Derecho: 15,00m. — Lote No.20
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote No.22
Area Total: 150,00m2.

Manta, 03 de Febrero del 2016

i :"; e o
T T AR e
( ‘[;'/:/:_;‘ - /\‘\/ N SN
- ___-;_:_?;7;_7%,%) — \ d,?// ' §?* L Cy

\f h 1
YR T -
ARQ. ROBERTH ORg wa ::Z. o bR
AREA DE CONTROL URBANO “ye®%y  ~ 7
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDEN, ,')EL\V@ O TERRITORJAL
0 s o s A
Nota: Este documento actualiza al otorgado con fecha 24 de -S_@%fbné‘de'( 2015.

-~ e
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para SrnTmite y a inspeccidn en el lugar que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

MSMS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO ‘@'-
[ . e e y":'”"r- "

Ne 052268 AUTORIZACION

o
M)
=
=
Ny

.y . . . . 'A . h : ‘h
La Direccién de Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial autbyﬂga ala

Sra. &
00] \ \Xio
LINDA JOHANNA MOREIRA LARGACHA, para que celebre esoﬁ%?& ,@e
Compraventa, de terreno propiedad del Fideicomiso Biess-Los Esteros, ubicado en la
Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote # 21, Manzana E, Parroquia Los

Esteros, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m.-— Calle 3

Atras:  10,00m. —Lote # 3

Costado derecho:  15,00m. — Lote #20
Costado izquierdo: 15,00m.—Lote #22
Area total: 150,00m2.

NOTA: Esta autorizacion estd reemplazando la otorgada el 21-Sept.-2015

’ .;“':P‘ , I]/,k L. E
u%rtgz\lelgirﬁ 3;3‘56'27 i y

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO U
TERRITORIAL (E)

Manta, Febrero 03 del 2016

El presente documenio se enite de acuerdo a la documientacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que indica
de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que

se han preseniado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

&
"et

W==se
" ESPECIE :VALORADA ©

2 é a

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
. FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS _

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . ..58de. . . Febrero . de20 = 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
2044621000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ -ELT 21

Manta, cinco de febrero del dos mil diesiseis
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-
Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de e

Manta-EP

Calle 11 y Avenida 4, Esquina
A

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Fic?_a Registral-Bien Inmueble
l o .
. 51175

LIWAHa A

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16001476, certifico hasta el dia de hoy 27/01/2016 12:05:43, 12 Ficha Registral Numero
/ SR iPo
\"(’eocﬂo I\u()( /r’

51175.

INF/ORMACION REGISTRAL

Codlgo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXHXXOKXXXKX
Fecha de Apertura: lunes, 18 de mayo de 2015

_Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

DERECHO: 15,00m. ~Lote No 20 COSTADO IZQUIERDO 15 OOm

-Lote No 229AREA

150,00m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RE EN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ')‘78,-
I Libro Acto Namero y fecha de Inscripcién Folio Imc'afujmlﬁﬂﬁf“
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 45 25/ago./1951
) ACCIONES .

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 17/abr./1963 12 14
FIDEICOMISO AéLARACION 45 29/nov./2011 2.376 2.406
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 44 29/mov./2011 2.320 2.375
PLANOS PLANOS 4 12/ene./2013 B 45 93
MOVIM\]ENTOS REGISTRALES: |

Registro de : COMPRA VENTA ) - p
(1 /2 ] CO’MPRA VENTA -

Inscrito el ; ‘ sabado, 25 de agosto de 1951 ~ Ntmero de Inscripcién: 45 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA . Ntimero de Repertorio: 53’4 Fo]iéilnicial:4(‘)

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA {Folio Final:41

Cantén Notaria: MANTA > N

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sébadd, 25 de agosto de 1951

Fecha Resolucién: ! [ e -
a.- Obsér‘ aciones: ;

Los dcrechos y acciones de un terreno ubicado en | Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@idad Céduia/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA  NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 80000000001 5391 ALMEIDA BORJA\LUCI’NDO VIUDO(A) MANTA

[2 /2 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : " miércoles, 17 de abril de 1963 Nimero de Inscripcién: 12 Tomao:l

MANTA Niimero de Repertorio: 197 Folio Inicial: 12

Nombrel,del Cantén:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacidn impresa por ;maria_cedeno Iicha Registral:51175
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Fecha Resolucién: \

a.- Observaciones:

La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, én su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los
Esteros de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado‘Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000014711CAJA DEL SEGURO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000014709POLI DELY ke CASADO(A) MANTA

c.-\Esta inscripeion se reﬁenT a la(s) que consta(n) en:

[Lﬂaro Nomero Inscripcién . Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA/ 45 : 25/ago./1951 40 4]
Registro de : FIDEICOMISO

[1 /2 ) FIDEICOMISO \
Inscrito el : martes, 29 c!e noviembre de 2011 Nimero de Inscripeidn: 45 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6942 Follio Inicial:2.376
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA Folio Final:2.406
Cantén Notaria: . QUITO e

Escritura/Juicio/Resoluciéon:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de noviembre de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ;

Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracién y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2). El Area sobrante. COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizadp un equipamento
deportivo de cancha de fitbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y 6cho coma veinte metros
cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. Lote tres de superficie dos mil
ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros
cuadrados en el que se halla construida y utilizando in mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil
novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad esta baldio. La supezﬂme
total del area sobranteles de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88
M2) se reserva para el Si el constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a
titulo de Fideicomiso Mercantil,.Se aclara que la presente inscripcién se la hace con Demanda, que existe en contra
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78. "

Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se encuentra inscrita Cancelacién de Demanda dentro del
Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-Manta de fecha
Manta, 19 de Septiembre del 2.013.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social N Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACLARANTE 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDADNO DEFINIDO MANTA
SOCIAL IESS %

CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO VIANEA

SEGURIDAD SOCIAL BIESS gy Empresa d‘:""b'ﬁ:‘o'\‘:gg‘aﬂ%ﬂ
£ 3 a P
FIDEICOMISO  800000000056883FIDEICOMISO BIESS L.OS ESTEROS NO DEFINIDO @?i Ragletro ¢
FIDUCIARIO $00000000054698COMPARIA FIDUCIARLA DEL PACIFICO $.ANO DEFINIDO  MANTA®

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que-consta(n) en: A

FIDUPACIFICO . L 2? ENE. 2016 y
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Certificacién simpresa por :maria_cedeno Ficha Registral:51175 miéreoles, 27 de enero de 2016712205 FagZlded
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‘Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
\;\ Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial *  Folio F in
"WCOMPRA VENTA . 12 17/abr./1963 12
FIDEICOMISO 44 29/mov./2011 2.320

[2 /2 ] FIDEICOMISO

Inscri/to el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inscripcién: 44 Tomo: I
Nombre del Canton: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 6941 ' Folio mfaal 2 ;z%ﬂ%@ £
Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A DECIMA NOVENA Folio Final: 2 3T5NAE) . Cc;~>q‘i 2

Cantén Notaria: QUITO U810

Escritura/Juicio/Resolucién:
¢ . . a: i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011 (\1,3“‘ ory y
Fecha Resolucion: > 0 L

a.~ Observaciones: K
'Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Admmlstracmn y Gestlon Inmobiliaria denominado BIESS L& Esteros.
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad-Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- BeneE:nano «del
Contrato del Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la mlsma,gue fue i ins

de fecha 5 de Marzo del 2009, bajo el No. 78. ,A_?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - — % e
/ . '70 :
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién DomitMaa 1}
CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO MANTA )
SEGURIDAD SOCIAL BIESS : : :

FIDEICOMISO 800000000068557FIDEICOMISO MERCANTIL MERCANTIL DENO DEFINIDO MANTA
TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA DENOMINADO BIESS LOS

ESTEROS !
FIDUCIARIO 800000000054698 COMPANIA FIDUCIARIA-DEL PACIFICQ S.ANO DEFINIDO ~ MANTA ,

FIDUPACIFICO !
PROPIETARIO 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO ~ MANTA N

SOCIAL IESS )

- - .z l
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: o

[Libm Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO . 44 29/nov./201] 2.320 2375 k
COMPRA VENTA b 12 17/abr /1963 12 14

7

Registro de : PLANOS
[1 /1 ]PLANOS

Inscrito el : sabado, 12 de enero de 2013 Nimero'de Inscripcién: 4 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 425 Folio Inicial:45

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA j | Folio Final:93 N
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: ; |

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS
-MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. ARea de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran
ublcados los predios donde se desarrolara la Urbanizacion LOS ESTEROS -MARATEA.

Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del canton Manta en la que certifica que la Urbanizacion Los Esteros Maratea fue aprobada como urbanizacion y
dicha area No se encuentra afectada por la Demanda propuesta por el sefior Hector Ramiro Caza Tipan en calidad
de pr631dente de la Liga Deportiva Barrial san Pablo de Manta en contra del Instituto Ecuatoriajo de Seguridad
Social en el juicio Ordinario N: 2008- 457. oficio fechado Manta § de Junio del 2,013.

\

Empresa Pubhca Municipal
Registro de |a Propledad de
Marnta-EP

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registrah:51173 miércoles, 27 de enero de 2016 12:05
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*Con fecha 05 de marzo del 2009, bajo el n. 78, se encuentra inscrita la Demanda, ordenada por el Juzgado
Primero de lo Civil de Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por Héctor Ramiro Caza Tipan por los
derechos que representa de la Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta en contra IESS, representada por el
Director General Sr. Econ. Fernando Guijarro Cabezas y tambien posibles interesados. Actualmente dicha

Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de septiembre del 2013, bajo el n.296. dentro del jucio nimero

457-2008. X - !
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000056883FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NQ DEFINIDO ; MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: i /
lTbro - ’ . Namero Inscripeién Fecha Inscripcidon  Folio Inicial - Folio Final
FIDEICOMISO 44 29/mov./2011 2.320 2.375
FIDEICOMISO a5 29/nov./2011 2376, 2.406
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: .
Libro ’ Nﬁmcrfo de Inscripciones
COMPRA VENTA \ 2
FIDEICOMISO 2 \
PLANOS L
<<Total Inscripciones >> 5
. [
|
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se refieren al predio qué se certifica. ‘

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 12:05:44 del

A peticion de: MANAPRO]
Validez del Certificado 30 dia;, Excepto

que se diera un traspasc de dominio o se
emitiera un gravamen.

iéycoles, 27 de enero de 2016 ;
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2 Q’SE DAVID CEDENO RUPE}/VTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma d%Registrador ® Documento al Registrador de la\P\ropicdad.
\ |
\

Empresa Publica Municipal

Registro de la Propledad de
Mants-EP

\ 27 ENE. 2406
Certificacién impresa por hmeria_ctedeno Ficha Registral:51175 miéreoles, 27 de enero d¢ 2016 12:05 ' [Pa ded
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REGLAMENTO INTERNO DEL COMFLEJ( HABIT ACIONAL
“ILOSESTEROS - MARATEA ©

El presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitulo IV a partir del ArtI1.22
del Reglamento Urbano de Manta, Seccion II, referente a las Normas Generales de
Desarrollo Urbano, en lo relacionado  a condiciones y 1ipos de edificacion, usos
permitidos, medidas de lotes y demds especijicaciones Urbanisticas y Técnicas, ademds de
las normas de edificacion, ornato Y usoS 4 lo que estardn sujetas cagn @gca‘é?eo!‘m »

edificaciones. 5% @
& %
. i o . ) _ o
Todo copropietario tiene lu obligacidn de curipliy con el presente reglantent®, como o
también tiene el devecho a exigir sus cumplimientos /D 5
2z
Todos los inquilinos, ocupemies, Visitas y personal de servicio estin obligadoSig 0bse \§'
estriciamente el presente reglamento interio. Cunpry, L()&@
AUTORIDAD DE AFLICACION ‘
La autoridad de aplicacién que puecle modificar en el futuro el presente Reglamento es lo
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando exn cuenta, el "Reglamento
GOBITPIN AHTAVANA RFAPSs TR AN

Uibarno de Manta. " (UM 21 U .
) . te R N A A AV T
: DIRECDUN DE PLANESSHENTS PRRN0

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art. 1.- AREA RESIDENCIAL ANl
: R et 41 22
1

Tn esia zona se construiran imicamente edificaciones destinadas a uso resienglii
i

1.1.- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO Fecha:. g@[[ el

Art. 2.- Se desarrollardn edificaciones con retiros de conformided con lo establecido en el
presente reglamento, ¥, corresponden a los lotes de las siguientes NAnZanas.

MANZANA | LOTES | AREA ‘ESPACIO PROYECTADO
A DEL 1 AL 20| 3.000,00 | VIVIENDAS
198,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTILES
130,00 | ADMINISTRACION
B DEL1AL15 2.294.05 | VIVIENDAS ‘
C DEL 1 AL 28 | 4.237,46 | VIVIENDAS ‘ T
| 314,62 | AREAS VERDE Y JUEGOS iNEANTILE§$§,§£%&€E&%§$€%@A o
D DEL 1 AL37| 565231 | VIVIENDAS %&3'3803( Bl e
E DEL 1 AL 34| 521635 | VIVIENDAS . APRIA TCA . ,«&"Q.JQ,:WEZ:J%;’:;
- F DEL 1 AL 30 4.590,56 | VIVIENDAS . ﬂzt e 2 iz
G DEL 1 AL 26 3.920,90 [ VIVIENDAS ‘ v /
H DEL 1 AL 22 3.467,21 { VIVIENDAS - -:_p,{ “{«
I DEL 1 AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS AX WA LT A
| 3.923.33 | AREA COMUNALY PARQUEO DE y;g;;é;gf";]/
J DEL 1 AL 30! 4.614,52 | VIVIENDAS 0«%,\ C ‘j«' e
1.637,62 | AREA COMUNALY AREAS vggcfrﬁg-y“ X
K DEL 1 AL 20| 3.37542 | VIVIENDAS { o P
801,96 | AREA COMUNAL 2




Ar 3.« Se plonifica la Urbanizacién “Los Esteros — Maraten”, contemplando lo siguienie:
La Urbanizacion, contard con 275 lotes para viviendes, con un drea de terreno regular de
150,00 m2, siendo dreas diferentes en los exiremos de los manzanas. Se implaniara
viviendas tipos de 106.49 m2, se incluye dreas comunales, como canchas de 1so multiple,
dieas para bicicleta, club social con piscing, dreas paia juegos infaniiles.

Ari 4.~ El Complejo Hobitacion “Los Esteros — Maratea”, estd proyectado para suplir con
fodos los requerimientos en cuanio o la infraestiuctura recesaria para o poblacidn
calenlade.

Ari 5. El ingiese a lo Urbonizacidn, es por le calle 116, del Barrio Lazarefo, inlernamenie
la distribucion es por la via principal, y por los diferenies vias secundarias que se disponen
alrededor de las monzanas facilitando su movilidad, La solida dispuesta por cualquier
emergencia, es por le av. 1054 .

1.2.- CONDICTONES DE EDIFICACION

Axi. 6.~ Las caracteristicas de los lofes sevdn:

En esta diea el lomefio de loies varia en las esquinas de las nicmzemas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m2.

A¥t. 7= Loy habitabilidad del Proyecto Habitaecional es de 1650 hab.

1.3~ INTENSIDAD DE LA EDIFICACIOH

Ari. 8. Cogficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Mdaximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonjficacion wrbana de Maonta. Siendo 0.34 por lote en promedio en lu
Urbanizacion Moratea,

Art 9.~ Cozficiente de Ulilizacicn del Suelo (CUS). Mdximo 150% de ceverdo o la
zonificacion wirbana de Munta en solares rienores de 200,00 m2.

1.4 -BESPECIFICACIONES

Ari 10.- Todus las edificaciones contore con:

En Cimentacion zapate corride de Hormigdn Armado

]

o Paredes de blogue enlucido terminado en 10 cm de espesor

o Acabado de piso de cerdnica de 40x40

o Cubierta de Losa Alivianada de Hormigén Armado

o Ventanas de Alutininio bronce y vidyio natural

o Pueria de entrada de Madera e interiores de MDF
1.5.-Aliura-
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1.¢.~Retiyos-
A 17.~ Los retiros minimos para las viviendas en plante baja sevdn los siguientes:

Frominl: -En solares inedicneros con adosamiento pareado y con el freme a vias
vehiculares, se mantendydn retiros nxinimos de 2.50 mis lineales. o

o

o R, 3 . . L
Posiorior: -Serd minimo de 2,00 mis, pudiendo adosarse parcialmenigen

anicho del lote, siempre que la peadiente iz la cublerta o losa sea hacic g ladd
su lote. B a2

Laterals - En todos los solares se exigird que s mieniengd retiyos minieg, de 300 mis
Linecles ' '

Ari.13.- CONDICIONES DE US0 , o/

El uso permitido serd estrictamente residencial. |

CONSIDERACTONES GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generales de ornalo deberdn respondei a las siguientes exigencias:

As4 14.. De los Cerramiznios

En lo zona residencial se utilizara pare lo construccion del ceriariento, micteriales
duraderos sin sobrepasar la linea del lindero, y 1ejas 0 culiivar cercas vivas en las dreds
recreativas y juegos infantiles.

At 15~ Ceryaniento esquinero

En solaies esquineros, el cerramienio se consiruird atendiendo a cualguieia de los
siguientes opciones:

o) Redondeado en la esquina del ceiramiento que dé @ lo via no sobreposara una alturd
de 1 Helro.

b) frontalmente, no se permitivd ningin fipo de cerramiento, salvo delimitarlo con dred
verde.

- A¥t 16~ Los remates superiores de los cerramienios, ubicados a una aliura de 2,40 mis,
pueden consistir en elementos Corio-pUnzanIes, siemipre que los mismos no represenien
peligro para la normal circulacion de los transeiintes, ni se los coloque ivadiendo dreas
de uso publico. '

Ayt 17~ Cerviumitentos Laieral, Posterior p fronial e

A TR
Lo 8rr g,
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e . . . .25
Se permitivd memitener 2.40 mis de alturr en los latercles y parte posterighie

. . .. ' . . . . By
sin el adosamiento de la viviende, pudiendo consiruirse el cerramids)

=es

desde Jai linea de fébrico hoste el inicio de lo viviendc permitiéndose vy
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1.00 wit. Lot cual separa une propiedad de ofra. En In parie fromtal no se podid deliniior
con wingim tipo de cerramizgnio el lote.

At 18.« Regiziyo de visia
No se permitird registro de vista ¢ solares colindantes.

Azt 100 Lug p Ventilucidn

Todo espacio habitable estd ovientado de tal monere gue brindmra ventilacion ¢
iluminacion en jorme netured.

Por contribuir a un orden no se permitird ningiin combio en el disefio de lo fuchoda, tanio
en el color vy acabados empleados, excepio St el propieiorio desee usar algin 1ipo de
profeccion en los venianis y puerias, quedn a criterio del duefio. Queda a disposicidn
coordinar con la administacion de lo Urbarizacicn cualquier combio a yealizar en la
vivienda. :

Art.21.- Pérgolas y Barbacoo.-

Fstas instalociones deberdn cumpliv con los vetiros de frente emuiciados en el punto 1.6.
Lo colocacicn de estas construcciones renores, en lo parie posterior y lateral, segin el
caso, se coordinara con la administracion de Ia Urbcmizacion.

At 27.- Construcciones auxiliores menares ol imetro de altusa (cusetas de bombus, ¢ic.)

Deberén cummplir con un rediro minimo general de 1,5 1its y esiar disimuladas con plonias
J: & £

o flores.

A¥t.23.~ Toldos y cubierta parva velifculos.-

FEstd permitida I colocacion de toldos, estos podrdm estor dentro de los vetiros
obligatorios hasta una distamcia mdxima de 1,00 mis. a partiv de la linea de fdbrica. L
administrocion podyd pedir el vetiro de los misimos exn el coso gue se bhallen en mal esiodo o
cuemdo lo considere necesario mediante razén fundade.

Ayt 24.- Equipos de aire acondicionado

Fstd permitide la colocacion de [os mismos en Planta Baja, dentro de los vetivos laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo estar ocultos de las visuales externcs, mediante grupo
de arbustos o cerco vivo, adecuadamente tratados. Los partes de estos equipos que
provoquen ruidos molesios deberdn estar convenientemente aisladas.

~ T .z . B T . H . 5 DEL
Esta permitida I colocacidn de equipos individuales, siempre y ciando sef\?_gg}:%&&ﬁ;

< s s . ~ . L
composicion de la fachoda y mo sobresalgan wi mximo de 0,50 mis geblondde
) 2 T
Sfachada,
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At 39.- Revisaelo este reglamento, seidm pres‘emac.lbs los ejemplares correspondizile con

Iye vl

copia de los plonos cl Sr. Registrador de la Propiedod y al Municipio de Morita, parda si
correcta aplicacion.

DESCRIPCION BASICA DEL PROYECTO

DE LA UBICACION

Tarqui, en el Bariio Lazareto, ol Noroeste de la citded de Manta, juni
Estedio Liga San Pablo, contiguo o la calle 116y cvenicie 108,

GUATRO

\'_ié‘.-‘_:.ta L“-:\'E 1 r.:’LvZLiLOS . -
fTERIOS HORTE ESTE

PO 1243 | 6ol ERTATE

B gC 1386 | 179°00CY" 5352414329

c CD 2130 | S0 £33227.0273

D DE 4233 | 7SO0 5337207.0188

£ £F 1755 | 1750000 | $394€53.6812 53310:18848

FE | & T304z | A7700Ca | CS04ESRE3Z | 53317BASA2

G cH 7023 | 1760000 | £3€16775535 | 533140.5102
| H it 502 | 150°C000° | 9680702.635) | 5330336CIY

1 ] a7 | ATeCoCy | S8C4TiE505 | SBS051.6225

J 34 Bz | ooy | 55057639852 | T 5.

K WL (858 E50000" | 98233104762 | B32001.604¢

L (e 223 | erorcy | C8o4sen.22ed | 552GI8003%
I e ac 47 C)OGC)" | 08068725843 | 532071.41€0
B -0 2325 o7 | $224878.8837 | 5328778139
70 [OF | erés | 10500 CiC4125.03h | 3222584370

2] 2.0 543 | C30ICh” | C3SiLS3LEI3 | 537831333

G QR 2507 | oZcodl | £301E36. £52053.35

R RS €3 soicaug | ©3¢4 i | 833027.322

S 5.7 005 | 85CH00" | ©€304877.028¢ | 533040.1)

T T3 Ta53 | Earoeot | £304654.5232 | 5336203

U U “DS.a7] 480°00° | ©3630235923 | H32031.E

VARRYEY 1288 <7300 | C3333i.0852 | §333084 i

w1 X 05 | {80°CHCGT | ©303522.4729 | 5X2i04

b XY B3 | J76°C000° | C203E00.3217 | 5339108.4108
Y VL 7787 | 4B0°CO0L" | ©304820.305% | 5382314857
— 7E T | TS0 | SRS rbanbis | 5832404479
A | AR A | vty {65 5 | 5832414844

| ESTAN REFEAIDAS AL LEVA

L8 COCRDEHRDA
REZUZALC FOR EL wlhAICIN G DE LAHTA CATU i PLADES

ARES DESHERSRAD DEL TERRENO = 70.503,12 142
PERILETRO = 1487928 ml
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LINDEROS, MENSURAS ¥ AREA

El terreno de la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARATEA”, tiene los siguientes linderos,
segun Levemtamiento Planiméirico correspondiente. 41 Nor tp lindera con la av. 104 y lo
ov. 105, al Sur con la Av. 108.; ol Oeste lindera con la cancha del Esiadio Liga San Pablo

ylacalle 114, ol Este con la calle 116,
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AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  76.493,12 M2

Mayco General.- Segiin el plano de Uso de Suelo en lo Ordenanza de Reglamentacicn
Urbana de Manta, lo zona en o cual se encuentran wbicados los predios donde se
desarrollord lo Urbanizacién “T.0S ESTEROS - MARATEA”, este sector uene cédigo de
Pargue Ecoldgico, por lo cual se sometieron de acierdo o lo f_fl[f’ estipulc: gf °“§de0 la
Orderanza que regula el Desariollo Urbanisiico de Uso de Suelo de Pi ﬁwﬁm 7?;7,1
v Ecolégica, resclviendo aprobar el proyecio Habitacional o mzpimﬂm-s,é* wﬁ 75/’90’{@
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Se consideran ast a los lavaderos, tendederos, gabinetes de gas y bomba de agud, eic.

424

Estos deberan oculiaise de las visucles externas mediante grupos de arbusios, cerco vivo,

o muro de mamposteria, hosta und altuia meime de 2,40 mis. Para el #ilfimo caso (Miuro

de memposteria), se deberdn lener en cuenta las reglamentaciones expresadas en fos pios

2.1, 2.2, 2.3. QeaWro
Solamente se podrdn proyecicr tendederos cuando la ropd 1o quegd a la Vis de Zof%
yecinos, espacios comumes o0 calles linderas, y serd obligalorio r&éu}'rié' o S :ci;orzesg;
ramsitorias (esterillas,cafids,elc. ) mientras se cred el cerco vivo 0 pz:gzzalld,veb Ayl sl eSs
. 7 . o [P B Iy i
esta la opcidn elegidd. A &
a &

. _ . 27
Para otro tipo de tendederos se deberd solicitar cutorizacion a ke cchinistrc@VBHDEL

Ari.26.- Tangues de agun p condictos

No estd permitida la construccion de tanques de agud independientes de lar- construccion

que 1o armonice con el esio de la construccién. Los miisinos 10 podrdn quedar a la visic.

Ayt 27 DE LGS LETAEROS ¥ CART. ELES

A fin de maniener el cardcter estrictemente residencial, no podrd utilizar letieros,
carteles, en ningiin sitio piblico o que esid o I vistc del piiblico en los sectores comunales
del Proyecto Habitacional "Los Esteros - Maratea”.

Ari28.- DE LA UTILIZACION DE T.AS VIAS PUBLICAS ¥/0 PRIVADAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre aeeras, igialmente 1o podrd modificar las altuias
wi alierar el disefio de las mismas, ni 1ampoco podrén destruirse los bordillos por ningin

conceplo.
Queda prohibida lo preparacion de hormigon en las vias y aoeras, st como cualquier
accidn que conlleve deterioro de éstas.

No se permitire por ningim concepto el cierre de las calles (principal y secundaric),
papques, acerds, €ic., por constituir bienes de uso comuincles.

A7t 29.- DEL ASEQ URBANO

Se sujetard a lo previsio en este reglamento, que inchiye un anexo que indica sobre el

MANEJO DE LOS DESECHOS S OLIDOS, dentro de la wrbanizacion.

Ari.30.- DEL SANEAMIENTO AMBIENTAL

. s ' o | onsR BEL S,
1. Quedc terminaniemente prohibido « todos los propietarios, Fedlig R aeEaes,
o Y AP S 2

que impliquen i produccion de desechos de tipo organico: (bas {;%ﬁ? A

etc.) en forma incontrolads, de {al manera gue contaminen los ek anfbs Ty

bésicos como el aire, agua, elc. : 2 £ * ¥ joan
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2. A fin de contribuir con el embellecimiento de la Urbanizacidn y el Sanecmiento
Ambiental, los copropietarios de cada solay estaidn en la obligocion de mantener
un espacio de siembra de plomtas y arbustos en los retiros frontales de sus
propiedades.

3. De rmingin modo se permitird perjuicio alguno en los elemenios comsiructivos
urbamisticos'y a las propiedades vecinas.

451.31.- El servicio ampliacion particular de Angcr potable, drenaje de aguas seividas y
aguas lhwvias, de coda viviendo, debe conectorse o la red instalada en esta
Urbanizacidn. Coordinando por anticipado con la adminisiracion para su
apirobacion.

Ari32.- Antes de lu construccidn de cualquier aumento o vemodelacion a la viviendo
existente, requerird del perniiso previo de lo adminisiracion, para si posterior aprobeocion
otorgadea por let Direccion de Planeamiento Urbano de laMrmczpaizdad de Marnia.

Ai.33.- Cualguier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser apiobadn en primeid
nstencia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion y hrego por el
Municipio de Monta, previo informe de la Direccion de Planecmiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Conton.

2
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- Ast mismo quedz establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -~

MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Regula Los Desariollos Urbanisticos
aprobadu por el M1 Concejo Cantonal de Menta aprobado en sesidn de concejo
el 29 de Diciembre de 1999 v a aquellas subsiguientes de haberlus; se sujetard asi
mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.

- BIENES DE USC PUBLICO

A 35.« No se permiliid el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, quedpndo « criterio de la adminisiracion sy autorizacion,

Art.36.-  Los duefios de wiascoias tendidn wn horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente debeidn estor en fodo momenio acompaficdos por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidodes
de sus canes y sujetos con su respectiva correa, Fuera del horario sefiulado,” los peros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendos.

- MANTENIMIENTCG ¥ SEGURIDAD.-

Art.37.- Es compeiencia de los copropietarios, maoniener el equipaniento y mobiliario
urbano, ast como los costos de seguridad para el ingreso controlado a la wrbanizacion
como la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea divima como nocturna,
cancelando las alicuotos establecidas por la administvacion.

uﬂ’*ﬂ,& uu r;” o,
N ﬁ!" DL "4;,,04 1,

Art.38.- Coda copropietario, se encargara de redlizar el Irdmite de $
medidores a las entidades yo sec CNEL y EPAM. 5




SORCANTAJES GENERALES DE U508 DE SUUELC.-
Los porcentajes de usos del suelo se han establecido die acuerdo a lat Ordengpnady0e Fggulc
Jos Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Sgrvicz’os’B‘c’zsz'cos (a partir- g Art.1), t ] cé%g
se detallon o continuacion en el C UADRO DE PORCENTAJES DE @’O DE SUHLO o
Proyecto. B o T o e
- [an] : )
. T el r 2. §
CUADRO USO DE SUELO 2, §
AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12 Tl . RS
AREA SOPORTAL (Mi2) 3038,68 4.31%] & “"'L%
. : - /
AREA DE LOTES (M2) | 42.568,59 60,39%,
AREA DECALLES | B 19,07%
AREA DE VEREDAS (M2) , 4.436,61 6,25%
AREA VERDE Y COMUNAL (M2) ' 7.006,33] 9,94%
TOTALURBANIZABLE (M2) - - | 67.458,44 95,69%
> OBLACION CALCULADA DEL PROYECTO | 1.650,00]hab.
DENSIDAD NETA DEL PROYECTO . 244,84 [hab/has
UNIDADES HABITACIONALES ' 275{Viv.
MANZANAS 11]MZ.
AREA PROMEDIO TERRENO ’ 150[M2
AREA CONSTRUCCION PORLOTE 106,49\M2_
CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS
Condiciones de los edificaciones: Las condiciones de ordencmiento, de edificcacion

(densidlad, infensidad de I edificacion, retiros, estacionarnientos) y compatibilidad de 150S
de suelo, de acuerdo a lo establecido en la Oidenanza que Regulacion -Urbanc del

Mamicipio de Manta.

Condiciones de Usos: o Urbanizacién “LOS ES TEROS — MARATEA”, tendrd un uso de
suelo residencial, immuebles destingelos a vivienda, aislada con retiros laterales miininio:

de 3.00 mis, frontald minimo 2.50 mis, posteiior minimo 2.00 mis lineales.

Densidad: Conforme o la Ordencnza que Regulacion Urbana del Municipio de Memia, lo
densidad neta estipulada es de 350 b, JHe. El érea neta residencial del proyecto es de
6.7 Hus., por consiguiente, lo mdximd habitabilidad final del proyecto es de 1650
Hubiinnies.
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DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS

El proyecto comprende un tipo de vivienda.

VIVIENDA TIPO: Vivienda de dos plantas,
compuesta por 3 dornitorios, 2 bafios completos,
% bafio social, cocina, sala, comedor, lavanderia,
en un drea aproximada de construccion de 106.49,
miZ,

Todos los amnbientes estin disefiados para poseer
iluminacién y ventilacién natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio y vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos la
norma que indica que el drea de ventana no debe
ser mnenor al 15% del drea interior del ambienfe
que flumina y ventila.

La altura interior por planta baja es de 2,60
mis. (Parte baja de la losa estructural) y plania
alta 2.60 mits. (Parte baja de la cubierta
esiructural). La cubierta es de losa alivianada,
no aceesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigdn
Armado, par'ec?es de 10 cms de espesor enhicidos,
es importante indicar que aungue las casas lienen
una implantacion pareada, la estructura y paredes
son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de madera e inferiores son
de MDF, y la escalera de Hormigdn Armado.

El cerramiento, construido con estructura de
Hormigén Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo a la norma
a la que hace referencia el presente reglamento.




ANEXO 1.~
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN COMPLEJO HABITACIONAL
“1 OS ESTEROS - MARATEA"

Aif. 1.- De las obligaciones de los usuarios del servicio ordinario de aseo.

Los usuarios del servicio ordinario de daseo tendrdn las siguientes obligaciones, en cuanio
el almacenamiento de basuras y su presentacion pard recoleccion:

a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad con lo establecido

en el presente instructivo.
b) Colocar los recipientes en el lugar de recoleccidn; de acuerdo con el horario

establecido por la entidad de aseo.
¢) Las demts que establezcan las respectivas ordenanzas para los usuarios del servicio.

Art. 2.- De los recipientes para el almacenamiento de basuras.

Los recipientes ulilizados para almacenamiento de basuras en el seryicio ordinario
deberdn ser de tal forma que se evite el contacto de éstas con el medio y los recipientes

podran ser retornables o desechables.
Ait. 3.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.

Los recipientes retornables para almacencamiento -de basuras en el servicio ordinario
tendrdn, entre otras, las siguientes caracteristicas:

a) Peso y construccidn gue faciliten el manejo durante la recoleccidn.

b) Construidos en material impermeable, de facil limpieza, con proteccig
corrosion, como pldstica caucho o metal. :
¢) Dotados de tapa con buen djuste, que 1o dificulte el proceso de
recoleccion.




d) Construidos en forma tal que estando cerrados o tapados, no perinitan la entrada de
agua, insectos o roedores, ni el escape de liquidos por sus paredes o por el fondo,

&) Bordes redondeados y de mayor drea en la parte superior, de Jorma que se fucilite la
manipulacién o el vaciado.

1) Capacidad de acuerdo con lo que establecen la entidad que presta el servicio de aseo.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario,
debercdn ser lavados por el usuario con una firecuencia tal que sean presentados en
condiciones sanitarias inobjetables.

Ari. 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.

-Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o fundas de material plistico o de caracteristicas similares y
deberdn reunir por lo menos las siguientes condiciones:

o) Su resistencia deberd soporiar la fensién ejercida por las basuras corntenidus y por su
manipulacion.

b) Su capacidad estard de acuerdo con lo que establezca las entidades gue preste el
servicio de aseo,

¢) De color opaco, preferentemente.

Cuando se utilicen bolsas o fundas de material pldstico o de caracteristicas similares como
recipientes desechables, el usuario deberd presentarlas cerradeas con nudo o sistema de

amarre

Art. 5.- De las dreas para almacenamiento de basuras.

Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en lo wrbanizacion,
'cz./mp]ir(in por lo menos con los siguientes requisitos:

a) Ubicados en dreas dentro de la propiedad,

b) Los acabados serdn lisos, para permitir su ficil limpieza e impedir la formacién de
ambienie propicio para el desarrollo de microorganisinos en general.

d) Serdn construidas de manera que se impida el acceso de insectos, roedores ¥ ofras
clases de animales.

Las dreas a las que se refiere este articulo serdn aseadas y fumigadas para desinfeccion y
des infestacion con la regularidad que exige la natwraleza de la actividad que en ellas se
desarrolla.

Ari. 6.~ De la prohibicién de arrojar basuras fuera de los contenedores de
almacenamiento. :

Se prohibe arrojar o depositar basuras fuera de los contenedores de almacenamiento.

El aseo de los alrededores de contenedores de almacenamiento de uso privado, serd
responsabilidad de los usuarios. "

Las entidades de aseo deberdn recolectar las basuras de los contenedores de
almacenaniento con una frecuencia tal que nunca se rebase lo capacidad de conienido

mdxima del confenedor, o ¢
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Se prokibe la colocacion de animales muertos, partes de éstos. y basuras de cardcier
especial, en contenedores de alinacenamiento de uso piblico o privado, en el servicio
ordinario.

Art. 8.- De la prohibicion de guemar basuras

Se prohibe la quema de basuras en contenedores de almacenamiento. cpam ”‘o(o
- N
. g <
Art. 9.- De las obligaciones en caso de esparcimiento de basuras. Q : 4
2 i B @
8 . B
Cuando las operaciones de cargua y descarga en confenedores de almgcenamierniyf den
origen al esparcimiento de basuras, éstas deberdn ser recogidas por Za'erzzﬁ(}ad deoshy- £
%, &
Art. 10.- De la prohibicidn de instalar incineradores. 07{1% TS
oy
) - » 7 . * 3 . . ) L. '-I - .
Se proliibe la instalacion de incineradores de desechos sélidos en las viviendas del
complejo habitacional Los Esteros - Maratea.
Ait. 11.- De la prohibicion de eniregar basuras en incumplimiento de las normeas.
Se prohibe la entrega de desechos sélidos para recoleccion, en recipientes que 1no cumplan
con los requisitos contemplados en el presente Reglamento. .
Ari. 12.- De la responsabilidad conjunta por mala entrega de basuras.
En caso de que el productor de basuras las enlregue ¢ persona natural o juridica que 1o
posea autorizacion de la entidad de aseo, aquel y ésta responderdn solidariamente de
cualquier perjuicio causado por las mismas y estardn sujetos a la imposicion de las
sanciones que establezcan las autoridades pertinentes de la Urbanizacion.
Ait, 13- De la colocacion de los recipientes de recoleccion de basuras.
En el servicio ordinario los recipientes de recoleccion de las basuras deberan colocarse en
la acera, evitando obstruccion peatonal o en los lugares que especificamente sefiale la
entidad de useo. Se prohibe la entrada y circulacion de los operarios de recoleccicn en,
con el fin de retirar las basuras.
Art. 14.- De la permanencia de los recipientes en los sitios de recoleccion.
Los recipientes colocados en sitios destinados para recoleccién de basuras en el servicio
ordinario, no deberdn permanecer en tales sitios durante dias diferentes a los establecidos
por la entidad que preste el servicio.,
~ d A5 > =l 5"1,
DE L4 RECOLECCION DE BASURAS ERFLLE | CoNGEy
E /e w N5
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Axt. 15.- De la responsabilidad de recoleccién de las basuras en los municiBIps. i /:m.w*l a3
is responsabilidades de las entidades de aseo recoger todas las basurasiyue pi: enten ¢ [3FF
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Jorma de presentacion gue previcmente hayan establecido dichas entidades para cada zona
o sector.

Art. 16.- De la oportunidad de la entrega.

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o paquetes con los desechos s6lidos, solo en
el momento que pase el vehicule recolector, salvo el caso de gue se posea cestas metdlicas

donde colocar los paguetes.
Las cestas estardn ubicados o una altura suficiente de tal manera que se impida el acceso a

ellas de los nifios y los animales domésticos.

Art. 17- De la prokibicién de extraer objetos de los recipientes entregados para
recoleccion.

Se prohibe a toda persona distinia a las del servicio del aseo piiblico, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o total de los recipientes para basuras una vez colocados en el
Sitio de recoleccion.

Art. 18.- De la frecuencia de la recoleccién,

" Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la firecuencia éptima para la
recoleccidn, por sectores, de tal forma que los desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones adversas a la salud tanto en domicilios como en los sitios de recoleccion La

Jrecuencia, el horario y las rutas de recoleccion de las basuras conienidas en los

recipienies de almacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargadas del
servicio enbase a las disposiciones de la empresa de recoleccion.

Art. 19.~ En la recoleccion de las basuras.
Larecoleccion de los desechos sélidos serd efectuada por los operarios designados por las
entidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas y las frecuencias establecidas
para tal fin,
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Dra. Norma Moran de Rendon

NOTARIA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL

CHILE 320 Y AGUIRRE - {er. PISO
TELEFONOS: 2533448 - FAX: 2328985 - Cel.: 098610334
E-MAIL; dra_| normlderendon@hoimali com
E-MAIL: dra.norml.notatlad@gmail.com
GUAYAQUIL - ECUADOCOR
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PODER  ESPECIAL QUI‘O ORGA o 1SS
Bl SENOR  INGENIERO, DAVlD %Xb §
HUMBERTO COBO BARCIA, ENGY o

CAUD/\D DE GFRLNTP GI:\‘E
e 7/ r‘

i RAL DL LA COMPARIA’ TIDUCIA ¢ofy; /:Z
RIA DEL PACIFICO SOCIEDAD
j ANONIMA “FI])UPAQH;{:O*%” s
X CUANTIA: INDETERMINADA, pu -t
’ icludad  de Guayaquil, 0'1]>u'11 de la vaincia.dcl ’Gua)'zls,
= 1 del’ Eeuador, - hoy seis de Marzo del dos mxl trece, ' ;
. Doctora NORMA MORAN DE RENDON,  Notaria g i
de este cantdi, comparece el sefior lngeniero DAVID § ‘
IRTO COBO BARCIA, quien decla ser de estado civil |
de  profesion Ingenicro ~Civil,  por los derechos que ’i ii :
fot on  calidad de  GERONTE  GENERAL e b p®
_,_iPAﬂi_A RIDUCIARIA  DEL PACIFICO ~ SOCIEDAD 33 :

NONIMA « FIDUPACIFICO”, conforme lo  justifica  con ¢l
habilitante, a quien en

ombramiento que se adjunta como documento
PODERDANTE.  El

sleriar  se pod’rév lfamar LA

om ’weucntc es de nacionalidad ecuatoriana,  nayor de edad,

iliado en csta uudad con capacidad  civil necesaria y suficiente

4 obligarse y gontratar a qunen de conoacer personalmente doy fe,

L} dc idenfidad. Bien instruido en el
EBP}‘C‘EAI al quc&

“haberme exhibido su cédu

; oy resultado on esta escrifura d_e'POD] iR
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procede como queda indicado con amplia y entera liberlad, pi
su olorgamiento me presenta fd minuta que es del tenor siguie\
SENOR NOTARIO: In el registro de escrituras piblicas @ $u carg
sirvase insertar una en la cual canste un Poder de Factor de Comercio ¢ag
se oforga al tenor de las siguientes clausulas y declaraciones TRIMERAS
COMPARECIENTES: Comparece a la celebracin y otorgamiento. de

plcscntc instrumento el sefior 1ng,amuo DAVID HUMBERTQO LOB

LEltlﬁCddd del nombramicnto otorgado ¢n su favor que se agrega’ ¥ forma
parte de este instruniento piiblico; 4 la que en adelante, se podra (lcnomnn’
como “MANDANTF” “PODI RDA\‘ TE” o “FIDUCIARIA™:,
compareciente es mayor de edad, de cstado civil casado, de 11acIOI1a[ida(i
ecuatoriana, domiciliado en el cantdn Daule, proviucia del Guayas, habil 23
pata contratar y obligarse.  SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS
UNO.- LA COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO SOCIEDAD
ANONIMA FIDUPACIFICO, se constituyé mediante cscutura,‘
publica otorgada e} catorce de Jjutio de mil novecientos noventa y X
cualro, ante la Notaria Décima Tereera del Cantén Guayaquil, doctorav‘_
Norma Plaza de Gareia, ¢ inserila en el Regisiro Mercanii] de esecanton:-4
¢l veintiséis  de Julio de mil novecientos noventa Y cuatro, bajo la.
denoiminacién de Administradora de Fondos “Contifondos” cambiando’
ési_a a la actual denominacion conforine consta de la cscritum de cambio
de nombre y reforma integral del cstatuto social otorgada el cinco de - %58
agosto del dos mil tres, ante [a Notatia Sexta del Cantén Guayaquil e -
inscrita en el Registro Mercantjl del mismo canlon el quince de octubre
del dos mif (ves, DOS. DOS.- kn sesién  de  dircctorio  de

compaiiia Fiduciaria del Pacifico Sociedad  Andnima Fidupacifico
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(lc Af’oslo del dos 11111 onee se resolvid '\utouzagﬁamrro

p@

cmw
i del Ingeniero T rancisco Luon Coronet, como FAC i(&@l)l-
O, autorizando al Gerenle (eneral de la compail ﬁm qqe,
dad, pueda realizar 1odos los actos y suscribir Sados 103_ i
otmg}cu a fayor del Ingenicro &nusto*'

do o el Mandan o
de FACTOR Dr

0% fieccsarios para

6n Coronel, en 'ulclante. el Apodera

4 fin de quc csle cumpla las funciones

F" yi] RCLO de 1a Poderdante en la en la Sucursal ¢u

Ilevm a ¢abo los (ramites pertinentes para.

¢l namiento. Al efecto s¢ agrega y forma parte de esla osciitura

la cerlificacién conferida por el

mo documerito habilitante,
1dtmdq.

ferente a la aulorizacién antes it
- PODER DE I‘A(,'IOR D}'

67 del Directorio 1¢
AUSULA TERCERA:

RGOMERCIO.-  El seffor I
dc, Gerente General Y
aria del Pacifico Socicdad Andnit

conﬁue poder especial
sefior Inpeniero ¥r aneisco

weniclo (ml Dwxc 1 Cobo Bm'cm, en su

! .1'cprcse.nlantc legal de la compaliia

s FIDUPACIFICO, , conforine

e,ccdumc expuestos, tan amp]i‘d y

al cn Derecho st 1cqmcxc al
este Gltino, en e}cm(,

PR COMERCIO de la

te cu
Leén Coronel, a fin de que
las funcianes de FAC TOR
PAUI (CO S.A., FIDUPACIY ICO, en la

ano de Qm,tu_‘ Bl

10 dc cste

der-especial, cimpla
¢ i FIDUCIARIA DEL
jene en el I)zsmto Metropolit

moursal_que esla manti
q mas  limitaciones que las

I fcm'na individual, s

COTER
esiablcmd% en el Hhtuto Social, ¥ conforme a las
su nombre y 1cpxcsenhuon

de la M'mdqmc podia, en

politica’s y

“Factar de Comercio, con todos Jos atributos y

‘ e c 1a funcion de
te, sin que esto sca una

ue esta implica y
ome gjenpl lificativa, |

‘esponsa bilidades g singularmen
las siguientes:

acion taxativa, sino Imeram

¢ esta mzmtleneﬁn »
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21
22

2

~valores tuie se deriven de esos contratos;  Tres.- Suscribir a nombre d

Instituciones dg Conlrol que gocen o no de autonoml.l, ¥ on-genera

nombre de Ia Poderdante y de log negacios fiduciarios que ’ECEIHH}JSUG

Uno’.- As'is[ii', Intervenir y de ser ncoesario emitir suvo!oen

tcnga interés y especificamente cn aquellos }'1dczcomisos- que
encuentren bajo administracién o en aquellas sociedades en Ja eiales
mantenga participaciohes o acciones, Integrar organizaciones afines con:
el propdsito de velar por los intereses dé la com mnm frente al lmrcad
y a los diversos (_néamsmoa tnbmanos y decontrol;  Das
Suseribir 2 nombic  de L Podcxthniu y de Josg negoc.
ﬁducimioé que esta admlmstm Lonualos de todo tipo; enlre ellos Dc
orédito, mvelsmn trabajo, comzsmn pmslamon de suwuos, cuelitag
cQu"iénlc y de ahorros y Lllillqllvwl' ou‘o, mclus_ive compraventa'

activos, acordar téeminos de ncgomauon pagar, abonar o cance

la compaiifa y de los negocios fiduciarios que administra, cuantost
dogumentos scan necesarios para presentar a ins'limcioncs p{lb”CHS'
privadas, nacionales o extranjeras, conslituyentes y bwcfcnnos
negocios fiduciarios, clientes, de acumdu al objeto social de la
Fi(iuéiéu‘f?l; Cuatro.- Rey presentar a la Poderdante ante los oiganismos
de contiol que regulan su actividad o ante cualquier autoridad que teliga
pov‘t_c,s[_a;‘[ sobrc clla; susoribiy en nombm de la Mandante y de lo
nbgocmq f"dunmum que ulmumlra los reportes ¢ informes que deben;

plcscrmdos a dichos oxgamsmos de contral o autoridades, Jo'_
rcomsos que le correspondan | wmierponer F’odcrclame frente a teroeros, po

cuqumer dec:smn adm‘mis(ralﬁm estatal, plovmcmf, municipal y de hs Ly

cuaiqulm otro documento necesario para Ja buem marcha y mancja de?

los negocios en los que tenga mtues la Fiduciaria;  Cineo.- Suscribir aiss
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popred

I, cucrita corriente, sobregiro, [lellLR lmncarnos compm\ﬁxta dc

leasing, factormg, solicitar lincas de crédito ¢ mstlumel@lldb}; -
bir pagares, girar, aceptar, endosar o avalizar lctras de cm%@
NTA

oino; deudor ptmcn]ml codeudor, deudor fohdarlo, Y cualquicr oteo

4&7% wve

“documentos clz. crédite, solicitar garantias bancarias, suscﬂbn
o0s d¢ dacién en pago o cstablecer })thLblClOl\C"; volnnt'ulz(s de

Seis.-  Otorgar y susceribir la constitueion, - 1c,suhacmn

a, - modificacién, ampliacion, terminacion Yy [iqui(lacién de i
gpocios fiduciarios, asi como su participacion en otros, respecto de los :
Poderdante actic como su Fiduciaria; Sjcte.- Fifectuar

de participaciones, y de aeciones ¢ instrumentarlas. Asislic a

éfbe_;wmlcﬁﬁ “de las Compaiiias que sc encuentran dentro de los
)$ en cuyo patrimonio exislan acciones o participaciones de
emitir su voto vy suscribir lag actas

Ocho.- Suscribir constancias docwentares,
mo otro certificado de ese género que permitan las normas

Nueve.- Cantratar a nombre de la Tiduciaria y de los

cmomlsos que estd chjcsema el pusoml necesaiio para su

6n, -suscribir sus contratos de trabajo y las aclas de E'mqmto de
iones laborales; solicitar vistos bucnos ¥ contcstm'lus y cumplu con

ulel diligencia administrativa ante el Mumtcno “de Relaciones

Rborales o el IESQ Piez.- Realizar todas 1as actmdades aperativas ¥
jaria, cn el desarrollo de su ’ICIWld’Id ;
l; Once.~ Ll

de fuucxonmmcnto de la Fiduel
z'\ y para el cnmpinmwto de su objelo socia

podemdo queda investido de la fucultad de transigir y llegdr a dcumdos
\
\

o)




companm y de los negocios tnclucmum que administre; Trece

Comilds, Juntas Generales, entre olros, en los que tengan participacién;

Mandatavio por intermedio y con el patrochiio de un abogado, podrd %

de cualquier tipo, pudiendo insttwmentar dichos acuerdos pdra su ple
vali_dc;. y cfeclos; Doce.- Suseribiv a dombre de la compaiiia lo;
documentos que fucren necesarios con la finalidad de obtencr Y proveer
ta m{ommuon que fuere lcqucnd'\ por los organismos de coiitrol, asks

como por.olros organismos compclen os, con relacion a la actividad d

Intervenir a nombre de fa compafiia vy de las h(ielcolmsos que ¢sta?

administre, cn 1as reuniones de organismos ccyvl_tégmczlos como Directorio

Catq)'ée,— Interveniv a hombre de la compaiiia como reprcsentanle
administrador dc los negacios fiduciarios en que la compafi{a -comi
ﬁduu(nm 0 coino admmmtndmd estando facultada para ello a realizd
todas las acciones necesarias para ¢l cabal Lumplmnento de la gestidr
fiduciaria ¥ la correcta administracion. de los bicne
lideicomitidos; Quince~ Suseribir todas los actos y contratos:
necesurlos a nombre de los negocios fiduciarios que representa, como:
contratos de préstamos, hipotecas, compraventas, daciones en pago,®
entre otros, sicmpre y cuando asi Jo exija la naturaleza del fideicomiso y
sus atribuciones lo permitan; Dicciséis.- (nvertir Jos valores cXistentes
en los negocios fiduciarios que administra Ja Poderdante, y negociat
tasas de interés con la finalidad de obtener ¢l mejor rendimiento. y
optimizacién de los indicados recursos; Diccisicte.- En génex‘ai todos
los aclos conducenies a la buena marcha ) a la administracién de Ia
Fiduciarioa, . 'y de manera especial, log negouos fidvciarios que
adnumslm de manera tal que no se pucda alegar en ningtin moment
fulta v oscuridad dg¢ poder para la realizacion de las actividades

necesarias para su correcto funcionamiento; Dieciocho.- Ll
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wl, pcnal agrario, inquilinato, tributatio, admlmstzatwo, melur@,
<

2,

e’dhcion o de cualquicr otro; cumplir con todos los actos qu@can

sarioy para levar adelante dichos procesos e incluso mndn'

[

n ¢ inlerponer toda clase de recursos, ya sea de apel@on ...... d

i, nulidad, de hecho o de profeccidn tipo, ya sea
S R . iy
woion de los negocios fiduclarios que administra o en 1"‘%

enlacién e o Pocluddnte Ll Apoderade podid d'cs%oryiﬁr.

urador Judicial en la pemom “de un abopado Y olmg,m las

fones constantes en cf Articulo cuarenla y cualro del

o.de Procedimicnto Civil. Diecinueve.~ Representar a la |

Jidiiciaria a a los negocios fldncmnm que administra ante el SR1 vy las

Ea

Snas adloridades uibutari

as ya sea del poder centy al o de los gobicruos

ifciales o municipales. Solicitar y oblenér el Registro Unico de

ibuycntes de los fideicomisos que administra Y solicitar  su
i

ancelacion, anulacion y actualizacion ante las autoridades competentes. o

"r aquelias declaraciones ¢ informes ¢ escritos telacionados con

egocios fiduciatios administrados requeridos por fales autoridades o

. conformidad con la Iy, o reglamentos pertinentes la I fduciaria se i

o

EN : - Lo
icientre obligada a remilir. Podrd presentar ante las autoridades

uhmq solicitudes, peticiones, reclamos ¢ interponey recursos cuando

6 cica neeesatio, a nombxe de la Mandante o de los negocios

rios administrados; Veinte.~ Suscribir los Lstados Tinancieros,

ones de cuentas, shemorias, informes e gestidn y demas

entos de los negocios fiduciarios administrados. Sin petjuicio

que ¢l scfior Ingeniero Vrauciseo Lsteban Ledn Coronel, en

jal que se otorga a su favor, cump rla las
fila I IDUCIARIA\‘\;\

cicicio de esle poder espec
ies de FACTOR DE COMERCIO de la Compa

¢
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o

el Articulo  dos mil veintiocho  del Cédiga Civil CLAUSULA:

DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, FIDUPACIFICO, en g
sucwrsal que csta mantiene en el Distrito Metropolitano de Quito, es;
neeesario precisar que el ejercicio de las alribuciones conferidas
mediante este instrumento, serdn extensivas a todos los negocios que engs
dicha Sucursal se administren, por lo que podra ejercer este mandal
dentro del territorio ccuatoriano, con todo _lo relacionade a i:iich"os"
negocios.  CLAUSULA  CUARTA: Bl APODERADO:
responderd hasta de la culpa leve en el cjercicio de este poder. €

entenclerd que ¢l Mandalatio ha aceptado este poder v sus (érmino

desde el momento cn que lo ejccute de confoimidad con lo dispuesto e

QUINTA: PLAZO.- .La duracion del preseate poder especial es
indefinids, sin peyjuicio de la naturaleza esencialmente revocable dct
mandato. En tal sentido el mandate podrd terminar, cn cualguier
momento, por cualquiera de las causales establecidas en el articulo dog“
mil sesenta y siete de Ja codificacion del céddigo ci\'il y el articulo ciento
treinta y ocho  del cddige de comersio. CLAUSULA SEXTA:
PROBIBICION DE  DELEGACION.- [ apoderado no
podra delegar ¢l presente mandato total o parcialniente en ningtn caso,
salvo el caso de que’lo haga a favor de un abogado a electos de que este:
pi:cda gjercer la procuracion judicial de la Mandante, CLAUSULA
OCTAVA: GASTOS.- ’J‘odosvlos gastos que demande la celebracion y'v
otorgamiente de la presente escritura piiblica serdn de cuenta y cargo de
FIDUTJ}’\C‘H?‘IC(). Agregue  usted sefior  Notario las demds’
clausulas  do estilo para a p]éna validez de esta eseritura. Firma
ABOGADA DIANA RAMOS DE RENDON REGISTRO NUMERO
ML, SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO. HASTA AQUT LA
MINUTA QUII QUEDA ELEVADA A ESCRITURA  PUBLICA.
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matriz ¢l nombramiento, y cédulas uspccllva‘gmm-ro
&,
de la presente escritura 5¢ observaran m‘g?s loq

lc principio a fin en A1

uedan agregado a la
&l otorgamiento

pios legales. Leida que fue esta eseritira ¢

2 Notaria al comparceiciile, €ste gapmcba

alla voz por mi

Ehdodas sus partes, seralifica en su contenido, ¥y para umstgncm e
doy

sto firma on unidad de acto conmigo de todo lo ‘ \{\

OMPARIA  FIDUCIARIA - DEL PACIFICO  SOCIEDAD
MA © FIDUPACIFICO”
/g";;“
j _)/
ECSLAY
[NC‘ %DAMID HUMBERTO COBQO BARCIA
-\IO [\S L/ L[t‘j - "{ N L( .lg e L\,‘—)C-'(-'-L"‘.(‘/ N
WV No. v frr RO _.&- (c"l‘ - L“ R
o 0. 5G(Q (263 38680
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ENLA FEOUA CORKESPONOE AL I'Ulh;l: L£SLCIAL l\ll!ii HIORG A $1 NESAR INGENICRO OAVID UCNLETO)
oo n ‘R(‘II", o CALIDAL DF GEKENTE GESERAL DE LA COMPASIA FIDUCIARIA DLL P
SUCTE A ANORNIMNA HUIHEACITIO0 -

1B AVTBATXAYAYNEL R

RAZON: Por cuanto la escrilura que antecede, fue susciita
ante la Notaria Oclava de este canién, en ese entonces
Dociore NORMA MORAN DE RENDON, el seis de Marzo del
dos mil frece, hoy en mi calidad de Nolaria Tilulor Oclava
de este cantén, otorgo este DECIMO GUINTO TESTIMONIO
que sello, fiimo y rubrico en Guayaquil a los nueve dias del

mes de marzo del aio dos mil guince. - LA NOTARIA.-

T AA DS
% lé‘a X Ao ,y
L samiemt




4002 VARKRAYASOUEL CiL

Coomnls

SACITICH SEHISTDAD ANONEA “F IR PACIHICO .-

Doy fe: Que revisada ta matrz del PODER ESPECIAL&%‘G 1
otorga el INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO BARKIA *
en calidad de gerente general de la corn;ﬁmo g
FIDUCIARIA DEL PACIFICO SOCIEDAD ANON =
"EIDUPACIFICO", no existe anotacion marginal olgﬁ%‘ky
que indique reforma o revocatoria af mandnlg
contenide en la misma.- Guayaquil, nueve de Maorzo
del dos mil cuince. LA NOTARIA.-
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“ g L ¥arina lf~q1 atm S~
HotarinOctdva -

dal Cantén’ Guayaguit
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Factura: 001-002-000001736 20150901008000026 .

EXTRACTO COPLA LE ARCHIVO N* B) (5020100000025

KOTARIC OTORDANTE; SO TAUAY CEL CATOR CUAYAQUE, | . - N i

COPLA DELTESTIMOHCO:. - . . : =

ACTO D CONTTRATG: s

CTGAGMITES
B T = . . QIORBALD FOR ~ . . S - -
KOMERE LRAZOH BOTIAL T80 BOIERVICEHTE ROCUHENTO DS ICEIMTRAD M2 BENTCAGION
COED EAR AL OO em I
RUCEEATS REFREBENTAMOO A cEDULA [CHITEH 3L
- ) AFAVORLE . f
. HOMCAEIRAZGR 10CUAL [TPO NTEAVVCERTE _{ootuusxto pECEIMIAD - TR DENTFRACON

FECHA DE QTORQAMENTO:

4 HOWAAE DEL FETCIONALIO:

H* IDEMTECAT N DEL FENCOHARD

) {08y ERVATIORE 31
) '\\,
AAIOTARA DPTA}/A l)\_l CANTCH cud \Y}X‘U'l
razon sandaul 1 2015620100505£Q28
MATAZ
TIPD O RAZOVE

ACIO O COKTRPATOL

FECHA GE 0TORGAMENT O

HIERO [£ PROTOTOLO:

OfOROINTES
- - : GTOROADO Fof

NOWERE LFAZON INDCIAL . | TP O STERYRGEHTE TOCUNENTO DE RENTIOAD Fe. OENTIFICACION
CE60 AR DAYD REPRELENTANDO A cépA L3114535 0
HRIZERTD

e AEAYDR 0€ Lo .-
JOMEREIRATO!N §OCRAL [Frarierymiete lﬂO-‘iJuDﬂDD—lBUﬂn:—U [l 3RARICACION

! .
TEITIHOUD

ACTO D CONTTRATO:

v FECHA GE OTOROAMENTO:
WONERD G FRATOCOLO: .

NOTARIA QUINTADEL (‘?\m ONMANTA .
Es compulsd de la cobia cert fkéa(i queme /.
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Factura: 001-001-000007419

NOTARIO(A} MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritur—a N

]20161701077P00405

ACTO O CONTRATQO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

[FECHA DE OTORGAMIENTO: [ OE FEBRERO DEL 2016, (13:08)

[GTORGANTES |
OTORGADO POR ‘
. . Documento de No. .
Persona Nombres/Razén social Tipa Intervininete identidad {dentificacion Nacionalidad | Calfldad Persona que le representa
_ |BANCODEL INSTITUTO REPRESENTADO 176815647000 | ECUATORIA {MANDAN |DANILO BERNARDO ORTEGA
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD RUC
POR 1 NA TE SALAZAR
SOCIAL
A FAVOR DE
A R . Documento de No.
X ] Persona NombresfRazén social Tipo interviniente identidad [dentificacian Naclonalldad ) Calidad Persona que representa
fuBiCACION I
Provincla Cantan Parroqula
IPICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

A EAVOR DE ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYQ

CUANTIA DELACTD O
CONTRATO:

INDETERMINADA

Va4
YA 4
eyl
V4 . Ve

NOTARIO(A) MéﬁﬂjEL ABDON PEREZ ACURA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QuUITO

EXTRACTO

Ecr‘itura N°:

[20161701077P00405

»

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}

FECHA DE OTORGAMIENTC:

7 DE FEBRERO DEL 2016, (13:08)

11

[OTORGANTES
1
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OTORGADQO POR

——

< . . 1 Documento de No. N
Persona Nombres/Razdn social Tipa intarvininete ideatidad Identificacian Nacicnalidad| Calidad Persona qua le representa
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA [MANDAN | DANILO BERNARDO ORTEGA.
POR 1 NA TE SALAZAR
SOCIAL
' A FAVOR DE
: . . . . Dacumento de Na. . .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad {dentificacian Nacionalidad| Calidad Parsona que represents
UBICACION
Provincia Canton Parroquia |
PICHINCHA QuUITO BENALCAZAR I
DESCRIPCI6N DOCUMENTO: —l
OBJETO/OBSERVACIONES: I
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

/‘///
/7
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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§E[ Apden Pérez Acuia

Shé3imo Séptimo

NOoTA ,g@'&{én Quito
frny 4\

1 rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0 L (j §
3 -5?? %
4 8 2
5 % g
6 H, &
7 PODER ESPECIAL v
8 QUE OTORGA ‘
9 EL BANCO DEL INSTITUTO
10 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
11 A FAVOR DE
12 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO
13
14 CUANTIA: INDETERMINADA

;015 DI: 2  COPIAS

16
17
18 CT
19  En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,
20 hoy dia LUNES UNO (01) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL
21 DIECISEIS, ante mi, _Manue! Abdén Pérez  Acuiia, Notario
22 Septuagésimo  Séptimo del cantén Quito, Distrito
23 Metropolitano, comparece con plena capacidad, libertad vy
24 conocimiento, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
75 SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por el
26 Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado,
277 en calidad de Gerente General, Encargado, y como tal
78 Representante Legal, conforme consta de los documentos que

W)

1
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adjunto como habilitantes.- El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, radicado y domiciliado en esta
ciudad de Quito, Distrito Metropalitano; legalmente habil y capaz
en Derecho, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuya copia
certificadas por mi, agrego a este instrumento: advertido que fue
el compareciente de los efectos y resultados de esta escritura, a
cuyo otorgamiento comparece sin coaccidén, amenazas, ni temor
reverencial, me solicita elevar a escritura publica el contenido de
la minuta que me entrega cuyo tenor literal y que transcribo es e
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incluir una de poder especial
contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero  DANILO
BERNARDO ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente
General, Encargado, y como tal Representante Legal del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de
los documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se ~denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E| Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera
puUblica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es
la administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4)
de su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar
operaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

D

A
v
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1

2.

3

4 dieciocho de junio de dos mil quince, Yy comcstal deb ‘

5 debidamente legitimado para comparecer a nombr'@deIEB"l A5 le;é{:
¢ celebracion de los actos juridicos relaciona%&@w;%g, P,s\é%
7 operaciones y servicios mencionados en el numeral ay{'terior"aen la
8 jurisdiccion de la provincia de Manabi. TERCEF'\iA: PODER
9 ESPEC[AL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero DANILO
10 BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad de Gerente
11  General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
12 Encargado, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en
13 derecho se requiere, a favor del sefior ROBERT ANTONIO PAEZ

MONCAYO, con cédula de ciudadania numero uno siete uno dos

p—
—
™

(15 cuatro seis dos ocho dos guién siete (171246282-7), Jefe de
16 Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, de ahora en adelante EL
17 MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
18 Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la provincia
19 de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del
20 BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
21 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
272 Sccial, en todas sus variantes y productos contemplados en el

. 23 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
24 las tablas de amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de
25 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
26  constitucién y cancelacién de hipotecas y cualquier documento
27 legal, publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con
28 garantia hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se

/J’/
3
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oforguen a favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS
todo acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos ylo
cualquier otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus
prestatarios, asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL por parte de cualquier tercera persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la suscripcion de
endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de
cartera a favor de! BIESS, sea en documento publico o privadao.
CUATRO) EI presente poder podrd ser delegado total o
parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa y escrita de!
representante legal del MANDANTE. CUARTA: REVOCATORIA.-
Este poder se entenderd automaticamente revocado, sin
necesidad de celebrarse escritura pdblica de revocatoria, una vez
que EL MANDATARIO cese definitivamente por cualquier motivo
en sus funciones en el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social o cuando asi lo dispusiera EL MANDANTE.
QUINTA: CUANTIA.- E} presente mandato dada su naturaleza es
a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por
la- Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional numero diez mil seiscientos cuarenta y siete del
Colegio de Abogados de Pichincha.- Para el otorgamiento de la

presente escritura, se observaron los preceptos legales del caso,
. /
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: . O O
3 Quedando incorporado en el pr«cﬂocmo a mi cargogde! cf\d! doy™s
. A7 S . T
4 fe.- a' ; %
5 2z . 3
s, L &
6 %p ;“"%
iy i

12 §/
13 Ab. Manuel”Abddn Pérez Acuna

14 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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%\ Banco del IESS

ACTA DE POSESION

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS _ C{\a .Fro p@
En sesién extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio &Q?Banc 40‘3
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~BIESS, resolvid.designar al.ingeniero Dydilo BErna %‘ :
Ortega Salazar cormo Subgerente General del BIESS, con base en !o establecido enQI artlcuio_ o=
- letra h) de la ‘Codificacidn del Estatuto Social del BIESS, pubhcada en el Suplemento?,giel 5 i . § )
Oficial No. 943 de 29 de abrit de 2013. . K A-\o'sf ,
Oy B

Med!ante Resolucion No. 5B- DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director. d¢ Tramites
Legales {E}, dela Supormtendencxa de Bancos, califica la idoneidad .legal de[ ingeniero panilo .’
Bernardo Ortega Salazar, portador de la cédula de cnudadama No. 1704710 }83 -para queejerzalas - -
funciones como Subgerente General del BIESS.

y En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) de la, Cod ficagién del Estatuto Sacial del
BIESS y el articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento de).Directorio del BIESS,
el 28 de enero de 2016 ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
_ Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar prestaJa -corresporndiente promesa Yy

se declara Iegalmente posesnonado para las funcxones de Subgerente General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el sefior PFES!dQ,nf[E;deJ.DI_rE_CtOFIO del. BIESS .y el
infrascrito Secretario que certifica,

Rlchard Espinosa Guzman, B. A .
PRESIDENTE DIRECTCORIO BIESS /.

Ab. Francisco
SECRETARIO GENERAL
PROSECRETARI :RECTo§ié BIESS



ZON.- Siento por tal que el Directorio en sesién extraordinaria presencial de 28 de enero de 2016,

conocié la renuncia del abogado Christian Bucheli Alb&n Mestanza al cargo de Gerente General del’
BIESS; por tanto, y conforme lo establecido en los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién del
Estatuto Social. del Banco .del. Instituto Ecuatoriano de Seguridad” Social, es atribucién del
Subgerente General reemplazar al Gerente General y asumir la representacién legal. Lo que
CERTIFICO.- Quito, DM, 28 de enero de 2016. '

St i Ab. Fran {Sto(‘.laUregurDavalos
' : SECRETAR!O NERAL BIESS
_ PROSECRETARﬁO PlRECTORIO

o - CERTRICOOUEES} ELCOPIA DELORIIHAL.
sf E3ies<s WERPOSKENISSARCHY . /7 \TiRiA.
- - Banzo deS1ES S CENE DAECUL S

NOTARJA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D

Es FIEL. COMPULSA de la BCENiRcags
que en.l.. fojats)dliles.mea fupex sgdevuenz'
al inleresado

: // e

* Quilo

Ab. Maxtuel Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITC
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
O
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDE® SOCI
Sy N
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADQR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2300472010 FEC. CONSTITUCION: 23/04}2010 :
FEC. INSCRIPCION: 45/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/0312015 v

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:;

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIC AMAZONAS Ndmero:
N35-181 Interseccidn: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Fiso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Celular; 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 016 ABIERTOS: 15
JURISDICTION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADQ3S; 1

CANTONQUITC
NOTARIA SEPTUAGESINfA SEFTINA DEL CANTOR QuITe

De aGuer N 8 de
wn ol nu mcr'ﬂ 5 (1 L Are i r'-u‘dr gl

(:?c\{t f:iutc‘::&r\r» 1{\‘?’?2"»"’ (:Lr-‘\e[ ‘1 l' 1%, 4@ fue ///m’
prescnta oy oanTe mee Dl“ECClo o ms \
eitic au® ue.d inetes peo
l pot jtxady €2V olldlﬂ l.
Quito U 1 F j-/ i vt 0" micharent
»
cun‘ ‘ ‘_’ A '\ .
Cez Acuna SCUITY SOt
ANTON QUITO \""",'.:.‘i‘.‘.‘é"' i

arind,

NOTARIO SBRTUAGESIMO, aE

fuz,

FIRMA DEL CONTRISBUYENTE SERVIC!WS INTERNAS

Dsclaro que los dalos contenidos an este documernto son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legs! que de olla se
deriven {Art. 97 Cddigo Tributario, Art. 8 Ley del RUC y Art. 8 Reglamento pare la Aplicacidn de fa Ley def RUC).

Usuario: SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora: 02/03/2015 15:41:52

Paginatde 7

www. SRi.gob - -



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, debidamente sellada

g nuel
MGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Factura: 001-002-000016376 20161308005P00684

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

Qoeatiers,
EXTRACTO O o’
g %
ot \{‘
=) :‘é
: 3 — X )
[Escritura N°: [20161308005P00684 [=Y : 31
Z ,/
e, /&
ACTO O CONTRATO: % 1 il
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA O (WS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE FEBRERO DEL 2016, (15:53) IR GRS i
OTORGANTES
OTORGADQ POR
Tipo Dacumen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . e to de ldentificacié | Nacionalidad Calidad q
intervininete : . le representa
identidad n
Natral | MUNOZ MACIAS KARLOS iggg’lgi cepula |130s083165 |ECUATORIA COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
EDUARDO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
MOREIRA LARGACHA LINDA | ZOR SUS , ECUATORIA |COMPRADOR(A)DEUDOR(A)-
Natural | ohaina PROPIOS CEDULA {1309908208 |~ HIPOTECARIO(A)
DERECHOS .
FRANCISCO
) FIDEICOMISO BIESS - LOS REPRESENTAD 09927143870 ESTEBAN
Juridica | coTeROS O POR RUC b1 VENDEDOR(A) et
CORONEL
VICENTE
) REPRESENTAD 13917669040 ANTONIO
Juridica | HGLAMCONSTRUCCIONES SA. | [ oor RUG o1 CONTRATISTA GONZALEZ
LIMONGI
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razdn social interviniente | . to c‘ie {dentificacié | Nacionalidad Calidad representa
identidad n
ROBERT
BANCO DEL INSTITUTO I
| ANTONIO
Juridica | ECUATORIANG DE SEGURIDAD SETESENTAN RUC 82681554700 SiUATOR A | ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) . AE?N
SQCIAL MONCAYO
UBICACION
I Provincia Cantén Parroquia
[MANABI MANTA MANTA |
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
E)NTR e 72490.00 II

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA



EXTRACTO

[[Escritura v [20761308005P00684 |
ACTOQ O CONTRATO: :
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: {24 DE FEBRERO DEL 2018, {15:53) |
OTORGANTES I
OTORGADQO PCR I
. N S - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nembres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacian Nacionalidad Calidad representa I
MUNOZ MACIAS KARLOS POR SUS PROPIOS ECUATORIA [ COMPARECIEN
Natural EDUARDO DERECHOS CEDULA 1305963165 NA TE
AFAVOR DE
. . L - Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
/7
DESCRIPCION DOCUMENTO: Tl AF
OBJETO/OBSERVACIONES: . 7, N7
A Y
L \ A
GUANTIA DEL ACTO O P ) \ o7 (
CONTRATO: INDETERMINADA / i N I
‘ '/ /’ PI\\
‘ / ; // S
'/-' L s
. VA
- YA
o Y e Q.
Vad ” b i
g;% el /e v%‘ / /
~ -
NOTARiO@ DIEG F 13‘ CHAMSRRO PEF’INOSA
ot ¥
NETARIA QL E)E.cj ANTOQ, MANTA
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J % v
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA que otorga EL
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A
FIDUPACIFICO a favor d¢ KARLOS EDUARDO MUNOZ MACIAS Y
LINDA JOHANNA MOREIRA LARGACHA y CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR que otorgan KARLOS EDUARDO MUNOZ MACIAS Y LINDA
JOHANNA MOREIRA LARGACHA a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”; firmada en
Manta, el 24 de Febrero del 2016; sellada y cerrada en Manta,
hoy, catorce (14) de Marzo del dos mil dieciséis (2016).
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL. CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

FECHA DE INGRESO:

/ {
QD de Febesl]( FECHA DE ENTREGA.:

CLAVE CATASTRAL:

S04 4691000

NOMBRES y/o RAZON:

CEDULA DE IDENT. y/o RUC.:

CELUAR - TLFNO.:

RUBROS
IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO:
CONTRIBUCION MEJORAS:
TASA DE SEGURIDAD: .
TIPO DE TRAMITE: / _ ./ ¢, ALl
k_ _Y/v T X r4 \¥4
N /
/

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR: FECHA:

INFORME TECNICO:

FIRMA DEL TECNICO FECHA:

INFORME DE APROBACION:

FIRMA DEL DIRECTOR




Fecha Resolucién: \

s
/

a.- Observaciones:

. ‘ 1 oy . . J/ . N
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, én su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los

Esteros de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social EstadoICivil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000014711CAJA DEL SEGURO NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA CASADO(A) MANTA

VF,NDEDOR 8006000000014709POLI DELY Ee CASADO(A) MANTA

c.-\Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILjpro l Namero Inscripcion _..  Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA/ 45 i 25/ago./1951 41
Registro de : FIDEICOMISO

[1 /2 ] FIDEICOMISO 5\

Inscrite el : martes, 29 qe noviembre de 2011 Namere de Inscripcién: 45 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6942 Follio Inicial:2.376

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA
Cantén Notaria: \ QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Folio Final:2.406

Aclaratoria de F ideicon;iso Mercantil de Tenencia Administracién y Gestién Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(70493,12M2). El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo de cancha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros
cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. Lote tres de superficie dos mil
ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros
cuadrados en el que se halla construida y utilizando fin' mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil
novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad esta baldio. La superficie
total del 4rea sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados (17.808,88”
M2) se reserva para el Si el constituyente Rropietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente Transferencia a
titulo de Fideicomiso Mercantil,.Se aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, que existe en contra
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78.

Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se encuentra inscrita Cancelacion de Demanda dentro del
Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-Manta de fecha

Manta, 19 de Septiembre del 2.013.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ~ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACLARANTE 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO  MANTA

SOCIAL IESS ) / .
CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO g

SEGURIDAD SOCIAL BIESS Empeese Pablica Municios!

v Registro de ia Propledad

FIDEICOMISO 800000000056883FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO
FIDUCIARIO 800000000054698COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.ANO DEFINIDO

FIDUPACIFICO o
(R l}sta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :

Certificacién impresa por :maris_cedeno Ficha Registra):51175 miércoles, 27 de cnero de 2018
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Estpresa Publica Municipal
Régistro de la Propiedad de
Manta-EP - _ | ,
Ntmero Inscripcifn Fecha Inscripcion  Folio Inicial /  Folio FinWg 1 a
v PRA VENTA . 12 17/abr./1963 12
FIDEICOMISO , 44 29/mov./2011 2.320
> -

Ay

(2 /2 ] EIREICOMISO ' s

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inscripeién: 44 3,

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 6941 Folio Ini 222

Oficina donde se guarda e! original: }50TARfA DECIMA NOVENA Folio Final: 2@‘%’*‘45; EC\-\
Cntén Notarfa: o QuUITO EEELE

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

N /
Fecha Resolucibin:
a.- Observaciones: )
‘Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Aéministracién y Gest}\()n Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros. El
Banco del nstituto Ecuatoriano de Seguridad-Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita
de fecha 5 de Marzo;del 2009, bajo ¢l No. 78.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - —
[Ca[idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Bstadé Civil Ciudad Direccién Domicilio
CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO  MANTA
SEGURIDAD SOCIAL BIESS /
FIDEICOMISO 8000000000685S7FIDEICOMISO MERCANTIL MERCANTIL DENO DEFINIDO ~ MANTA
TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA DENOMINADO BIESS LOS
ESTEROS !
FIDUCIARIO 800000000054698COMPANIA FIDUCIARIAREL PACIFICO S.ANO DEFINIDO ~ MANTA ,
FIDUPACIFICO :
PROPIETARIO 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO ~ MANTA \
SOCIAL IESS
<.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: | ;
F.ibro )lll‘xmero Tnscripcion Fecha Inscripcién Fo}io Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 44 29/nov./2011 2.320 2.375
N
COMPRA VENTA ‘ 12 177abr./1963 12 14
Ve
Registro de : PLANOS
{1 /71 ]PLANOS
Inscrito el : sdbado, 12 de enero de 2013 Niimero de Inscripcién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 425 Folio Inicial:45
Oficinz donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA } , Folio Final:93 “
Cantén Notarfa: : MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucién: ]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012 /
Fecha Resolucién: / '
a.- Observaciones: _ / J

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITAGIONAL LOS ESTEROS
-MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta. ARea de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran
ubicados los predios ;iondc se desarrolara la Urbanizacion LOS ESTEROS-MARATEA.

/ " .
Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibio un oficio enviado por ¢! Gobiemé Autonomo Descentralizado Municipal
del canton Manta en la que certifica que la Urbanizacion Los Esteros Maratea fue aprobada como urbanizacion y
dicha area No se encuentra afectada por la Demanda propuesta por el sefior Hector Ramiro Caza Tipan en calidad
de presidente de la Liga Deportiva Barrial san Pablo de Manta en contra del Instituto Ecuatoriajo de Segundad
Social en el juicio Ordinario N. 2008- 457. oficio fechado Manta 5 de Junio del 2,013.

——

Certificacién impresa por :maria_cedeno Flcha Registral:51175 miércoles, 27 de enero de 2016 12:05
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*Con fecha 05 de marzo del 2009, bajo €l n. 78, s¢ encuentra inscrita la Demanda, ordenada por el Juzgado
Primero de lo Civil de Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por Héctor Ramiro Caza Tipan por los
derechos que representa de la Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta en contra IESS, representada por el
Director General Sr. Econ. Fernando Guijarro Cabezas y tambien posibles interesados. Actualmente dicha

Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de septiembre del 2013, bajo ¢l n.296. dentro del jucio nimero
457-2008. - !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000056883FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO MANTA ‘
<.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ] !
|Libro - ] Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial . Folio Final
FIDEICOMISO - 44 29/nov./2011 2.320 2375
FIDEICOMISO » 45 29/n0v./12011 2.376/ ) 2.406
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro ) Nﬁme&) de Inscripciones
COMPRA VENTA \ 2
FIDEICOMISO 2 \
PLANOS !
<<Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 12:05:44 del pfiércoles, 27 de enero de 2016 : ’
A peticion de: R

Vaiidez del Certificado 30 dia;. Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A5 ol )
CION CEDENO CHAVEZ I
1306998822

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de Ia{ropiedad.

Empresa Puiibilca Munlicipal
Registro de Ia Propl.dad':t:
Manta-EP

s ' -
e

Certificacién impresa por :maris_cedeno Ficha Registral:51175 miéreoles, 27 de enero dq 2016 12:08 2 7 EN ¢ mss« 4



MUNICIPIO DE MANTA
CATASTRO URBANO

FICHA CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO
ESTAN BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

QM\@D.SD ¥

IDENTIFICACION Y DATOS DE LOCALIZACION 1 CROQUIS )
PROPIEDAD HORIZONTAL Ow QOs REFERENCIA AL SISTEMA CARTOGRAFICO
OO ® &
CLAVE CATASTRAL i . HOJAN®
. g SECTOR | MANZANA LOTE ' PROP. HORIZONTAL
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- “
DATOS DEL LOTE
FRENTES @ E NUMERO DE CALLES A LAS CUALES EL LOTE TIENE FRENTE
[ somwrene e oo —
2 || porpasae pEATONAL
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4 | X| PORCALLE (19 METROS MADERA
5 | | PORAVENIDA . B CARA
s || PoreLMALECON sesoLarasnte [ | OTRO
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SERVICIOS DEL LOTE
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t NO EXISTE
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“ ¥’ | i g - g
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DATOS DE LA CONSTRUCCION

MATERIALES (MARQUE UNA SOLA RESPUESTA PARA CADA RUBRO DE OBRA}
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FIRMA

i NOMBRE DEL REVISOR DEL CAMPO 1
FECHA J NOMBRE DEL REVISOR DE OFICINA | FIRMA J

FECHA

| NOMBRE DEL EMPADRONADOR I FIRMA

FECHA

levantamiento
L FECHA I NOMBRE DEL SUPERVISOR | FIRMA

|
|
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AVALUO DE LA PROPIEDAD

PROPIEDAD
(sin centavos)
(sin cantavos)
VALOR DEL LOTE MAS
| VALOR DE LA CONSTRUCCION

AVALUO TOTAL DE LA
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