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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA ;

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 2758 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6595 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  jueves, 07 de septiembre de 2017

1.- Fecha de Inscripeién:  jueves, 07 de septiembre de 2017 10 47

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1308772597 CONFORME LOOR MARCIA SERVANDA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1711006617 [BARRA ZAMBRANO ENRRY JACKSON CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el ortginal NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 10 de agosto de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara D Plazo -

4.~ Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262840001 15/07/2013 0 00 00 41221 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 09-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA- Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 09-E- PLANTA BAJA Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega
exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE Lindera con planta
Baja de la vivienda 08-E en 6,45 m POR EL SUR Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,96 m, desde este punto gira
hacia el Norte en 1,03 m, luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extenstones con patio General de la misma
vivienda POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE Partiendo del vértice Nor-
Oeste hacia el Sur en 2,85 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m, luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de la misma vivienda. AREA TOTA: 42,41 m2 VIVIENDA 09-E: PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafto privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos- POR
ARRIBA. Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con planta alta de la vivienda 08-F en 6,45 m POR EL. SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m, desde
este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
general de 1a misma vivienda POR EL ESTE. Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,85 m, desde este punto gira hacia el
Este en 1,00 m; luego gira hacia el Sur e¢n 3,43 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda POR EL OESTE Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2.85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m:
luego gira hacia el Sur en 2,40 m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda AREA
TOTAL- 49.59 m2. VIVIENDA 09-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos POR ARRIBA Lindera con espacio
aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE- Partiendo del
vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,05 m y lindera con Patio General de la Vivienda 08-E; desde este punto gira hacia el Sur en 2,85
m, luego gira hacia el Oeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,14 m,
luego gira hacia el Sur en 1,03 m, desde este punto gira hacia el Este en 4,96 m, luego gira hacia ¢l Norte en 6,28 m. y lindera en sus
siete extensiones con planta baja de la misma vivienda. desde este punto gira hacia ¢l Este en 3,00 m y lindera con patio General de la
Vivienda 08-E. POR EL SUR Lindera con patio General de la Vivienda 10- E en 12,50 m POR EL ESTE. Lindera con Patio General
de la Vivienda 16-E cn 8,00 m POR EL OESTE: Lindcra con Callc 2 en 8,00 m. AREA TOTAL 57,59 m2 AREA NETA
INDIVIDUAL: 149.59 SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100.00 AREA CONSTRUIDA 92,00 ALICUOTA. 0,5000%
ALICUOTA% PB. + PA: 0,3075 AREA COMUN PLANTA BAJA' m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL.:
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149,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:
AN
COMPRADOR. VIVIENDA 09-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA

\
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Lo Certifico’ DR. 6EORGE MOREIRA MEND Zr\

Registrador de la Propiedad
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FPERNOTARIA

o Sﬂ . Dr. Diego Chamorro Pepinosa
J b’g& .5  NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
/2
W 0000072265
2017 13 08 05 P02544

COMPRAVENTA
QUE OTORGA SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR A FAVOR DE
.\ (/]
MARCIA SERVANDA CONFORME LOOR Y lﬁl JACKSON
IBARRA ZAMBRANO & %

Z [~}

7))

CUANTIA: USD$ 69.900,005 || ¥4¢ -

2 G S

©. )

. % S
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA4),AR EREY Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA
MARCIA SERVANDA CONFORME LOOR Y ENRRY JACKSON
IBARRA ZAMBRANO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.
CUANTIA: INDETERMINADA
) DI 2 COPIAS)

- J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, diez ﬁé)), de Agosto/del afio dos mil
diecisiete,/ ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, sggggo;/ por sus
propios y personales derechos; l})S.- Los coényuges MARCIA
SERVANDA CONFORME LOOR Y ENRRY JACKSON IBARRA
ZAMBRANO,/por sus propios y personales derechos y por los que
representa de la sociedad conyugal por ellos formada; y, TRES.- El
Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina
Especial Portoviejo, ‘Encargado, en replﬁentaci(m del Banco

Instituto Ecuatyzno de Seguridad Social, en su calidad de Apodera /




Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmiio Rojas, en su calidad de

Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad 7 ’

Social, segin consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la
presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los
cuales mediante su autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
piblica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario,

prohibicién de enajenar y contrato de seguros, que se otorga al tenor de las

estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:"

CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte,
EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,/ Direccion: AV.
PRIMERA ENTRE CALLE 23 Y 24, Teléfono/'052629577; que en adelante
se llamaran “LA PARTE VENDEDORA?”; y, por otra, LOS SENORES
MARCIA SERVANDA CONFORME LOOR/Y ENRRY JACKSON
IBARRA ZAMBRANO,/DIRECCION: CALLE 06 BARRIO SAN
ANTONIO, EL CARMEN; TELEFONO: 0959703483; CORREO
ELECRONICO: marcial232010@hotmail.com: por sus propios derechos
que en lo posterior se llamard “LA PARTE COMPRADORA”, quienks

convienen en suscribir este contrat} de compraventa conforme con

siguientes clausulas. PRIMERA ANTECEDENTES.” EL SEN
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/
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, es propietario de un inmueﬂe,
consistente en un lote de terreno y vivienda signado con el Numero 09-E DE
LA URBANIZACION SANTA MARiA,/ubicado en el sector Nueva

Esperanza tramo II de la Vida Circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro

del Canton Manta, Provincia de Manabi; inmueble adquirid&\

terreno que estd ubicado en el sector Nueva Esperanza.;.@m

%1erpo de

Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del Capton M4
superficie de 23.103,28 metros cuadrados, lote de terrengo q

mediante 1.- Escritura Publica otorgada ante el Notario égyan
de Manta con fecha once de Octubre del Dos Mil D1ez ’émm@cm% en el

\O

Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha treinta de octubre del
afio dos mil diez. 2.- Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibié un
Oficio numero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el
cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en terrenos
identificados con la clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro
del Cantén Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y
Simén Sleiman Kheir para la implementacion del Proyecto de Urbanizacién
Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando nimero
635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico
favorable al respecto. 3.-Mediante Escritura Publica otorgada ante €l Notario
Publico Primero del Cantén Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del
2012, se encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacion Santa
Maria. 4.-Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico
Primero del Cantén Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012,

encuentran protocolizado el Acta de entrega de dreas Verdes y Areas Ae

i



Garantias de la Urbanizacién Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la '

Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién
Santa Marfa. Area Total 3.016.97 m2. 5.- Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 30 de
noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al Régimen
de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone de 88
unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo

58 de caracteristicas individual y 30 de caricter diplex, distribuidas de la

siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02: Lote No 02: /

Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas
11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02: Lote No 02:
Viviendas 03 y 04: Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas
07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 v 12:
Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09

Viviendas 17 y 18: Lote No 10: Viviendas 19 vy 20: Lote No 11: Viviendas
21 y 22, Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01
Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03: Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08
y 09: Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 v 13. Lote
No 08: Viviendas 14 y 15: Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No
01 Viviendas 01 y 02: Lote No 02: Viviendas 03 y 04: Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09
y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 v 14: L qe
No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 v 18: Lote No

/
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Viviendas 19 v 20; Lote No 11: Viviendas 21 v 22. MANZANA F: [ ote No

01 Viviendas 01, 02 Y 03: Lote No 02: Viviendas 04 y 05: Lote No 03:

Publica otorgada ante el Notario Publico Tercero del Ca@ton
agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la Propieda%d "Zaht
con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebrd la compravettiny
de Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARIA/ Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y la
sefiora Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior Simé6n Elias
Sleiman Kheir. 7.- El sefior Sim6n Elias Sleiman Kheir, es absoluto
propietario de una vivienda de dos plantas signada con el nimero 09-E
ubicada sobre el lote numero 05 de la manzana “E” en la Urbanizacion Santa/
Maria /ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacién del Cantén Manta. El mismo que se encuentra cucunscrlto
dentro de los siguientes linderos y medidas: YVIVIENDA 09-E DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta, y
patio; que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 09-E: / |
PLANTA BAJA: compuesta de Porche, hall, sala, comedor, cocina, medio
bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera

con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno de

la misma vivienda. POR EL NORTE: lindera con planta baja de la vivienda
08-E en seis metros cuarenta y cinco centimetros, (6.45m); POR EL SUR:
partiendo del vértice sur este hacia el oeste en cuatro metros noventa y seis
centimetros (4.96m), desde este punto gira hacia el norte en un metro tre
centimetros (1.03m); y luego gira hacia el oeste en dos metros cato

centimetros (2.14m), y lindera en sus tres extensiones con el patio general /



la misma vivienda. POR EL ESTE: lindera con el patio general de la misma
vivienda en seis metros veintiocho centimetros (6.28m); POR EL OESTE:
partiendo del vértice nor-este hacia el sur en dos metros ochenta y cinco
centimetros (2.85m), desde este punto gira hacia el oeste en sesenta y cinco
centimetros (0.65m), luego gira hacia el sur en dos metros cuarenta
centimetros (2.40m), y lindera en su 3 extensiones con el patio general de la
misma vivienda. CON UN AREA TOTAL DE CUARENTA Y DOS
METROS CUADRADOS CUARENTA Y UN CENTIMETROS
CUADRAi)OS (42.41M2). VIVIENDA 09-E: PLANTA ALTA:

compuesta de dormitorio Master con bafio privado y dos dormitorios que

comparten un bafio general, con las siguientes medidas Linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: lindera con
planta alta de la vivienda 08-E en seis metros cuarenta y cinco centimetros
(6.45m). POR EL SUR: partiendo del vértice sur - este hacia el oeste en
cinco metros noventa y seis centimetros (5.96m), desde este punto gira hacia
el norte en un metro tres centimetros (1.03m), luego gira hacia el oeste en
dos metros catorce centimetros (2.14m); y lindera en sus tres extensiones con
vacio al patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: partiendo en el
vértice nor-este hacia el sur en dos metros ochenta y cinco centimetros
(2.85m), desde este punto gira al oeste en un metro (1.00m), luego gira hacia
el sur en tres metros cuarenta y tres centimetros (3.43m), y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia partido general de la misma vivienda. POR EL
OESTE: partiendo el vértice nor-oeste hacia el sur en dos metros ochenta y
cinco centimetros (2.85m), desde este punto gira hacia el oeste en sesenta y
cinco centimetros (0.65m); luego gira hacia el sur en dos metros cuarenta
centimetros (2.40m), y lindera en sus tres extensiones con vacio haci

patio general de la misma vivienda. CON UN AREA TOT

1//
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CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y /

NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (49.59M2). VIVIENDA 09-E:
PATIO GENERAL: “con las siguientes medidas y Linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio y planta alta la misma vivienda. POR
7L N(‘)BEE
partiendo del vértice nor-oeste hacia el este En tres metms?emc et1met1$

' » , u‘ $
(3.05m), y lindera con el patio general de la vivienda O%E dénN _ ’ : ?;buntc%

ABAJO: lindera con terreno en la misma vivienda. POI{)

gira hacia el sur en dos metros ochenta y cinco centlm@'os )
gira hacia el oeste en sesenta y cinco centimetros (0. 65m??ﬂgesde g‘ ‘Fo
gira hacia el sur en dos metros cuarenta centimetros (2. 40m), lglﬁesde este
punto gira hacia el este en dos metros catorce centimetros (2.14m), y luego
gira hacia el sur en un metro tres centimetros (1.03m), desde este punto gira
hacia el este en cuatro metros noventa y seis centimetros (4.96), luego gira
hacia el norte en seis metros veintiocho centimetros (6.28m), y lindera en sus
siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto
hacia él esté en tres metros (3.00m), y lindera con patio general de la
vivienda 08-E, POR EL SUR: lindera con patio general de la vivienda 10-E
. en doce metros cincuenta centimetros (12.50m), por el este lindera con patio
general de la vivienda 16-E, en ocho metros (8.00m), POR EL SUR: lindera
con Calle 2, en ocho metros (8.00m) EN UN AREA TOTAL
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (57.59M2). AREA NETA
INDIVIDUAL CIENTO CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE CENTIMETROS J
CUADRADOS (149.59M2). SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO
CIEN METROS CUADRADOS (100,00M2). AREA CONSTRUIDA DE
NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (92.00M2) ALICUO
0.5000%. ALICUOTA % PB. + PA: 0.3075. AREA COMUN PLAN

s



BAJA: 0.00 METROS CUADROS. AREA DE TERRENO CIEN /
METROS CUADRADOS (100.00M2). AREA TOTAL: CIENTO |
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
NUEVE CENTIMETROS (149.59M2). SEGUNDA: COMPRAVENTA?” ’
En base a los antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, EL SENOR
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, éan en venta y perpetua enajenacion a
favor /ge LA PARTE COMPRADO/RA, LOS SENORES MARCIA
SERVANDA CONFORME LOOR Y ENRRY JACKSON IBARRA
ZAMBRANO,/un inmueble, consistente en un inmueble, consistente en un
lote de terreno y vivienda signado con el Numero 09-E DE LA
URBANIZACION SANTA MARiA,/ubicado en el sector Nueva
Esperanza tramo II de la Vida Circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro
del Cantén Manta, Provincia de Manabi, el mismo que se encuentra
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA 09-E
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA{ Consta de planta baja,
planta alta, y patio; que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA
09-E: PLANTA BAJA: compuesta de Porche, hall, sala, comedor, cocina,
medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y Linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: lindera con
planta baja de la vivienda 08-E en seis metros cuarenta y cinco centimetros,
(6.45m); POR EL SUR: partiendo del vértice sur este hacia el oeste en
Cuatro metros noventa y seis centimetros (4.96m), desde este punto gira
hacia el norte en un metro tres centimetros (1.03m); y luego gira hacia el
oeste en dos metros catorce centimetros (2.14m), y lindera en sus tres
extensiones con el patio general de la misma vivienda. POR EL ES

lindera con el patio general de la misma vivienda en seis metros veintioc
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centimetros (6.28m); POR EL OESTE: partiendo del vértice nor-este hacia
el sur en dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85m), desde este punto
gira hacia el oeste en sesenta y cinco centimetros (0. 65m‘2“{@m %ra hacia el
sur en dos metros cuarenta centimetros (2. 40r§$’ y lipdera % su 3

extensiones con el patio general de la misma VB’lend
TOTAL DE CUARENTA Y DOS METRONE: (i
CUARENTA Y UN CENTIMETROS CU
VIVIENDA 09-E: PLANTA ALTA: compuesta de d ﬁ'ﬂ BMfaster con
bafio privado y dos dormitorios que comparten un bano general, con las
siguientes medidas Linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: lindera con el terreno de la misma vivienda.
POR EL NORTE: lindera con planta alta de la vivienda 08-E en seis metros
cuarenta y cinco centimetros (6.45m). POR EL SUR: partiendo del vértice
sur - este hacia el oeste en cinco metros noventa y seis centimetros (5.96m),
desde este punto gira hacia el norte en un metro tres centimetros (1.03m),
luego gira hacia el oeste en dos metros catorce centimetros (2.14m); y
lindera en sus tres extensiones con vacio al patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: partiendo en el vértice nor-este hacia el sur en
dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85m), desde este punto gira al
oeste en un metro (1.00m), luego gira hacia el sur en tres metros cuarenta y
tres centimetros (3.43m), y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
partido general de la misma vivienda. POR EL OESTE: partiendo el vértice
nor-oeste hacia el sur en dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85m),
desde este punto gira hacia el oeste en sesenta y cinco centimetros (0.65m);
luego gira .hacia el sur en dos metros cuarenta centimetros (2.40m), y lindera
en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda. CON UN AREA TOTAL CUARENTA Y NUEVE METR

CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE CENTIMETR



CUADRADOS (49.59M2). VIVIENDA 09-E: PATIO GENERAL: con
las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio y
planta alta la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno en la
misma vivienda. POR EL NORTE: partiendo del vértice nor-oeste hacia el
este En tres metros cinco centimetros (3.05m), y lindera con el patio general
de la vivienda 08-E; desde este punto gira hacia el sur en dos metros ochenta
y cinco centimetros (2.85m), luego gira hacia el oeste en sesenta y cinco
centimetros (0.65m), desde este punto gira hacia el sur en dos metros
cuarenta centimetros (2.40m), desde este punto gira hacia el este en dos
metros catorce centimetros (2.14m), y luego gira hacia el sur en un metro
tres centimetros (1.03m), desde este punto gira hacia el este en cuatro metros
noventa y seis centimetros (4.96), luego gira hacia el norte en seis metros
veintiocho centimetros (6.28m), y lindera en sus siete extensiones con planta
baja de la misma vivienda; desde este punto hacia él esté en tres metros
(3.00m), y lindera con patio general de la vivienda 08-E, POR EL SUR:
lindera con patio general de la vivienda 10-E en doce metros cincuenta
centimetros (12.50m), por el este lindera con patio general de la vivienda 16-
E, en ocho metros (8.00m), POR EL SUR: lindera con Calle 2, en ocho
metros (8.00m) EN UN AREA TOTAL CINCUENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE CENTIMETROS
CUADRADOS (57.59M2). AREA NETA INDIVIDUAL CIENTO
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (149.59M2). SUPERFICIE
GENERAL DEL TERRENO CIEN METROS CUADRADOS
(100,00M2). AREA CONSTRUIDA DE NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (92.00M2) ALICUOTA 0.5000%. ALICUOTA % PB\ +
PA; 03075. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0.00 METR

CUADROS. AREA DE TERRENO CIEN METROS CUADRAD
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(100.00M2). AREA TOTAL: CIENTO CUARENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE CENTIMETROS
(149.59M2). Medidas acorde al certificado emitido por lla
2 O0I'To
Financiera — Departamento de Avalios y Catastros d%mobi
de Manta e Informe de Regulacion Urbana/RuQsio Y Wi

Direccién de Planificacién Territorial del Gobierra' M \;,;J AE=T (;g

Direccidon

0 |
Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad. TERLCE ‘N(A' PREC

precio del inmueble objeto de la presente compr;veﬁ% : .\;, comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de SESENTA Y NUEVE
MIL NOVECIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USDS$ 69.900,00); desglosada de la siguiente manera UN
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE CON 27/100 CENTAVOS
DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$
1.377,27); en dinero en efectivo mas; SESENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS CON  73/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 68.522,73); valor que LA
PARTE COMPRADORA, LOS SENORES MARCIA SERVANDA
CONFORME LOOR Y ENRRY JACKSON IBARRA ZAMBRANO,
paga a LA PARTE VENDEDORA, EL SENOR SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual serd acredita en la cuenta
bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema interbancarios
de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La PARTE
VENDEDORA, declara que estd conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PAR|E
COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles

descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destigf



accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicién
del inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que estos realiceﬁ con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago,
gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacidn
en dicho acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara que toda
vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segin lo acordado
entre comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedora, deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
cldusulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO:
LA PARTE COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA
PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta wltima
al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PAR

V-E\NDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante e
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instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el“{ggysér?) de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. B%lgu manef?{g,A
PARTE VENDEDORA, declara que el mmuebs no, W

\k(’ AR ionBs
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de partlcwn&here i
halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acg ﬁ‘:“‘Venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus {nutuos intereses
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son por cuenta de LA

PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o

condiciones suspenswas ni I'CSOlUtOI'laS que€ no SOE mo

utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza
a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el registro de la propiedad del canton Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. DECIMA PRIMERA: DECLARACION ESPECIAL: De
conformidad en lo establecido en el Art. 19 de la Ley de Propiedad
Horizontal en su inciso final, La Parte Compradora, en forma expresa
declara que conoce el Reglamento Interno de la Propiedad materia de esta
Compraventa, el mismo que ha sido entregado por la parte Vendedora;
librando de toda responsabilidad /a/la Notaria y al Registrador de}la
Propiedad. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIME /
HIPOTECA ABIERTA <Y PROHIBICION VOLUNTARIA D /



ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por /una parte, el Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, ‘Direccién: Av. Amazonas
N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo
electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; en representacién det BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS,';egL'm consta

del documento que en copia autentica se acompafia a la presente escritura
como habilitante, parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS”
Y/O “ACREEDOR”; b) y, por otra, LOS SENORES MARCIA
SERVANDA CONFORME LOOR/Y ENRRY JACKSON IBARRA
ZAMBRANO, /IjIRECCION: CALLE 06 BARRIO SAN ANTONIO, EL
CARMEN; TELEFONO: 0959703483; CORREO ELECRONICO:
marcial232010@hotmail.com; a quien en lo posterior se le denominara “LA

PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en derecho,

plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados
en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (958). b) LOS SENORES MARCIA SERVANDﬁ&,CONFORME
LOOR Y ENRRY JACKSON IBARRA ZAMBRANO, en su calidad de
afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos
de créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los permi

otgygar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativaZfel

s
/

/
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BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE /

orr
DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA, se convierte eQ,‘%e insth

Esperanza tramo II de la Vida Circunvalacion de la a &k@Alfaro

del Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio
son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este
mismo instrumento por compra a EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, segin se desprende de la escritura publica de compraventa,
celebrada en la Notaria Quinta Publica del Cantén Manta, Doctor Diego
Chamorro Pepinosa, en la fecha que se indica su protocolizacién como la de
su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y a su vez
este inmueble fue adquirido mediante 1.- Escritura Piiblica otorgada ante el
Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos
Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con
fecha treinta de octubre del afio dos mil diez. 2.- Con fecha 30 de noviembre
del 2011, se recibi6é un Oficio niimero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre
29 del 2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a
implementarse en terrenos identificados con la clave catastral 3240215000,
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién,
de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores
Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir para la implementacién
del Proyecto de Urbanizacién Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011,
mediante memorando ndimero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica
Municipal emite criterio juridico favorable al respecto. 3.-Mediante Escrityra
Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 1 /
diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Carfon /



Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizados los
planos de la Urbanizacién Santa Maria. 4.-Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 02 de abril
del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con
fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizado el Acta de entrega
de 4reas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa Maria. Lote
Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y
3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. 5.- Mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén
Manta el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada
al Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza,
Tramo II de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cant6n Manta.
Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios
particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter diiplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01
y 02: Lote No 02: Viviendas 03 y 04: Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote
No 06: Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02;
Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04:

Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas
11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 v 16. .
Lote No 09 Viviendas 17 y 18: Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No
01 Viviendas 01, 22 y 23: Lote No 02: Viviendas 02 y 03: Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08
y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Uo\e
No 08: Viviendas 14 y 15: Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No
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Viviendas 18 y 19: Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No
01 Viviendas 01 y 02: Lote No 02: Viviendas 03 y 04: Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 03: V1v1endas 09
y 10: Lote No 06 Viviendas 11 y 12: Lote No 07: Vé&enda 13 v% Lote
No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: V1v1end§ 17 \3

Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 222\/1A Vizzs Q
01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Vivienda®04 vy “Or‘

Pt ote 1S 03:
Viviendas 06 v 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lofd‘&laijy“?ﬂiendas

10 v 11. Con su respectiva Constitucién de Planos. 6.-Mediante Escritura

Publica otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta el 01 de
agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebro6 la compraventa de Derechos
de Copr(?iedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA /
MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y la
sefiora Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior Simén Elias
- Sleiman Kheir. 7.- El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, es absoluto
propietario de una vivienda de dos plantas signada con el nimero 09-E
ubicada sobre el lote nimero 05 de la manzana “E” en la Urbanizacién Santa
Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacion del Cantén Manta, se celebrd la compraventa de Derechos de
Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y la
sefiora Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior Simén Elias
Sleiman Kheir. 7.- El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, es absoluto
propietario de una vivienda de dos plantas signada con el nimero 09-E
ubicada sobre el lote niimero 05 de la manzana “E” en la Urbanizacion Sarffa
Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la

Circunvalacion del Cantén Manta; que se agrega al presente document]

2
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como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y

garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas a favor o a la orden del BIESS,
sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su
naturaleza u origen, obligaciones dependientes o de plaza vencido, bien se
trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién
de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes
a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor del BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 09-ﬁ EN DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta, y
patio; que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 09-E:

PLANTA BAJA: compuesta de Porche, hall, sala, comedor, cocina, medio

bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno\e

la:misma vivienda. POR EL NORTE: lindera con planta baja de la vivien
2 \
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08-E en seis metros cuarenta y cinco centimetros, (6.45m); POR EL SUR:
partiendo del vértice sur este hacia el oeste en cuatro metros noventa y seis

centimetros (4.96m), desde este punto gira hacia el nom@p " metro tres

centimetros (1.03m); y luego gira hacia el oes@en dos g etreo.catorce

1

L geﬁeral de

la misma vivienda. POR EL ESTE: lindera cona pati -—4 e lg‘msma
vivienda en seis metros veintiocho centimetros (@m) P AR EL@ESTE

centimetros (2.85m), desde este punto gira hacia el oeste en sesenta y cinco
centimetros (0.65m), luego gira hacia el sur en dos metros cuarenta

centimetros (2.40m), y lindera en su 3 extensiones con el patio general de la

misma vivienda. CON UN AREA TOTAL DE CUARENTA Y DOS /

METROS CUADRADOS CUARENTA Y UN CENTIMETROS
CUADRADOS (42.41M2). VIVIENDA 09-E: PLANTA ALTA:

compuesta de dormitorio Master con bafio privado y dos dormitorios que

comparten un bafio general, con las siguientes medidas Linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: lindera con
planta alta de la vivienda 08-E en seis metros cuarenta y cinco centimetros
(6.45m). POR EL SUR: partiendo del vértice sur - este hacia el oeste en
cinco metros noventa y seis centimetros (5.96m), desde este punto gira hacia
el norte en un metro tres centimetros (1.03m), luego gira hacia el oeste en
dos metros catorce centimetros (2.14m); y lindera en sus tres extensiones con
vacio al patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: partiendo en el
vértice nor-este hacia el sur en dos metros ochenta y cinco centimetros
(2.85m), desde este punto gira al oeste en un metro (1.00m), luego gira hacia
el sur en tres metros cuarenta y tres centimetros (3.43m), y lindera en susifes

extensiones con vacio hacia partido general de la misma vivienda. POR



OESTE: partiendo el vértice nor-oeste hacia el sur en dos metros ochenta y
cinco centimetros (2.85m), desde este punto gira hacia el oeste en sesenta y
cinco centimetros (0.65m); luego gira hacia el sur en dos metros cuarenta
centimetros (2.40m), y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el
patio general de la misma vivienda. CON UN AREA TOTAL
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (49.59M2). VIVIENDA 09-E:
PATIO GENERAL: con las siguientes medidas y Linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio y planta alta la misma vivienda. POR
ABAJO: lindera con terreno en la misma vivienda. POR EL NORTE:
partiendo del vértice nor-oeste hacia el este En tres metros cinco centimetros
(3.05m), y lindera con el patio general de la vivienda 08-E; desde este punto
gira hacia el sur en dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85m), luego
gira hacia el oeste en sesenta y cinco centimetros (0.65m), desde este punto
gira hacia el sur en dos metros cuarenta centimetros (2.40m), desde este
punto gira hacia el este en dos metros catorce centimetros (2.14m), y luego
gira hacia el sur en un metro tres centimetros (1.03m), desde este punto gira
hacia el este en cuatro metros noventa y seis centimetros (4.96), luego gira
hacia el norte en seis metros veintiocho centimetros (6.28m), y lindera en sus
siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto
hacia €l esté en tres metros (3.00m), y lindera con patio general de la
vivienda 08-E, POR EL SUR: lindera con patio general de la vivienda 10-E
en doce metros cincuenta centimetros (12.50m), por el este lindera con patio
general de la vivienda 16-E, en ocho metros (8.00m), POR EL SUR: lindera
con Calle 2, en ocho metros (8.00m) EN UN AREA TOTAL
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CINCUENTA,Y
NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (57.59M2). AREA NE

INPIVIDUAL CIENTO CUARENTA Y NUEVE METR

/

y
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CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE CENTIMETROS /
CUADRADOS (149.59M2). SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO
CIEN METROS CUADRADOS (100,00M2). AREM&ST&@A DE
NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (@2.00y ‘
0.5000%. ALICUOTA % PB. + PA: 0.3075. AlﬁaA WL LA§TA
BAJA: 0.00 METROS CUADROS. AREA Dgi: ‘

METROS CUADRADOS (100.00M2). AREA 499[7
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS /CI UENTA Y
NUEVE CENTIMETROS (149.59M2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones

contraidas por la PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente

LA PARTE DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA,
mantuviere algin tipo de obligaciéon pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA
acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar
el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para
- con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta Ve
el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula
precedente. =~ CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibido de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Ror
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble glie

hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor



terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente
el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte d¢ LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un crédito para vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente. LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumento, mejoras y construcciones hechos o
que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién segun las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién
de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que hdya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones p

coy EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasad
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presentes y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en @@%8[& °$§XTA
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga @perrmtl : 'nspe%wn

BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo ,gctua
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenenc%?,ge%,}ﬁr ‘
‘l cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como

podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

se ha creado sobre él ningin gravamen adicional, para/todo

inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de LA PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspecciones el inmueble hipotecado a los inspectores designados por
EL BANCO, este podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
garantizadas y exigir el pago de las mismas y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectives
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la prese

claasula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior,



PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propdsitos de titularizacién, segin lo dispuesto en la
Codificacién del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificaciéon alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacidn,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago
de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de LA PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en
todo o en parte; ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir obligacién
laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; d) Si se iniciare en
contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumpli

incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscal.
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sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en el que sea el propietario; f)
Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se

hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendp sus mejoras

y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Sy o J) Bgre contra
LA PARTE DEUDORA accioén resolutoria, E@gindi v, esc%oria 0
de dominio con relacién al inmueble hipoteca@, 0 ’i'fﬁ‘:l‘ BN to de
expropiacién u otro medio similar que trai% cofdd ecu@cia la

transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEU%Q%;r%gogghﬁiere con
un auto de pago en ejecucidon promovido por terceros contra ella; 1) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de LA PARTE
DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal
que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accion coactiva, k) En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccidn, comercializaciéon o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud de crédito; m) Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesiéon del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si LA PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelaciéon de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito; p) En caso de que LA PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EL BANCO

En-caso de que la parte DEUDORA se negare a aceptar la cesion de 1

7



derechos contenidos en el presente instrumento; r) Los demds casos
contemplados en la Ley o en las demads clausulas del presente instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO vy este podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantfa, asi como también podra exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo
establecido en la normativa vigente y en los manuales internos de EL
BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro

deSgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recurs
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previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del

afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su
Ol'ro
cuenta podra contratar con la compaiiia de segurosoqﬁé) elija, ml%a que

deberd estar legalmente constituida en el Ecuador, u.;gqge 0
terremoto y lineas aliadas sobre el o los 1nmueb1es;.que SR\ y(r» Aen cgno
garantia por las obligaciones asumidas por la PA@TE oY OR@Del
mismo modo deberd contratar un seguro de desgra\fét@%Tﬂ c
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el 1nstap(fe delflesembolso
de los recursos hasta la finalizacién del crédito. Dichas pélizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO
se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble, por
el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademds para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA
no haya contratado por su cuenta las poélizas antes citadas, autoriza
expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la
compafiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendip,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen co

garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA.



PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actue
como contratante con la compafiia de seguros de su eleccion, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del
crédito. En ambos casos, el BIESS actuard tunicamente como agente de
retencién. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deudores
quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pélizas que se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- ‘ ’
LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir
de la inscripcion de este instrumento tal inmueble unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén.
LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro de Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus
referencias e informacién personal sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su cuenta corriente, de ahorro, tarjeta de crédito, etc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el
préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, lo utilizara en negocips
liqit'os y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquigr

res"plonsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De ig
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forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,

transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
. amolhy

organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, bgggdi inform%'gn

e e Y, ..
crediticia y otras instituciones o personas aundl nkieal QR

reglamentariamente facultades, asi como para que p&da
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUD ZA ; A P X

DEUDORA declara expresamente que exime al BIESgn, peuidiquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del )
inmueble que se hipoteca. DECIMA TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mds gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion
de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, LA
PARTE DEUDORA autoriza el cobre de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMA CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que este
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMA QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrument,

incluido el pago de tributos, derechos notariales e inscripcion en el Regi



de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién.
DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en
la presente garantia podrdn ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva ser ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
y demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del
Codigo Orgénico General de Procesos. DECIMO SEPTIMA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en
el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.
(Firmado) Dr. Jorge Hernan Villacis Lopez, Foro de Abogados 13-1985-24,
Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del Ecuador.- HAST

AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada

escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las part
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contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada

uno de los preceptos legales que el caso requiere y lgfagaque les f%a los

testigos de todo lo cual doy fe.-

g

f) Inng./Henry Fernando Cdrnejo Cedefio /
5433?3‘7""¥

JEFE DE OFICINA ESPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS

f) Sr. Simén Elias Sleiman Kheir /™"
c.i. 096065835-9

D)
- Y el

f) Sra. Marcia Sgrv ‘da Conforme Loor
c.c. 130877259-7

f) Sr Enrry Jackson Ibarra”ambrano
c.c. 1711006617
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R E P U B LI CA D E L E C UADO R ﬁ Direccién General de Reg'is(ro Civil,

S . - - s .. Identificacién y Cedulacién .
Direcciéon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NdOmero Unico de identificacion: 1711006617 /
1711006617

e Nombres del ciudadano: IBARRA ZAMBRANO ENRRY JACKSON

Condicién del cedulado: CIUDADANO

@j&mm{;ﬁ Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 20 DE DICIEMBRE DE 1970

kAT Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: CONFORME LOOR MARCIA SERVANDA

Fecha de Matrimonio: 27 DE ENERO DE 1995

Nombres del padre: IBARRA RIVERA HECTOR ANTONIO
Nombres de la madre: ZAMBRANO ESPERANZA LINDORALIA

Fecha de expedicion: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 24 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-048-22735

179-048-22735

ll'l Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numera 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde ef dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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B RE P U B LI CA D EL EC UADO R p Direccién General de Reg'istro Civil,

A . o - by .. Identificacion y Cedulacién .
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificaciéon: 1308772597 /

1308772597

Nombres del ciudadano: CONFORME LOOR MARCIA SERVANDA/

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

24/08/2017 12:38:46

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CONVENTO

GRECISTRU CVIL

Fecha de nacimiento: 14 DE ENERO DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: IBARRA ZAMBRANO ENRRY JACKSON

Fecha de Matrimonio: 27 DE ENERO DE 1995

Nombres del padre: CONFORME COBENA GABRIEL MOISES
Nombres de la madre: LOOR MOREIRA HIRMINA ALEXI

Fecha de expedicién: 24 DE MARZO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 24 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-048-22665

48

I“ Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

178-048-22665
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE P U B LIC A D E L E C U ADO R ﬁ Direccién General de Reg'istro Civil,

ldentificacion y Cedulacién
j Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacién: 0960658359 /
" 0D6VE5R3SE

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS/"

s
it

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

&
o
2o
bt}
o
[
-
=%
™
5
(=4
|
o~

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

W RETIRTRO CIVIL =)
_ o

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

4— Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR/.L'A.LEY
Estado Civil: SOLTERO /
Céﬁyuge: No Regiétra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Norr{l;res de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 24 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-048-22641

MR

II’I Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

179-048-22641
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



CERTIFICADO DE VOTACION
et v ' Y ke cniﬁ
—

232 022 - 314 1312254336
L . ’ .. CEAN
CORNEJO CEDERO HENRY: FERN
APELUOGS ¥, olsencs En
MANASY roed s .
PROVICIA . CRCUNBCARGION, |-
CHONE et Y. ,

I

, 4BM A7 01 T4k 27

~

//'\\ ECUADOR SAYTY
- ELIGE CON
Cfl-i\ TRANSPARENCIA %Qm']..z

———, 11

CIUDADANA (O)

ESTE DOCUMENTQO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

/ -

ary [T

-

dTON ARANTA



o . - - i . Identificaciéon y Cedulacién -
Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

: RE P U B LICA D E L EC UADO R F Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
. Namero Unico de identificacion: 1312254335 /
1312254335
4 @ S Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO /
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO /

Estado Civil: SOLTERO /

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informacién certificada a ia fecha: 24 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-048-22587

48

M lng.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

174-048-22587
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



0000072285

—
e
JUOIATiBA e

Factura: 001-001-000016969 20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

lEleﬂturu N*: |20161701077P04786

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
' OTORGADO POR
Doc to d No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinine te 0 d".':;g. d ' identificacién Naclonalidad| Calidad Persona que ls representa
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridiea | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 178815647000 | ECUATORIA |MANDAN JALEJANDRO JAVIER PAZMING
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén soclat Tipo Intervinlents m;':':;::‘;d' ide nu':?:'“w n Naclonalidad] Calidad Persona que representa
- { [{uBicACION
. Provincla Cantén . - R - Pamroqula I
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
[DESCRIFCIGN DOCUMENTO:

l OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

Icumm DEL ACTO O 7
CONTRATO: INDETERMINADA -J

——

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
[Escritura N°: J20181701077P04768 “
ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO; |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15 04)

|Monmures ﬂl




- QTORGADO POR

Nombres/Razén social

Documento de

Tipo Intervininete Identidad

No.
Identificacién

Nacionalidad| Calidad Persona que le representa

BANCOQ DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTADO o\,

176815647000 | ECUATORIA
1 NA

MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO

SOCIAL POR TE ROJAS
A FAVOR DE R
Documento de No.
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo interviniente \dentidad Identificacién Naclonalldad} Catidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén - Parroqula
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA

rd

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 47 6 6

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufa, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el  sefior Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

—

éjf 1
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn, y a su peticion ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura pUblica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) EI Ingeniero HENRY
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Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha @ce Ao 272
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisieteade mayA
mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente l:% k ,
comparecer a nombre del BIESS a la celebracién dé los' actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania ndmero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabl, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras pulblicas de constitucion vy
cancelacion de hipotecas y 'cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisiciéon de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
pablico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- EI presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted senor Notario, se servird
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.".- (HASTA AQUIi LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guidbn dos mil cinco guidén
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, womfpa y
firma conmigo é! Notario. Quedando incorporado en ecr'protcolo a‘oﬁ

cargo, del cual doy fe.-
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I Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedutacisn

- REPUBLICA DEL ECUADOR q{@i‘*@
4

Direccin Generat de Regstro Cinil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero Gnico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

M Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: —--—-—-

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QuITO

Signature Not,Verified
Ing. Jorge& Troya Fiertes Dighuly signed £ JORGE OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Em??zoﬁe.%?.sos 45:33 ECT
. Reason: Firma Electrdnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecusdor
TRITENRT WTRIN RE LA 2N M P RS L TUE AR ¥ et e T D

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

RO

[C-17479cdad3ce417

La impresi6n del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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0153 1706893276
CEDUA
O ROJAS ALEJANDRO JAVIER-
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: CANTON QUITO
TARIA SEPTUAGESIMA SCPTIMA DELC
gg)acuerdo con la facultad prevista en el nyergi 5 del Art 18 de

ia Ley Notaral ¢y fe quz fa COPYA qug igual & Iog
documentos que en ~C>A - foals tade ante mi

Quito 2 q

" Ab. Manfiel Pérez Acunia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



e ?ﬁ—@- . | e .. ';« Am . -.-N35-181 QUlT.Q
L\ Biess | RS s

Banco -t e e : . ; .. GUAYAQUIL
B a..n' C 0 d'.e I'1E .S S - . Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo
’ : ) Telf. (693) 4 232 0840

ACTADEPOSESION - . - . - wwwbess.finec-

: GERENTE GENERAL DEL BIESS .

El Dn'ectorio del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social —BIESS en Seslén Extraordmana
modalldad Virtual. celebrada el 22 de sep’dembre te 2015, de. conformidad en-e| art!culo 375 nun1eral 13 del
Codngc Orgénlco Monetario y Fi Fnanuero publicado en el Segundo Suplemento al Reglstro Oﬁda} No.'332, de
12 de septlembre de 2014; artfculos 12 numeral 7 y 15 de la Ley del Banco del mstltuto Ecuatonano de
Segundad Saclal, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; v, art[culo ]
19 de.la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al lngemero AleJandro }avier Pazmlﬁo

) Rojas tomo_ Gerente General del BIESS, - ’ - .

Mediante Resoludén No SB- DTL-2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el D]rector de T.ramlts Legales de
la Supenntendencxa de Bancos, cahﬁca la idoneidad legal del Ingeniero Ale]andro .lavler Pazmlno, Rojas, .
_portador de 1a cédula de dudadanfa No. 1706893276 para que ejerza Ias funclones como Gerente Gene‘ral ) T
deIBlESS . . ." '- o .

En cumpllmlento delo dispuesto en el artfculo 15, [etra d) de la. todlf'auén del Estatuto Soclar del, BIESS yel ’
articulo 3, letras a) y b} de! Reglamento para el Funcionamiento del Dlrectorio del BIESS el’ 29 de septiembre
de 2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del lnstltuto Ecuatoriano dé. Seguridad Sodial, el
Ingerilero Alejandro favier Pazmifio. Rojas presta la correspondlente promesa. y se ‘declara Iegaimente
posesuonado para las funciones de Gerente General del BIESS. -

Para constanda firma conjuntamente con el.sefior Presidente del Dnrectol'io def BIESS y et lnfrascrito
Secretario que certifica. B . .

ing. Ale]andro Javier Pazmifio Rojas

. GERENTE GENERAL BIESS

(f

llnn dol lE.l’S .
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e hace bien of pais
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDA
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC, INSCRIPCION: 151072010 FECHA DE ACTUALIZACION;

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calie: AV. RIO AMAZONAS Nomero:
N35-181 Interseccidn; JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Referencla ubicacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 0998225405 Emall; patricio.bedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
- * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE -
* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: \ ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS: 1

9
Y DIRECCIONZONALL, |

veenisd dat
o vermes "'.l:.:lo‘:. eginaies proserteds
v do v y i
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“URUEREIR

seseseted]
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ' ssR\nclo\aQEN/T(s INTERNAS

Decisro que los datos contenidos en oste documento son exactos y verdaderos, por o que asumo la responsabilidad legal que de sfia 3¢
deriven (Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y At 9 Reglamento pers la Aplicacidn de Ia Ley del RUC).

Usuario: 13 Lugar de emision: QUITO/PAEZ ND-3T Y Fecha y hora; 02/03/207515.41:52
Piginat1de 7

NOTARIA SEPTUAGESIMA SERPTIMA O CANMFON QUITO

De acuerdo con Ia faculiad prevista en el del Art 1 da
la Ley Notara! doy f2 qua |a COPIA e6 iqual a los s .
CELUMLiLs Juls g5 _C‘ = fesCillauy (il Lt R WWW SR"gOb -

h:l-u" 7l
gd

Ab. Mandel Pérez Acuiia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

Quito ? 9




Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
rubricada -\--rr,';g Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.
O NATARIA K

Ab. Manu Abdon Pérez Acuna ;
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO




Empresa Puablica Municipal l
Registro de la Propiedad de _

Mants-EP \‘ 0000072291

Fich Registral-Bien Inmueble 7]

41221

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

PN -;*_—',,',

%egmtf’ﬂv .' . ' 0

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17014203, certifico hasta el dia de hoy 20/07/201714:11: 08, la Fj

41221. ‘ %
e D\IFORMACION REGIS]FRAL 5

Codlgo Catastral/ldentif. Predlal ) 0,6.0.0.0.0.9.0.0.0.0060.000.0000N Tipo de Predio: VlVlEND% g

Fecha de Apertura. lunes, 15 de julio de 2013 Parroquia. @

Informaci6n Municipal

M&Oﬁ.ﬁﬂﬂﬂ&%{é / / _

VIVIENDA 09-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: C{)nsta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 09-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta
Baja de la vivienda 08-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,96
m; desde este-punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la
misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 2,85 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de 1a misma vivienda. AREA TOTA: 42,41 m2. VIVIENDA 09-E: PLANTA
ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio
general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta
alta de la vivienda 08-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia patio general de la mlsma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira'hacia el Este en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 3,43
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; \
luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la
misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2.. VIVIENDA 09-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste
hacia el Este en 3,05 m y lindera con Patio General de la Vivienda 08-E; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,85 m; luego gira hacia el Qeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia €l Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el Este en 2,14 m, luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Este en
4,96 m; luego gira hacia el Norte en 6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma
vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio General de la Vivienda 08-E.
POR EL SUR: Lindera con patio General de la Vivienda 10- E en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con
Patio General de la Vivienda 16-E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AREA
COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

U

Pubtica Municipal
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 5 Empresa
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COMPRA VENTA CO,MPRA\{ENT?\' o 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757
PLANOS PLANOS ) 18 03/may/2012 354 362
PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353
PLANOS \PLANOS 9 18/feb/2013 120 133
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576

HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 55106 55428

COPROPIEDAD
MOVIMIENTOS REGISTRALES: B
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo:76
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45.046

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucién:

N

a.- Observaciones:

Foho Final 45.060

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquna Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefioy- Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social r Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i

[Libro Nimero Inscrnipeion Fecha Inscripcion ~ Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/3ul/2009 35403 35418
Registro de : COMPRA VENTA o

[2 /7 ]COMPRA VENTA
Inscritoel : sabado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inscripciébn: 2657 Tomo.73
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48.744

Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

~

Fecha de Otorgamicnto/Providenc{a: lunes, 1 l‘de octubre de 2010
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Final.48.757

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantdn Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho

centimetros cuadrados. ~

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identfficados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo Il de la Via Circunvalacion de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad-de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para

ta implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha 4
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite-eriterio

Cerhﬁc&on |mpren pnrlaura_llgua o Ficha Registral: 41221 jueves, 20 de julio ded017 11 )

siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fund3
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Y nicipal

ropledad de |



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, de 2 m Qeme por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal comg 10 md’ cffﬁcs‘ m vrmes de las

Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras s /vias interiores
y demas’ servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor d iernc 0
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: i N/

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A)
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A)
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A)
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 7“&. B S
llero Numero Inscripcion Fecha Inscripciéon ~ Folio m%}NTA ‘F‘ I‘Jo#_
COMPRA VENTA 2728 21/sep/2009 45 046 45 060
........................................................................... \ e e e
Registro de : PLANOS
[3 /7 ]EBLANGS , /
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 201/2 Nimero de Inscripcion: 18 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA N Folio Fnal:362

Cantén Notaria: MANTA - \
Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012

Fecha Resolucién: /

a.- Observaciones: \

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5.- DE LAMANZANA"D",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12,50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m+ 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2 AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida prlnClpal Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - drea de proteccwn del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
—25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 D y
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compafifa vendedora (Jolcijos).
Area total; 1,637,64m2. AREz/x VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m. .
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Aréa verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2. Empresa Publica Municipa.

A Py
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ; qf a:?"";zp‘" la Propledad de
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil thﬂ;d‘ " Dlrccc.lon DOmlCl]lO
[4 JVL, LU ll
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PROPIETARIO SOOOOQOb‘z)OOSOSbWJENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 8000000000456"9SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Hro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inscial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48 757

{4 /7 ]PLANOS

Inscritoel : jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inseripeién: 17 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial 330

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353

Cantén Notarfa: MANTA \
Escritura/Juicio/Resolucién: e
Fecha d/e Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011

Fecha Resolucién: .

Il
a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. \

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA .
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA ‘

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[.ibrq ; Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 , 30/0ct/2010 48 744 48 757
e s e e s s e s e s

Registro de : PLANOS | -
[5 /7 ]PLANOS

lr/nscrito el: lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 /Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 133
Cantén Notarfa: MANTA | B
Escritura/Juicio/Resolucién: : I

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién: |

a.- Observaciones: N

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidospatios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Elldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sociat Estado Civil Crudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
\ A

ILibro N\ Numero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio F \inal
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

..................................................................................................... Empresa Publica Municipal i
Registro de la Propiedad de

Martn.kp
L 0 JU‘E“" 2017
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(6 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el ; lunes, 18 de febrero de 2013




n
Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Reper
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD /HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENO
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién,
Cant6én Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patlos TS, Sk
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: NZANA A\ :
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Loté’ Ai v
11y12. MANZANAB: Lote No. 0l: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. B ;

Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: VlVlendas 1ly

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.

01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:

Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y

13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
VlVlendas 20 y 21.MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y

12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote

No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05: ~
Viviendas 10y 11. -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social | Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio I
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA -
PROPIETARIO 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA )

1

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ' f

ibro Numero Inscripcidn Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 _ 03/may/2012 354 362
PLANOS 17 03/may/2012 330 353 P
—

Registro de : COMPRA VENTA

(7 /7 )COMPRAVENTA / . /
Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2760 " Tomo-133

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial §5.106
Oficina donde se gua:da el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 55.428
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juici(;Rcsolucién: ’ /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013 N

Fecha Resolucién: \ - i

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta d¢ planta baja, planta alta y
patio . VIVIENDA 11-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja, planta alta y patio.
VIVIENDA 10 -E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, Consta de planta baja, planta alta y pat10

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civt)
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) | “MENTA
/
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) 20”
........ T 0
Cerfificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral: 41221 jueves, 20 de julio de 2417 14:11 — Pag5de 6
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VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA /
EVANGELISTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: /
E.lbro Numero Inscripcion Fecha Inscnpcion ~ Folio Inicial Foho Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576
AN
TOTAL DE MOVIMJENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS - 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 7
lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J
- v
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este cfrtlfcado lo invalida.
Emitido a las : 14:11:09 del jueves, 20 de julio de 2017
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO
Elaborado por :LAURA CARMEN TIEUA PINCAY I|I| I I" II""I I I IIl
1306357128 T e
y' - (El-..x ~U 7Ya||dez del Certificado 30 dias, Excepto
BN _f(‘ O e rgne sedlera un traspaso de dominio o se
& 7/ : C ’emltlera un gravamen.
- X z e = -
DR. GEORGE MOREIRA M OZA ;{ {5’-4,«7_ El,mteresado debe comunicar cualquier error en este
Firma del\Registrador - S f___' Decumcnto aﬁleglstmdor de la Propiedad
N - -
—~
L/
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—
\
!
~
/
—

Certificacién impresa por :laura_tigua
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Empresa Publica Municipat
Registro de 1a Propledad de
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“en el Sector Nueva Esperanza, Tramo

ONOMO !
RAIRIRC AL

'0.'0?0 7229

No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012 .

Sefnores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencién: Abg. Maykel Vélez,. Representante Legal Urbanizacidn Santa Maria

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original-de la Resolucién Administrativa No.

.043-ALC-M-JEB, de fecha 08 ‘de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime

Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora. la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacion “SAINTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado
II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro de] Canton Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atenta.mente,

Q}éﬁ'&. o
Soraya Mera Cedefio 1 5o s
A % ST,

SECRETARIA MUNICIPAL: % oo i s

Johannap
Trdmite No. 3327
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:"\(.

-,




.~ RESOLUCION No. 043-ALCM-JEB2012
PROPIEDAD HORIZONTAL:URBANIZACIONASANTA MARIA”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Reptiblica en su Articulo 225 seiiala; “Que el sector ptiblico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado”’;

Que, la Constitucién de la Repuiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal gjercerdn solamente las
competencias y‘facultades que les sean atribuldas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acclones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”,

Que; la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provineial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural; :

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Tersitorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el artfculo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn

" extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones ‘de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y conflanza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; :

Qu.e, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Mara, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldfa, el 21 de agosto de 2012, asignindosele €l trdmite No.

ceion: Calle Y v Av

fonos: 2611171 £ 261 478, 2611 335
2611714 ' '
la: 13-03-4532

ails gadme@ mantigolec:

P .
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Pdg.2.- Resolucidn Nd 043-ALC-M~JER-2012 PROP!EDAD HORIZONTAL UR.BANTZACIdN "SANTA MARI:«! g

“SANTA MARLA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes M
Sim6n Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I d

Circunvalacion, Parroqula Eloy Alfaro del Cantén Manta. '

©.3327, requmendo la autorizacion‘al régiihen dé pxopmd’ad honzontal de la Urbamzacnén Y
ia de ‘-

i — T T - -

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, dc fecha 22 derctu

2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedcno Vlllavxcemm, re

sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holgufn Briones, Teﬂg;.xco

D1recc1on de Plancamxeuto Urbano, el cual sefiala lo siguiente: %,
ot

Que, la Urbanizacién “SANTA MARL4” mcdxante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el-11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

t —

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacidn del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente '
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanhizacién “Santa Marfa”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de

2011 e ingcrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Vetdes y Areas en Garantias de [aA

Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrdndose actualmente tanto el adecentamiento de

vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez

que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del

‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mas pronto posible con lo '

acordado y explicado anteriormente.
Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02

de 2012 se obtiene Permiso.de Construccién'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro. de la

% urbanizacion.

Que, encontrandose la Urbanizacion “SANTA MARIA” en.un estado individual

B

’ debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diiplex, a continnacion se detalla cada uno
de los lotes que intervendrdn en la. presente DECLARATORIA, caracterizando la

manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el

v
ke
.,
3
)
¥
H

ik
e
1

P

P sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del
P,, Cantén Manta.

b"c on: Calli- 9y Avid
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Pdg.3.- Resoluci dn Na 043~ {LC:M-JEB-2012 PROPIEDAD HOR[ZONTAL URBAN[ZA CION "SANTA MARIA" o .
S P
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Que 1 Urbamzamén I‘SANT A MARIA" se compone de 88 (ochenta y ochd) umdadcs” fin T
de viviendas de'dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas ' ¥
individual y 30 de caricter duplex, disttibuidas de la siguiente manera acorde a la Cd

asignacidn de manzanas y lotes: } )

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C..C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C, C. No .3262803000);- Viviendas 05 y 06-
Lote No. 06 (C C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12 , : - . &

MANZANA B:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

MANZANA C:
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
" Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

MANZANA E:

Lote Ng.

wcion: Culle- Y A
onos: 2611 471 261 AT9 301 A58

W17 -
la: 13-03-4532

01 (C. C. No, 3262808000): Viviendas 01 y 02 i W ;
02 (C.-C."No, 3262809000): Viviendas 03 y 04 N
03 (C./C."No. 3262810000): Viviendas 05 y 06 ' '
04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 '

05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10

06 (C. C. No. 3262813000) vaxend'ls 11y12 A
07 (C. C. N9,:3262819000):. Viviendes 13 y. 14 RPN
08 (C. C. No. 3262818000) Vmcndas 15y 16
09 (C. C. No, 3262817000): Viviendas 17 y'18 .
10 (C.-C: No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

=
Ak

[y
5=

3%
i §

Py

“.f\_r"—i.,:

01 (C. C. No. 3262825000) VlVJCDdBS 01,22y23
02 (C. C. No. 3262824000); Viviendas 02 y 03
03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06y 07
05 (C. C. No. 3262821000) Viviendas 08 y 09
06 (C. C. No. 3262820000) V1v1endas 10y 11
07 (C. C. Na. 3262830000) Vlvlendas 12y13
08 (C. C. No. 3262829000) V1v1endas 14y15
09 (C. C. No. 3262828000): vamndas 16y 17 -
10 (C. C. No. 3262827000): Vivieridas 18 y 19
11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

01 (C. C. No. 376'3896000) Viviendas 01 y 02

il: dachne@ ool
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Pdg.4.~ Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 FROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA M,uu;'g'.- )
& o o AT Ko

Lote No. 02 (C. C. No. 326283 7000): Viviendas 03 y (4
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05y06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 yl4

(e Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
W Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 138
g Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20 o
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22 . -
e MANZANA F:
- hf Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01,02y 03 o
o l.{l_ ' Lote No. 02 (C. C. No. 3262348000): Viviendas 04 y 05 B

- Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
‘ ' - Lote No. 04 (C..C."No. 3262850000): Viviendas 08 y.09
' Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y11

L.

Eﬁtrepiso: ' ILosa de Hormigon armado de 20cm
[Escaleras: Hormigén a_nnado — Madera
E’arcdqs: ILadﬁllo maleta y./o Bloques de piedra pémez _ 7
[iisos: . I Cerdmica tipo econémico I
Ins{al.ad.ones eléatricas Bmpotradas en pisos y paredes j '
y sanitarias: : .
LCubici-ta: ILosa de Hormigén armado de 20cm ,
- Ventanas: ’Dc aluminio y vidro I
R - En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y barios) ylo
a: Puertas: Madera / Metdlicas en los accesos y patios.
l LRevestimjento: I Cerdmica en cocina y bafios . _ 7
kg
| t’iczas Sanitarias: IEDESA blanca tipo ‘econémi.cp I
fily ' '

i ,
idn: Calle 9y Av o
00s: 2611 JdT1 2011 =0 A =
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' Pitg. 5. Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CIGN “SANTA MARIA”.

. o .
SR .o o

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

» Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000); Viviendas 05 y 06 :

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m?2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000); Viviendas 11 y 12

{

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2 4
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 (
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2 ‘
AREA TOTAL: 305,83m2 , ‘
{

MANZANA B:

{
* Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02 i

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

» Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06'
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
» Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
» Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m?2

eccion: Calle 9 v A4

fonos: 2611471 2611 474 2611 53
3611714

il 13-05-4532

aily dad b nantienlse

ssttes v nanbinenl o




Pdg.6.- Resolucidn N, 043-ALC M~JEB-2012 PROPIEDAD [!0RI701VTAL UR.BANIZA cioN SANTA )VAR[A'

AREA TOTAL: 3] )?0::12

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227 ,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00 ,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construxda + Patio): 343,10m2

AREA TOTAL: 343,10m2

* ILote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2

AREA TOTAL: 325,90m2

© LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218 40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333 60m2

AREA TOTAL 333,60m2

MANZANA C:

0000072297

° Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): V1v1cndas 01, 22y23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

© Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
s Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
© Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
° Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y15
» Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
° Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 yl9
e Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO 200,00m2

;(ou Cd“t Yy oAvd

ANE DT 1T 20ett c=iv R -,
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Pdg. 7.~ Resolucidp No.043-ALC-M-JEB-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA™,

i

TOTAT DE AREA COMUN 00, 00z
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DB TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m?2
* Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000) Vlvxendas l2y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 -

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2 RS

MANZANAE:

* Lete No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendds 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
*  Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
* Lote No. 08 {C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
* . Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18 '

» Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20 )
e Lote No. 11 (c C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22 ' 4

T~ TEe Rl

5

P

AREA TOTAL DE TERRENO 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2

AREA TOTAL: 299,18m?2

¢ Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2

AREA TOTAL: 302,63m2

» Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 yl4

:cidn: Calle Y v Av

mos: 2611471 72061 474 26 A5
G171
e 13054832

il: gadhne@inmta golec
Lo wawwsngarbagnl e
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Pag 8.~ Resolucion No.0d3-ALC- M—JEB

,:\

. AREAIOTALDETER.R_ENO 202,36m2 TR
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area coristruida + Patio): 301,54m?2
AREA TOTAL: 301,54m3

-2012 PROPIEDAD HORIZONT, AL & ’RBA/\IZA CION “SAi; TA ,wuui{ i

MANZANA F:

»  Lote No. 01 (C. €. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2

TOTAL DE AREA COMUN:.00,00m2-

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2 N
AREA TOTAL: 448,77Tm2 _ CoA

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05 , : - R
 Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07 . i
 Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09 .
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 . R
.TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 o B
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299;18m2

AREA TOTAL: 299, 18m2
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y11

|

|

!

REA TOTAL DE TERRENO; 200,54m2 . . )
TOTAL DE AREA COMUN; 00,00m2 . S . §
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patxo) 299, 72m2 : |
AREA TOTAL: 299,72m2 :
|

|

RESUMEN DE AREAS GENERALES

I (:l“(.’ ‘)\ \\ l
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Pdg.9.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™

o 3 ! ©osyps[ | eAgz  11518] 11518
’ T | 'llwyliz . 848; 11518 1;0'5,'333
1 ' 01y02 84,82 "115,18 133,61

Lz ’ 03y04, 84,82 115,18 115,18

L3 ; osyosl . 84,82 11518 115,18

L 4 I 07 Y 08 84,82 115,18] 115,18

Ls f 09y 10 84,é2 115,18. 115,18

I 6 I 11y12 84,82 115,18| 143,06

g L 7 I 13y .14 84,82 115,1}3’ 125,85
L 8 15y16 '84;82', 115,18 115,18

9 17y 18 84,82 115,18| 115,18

. 10 19 y 20 84,82 11518] 115,18
Lu ’ 21y22 84,82. 115,18 115,18'

L

L 3 04 y 05 84,82 115,18 - 115,18
4 06 y 07 84,82 11518 115,18
/‘5 08y 09 8"4,82 115,18 - 115,18
L 6 0y1i 84,82]. 115,18] 144.23
7 12y13 34,&2 115,18 127,02‘-
1 8 14y15 84,82 115,18 115,18

citn: Calle Y v A

Wos: 2GLL 4712511 4570 26 ) 304

611714
1 13-03--1532
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Pig.10.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™.
l .

9 16y 17 84,82 115,18 - 115,18]

10 | 18y19| " 8482|  11518] 11518]%

S| 04y0s|  B4sz|  9918| 1158 -

¥ 3 06 y 07 84,82 99,18| 115,18

4 | 08 y 09 84,82 99,18 115,18

5 10y11| 848z  99,18[ 11572

" .. L . .
Rcion: Calle 9 y vt
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Pdg.11.- .Resa[uad’n No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDADHOR(ZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA".

"]

Que, Ia D1r'ccc1'on 'de Planeajmcnto Urbano mediante mférme No 967-DPUM JCVRH

No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la ‘Arg. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es. procedente aprobar la Declarato.ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “S4NTA MARIA”, de propiedad de los serores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas. Sleiman. thxr ubicado en el Sector
Nuéva Esperanza, Tramo II de la Via-de’ Circuinvalacin, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; vy,
En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratona al Réglmen de Propiedad Horizontal de la Urbanizaci6n
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Pamroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros
den cumplimiento  la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notiﬂqucsa con esta resolucidn a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, al primer dfa del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

Johanap
Trdmite No. 3327

DEL CANFON MANTA
Rocumenyo bfiginal que me

«€ién: Culle 9 v A

mos 2611 AT 2611 179, 20) 133y
611 714

a: 13-05-4832

il gadme@enitignlyae
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- JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Mun@a)

URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

) Simon Elfas Sleimay) Kheir

©
0000072 3/0 0
REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriaeg‘aﬂ
Muentes y Simdn Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno deS93.10akL9m?2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de Ia Via de:&ircury i

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. 2 oY

N
Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién Nc%,\OOz}LAL

Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacion “"Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacidn de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”. ‘

Que, Encontrandose la Urbanizacion "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asf como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion: con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:.

MANZANA A:

LLote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
LLote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
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MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01,22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06

L.ote No. 04: Viviendas 07 y 08

Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 o T
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12 ,._-"."f"'".}':g NI
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 P e T
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 R
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 I
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 Y Ny
Lote No. 11: Viviendas 21y 22 N |

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION "SANTA MARTA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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MANZANA F: /ﬁ .
L.ote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 : -
LLote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
L-ote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO I
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- £l Reglamento Interno de Cop/;opietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Regimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil

y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la 'Asamblea de Copropietarios, facuitades vy
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de

los copropietarios y al mantenimiento y conservacién para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter.de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacién, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o jutidicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion.
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Art. 4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropietarios para cadaé(J 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrara en vi encia
desde su inscripcion en el Registro de Ia Propiedad del cantén Mant& y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacién.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:

88 VlVlENDAS,i__)E_'DbS PLANTAS '
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: poémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: [Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio :
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafos) y/o Madera / Metalicas en los
accesos y patios.
| Revestimiento: Cerémica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tfpo econémico

studio de Propiedad Horizontal



URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Kheir

0000072302 Q

v

CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusi\@\ﬁg(\)/mgﬁzs
y patios particulares, frontales'y posteriores, pettenecientes a e copropietario®
los mismos que se encuentran delimitados en los planos gHe conEARE @
Reégimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes gspec R
Urbanizacion Santa Maria. ‘

%,

Art. 7.- DESTINO DE LO$ BIENES EXCLUSIVOS.- E| fpros’f’&
vivienda, o la persona a quien el propietario lo- cediere a titulo
arrendatario, congesionario, comodatario, usuario, etc. no podra desfinarlo para
un objeto ilicito, 0. que afecte a las buerias costumbres, o .a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la’-seguridad 'y . buena conservacion de Ia
urbanizacion y sus partes, 0 a un-objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni adesanal,l restaurantes, cafeterias, ebanisterias,

licoreras, sala de juegos u-otro uso o desighacidn que no sea la vivienda sea
esta vacacional.o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES.'SOBRE',\LOS BIENES EXCLUSIVQS.~ .
Los titulares de dominio sobre ibienes: exclusivos: p'ara.cada.uno de los Iotes
especificados de la Utbanizacién Santa"Maria; - podran usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘conformidad con o establecido eh la Ley de Propiedad
Horizontal, de su'Reglamento y-de este Reglamento Interno, Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en'un bieti exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes.de propiedad comun que ‘corresponda.al titular.de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE 1.0S BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,

contribuciO'nes'y;déméstributbs queafecten a. los-biehes exclusivos seran de
Cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICAGIONES DE LOS'BIENES EXCLUSIVOS. Para introducir.
-modificaciones én 1os bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a.” Que: la“obra. proyectada no comprometa, - la estructura resistente, Ia

" seguridad, la solidez o la-salubridad de la edificacién-particular y de cada
uno-de’ los Iotes especificados de:la ‘Urbanizacion: Santa Maria, y que

dichas modificaciones -cuenten: con la'autor,i.zaci.éh'de;tla.;_'A_samblea de

* Copropistarios - asfi. comotambién. que se encuentre en conformidad .con

- lo:previsto’ en‘la Ley ‘de -Propiedad ',H_brizonfalh'suf‘ng‘I‘a_rﬁéhtq Y el

prasenté Reglamentesinterno; y,

i
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccid
parte de la Muy lustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

_Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
'CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES: EXCILUSIVOS.- Son
obligaciones de, los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes:

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservaciéon, mantenimiento y
mejora de cada una de |Ias viviendas o parqueos, haciéndose _
responsable de los dafos que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o g otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

C. Mantener-la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion dnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendra un
costo extraordinario a I alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario; En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y_ posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

€. Los copropietatios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de Pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas deacuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0-especiales que se expidieran. -

f. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que-el conjunto residencial Promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el- mejor desarrollo posible de sus funciones.

g. Los .coprbpietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de |Ia administracién de la
Urbanizacién., '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en |a Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacion - de 'los copropietarios,” el colaborar con 5Us aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencia_l,, tales como sistema de seguridad, recoleccion -de basura,
jardineria, Areas verdes, fumigaciones, administracion’ etc, . :

"Estudio dle Propieda] Horizontal s,
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J-~ Ningan propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas,
dafos, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de. no haber ocupado el
inmueble de-su propiedad y/o servicios comunes.

amorrop

o L wer Q

k. Los abonos o pagos parciales que Hiciere el propietario seé(:red:t
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de may@t antigiia

l. - En ningtin. caso, los propietarios de. viviendas 'podih cal\eh

correctiva para exigir el cumplimiento de cuaighier
reglamentaria o la correccion-de cualquier defects o resons B

pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion rete“ffz;do
que les corresponda pagar. %

Art. 12.- ,PROHIB:_ICJ,ONES A LOS. PROPIETARIOS y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE' LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Est4

prohibido a los -propietafios y usuarjos de bienies- exclusivos con relacién a ellos:
a. Realizar obra: sobre los:bienes exclusivos'sin. cumplir. con los requisitos
establegidos en, la. Ley de Propiedad Horizontal, de su'reglamento'y del
presente-Réglamenito Interno, '

b. Construir, nuevos pisos, departamentos o locales tomerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase; ‘cambiar fachadas o\colo'r"'es"ihcmsiVe, si las mismas

- contravienen lo. dispuesto “en: Ia ‘Ley de: P‘rdpiedéd:HOrizontal;_' de su
reglamento,y’' del presente Regl_amemo-.vlnter‘no; Las obras permitidas
reque‘rirén'|d‘e'la._fautorizacién de fa-Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno, o o . o

c. Destinar,el bien. exclusivo-a un-objeto- distinto para el cual fue construido,

es deairla vivienda asf como también les esta: prohibids Usaros con fines

ilfcitos, . 0 .destinatlo a. actividades rprohibidas por la’ Ley, contrarias o -
atentatorias a las ‘buenas costumbres:y la rioral“en_general o”cliando

- afecten ¢l aseo o la salubridad dela:Urbanizacior, SRR

d. Instalar maguinas.que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y’ de televisién"o alteren el flujo de la

. .corriente, eléctrica. - e Mg T f
e ‘Almacenar. sustancias explosivas_,ttoxjoés,’i.insalubreé{_ 'malolitlentes o de

. .prohibida tenengia, - . e e S
- . Reélizariséctqs;‘-l:en,:gener.al-.-'que‘ sean..contrarios a la Ley de Propiedad

| ,.Ho,rizontall,gé:su‘,Feglamento‘yr'él!presé'ntefReglamento Interno.

i
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de Jos copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
$e encuentren delimitados en los: planos que fueron’ protocolizados en Ia
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

CAPITULO I |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La-copropiedad, uso Y goce sobre los
. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de Ia propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida Ia respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticreético, - usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de g Urbanizacion Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal,

0

Los bienes comunes-de |a Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION' DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobarg la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada ‘por ‘el Administrador. Si ‘se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de 'las personas que ‘ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de Ia Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara Ja modificacion, construccion o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio-General y/o el Administrador
y/o\el Presidente, siempre y ¢uando No contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén ‘Marnta sobre Propiedad’Horizontal; el Cadigo Civil'ytodas .
. las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal .en la
Republica del Ecuador. o

Estudio de Propiedad Horiznntal
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Est3
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacién Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo d% m§s
bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrar@é’ a
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo dere&o v
demas; .

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordmana%(ua
administracion, conservacion y mejoramiento de los bieries%

d. Colocar'objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fﬂéﬁ
frontales. de las'viviendas; :

e, Obstruir las ‘dreas comunes que .sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion'y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando.facultado el Presidente y/o-el Administrador para el inmediato
retiro ‘de los mismos.: La. imposiciéh de 'sanciones se la realizara de
conformidad ‘con-lo.establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamentoy del presente Reglamento Interno; -

f.  Instalar'maquinas que causen:ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen- las-ohdas vadiales y de television o alteren el fiujo de la
corriente eléctrica;

g. Almacenar sustancias explosuvas toxicas, insalubres, malollentes o de
prohibida:tenencia; o

h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros ‘anuncios, avisos, mscnpcuones
0 signos ‘en la-fachada de-las viviendas, ‘en. las paredes o muros, o
cualquiera de las areas comunes;

i. Oponerse a la entrada de sus bienes. excluswos -del: Presidente, del

" Administrador, obreros o técnicos. designados por-ellos:para el -cohtrol de
funciohamiento o reparacmn de los danos exnstentes en. Ios bienes
comunes; - T :

j. Efectuar descuentos, reducmones deducciones ni compensa(:lones de
ninguna naturaleZa respecto’ de.los pagos 'que deben.hacer, sean estos
por expensas comunales u otros. valores,

Las reclamaciones_deben formularse 'por escrito y una vez. pagado los
valores. faoturados o liquidados. . l

k. Dar en Venta o arriendo .su :bien excluswo sin previa‘ comunhicacion
esgyita” otorgada por-el Admlhistrador de:la Urbamzacuon, ‘en la que se
certifique.que esta al-.dla en el- pag6-de sus obhgamones. i :

e,
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l. ElI' Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectien por
los copropietarios y; -

m. Utilizar los bienes comunes de Ia Urbanizacién como sitios de
almacenamiento, de reunidn de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacién la lista de los invitados, en
orden alfabético. )

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas.o terrenos. ' .

¢. Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que ‘los
mismos deberan permanecer fuera de Ia Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
este Unicamente.-

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.,

DE LA SEGURIDAD,

a. La seguridad de - la Urbanizacidn Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision de Ia Administracién. Se contrataran los
servicios de una compafia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio. :

b. Todo capropietario debers presentar su identificacidn al - ingresar al

~ conjunto residencial. Ef constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

c. Los guardias de:seguridad solicitaran-a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros:; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domésticos deberan, entregar su cedula de cjudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que serérdé__\"/ue;é‘,lté"_z_a_,;l_a o

salida,

i '
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y
empleados domésticos a la salida de la Urbanizacion, si asi lo estima
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados, \amarry 2,

f. Los vehiculos. que transporten. matenales de construcciog®solo pddran
ingresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables gpor ik
designada para el efecto. - L

g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguﬁa ob =

= Identificar la construccion ~ %
" Los ocupantes del VethUIO deberén presentar su iderﬁfi

o

sera retemdo por el control de segundad hasta ‘SU- sahda
h. Cuando ingrese. un.vehiculo de un contratista,. con matenales personal
y/o magquinarias y-herramientas, debera;
» . |dentificar la.coenstruccién. . :
-»  Presentar documentos petsonal, el mismo que sera retemdo por
€l control de segundad hasta su-salida,
= Degclarar ¢ identificar la:maquinaria o herramientas .que lleva para
da. real|2a0|on de los trabajos.
" Indncaré los.materiales que seran mstalados
= . Setomara. nota del numero . de persohas que’ acompanan al
~ conductor 3 :
.= Se.anotara el numero de, Ia placa del vehiculo o
. * A lasalida del . mismo..se: reVISara -que hayan salido. el mismo
: namero de personas qUe mgreSarmn ;
i. El retlro de - materiales..y.. maqumanas de cohstruocnén solo puede
reallzarse ¢on la autorizacion; flrmada del- propletano. o ‘
j. ‘Cuando el lvehiculo retire. matenales 0, maqu:nana de alguna’ obra debera
‘ entregar al guardla de: segurndad oorrespondleme -un: documento que
lleVara. ‘ :
. La firma autOrlzada
. Descripgion del biep : . '
. .La cantidad del material o. maqumana
k. El personal de 'servicio domestico.que labora a tlempo completo en las
- reaudenclas de Ia Urbamzamén debera ser registrado a su ingreso y salida
en:sus, dlaa de- descanso‘ A-la salida debera serirevisado:por- el-personal
. de; segundad Ios copropletanos deberén regustrar efy. Admlmstractén al
' personal -de ‘servicios puertas adentro y de [a misma manera deberan
]mformar‘ al* tnomento. en .que alguien del personal reglstrado deje de
: Iaborar en sy residencia. >
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Por razones de seguridad, una persona que ha laborade corno serviclo
domestico en el inmueble’de algtn propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, -no podra ser contratada por ofro piopietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar- registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

Ia qu interior.

DE LA CIRCULACION ‘
a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad

™

el cual no podra exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kildmetros para losvehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecto. .

Tanto las 4reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos paralos cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de'juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
perm-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

‘oca.ionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

Se ;rohibe la circulacién de vehiculos.con. escape libre o en mal estado.

Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva area

dr garaje. No-se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

L >s visitantes podran ingresar prévia autorizacion expresa de uno de los
r opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo’ dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nmgun concepto podra utilizar la acera ni total ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

Se prohibe que los" menores -de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo. '

" Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podrd ‘permanecer deptro--de la

urbanizaciéon mas tiempo que el que le tome-para dejar*o recoder unn;L

pasajero

Estudio de Propieclad Horizontal
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DE LLAS AREAS VERDES . : 4 .

vy

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por |

que su cuidado corresponde a todos los copropietarios y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como

empleados, amigos o.extrafios deben también cuidarlas.
b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arbol cuyas
‘afecten directa, o .indirectamente las aceras, bordlllgo N
subterraneas del conjunto. T
c. Las areas verdes no son zonas de parqueos par@ello
* destinado para el efecto. %_
d. Sin perle(‘,lo de lo anterior, los oopropsetarlos y sus -
mvutados, no podrén afectar o de -ninguna manera dafiar es ‘?ﬁenes
comunes.

‘e, En caso de.que-alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algan dafo imputable:a un COpropletano 0 asus
dependientes; la administracién procedera a, Ia,reposwlon de los mismos
a costo directo del propietario responsable. -

f. Las plantas sembradas por los promotores: en las areas c:rculantes a

. -cada teireno son . de responsabilidad de. . cada propietario. y su
mantenimiento debe estar. a gargo,de ¢llos, “COMO consecueéncia de ello si
estas se murieran deberén ser;remplazadas con la misma: varledad Yy por
el. propletarlo responsable del hecho.

CAPITULO IV L
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de.conformidad:¢on-la Lieyde. Propietdad Horizontal, su- reglarmento y
el presente Reglamento Interno,.sin perjuicio. del: pago de-las reparaciones. e
mdemmzac;ones a que hubiere.lugar, . " .

B Art. 20i DE LAS VISITAS Toda ‘persona-que.ingrese a la.Urbanizacion, sea de
forma.- esporéduca o habitual,- debera: presentar el ‘comportamiento adecuado,
esto es, que. ho se permmra el ingreso de persohas vestidas indecorosamente o
k que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

- Art 27, D[Z LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropietarios
7 f solamente podran estaclonarse en sus propios garajes es decir, los parqueos
ublcados en Ios frentes de sUs edmcacmnes L : \
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domésticos o cualquier otrc trabajador en dichas zonas. Log servicios de
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. Es prohibido hacer uso del nito o alarmas en los parqueos.

R RETE T AN

El' incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de America, que seran destinados
al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- 'En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacion;, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y dreas comunes. Sus
excrementos deberan ‘ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara iugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio’de’la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. ‘Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen'y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si.el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podré hacer siempre que sea acompaiado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas . ordinarias y extraordinarias;. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a-base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de'lo correspondiente a gastds de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vi\}iendg
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo'contrato, -
en caso de incumplimiénto alas obligaciones por parte de estos,; asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar | establecimiento-de sanciones

Estudio de Propiedad Flrizontal
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato |
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma: inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

en la ley.

Hog ontal

CAPITULOV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y oblngacnones de los
copropietarios:

a. Ejercer su dereoho de copropiedad- sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma. y con las limitaciohes legales y
reglamentatrias establecidas;

b. Ejercer su derecho de. copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacion, ‘usar y disponer de‘ellos en forma'y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad-Horizontal, de su Reglamento y de-
este:Reglamento Interno;

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, dé peticion'y en-general ‘hacer uso de las demas

" atribuciones que la Ley ‘de Propiedad ‘Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interno - le asighan como mlembro de ese

-~ drgano colegiado; - ‘

d. Cumplir las dlsposmlones legales y reglamentarias que norman el
Lo Régimen ' de “Propiedad . Morizontal; - acatar las resolusiones y/o
f " disposiciones de‘la Asamblea-de Copropietarios, del Dtrectorlo General,

del Presidente y del Administrador;

e. Desempefiar. los- oargos y comns;ones que les sean amgnados por los

- drganos competentes de la admmlstramén, :

f. Permitir-a la-persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,
realizar la inspeccion.o las reparaciones de los bienes comunes:;

Notificar al Administrador de la Urbanizaclén con el nhombre, direccion y
teléfono deila persona que, ‘8N su ausencia por mas de -treinta dias,

quedafa ‘éncargada de 'su bien, a fin de' que actle en caso .de (K
emergencia; Pl
Introducirclausula, especial en los contratos de enajenacion, ||m|taCIén de l
dorninio, comodato arrendamiento o anticresis que celebre. el 1
copropietario respecto de los bienes exclusivos,. en virtud de la cual el.

Keruelin de Draniedad Harizantal
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adquiriente o el usuario de ellos cenoce Yy se somete expresamente/al
presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas ordinarlas
Yy extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican ‘anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracién de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno 0 de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,

. 8in la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las €Xpensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes:

J-  Sedalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. En caso de incumplimiento

. de es'a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obter er bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; v,

. Losdmas derechos y obligaciones establecidos en Ja Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en gl presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE .USO DE SERVICIOS.COMUNALES.- Para que los
copropletaric 5 o usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est: r al dia.en e papel de las'expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios. '

Art. 28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- E| hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic' ) cerrado 0 sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ja
obligaciéon de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso.de more los respectivos intereses calculados en hase a
la tasa de interés activa vigente‘del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccién d . mefs transcurrido sin cancelacién,

Art. 29.. REPRESENTACION.- i-uando un .bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:zonas, estas deberan n¢mbrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo o relacion.;'ldo con la propiedad y sy administracion,

Estudio cle Propiedid Horizontal
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CAPITULOQ VI ' -
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- | g Asam&{ﬁ%ﬁsneral
de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobarg‘%n la a‘°

de mas de la mitad de los asistentes a la misma, elf®resupud |
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos §ese LBy
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cueﬂa el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia@or‘ MO
esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano, ‘3&4
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. Art, 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES CO UNES.
Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Admini
Urbanizacién.

~ la
rador de la

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la- Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua.potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucién ai
Pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente ala alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

|
i[;‘w

g;‘ Ademas, estan obligados al pago oportuno de.las primas de seguro que
ﬂ‘? amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

iy : '

I

IR
I XIS~

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando. adquiere el dominio de un-'bien exclusivo, ‘Ningtin
copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando -haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

e

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte’ insuficiente para safisfacer los gastos-de
administracion, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, se‘convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes regueridos y'se

Tariclio de Proniedad Horizoneal
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las que
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTR‘;\ORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art; 35.- REP,OS_IC'ION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algun
copropietario @ usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable e forma solidaria.

Art. 36.- DEi. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear,un Fot:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Gt de material y elemento como la pintura
recubrimie.to- exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se { yrmara por un porcentaje de recargo no menor-al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

intereses 1 con aportes voluntarios.

CAPITULD VI
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUI' TO RESIDENCIAL.

Art. 37 . ORGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt s residencial estard,a. cargo dé la Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, del Premdente y del Administrador. '

Art 38.- DE LA ASAMBLFA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Coprbpletanov es la maxima autoridad, administrativa .y - se compone de los
coprouletanos 0 de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones  exigidas _por la Ley de. Propiedad Horizontal, su
Regl: amento y €l presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea . General
tendra derecho.a voto.en.forma correlativa.y equivalente a lg ahcuotd de domlnlo
que curresponda al bien exclusivo, segln sea el caso.

Estuctio de Propiedadl torizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estars presidida por un
~ Presidente desighado- por la- Asamblea General.- Actuara como Secretario de Ia
Asamblea de Copropietarios y del D|rectono General, segun COMTESRARFR, &
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secret ad hoc ﬁ
Presidente sera elegldo por la Asarmblea para el periodo de un’ éﬁo y podz ser$

reelegido indefinidamente. En caso’de alisencia temporal del R¥esit L‘%; iira 2
presidir la’ Aoamblea otro ‘copropietario desngnado para el gecto \‘;i‘a::,..- g

Presidente se |eqU|ere tener la’ calidad de ‘copropietario de -l% u SO "u
declarado en pxopledad Horizontal. -~ %, | &
. 40%’1}4 \JC?‘

Art. 41.- SESIONES.« La Asamblea de Copropletanos tendra sesmnes/ ordinarias

Yy extraordln'anaa ‘Las sesiones ordmanas se'.realizaran una vez por - afio
calendario y déntro” de l6s tres pnmerOS ‘meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias ée¢ realizaran cuando’ fueran convocadas, para tratar asuntos
determihados en la-convotatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- 'La’ convocatotia a la- Asamblea para sesiores
ordinarias o exfraordmanas 'seran hechas por el PrGS|dente o el Administtador, a
iniciativa propna 08 petumon de uno de los" m|embros ‘del - Dnectoruo del
Administrador o de cOpropletaﬂ()s que representen poflo menos un 30%.del total
de votos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presudente o Administrador, no procedieren’a convocar a
Asamblea General conforme al ingisor ‘dnterior, los” cbprbpuetanoa pueden auto
cohvocarse con el reSpaldo por 16 menod del’ 40% "del” total“de 'votos de la
Urbanizacién” en “propiedad - honzontal *sugurendo el proceso normal de

convocatoria,

La oonvocatona se. efe(stuara medliante documento esorito, con ocho dlaS habiles
porlo mcnos de al‘ltlclpaCth ala fecha de la"reunion; en la'gue constara el lugar,
la fecha la hora y Ios asuntos a tratarse en Ia Seslén '
! 5 '

En el caso de que no hubiera quorum en la hora senalada eh la primera
convocatoria, esta se entendera oonvooada para una: segunda reumbn pudiendo
reahzarae la mlsma ho antes de sesenta Thitiutos después de la.hota sefalada
para. Ia prlmera GOnVOCaiona con Ia advartencla que’la’ reunion se efectuara con
' cualqunera que fuera el numero de copropletanos gue aS|st|ere

No podré modnﬂcarse en segunda convocat(jrua el ordeh del dla,establecudo
) para la primera ' ReRE




-

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sii
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el niimero de capropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoplar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma. '

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas,

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La represeniacién se olorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una cara cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.
Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho

de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los volos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
aprobadas en la misma sesion: llevaran las firmas autografas de!“Prqsidente y
del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas

en Originales.
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Art. 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamblea .son obligatorias
para todos los' copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y-en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
mmuebles declarados eh propuadad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUGIONES Son deberes y atrd@ﬁ%lones e la%'
Asamblea General; :
< Elegir y remOVer de su cargo-al Administrador y ‘al F@eSId
Asalriblea de Copropietarios; este tltimo a su vez sera e@resi? m" fadel
Directorio. | K &

b. -Elegir-y- remover de sus cargos, a-los CII’ICO mlembros que cofﬂ’!ﬁbﬂ)
Directorio Generatl; : : -

' Exarhinar- y'resolver ‘sobre informes, cuehtas ‘balances'y :presuplestos
-qué le presentaren . el Dlrectorlo Geheral el Presndente ylo el
‘Administrador; ' :

-d. Sefalar de ‘acuerdo con: este: reglamento ‘las cuotas de contrlbUClon de
cada copropletano para las: expensas ordlnanas y extraotdiharias de los
“bienes: comunes generales e lddldeales y- deguros obllgatornos '

e. ' Révocaro reformar» las’ deonSIones del Dlrectono General, ‘del Presidente
- y/o ‘del Adrhmuotradm, "Gtle Sean”comranas ala Ley de - Propledad
“Horizontal; a'sur reglamemo y a:este: reglamento interno.

f. Expediro reformar y protooohzar el reglamento mterno de la UrbamZacnén
declarada eh- propnedad honzontal e mterpretarlo gon. fuerza ‘obligatoria.

-g OrdEnar, Guéndo Jo: ‘estlme neCESano o COnVemente Ia fuscaIIZacion de
" las-cuentas y. caja de'la: Admmlstracson, .

h. Exigir al administrador, cuando lo Creyera conveniente, una garantla para

¥ que responda por el fuel y correcto desempeno de st Cargo determmando

1 JA

i.‘, chtar Ias normas necesarias y COhVémehtes para Ia admlnlstraC|on de
‘los'bishes’ comunes de'lar Urbamzaclon, RN :

j : Autorizar, &l Presndénté oal, Admumstrador la contratacuén del seguro
obhgatono qUe dnspone la Léy de: F’roplédad ananta! y sl Reglamento
‘General;

k. Resolver cualqwer asunto ‘inherente a |la admlnlstrac:lon de la
© Urbahization: ! aquellbs que plaﬁteéh eI Presmlente. &l Adm|nustrador o
Ios copropnetanos S : C

p _I'( e -'. ’

Art 51 DEL‘ 'DIRECTORIO GENERAL. EI Dlreotorio Geheral estara integn‘ado

RN TR NP IR DI 14 JUOI SESURIT £




Simoén Elfas Sleiman Kheir

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.-. E| Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si Ia ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios " designara ' sy reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- E| Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcibnamien_to‘ regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA'Y SESIONES.- EI Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias‘ Yy extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los trés: primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Gltimos meses del afo.

Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio General.podra reunirse sin
preyia convocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de'una reunlon universal.
Art. 56.- QUORUM.- El-quéram para las reuniones del-Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un ndmero de miembros que representen mas
de la mitad. Si.no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
- padra iniciarse una vez que hayan transcurrido:al menos_sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada |a primera reunién, con la advertencia que la
' reunion se efectuara:con cualquiera que: fuere el nimero -de miembros que

asistan, ' v

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del. Directorio General asistiran
Su Presidente, sus miembros v el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General ‘podra .invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto ‘inherente Yy puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra - solicitar la presencia en sus sesiones de. Asesores
Especializados' o Profesionales’ que, asistiran con-voz pero sin voto. En ningun
otro caso se permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de la Urbanizacion. Fol "
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URBANIZACION “SANTA MARFA”
.- Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes

, Simon Elfas Sleiman Kheir -

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES..- Cada miembro del Directorio Generdl '

tiene derecho a un voto, Las decisiones de| Directorio General se tomaran. pdr

mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concu la
sesion. En caso de empate en Ia votacion, el Presidenite del Diregh®Po Gen @a
dirimira. & )

g
Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de| DirectOriQ' Gerli#®
ser aprobadas en la misma reunién: llevaran. fas firmas, autSgm
Presidente, del Directorio. General y del-Secretario, quien daré’%,’,ge. lo refueks®
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones’ Aaviponiihs
originales. ' ' ' B

Art, 60.- RESOLUQIQNES.n Las resoluciones que.adopte el Directorio General
Son obligatorias para-todos los -copropietarios, arrendatarios, comodatafios,
usuarios, y en general, para todas las Personas que ejerzan derechos de yso
sobre bienés exclusivos ylo,comunes, de Ia Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES. y, ATRIBUGIONES. DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General: ,

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de -Copropietarios las
cuentas, balances, -presupuestos- e infor‘més,que,le presentare |a
Administracion; . - . S :

b. Preparar.y poner a consideracion: de la.As,_am'ble,a de Copropietarios Ia
proforma de. presupuesto .anual de gastos:de Ja Urbanizacion: la que
hecesariamente, ira. acompafiada : de ,los planes y- programas que se
realizaran y.ejecutaran; .. . L o

.-€. Preparar y sugerir;a.la Asamblea de Copropietatjos ¢l aporterde cuotas
extraordinarias, de acuerdo con. las:netesidadés deila 'Qrbaﬁ.iZacibn;

d. Preparar.un informe - pormenorizado. sbbre fas “polizas’ de 'seguro que

' intéresen;a los bienes de Ia Urbanizacion - éclaradp en propiedad
horizontal, .. S L : S

‘e. Preparar y _presentar a-la Asamblea ‘de. Copropietarios para sy
.aprobacién, en’ concordancia conla Ley. de Propiedad : Horizontal y el
Réglaméntp G_éme_r‘a.l,»el .proyecto. de:Reglamento. lntér“np y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de‘los bienes comunes
del inmugble y. la-armonica relacién de los copropietarios;
f. Previa resolucién de la Asamblea, contratar & Ia persona que
desempefiara la Administracion de la Urbanizacion,
g. Autorizaripor esctito al Administradar, para que-conttate os sefvicios de
los empleaclos.nécesarios para fa Aadministracion deilos:bieties: comunes,
y'seﬁalérfsus'respectivas remuneraciones; y, ST

K

1
.
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h. Resolver cualquier cuestién inherente a la- administracién y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y Ia Administracion.

Adicionalmente podra ejercer. los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL - PRESIDENTE.- El Presidente de Ja Asamblea General de
copropietarios, que -adenids sera el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, sera.elegido,porla Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES: y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y

deberes del Presidente de la Asamblea -de Copropietarios. y del Directorio
General: C R '
a. Convocar y presidirlas-reuniones seglin corresponda;

b. Ejercer. el voto. en-las reuniones de la asamblea General y en las del

Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el

mismo. ... . . - : :
¢. .En caso de'tfalta,-o.impedimemo temporal. del Administrador, designara

prqyisionalrrien'te,:su';reemplazo o delegara a..otro' copropietario las
mismas'hasta'quev,’se resuelva.lo mas, conveniente; ' o
d. Previaautorizacién: de la“Asamblea: General, contratara. una pdliza de
'seguro contra..incendio, segln-lo- dispuesto én. la ‘Ley de Propiedad
Horizontal' y;r'cuidar ;der, sus-oportunas: renovaciones. El o los seguros
- ‘correspondientes.las contratara afavor de los copropietarios; y,
e. Cumplir las funciones-que le ,encargue?ja;Asamblea de.Copropietarios, el
Directorio G'eheral:.;y -aquéllas;.est_'able_pidas.,en la. Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento. General y este Reglamento Interno. .

Art. 64.- DEL. ADMINIS?FRAD,OR.- La persona.que ejerza-la-administracion de la
Urbanizacién sera elegida:poria.Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de
un afo, pudiendo ser:freejegido-vindéﬁnid'ar'nente. Para ejercer, la administracion
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
administracion faltare - temporalmente, . se delegara . a- otro copropietario esas
funciones. vy, s la falta, fuere "definitiva, Ja sustitucion sera. resuelta por la
Asamblea General, : '

Art. 65.-. ATRIBUGIONES. y. DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y.deberes de la persona que ejerza Ia Administracion: -

N T
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&, Administrar los bienes comunes de Ia Urbamzacnon con el mayor celo, -/
eficiencia y dentro de los limites establecndos en la Ley de Propledad
Hotizontal, en el Reglamento General y en'esté reglamento interno; -

b. Adoptaropoftunamente fas medidas para la buena conservaa
bienes de la Urbanizacién y. ordenar las reparacnoneskgq
necesarias; ' 65'

G.- Presentar.a la asamblea General o g Directorio' General, gara ¢ \ ‘:
su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copro etan =
corresponda, con la perlodloldad que esto sefale, Ias cue’d '
proyectos de presupUestos estados de snuacuon ‘e inforn®
admmlstramon a su cargo;

d. Preparar y . presentar a la Asamblea de Copropigtarios parfa su
aprobacuén en concordant:la con la Ley de Propledad Hofizontal, y de su
Reglamento Geheral, el proyecto de’ Reglamento Interno’ y las normas
necesanas y convenientes para la admmlstramon de los bienes comunes
y la armonica’ relac:on de los copropletarlos '

Recaudar dentro de los pnmeros diez dias de cada fes y mantener bajo
su responsabmdad personal y pecunlana. las cuotas ;ordinarias y
extraordmarlas ‘de los c0prdp|etanos y, en caso’ de mora en pnmera'
mstanola reallzar Una ‘gestion de- cobro extrajudicial Y, si persistiere Ig
mora’ én el pago deberé cobrarlas, Juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de’ aCUerdo con lo estableCIdo en la Ley de
Propledad l-'onzontal U Reglamento Géneral y este Reglamento Interno;
Al Cesar sus “funciones, ‘devolver los fondos' y blenes que tuviere a su
cargoy: presentar los mformES respectivos,

Ordenar las repafacuones de’ los danos ocasionados en los bienes’
comunes de"la Urbanizadion y la’ Teposicion ‘de éllos a costa’ del
(,opropletano arrendatario o usuario causarte 0 responsable de tales

' ~dafios. Asf misiho, ordenara la reparamén de los, danos ocasionados en
los blenes comuneu mdlvaduales 0 eh los excluswos ‘éuando dichos
danos produzcan 0 puedan’ llegar a producnr menoscabo ala propvedad ‘
de’ los otros, L.a reposi¢ion de dIChOS danOs se realizara a costa del
copropletarlo. a:rendatano 0. Gsuario oauaante o responsable de los -
mismos;

Solncnar que se dicte, la lmposumon de sanhciones y multas a los

coprOptetanos mfractores 0 que causen danos ala propledad horizontal.

El produoto de diohas sancmnes y multas mgnesaran al Fondo Comtin de
Reoer\/'\ '

. Celebrar o GOntrc\tos de adquusluon arrendamlento de blenes o}

: SeNlCIOo ﬁeceqarbs para la administracidn, conservacmbn repar‘ac:lon_

" mejora’y” t;tegurmlad de los bienes comuhes del mrnueble COI’]StItUIdO o]
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declarado en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con las”
autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el -personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracién, conéewacién, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas lag obligaciones de caracter
comun a entidades publicas Y privadas;

Custodiar y manejar el dinero ¥ las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la‘Asamblea de Copropietarios; '

- Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidac|

de la Administracion de Ia Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal;.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el cas0, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos:

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y demas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asf como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion,

La correspondencia de Ia administracién de Ja Urbanizacion serd firmada

~ porel Presidente y/o por el Administrador:

——————ae,

Estudiv de Propiedad Horizontal

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asl como Jas
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos.de Administracion
del inmueble, R
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. Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar |a integriqéd“.
fisica de los copropietarios Y Usuarios en general y, de los bienés
inmuebles constituidos o declarados en,p_ropie.dad horizontal.
t. Previa autorizacion “expresa y por escrito - de d@a‘ﬂ\ Efpb%a,f de
Copropietdrios, contratara |as polizas de seguro yoiona\ $ que@aean
. °

necesarias o convenientes,

"Ny
A . 7]
u. Elaborar y presentar a la Asamblea General ﬁe rios Pel

presupuesto operacional anual de la Urbanizacion; @ §
V. Preparary solicitar a la Asamblea General de Goprg’@ ¢l cobg¥ de
.Cuotas extraordinarias para casos de emergencias, y ’ k@\?a‘y_an

de acuerdo con las n&c,eéidgdes de la ,U_rbahiigcién.; ,

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgenteés sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminiente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; ' | .

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asl como las resoluciories de los Organos de Ia Administracion
de la Urbanizacion. :

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y
extfajudicial de los copropietarios de la Urbanizacion "SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y'c—‘,‘I. Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizaciéh sefan asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los topropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE GONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
' entre los ‘copropletarios o usuarios de la Utbanizacion podra ser sometido a un
pchedir'nién‘t.b’6onci|iatorio verbal breve y sumatio, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietatios.

‘Asf.mismo Iosicbpropietérios pod_r_ein conyvenir, previo ac’:uequ les'c'rito, que’ -
Jlas .difé:r‘én‘c‘ias,jqUe.surjan entre ellos, en'reldaciéon con los derechos’ de

- '
s R
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2
utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bietfes
comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad horizomtal, serdn
somelidos a los procedimientos previsios en la Ley de Arbifraje v
Mediacion, publicada. en el Registro Oficial N° 148 dol 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario.

I
- v,

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICHDAU La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus ropistarios.

/s P
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

" No. Certificqc
o CERTIFICADO DE AVALU °
NO 142693 (§o /\

Fecha: 24 de mayode 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: %revi ) ” tastr§1’e
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: %, Qéé'
£/ N

El Predio de la Clave: 3-26-28-40-001 f
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 05 VIV.09-E (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 200,0000 M2

Perteneciente a:

Documento ldentided Propietario

047505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3600,00
CONSTRUCCION: 27001,00
30601,00

Son: TREINTA MIL SEISCIENTOS UN DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad de! predio; solo expresa el valor de suelo actuai de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sapicionada el 17 de diciembre del afio 20135,

conforme a lo establecido en la Ley, que ri pa{'fz 1 Bignio 2016 — 2017 .

1

Director de Aval 1{)07
. 1

Woe N\ SE
\\_/‘ = A A ': =&
(N et ox
L - vy ~

Impreso por: MARIS REYES 24/05/2017 11:44:07




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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ESPECIE VALORADA ¢

N2 085335 SO 1,25 .S

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediodRBANO. .

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en .. . SOWAR
perteneciente @ . ... . e

- SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
ubicada ST T I T T
Cuyo .- .. . URB.SANTAMARIA MZ-E LT. 05 VIV. 09-E (PB+PATIO+PA) .. _ _  asciende a la cantidad

de .. AVALUO COMERCIAL PRESENTE -~ — - - = Tt T T T T e

~7$30601.00 TREINTA 'MIL SEISCIENTOS UNO00/100 ~ ™ coto e mrrm rm mm o m e mn rm
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

Director Finapc
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO Bk

REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL Ne:
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: i
[
Z
1.- IDENTIFICACION PREDIAL: %
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION: URB. STA MARIA MZ-E-LT 05-VIV.09-E ( PB+PATIO +PA}
C. CATASTRAL: 3262840001
PARROQUIA: ELOY ALFARO
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: PH RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: [ R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 {rural)
N. PISOS: RU-3
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
Ccos: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: |Residenclal 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
. servicios de nivel barrial y equipamientos barriales y sectoriales.
POSTERIOR: Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQUES: servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. {ZONA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y equipamientos
de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo Impacto ambiental y
urbano.
5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
Sk:
SEGUN ESCRITURA: NO: X
OBSERVACIONES:
™~ Y
| Cn::».'i,"‘\ ‘.
AREA TOTAL: 149,59 m2 L Yo

TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
cjoc
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite, y a los documentos que presenta de buena
fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
predentado daros falsos o representaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspondientes”

S

WriGH 03713 m)



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

0 .) ESPECIE VALORADA é
N= 114805 A=
L4 TESORERI4 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

31 MAYO 2017

[
Manta, . __ .

VALIDO PARA LAS CLAVES:
3262840001: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 05 VIV.09-E (PB+PATIO+PA)

Manta, treinta yunode mayo del dos mil diecisiete




‘Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0000072316

v Ew
.\v-?’. ‘\lore ir Phe 5,

'EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRG BE; :
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP (::_.,»;; s

\ /' NHDJ ~‘ %

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Reglstl‘ado 2

propiedad del cantén Manta, a solicitud de: GU Alﬁ‘ gL o :

MARIO EDUARDO. % 0§
Q/[]’NTADE\J@‘

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de los Cdényuges Sefiores:
- CONFORME LOOR MARCIA SERVANDA portadora de
’ cedula de ciudadania No.1308772597, IBARRA ZAMBRANO
ENRRY JACKSON portador de cedula de ciudadania No.
1711006617, Se encuentre inscrito bien inmueble dentro de
esta jurisdiccion cantonal.

—

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, 20 de Julio del 2017.

| J >
Dr. GeorgeM reira I% doza.
Firma del Registrador de la Rropiedad

Empresa Pubiica Municipai
Registro de Ia Propledad de
Mants-£P

2 j
Certificado elaborado por la Sra. Silvia C. ! 2 0 /% 20‘7 ‘

1

..........




SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, Julio 21 2017
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa
Maria signada con el No 09 de la Manzana E, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Agosto de 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente

()

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

CEDULA # 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 + Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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BanEcuador B.P,
BanEcuador B.P, -
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 ‘ NOTARIA PUBLICA QM. gm W%Z &ém
6 NOTARIO

0000072319

ENRRY JACKSON IBARRA ZAMBRANO Y /MARCIA

SERVANDA CONFORME LOOR

ESCRITURA No. 20171308006P02674

CUANTIA: INDETERMINADA

AUTORIZADA EL DIA 24 DE JULIO DEL 2017
COPIA PRIMERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

Y R S R --__-J.-.h.\ DS

TTULATIIUAIDUCALAINTIAT LAWY 3|||un BVAVANN
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Factura:

[Escritura N°:

[50171308006P02674

002-002-000010606

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

-‘é
~4

., 1,,,/, N lr/') 3

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

l FECHA DE OTORGAMIENTO:

124 DE JULIO DEL 2017, (9:29)

OTORGANTES

“GTORGADO POR
Persona Nombrus/Razon social Tipo intervininets Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona qus le
identidad {dentificacién represemnta
IBARRA ZAMBRANO ENRRY POR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPARECIEN
JACKSON DERECHOS CECULA 1711006617 f\n TE
CONFORME LOOR MARCIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |COMPARECIEN
! SERVANDA DERECHOS CEDULA 1308772587 Yy TE
! A FAVOR DE
Fersona Nombrues/Razén social Tipo interviniente DOI‘:;T:::;;%“ I denﬂhf‘i?:.aclén Nacionalidad Calidad P::;';:j;a
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA
I——
—_———

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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~ ciudad de Manta, legalmente capaces para .Contratar y obligarse,

2 g -

D gma; Z 2/ e
NOTARIO

0000072320
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(8]
&
ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02674 &
FACTURA NUMERO: 002-002-000010606 a
A

QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
ENRRY JACKSON IBARRA ZAMBRANO Y MARCIA SERVANDA
CONFORME LOOR
CUANTIA: INDETERMINADA -
***AMGC***
Se confiere 2 copias.-
En la ciudad de San Pablo . de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Reptublica del Ecuador, el dia de hoy
LUNES VEINTICUATRO DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE,
ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO SEXTO DEL CANTON'. MANTA, Comparecen y declaran,
los conyuges sefiores: ENRRY JACKSON IBARRA ZAMBRANO Y
MARCIA SERVANDA CONFORME LOOR, casados entre si, por sus
propios y personales derechos y a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania, cuya copia
fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura, a
quienes en lo posterior se les denominaran “LOS DECLARANTES”.-
Los comparecientes son de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de-

edad, domiciliados en el Cantén El Carmen en transito por esta

quienes de conocer personalmente, y de haberme presentado




10
11
12
i3
14

16
17
18
18
20
21
22
23

respectivos documentos de Identificaciéon, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultado de esta Escritura Publica de Declaracién
Juramentada, que en forma libre y voluntaria tienen a bien hacerla,
previas las advertencias de las penas de perjurio y la gravedad de su
declaracién, manifestando lo siguiente: Nosotros, ENRRY JACKSON
IBARRA ZAMBRANO Y MARCIA SERVANDA CONFORME LOOR,
BAJO LA SOLEMNIDAD DE JURAMENTO Y DE LA OBLIGACION
QUE TENEMOS DE DECIR LA VERDAD, Y CONOCIENDO LAS
PENAS DE PERJURIO Y GRAVEDAD DEL JURAMENTO,
DECLARAMOS QUE: SOMOS SOLICITANTES DEL CREDITO DE
VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, QUE DE ACUERDO A LA
RESOLUCION DE LA JUNTA DE POLITICA Y REGULACION
MONETARIA Y FINANCIERA No. 045-2015-F DE 5 DE MARZO DEL
2015, QUE ESTABLECEN QUE SE CONSIDERAN ELEGIBLES LOS
CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, EL OTORGADO
CON GARANTIA HIPOTECARIA A PERSONAS NATURALES PARA LA
ADQUISICION O CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNICA Y DE
PRIMER USO, CON VALOR COMERCIAL MENOR O IGUAL A USD
70.000.00 Y CUYO VALOR POR METRO CUADRADO SEA MENOR O
IGUAL A USD 890,00, DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LA
VIVIENDA QUE PRETENDO ADQUIRIR O CONSTRUIR CON EL
CREDITO QUE SE ME OTORGUE, ES LA UNICA, YA QUE
ACTUALMENTE NO SOY PROPIETARIO DE OTRA VIVIENDA A
NIVEL NACIONAL; ADEMAS LA VIVIENDA QUE PRETENDEMOS
ADQUIRIR SERA UTILIZADA UNICAMENTE PARA USO FAMILIAR.
DECLARO TAMBIEN QUE MI LUGAR DE RESIDENCIA A LA
PRESENTE FECHA-ES LA PROVINCIA DE MANABI, MANTA.-
AUTORIZO A LA INSTITUCION FINANCIERA OTORGANTE DEL



REP L” BLICA DEL ECUADOR ’_@1‘;“ Direccién General de Registro Civil,

Tty - = ldentificacién y Cedulacién
meoseand Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion é‘_:',fl’w y

SEXT4
o O@

e
w

c}\“
@ .

. . ) . )

Niimero unico de identificacion: 1711006617 I

| M

Nombres del ciudadano: IBARRA ZAMBRANO ENR@%JA S A
Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

. f Fecha de nacnmiento 20 DE DICIEMBRE DE 1970

B~
oL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CHOFER PROFESIONAL

Esta&o Civil: CASADO

Cényuge: CONFORME LOOR MARCIA SERVANDA

Fecha de Matrimonio: 27 DE ENERO DE 1995

Nombres del padre: I-BjARRA RIVERA HECTOR ANTONIO
Nombres dé la mac;ré; ZAMBRANO ESPERANZA LINDORALIA

Fecha de expedicién: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

i ﬂ';f‘:(f
o\ et

It

]

N° de certificado: 172-039-98461

IR

| ||| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Dacumento firmado electrénicamente

I == - u ..
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde Ia fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique Ia informacion ingresando ef nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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R Diraccion General de Ragistro Civil, .
+ ldentificacion y Cedulacion

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CON%ENTO

Fecha de nac1m|ento 14 DE ENERO DE 1977

'Nacionalidad ECUATORIANA

Sexo MUJER
) !nstruccién: SUPERIOR

ii":'gr;’a'fesién: LICENCIADA
Estado Civil CASADO -
Cényuge: IBARRA ZAMBRANO ENRRY JACKSON
Fecha de Matrimonio: 27 DE ENERO DE 1995
ﬂombres del padre: CONFORME COBENA GABRIEL MOISES
Nombres de la madre: LOOR MOREIRA HIRMINA ALEXI

Fecha de expedicién: 24 DE MARZO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

)

N° de certificado: 173-039-98413 /@
’ )
(j,/ iz
£
ing.
173-039-984173 ng. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumpiido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en: hitps://virtual.registrocivil.gob.ec
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NOTARIO

0000072323

LICITE%‘«»

R 6
- [7;]
il edo 2

2
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Y VERIFIQUEN ESTA INFORMACION. ES todo @u

Declaracién al otorgante por mi el Notario, en alta PR " Voz
de principio a fin; aquel se ratifica en todo su contenido y
firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

L R&E Z
ENRRY JACKSON IBARRA ZAMBRANO.-
C.C. No. 1711006617
Direccién Barrio Nuevo Naranjal

Telef. 0959703483

MARCIA SERVANDA CONFO LOOR
WP, BC
C.C. No. 1308772597 Ny ‘ g 33
™, Yl
RC _
- g /
DOCTOR JOSE LU@F?NANDOQ%
NOTARIO PUBLICO SEXTO DB A

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo.

gt
Manta,a ¢ g“g”%

Dr. Fernando Velez Cabezas
NOTARHR SEXTA




Factura: 002-002-000008567 20171308006C01645

COPIA DE COMPULSA N° 20171308006C01645

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es(son)
compuisa del documento ACTA DE JUNTA Y NOMBRAMIENTO que me fue exhibido en 4 foja(s) dtil(es). Una vez practicada
la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 4 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones.
La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(les) documento(s) eertificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s)
persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 24 DE MAYO DEL 2017, (15:00).

=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA



En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
reunen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simén Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesién el Sefior Simén Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del
dia.

1.- Reeleccidn del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la reeleccién
como administradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
ala Sefiora Ruth Gonzdlez Odreman . La Junta luego de analizarla propuesta,
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resuelve de forma undnime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,
ncediendo un receso para la redaccién del Acta de Junta General la
a que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
nallimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

o

|
Elias Sleiman Kheir
Cedula # 096065835-9
Copropietario
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SERVANDA PEREGHSS NA HIPOTECARIO(A)
Natural | /BARRA ZAMBRANO ENRRY Eggpslgg ceputa |1711008817 |ECUATORIA | coMPRADOR(A)DEUDOR(A)

JACKSON PeREODS NA HIPOTECARIO(A)

POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PRGPIOS CEDULA |0960658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
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N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1308772597 /
A PETICION DE CONFORME LOGH MARCIA S ‘W TERO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24y Avcnida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion

Periodo: 2017 Numero de Inscripcién: 2758
Nimero de Repertorio: 6595

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2758 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desemperia
1308772597 CONFORME LOOR MARCIA SERVANDA COMPRADOR
1711006617 IBARRA ZAMBRANO ENRRY JACKSON COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3262840001 41221 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 07-sep/2017

Usuario: mayra_cevallos

DR. GEORGE M REIRA MENDOZA
Registrador &{e la Propieda

MANTA, jueves, 07 de septiembre de 2017
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