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Acta de Inscripcién owaNA
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA <
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3015 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7541 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viemnes, 29 de septiembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 29 de septiembre de 2017 10 14

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1304778184 QUUIJE QUUIJE JUAN EULOGIO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde s¢ guarda ¢l onginal NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia lunes, 25 de septiembre de 2017

Escnitura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resoluctén’

Afihado a la Camara [:] Plazo

4.~ Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

3262840002 15/07/2013 0 00 00 41222 LOTEDE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

VIVIENDA 10-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas

VIVIENDA 10-E- PLANTA BAJA' Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio baflo y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta. con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Este
hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m, luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de la misma vivienda POR EL SUR: Lindera con Planta Baja de 1a Vivienda 11-E en 6,45 m POR EL
ESTE- Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE. Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en
2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m, luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de fa misma vivienda. AREA TOTA: 42,41 m2.

VIVIENDA 10-E- PLANTA ALTA- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un baiio
general, con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO.
Lindera con planta baja de la msisma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Qeste en 5,96 m; desde este
punto gira hacia ¢l Sur en 1,03 m. luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General
de la misma vivienda, POR EL SUR- Lindera con Planta Alta de la Vivienda 11-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor
-Este hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m, luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda POR EL OESTE. Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
2,40 m, desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m, luego gira hacia el Sur en 2.85 m y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL' 49,59 m2 VIVIENDA 10-E, PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos' POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda POR EL NORTE Lindera con Patio General de la Vivienda 09-E en 12,50 m. POR EL SUR. Parliendo del
‘vertice Sur- Este hacia el Oeste en 3,00 m y lindera con patio General de la Vivienda 11- E; desde este punto gira hacia el Norte en
6,28 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 m, luego gira hacia el Sur en 1,03 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14
m, luego gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus
siete extensiones con Planta Baja de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,05 m y lindera con Patio General de
la Vivieda 11- E POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 15-E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en
8,00 m AREA TOTAL. 57,59 m2 AREA NETA INDIVIDUAL 149,59 SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENQ 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA_. 0,3075 AREA COMUN PLANTA BAJA' m2 0,00 AREA DE
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3015 Folio Final: 0
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Fecha de Repertorio: viemnes, 29 de septlcmﬁrc de 2017

TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2
Direccion del Bien URBANIZACION SANTA MARIA VIVIENDA 10-E
Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

s
COMPRAVENTA, VIVIENDA 10-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA fel comprador esta representado mediante poder a favor de la
sefiora MIREYA ARACELY LOPEZ CAMPUZANO

y [
Lo Certifico WRGE OREIRA ENUfZA
Registradar de ropitdad
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
17\ y "NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
Ny
xR 0000078862
2017 13 08 05 P03099

COMPRAVENTA / ¢namor,, o,

& 2
JUAN EULOGIO QULJIJE QUIJIJE / S 2
CUANTIA: USD$69.900,0, v
% &
“of, &

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA G/UAN EULOGIO
QUIJIJE QUIJIJE A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy veinticinco (25), de/@mbre del afio
dos mil diecisiete, antg"ini DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: UNOQ.- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEI

quien declara ser mayor de edad, Vené¢Zzolano, de estado civil soltero. DOS.-
La sefiora MIREYA ARACELY LOPEZ CAMPUZANO, por los
derechos que representa, en su calidad de Apoderada Especial del sefior
JUAN EULOGIO QUUUJE QUIJIJE?Y y, TRES.- El Ing. EDWIN
MANUEL JURADO BEDRAN, en4u calidad de Apoderado Especial del
Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y Representante
Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE _AHORRO \\Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”Jal/co:m lo justifi

\
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con el Poder que se acompafia, para efecto (e notificaciones teléfono

052628640, Correo: edwin.jurado@mutualistapichincha.com, Direccién:

Avenida 4 y Calle 9, Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura piiblica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: legalme; 1 capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, erji:ud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo  integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer
constar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparccen al
otorgamiento de la presente escritura: a) La sefiora MIREYA ARACELY
LOPEZ CAMPUZANO, por los derechos que representa, en su calidad de
Apoderada Especial del sefior JUAN EULOGIO QUUJUE QUIIIE, quien es
mayor de edad, de estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en New York. La compareciente declara ser mayor de edad, de
estado civil divorciada, domiciliada en Montecristi, en transito por esta
ciudad de Manta, y a quien en adelante se le podra denominar simplemente
como “LA PARTE COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, a quien se le podra denominar como “LA PARTE VENDEDORA”.
El compareciente es mayor de edad, Venezolano, de estado civil soltero y se
halla  domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que esta ubicado ed ;} sector
Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalaci()n;/:ie la Pgrroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28 métros cuadra ,

lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura Pablica oto gada antffel
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos

Mil Diez, e j 's/crito en el Registro de la Propigdad del Cantén Manta con
fecha treinta de octubre del afio dos mil diez. b) Con f%bﬁﬁﬂ.ﬂe noviembre
del 2011 se recibi6é un Oficio numero 1616-SM- %@C de} fecha QVlembre
29 del 2011, mediante el cual aprueba el Proy@cto

implementarse en terrenos identificados con la aav
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo IIé g Via C1rc1§§"ala010n
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, dé proﬂfé@&&cae los sefiores
Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir para la implementacién del
Proyecto de Urbanizacion Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011,
mediante memorando nimero 635-DL-LRG, la /Bré/éﬁraduria Sindica
Municipal emite criterio juridico favorable al respecf[{). ¢) Mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notario Publico Primero’cfe/:l Cantén Manta el 12 de
diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se Qgcue‘ntran protocoltizados los
planos de la Urbanizaciéon Santa Maria. d) M¥ediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el }2 ‘de abril
del 2012, e inscrita en el Registro /de la Propiedad del Cantén Manta, con
fecha 03 de mayo del 2012, se /eéuentran protocolizado el Acta de entrega
de 4reas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacion Santa Maria. Lote
Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Ateaverde 1,2y
3 de la Urbanizacién Santa Marfa. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Pﬁblico/p;imero del Cantén
Manta el 30 de noviembre del 2012, V{s:rita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada
al Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esper

Tramo II de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Man

>
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Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantzyi, contenidos patios
particulares, siendo 58 de caracteristica,s individual y 30 de caracter duplex,
distribuidas de la siguiente manera:fM:ANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01
y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote
No 06: Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02;
Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04:
Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas
11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. .
Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote Nggfﬂl.»l:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C:Aote No
01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No Bé Viviendas 02 y 03; Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y (7; Lote No 05 Viviendas 08
y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote
No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E}Lote No
01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09
y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote
No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lotg”No 10
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No
01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03:
Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas

10 y 11. Con su respectiva Constitucién de Planos. f) Mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notario Pablico Tercero del Eéﬁtén Manta el 01 de
agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebr6 la compraventa/ de Dereclios
de Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOM (DA SA
MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muehtes Muentes
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sefiora Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior Simén Elias
Sleiman Kheir. g) El sefior Simén Eha’sl, Sleiman 018\ (ns,.oabsoluto
propietario de una vivienda de dos plamntas signad?&%on el nimerdel 0-E

. , Q it P
ubicada sobre el lote nimero 05 de 1a manzana “E” e la Uhizachon ta
/ q.‘ I %1

Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanzaitra 5
Circunvalacién del Cantén Manta. ’PEf{/CERA ;».
base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da gg&% ;
enajenacién a favor del COMPRADOR, ld{ivienda de dos plantas signada
con el mimerol0-E ubicada sobre el lote nﬁme:_ggﬁ)_@_glg la manzana “E” en la
Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el @r Nueva Esperanza tramo II de
la Via Circunvalacién del Canton Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA
10-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIAeé;Zta de Planta baja,
Planta alta y Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA
16-E PLANTA BAJA: Compuesta de porche,/k;:ll, sala, comedor, cocina,
medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la gscalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y Ué:ros: POR
ARRIBA: ér‘:dera con planta alta de la misma vivienda. Fél ABAJO:
Lindera con terreno de la misma viviendaA’OR EL NORTE: l/artiendo del
vértice Nor - Este hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto gira hacia el
Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de la misma vivienda./é:; EL SUR:
Lindera con Planta Baja de la vivienda 11-E en 6,45 m./P6R EL ESTE:/
Lindera con/Patio General de la misma vivienda en 6,28 m POR EL
OESTE: Partiendo dehvértice Nor - Oes}e hacia el Sur en 2,40 m,/ desde este
punto gira hacia //3d° en 0,65 m‘,"ll‘uego gira hacia el Sur en 2,85 m y
lindera en sus tres extensiones,con Patio General de la misma vivie da./ '
AREA TOTAL: :}41 TROS CUADRADOS. VIVIENDA 1GE

PLANTA ALTA: Jompuesta de dormitorio master con bafio privado y

i e R Sl O S R R e e T
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dormitorios gfe comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos: R ARRIBA{':l Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda./
POR EL NORTE: ’éartiendo del vértice Nor - Este hacia el Oeste en 5,96
m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en
2,14 m. y lindera ery sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la,
misma vivienda/f;OR EL SUR: -ﬁindera con Planta Alta de la vivienda 11-
E en 6,45 m. ,P/OR EL ESTE{ Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur
en 3,43 m; désde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m;fuego gira hacia el
Sur en 2,85 m. y lindera en Sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda‘f‘f’OR EL OESTEPartiendo del vértice Nor -
Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m;
luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivieyda AREA TOTAL: 49,59 MET‘gz)S
CUADRADOS. VIVIENDA 10-E; I{ATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: i;OR BA’;/ Lindera con Espacio Aéreo y Planta
1?1: ABAJ C/T

vivienda. POR EL NORTE/:" Lindera con Patio General de la Vivienda 09-E
en 12,50m. ”I;OR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en

Alta de la misma vivienda. indera con terreno de la misma

3,00 m y lindera con Patio General de la vivienda 11-E; desde este punto
gira hacia el Norte en 6,28 m/ﬁlego gira hacia el Qeste en 4,96 m; luggo gira
hacia el Sur en 1,03m; desde este punto gira hacj/;i el Oeste en 2,144; luego
gira hacia el Sur en 2,40m; desde este punto gira hacia el Este 0,65 my{uego
gira hacia el Sur en 2,85 m; y lindera en sus siete extensiones con Planta
Baja de la misma vivienda, desde ;e/s/te punto gira},hacia el Oeste en 3,05 m: y
lindera con Patio General de la vivienda 11-E/POR EL ESTE: Lindera con

m/é')R EL OESTE?ﬁndera

A

Patio General de la viviend; 15-E en 8,00
Calle 2 en 8,00 m. 9&<EA TOTAL: 57,59 METROS CUADRAD
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AREA NETA INDIVIDUAL: /ﬁ9,59 METROS CUADRADOS.

SUPERFICIE GENERAL DEL RRENO: 0.0 91‘1' METROS
o)
CUADRADOS. AREA CONSTRUMWA: 92,00 ME@{OS UADIQDOS

TERRENO: 100,00 MET/R? CUADRADOS. Aﬁ,];l TO[AL: &;}59
METROS CUADRADOS O -002 No

DIGO CATASTRAL:

obstante a determinarse los linderos Id?:nsmnes superficie y alicuotas, se
deja expresa constancia que la transferencia de dominio d(e/ 1 INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo c1ert0@UARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo prec1o por el INMUEBLE
descrito anteriormente, la suma de USD$ 69.900 OO/@ESENTA Y NUEVE
MIL NOVECIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), que el COMPRADOK"cancelara al VENDEDOR vy que
éste declara que recibird en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y
sin tener nada que reclamar al respecto. De la sig(iente manera: La cantidad
de USDS$ 3.495,00 (TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en
dinero en efectivo y la diferencia esto es la cantidad de USD$ 66.405,00
(SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCO 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERI?{),/IO cancelan con el Crédito
que le otorga La Mutualista Pichincha. C

DECLARACION JURAMENTADA.- Yo, JUAN EULOGIO QUIJIJE
QUIJIJE, portador de la cédula de ciudadania nimero 130477818-4,/
legalmente representado en éste acto por mi Appderada Especial sefiora
MIREYA ARACELY LOPEZ CAI\?Z/AyO/,portadora de la cédula de
ciudadania numero 13073.0766-8, como solicitante(s) del Crédito Nde

Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a la Resoluciéon de la Junta'fie

LAUSULA ESPECIAI/

[ —

T Jpues




Politica y Regulacion Monetaria ¥ Financiera }Qo. 045-2015-F de 5 de marzo
de 2015 y sus reformas, qu/eiablece que se considerardn elegibles los
créditos de vivienda de interés piiblico, el otorgado con garantia hipotecaria
a personas naturales para la adquigiei/én o construccion de 4ivienda Unica de
y de primer uso, con valor comeréial menor o igual a USD 70.000,00,y cuyo
valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo
juramento que la viviénda que pretendo adquirir o construir con el crédito
que se me otorguey és la Ginica y de primer uso, ya que actualmente NO soy
propietario de otra vivienda/ /Declaro también que mi lugar de residencia en
el Ecuador seré la provincia de Manabi. Autorizo a Mutualista Pichincha/
Institucién Financiera, asi '-como a las autoridades para que soliciten y
verifiquen la informacién/ QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre EL. INMUEBLE/materia de este contrato no pesa
gravamen de ninguna naturalezg-que pueda limitar el dominio. De igual
manera el VENDEDOR dec’é que el INMUEBLE no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicio, someti/éﬂéose por tanto al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta
y cargo exclusivo del COMPRADOR, a’l/\;o el impuesto a la plusvalia que
de haberlo sera de cuenta del vendezr. SEPTIMA: AUTORIZACION.-
Las partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Bﬂéistro de la
Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: syd‘éCI(’)N
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA P E
COMPRADORA declara que conoce y acepta que el bien inmueble mat
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del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de IP?opiedad

Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del %@W

de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamentogﬁe Ja’ aterlaq;ara

salvaguardar la seguridad y privacidad del Proyec@ Sq
documento habilitante el Reglamento Interno ‘36
7

transferencia de dominio de] INMUEBLE l’/objeto de e e[1 Pénto que
OVENA: ACEPTACION Y

RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la Veanti{ transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta ?mpravent por ser en seguridad

llegare a realizar en el futuro.

de sus intereses, y declara haber recibido £l mismo a su entera satisfaccion,
asi como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolytamente aceptados
a la suscripcién del presente decumento, sin tener }dea:/ que reclamar al
respecto. DECI A: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las Zrtes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: DIEZ.UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.- a)/gecibir el INMUEBLE. b) Los
demds establecidos en el presente ins ento. DIEZ.DOS.-
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a){&:::r el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y
honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de erantenimiento de la
Urbanizacion. EL. COMPRADOR se obliga & i;agar las alicuotas \de

mantenimiento, contribuciones y/o demés expensas que rijan en

URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega




del bien inmueble o desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas
en el presente instrumento. DMTRES.— DERECHOS DEL
VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demis establecidos en el presente instrumento.
DIEZ.CUATRO.- /OBLIGACIONES DEL YENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA: DECLARACION Y
AUTORIZACION.- EL COMPRADOR }délara que conoce y acepta que si
bien el INMUEBLE objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo
cierto, se encuentra pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que no afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE.
De forma adicional declara que esta modificacién que ha sufrido el disefio
original del INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas
otorga desde ya toda autorizacién y/o poder necesario para que el
VENDEDOR suscriba en su nompre la escritura de reforma a la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del )&(MUEBLE y cualquier documento necesario
para concluir con la inséripci(')n de dicha escritura. DUO?J;(C/IMA:
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA
TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y
estipulan como domicilio contractual, las 'siguientes direcciones A)
COMPRADOR: New York WOODHAVEN NY11421; teléfonos:
13473305184; email: 2elmatador21(@gmail.com; New York — ESTADOS
UNIDOS. Direccién Alterna: Montecristi, Ciudadela Eloy Alfaro ce‘yé"
Colegio 23 de Octubre (casa color beige); teléfonos: 098-0296493/; em
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mireya_lopezl0@hotmail.com Montecristi - Ecuador. B) VENDEDOR:

Urbanizacion Santa Maria, Manzana F — 05, Sector Nueva Espe anza Tramo

099-9960789; Manta - Ecuador. Las partes se obli.'_gan a1
escrito, en las direccjefies sefialadas en esta clausula. E)EC 15955
SOLUCION DL/Cﬂ(‘:‘NFLICTOS En caso de e tif

diferencias derivadas de la ejecuciéon de este contrato, %Man ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Manta, que se 'sujetaré a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas: A.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
B.- Los arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por
tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta;
E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion,
de existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y
nda
inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las demés clausulas de esftlo

para el perfeccionamiento de este contrato. AB. MARIO E. GUALLE

versard unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la dema




LUCAS. MAT. 13-1996-40 FAM.___SEGUNDA _ PARTE:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ;BIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Sefor Notario: En el protocolo de

instrumentos publicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta de
contrato CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, otorgado al tenor de
las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.-/I:l sefior EDWIN MANUEL JURADO
BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan Carlos
Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA?”, segin consta de los documentos habilitantes
que en copias se agregan, parte contratante a la que en adelante podra
denominarse simplemente la Asociacion, la Mutualista o la Acreedora. 2.-
La sefiora Mireya Aracely Lépez Campuzano, por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada Especial del sefior JUAN EULOGIO
QUIJIJE QUIJLJE, d¢-estado civil soltero, 4g1"1n consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, a quien podrd denominarse
simplemente como el “PRESTATARIO” o el “DEUDOR”. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1.- 'ﬁl (los) Prestatario (s) es (son) socio
(s) de la Mutualista y tienen la intenciod éle contraer a favor de ésta, diversas
obligaciones generadas en operaciones crediticias que se las concedan de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Cédigo Organico Monetario y
Financiero y mas normas legales aplicables. [j este efecto se hallan
dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin
embargo queda bien entendido que nada en este cont/péfg podra interpretarse
como obligaciéon de la Asociacién de celebiar tales operaciones o\ de

concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado a
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primera parte del presente instrumento publico;” el sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, soltero, dio en venta y perpetua enajenacmélr I?Ofavor del
sefior JUAN EULOGIO QUIJIJE QUIJIJE, SOlt%o&, el hien 11ﬁ2l1eble
consistente en la vivienda de dos plantas signada el e
ubicada sobre el lote nimero CERO. CINCO g
Urbanizaciéon “SANTA MARIA”Ablcada en el s%,tor N
tramo II de la Via Circunvalacién del Canton Manta Iﬁ?fv AN

cuyos linderos y mas especificaciones se indican en la gtdusulade
constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: ~ HIPOTECA
ABIERTA.- El sefior JUAN EULOGIO iJIJE QUIJIJE, por la
interpuesta persona de su Apoderada Espzjl, constituye PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor de la }ééciacién Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda “Pichincha”/ especial y sefialadamente, sobre el
bien inmueble de su propiedad consistente en la viyiénda de dos plantas
signada con el nimero DIEZ /E/ ubicada sobre el lote nimero CERO
CINCO de la manza!ré "E", de la Urbanizaciéon “SANTA MARI{A”,
ubicada en el sector Nueva Espetanza tramo II de la Via Circunvalacion del
canton Manta, provincia de Manab)/ VIVIENDA 10-E DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: C/ nsta de planta baja,~planta alta y—"
patio que presentan -las siguientes caracterlstlcase/ VIVIENDA 10-E:
PLANTA BAJA:émpuesta de porche,/ﬁall, sala,-comedor, cocina, medio
bafio y una bodega ex@or que funciona debajo de la escaleraé accesoﬁa
planta alta,/égn las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA#f indera
con planta alta de la misma vivienda./{O ABAJOrfindera con terreno de

la misma vivienda.'léR EL NORTE:’g;tiendo del vértice Nor - Est¢’hacia

el Oeste e(cuatro metros noventa y seis centimetros;,desde este punto gira
hacia el Sur€f un metro tres centimetros;/l@o gira hacia el Oeste en gdos / i

\
metros catorce centimetros y lindera en sus tres extensiones con Pai#




General de la misma viviend}/I;OR EL SUR/f:indera con Planta baja de la
vivienda ofice - E en seis metros cuarenta y cinco centimetros. }‘%)KR EL
ESTE: %:dera con Patio General de la 7{1sma vivienda en seis metros

BéleL OESTE? Partieyjﬂ del vértice Nor - Oeste

hama el Sur en dos metros cuarenta centimegfos;”desde este punto gira hacia

ve1nt1qcho centimetros.

el Oeste en sesenta y cinco centimetros; luego gira hacia el Sur en dos
vrétros ochenta y cinco centimetros y mdera en, sus tres extensiones con
Patio General de la misma vivienda AL: Cuarenta y dos coma
cuarenta y uno METROS CUADRADOS. VIENDA 10-E: PLANTA
ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos
dormitoriols/ﬂle comparten/nn bafio general, con las siguientes medidas y
OR ARRIBA:

vivienda. OIZABAJQ: Lindera planta baja de la misma vivienda. POR

EL NORTE:

linderos: Lindera con cubierta de losa de la misma
artiendo del vértice Nor - Este hacia el Oeste en cinco
metros noventa y seis centimetros; ;ésde este punto gira hacia el Sur en un
metro tres centimetros;/{uegp gira hacia el Oeste en dos metros catorce
centimetros y lindera ey{tres extensiones con vacio hacia Patio General

POR EL SURY Lindera con Plantya de la

vivienda/oﬁce - E en seis metros cuarenta y cinco centimetros/ POR EL

de la misma vivienda/

ESTE:/ Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en tres metros
cuarenta y tres centimetros; l(esde este punto gira hacia el Oeste en un
metro; luego gira hacia el Sur en dos metros ochenta y cinco centimetros
y lindera en sus gs extensiones con/vacio hacia Patio General de la
misma viviendaA’“({)R EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste
hacia el Sur en dos metros cuarenta centimetros; desde este punto gira
hacia el Este en sesenta y cinco centimetros; luego gira hacia el Sur\en
dos metros ochenta y cinco centimetros y lindera en sus fres extensio

con vacio hacia Patio General de la misma viviendd. AREA TOT
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Cuarenta y nueve coma cincuenta y vé/ ETROS CUADRADOS.
VIVIENDA 10-E: PATIO GENEIK::(Con las ~:n,:~.
linderos: POR ARRIBA/L/lndera cop Espacio Ael@ y Pk

misma vivienda. POR A E/JO Lindera corpterr
vivienda. /{OR EL NORTE: L

indera con Patlo%}ene 4
cero nueve - E en doce metros cincuenta centlme%‘gs

Partiendo del vértice Sur - Este hacia el ? en tres m[éItYT#sD}'* fi
d

YWndera con

Patio General de la vivienda once - E; desde g§te punto gira hacia el
Norte en seis metros veintiocho centimetros; d£ /s{e punto gira hacia/
el Oeste cuatro metros noventa y seis centimetros, fuego gira hacia el Sur en

un metro tres centimetros, desde este punto gira hacia el Oeste en dos metros
catorce centimetros, lyego gira hacia el Sur en dos metros cuarenta
centimetros; desde este punto gira hacia el Este en sesenta y cinco
centimetros; luego gira hacia el Sur en dos metros ochenta y cinco
centimetros y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la
misma vivienda, desde este punto gira hacia el Oeste en tres metrcy
cinco centimetros 1ndera con Patio General de la vivienda once — E.
POR EL ESTE L1ndera cor:%‘uo General de la Vivienda quince - E egr/ ’
ocho metros. OR EL OEST

AREA TOTAL: Cincuenta y siete coma cincuepta y nueve METRO/
CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAKC]:nto cuarenta y nueve

coma cincuenta y nueve/ I(dETROS CUADRADOS. SUPERFICIE
GENERAL DEL TERRENO: vélen METROS CUADRADO/AREA
CONSTRUIDA/ Noventa y dos METROS CUADRADOS - ALICUOTA

cero coma cinco mil por ciento (0,5000 %’). ALICUOTA % PB. + PA.: cero

coma tres mil setenta y cinco ppr/cfénto (0,3075). AREA CO
PLANTA BAJA: Qéro METROS CUADRADOS. AREA DE TERREND:
Cien METROS CUADRADOA?{?EA TOTAL: Ciento cuarenta y nugly

Lindera con Calle dos en ocho metros’




coma cincuenta y nueve’éTROS CUADRADOSlh'ipoteca comprende
no solamente los bienes descritos, sino también todo aumento, mejora y
ampliacién que se hiciere en los inmuebles hipotecados y en general todo lo
que se considere inmueble por destino, naturaleza e incorporacién de
acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido dentro de los linderos que se sefialan también quedara
hipotecado. La Asociacién y los deudores convienen expresamente que la
presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas obligaciones que
contraigan los deudores con la Mutualista, por Novacion de las obligaciones
primitivas, de cualquier forma que ésta se efectie. El (los) Deudor (es)
queda (n) prohibido (s) de enajenar o gravar los inmuebles hipotecados.
La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor de la Mutualista
Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y serd el unico gravamen que

afecte al inmueble en lo sucesivo. L.a Mutualista Pi

incha acepta la presente
hipoteca por ser en seguridad de sus intereg€s. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- L4 hipoteca que se constituye, lo es
en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo nimero
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar las obligaciones
que el (los) prestatario (s) contrajere (n) o hubiere (n) contraido con la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la
Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos que hubiere concedido o
concediere actualmente o concediere en el futuro al (los) deudor (es), de
gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier
obligacion que tengan o pudieren éner los deudores para con la Mutualista.
CLAUSULA QUINTA: DQéJMENTos DE CREDITO.- '%as
obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras publi ‘.‘ ,

en . instrumentos publicos en general, instrumentos privados, letras
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cambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o

documentos de cartera y comerciales, aclarandose que l% WS p;%cic’)n que
antecede es meramente explicativa, ya que es 1ntenc1q@de 4s partesQue la
hipoteca garantice toda clase de documentos c@ obligRilque Gon
admitidos por las leyes del Eeuador. | L .
RESPONSABILIDAD.- Expresathente convienen %ontr antes ogﬁ‘é la
caucion hipotecaria que se constituye por el presente cgfﬁ’i‘ﬂwﬁaggguraré y
afianzard todos los préstamos contraidos por los prestatarios, conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o solidaria, y de
las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan a la Mutualista-por cualquier
causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: GU@:A DE LOS
PRESTAMOS.- Para la fijacién de la cuantia de los préstamos y
obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso sera la
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea Cedente
reclamacién alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demas obligaciones
que hubieren contraido el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podra
exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes
casos: a) en caso de incumplimiento de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se causaren por
estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el inmueble
hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro gravamgn,

sin consentimiento expreso de la Asociacién; ¢) en todos los casos en quilia

Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado;




si impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo
que la Mutualista lo ordenare; €) si dejare de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracion, conservacién y
reparacion de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demas casos
contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa méxima vigente a la fecha en
que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacion, que establezcan
las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracion de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacion se entendera también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la
obligaciéon que se encontrare ade;?/\do los prestatarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- EL (los)
PRESTATARIO (s) se obliga (n) a contratar, a su costa, un seguro
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir ek el
inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajen

favor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefial
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en el avaluo del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte

integrante de este contrato, obligindose a entre L“omﬂ&nwnte la

respectiva poéliza cedidas o endosadas a favor %’ Mutyblisig Plchﬁlcha
)
CLAUSULA DECIMA: S}QURO DE DESGRAVA 'l‘.\\%)

. <
que concede la Mutualista esta sujeto a la cond1c1o$ex DRI e 35 (los)

pres%’amo

una poéliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores, que
permanecerd en vigencia durante todo el plazo del préstamo.- El valor de la
prima correspondiente pagard el asegurado el primer dia de cada mes, a
partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacion del mismo.- En caso de que la péliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo )
el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERK: |
CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE HIPOTECA Y
DESGRAVAMEN.- Las poélizas deberan cumplir con las coberturas
minimas exigidas, extenderse a nombre del (los) PRESTATARIO (s) y
endosarse o cederse a favor de Mutualistj(Piem(;ha como acreedor
hipotecario. En el evento que el (los) PRESTATARIO (s) no contraten los
seguros antes indicados, a través del presente instrumento publico, de
manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombre y
por su cuenta, aceptando y obligandose el (los) PRESTAM/(S),

expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la oylas

primas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por el

PRESTATARIO (s) por periodos anuales pero si treinta dias antes




vencimiento de las pélizas correspondientes no fueren renovados, el (los)
PRESTATARIO (s), de manera expresa autorizan, mediante mandato
expreso, para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se
debite de su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compafiia Aseguradora no podrd, sin previa autorizacién escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parte a el (los)
PRESTATARIO (s) y/o el (los) PROPIETARIO (s) del inmueble hipotecado
y siniestrada parcialmente. Serd también  obligacion de el (los)
PRESTATARIO (s) el rehabilitar los montos asegurados en caso de
siniestro, en los mismos términos y condieiones sefialados en los contratos
respectivos. En el evento que los segm%:ean contratados directamente por
el (los) PRESTATARIO (s), en caso de mora o simple retardo en el pago de
los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedara liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, el (los)
PRESTATARIO (s) declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que
pueden contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del
pais. Si el (los) PRESTATARIO (s) opta por esta via, deberan contratar y
pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI las
respectivas polizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista
Pichincha; b) Que, por norma general, las Compafiias de Seguros de Vida no
aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya qu;ﬁplido ochenta
afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal ev¢;i{o, o la edad que
prescriba la compafiia aseguradora contratante del segl;er/(; de desgravamen, el
crédito quedard desprotegido de tal seguro; y c) 6ue en caso que exﬁfa
duplicidad de polizas de seguros, el (los) PRESTATARIO (s) deb
solicitar la devolucién, por concepto de pago de primas, directamente ant X
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de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma

que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante

todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y h:l'da dik
fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta %cla 7
aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta comﬁfaa'

para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AAORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

g /
7«’}.{ /7

f) Sr. Simon Elias Sleimp Kheir
c.1. 096065835-9

C\
i) Sra M1r Ja Ara‘z’y/iopez 11
c.c. 130730766-8
P
1
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INOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

o

e

compafifa aseguradora corrgspondiente. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: CESION.- Iﬁilalista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para
efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la cesién que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la pafsma a los suscritos deudores.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: ANSCRIPCION Y GASTOS.-
Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcién, derechos,
asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, serdn de
exclusiva cuenta del (los) deudor (s) quien (es) queda (n) facultado (s) para
alcanzar la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad,
debiendo entregar a la Asociacion, dos copias certificadas e inscritas en el
plazo maximo de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la
minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a
presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran el
cambio de la tasa de interés de la aprobacion del préstamo a la que se
encuentra vigente el dig de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA:/ZECLARACI(')N.- El (los) Prestatario (s), declara
(n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin
gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad. CLAUSULA DECIMA QUINT:){ DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura,
las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a
cuyos Jueces competentes se someten, asi como al procedimiento Ejecutivo
o Sumario a eleccién del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira
agregar las demds clausulas de estilo para la plena validez de elte

instrumento. (Firmado) Doctor César Palma Alcivar, matricdla ntimero tr

guién mil novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Foro de Aboga
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NOTARIO OTORGANTE:

DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

FECHA:

1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (8:24)

COPIA DEL TESTIMONIO:

DESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA COPIA 32 AVA

ACTO Q CONTRATO:

PQODER ESPECIAL P 2680

OTORGANTES

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTOQ DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRQ Y GREDITO PARA LA

VIVIENDA PICHINCHA

POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 1790075494001
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ITIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

30-08-2016
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ASOCIACION MUTUALISTA PICHINCHA PARA LA VIVIENDA

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIQ:

1790075494001
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NOTARIO(A)/_(AR IA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ e

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

= EXTRACTO

“ftEscritura N*: [20161701038P02680

ACTO O CONTRATO;
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2016, (15:50)

OTORGANTES
" - - .2n-. Lz OTORGADO POR z-.
No
- . Documento de P Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete {dentidad ldenh;lcacm Naclonalldad Calidad representa
ASOCIACION MUTUALISTA DE
Juridica |AHORRO Y CREDITO PARALA |REPRESENTADO POR |RUG oy 0754340 | ECURTORIA 1y npaNTE iﬂﬁgfgﬁéﬁmoe A
VIVIENDA PICHINGHA
1 ot " | L et LT A FAVOR DE::- - -
Documento d No.
Persona Nombres/Razén sogcial Tipo interviniente oldenteldad ° Identificacié | Nacionalidad Calldad Persona que representa
n
MONTERO ROSANIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA [MANDATARIO
Natural | cRiSTOBAL ALBERTO DERECHOS CEOULA 1704455326 {0 A
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural ALFREDO DEREGHOS CEDULA 1706663281 NA A
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |MANDATARIO
Natural PATRICIO DERECHOS CEDULA 1801811165 NA (A)
JURADO BEDRAN EDWIN POR 8SUS PROPIOS - ECUATORIA {MANDATARIO
Natural MANUEL DERECHOS CEDULA 1707620967 NA )
JARAMILLO ITURRALDE POR SUS PROPIOS ECUATORIA MANDATARIO
Natural | o1 ivaR PATRICIO DERECHOS CEDULA 1703781276 8 3)
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA [MANDATARIO
Natural | VIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1706282603 NA 1A
UBICACION
T «, © Provincla - . ) Canton Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITO

DESCRIPCIGN DOCUMENTO;
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

PODER ESPECIAL ¢
- &
OTORGADO POR EL®,

Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIER#BEN.
en su calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”
A FAVOR DE:

CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRIGIO JARAMILLO ITURRALDE: Y,
JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 21 COPIAS
MS
En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de Ia

Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTO




Dra. Maria Cpigtilwa Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, g;ff;/mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,
comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habilitante. El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesion vylu
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distritc Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y éapaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacion, que con su autorizacion ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, vy
demas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura plblica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
ingeniero Juan Carlos Alarcdn Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representante legal de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

2
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.

Notaria 38

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

se adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efgctos
del articulo dos mil veinte y ocho del Codigo/ Civil.

, a
CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIALQ?C’EI ‘

QUITL- ke WARQR

. 20 >

Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en la&galid quUER
L] m
comparece, otorga poder especial amplio )&uﬂc | en:
S

2 ,
derecho se requiere a favor de los seﬁ@_&gs RIYOBAKS

ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAFE
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO [TURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre vy representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
relacionadb con el giro administrativo ordinario de las
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones publicas” y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
administrativo y/o profesional que sean necesario para el
desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su
cargo, previa la seleccién y autorizacién de la Direccion de

Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la
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Dra. Varia Cl‘iS’tiDa Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e ihdemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion, de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de
responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del
Reglamento Administrati-vo Interno, y a nombre vy
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o fcedente,

autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o

PRl

cualquier otra garantia 2 favor demlnéw Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesién en calidad de
Cedente: suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele
cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito

4
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Dra. Maria Cristina VVallcjo R.

No

o

4
z

ria 38

NOTARIA TRIGESIMA QOCTAVA

en ejercicio del presente poder, suscribir $
documentos dirigidos a personas naturalt?eéb%
piblicas o privadas, especiales y adminigrativiigh
permitan el desarrollo, construccion 'y aprobaéjé%e f
proyectos inmobiliariocs que Mufualista Pichincha "1 o5 1)

construya, promacione, adquiera, venda, beneficiario y/o
cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de |a
Propiedad, etcétera, sin que la enumeracion que antecede
sea limitativa, pues es la intencion que se permita e
desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
pleno ejercicic de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
Codigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del
Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda
arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, y
concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con {a Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con
el Abogado Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a
los términos del poder, y podra transigir; comprometer el
pleito en &rbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar
convenios, absolver posiciones y diferir al juramento
decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el
litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado

Patrocinador para cada intervencion, deberd comparecer

NTO ARG R
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Dra, Maria Gﬁigtilwa Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
localidades: uno.- El sefior Cristobal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e
Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacan para
las provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay,
cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurado Bedran para {a
provincia de Manabi; cinco.- El sefior Bolivar. Patricio
Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podréa ejercer las facultades contenidas en este
poder a nivel nacional. CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocara automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados de la misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andres
Cobo Gonzalez con matricula profesional nimero diecisiete
guién dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan, queda elevada a escritura piblica con todo su

valar legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6
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Dra. Manria Cl*igtilwa Vallejo R. N@ .g’ 5573 3%
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA &

todo lo cual doy fe.-

/j/zM

f).JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
C.C oforé /775 ~7

/

P

415,@1451
DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NO A-FRIGESHMA-OGTAVA-DEL CANTON QUITO-
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Givil, Identificacion y Cedulacidn

Direcadn Gqural te Registro Civil
identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ntmero Gnico de identificacién: 0800677957
Nombres del ciucjg_dano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
CIUDADANO

e

Con qigjén»d,el‘ced?uw[ggg:

- Lugardé nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha dé nacimiento: 6 DE MAYO DE 1971
Nacli"éif_l_qlidéd.: ECUAT_'O N

‘-_S_ex‘q:v HOMNB BT

Instiiccior

)

.

Validez desgonocida
OSWALDO

Digitally signed b

S Y
ey , TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificaciony Cedulacién Date: 2016.08,30 784 {08 ECT
, Reason: Firma ElkcEiiisa
Documento firmado electronicaments } Location; Ecuador ——__
2 R T AT IZET —

Consultar a autenticidad de este documento ingresando al portal hﬂp://servicios.regIstrocivil.gob.eclcdnsultaNuv/

[AERAE

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su Uso estara limitado a la comprobacion
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= (003 CERTIFICADO DE VOTACION
-] 003 ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-1014 o b e
Bl 03 - 0231 0800677957 I BEUAROR
NUMERQ DE CERTIFICADO CEDULA
/- ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
' PICHINCHA -
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén General de Reglsiro Civil, Identificacion y Cadulacion

Direnﬁ_éu'l Ger:lerﬁl de Registn Civll,
Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 0800677957
Nombre: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

1. Informacién referencial de dis

apacidad: -

it
C

£

Mensaje: LA PEB_SO“@A'NG'}iEGISﬁA BISCAPACIDAD

o

2. Informacién feferencial del

Sufragd el ciudadang:
Wi S

Fecha: :

ST B

shera diredta al Consejo Naclonal Elestoral, en caso de inconsislencias acudir a la
- !

fuente de informacién (CNE). 5
2.- En caso de voto facultativo verificar 14
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELE’_g_;]‘Q

d

N 3 Z} A
Informacion certificada a la fecha: 30 DE AGO% ,
Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTOEFIGHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QuUITO
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIEROQ
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
Ciudad.-

De mi consideracidn;

Por la presente me permito informarle que el Dircclorio de Mutualista Pichineha, cn sesion
realizada el dia 06 de julio de 2016 y en cjercicio de la alribucion establecida en el numeral
31.3 delarticulo 31, de la Seccion IV “Organizacion Interna y Funcionamiento™, del Capitulo
l "Norma para la Consiitucion, Organizacién, Funcionamiento, y Liguidacion dc las
Asaciaciones Mutualistas de Ahorro y Crédilo para la Vivienda™. Titwlo XXII “de Jas
Disposiciones [speciales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda”, del Libro I “Normas Generales para la Aplicacién de la Ley Genewal de
Instituciones del Sistema [Financicro™ de la Codificacién de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con lo dispuesto
en el numeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resalvid designar
a Usted, como Gerenle General de la Institucion para un periodo de dos (2) afos renovable,

Medianle Resolucion No. SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016. 1a Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvio calificar la idoneidad legal del fngenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerenle General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para Ia
Vivienda Pichincha.

De conformidad con el “articulo 33 de la Seccion 1V “Organizacion  Interna y
Funcionamiento”, del  Capitulo [ “Norma para la  Constilucion, Organizacion.
I‘uncionamicnto, y Liquidacién de las Asociaciones Mulualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda™, Titulo XX “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas
de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Norimas Generales para la Aplicacion de
la Ley Gencral de Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codilicacion de las
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junla Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado por
superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SBS-DI'L-2013-764 de 22 de oclubre
de 2013, contenida ¢n la escritura publica olorgada ante el Dy. VFelipe fturralde Dévalos,
Notario Vigésimo Quinlo del Cantén Quilo el 10 de septiembre de 2013 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil ¢l 11 de noviembre de 2013, Usled serd ¢l representante legal, judicial y
cxtrajudicial de Multualista Pichincha, y la administrard bajo Ta vigilancia y control del
Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para ln Vivienda
“Pichincha™ [ue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda ¢! 24 de octubre de 1962,

Rutrl~ 10 da ramtlamalecn B4 127 0 hia Tl 20e __TilfoInmy AL Antn maa tanonas mmesbtaa ot tolato e al




‘ y,al. amparo de Jo prescrito en el Titwlo 11, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alentamente,

’R[‘bll)[‘x\'l’l DEL DIRECTORIO

/%//_,'M//A
/n;, M r{cclo L qpr:/ Arjona
i

Acepto el nombramienlo que antecede y me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha,

Quito. 21 de julio de 2014

“Juan Carlos Alaredn Chiriboga
C.1.0800677957
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. RAZON DE INSCRIPCION o W ?0’. :
- ) '& %
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. S i @
0o
. NUMERO DE REPERTORIO: 37884 i g
FECHA DE INSCRIPCIGN: 25/08/2016 2 N
NUMERQ DE INSCRIPCION: 12611 H,, ¥ S
REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS ' * “/NT4 pELC™

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAN/A: MUTUALISTA PICHINCHA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
IDENTIFICACION 0800677957
CARGO: GERENTE GENERAL

| PERIODO(AfR0s): 2

2. DATOS ADICIONALES:
MCTA CONSTITUTIVA 24/10/1962.- REGISTRO OFICIAL N 196 DEL 02/07/1962 f

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN: EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEC PROCESO DE INSCRIPCIGN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DEE /éic'JN:QUlTO,A/ZngA(S) DEL MESEE AGOSTO DE 2016
f

ya o

/ ) g
* DRA:JOHANNA E?{ABETH/ CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 019-RMQ-2015) ]
REGISTRABOR MIERCANTIL DEL CANTON QUITO
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ESTABLECIMIENTOS REGISTRADQS:

Mo. ESTABLECIMIENTO: 001 - Esmoo AJII:RTQ MATRIZ
NOMBRE COmERESIAL: MUTUALISTA I'{ICHINCH.-\

ACTIVIDADES ECGNbrMC;A's’;' :
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NOMBRE COMEREIAL:

FECl REIN[CIOI

ACTIVIDADES ch,ih'in,ﬁw_cAs.
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confiero esta 1O COPIA CERTIFICADA; firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE de! do§ﬁﬁ@|sers\

C@

e .

KM

NOTARIA QUINTA DEY (i
e\a copia rtn‘ucada

fue Qresen da yldevuel H' intere

5

Manta, @.ssaacns srnmnsanes Bosffunoussnfens
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Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzélez Odreman

Ciudad.- o
.80

De mis consideraciones S

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos Eﬁarle :

General Extraordinaria de Directorio de la Asociacion de Copropietgjos d aci6§’5anta

Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016 » se eligi6 a usted para coffyats ' n@ﬁo dela

Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién g ;
confianza y por un periodo de 1 afio.
La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de

2011.
Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.
‘. N
e U ot
Verdnica Me -Molina
- Secretario Ah-hoc de la Junta

C.C. #130758680-8
Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio deia Asociacién de
. Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora

comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacion.

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth Gonzdlez bd reman
Cedula# 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 « ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.; 087 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Factura: 001-002-000015138 20171308001D00036

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D00036

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de ia NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documenio que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firna(n) conmigo en unidad de acto, de todo [o cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. ~ Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

RUTH GONZALEZ'
CEDULA: 09611959

e \ y
NOTARJO(A) SANTIAGO EN&T&LE.HERRQ-URRQSTA"
~
™.._NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

e ot st



*’:\REPUBUCA DEL ECUADOR

<:Qireccion General de Registro Civil, identifioacion y Codkitacidn

'Diraccidr; Genarsl da Ragatre Civi,
Idenﬂhdg;; :ﬁadt’;n

2z
Condicién del cedulado: EXTRANJERO %ZP
7

Lugar de nacimiento: VENEZUELA
' Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970I
W " Nacionalidad: VENEZOLANA - |
| "7 sexo:MUJER
Instruccién: INICIAL
Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-002-39148 . ey signedy

llll" y 4
1

L R D or ECT ' .
T A L , Reason: Firma Elfflipica’ .
AW .o Location: Ecuador .
LIl Ing. Jorge Troya Fuertes
70-002-39148 g. Jorge oy

Director General del Registro Civil, Identlf icacién y Cedulacion

Confirme la informacién en hitps:/ivirtual.registrocivil.gob_ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido el plaze o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificads,



)

REPUBLICA DEL ECUADOR P %Wmiﬁajw.,,

Direccién General g Rogistro Crvl Idenifcacion y Coduiacd heacidny, 5 cion
Q¥ M.

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUE: 0961195963

Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.~ La Informacion del carné de discapacidad es ¢

onsuitada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
Inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Iy
ay
i

N° de certificado: borrador-b

Informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

L

Ii

Confirme la informacién en hnszIvirtual.registrociviI.gob.ecNalidacion, ingresando el nomero de centificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde sufecha de
emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nusvo certificada.

I

borrador-bf2a

I
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Factura: 001-002-000015136 20171308001D00034

FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOGUMENTOS (COPIA GERTIFICADA) N° 20171308001D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que fa(s) fotbéqpia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA ‘[\)E LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN y que

me fue exhibido en 1 foja(s) dtil(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su ‘contenido y el uso adecuado del (los)
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) peréoﬁa(s) que-lo(s) utiliza(n),
MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (1 1:47).
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SANTAMARIA

Tu célido hogar

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINA
DE COOPROPIETARIOS DE LA UR@RN
MARIA  CELEBRADA A LOS VEII’@I’ E
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIEClSEIS.%

IA Y UNIVERSAL
N SANTA
BIAS DE

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
reunen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simon Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesion el Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir y actiia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrdndose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quoérum necesario para la instalacion de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracidn de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del
dia.

1.- Reeleccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la reeleccién
como administradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sefiora Ruth Gonzalez Odreman . La Junta luego de analizar la propuesta,

VENTAS; 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Qbra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec



resuelve de forma undnime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesién a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Jjunta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

K
i

Elias Sleiman Kheir
Cedula #096065835-9
Copropietario

P

Sra. Veroriica Mendoza
Secretario Ad-Hoc

NOTARIA QUINTA DL
Es compulsa de coplidaL
fue
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DECLARACION JURAMENTADA REALIZADA POR EL SENOR JUAN- ..

ST N
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EULOGIO QUUIJE QUIJIJE.

CUANTIA: INDETERMINADA ¥
DI: DOS COPIAS a

z
En la Ciudad de Montecristi, Cabecera del Canton del misr&ip ngr

o &
p 1 . . Y N\
de Manabi, Reptiblica del Ecuador; Hoy Viernes treinta de Junio d2gms Pos Mil

Diecisiete; Ante mi Doctor Stalin Javier Lucas Baque, Notario Publico Primero
del Cantén: COMPARECE Y DECLARA: El sefior JUAN EULOGIO
QUUIJE QUIJIJE, por sus propios y personales derechos, portador de la cedula
de ciudadania nimero Trece cero cuatro siete siete ocho uno ocho — cuatro, con
teléfono ntmero Cero nueve ocho cero dos nueve seis cuatro nueve tres
(0980296493) . El declarantes es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil soltero, estudiante, domiciliado. ﬁn la ciudad de Manta, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su documento de identidad personal
cuya copia agrego al protocolo como documento habilitante. Autorizdndome de
conformidad con el articulo 75 de la ley organica de gestioén de identidad y da.ltos
civiles a la obtencién de su informacién en el registro personal tnico custodio es
la Direccién General Civil, Identificacién y Cedulacién a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agrega como documento habilitante de la presente
Declaracion Juramentada Advertido que fue el compareciente por mi, 31 Notario

\ e e
. . .y SN T
de los efectos y resultados de esta escritura, sin coaccion, amenngé}W (‘gémor‘\
I I R AV A

R \-! {:(‘( N N




reverencial, ni promesa o seduccidn, bajo juramento y advertido por mi el Notario

de la gravedad del juramento, de las penas de perjuro y demds prevenciones

legaleS,,.}I@f;bM:c‘_ﬁE%\e{eve a Escritura Publica la siguiente declaracion: JUAN
Y ~

{

VY T
EULQGIO'QUIIE
SR

Ll W s S .. , .
domiciliado én-la’ 01udé,§7 /Ae Manta, provincia de Manabi, en pleno uso de mis

facultades \)/ff:émgs/\\y’\?;ﬁentales, declaro bajo juramento que “ QUE MIS
GENERALES DE LEY SON COMO QUEDAN ANTERIORMENTE
INDICADAS Y, SOY SOLICITANTE DEL CREDITO DE VIVIENDA DE
INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LA RESOLUCION DE LA JUNTA
DE POLITICA Y REGULACION MONETARIA Y FINANCIERA, QUE
ESTABLECE QUE SE CONSIDERAN ELEGIBLES LOS CREDITOS DE
VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, EL. OTORGADO CON GARANTIA
HIPOTECARIA A PERSONAS NATURALES PARA LA ADQUISICION O
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNICA Y PRIMER USO, CON
VALOR COMERCIAL MENOR O IGUAL A USD 70.00,00 Y CUYO
a
VALOR POR METRO CUADRADO SEA MENOR O IGUAL A USD
890,00, DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LA VIVIENDA QUE
PRETENDO ADQUIRIR CON EL CREDITO QUE SE ME OTORGUE, ES
LA UNICA, YA QUE ACTUALMENTE NO SOY PROPIETARIO DE
OTRA VIVIENDA. AUTORIZO A LA INSTITUCION FINANCIERA
OTORGANTE DEL CREDITO, ASI COMO A LAS AUTORIDADES
PARA QUE SOLICITEN Y VERIFIQUEN LA INFORMACION. ES TODO

CUANTQO PUEDEMOS DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD”.- Para

5
[



E U W) l ,, gl U ‘,"“‘ BV " p -&{¥. Direccion General de Registro Civil,
R P M \ {Lbl{‘“ [ [i_:’(; ’ A%ﬂ"}(‘&)’ lg“ ;‘f‘??f dentificacidn v Cadulacidn
Direccion Gene»al E spistro Civil, Identificacion y Cadulacion e

0000078898

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ----—------

Fecha de Matrimonio: -----—----

Nombres del padre: ------------ -*- -----

Nombres de la madre: QUIJIJE TEMILDA ALFARINA

Fecha de expedicion: 30 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 30 DE JUNIO DE 2017

Emisor: VlRG|NIA GUADALUPE TENELEMA DELGADO - MANABI-MONTECRISTI-NT 1 - MANABI -
MONTECRIST

.....
----------
........

Dr. Stalm Lucas Baque Mg

NO (ARIO pUBLICO PRIMERO
WANTECOCT criannge

certificado: 176-034-42281 f\/y
\ sz o
[T =
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LG ESION 7 OCUP, .CICH !

ESTULANTE VA4ATV2NA2 5&&})8“64\ DEL ECUADCR £

v : o ON GENERAL DE REGISTRO CIVIL, A,
ATELLIDOS ¥ MOMCRES DEL PADRE m Wi
YOO K ' IDENTIFICACION Y CEDULACION -"JN\
FPELLIDOS ¥ NOMEPES DE LA MADKE CEDULA DE M 130477818-4
QUIJLIE TEAILDA ALIFARINA C;IUDADANIA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION guElLJLl?g EE?S?JMS Res
[AANTA - EuLocuo .
B16-12-30 : LUG, DE NAclia ;
FECHA DE EXPIRACION - o AN ACIMIENTO?
2251220

Zi ANA :
AchUcHo -

FECHA D?NAC:MlENTo Y963.02-21
NACIONALIDAD ECUATORIANA

Tooom ‘Z .- o E TR SEXO HOMBRE'
o 4 | M“” ||||”|]||||| I l" ESTADO CIVIL SOLTERO
I ’

FUCTAT O Ttk CEUULA

~
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N 11l (e las prec cedentes
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“:._.__.“/u;u s uiiles, anversos,
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NOTARIO PUBLICO PR!MEF;O
MONTECRIST! - ECUADO
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. Ny
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SIGNAIURE OF BEARER / SlGNATUR S

PASSEPORT | UNHTL&ID)STATES oF mm -

PASAPO RTE Type / Type IT,lt:o( ] ICode/Codlgo Passport No /to. du Passepon/ No.de Pasaporte

USA 428779748

Sumame / Nom / Apellidos
QUIJIJE

Given Names / Prénoms / Nombres’ : -
JUANE ' e -
Nationahty / Nallonahlé / Naclonalidad

UNITED STATES OF AMERICA

Date of birth/ Date de gai / Fecha de > -
21 Feb 1943 B S

Place of birth / Lieu de natssance / Lugai de nacimiento Sex/Sexe/ Sexo .

ECUADOR ) M Sl

Date of issue / Date de déllvrance / Fecha de expedicién Authority / Autorité / Autoridad

.06 Sep.2007 -, . ., United States
Di(e‘ol»explhho' 'Dlleduxplrdhoanecna ‘Heicaducidad - Dl.ep artmcnt of State

05 Sep 2017

Endorsements / Mentions Spéciales / Anolaciones m

SEE PAGE 27
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e ‘Sta!m Luca Baque My. |
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constancia y legalidad de la presente Diligencia firmo y sello en MONTECRISTI,

en unidad de Acto, con el compareciente, EL NOTARIO.-

_ Y e
\_S._;(/ T ETN (:‘t//" 1/‘“'.7’/’(' _,l /

FGERITN

MOTARIO Fopt

AL ey D
m \,(l(i‘.‘(l tCu
g W’b&

JUAN EULOGIO QUIJIJE QUIJIIE
C.C #130477818-4 U

APELEREL COPIA DE
SU ORIGINAL LA CUAL CONSTA EN EL PROTOCOLO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
POR MI EL NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MONTECRISTI DOCTOR
STALIN JAVIER LUCAS BAQUE, SELLADO Y FIRMADO, Montecristi, a los 30 dias del

mes Junio del 2.017.- EL NOTARIO.-

5r. FStaHn Lucas Baque Mg

NOTARIO PUBLICO PRIMERO
MONTECRISTI ECUADOR







No. 1734-SM-SMC
: Manta, 09 de novierabre de 2012

h Sefores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

()
: _ 2
Atencién: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizaci'o?flg.ynta Mariq
: N1a pELCP

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bomilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simon Elfas Sleiman Kheir; ubicado
“en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Sin otro particular, susctibo.

Atentamente,

Q)éha o
Soraya Mera Cedefio

SECRETARIA MUNICIPAR; &2 . i )

Johannap
“Trdmite No. 3327




RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL-URBANIZACION“SANTA MARIA® .
' ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala; “Que el secior publico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado ”';

Que, la Constitucién de la Reptiblica en el artfculo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal efercerdn solamente las
competencias y'facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acclones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que; la Conslitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provingial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Temitorial, Autonom{as y
Descentralizacién, sefiala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténome descentralizado municipal;
y, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn

" extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observarén los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; :

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asigndndosele el trimite No.
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N MANTA

$dg.2.- Resolucidn No.043-ALC-M~JEB-2012 FROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA™
.. 1= et . v

3327, rfequiﬁé'n'dro" la’ autorizacion‘al régiinen dé"j:;rél:}icd'ﬁd horizontal dg. bhanizacion
“SANTA MARIA™ de propiedad de los sefiores Victor Cipriang B
Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanzgira
Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. S

. . ) u
Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, dé¥echa
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth CededgVill
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguiﬁﬁ
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente: ¢ Oy W
‘ . W14 pEx; CN

Que, la Urbanizacion “SANTA MARL4”, mediante escritura de ¢ mpraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. ’

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-201 1
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por .parte de Ja I\/f[u'nicipalida'd de Manta la
aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anterormente’
descrito para la implementacion del Proyecto de Urbanizacidn “Santa Marfa”,

. Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e ingerita en la Registradur{a de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedi6 a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantfas de la>,
Urbanizacién “Santa Marfa”, encontréndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los. propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente,

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso.de Construccién'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hommigén Armado que actualmente se implantan dentro. de la

urbanizacion.

Que, encontrdndose la Urbanizaciéon “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, 4rea para calles, as{ como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacion se detalla cada uno
de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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Pdg.3.- Resolucs dn Na 043~ ALCHJER-2012 PROPIEDJD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™.

Que l:i Ufbﬁmzacmn J‘SANT A MARIA" se compone de 88 (ochenta y ouho) umdatles' e
de viviendas de'dos plantas,’ conteniendo patios particulares; sjendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacion de manzanas vy Jotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Vivieidas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04

Lote No. 03 (C, C. No: .3262803000); Viviendas-05 y 06-

Lote No. 06 (C C. No. 3262806000) Viviendas 11 y 12

MANZANA B:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

01 (C. C. No, 3262808000): Viviendas 01 y 02
02 (C.C:No, 3262809000): Viviendas 03 y 04
03 {G.-C. No. 326281Q000): Viviendas 05 y 06
04 (C. C. No. 326281'1000): Viviendas 07 y 08
05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
06 (C. C. No. 3262813000) wacndas 11yl12
07 (C. C. NO‘ 3262819000) Viviendas {3 y 14

08 (C. C. No..3262818000): Vmcndas 15y 16 -
09 (C. C. No. 3262817000) Viviendas 17y18 -

10 (C.-C. No. 3262816000): Viviendas 19 y'20
11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
"~ Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

01 (C. C. No., 3262825000) V1V1endas 01,22y23

02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
03 (C. C.No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
05 (C. C. No. 3262821000) Viviendas 08 y 09
06 (C. C. No. 3262820000) Vlvmndas 10y 11
07 (C. C. No. 3262830000); V1v1endas 12y13
08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15

09 (C. C. No. 3262828000): V1v1endds 16 y17.

10 (C. C. No. 3262827000): Vivieridas 18 y 19
11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01 (C. C. No. '3262836000): Viviandas 01 y 02

sccibn: Clle- Yy Avid
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g~ Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 FROPIEDAD HORIZONTAL URB4NIzACroy “SANTA MARL';Q. o
' R %

~ Lote No. 02 (C. G. No, 3262837000): Viviendas 03 o ‘e,
ottty Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000). Viviendas %@v 06 U
'_.‘i‘m?;‘ Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 7y OSL "TI—-IJ %
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262340000), Viviendas @ y 10 -
" ' Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 1%)/ 12 $
Rt - Loete No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13314 \
R Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 ¥y lg NTA DEL et
. Lote No. 09 (C. C, No. 3262844000): Viviendas 17 y18
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
nn\}& Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22 5
""" g MANZANA F:
R Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviondas 01,02 y 03 _

Lote No. 02 (C. C. No. 3262348000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07

.

i

R '

. )t - Lote No. 04 (C. C.-No. 3262850000): Viviendas 08 y.09
B Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y11
g '

ity e ey

g L

il S ey e 4

Y Estructura; |

Rl ] .

\,,W Entrepiso: Losa de Hbrmigc’m armado de 20cm

i Escaleras: Hormigén armado — Madera

sy -,'_‘.' ] :
— ,‘ ). Paredes: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez
‘m.‘:'li‘.ii'h . . A E

'.,5. Pisos: ’ Cerdmica tipo econémico

Instalaciones eléctricag

y samitarias: Empotradas en pisos y paredes

Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm

S

"R Ventanas: De aluminio y vidrio
e ; YR =
g : En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y baiios) y/o
& Puertas: Madera / Metilicas en los accesos y patios. -
: Revestimiento: I Cerdmica en cocina y bafios : 7
i
:"i.',‘-' Piezas Sanitarias: /ED_ESA blanca tipo econdmico 1
i :
B .
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o | CANTON MANTA

. Pig.5.- Resalucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA ",

. [ .
LR . o

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

s Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
» Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000); Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 ' - ' '
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ' |

AREA NETA VENDIBLE (Area construida -+ Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

© Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000); Viviendas 11 y 12
ARBA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:
° Lote No. 01 (C. C. No, 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

> e - ol Ly p>
ar =, -

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2 .‘{i
AREA TOTAL: 333,60m2 - i
R

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 o

» Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06" :',lg

o Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 . Jlé
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10 ;l

e Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
= Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
o Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Arca construida + Patio): 315,20m?2

reccion: Calle 9 v Ay
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|

AREA TOTAL: 315%0m2 "
e ILote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Vivig'flas 1

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2 a \__ —J
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 %

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio); %3, 12
AREA TOTAL: 343,10m2 S “

° ILote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,702
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2

AREA TOTAL: 325,90m2

= Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y24

AREA TOTAL DE TERRENO: 21 8,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

MANZANA C:

° JLote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 v 23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341 31m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 514,08m2

° Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote INo. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

Pdg.6.- Resolucidn V. 0434 LC-M-JEB-2012 PR OPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION *SANTA MARLA




Pdg.7.- Resolucidp No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA",

-

TOTAY, DE AREA COMUN: 00,0012
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

. Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio); 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2
e Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000) V1v1endas 12y 13

AREA TOTAL DE TERREN_O: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 -
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2

AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendds 03 y 04
¢ Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
e LoteNo. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08

* Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10

= Lote No. 08 {C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
*  Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
*  Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2

¢ Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

ARBA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m?2

= Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

eccion: Culle 9y Avd
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. AREA TOTAL DE TER.R_ENO 202,36m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00 ,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area corstruida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANA F;

0000078904

«  Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2-

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448, 77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 yOS
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
= Lote No. 04 (C. C. No, 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patlo) 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2
® Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11"

\REA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN:'00,00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Area constrmda + Patio): 299, 72m2

AREA TOTAL: 299,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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Pdg. I1.- Resuluadn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROFIEDAD HOR(ZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA".

ok

Que, Ia D.if'é'cci’(')n 'dc Planeamie"nto Urban'o,.-'m'adi;ix';te mfc'mne;‘No-. 967-DPUM-JC.‘V/P..H ,

No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicancio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarato ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los serores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas. Sleiman. Khen‘ ubjcado en el Sector
Nuéva Esperanza, Tramo II de la Via'de’ Circunyalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucién; v,

En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratona al chuncn de PI‘OplCdad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Bloy Alfaro del
Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3e Notiﬁquese con esta resolucidn a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del affo dos mil doce.

ALCALDE GQR

Johanap N / /
Trdmite No. 3327 ' N A\ P
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
' Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. Simon Elias Sleimap Kheir

l{/

000007890¢
REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la() AYSHER ﬂa de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Vie$nilCipriano ientes
-y . . . o ) ’
Muentes y Simdn Elias Sleiman Kheir adquirieron un &rre \ ‘ - 103%8m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de lg Via valggion,

parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta. g
- % &

jo las instanci i | ten, Wo. 0QdRLC-M

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resol dpg;} o.LQ -M-

JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la N B‘rzucipalidad de
Manta la aprobacion .del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura -autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de Ia Urbanizacion “‘Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No, 339 ~ 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccidn y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”. )

Que, Encontrandose la Urbanizacion "Santa Maria® en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y. al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman,.y coniociendo que en gran cantidad de ellos,; se implantan viviendas
diplex, es necesario .expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira-para cada uno de los Iotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de.que -contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacién de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

" "Estudio de ‘Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

. ((:

—

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
_-Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

‘MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01,22y 23

Lote No. 02: Viviendas 02 y 03

Lote No. 03: Viviendas 04 y 05

L.ote No. 04: Viviendas 06 y 07

Lote No. 05: Viviendas 08 y 09

Lote No. 06: Viviendas 10 y 11 : )
Lote No. 07: Viviendas 12 y13

Lote No. 08: Viviendas 14 y 15 ' -
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17

Lote No. 10: Viviendas 18 y19 "
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
L.ote'No. 04: Viviendas 07 y 08
‘Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 PN AT
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 FOET e T
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 G e
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

[y

- 0000078907 /
MANZANA F: (.
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 ' i
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 '
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07

Lote No. 04: Viviendas 08 y 09 2,
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11 2 ’0(9
3 2
: :
CAPITULO | 2 $
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES, K Qéé

Z .

. Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de [a Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en |a Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, |a
Ordenanza Municipal del cantén Mants sobre Propiedad Horizontal, Cddigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del E¢uador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de .los |oles. especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a Ia 'Asambles de Copropietarios, facultades y
forma de eleccidon del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo-que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

%

Art. 3.~ OBLIGATORIEDAD.- las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias 'y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, " sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o jurldicas que otupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Yl man s
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muehtes
‘ Simén Elfas Sleiman Kheir

P
Art. 4.- VIGENCIA.- Ef Reglamento Interno de Copropietarios para cada((p 10 de
los lotes especificados de Ia Urbanizacién Santa Maria, entrara en viglencia
desde su inscripcién en el Registro de |a Propiedad del cantén Manth y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal "

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- EJ proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de |a Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en Ia parte inicial de este
. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en sy
construccion:

88 VIVIENDAS DEDOS PLANTAS
Estructura: Hormigdn armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: , Hormigdn armado — Madera
. Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceradmica tipo econémico
Instalaciones electricas y
sanitarias: ; Empotradas-en pisos y paredes
Cubierta: [Losa de Hormigén armgd_o de 20cm
Ventanas: - , De aluminio y.\Zidrio :
En MDF (pre-pintadas en fas habitaciones
Puertas: y bafios) y/lo Madera / Metdlicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: ' Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudio cle Propiedad Horizoutal
i




, URBANIZACION “SANTA MARIA"
s, Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Khieir

0000078908 4

v

CAPITULO I}
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art, 6.- BIENES EXGLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
y patiOs‘parti_c_u_lares,‘fro:ﬁtales’y posteriores, pettenesientes al rilSOﬁr.()pietarios,
. los mismos que: se' encuentran delimitados en 'los plang&ﬁ e cﬁr%ﬁtuyen el
- Régimen de Propiedad Morizontal para cada uno de lo's.)@?é‘s ecificadgs de la
Urbanizaciéh Santa Marfa, ‘ S

%
a

 Art. 7.~ DESTINO DE L-OS.BIENES_:'EXCLUS‘IVOS%A El

- vivienda, o la’persona a quien:el. propietatio . o .cedi
arrendatario, ‘concesionatio,. comodatario;’ usuario, etc. no.
un objeto-ilicito, “o- qlie afecte a las" buenas . costumbres, o a la tranquilidad o
sequridad ' de * sus' vecinos, o a léf'*Segur‘idladt.ry'abuena conservacioh de Ia
urbanizacion y sus partes, o a’un‘objeto distinto que indique el reglamento.

. Las viviendas'no" podréan‘destinarse para discotecas, venta de, discos, unidades

..+ -de produccién |industrial ni -artesanal;” restaurarites, cafeterias, ebanisterias,

' licoreras, séla: de"juégos 'u-otro 'uso-o .desighacion que no séa.la: vivienda .sea

esta vacacionalio permanente. -~ -+ - - S

Los titulares' de “dominio -sobre ,i-bienés?-;eXélu;;i.Vos'f:'p'ara'= cada .uno! de los Iotes
~ .especificados -‘de,"l'a?U'rbanizacién;‘\Sahté?f"Mania;,» podrah usar sus unidades de
vjviendas y' patios ‘de ‘sonformidad’ con:lo ‘establecido en la Ley de: Propiedad
' Horizdntal; ,de"eSUjRég!amentOny-de éé’teiR'eglamemojlhierno,.:.:qua,lq‘uiqra-_que- seq.
¢l acto 'juridi,'é;g')‘fdu,e:-Sé"fjreal'icq en'un bish exclusivo, comprendera los-deréchos |
sobre los bieries:de propiedad-comun .qUer'oorres;ﬁ.or]dé-ql'ti'tgl‘a'r\qe‘ la vivienda..

" A 9.~,TRIBU;‘EO;‘%QBRE'?LOVS.:BIENES.JEX‘CL’_,U.SIVIO_S_.» 'Loé-gim\p‘qgstos, tasas,

o contribuciones "y :demés .tributbs-que afecten a, los:.biefies ‘exclusivos- seran de.
" cuenta y ‘cargo deicada.uno.de sus‘propietaios, S
o Art ,1Q.ua%M(;leEl(?ACl_QNES‘.-DE~ L'O.S'{fB,lENES-:EX'GL-.-USI\/,_QS,._-;"-F?a‘ra ‘introducir-
“modificationes én'los bienes exclusivos, es decit en las viviendas, es necesario:
S A Ques la“:obrai”pfoyectada - no comprometa..fa- estructura. resistente, la
o s'egh"ridéd,;’llglsbliderﬁo:‘la*-s_aMbﬁiglad'd‘e-.Ia’:e,dificacién;piarticul_ar_y de cada
: vu,'r'io-'de:"?Io$,’—-'lc"5tés‘-‘élépECifiéado_s. dé.'=v-!a-‘Ufbahizéqiép-._Samta';}Maria, y que.
: di’ch's'i's"-,hﬁodific’:aé;iqnes -oueriten: con ‘la “autofizacion: deulaiAsamblea de
EAT Cé'pir‘(')'pj"e‘:t'éifiésj,i'.léﬂsii“".conjb:vtémbié'h.‘qing_é'* sﬁe_‘f_enquéptr:é\..',er],._,__c‘_gnfpr‘_n?id'ad.;cpn,
L I8 previsiole “la. Ley::de : Rropiedad .'.Hérizdn(él,z;s,u_s"\Re:l_g'[amehtq;-y €,

B . présents:Reglamento-Interno;y, -

T

-yt .

.

arlo para.

Art. 8.- DERECHOS y. FACULTADES: SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS..
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URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes .
Simén Elfas Sleiman Kheir

b. . Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccidn bor
parte de la Muy llustre Municipalidad .de Manta, si ello fuere necesario.

. Art. 11.- DE LAS&OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIQS y USUARIOS, A
CUALQUIER- TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES- EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: -

a. Efectuar las reparaciones necesarias g la conservacién, mantenimiento y
‘mejora de cada una' de las viviendas o, parqueos, haciéndose ,

causen a los hienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:

.C. ‘Mantener:la unidad de vivienda: de su .propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad. '

d. -Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién Gnicamente con la
tarjeta ,de.s'eguridad emitida por la administracidn, por lo que sera de "
responsabilidad de cada copropietario solicitara misma; la cual tendrd un
costo extraordinario a Ja alicuota, que debers ser sufragado por el

copropietario; En caso de que-el Copropietario de en alquiler su inmueble,. "
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y_posteriormente
8€ emitiran unas-nuevas:para el inquilino. ‘

€. Los copropietarios tienen -derecho .al" exclusivo: y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de'aCL{erdo con-el presente reglamento, reglamentos particulares
O-especiales-que'se expidieran. - ' ,

f. Los. copropietarios: tienen derecho a participar en los eventos sociales
-que- el .conjunto-residencial Promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrolio posible de sus funciones.

g. Los .coprbpietarios, asi mismo, - deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de'lg bersona 0 entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacién. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en Ia Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacion de 'los -Copropietarios, el colaborar con 5Us aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales comosistema de seguridad, recoleccion -de basura,
jardineria, direas verdes, fumigaciones, administraciéri’ efc... .

[ S
[
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Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, ultas,

darios, reposiciones, etc. Ni. tampoco podra renunciar a la copropiedad

total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de. no haber ocupado el

inmueble de Su propiedad-y/o servicios. comunes

k. Los abonos o pagos parciales-que. iciere el propletarlo se dcreditaran, en

primer lugar a los intereses y cuotas, en el: ordeh de mayoC P

l. En ningln- caso, los. -propietarios de. viviendas poqﬁu
. correctiva para  exigir .el cumplimiento 'de” otﬁfqu:
reglamentaria o la correccion-de cualquier defecto ofespe
pudiera sobrevemr, lmputable onoala AdmlmstraClo%ret e
que les cOrréSponda pagar

cpu\“
CArt, 12.~ PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS -y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO,. RESPECTO DE LOS- BIENES EXCLUSIVOS Esta
prohibido a Ios propletarlos Y usuarjos de bienes: exoluSNOS con relacnén a ellos:

a, Reahzar obra: sobre log bishes extlusivos:sin: cumplir- COn los requisitos
establedndoo en la Ley.de. Propiedad’ Horuzomal de su reg!amehto' y del’
presente: Reglamento Interno, - :

b. Construir, nu?vos pisos;: departamentos o} Iooales comerclales o hacer
construcciones de cualqu;er indole,’ " excavaciones ‘o ejecutar obras de
.cualquier;: olase ‘cambiar;-fachadas o c:olores mcluswe “si- las’ mlsmas
.contrayienen ‘lo; dlspUesto en:la; Ley de Propledad Honzontal de’ su
reglamento'- A del presente Reglamentd Interno; - Las obras permltldas

B

_requeiran,, dela. autonzaolén de Ia Asamblea de- COpropletanos de
conformldad con’ lo establemdo en- el Art, 8 del presente reglamento
oo mterno. L T A SIS
C.. Destmar.el bien, excluswo a.un. objeto distinto para‘el’ cual fue_ cqnsiru;do
o .es'dedir, 12 kuenda :asi como tamblen [CEREE pl‘ohlbld"" lisaflosied “fihes
lhcltos L0, destmarlo ‘a adtNIdades prohlbldasjpor laLey, oOntranas' 0 -
- atentatorlas a Ias 'buenas cdstumbres Wy 4 rofal® en, geheral o cuando
;afecten I"'aseoola sallerldad de la Urbamk IOff; ¥ s :
d. lnstalar maqunnas qUe Causen rUIdos produzcan v:braonones, lnterﬂeran o}
'dfstorsmnen las ondas rad;éles y de televns;én 0 alteren el flu;o de la
o corrlente eleotnoa S RICH G B ] .
8. ; Almacenar sustanOIaS exploswas toxmas 'InSa|UbI‘eS malollentes o de
' -."Q;prohlbjd,a ’(e..:_encna. T '
‘i,i.general que sean. \conttanos A Ia Ley de’ Prpp|edad

L Reahzar acto ren;
' u{'reglamento y al pr‘esente Reglarnento Interno

L. s . v . e
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Art. 13.- BIENES COMUNES..- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de Ia Urbanizacion Santa Maria,
las areas 'de-cirbulaCFQn exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
5e encuentren delimitados en los: planos que fueron’ protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011

e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

CAPITULO I |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La-copropiedad, uso y goce sobre los
. bienes comunes son ‘proporcionales e inseparables de la propiedad, uso Yy goce
de los bi'e,nés éleuéiVos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de"éstos, estara incluida Ia respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, u'sufructuario, sustituira al probietariofen sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de Ig Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones ihhérentes' al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comuneside 1a Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indiviéible,-comunitario-y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en‘la Declaratoria. de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACI@N"'DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobaré’la reparacion de.los bienes comunes, de acuerdo con |a
propuesta presentada - por." el Administrador. Si 'se "tratan de reparaciones
hga,cesarias y urgentes. por: inminente peligro de ruina del inmueble 6 amenaza
para la seguridad d"'salub'r'ida'd deé ‘las personas queejercen el derecho de

dominio, el Admirii_siradd'r podra’proceder a.su inmediata reaiizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION ‘DE 'LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara: |a modificacion, construccién o cambio de los bienes
comuries, previo estudié que-presente el Directorio*General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y gfuan’do no Contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ‘el ‘presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén'Marta sobre Propiedad 'Hbrizohtal,-'el Cddigo Civil'y'todas: .
_las demas disposiciohes legales que’ fegulan laPropiedad Horjzo"h'tr;il.en la
Republica del Ecuador. '

‘Estl_jdio ‘de Propiedad Horfzputal
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Est3
prohibido a los topropietarios, arrendatarios y en.general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacion Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna ni aun-a tlt g[}_ejora fos

b.

f.

'Valoles facturadosohqwdados
'Dar en venta:o- arriendo isuxbien excluswo sin prewa comunlcac:|on

' Iescrlta otof‘gadal por: el Admlmstrador de. la; 'Urbanlzacmnl ‘eh la-que se
f'.cemﬁque que esta al dia en el: pagdide Sus: obhgac;lones. T -

bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los blenes comunes o ce&?ana su d@mo
natural u obstaculizar de algun modo -&l- legmmo ere P deos
demas; , . . p

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraor(ﬁzan 2 2 pa@ la
admlnlstrac:lon conservacion y mejoramnehto de los Bisfies 6}
Colocarobjetos tales como: ropa, alfombras o sinila ’s’ETnEsCH‘ chadas
frontales de las‘viviendss; ‘ . :
Obstruir. las “areas- ‘comunes- que. sirvan de locomocnon .0 dificultar su
acceso, ¢on muebles u objetos que impidan el libre tranSIto o afecten la
estética, bUena presentac;on y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando’, facultado el Presidente 'y/o. el Administrador para el inmediato
retiro :de o5 mlsmOS. La: lmposwlén de 'sanciones se la realizara de
conformidad :con Jo-establecido en la- Ley. de’ F’rOpledad Horizontal, de su
reglamento.y-del.presente Reglametito Interno; - :
Instalar: maqumas'que causen: rundos produzcah vibraciones, interfieran o

. distorsionén: las" ohdas" radlales Yy de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar: sustancias exploswas toxicas, msalubres malohentes o de

prohibida:tenencia; : : .
Pintar-o colooar rétulos carteles, letreros ‘anuncios, avisos, mscnpcnones

" 0:8ignos ‘en la: fachada detlas. kuendas ‘en.las- paredes o muros, 0

cualqunera de las areas comunes
Oponerse a4 entrada de. sus bjenes. excluswos del+Presidente, del

: Admlnlstrador. obreros o tecnloos desighados poriellospara.el control de

func;Onamento o: reparacion de: los ‘dafios: existentes. . en los bienes

L “ o . . x“|<

’ ComunES’ e b « it i .
.Efectuar descuentos reduecnones, deduCOIones “ni’ oompensacxones de

'nmguna naturaIeZa respeoto de. IOSvpagOS que deben.haser;-sean eslos

por 9xpensas comUnales u otros:valores, -
Las’ réolamadones deben formularse’ ‘por’ escnto y una-vez. pagado los

. Estudl‘b de Propi edad Horizontal ) ,J : ks .
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El- Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d

copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por

los copropietarios y;

m. Utilizar los bienes -comunes de la Urbanizacion como sitios de

almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
~a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de

invitados. supere las. 20 personas, se deberd enviar a la Administracion
con no'menos de-24 horas de anticipacion la .lista de los invitados, en
orden alfabético, . _

La fiesta o _reunidn social debe tener lugar dentro.de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de Ja via publica, parques, parterres,
_ propiedades vecinas.o terrenos. ' _

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propjo. chofer, les pedimos informar a los:invitados que ‘los
mismos deberan permanecer fuera de |a Urbanizacidn durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompariados por
este Unicamente.-

Se deberan.cuidar que el ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD..

La seguridad de -la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision, de la Administracién. Se contrataran los
servicios-de una cempania de seguridad las' 24 horas del dia y los 365
dias del ario. : : S

Todo copropletario . debera presentar su .identificacion al - ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedulay se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
Los guardias deiseguridad solicitaran:a |as personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunjcara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, et¢., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de.gi_udadania

para poder ingresar-a la Urbanizacion, la misma que seré._,d.'é_'\'/ue;:il'tsi ala -
salida, S .

ILstudio,
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. g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de%lgu

k. El persona] de 'Servicio domeshco que. Iabora a: tlempo completo en Ias

“0000078911 “

e. El personal de seguridad podra revisar al Ppersonal  de. obreros vy
empleados domésticos a la. salida de Ia Urbanizacion, si asi lo estima
conveniente. El personal.de, seguridad esta. autorlzado para no permitir el
ingreso al dia. siguiente de:la persona o personas que se han resistido a
serrevisados,

f. Los vehuculos .que transporten. materlales de-constry
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas labora g
designada para el efecto. -

= ldentificar la construccién - %

-~ Los ocupantes del VehIOLI]O deberan presentar s@a
" El canductor- presehtara algun documento _pefsonal ;@Tﬁﬁf&r‘ho que
. serd; retemdo ;pot:el control de segundad hasta 58U sahda

h. Cuando mgrese un Vehl,c,u,lp de. L contratlsta cbn matenales personal

y/o maqumanas y: herramlentas debera

- Identificar.la, construomon S :
Presentar documentos petsonal, el mlsmo que sera retemdo por
el conitral de: segufidad: hasta su- sallda‘ R

- Deqlarar o;identificar la; maqumana o herramlentas que Ileva para K
flas reallzaclon de-log. trabajos o P

L .Indncara.los.gmaterlales que.seran mstalados
-=  Se, r,tomara nota del- numero de persohas que’ acompanan al
'-,conductor ' . e
~=., Se.anotara el numero de la plaoa del,vehlculo ,
.2 .:‘A la .sahda_ del.umlsmo se; »reVnSara "ue hayah sahdo 8l mlsmo

j ‘\Cuando el IVehicu'lo rétlre Materléles o} maquarla de alguna obra debera

entregar al guardla de segundad oorrespondleme N documenio que
'lle\/a . . y N N
' La ﬂrma;autonzada

Desortpqyon delbien. .. . ... G

"

La cahtldad del matenal 0, maquman&

reSIdenolas de"lai’Urbamzamon debera ser reglstrado a su mgreso y sallda

~:>‘1<:dad I][ouzonLal
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. Por razones de seguridad, una persona que ha laborade como serviclo
domestico en el lnmueble de algdn plopfe°ar|o una vez que haya dejado
dicho trabajo no podra ser wntratada por otro propietario. sin el
consent|m|ento expreso del anterior empleador
m. El copropletarlo tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabllldad al pensonal que puede lngresar a su residencia en su
ausencia.
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberén apagar los faros y encender
la luz interior. . :

DE LA CIRCULACION- ' ;
a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar-el limite maximo de velocidad
el cual no: podra exceder de treinta kilémetros: por hora para vehiculos

- livianos y vemtlcmco kildmetros' para los vehiculos pesados.

b. Lasveredasy parterres de Jas areas infantile’s del ‘conjunto residencial no
son .zona .de parqueo para ello, existen los -lugares- debidamente

- sefializados' para el efecto.

c. Tanto las' areas’ de circulacion vehlculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destmadas para’ ser utilizadas para los fines
especificos: para los cuales fueron construidos! Se prohibe el uso de tales

. espacios como‘areas de' JUegos deportivos..

d. Los vehlculos pesados que mgresen a las residencias no podran

perm-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

‘ocarionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

-e.” Se prohibé la tirculacién de vehiculos.con. -escape libre 0 en mal estado.

Los coprop|etar|os deberan estacionar umcamente en su respectlva area

“'de garaje. No‘se podran estamonarvehmulos sobre las aceras.

"g. Loas visitantes: podran! mgresar prévia autonzacuon expresa de uno de los
~ r.opropietarids-y: estamonaran sus'vehiculos en el ‘garaje del copropietario

jue visita, o’lo’ dejara enla‘via siempre y cuando no obstaculice el tréfico.
Bajo nlngun ooncepto podra utlhzar la acera ni total ni parmalmente para
parquear su Vehiculo.

h. Se prohibe que’ los” menores 'de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro " de Ia urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de manejo. '

i. * Se prohibe el uso, del claxon o bocina.

j. * Cuando: ingrese - un taxi, este ‘no podré permanecer dentro--de la
urbanizacion mas tlempo qUe el.-quele tome-para deJar«
pasajero :

h

-Eétudio de Propieclad Horizontal
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DE LAS AREAS VERDES 3 - 4 :

ey

a. - Los. jardines y parques del conjunto constituyen- lugares de ornato, por |

gque su clidado -corresponde a todos los  copropietarios 'y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras pérsonas tales como

.empleados, amigos o.extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido, sembrar. plantas, arbustos.. o arboles cuyas raices

-afecten directa., o.mdxrectamente las aCeras bordﬂt&a b rgﬂzh&cmneo

subterraneas del conjunto. qfo
c. Las:dreas verdes.no son- zonas de parqueostar
* destinado parael efecto.. .. : A L

d. Sin. perju|clo de, lo- antenor Jos oopropletanos *g SUR
mv;tados :no podrén afectar o de hinguna; manem,
comunes. Wy DEch

-@.., En caso de:quesalguno, de los arboles o palmeras y/o mencionados en el

- -pérrafo antetior. sufriera, aIQUn dafo lmputable la un COpropletarlo 0-a:sus
dependlentes, la admlnlstracmn procedera a.la: reposu:lon de los mismos

. acosto dlrecto del propaetarlo responsable PRI

A Lao plantas sembradas por los! promotores en las areas c;roulantes a
| .cada tefrefo .son- de responsabihdad de, cada propletano Y. su
mantenlmlento debe estar; a cargo de ellos, conio, consecuenma de ello si
'estas se muneran deberan. Ser; remplazadas con la mlsmaNanedad y por
el propxetano responsable del hetho:

CAPITULOIV o L S

DELASSANCIONES P

Art 19 SANCIONES La realuzacnon de uno 0 mas, actos: proh|b|dos seré
sanm@nado:d" pnformldad sonla, Ley e Propledad Honzontal, su reglamehto y:
el. presehte Reglamento lnterno”sm perjurclo dels pago ‘te: Iés reparacnones &

lndemmzaclone‘sﬁaiqUe hublere lugar. . -

'
..L\

3 ;_Art 20 ﬂ.lDE;ALAS \/ISITAS Todatpersona qUe mgrese a Ia UrbamZamén sea, de

, l'}es’(o és que Vho sé:pérmltlra eI mgreso de persohas Vestldas mdecorosamente 0
qua de,

f a,nera‘atenten contra el pudor de los: demas copropletanos
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domeésticos o cualquier otre trabajador en dichas zonas. l.os servicios de
limpieza, mantenimiento vy pmtura de las caH@s -seran ordenados por el

Administrador. Es prohibido hacer uso' del wito o alarmias en los parquecs.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de remmdencm, la multa sera el doble.

Art.- 22.- DEL RUIDO Esta prohibido hacer IUIdO que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta dlsposnmon seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva'comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE-LAS 'MASCOTAS:-'En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y éreas comunes. Sus
excrementos deberan ser FGCOgIdOa por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposmon Su mcumpllmlento dara lugar ala denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjwcno ‘de’la réspectiva multa de diez délares de los Estados
. Unidos de América,” Los copropietarios que’ tengan animales domésticos,
grandes o pequéfios; pehgrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se éscapen 'y deben' ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando évitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del ammal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra. hacer: snempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con las
debldas segurldades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.--MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En .caso de‘mora en el pago de
expensas ordmarlas y: extraordmarlas el "Administrador cobrara los respectivos
intereses dé mora, ‘calclilados a base de la tasa de interés activa vigente del
' Banco Central del Ecuator, poi cada mes o fraccnon de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de'lo” correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen!

Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de ac;ordadao el Administrador -podra’ iniciar las accnones legales
para su cobro de conformidad con- la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho .de uso de su unidad de vrv1enda
-otorgado a‘sus arrendatanos y/o Comodatanos emanado ‘del respectuvo contrato
‘en caso'de lncumpllm.mnto alas obhgactones por parte de estos; asumlran dlcho' :
incumplimiento’ Y, deberan ademds de sollcntar el establecumlento de sancuoneo
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de- arrendamiento o comodatd |

proceder a-la recuperacion del departamento o -vivienda en forma’ inmediata,

observando el procedimiento’ convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de copropletarlos Saie
a imponer sancionhes de acuerdo a la gravedad del incumpli &h
reglamento interno y de las demas dISpOSICIOHES fue
Honzonta! . f

CAPITULOV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPT&J‘

Art. 26.~ DERECHOS Y OBLIGACIONES Son dereChos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su dereoho de copropledad sobre los bienés comunes de Ia -

Urbanizacion ¢ usar de ellos enla forma y ‘coh lau hmltaolonea legalea y
reglamentanas establecidas,
b: Ejefcer su derecho de’ copropledad sobre los blenes exc:lumvos de la

: UrbamZacxlén usar'y disponer de. ellos “eri fbrma Yy, COn las limitaciones
umpuestas ‘poi-la-Ley de Propiedad: Hor|20ntal de su Reglamento y de-

este: Reglamento Interno; : .
c. Asistir a la Asamblea de copropletanos y ejerc:er sU. derec:ho de expres;on
a través’ del’ lvoto, dé- peticion “y:en-. general Tdcer uso de" las: demas

‘General y del reglamento lnterno lé as;gnan como miembro de .ese
:drgano colegiado;+ o
d. Cumplir las dlsposumones Iegales y reglamentanas que norman el
‘Régimen ' de * ‘Propiedad-Morizontal: ~'acatar las = resOlualones ylo
3 disposiciones. desla Asamblea des COpropletarlos del Dnrectorlo General
v del Presndenteydel Admmlstrador ;

e Deaempenar los: oargos y: comismnes gue - Ies sean aSIQnados por IOS*

. - organos Competehtes deda admmlstracnon, W i
f. Perrmitira la-persona que eferza la’ administracion de la UrbanIZamén
realizar la: lnSpecclon o las. reparamohes de los bienes comunes!
g. Notificdrial Admmlstrador de la"Utbanizacion; con el nombre. direcciony

‘telefono de la- persona- que, BN su; ausencla por mas de treinta dlaa, ,

’wque‘dara xencargada de’su” blen a fin de-.que acttle’ en’ caso de

= emorgencla

h. lntioduow clausula especnal en los contratos de enajenaolon I|m|ta010n de
donnmo comodato ~arrendamiento 0" antloreSIs qUe oelebre el
copropletaho rGSpecto de los bienes e)(clusxvos en virtud de la cual el

o Esﬁ;dib de'Pr Qpiﬁ[ﬁd-‘I“IO].‘I'ZO}U(Z";ﬂ

- atnbucnones que-la ‘Leyde . Prc‘)pledad Honzontal de. su reglamento'
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adquiriente o el usuario de eflos conoce y se somete expresamente/al
presente Reglamento Internc, conoce el-valor de las expensas ordinarlas
Yy extraordinarias y las normas y resoluciones generales anhteriormente
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario’ deberg notificar su decisién de celebrar
cualquiera'de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacién, previa. celebracion da los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacion que 'acredite el cumplimiento de Jas
obligaciones- emanados del Reglamento Interno. o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,

Pagar oportu'namente_las €Xpensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacién, repasicion; mejora y mantenimiento de los
bienes comunes; '

J- Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe

hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento

. deesa obligédién, las:notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo 8uU .exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
: legale s, municipales, administrativas y demés'que fueren necesarias: v
I. . Los d-ymas derechos y obligaciones establecidos en Ia Ley de Propiedad
Horizcntal, en sy reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art., 27.- DE RECHO- DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Parg que los
copropletaric s o usuarios.tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,

deberan est: r.al dia.en. gf papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier stro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

Art. 28.- C-3LIGACION ,ESP.ECIAL.-‘ El hecho que .un. bien exclusivo haya
Permanecic s cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ig
oblvivgaci_én‘ de pagar las -e}gpénsas por gastos comunes .y contribuciones
extraordin: rias'y en ‘caso.de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interes ;activa vigente delBanco Central del Ecuador por cada mes o
fraccién.d . mefs transcurrido sin cancelacion,

mas personas, estas deberan ngmbrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacion.gndo con la propiedad y su administracion.

i s R '
- LY 1 ~
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CAPITULO Vi / )
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE LA URBANIZACION

Ark. 30.- DE LA APROBACION DEL. PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reuniodn, ordinaria, analizara y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de Jos asistentes a Ia misma,(;@a FB"pr‘gesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gasigy p bentadd, por el
Administrador._ Dicho presupuesto debera tomar erg%ue 75 éﬁcn%o el
superavit del ejeroicio anterior. El presupuesto tendra wigendp afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano,

_ 2
3
Art. 31~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIEH qlgguﬂ%s.- la

Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Adn‘%t’?ﬁstrador de la
Urbanizacion.

Art. 32, EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas. ordinarias las que son
indispensables y necesarias. para |a administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e., incluyen: - gastos " de administradén,
remuneragion de: conserjes y empleados de |a. Urbénizacién,- energia eléctrica
para las areas comunes, -ggua.potable para las areas .comuries, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de‘jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucién al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los biehes
comuries, proporcionalmente a‘la alicuota, que .cada ‘uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes,

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal,

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior destle cuando: adquiere el .dominio de’ uni'bien exclusivo. Nihgln
copropietario. estard exento de-esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derechos, -rehunciddo -a-ellos o abandonado su:propledad, mieniras sea el titular
de dominio. Quignes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran: solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT RRESUPUESTARIO.~ Guando el presupuesto acordado por la
Asamblea‘ de ._.é:oprppietarids-, resulte insuficignte . para Satisfa%rf !bs:.g.a?tbé de
administracion; mantenimiento’y niejora de los bienes comunes; S\é‘cbn@dara a
una Asamiblea Extraordinaria en la tque se acordaran los -ajustes requeridos y 'se

o
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las que
seran exigibles a.partir del mes inmediato posterior.,

Art, 34.- EXPENSAS ‘EXTRM/.\ORDINARIAS." Expensas extraordinarias son las
que -fija Jla Asamblea de copropietarios para. obras:ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y. no se destmaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art..35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algin
coprobié,t;urio o usuario, seran de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DE\ FONDO COMUN DE: RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear,un For:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par | gastos comunes urgentes o Imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos .y .para gastos programados due deban realizarse a
futuro de acuerdo a -la.vida (til de material y.. -elemento como la pintura
recubrimiento- exterior del inmueble y reparaciones .de cubierta y techos. Este
fondo se 1 yrmara por un porcentaje de recargo no menor.al cinco por ciento (5%)
sobre-los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluntarios.

CAPITU!DVII . :
GOBIER 10, ADMINIbTRAClON Y RFPRE ENTACION LEGAL DEL

CONJU} TO RESIDENCIAL

Art. 37 - OII_\)GANO\J ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt s reuldenclal estarg, a. cargo-de -la Asamblea de- Copropietarios, del
Directc io General, del PreSIdente y del Admlnlstrador '

Art d’i— DE. LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de
Coprbplotanoa es la maxima autoridad , administrativa y-se compone de los
coprcnaletanos a de 5us repreqentantes 0 mandatarios, reunidos con el quérum vy
las "demas condlcmnes exlgldas por.la Ley .de Propledad Horizontal, su
Reglamento y el presente;reglamento-interno.

Art ?9 DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General
tendra, .derecho.a-voto.en forma. correlativa.y equivalente a lg ahcuota de dommlo
que corresponqa al bien excluswo segun sea el caso. ‘ g
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presnd|da poOr un
Presidente designado. por la’ Asamblea General. Actuard como Secretario de la
Asamblea de Copropletanos y' del’ Directorio’ General, segun - corresponda, el
Administrador en caso,de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El

Presidente sera’ elegido por la Asamblea para el-periodo de-un'afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de alisencia temporal deKPf odra
presidir“la A¢amblea otro copropietario’ ‘designado paragé' dcto. - é.ser

Pl@Sldento 8@ |eqU1ere tener la’ calidad: de copropletar@ de' : hiza&ion
declarado'en plopledad Horizontal, B

Art. 41.- SESIONES « La Asamblea de Copropletanos tendf%‘ssno v

V2,

calendario y dentro de lbs tres - pnmeros ‘meses de cadal afio, Las sesiones

.extraordlnanat' 56" reahzaran ouandb fueran convocadas, para tratai asuntos

determinados en la'donvocatoria.

Art. 42, CONVOCATORIA. ‘La“convocatoria a la”Asambleapara sesiones
ordinéiias 08 Lx{raOrdmanas seran hechas poral’ Presndente o'el Admlmstrador a

iniciativa propla ‘o petlmon de’ uno de’ o™ mlembrOS del Dlrect0r|o del

Administrador o de’ copropnetaﬂOS quie representen pof lo menos un 80% del total
de votos'de’la Urbainizacion. .

En- caso de que el Premdente o Administrador, ho procedieren'a sonvocar a

"Asamblea’ General oonforme al inciso- anterior, los cbpropletano ‘pueden’ auto
'convocarse con el rGSpaldo por Jo menod del 40%‘ ‘del tétal" de "votos de la

Ur‘bamzamoﬁ en’ propledad horlzontal JSlgmendo el proceso normal de
convocatoria, '

La. oonvocamna se, eféotuara med|ante documento eScrlto Gon ocho dias habiles

.....

por’ b menos-de ant(olpacion a la fecha de'ld reumoh ‘e la'que COnstara el IuQar
la fecha la hora y Ios asuntos a tratarse eh la Se$|én ' -
En el caso -de que no hubiera quorum eh la. hora- seﬁalada eh la primera

convOcatona esta se enfendera oonvooada bara una: séQUnda reumén pudiéndo
fserla’ mlsma no “antes de seSenta Tltiutod después de la. hota ‘'sefialada

para la"ﬁ»’rlmera oonVOcatona con la advertencla que la’ reunién se efectuara ¢on

‘ Gualqwera que ‘ruera el numero de copropletanos qUe amstlera

"No podra ‘modlflcarse en segumda convocatona el orden del dla estéblemdo
"».para Ia primera o _ ' . (s
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podia reunirse sii
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concuiran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por fa concurrencia de un ndmero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios 'é
con derecho a voto, que se'encuentren presentes.

S A efecto de, reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
' presente el 50% de copropietarios con derecho a voto,
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debers

justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o

extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otcrgada por la
G Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas
’ alicuotas.

, Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
1 Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se olorgara
_ mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada al
' Presidente o Administrador, la misma que-se adjuntara al acta de la respectiva ¥
sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es e copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea Yy no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

i Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
L aprobadas en la misma sesién: llevaran las firmas autografas del-'"P.rgsidente y
B del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad. el Libfo de Actas
en Originales. —
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea .s0n obllgatonas
para todos los: Copnopletarlos atrendatarios, comodatarios, usuarios y-en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
lnmuebles dechradoq en plopledad honzomal

Art. 50,- DKBERES Y. ATRIBUCIONES Son- deberes y at&
Asamblea General; Lo :
. Elegir y-remover de su cargo ar Administrador. ygﬁ Preg
Asamblea de Copropietarios: este Ultimo a su vez sgra e Sl te dgl
Directorio. : '
.-Elegit:y rémover de i sus cargos a los c;nco mlembr@ o’
lll?lrec:touo General;” o ' 't Q@VT' . cb&
=xarhinar: y’resol\/er sobre infcrmeu, Cuemas ‘balances'y ¢ p’}esupuestos
cque le presentaren el Dlrectono Geheral el Pres;dente y/o el
Administrador: o S : -
.d.” Sefialar de ‘acuerdo -cohi este: reglamento las cuotas de contnbucnon de
cada coprometano pata las- eXpensas ordmanas Yy extraordmanas de los
; . “ihiénes: comunelj'generales g |ﬁd|V|dUales yi Seguros obllgatohos
- -+Revocaro-réformarlas: deon$|ones del D:rectono General ‘del Presidente
y/o del Admmmtrador que.- sean Cc)ntranas a “lar Ley 'de “Propledad
Honzontal. A su reglamento ya: este reglamento intern.
f. E)(pedlr 0 reformar y protocollzar el reglamento mterno de. la UrbamZamon
declarada &h: propledad honzontal e lht‘erpretarIO' olelg} fuerZa rt)bhgatona '

e C nformaqs'el

. . . l;
. '

las cUentaa i caja de la: Admmlstrac;on,\ 3
, Ih Exigir-al admlnIStrador ‘cuanto . o Greyera convenlente. una garantia para
LR que lesponda por elfiel y: cofrésto dés'er‘h_b_;'ﬁo de4su Cargo determmando
ShO laformaien ouetia e rendlrse esa garafitialye sf monto deilahisma;”
4 A *Dictars senormas: ecesahas y cohvemehtes para la1adm|nlstrac|on de:
:‘\'-f“" . : “Aos'bienes’ oomunes'de Ia“Urbanlzambn, : ci T
B o J +Autorizar, aliPresidents o' alAdiinistrador; I contratamon a8 seguro
i RN obllgatouo qUe dlspone la: Léy de Propledad Hbl‘lzon’(a! y sl Reglamehto
o v ‘General;
- H(. ReSOIVer cualqmer asunto mherente ‘a Ia admlmstramon de la
UrbamZaclon y aquellos que plahteeh eI Pres,|dente. eI Admumstrador o

"t v

los"copropnetarnoa. co e T

o MR . N ' .

gty b

Art' b (I DE DIRECTORI@ GENERAL EI Dlrectorlo Geheral estara Integradb

'é’

"ﬂ% , gj @rdenar ouando ot iestirie hedesanb (X conVenlen’te i la f|sca112acton de
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Los miembros del Difectorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.--El Directorio General estaré presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, vy a falta temporal de ésie por otro de
sus mfembros elegido para dicho efecto. Si Ig ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios'* designara- su reemplazo. Actuara como -Secretario del
Directorio General, el ‘Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto, :

Art. 63.- RENUNCIA.- E| Directorio General debera aceptar las renuncias y

.conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no

afecten su funcibnamiento‘.regular Y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberén .constar en el acta de Ig
respectiva reunion. A félt'aj de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
conitinuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54,- CONVOCATORIAY SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones o'r'dinaria,s'.y'_e.)draordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los trés-primeros meses de cada- afio, y las extraordinarias,

- durante los seis Gltimos meses del afo.

Art.'55,- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio-General podra reunirse sin
previa convocatoria, ‘en _c'ualq'uier momento o Jugar, siempre.que concurran todos
los miembr‘ps_principales,.;en cuyo caso se tratara de una reunidn universal,

Art. 56.- QUORUM.{-,EFqué_rum para -la's' reuniones.del-Directorio General estara
integrado ‘por =la'c0rimjrr‘e;n¢ia»de-uln-nqmero de"miembros que représenten mas
de la mitad. Si.no hubierattal quérum sé haré.una segunda convacatoria, la que

- pddra iniciarse una vez que'hayan'tkanscurrido.'al menos sesenta minutos desde

la hora en que fue convocads la prim_e,ra' reunion, con la advertencia que la

' reunion 'se efectuara.-;cqh ‘cualquiera que-fuere el nimero -de miembros que

asjstan, ' 1

Art. 57.- VREPRESEN;T‘ACION.- A las reuniones, del. Directorio- General asistiran

su'Presidente, sus miembros -y el Secretario. del mismo. De ser el caso, el
Directorio General - "podra . invitar a una . o varias: personas para fratar
especificamente &l asunto ‘inherente y- puntualizad_o -en la convocatoria. El
Directorio  podra . salicitar la presencia en sus sesiones - de.. Asesores

" Especidlizados' o Profesionales’que, asistiran: con- voz pero sin.voto. En ningtin
* otro caso se permitira la. participacion de persona alguna, inclusive tréténdo‘se de

i
f )

copropietarios de fa Urbanizacion, . ;
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mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a |
sesion. En caso de empate en Ia votacion, el Presidente del Directorio General la

dirimira.

Art. §9.- APROBACHON DE ACTAS.-Las actas del Directorigh@EHEF:
Ser aprobadas en la misma reunion: llevaran. las ﬂa“nas ‘
Presidente, del Directario’ General y.del Secretario, quierdiars,
El Secretano Hevwra baJo su responsabuhdad un libro deSeum
ofiginales.

'Arl 60.- RESOLUGIONES Las resolucnones gue. adopte e77 D wﬁa@}x@eneral
son obhgatona¢ para- todos los . coprOpnetanos, arrendatanos ~tomodatatios,
usuarios, y en general para todas las personas que gjerzan derechos de uso
sobre bienés exc!uswos ylo, comunes de la Urbamzaclon

Art, 61.- DEBERES Vo ATRIBUC!ONES DEL DIRECTORIO GENERAL Son
deberes y, atnbumones del Directorio General:

a. Examinar y. poner a con&derac;oh de la, Asamblea de :Copropietarios las
ouentas balances, presupuestOb e - mformes que- le" presentare la
Admmlstraclon -_ .

b. Preparar y.poner a conalderaolén de la Asamblea de. Coprop:etanos la
proforma de. presupuesto anual de gaStOS"de A UrbannZacnon la que

" necesarlamente ira. acompanada de Jos; planes Rk programas que- se

reahzaran ynejecutaran S \ St
G ,Preparar 32 sugeur,a la Asamblea de Copropuetarjos -¢l aporte de- Cuotas
e>draordmanas de aouerdo con las: necesndades de a UrbamZamon
d. Preparar un lnforme pormenorlzado sobre las.; pohzas de seguro que
" interesen: a los bienes' de la Urbamzacnon declarado en propledad
honzontal S : ' 3 . x
‘e -Preparar .y - presentar a. la Asamblea de GOpropletanos para su
-":.',aprobamon, Een concordancla Fgon:la.; Ley de: xPropnedad Horizontal y el
. Reglamento General el proyeoto de Reglamehto lnterno y- las normas
- necasanas y convenlentes para: Ia admmnstracnon de'los b|enes comunes
.. del mmueble yila: armomca relacxon de'los COpropretanoo, ‘ -
f.. Pravia. resolumon de la Asamblea, . contratar “ 4 la persona que
desempen\ara la Administracion de la Urbamzamon.
Autcrlzalhplor esorlto al Admlmstrador, ipard. que.contiate’ os: $efvicios de .
... los: empléatJOa neoesauos para.la; admmxstracnon deiloss blenes- comunes
Ly senalar sis l'eSpBCﬁ\/ao remuneraciones; y, R .

- PR - 5
3 \ . .
o
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%Z
h. Resolver cualquier cuestién inherente = la- administracion y aqueljos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer. los demés deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, .el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art.. 62.- DEL -+ PRESIDENTE.- El Presidente de la. Asamblea General de
copropietarios, que -adenias ‘serd el Presidente del.Directorio General, segun

: corr_esponda,,sepé.g]egido;.pbr.-la Asamblea General para el periodo de un afioy

podra ser reelegido.indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario. : '

Art. 63,- ATRIB‘UCIQNES:_y-zDEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones %
deberes del Presidente ide g ‘Asamblea -de: Copropietarios, y del Directorio
General: . - . S __—

a. Convocar y presidir|as:reuniones seglin corresponda;

b. Ejercer. el voto..en-las reuniones de. la- asamblea General y en las del
‘Directorio Geheraly cuando sea dél.caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo: ... . L . : ,

¢. En-caso de'.-g—falta,-o: impedimento temporal, del Administrador, designara
,proyisional_rﬁen'téd_-‘.éul1;_r'eémplézo. o_'delegar_a .a otio' copropietario las
mismas’ hasta que &e resuelvalo mas. conveniente: o

d. Previa“autorizacion: de, la. Asamblea: General, contratara. una poliza de

'seguro ‘contra ‘-.,i'n.cén'di'o,_[segtm -lo dispuesto .en. la :Ley de Propiedad

Horizontal y;;uidar ider sus. Sportunast reiovaciones. El o los Seguros

‘correspondientes.losicontratara a.favor de-los ‘copropietarios; y,

e. ‘Cumplir las funcic}nesi-que,lq..ent;atgdeﬁg';,ig-nAsémb[ea..de.Copropietarios, el
_-Direotbriog'Ge'riq'rélf_;y-:--a'que"lla's;.és,t_ia'_'bl_e'tpid'as'. en la.Ley de Propiedad
. Horizontal, el:Reg]aménto,Genér'e]l y-este Redlamento Intemo.

Art. 64:- DEL. ADMINIIS[FBAQQR;- La persona-que ejerza:la -administracion-de la

Urbanizacion seré-;é}ééi_dg{;:pér'éla7;Asé'mblea~d_e Copropietarios, para el-periodo-de

un afio, pudiendo sefireelégidosindefinidamente: Para, ejercer la administracién

no se.requiere. ser copropietario de la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
administracién faltare- temporalmente,. se .delegara -a otro copropjetario esas

. funciones. -y, .si.:la “falta)'fuere definitiva, la_sustitucion sera resuella por la

Asamblea General,

Art.. 65 ATRIBUGIONES.y. DEBERES ,DEL . ADMINISTRADOR.-  Son

- atribuciones y.deberes.de Ja persona que ejerza laAdministracion: - .7

‘Estudiode P]{Qi)ie'd.l'cld_:I‘IQ—J"iZOll tal®
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a. Administrar los bienes comunes de Ig Urbanlzamon con el mayor celo, -/
eficiencia y dentro de los limites establecndos en la Ley de Propledad
Horizontal, en el Reglamento General y'en'este reglamento interno:

k. Adoptaroportunamente fas medidas para la buena conservac:on de los
biehes de 1a Urbamzamén 2 oldehar las reparaciones que fueran
necesarias:

¢. - Presentsr a Ia asamblea General o al Directorio' Gene@m ng este a
su'vez ponga en' cons;deramon de la Asamblea de
cotresponda,’ con la pencdloldad que esto senaleﬁas
proyectos de presupUestos estados de sﬂuacnc'a’ e’
admmnstrac;on asu cargo 2

d. ,Preparar presentar a'la Asarriblea ' de- Co?g}pp'
aprobamon eh CohcordanCIa con la'Ley de Propledacf“ ‘
Reglamento General ‘el proyeoto de Reglamento lntérnoy las normas
necesarlas y COnVementes para la admmlstrablon de los bienes comunes

. ylaarménica relac;on de loy’ copropletarlos B

e. ReCaudar dentro de los’ pnmeroc: dlez dias dé’ cada. més'y mantener bajo
su’ responséblhdad perSOnal pecumana. las cuotas | ordmanas y -
e>draord|nanas de los’ coprdpaetanos y, en caso He mora en’ prlmera
mstancla reaIIZar una ‘gestion de’ cobro extrajudlclal Y, si persistiete la
mora“ 'én” el pago debera .cobrarlas, juntamente con los intereses

 establecidos: y 3 de’ mora, de”aclierdo cbn lo estableéldo en la'Ley de

. Propledad l—'oﬂZontal sU Reglamento General y aste’ Reglamen{o IAterno:

f. Al Gcesar sus funC|ones deVDIVer los ‘fondds' y’ blenes que tuviere a su
cargo y: presentar los mformes respecﬂvos, '

g. Ordenar las reparamones de’los danos ocasmnados en’ los bienes’
cofmuhes de"Yia” Urbanizadién™ y la " repdsicién de elloé ‘a costs del
coprop;etano arrendatarlo O usuario causarite 0 reSponsable de tales

' danos. ASI mlsmo ordenara la repa:‘acxén de’ los danos ocaslonados en
los: blenes comUheu mdlwduales o ef ‘los excluswos cuando dichos
danc)s prodchan o puedan llegar a: plOdUClr menoscabo ala propledad :
de ‘log’ Btios, Ta" reposicion” de dlchos danos se reallzara a tosta del

'copropletano, arrendatano 0. Usuario causarite”o r‘esponsable de los -
. mismds’
h. Sohutar que se dicte, la’ lmpOSIClon de sancnones y multas a los
copropletanos lnfractores O qUe causen danos ala propledad nhorizontal.
CEl produuto de dlohas sanc:lones y multas mglesaran al Fondo ComUn de”
Reserva;
i. Celebrar- 168" contratos de ddqulsluon,.arrendamlento de
: '.vserwcms'é"l‘leoesariOs para ‘la- admlmstracmn COHSGI‘VBCI(.')H, repafacion
'~ qmejora y 'segurldad de los" bignes' comunes del lnmueble constltw.do 0.

Estuclio e Propicclad Hétzontal
e . 95
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declarado en propiedad horizontal, dentro de los. monlos y con las~”
autorizaciones respectivas;

J. Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo ,
para el personal subalterno, empleados y.obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; vy, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan.ser y formar parte del presupuesto.de gastos anuales. Deberd
cumplir: fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas delos contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

© comin a entidades. publicas y privadas:

I Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta. por los valores y con

las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones

pequefas,  pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,

conducir prolija . eficientemente la gestion economica. l.as cuentas

' bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo

v dispone la-Asamblea de Copropiétarios; .

m. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, fa contabilidad

L de la Administracion de g Urbanizacién constituida o declarada en

b propiedad horizontal:.

. n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienés exclusivos y
« demas datos;
o, Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente; _
p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos, ‘
. memorias-y-deméas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asl como todos los documéntos, c::)nvenios, contratos, poder,
 comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion, | ;
q. La correspondencia de Jg administracion de la Urbanizacion seré4 firmada
~ por el'Preside_nte y/o por el Adniinistrador;
r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General' y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
“Normas  relacionadas con | Propiedad Horizontal, asf como las
. Tesoluciones y disposiciones eémanadas de los drganos.de"Administracion
del inmueble. : TR

~ T
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Adoptar medidas de seguridad tendientes a -precautelar. |a. integ_ric!éd—'.
fisica de los cqpropietainS,_y;USUa_riqs en general y, de los bienes
inmuebles con,stituidos_'_o deb_lara\d,os en,propiedaq‘horizontal. -
t. Previa au‘torizacién:'expre.sa y. por .escrito-,'-‘cle la  Asamblea  de
Copropietarios, contratara las pélizas de seguro adicionales -que sean
necesarias o convenientes, : nor
_ ; L L 0 To
u. Elaborar y.presentar g g Asamblea Generaloﬁfe
presupuesto operacional anual de |a Urbanizaci{g?ﬁ \le o 2
V. Preparary solicitar a la Asamblea General de @_opr ;#-—:'JJ el c&ro de
) | i

o

dggarios, el
%

[} tl ) h- )
,cuqtas,extraor\dmar,l_as;;par,av;caso,s-,de' emergendias . Wk L& qugvay‘an
de acuerdo con.las necesidades de la ._U_rban,lzla@n A Ny

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes W esfrar agddrizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina d | %’M@B\‘é’bo amenaza
para,la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de .

- uso de dominio; L S :

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne a Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asl como las. resoluciones de los Organos de Ia Administracion

de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- Ia | Tepresentacion legal, judicial fy_'
extrajudicial de los copropigtarios de la Urbanizacion "SANTA MARIA” |a ejerce

individualmente, el Presidente.y el Administfédor- en todo lo relacionado al

Reégimen de Piopiedad Horizontal,

- CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- E| costo de l‘a:,segurid:ad que se contrate en la
Urbénizgoidh;éan‘én.jas_umidos a.prorrata de cada-alicuota 'dé;'propi'e_dad\por, cada
unidad de vivienda, y-por cada uno‘de los topropietatios de:cada uno de ellos.

GAPITULO'IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- S',QLU,CIONES' DE-CONFLICTOS.~ cualquier controversia que sufja
entre Iq'é*cb'pr.d'pietariqs 0 Usuatios"de la Utbanizacion podra ser sometido a un
pro’cedihwien,tb_‘,“c:;onciliatorio verbal breve y sumativ, que  se ventilara ante la

Asamblea dé defopietarios.

' : ' . . L . :,.b‘) S
. Asi.mismo Ioéicapropiet'arips podrén convenir, previo acuerdo escrito, que
las diférentias;que surjan entre ellos; ‘en "relacion con- los derechos’ de

L
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URBANIZACION “3ANTAMARIA”
Propictarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes
Simon Eliag Sleiman Kheir

utilizacién y goce sobre las propicdades exclusivas o sobre los bices
comunes de Ja Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, sekdn
sometidos a los procedimientos previsios en fa Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada. en el Regisiro Oficial N° 148 del 4 de sepfiembire de
1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD -

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promecion de cada uno
de las viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propistarios.

“\» o /‘: .
/%z/azz/%gz;w 27 O
Técnico Responsable

Arg. Fabian Campos C.
Reg. Prof. C.AE. ~ M - 355
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SENOR NOTARIO.-

En el registro de escrituras publicas a su carg? sirvase incorporar una mas de poder especial,
que se otorga de acuerdo al siguiente tenor:

PRIMERA: COMPARECIENTES.-

El dia de hoy 30 de Agosto del 2017, V(Zomparece al oforgamiento de esta %@:(Fitu
especial el (la)(los) sefior (a)(es)Juan Quijije Quijije, por sus propios y pegonal _
en su (s) calidad (es) de Mandante (s). El Sla)(los) compareciente(s) es (s@) de i 2 |E
ecuatoriana, de estado civilWaygr (es) de edad, habil (les) conforP@e ap
contratar y contraer obligaciones civiles. %

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.-

El (la) (los) Mandante(s) por sus propios y personales derechos, otorga (n) poder especial,
amplio y suficiente como en derecho se requiere a favor del/(de la) sefior (a) Mireya Aracely *
Lopez Campuzano’con cedula numero 130730766-8"a fin de qgue en su calidad de
mandatario exclusivo, a efectos de que a su nombre y representacion efectle lo siguiente:

wamprrg ,,

-Todos los tramites legales y administrativos necesarios en La Asociacién Mutualista%
Ahorro 'y Crédito para la Vivienda Pichincha=0 en cualquier Institucién Financiera de la
" Republica del Ecuador, a fin de obtener uno o varios créditos@an estos quirografarios,
prendarios o hipotecarios; para el caso de Ios créditos hipotecariosJeI (la) Mandatario(a) podra
"a nombre de (la) (los) mandante (s) adquirir bienes “inmuebles a cualquier persona
natural o juridica, vender, hipotecar; 5341 seguridad de las obligaciones de crédito adquiridas
podra constituir gravamenes o limitaciones de dominio que se requieran para tal efecto, pagar

crédito hipotecario, rescindir escrituras; aportar a fideicomisos,/é nombre del (los)
mandante(s) declarar bajo juramento/io establecido en las disposiciones reglamentarias
pertinentes para la adquisicion dé/vivienda de interés publico y, en general suscribir y efectua
toda clase de actos, cqut_[_a_ggg_gmeha«s‘g_riturasécumentos publicos o privados de adquisicion de
bienes muebles o inmuebles, que se exijan en las operaciones de crédito contratadas.En tal
virtud &nombre del (la)(los) Mandante (s) podra (n) efectuar en cualquier Institucion Financiera
de la Republica del Ecuador los siguientes actos y contratos: faculto a i mandataria a que
suscriba la escritura publica correspondiente, de Ia propiedad ubicada en la Urbanizacion
Santa Maria, via circunvalacion, case E 10 en la ciudad (jé Manta, estipule la aceptacion, para
que se legalice, abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros o corrientes del
mandante, es decir la administracion de las mismas, solicitar tarjetas de débito y Sus
respectivas claves; contratar créditos y préstamos u operaciones de leasing inmobiliario
siempre que sean destinados a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio de} Mandante,
aceptar v endosar letras de cambic, pagares a la orden, susciibir Cesiones de



derechos u otros documentos de créditos reconocidos por las leyes del pais o del exterior;
negociar cualquier clase de papeles fiduciarios, pélizas de acumulacion, depésitos de ahorro
tanto a la vista o a plazo fijo y mayor, realizar depositos y retiros, efectuar toda clase de
inversiones o actos de comercio, solicitar estados de cuenta, constituir cualquier tipo fianzas
por cuenta de terceros, de manera gspecial, aquellas en la que se deba constituir por cuenta
de él (la) misma (o) Mandatario (a).

Para efectos del presente mandato faculto (amos) a el (la) Mandatario (a) para que en la
suscripcion y firma del contrato de crédito, a mi nombre y representacion  renuncie fuero y
domicilio, se sujete a los jueces competentes de la jurisdiccion sefialada en el indicado
instrumento, y en tal virtud pueda, a mi nombre y representacion recibir las citaciones,
notificaciones judiciales y extrajudiciales a que

hubieren lugar, y en caso de divergencia o incumplimiento que deriven del presente
instrumento

firmar acuerdos de pago, actas {ransaccionales vy djécuones; en pago. Podra asi
mismo recibir notificaciones de terminacién de contratos.

De ser el caso, siempre y cuando la obligacién crediticia adquirida en virtud del bien inmueble,
se encuentre impaga, faculto (amos) a él (la) Mandatario (a) para que suscriba todo documento
que fuere necesario para cancelar dichas obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago,
para lo cual podra realizar cualquier acto de disposicion sobre los bienes, muebles o
inmuebles que a esa fecha tuviere.

El (La) Mandatario(a) podra a nombre y representacion del (la) (los) Mandante(s) contratar
pélizas de seguro, para lo cual, queda facultado(a) a suscribir todos los documentos publicos
o privados que sean necesarios para perfeccionar tal contratacion, de igual manera queda
facultado(a) a realizar los pagos, otorgar autorizaciones de débito y/o realizar las gestiones
necesarias para que la compaiia de seguros,/pueda cobrar las primas que correspondan por
los seguros contratados.

A él (la) Mandatario (a), para el pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le confiere
incluso las facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de Procedimiento
Civil y articulo cuarenta y tres del Codigo Organico General de Procesos a fin de que no pueda
arglirse o alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la
procuraduria judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la
Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en especial el (1a)
Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser el caso, debera atenerse a los
términos del poder, y podra transigir; Comprometer el pleito en arbitros; desistir del pleito ¢ ¢«
recurso; aprobar convenios, absolver posiciones y deferir al juramento decisorio; y, recibir
valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella.

Usted, sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia de esta escritura.
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Superficie del Bien

Informaci6n Municipal-

Direccién del Bien. URBANIZACION SANTA MARIA VIVIENDA 10-E

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 10-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de
que presentan las siguientes caracteristicas:

VIVIENDA 10-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comaor caghes banB’ y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta altag.con A0 TARLAS m@xdas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR 3}
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacid¥ep,Oesth m; desde
este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lmderg’éﬂituﬁ‘t S extensiones
con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con Planta Baja de la Vivienda 11-E en

6,45 m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor- Qeste hacia \el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el @t}) en 0,65 m;
luego gira hacia el Sur en 2/85 m. y lindera ertsus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda.
AREA TOTA: 42,41 m2./ /
VIVIENDA 10-E: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios

que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta

de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta ‘baja de la msisma vivienda. POR EL ‘
NORTE: Partiendo del vértice' Nor- Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en |
1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General

de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con Planta Alta de la Vivienda 11-E en 6,45 m. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00

m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la
misma vivienda. POR EL OESTE Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto

gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 10-E; PATIO GENERAL:

Con 1{5 siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 09-E en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del “vertice Sur- Este hacia el Oeste en

3,00 m. y lindera con patic General de la Vivienda 11- E; desde este punto gira hacia el Norte en 6,28 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia‘el Sur en 1,03 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 2,14 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este-punto gira hacia el Este en 0,65 m; )
luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la misma vivienda;
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,05 m. y lindera con Patio General de la Vivieda 11- E. POR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 15-E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2'en
8,00 m. AREA TOTAL 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.:
0,3075 AREA/COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO 1 @lj AREA TOTAL

149,59m2. Rmiresa F . .

Regiatrn a8 1 1rop,
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE (yQAV Marts.ar 'd
.............................................................................................................................................................................. b 3

t
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| Libé'ﬂ v \; -(\Nﬂ A A fAc(o Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final
COMPR{\ "‘ oﬁov"&b COMPRAVENTA 2728 21/sep /2009 45 046 45 060
OMPRA‘VEN?AOBQ lg\gcyb COMPRAVENTA 2657 30/0ct /2010 48744 48757
PLANOS/ PLANOS 18 03/may /2012 354 362
> PLANOS PLANOS ) 17 ‘(ib > 03/ma\y 12012 330 353
PLANOS PLANOS 9 N 18/feb /2013 120 133
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 \r = o 18/feb /,13,..—— 219 576
HORIZONTAL — . \
- COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 Q\ 09/SCBM 55106 55428
COPROPIEDAD S
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA YENTA
i
N [1 /7 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo 76
Nombre del Cantén: MANTA . Niimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45 046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 45.060

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucién: h

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

~  propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domrctlio
COMPRADOR t 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

\ VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ\BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
C.- Esta"inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fulbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcidon  Folio Inicial Folio Final '
COMPRA VENTA 2179 28/jul /2009 -~ 35403 35418

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ]COMPRA VENTA

/
/

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcion: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantén: — MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48 744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA N Folio Final 48 757
Cantén Notaria: MANTA

!
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, dé fe‘cﬁ MVmbeJQQ-déiQ g

_. tro gie Ia * {
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse ent} rreh0§ def:\’ﬂf ad6s con Ta clave

catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo I1 de la Via ercunvalacxon de la arroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y s{mGnSﬁ Kﬂ1e1r, para

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 41222 miércoles, 20 de sephe bre de 2017 11:— Pag2de 6
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
> Mantf:z-EP

. ¥ E’H}J
X R
la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del Zﬁ‘flﬁm the.—, fd‘q N
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al rekpbct&e@ 03, ’%”
®

siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los f"undament@:os,7 cmfustlm"“onéle -
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es‘pocedqu pof! 8O
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo mdlcan lq\s 1qf'§)rmes dellas’ .
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunalgs Vias,] ink foress
y demas servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del Golglerno AutonOmo 2 O
Descentralizado Municipal del Canton Manta, i )""'fm.b, U a0

ey

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: a Oy;5193
|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domacilio ] /
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANC  SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYAMONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘Ime Numero Inscripcién Fecha Inscripcidn

COMPRA VENTA 2728 21/sep /2009

/

Registro de : PLANOS’ . .

[3 /7 ]PBLANOS

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nuamecro de Inscripeion: 18 Tomo-1
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ’ Folio Final 362
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluciéon:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: Yy -~

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 1(2 50m lote No. 02. Costado [zquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5.-DE LA MANZANA "D " DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA /Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiifa vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde I. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. | de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2 .- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3 FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m el Empruxa |
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccwn Costado Derech {&",20m+ (‘Eﬁﬂmeat\:urva)mw ad e
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de | Compafiia vendedora

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016. 97M2 { Z fl RET U7
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b.- Apeihdos No l(nlcge' ﬁgmihllo de las Partes:
Ealldad +, Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cirudad Dureccion Donucilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) ~MANTA
€2 Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero ' , Nimero Inscnipcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48757

[4 /7 1RLANOS

Inscritoel : Jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién: 17 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 2419 Folio Inicial. 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones: /
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil , Ciudad Direcciéon Domicilio l
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

¢c.- Esta inscripcidn se refiere a la(sf que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcidn Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48 757

Registro de : PLANOS
[5 /7 ]PLANOS __

Inscrito el : lunes, 18 d¢ febrero de 2013 Numero de Inscripcién: 9 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial. 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Fmal 133
Cantén Notaria: MANTA V- ’

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manita.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domictho J
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro — ) Numero Inscnpcion Fecha Inscripcion  Folto Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 18/feb /2013 %’;‘Slﬁfﬁ “l‘:“;;f::;;‘ O

Certificacion impresa por : :mair A_t saltos Flcha Regls(ral 41222 miércoles, 20 de sepucmbre de : ag 4 de 6



Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

{6 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES fJ 0

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Numero de Inscripcién: \(6 - "
Nombre del Cantén: MANTA ’ Nimero de Repertorio: f112;/’7l,,,‘1; quﬁa;i‘r‘lg}al‘\%\?w

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ";)O"(‘)/;c ﬁc\)\l‘i‘()if{’\ixllal.\‘576

Cantén Notaria: MANTA Thn

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: o~ .

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMI?JAD A
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Hatroquil{é
Canton Manta. Se compong de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patiosgarti

de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: 94
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. L&
11y 12. MANZANAB: Lote No.01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04 Wy
Viviendas 05y-66- 10t NG. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote N&. 06: Viviendas 11 y /

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote Nd’ 10: \
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANMEM*Lote No.

01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas (4 y 05. Loté No. 027

Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y v
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:

Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:

Viviendas 05 y 06. Lote No. 0T Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y

12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No- 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:

Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAFE: _Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote

No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05: h
Viviendas 10y 11,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaIidad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drreccton Domucilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

N
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

o.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Namero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Foho Final
PLANOS ) 18 ‘ 03/may /2012 354 362
PLANOS 17 03/may /2012 ) 330 353

Registro de : COMPRA VENT//

[7 /7 ] COMPRAVENTA i

Inscrito el : N lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2760 Tomo.133 /
Nombre del~Cant6n: MANTA , Nimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial 55/[06
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 55.428
Cantén Notarfa: MANTA /

Escritura/guicio/Rcsolucién: i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013 /
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: .

COMPRAVENTA DE DERECHOS-DE COPROPIEDAD .- El cien por ciento que le corresponde por ser

copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y
patio . VIVIENDA 11-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Conpsta de planita;baja{plqé]'taﬁlta Y lPatio.

VIVIENDA 10 -E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, Consta /de planta baj 1ﬁplgn}_@halt@:§ia’§{’ige ‘:'},,(“‘Ju‘;’ﬂ’:‘;“" J
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ! \ | 1\‘:; ;_’».‘/ Wiznta-ci?

lCalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cudad Déeﬁxcﬁ%?ﬁ:cnll‘?u ]7 J
Cortitieacisn impresn por maia_sattos """ “icha Registralidizzz T miércoles, 20 de septiembre de q0t7 11 PagSdes
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COI@’!&@I}Q&DBL 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS V SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA L
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
[ | EVANGELISTA \
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ,
[lero / Nutmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final -
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 1 576
................................ R LI
TOTAL DE MOVIMIENTOS CE/RTIFICADOS: /
/
Libro . . Nimero de Inscripciones -
COMPRA VENTA 3
PLANOS 3 D
. PROPIEDADES HORIZONTALES 1 ‘
<<Total Inscripciones >> 7 |
AN

|£os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que sé refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:57:59 del miércoles, 20 de septicmb7 de 2017
A peticion de: QUIJIJE QUIJIJE JUAN EULOGIO
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: TN
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INFORME DE REGULACION URBANA

3

b yN:""L 1 l;l

PoriAo

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME: 14-07-2017 ~

N° CONTROL: 000372
PROPIETARIO. SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ‘

UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 05 VIV.10-E (PB4PATIO+PA)

C CATASTRAL 3262840002 /

PARROQUIA: TARQUI

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

< Pharmacy's - La Mobil
5. e £4 06 The Run
5 Re oV
5, N tduseo Cancebl
5 ® ()
o @
Notary Public \:,0\
Notarsa Cuarta Manta
SEGUROS GENESIS Warehezse o
v, Comandato Ny
5 O
m Federal

Governmenl Office
Municipio Manta

Cevicheria ‘Costa Rica’

) VLﬂ ? lc,ij
S A 8
@ =]
% COPYCOMPUMANTA %_;
9 Banco del Austio R g
Go gle Q . ‘n\“w‘l g Mop data €2017 Gaogle

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: -

AREA COMUN: -
ALICUOTA: - /
AREA TOTAL: 100,00 m* ¥

CODIGO
OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN:
FRENTE MIN-

N. PISOS:

ALTURA MAXIMA
COS:

CUS:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:

POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, serviclos y equipamientos de
nivel barnal, sectorial y zonal, y de
manera condicionada-el-usg_industrial de
ba)o/i/mpatft/o/ambiental y urbiqo.

7 . '

- — s /

- - 7

/{\TO AFECTA AL PLAﬁREGULADOR /
/

Arg. Juvenal Z: Oreiuel - . -
"El presente documiT ST 2T 12 documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante.
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para; aprobacion de planos, tramites de hipdteca o préstamos, trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

/

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar M

el mismo retiro frontal de construccién W
3262840602817

#MANTADIGITY

Cancelitnsa b ciotad 7
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*1q.¢8ERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléefono:  RUG: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

M::?mﬁm:mmwiulw QDDD&N@M@
o%m_mHm.H CABG=DE- SOLVENCIA

NG
/ DATOS DEL CONTRIBUVENTR 0~ ﬁ CATOS DEL PREDIO )
CL/RU.C. _ y CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
. URB.SANTA MARTA MZ-E LT.05 VIV %m\wa@@m@mwmgo
RAZON SOCIAL: - rhEccion PREDIO:
DIRECCION:
A\ )
REGISTRA TIE PAGO ) \ﬁ?ow DESCRIPCION VALGR 00"
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 17/07/2017 10:17:11

FECHA DE PAGO: \
. 3.0
AREA DE mm_u_.O\

C\,\?Hoo HASTA: domingo] OTSLAPRGABAL qe 2017 )

oW 3 il i il A W Y W oW Q\ﬁ. NS
[ &5 A\ S Ry b 0L W o ¥ A Wy o i TV OINTIEY

D

ORIGINAL CLIENTE

Mo %8s

ODE: _u>00

ENDRA VALIDEZ SINEL REGISTRO

2% - araa




iGobizrno Auténomo Descentralizado

« Municipal del Cantén Manta

. R.U.C.: 1360000980001
N xlh " Direcclén: Av. 4ta'y Calle 9 - Teléf.. 2611 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO wo. 0626605

-

71202017 12.14

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL _ AREA

§_ Avao /| conTRroL

TTULONe |

Una escntura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada m.mm.wmko.oomL 100,00 mi@a.wo v 276875 mmmmomJ
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARQO 7
VENDEDOR ALCABALAS Y ADi IONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL/ DIRECCION /| CONCEPTO VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS \ URB m>z,_.>\_s>m_> MZELTO5 .\ Impuesto pnncipal 699,00
<Eo.mAVm+_u>jO+v>v N
Junta de Beneficencia de Guayaquil 208,70
ADQUIRIENTE
Py " TOTAL A PAGAR 908,70 \
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
_’ VALOR PAGADO 908,70
1304778184 QUIJNE QUIUNE JUAN EULOGIO NA
SALDO 0,00
EMISION: 7/120/2017 12:14 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
F
gy e

NS¢ 115333

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DO

Y

- . : . A pELCP
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerlja’l

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ...

" SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS *

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

14 JuLt0 2017

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262840002: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 05 VIV.1(yé (PB+PATIO+PA)

Manta, catorce de julio del dos mil diecisiete / ’




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

N® 086256 W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrecLIBEANQ/ .
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y. CONSTRUCCION. .

pertenecientSIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR . .. . . . __ . e

ubicada URB.-SANTA MARIA MZ-E LT. O5VIV. 10—E (PB+PAT/O+PATIO) / -
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE _/ . L .- . asclende a la cantidad
de? 569900 00 SESENTA YNUEVE MIL NOVECIENTOS 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMP. DE UTILIDADES POR
- TENER LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON UN AVALUO IGUAL AL ACTUAL”

2

p

Elaborado: Jose Zambrano

14 DE JULIO DEL 2017

\_ J
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO _
Y REGISTROS Y
No. Certificacién: 132940
’- 2 \/
142440 CERTIFICADO DE AVALUO 3 ¢
Fecha: 14 de julio de 2017 No. Electronicg Sy &
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que ré"ga : tro ﬁa‘
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: & C]
= ]
E! Predio de la Clave: 3-26-28-40-002 e 5
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 05 VIV.10-E (PB+PATIO $§3’

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2 /

Perteneciente a:

Docitﬁegio id%izti’dé& M”/;‘;Pr:?pietario- , o N
047505096 %SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70 / ‘

51\164,70 ,

e

y
Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor des§helo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sghciopada el 17 dfd%ilgﬂ_b.re del afio 2015,
e rigl el Bienio 2616 s12017".

%,

T ) | i s
L e C.PAfJq : orejon o 4 PR

-}(: , : L S
e Director de Hvalud &7
' W b $4

®K N ,“4'
Jropa® W
Yyarao? o~

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 14/07/2017 11:04:03




SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, Julio 17 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbani acién Santa Maria
signada con el No 10 de la Manzana E, se encuentra al dia en

todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de julio del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman

Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 « ventas@urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Hasta a qui la voluntad expresa delos mandantes. Para el otorgamiento de este
Poder Especial se cumplieron con todos los requisitos legales y leido fue por
mi integramente a los otorgantes, se ratificaron en su contenido aprobaron todas
las partes y firmaron conmigo al pie de la presente, e? la ciudad y fecha anfes
indicada.

™

T o iy

Juan Quijije

Certifico: Que la presente is primera copia, fiel y textual del original que se
encuentra inscrito en el libro de Poderes Espeuales de esta Notaria enla
Ciudad de Nueva York.

State of New York

County of Queens

/

Sworn to before me on this

‘20 day of Aw%,@’i’ , 2017

Shirley Jaramitio
Notary Public, State of New York
No. 01JAG018232
Ouahﬁed in Quaans County

Exp:resFeb'l
% 4 g)\m



Factura: 001-002-000038714

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO P

LOSTE
SUDICATURA e II

0000078930

EPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20171308005P03099

{Escritura N*: ] 20171308005P03099

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINO EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES MUTUALISTAS O
CON SUS ASOCIADOS

COOPERATIVAS DE AHO Y Ci
k7

NDA&

lrFECHA DE OTORGAMIENTO: I25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12 52)

- o -
I bEL N
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . Tipo Documen No ‘. . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social . I to de Identificacio | Nacionalidad Calidad
intervininete . . le representa
identidad n
JUAN
LOPEZ CAMPUZANO MIREYA | REPRESENTAN ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- EULOGIO
Natural | ) RACELY DO A CEDULA |1307307668 | 1 HIPOTECARIO(A) QUIIE
QUIIE
POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS ceouLa [ovsossease |¥ENEZOLAN venpEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE Il
. . Tipo Documen No L . . . Persona que
Persona Nombres/Razdn social . L to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
interviniente . N representa
identidad n
ASOCIACION MUTUALISTA DE EDWIN
Jurldica |AHORRO Y CREDITO PARA LA | REPRESENTAD }o ;0 17900754940 FECUATORIA | 5 cREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) MANUEL
4 ; O POR 01 NA JURADO
VIVIENDA "PICHINCHA BEDRAN
{UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
. ANABI MANTA MANTA il

[DESCRIPCION DOCUMENTO:

I OBJETO/OBSERVACIONES:

69900 00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



ilEscmura Ne:

I20171 308005P03099

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

l25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12 52)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do_cume_nlo de _N.o. .. [ Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad Identificacién representa
LOPEZ CAMPUZANO MIREYA  |POR SUS PROPIOS " ECUATORIA JCOMPARECIEN
lNaturaI ARAGELY DERECHOS CEDULA 1307307668 [~ e
|r A FAVOR DE
II Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do.cume.nto de .N.o. .. | Nacionalidad Calidad Persona que
N identidad Identificacion representa
o N
UBICACION
"Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
z Vil
DESCRIPCION DOCUMENTO: P

OBJETO/OBSERVACIONES:

|[CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

INDETERMINADA

L~
NOTARIO

D%SO HL@B

prq JMQR

PEPINOSA

NOTAR!’@UINTA DEL CANTOWNTA

A%

"VTA DEL CP@

N



"‘\.
VOMSLID OF A&
JUCATURA g

Factura: 001-002-000038715

N

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000710

20171308005000710

Y 0N

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA (] N
FECHA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12:52) t%" S,
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA X -
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTEGA =~ g >

E =]

a | 4
OTORGANTES %;

OTORGADO POR K3 ¥
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ENTI
LOPEZ CAMPUZANO MIREYA |02 SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA {307307668
ARACELY
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO; ] 25.09-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

LOPEZ CAMPUZANO MIREYA ARACELY

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1307307668
A PETICION DE LOPEZ CAMPUZANO MIREYA ARACELY, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERGERA COPIA CERTIFICADA DE
OBSERVACIONES: LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO
20171308005P03099 DEL 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308005000710
OTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
iCHA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12.52)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTEGA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
LOPEZ CAMPUZANO MIREYA |50 siys PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307307668
ARACELY
A FAVOR DE
NGMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

25-09-2017

20171308005P03099 DEL 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO: [LOPEZ CAMPUZANO MIREYA ARACELY
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1307307668

A PETICION DE LOPEZ CAMPUZANO MIREYA ARACELY, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE
OBSERVACIONES: LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000710

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12:52)
COPIA DEL TESTIMONIO: QUINTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUGION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
LOPEZ CAMPUZANO MIREYA 560 s1ys PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307307668
ARACELY

A FAVOR DE N

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25-09-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |LOPEZ CAMPUZANO MIREYA ARACELY

N* IDENTIFICACION DEL —
PETICIONARIO: 1307307668 - \ ”

/)

A PETICION DE LOPEZ CAMPU2ANO MREYA ARA| '?5 EN FE DE El#J) CONFIERO ESTA QUINTA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCYA DE DOMIEQ CON CON UCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO
20171308005P03099 DEL 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2

;— “ L,_l '\m“_

RICFERAMJRRO PEPINOSA

IA

5 :
&

NOJ# IO(A

Qu ~ DEL CANTO STANTA

OOIIVTA DEL C&
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PRP)IQIEDAD E MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion: 3015
Nuimero de Repertorio: 7541

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3015 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1304778184 QUUIJE QUIJJE JUAN EULOGIO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3262840002 41222 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 29-sep/2017

Usuario: mayra_cevallos

How.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
egistrado\y de la Propiédad
\
MANTA, viernes, 29 de septiembre de 2017 \

viernes, 29 de septiembre de 2017 Page 1 of 1



