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CONTRATO DE COMPRAVENTA, ENTREGA DE OBRA ¥ CONSTITUCION
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DF
ENAJENAR: OTORGA EL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS Y LA
COMPARNIA HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: ALBERTO CARLOS SANTANA BRITO Y CINDY
JOHANA ZAMBRANC NIETO Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 71,290,000 E INDETERMINADA. -
COPIA: SEGUNDA
JUNIO 19 DEL 2014.-




m"i 0'1'""?'?21:!
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA: OTORGA EL
FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS Y LA COMPARNIA HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A., A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ALBERTO CARLOS SANTANA BRITO y CINDY JOHANA ZAMBRANO
NIETO.-

CUANTIA: USD § 71.290,00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥
ARIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN

LOS CONYUGES SENORES: ALBERTG CARLOS SANTANA BRITO ¥

CINDY JOHANA ZAMEBRANG NIETD A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTG ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En lz cludad Puerio de San Pablo de Manta, cabecsra del cantdn del mismo
nombre, provincia de Manabi, Repdblica dei Ecuador, hoy jueves diecinuave de
Junio del dos mil catorce, ante mi Abogade JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANCOLUISA, Noiario Plblico PRIMERO del Cantdn, comparecen por  una
parte el Ingeniero JIMIMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina

Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en representacion

———

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social, en sl calidad de
Mandatario dg Doctor Eduarde Antonio de Jesis Moreno Muncrz Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociat Subrogante,
SeQun co I'I"-‘tc: |1|—"| documento_que en Gof fsa autentica s¢ acompaia a la presente

s:rm-rq como habilitante. EI r._.mr"'tr:.arn:r:Jentu 25

de edad, de estado civil casado,

"u"ll—'J['l y de paso por us:a ciudad Manta. Por ofra parte, en calidad

OMISO - V‘EN;:EDDR, el Fideicomiso Biess - Los Esteros, 4
LR £ ""} ]




representado por su Fiduciaria, la Compaiifa Fiduciaria Del Pacifico S.A.
FIDUPACIFICG, quien comparece representada a su vez por el Ing. Francisco
Esteban Ledn Coronel, en su calidad de Apoderado Especial del Gerente
General de la indicada Fiduciaria, Ing. David Cobo Barcia, conforme consta de la
copia certificada del poder especial otorgado en su favor que %& agrega como
documento habilitante. El compareciente es de nacionalidad ectatoriana,
mayor de edad, de estado civit casado, domiciliado en la ciudad de Quito y de
paso por esta ciudad de WManta Por ofra parte en calidad de
CONSTRUCTOR, la- Compafila HGL&M Construcciones S.A, debida y
legaimente representada por su Gerente General ei sefior Ecﬂnumlsta Vicente

Antonio Gonzalez Limongi, conforme consta de ja ¢ fhicada del

nombramiento, que se agrega como documento habili cmpareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, casado, domiciliado en esta
ciudad de Manta. Por  Gltimo, en calidad de “COMPRADOR”, [os

conyuges sefiores ALBERTD CARLOS SANTANA BRITO y CINDY JOHANA
ZAMBRANOQ NIETQ, casados entre si.por sus propios y personales derechos v
..—-_-'—"'-_-—-_._,

por los Jos que representa de 1a sociedad conyugal que tiens formada entre si, a

quienes nes de conocer doy fe en virtud de haberme  exhibido sus cedulas
de ciudadania, la misma qmﬁ Cﬂpla smblgo certificada se adjunta Los
compradores _M

esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron 14::5 comparecrentes por mi -el
Notario, de los efectos yresuitam asf ¢ como exammados
gue fueron en forma aislada yseparada -r:i.é.que corpparecen al otorgamiento de
esta escritura de  COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE  HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me
piden que eleve a categoria de Escritura Plbiica, el texto de la -
minuta, ouyo tenor literal es como sigue: SENOR NOTARIO: Enel

registro de escrituras publicas a su cargo sirvase autorizar & Imcorporar una deg

HOTARLA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION




Compraventa, al tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcion del presente rato: a) Los
canyuges M_@___E_RLDS SANTANA ERIT_D__y_r_ CIND‘:’ JGHANA
ZAMEBRAMG NIETO, por sus propios y persona

representa de la s ad conyugal que tieng forma

adelante y para efecics del oresente

"COMPRADOR” o “LA PARTE COMPRADORA™

que para 03 fines de esta escritura publica, se ulilizara la pai: DMF’RADDR

o LA PARTE COMPRADORA. b) E! Fi ' Los Esteros,
! tado por su Fiduciaria, s compqma Flduc;ana DE.'T Pacifico 3.A.

L4

HDUPACIFICO, guien comparece repre

Estehan lLegn uc*m l _en su calidad de A

. parte a ia que en adelante ze & cenominara simpiemernte
CAme “'FIDEiCDMiSD_’_’ yfo “"VENDEDOR”, vy, ¢} La Compania HGL&M _

Construcciones S A, debida y legelments representads por su Gerenis
E:::cr Vicente _Antonic  Gonzalez_ Limongi conforme

de este conirato, se podrd denominar como “CONSTRUCTOR™. Lu e SONES

que comparscen a este contrate, declaran ser r de nacionatidad ecuatorizna,
mayores de edad, estado civil ¢asados, domiciliados en las ciudades de Manta, a
excepoion det Ing. Francisco Esteban Ledn Corcnel cuyo domicilio  estd er la
ciudad de Guito v de paso por esta ciudad, qabiles para contratar v contraer
abligacionas, por tanto, se reccnocen muiuamente capacidad suficiente pa

celebracion de la  presente escrifura  plblica. CLAUSULA SEGUNDA

- 2.1, Mediante escritura plblics




Fausto Enrigue Mora Vega, aclarada mediante escritura publica otorgada el nueve
de noviembre del dos mil once ante el mismo Notario; ambas inscritas en el
Registro de la Propiedad del cantén de Manta el veintinueve de Noviembre dei dos
mit once, se constituyd el Fideicomiss Mercantil BIESS - LOS ESTEROS, en
adelante el FIDEICOMISO. 2.2. El Fideicomiso Mercantii Inmohiliario Biess - Los
Esteros se constituyd con el objeto de conformar un patrimonic auténomo gue
mantenga la tenencia y eventual administracion del inmueble que sg aportd al
Fideicomiso en la escritura plblica referida en el numeral 2.1 de esta misma
clausufa, con el fin de desarrollar e proyecto inmobiliario denominado
*Urbanizacion Maratea -Los Esteros®, en adelarte "e! Proyecto Inmebiliario” o "la

Urbanizacién” . €l mismo gue se encuentra ubicado en el punto Los Esteros, de g

Ensenada, parroguia Tarqui, del canton Manta, prowncla de Manahi el mismo que
_._...._._........————_"‘_————______"_

L.O|E!QJD Hahia de Manta; desde este punto h_a_acra el Nnmeste en nueve /8 Coma
treinta y cuatro metros ca!ln clento quince; desde este punto hacia el Oeste, en
cuarenta y tres coma ceto siete metros , con escuela Félix Alvarado; desde este
punto hacia el Maorte, en cuarenta ¥ Cinco coma cero fres metros, escuela Féiix
Alvarade; desde este punto hacia el Oeste en ciento nueve coma ochenta y cinco
metres, avenida ciento seis. Costado derecho {Geste): Partiendo desde el sur
hacia el Norte, en setenta y seis coma cuarenta y dos metros, cancha Tres Reyes;
desde este punto en linea curva hacia el Qeste, doce metros; desde este punfo
hacia el Oeste en sesenta ¥ Cinco coma dieciséis metros, cancha Tres Reyes:
desde este punto hacia el Norte en doce coma veiniiséis metros, con Liga Barrial

_San Pablo de Manta; desde este punfo hacia el Oeste en freinta y cuafro coma s

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TEABATANDY CON DERICACION




dieciseis meiros, con Liga Barrial San Pablo de Mania; desde este punto hacia el
Norte en cuarenta y seis coma veintiocho metros, con calle

Costado fzquierdo (Este): doscientos noventa metres lindera con calle ciznto
dieciseis, El grea total del inmueble asi delimitado es de setenta mi! cuatr
novanta y tres coma doce metfros cuadrades. 2.3, Cen fech:

febrero det dos mit doce suscribid entre 21 Fid =0 Mercantii Inm

an

Biess - Los Esteros v la compafiia HGL&M Construcciones S.4

Servicios de Construccion por medio del cual,

constan en dicho instrumento. 2.4, El G‘-:jt_nq'—::e o Autdnomo D

hMunicipal def cantdn Manta, mediante olucién niamere cero s
C-W-JEB- dos

proyecto “Urbani  Maratea -Los Esferos”; ‘“nrrf‘u de la

-

<ubicada ia vivienda signada con el nds nero OCHG, de fa manzana E, gue s

ohieto del presernte conirato. CL&USEJ__L.& TERCERA.- COMPRAVENTA:

ant istns ¥ oen cumphlmienie de tas insiucciones

coittrate  consiitietivo, &l HIZfE‘.ILD!TIIHIr Mercantil  inmabilario B

de por Fiduciaria del Pacifico 5.0 A, FIDUPACIFICC
perpeiua engjenacidn con transmisién de dominio y posesion, a favor de los conyuges

ALBERTO CARLOS SANTANA BRITO y CINDY JOHANA ZAMBRANO NIETO, &l lote

e fefrenc y casa signada con el ndmero OCHO, de la manzana E, que forman parte

“Urbanizacion Maratea -Los Esteros™, ubicado =n la Parroguia Los

cantan Manta, Pm AN rd ri= Pu]anabl Las alicuotas, linderos, dimensio

L = —_—

5 de los inmueblas objeto de esta compraventa, son

anfes: FRENTE' Oier r‘r:ﬂtr# Lallr: Dos ATRAS Diez rnuimu lote r|L|r el

5 |U_tE‘_J:Il.|.ED.EI_L" m.LL-.u:, COSTADO
EZQUiERDD Quince =fr tros mero sigte. AREA TDTAL CIENTO

E{NCUENTA mei'_Ros CUADRADDS MNo k't“:tdﬂir' expresarse superiicies v finderps

w L

contrato, se fa hace como cuerpo

0s, coslumbres




servidumbres anexos al derecho de propiedad. El Comprador acepta Ja venta que
el Fideicomiso realiza en su favor, en los términos ¥ condiciones constantes en
este contrato v escritura piiblica. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE
PAGQ: El precio pactado por las partes, de mutuo acuerdo, por kos inrmuebles que
s0n materia del presente cantrato de compraventa, s de; SETENTA Y UN MIL
E.},’BDSGIENT{JE NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD$.71.290,00) valor que el Comprador paga de la siguiente forma con
préstamo hipotecario que le otorga ef BIESS, el cual serd acreditado en la cuents
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, porlo
que, una vez realizada la transferencia a su fa:.ror, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CLAUSULA QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO: EJ VENDEDQOR, vende vy transfiere a
perpetuidad el dominio, uso y goce de los inmuebles materia de la presente
compraventa a favor del CDMPR}IDDR, con todos sus usos, costumbres,
servidumbres y derechos que les son anexos, declarando que sobire dichos
inmugbles no pesa gir‘avamen, prohibician de enajenar, o cualquier ofra fimitacion a
su dominie, conforme consta del certificado- otorgado por el -Registrador de la -
Propiedad del canton Manta que se agrega como documento habifitante. A pesar
de esta declaracion, el VENDEDOR responderd por el saneantento en |os
terminos de la ley. CLAUSULA SEXTA.- DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS: El COMPRADOR declara juramentadamente que fos valores que ha
entregado y que entregara como precic por Ios inmuebies que adquiere por esta
esciitura piblica, tienen un origen licito y en especial no provienen de ninguna
actividad relacionada can el cultivo, fabricacicn, almacenamiente, fransporte o trafico
ilicito de sustancias estupefacisntes o psicotrépicas. Asi mismo declara que autoriza a
la Fiduciaria Del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO a realizar & analisis que considere
pertinente ¥y a suministrar toda la informacidn qﬁe requieran las autoridades
competentes en caso de investigacion yfo determinacién de transacciones inusuales ¥
sospechosas. GLAUSULA SEPTIMA.- SOMETIMIENTO: Ef COMPRADOR se i

NOTARIA PRIMER A DE MANTA,
TRABAJANDO CON DEDICACION




somete a fa Ley de Propiedad Horizontal y a su Reglamento General, asi como al
Regtamento Interne de Copropiedad de la “Urbanizacion Maratea -Los Esteros”, a
paitic del moments en que este ilegue a expedirse. CLAUSULA OCTAVA.-
DECLARACION DE LOS COMPRADORES: El COMPRADOR daclara que en la
“Urbanizacién Maratea -Los Esteres®, ne se hallz aun designado administradar,
razén por la cual ne se han generado gastos de
cuaiquier pago generado o que se llegue a generar por este concepte, eximiendo
de cualguisr responsabilidad al VENDEDOR v al Reqgistrador de la Propiedad del
Manta. CLAUSULA NDVENA.- BESPOMSABILIDAD  EN_ LA
nocen_que |
_p[c:;,_-fe_.gtcah. promatora,
fiscalizadora, ni part en el o de canst

“Urbanizaci®én Maratea -Lc ?Fateroa : en

an :alu_jad de Conslruciora de la "Urbaniz:
2 aniz

sable par cualr vicia e
1ratu, de tal manera gue esics perezean o amenacen

ruina, por vicio del suelo o en los rmaterigles empleados en ia construc
dichos inmuables. La c:Dmpanla_Ht;L. ¢4 Construc
responsabilidac por los trat:.uajc:
ejecucion hubiere centratado, .
de suscripcion de esta esc rltur*a puHu a, de u‘u:unfc:rmlu
articulo mil novecientos treinta v siete def Codigo C
saneamientc  en los iermines de Ley; luyande de esta manera  al
FIGEICO v a su Fiduciaria de toda responsabilidad en el saneamiento

a Ja calidad de construccién de los inmuebles objeto dei prezente

enic. CLAUSULA DECIMA.- FACULTAD DE INSCRIPCION: Cualguiera




de las panes queda autorizada para obtener la inscripcién de esta escritura
publica en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta. El Comprador se cbliga a
entregar a fa Fiduciaria, en un plazo ne mayor a freinta dias contados a partir de la
fecha de celebracion de la presente escritura, una copia certificada de la misma
con la razén de su inscripcién en ef indicado Registro. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA.- IMPUESTOS Y GASTOS: Todos los gastos, honorarios e impuestos
que ocasione la celebracion del presente contrato seran cubiertos por el
Comprador, incluido el impuesto a la plusvalia, en caso de generarse. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA.- DECLARACIONES ESPECIALES.- La Parte Compradora
declara expresa e irrevocablemente que los términos y condiciones que constan
en la presente escritura piblica son producto de un acuerdo libre v voluntario
aicanzado entre el Comprador, Vendedor y el Constructor, por lo que, en caso de
que obienga un crédito con una institucién financiera para cancelar el pracio del
inmueblle objeto de esta cormnpraventa, dicha institucion no tendra ningupa
responsabilidad en o que tiene gue ver con ia fijacion del valor del precio del
indicado inmueble, su forma de pagoe y el valor que debe pagarse para cancelar
los impuestes municipales u otros que graven al in'mueble; asi coma de cualguier
otra responsabilidad que tengan en relacion con dicho acuerdo entre compradores
y vendedor. La Parte Compradora declara que ha inspeccionado el inmueble que
adquiere a traves del presente instrumento, por lo gue se encuentra conforme con
el mismo v lo recibe a su entera satisfaccion. Por consiguiente, realiza el pago del
precio del inmueble en la forma determinada en esta escritura plblica, asi como
ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta del inmueble son de
unica y exclusiva responsabilidad de la Parte Compradora, det Vendedor v del
Constructor, deslindando de responsabilidad a la institucién financiera que otorgus
el crédito para la adquisicion del inmueble objeto de esta compraventa.
CLAUSULA DECIMA TERCERA .- JURISDICCION, DOMICILIO ¥ TRAMITE:

Para solucionar gualquier controversia que pudiera suscitarse en refacién con este |
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contrato, las partes renuncian domicilie y se someten expresamente a la
jurisdiccion de les Juaces de lo Civil con asiento en la cludad de Cuiie v al trar
de juicio ejecuiivo o verbal sumario. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
ACEPTACION: Las partes, en seguridad de qgue todas y cada una
contenidas en el presente centrato son convenizntes

s intereses, aceptan esie confrato v escriuwa. Doctor Xavier T
Andrade. Matricula cuatro mil treinta v seis del Colegio de Abogados de Pichincha.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
OE ENAJENAR: Contenida en Ias siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por
una parte, gl Ingenierc JIMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA, Jefe de {a Oficina
Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Poroviejo, en representasion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social, en su calidad de Mandatario del
Doctor Eduardo Antonic de JesOs Morenc Munoz; Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogants, segun consta
documento gue en copia auténica se acompafia 2 la presente escrture como
hahilitante, part2 a la cuzl en adelante s= la denominara "EL BIESS”  yfo “EL
BANCO” vyo "ELL ACREEDOR”. b} Y por ofra pate comparecen |9s cényuges
ALBERTO CARLOS SANTANA BRITO v CINDY JOHANA ZAMBRANO NIETO, por
S propic v personal de 0, a quienenlo g
Deudora” Los comparscientes son habiles en derecho, plenamente facults

celebrar gste tipo de instrumentos, domiciliades en la ciudad de Manta v qufzngs

forma litkve v wvoluntaria consienten en cels ste confrate de constitucion de
PRIMERA HIPGTECA ABIERTA Y PRORIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO ez una institucién finanderz

publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bances y Seguros,

enfre cuyas finalidades se encuentra el oforgamiento de prestamos para el
cio de los afifades v jubilados  del Institutc  Ecuatoriano  de Seguridad
). b} Los conyuges ALBERTO CARLOS SANTANA BRITO y CINDY

NA ZAMBRANG NIETO, en su calidad de afiliados del IESS han solicitado al




BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones gue implica
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de fos permitidos otorgar al BIESS en la nomativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos soficitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en un lote de terreno y casa signado con el nimero QCHO, de la
manzana “E" de la Urhanw__ﬁarmquia Los

Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio
e, 8] s e s

som. La | Parte " Deudora, adquirid el referido mmueble medlante comprauenta

cantdn, que se agrega al presente dﬂcumentn comao hab|!|tante Lns demaﬂ

antecedentes de dominio, constan del Certlfcadu c:r::nfendc- ) por el REIstIadc-r de la

Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como hahilitante.
SEGUNDA; HIPOTECA ABIERTA.- En segurldad 'y garantia real de todas y cada

una de |as obligaciones gue LE._E&EIE_DELJQQR%&H%F&-Q&—GI& as que fuviere

.,_.—-—“—‘_'_

confraldas o las que contrajese en el futiro, para con el BANCO, sean diLhﬂS

cuanto al mento de Tac. :::bhgacmnes ni en Ias mcrnedas en las que se hayan

plazo uencldo, hien se traie de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, va sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustifuciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se fraten de obligaciones de crédifos endosados o

cedidos ¢ de cualguier olra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisionas,
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os judiclales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del

Banco del Instiiuto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su prepiedad desciito en el liieral o)

de 1a cfausua de antccedentes de este mismeo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y supedicie son; LINDEROS GENERALES: FRENTE: Disz me
meatros lote nL‘Jr'rnE:rl:_'u_ :I]u] ERE!

rueva. COSTADO IZQUIERPO: Quince metros — I

cada una de las oblig s contraidas por LA PARTE DEUDORA para co

BIESS. A A PARTE DEUDORA acepta expresa e irevocablemenis

ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL TERCERA: ACEPTACION.- FI BIE

dectara (ue acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor ar ia
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
= ma Abre, valuntaria y por mutuo acuerds enfre las partes. LA PARTL
DEUDCRA queda prohibida de enajenar v establecer nuevas hipotecas
immuebla gue gueda gravado, hasta la canc i absoluta de fo

de las obligaciones cortraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO procada con 1a
cancelfacion total o parcial de los gravamenes que se constifiyen medianie el
4 nte instrumenta. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podid enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hivotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimients expreso de EL BIESS, ni podra dar ¢iro
uso al cregito concedido, sine agual para el cual fue solicitado. De contravenir o

sefialado, EL BIES dra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente ef pago




obligaciones que por pare de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendienfes de
Pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipofecaria para pago
de tales obligaciones. Si el cradito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los t&rminos establecidos en ia normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA ne podr entregar en Arendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Bance de cualquier responsabilidad al respecto. En todo ¢aso, s dicho
bien llegase a ser entregado en arrepdamiento, en ningiin caso, dicho contrato
podrd ser celebrado mediante escrifura puablica inscrita en &l Fegistro de la
Propiedad. QUINTA; EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones gue eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
nicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye tfodo derecho que de forma conjurta /o individual tengan o
Hegarén a tener LA PARTE DEUDCRA sobre el mismo. Los linderos del inmuebie
que se hipoteca y que se. detallaron anteriormente, son los mas generales v es
-entendido que si alguna parte del misme no estuviere ‘comprendido en -ellos,
quedara también hipotecado, porque es volurtad de las pares que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION - LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspaccidn del(de los} inmueble(s) hipotecado{s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tante la integridad de dicho bien, el avalio

actualizade del mismo, asi como el hecho de ancontrarse en posesion y tenencla

. del mismo y que no se ha creado sobre | hingn gravamen adicional, para tc:dc o,
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cual EL BANCO podra exigir v obtener los certificados correspendientes, as
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritgjes e inspe

. conforme a sus politicas v s o establecido en !a normativa
vigente, corriendo e stos a2 carge de la PARTE DEUDORA. = LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar =l inmi
hipolecadao a los Inspectores designados por EI. Banco, éste podrd dar por ver
2l plazo de la(s} obligacion{es} garantizadas y e el pago de la(s) misr
remate del bien hipotecade, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- | A4
DEUDORA, exprosamente declara y acepta que el BIESS podra ced
cualquier momento, 1a presente garantia hipotecaria v los craditos amparados por
la misma a favor do cualquier institucion financiera ¢ a favor de cualguier persona

o leltniIH ¢ {ideicomiso mercantil, asi como las cesiones po
. para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamante & se
a judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en

articula 11 de Codigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente da
legalments comunicadas de cualguier cesién de derechos que se efectie
todos |os efactos legales, por el simple aviso gue reaiice el cesionaric o ienec
la hipateca, eximiendosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titudo o
cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pa
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser reguerido por
perjuisio de lo anterior, LA FARTE DEUDORA declara conocer expresaments que
El Banco puflra ceder y {ransferie la presente garantia hipotecaria v los craéditos

amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segun lo dispuesto por

2| ':Zj-rjdigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

aspasar derechos o créditos para efectos de
titutarizacion realizados al amparo de [a Ley de Me
za de aguelles, no se requerira nofificacién alguna al deudor u

s derechos o credites. Por el traspase de derachos o crédies ens




praceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tarto el derecho o crédito como las garantias constitbidas
sabre tales créditos. OCTAVA; VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuviersn vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencidoe el piazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviers adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacidn, © cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u ordan judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumpfir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los apartes patronales al instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) 5 se rmmare en contra de LA F’ARTE DEUDORA Juicios de
‘coactiva; de insolvencia o concurso de acrr.-:edores e} Si LA F‘ARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en &l que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ef mmueble que se hipoleca por
este contrato, en buenas condmmnes incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de ‘dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gque fraiga
COMO consecuencia la transferencia de dominio; h) S LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en gjecucidn promovido por terceros contra ella; i) Si

s& produjere la insolvencia o concurso de acreedores de ia PARTE DEUDORA, ¢

- esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito. penal que pudiere afectar su .
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