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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO BIESS - LOS E8T
REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA COMPANIA Eﬁ‘)Uc
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO A FAVOR DEL SENDR A _f_ i
ARNALDO INTRIAGO SALTOS Y SENORA MISHELL ELIZA
BARRETO DELGADO. %

CUANTIA: USDS 68.390,00

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA EL SENOR ANDRES
ARNALDO INTRIAGO SALTOS Y SENORA MISHELL ELIZABETH
BARRETO DELGADO. A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA

o1 2 COPIAS)

‘ J.B.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia catorce (14) de Junio del dos mil
dieciseis, ante mi, Doctor PIEGO CHAMORRO PEPINOSA, Notario Publico
Quinto del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, UNO.- El
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, representado por su Fiduciaria, la
Compafifa FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece
representada a su vez por el sefior FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
en su calidad de Apoderado Especial del Gerente General de la indicada Fiduciaria,

Ingeniero DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, segin consta de la copia <[
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de edad; legalmente capaces pais coniraiar y obligarse, 4 GUIERes (& CCROCr GOy
fe, en virtud de haberme cxhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias

certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escxg&% pu'b -éﬁ

el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor htera@ue trang

{ntegramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIQ& En el "n 4
. Y]
de escrituras pablicas a su cargo sirvase autorizar e incorporar una @ Comprav 4 ta, &
o5
al tenor de las siguientes cldusulas: CLAUSULA Q;RI o

COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcion del presente contratdf "
_sefior ANDRES ARNALDO INTRIAGO SALTOS y sefiora MISHELL

\,/
AELIZABETH BARRETO DELGADO, casados, ‘por sus propios derechos y por

los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada, parte a la que en
adelante y para efectos del presente contrato se le podrd llamar como
“COMPRADOR” o “LA PARTE COMPRADORA” Se deja expresa coﬁstancia
que para fines de esta escritura pliblica, se utilizar4 la palabra COMPRADOR o LA
PARTE COMPRADORA de manera general, aun cuando el género de quien
compra sea femenino o que sean uno 0 més los Compradores; b) El Fideicomiso
Mercanti! Biess — Los Esteros, representado por su Fiduciaria, la compaiiia
Fiduciaria Del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece representada a su
vez por el Ing. Francisco Esteban Leon Coronel en su calidad de apoderado especial
del Gerente General de la indicada Fiduciaria, Ing. David Cobo Barcia, conforme
consta de la copia certificada del poder especial otorgado en su favor que s¢ agrega
como documento habilitante, “parte a la que en adelante se le denominard
simplemente como “FIDEICOMISO” y/o “VENDEDOR™; y, ¢) La Compaiiia
HGL&M Construcmones S.A, debida y legalmente representada -por su Gerente
General el sefior Vicente Antonio Gonzélez Limongi, conforme consta de la copia
certificada del nombramiento otorgado en su favor que se agrega como documento
habilitante, parte a la que en adelante y para los efectos de este contrato, se podrd

denominar como “CONSTRUCTOR”. Las personas que comparecen a este .7
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Alvarade; desce este punto nacia sl Uesie en ciecto diecinugve coms cchente ¥
cinco meiros, avenida ciento seis. Costade derecho {Oeste): Partiendo desde e

sur hacia el Norte, en setenta y seis coma cuvarenta y dos metros, cagc‘ha1

Reyes; desde este punto en linea curva hacia el Oeste, doce met59§ des
punto hacia el Oeste en sesenta y cinco coma dieciséis metros, ca@ha Tres
desde este punto hacia el Norte en doce coma veintiséis metros,icon Liga B
San Pablo de Manta; desde este punto hacia el Oeste en treinta?’yj; c;l'sa'tréi '
diecisiete metros, con Liga Barrial San Pablo de Manta; desde estfa':g’;f(?{a;p%i
Norte en cuarenta y seis punto veintiocho metros, con calle ciento catorce. Costado
Izquierdo (Este): doscientos noventa metros lindera con calle cieno dieciséis. El
area total del inmueble asi delimitado es de setenta mil cuatrocientos noventa y tres
coma doce metros cuadrados. Dos punto tres. Con fecha veintinueve de
febrero del dos mil doce, se suscribié entre el Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Biess - Los Bsteros y la compafifa HGL&M Construcciones
S.A. un Contrato de Servicios de Construccion por medio del cual, ésta
asumioé las obligaciones que constan en dicho instrumento. Dos punto
Cuatro. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante Resolucién No. Cero cero uno - ALC-M-JEB-dos mil doce de fecha
trece de febrero del dos mil doce, aprobé el proyecto “Urbanizacién Los
Esteros - Maratea” Dos punto Cinco. Mediante escritura publica otorgada el
veintiocho de diciembre del dos mil doce ante Ab. Elsye Cedefio Menéndez,
Notaria Encargada de la Notaria Cuarta del Canton Manta, debidamente inscrita en
el Registro del Propiedad del mismo cantén el doce de enero del dos mil trece, se
protocolizaron los planos de la Urbanizacién del Conjunto Habitacional Los
Esteros- Maratea”. Forma parte de este Conjunto Habitacional el lote de terreno y
vivienda signado con el nimero SIETE de la manzana “E”, ubicada en la

Urbanizacién “Los Esteros - Maratea”, de la Parroquia Q&Esteg’s}c cantdn

Manta provmma de Manabi, que es objeto del presente contrato. CLAUSULA _/



valtor restante s cancelas esic 8 la suma de TREINTA ¥ CUATRO Ml
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que, una vez realizada la transferencia a su faver, no tiene rec!zﬁno algun-- (o
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CLAUSULXQ%“ .
TRANSFERENCIA DE DOMINIO: El VENDEDOR, transfiere a perpetu
dominio, uso y goce del inmueble materia de la presente compraventa a favor del
COMPRADOR, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos que les
son anexos, declarando que sobre dicho inmueble no pesa gravamen, prohibicidn de
enajenar, o cualquier otra limitacién a su dominio, conforme consta del certificado
otorgado por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta que se agrega como
documento habilitante. A pesar de esta declaracion, el VENDEDOR respondera por
el saneamiento en los términos de la Ley. CLAUSULA SEXTA.-
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS: El COMPRADOR declara
juramentadamente que los valdres que ha entregado y que entregard como precio
por el inmueble que adquiere por esta escritura publica, tienen un origen licito y en
especial no provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas. Asi mismo declara que autoriza a la Fiduciaria Del Pacifico S.A.
FIDUPACIFICO a realizar el andlisis que considere pertinente y a suministrar toda
la informacién que requieran las autoridades competentes en €aso de investigacion
ylo determinacién de transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA
SEPTIMA.- SOMETIMIENTO: El COMPRADOR se somete a la Ordenanza de
la Reglamentaciéon Urbana de Manta, asi como al Reglamento Interno de
Copropiedad de la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, comprometiéndose a

cumplirlos y respetarlos. CLAUSULA OCTAVA.- DECLARACION DE LOS -



inscripeion en el ndicado Regisiro. Hs'o sin perjuicio de aus 2l Fidsicoriso o ¢
Constructor, de creerlo conveniente para sus respectivos intereses, puedan obtener

dicha inscripcién CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- N[PUESI‘OS Y

I EE

del presente contrato serédn cubiertos por el Comprador, 1nclu1d@ el impuest
plusvalia, en caso de generarse. CLAUSULA DECIMA SEG‘ ]
DECLARACIONES ESPECIALES: La Parte Compradora &’;clara expr'
irrevocablemente que los términos y condiciones que constan eﬁ’pﬁl%q SLCP‘
escritura publica son producto de un acuerdo libre y voluntario alcanzado entre el
Comprador, Vendedor y el Constructor, por lo que, en caso de que obtenga un
crédito con una institucion financiera para cancelar el precio del inmueble objeto de
esta compraventa, dicha institucién no tendra ninguna responsabilidad en lo que
tiene que ver con la fijacion del valor del precio del indicado inmueble, su forma de
pago y el valor que debe pagarse para cancelar los impuestos municipales u otros
que graven al inmueble; asi como de cualquier otra responsabilidad que tengan en
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedor. La Parte Compradora
declara que ha inspeccionado el inmueble que adquiere a través del presente
instrumento, por lo que se encuentra conforme con el mismo y lo recibe a su entera
satisfaccién. Por consiguiente, realiza el pago del precio del inmueble en la forma
determinada en esta escritura publica, asf como ratifica que los términos y
condiciones de la compra-venta del inmueble son de unica y exclusiva
responsabilidad de la Parte Compradora, del Vendedor y del Constructor,
deslindando de responsabilidad a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicién del inmueble objeto de esta compraventa. CLAUSULA
DECIMA TERCERA.- JURISDICCION, DOMICILIO Y TRAMITE: Para
solucionar cualquier controversia que pudiera suscitarse en relaciéon con este
contrato, las partes renuncian domicilio y se someten expresamente a la jurisdiccion

de los Jueces de lo Civil con asiento en la ciudad de Quito y al tramite de juicio



sefior ANDRES ARNALDO INTRIAGO SALTOS ¥ scrioia MISHELL
ELIZABETH BARRETO DELGADO, en su(s) cahdad(es) - ”
afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorég;&\mento de

diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obhgamone@eoonom'c

favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos d@los pe '
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad prlva%.va del
el otorgar o negar el o Jos créditos solicitados por LA PARTE DEUD

PARTE DEUDORA es propietaria es propietaria de un inmueble consistentd en jn

lote de terreno y casa signado con el numero SIETE de la manzana “E” del

Conjunto Habltacmnal “Los Esteros-Maratea”, 31tuado en la Parroquia Los Esteros,
del cantoén Mam 771\71;1{&'1b1 Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contrajidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de

créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo



NOTARIA

ino aquel para el cual fue schicitado. De contravenir lo sefialado, L BIESS podra

dar por vencido el plazoy exigira judicialmente el pago total i de la obligacion. Si tal

AMLO ;.
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facuitado, sin necemdad%éﬁc umpllir **',

con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que pq@aarte d _
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y:;a dema i
gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. c§1 el orék
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en ﬁ)@
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no -n
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura
pliblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo
Jo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion
segan las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre ¢l
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque €s voluntad de las partes
que ¢l gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, Y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que S¢ constituye en este acto. SEXTA:

INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA s¢ obliga a permitir la inspeccidn del(de



notificacion alguna al dendor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de pleno
derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o cré&h&‘égfﬁ? :
garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: V@%JCIM]EN

ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos;fos plz};zgjs“"‘d

créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PAR%% DEUDO)
podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipo% a ma
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereseg?%gg 0S 3
honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria,
en uno cualquiera de los siguientes casos: A) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO;
B) En caso de que ¢l inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de
la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. C) SiLA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con Ssus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. D) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; E) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en ¢l
que sea el propietario. F) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; G) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion
al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar
que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; H) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros

contra ella; T) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
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serd suficiente prueba para los cfectos deferminados ea ella.  DECIMA -

VIGENCIA DE LA GARANTIA.. Ja hipoteca abierta constituida por este

instrumento subsistird atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los pﬁ%@ﬁ
que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de | a@%bhgacm
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, mclugndo dentr
ella el pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. El BES%podra cua

veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorxzacﬁ’;, Ql;eahz
inspeccién de los bienes constituidos en garantfa, asi como también podra
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en
la normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a
los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte
del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podrd contratar con la compafifa de seguros que elija, misma que deberd estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd contratar un seguro
de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas
polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se
reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera
acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor de! Acreedor, seran contratados
por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y

serdn activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
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ceferencias e informacion perscnal(es) sobre su compoctamiento crediticio, manejo
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos, pasi\é\oe}‘g?‘"a& 560 .

personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(ls@?présta 10 i E
recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en ngocios' IICI i-‘ii
permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier respo%sabili;i_gid a .
BANCO por €l uso que de 2 dichos fondos. De igual forma, EL %}2{5}:0 qug

expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entreg"g"‘ Pl

informacién a autoridades competentes, ‘organismos de control, Sistema de Rgistr
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de
cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos,
honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento © inscripcién de esta escritura,
y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos e impuestos que s€ ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente O si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos en que
se incurra por el presente contrato corresponden a servicios efectivamente prestados,
los mismos que se reflejaran en la liquidacién de crédito respectiva. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa €
irrevocablemente a EL BANCO para que &ste directamente o a través de la persona
o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripeion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente

instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
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VICENTE ANTONIO QONZALEZ LIVIONtst NOTARIO 1 UUIN:U a o Fopinosa

) ._k Lm\{guu;\.,,
Naclonalidad: Ecustoriano, ANTA

(u(‘ N(] 1305261?2"£ &
Blreectdn; Avanlda 2 antre las callas 12y 13, erlltl: to del [lank, Sar len“;lna R

Clitelad: Manta,

S C\}-a Hilx2) -
e o A |2
Do il canaldaracldn: 2 B2y
< 2
Climistama ponat on 5U canaclinlonta que da coffarmldad cor la disuays por i Junta garal 2
Al die ©

Univarsal Extraordinarin de Ja Compafifa HELEM (,ONSTHULCIONE%S A, &nfabrnd

26 do diclembra dal 2011, ha sldo usted designado en &l cargo de GE 5
la compafila par un perlede de clivce afios, qua se contaran a parti da la fm: '

asts nombramiento &n ol Ragistro Mareantil dal eantdn Manta,=-seomsssmmnsmoc o A0 G o

£n virtue del cargo conferide, la corresponde los dabares v nirbuclonas que le conflaren ol
[‘ﬁtﬂf“to y rn 1 qy FRENERE T RN T WA R Bt O RS N GR AN R € BRI 6 A DITIAE S ERU ol

Lo compafia HEL&M CONSTRUCCIONES S.A, 26 constituyd madiante rontrato conatante en
a Escritura Publica nimaro 6,334 clel 30 da Saptleambra del 2009, celebrada o la Notaria Publica

Cunrta del ¢ anta, » cargotel Doctor, Simdn Ballvar Zambrane Vincas, contrate que fus
a;:robnd/ﬁor ol Safior Intendents da Bempaffas da la cluded de Portoviajo madiante Resolusion
&g@] 7 del 6 2009, v mglstmda on al Rapartm lo Marcantll bajo al

Cordlalmenta,«

//
DR G HAN-EAREES- GO ch/( n%oma? /
SECRETARIO AD-HOC

Mimirte, 29 da saptismbre da 2004,

AATON:
L da [a Compafifa HGLEM CONSTRUCCIONES §.A,

Acopto al earpo de GE

t\)

VIEEATE ANTONIO G
5.6, 1308526427-2

ZALEZ LIMOINGL,



#5

e R

Factura: 001-C01-000011849 20161701 O77POZ485

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARLA SEPTUAGESiMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

- EXTRACTO

H

. IEscritura N°: * |201G1701077P02485

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE MAYO DEL 2016, (17:57)

OTORGANTES

3780 OTORGADO POR - %3

s S Documcntod&-g : No, o Inacias gy
o 'ﬂf.’,"!ﬁ’, elhia b * [ identsicacion | Nacignalidad] Calid
BANCO DEL INSTITUTO .

Juridica - |ECUATORIANO DE SEGURIDAD x:nssmmo RUC :76815547“)0 :2””0'“/‘

SOCIAL -

DESCRIPCIGN DOCUMENTO: :
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDQ CORNEJO CEDENO

CUANTIA DEL ACTO O . i ||
CONTRATO: INDETERMINADA .

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
[ Escritura N*: |201 61701077P02485 ]
ACTO O CONTRATO!
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIELNTO: 130 DE MAYO DEL 2018, (17:57) J

|[or0RGAms ]
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/i? \‘(_*: Motarjs Septuagésimo Sépline

t £ del cantdn Quiro

OSEPTUAGESIMAO f) i /
chmrm & :
ANTONE
y

1  rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0 2 L 8 5
3
4
5
6 PODER ESPECIAL
7 QUE OTORGA
8 EL BANCO DEL INSTITUTO
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
0 A FAVOR DE
11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
12 - CUANTIA: INDETERMINADA
13 Di: 2  COPIAS
14
15
16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Reptiblica del Ecuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
20  Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 .SOCIAL, debidamente representado por el sefor DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25 General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- EI
27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
28 radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

;
K



Ty
\@\ ifanue! ALdc 23iez Houriia
3 nles :ar 0 Sepfuageymo Sept:mo

™ !
. ) . o del cantdn Quito
SEPTUAGESIM;./ /
3 SEPTIMA /y i
NS - L

1 dos mil diecisgis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos

2 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente Iegmmado para

3 comparecer a nombre del BIESS a la celebracion de losca 0.

4 jU!’IdlCOS relacionados con las operaciones y servicios me&%’lo .‘ %0

5 en el numeral anterior en la jurisdiccion de la provmcaa(_g]e ‘ %
2 & ‘ Q

6 TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antec@;ente y.el §

7 ..Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en % &

8 .de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoria

9 . Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio y

10  suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY

11 FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero

12 uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (1312254383-

13 5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de

ahora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la

)
ORI
G

16 provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre
17 del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
18 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
20 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
21 ias tablas de amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de
22  hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
23  constitucidn y cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal,
24 publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
25 hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27 relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier
28 otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi



manual Abdén Peroy fCunz
Acinffo Tantuagésine Septim.
del cantdn Quitc

1 cuatro del Foro de Abogados.- Para el otorgamzen'{o de l sente

2 escrntura se observaron los preceptos legales del caso v iecc@ 5_;“})

3 !es fue a los comparecientes por mi el Notario, en unidad Q&aot_ e %
4 rat[flcan y firman conmigo &l Notario. Quedando lncorp@rado dnfel . 2
5 protocolo alml cargo, del cual doy fe.- % ‘ : §
: ) ANE

. r (77 ,ﬁQ

8¢

@\ DANILO BERN RDO ORTEGA SALAZAR

10-\c.c. Nogriow s |
- -

14 Ab. Manuel™ABdon Pérez Acura

L 15 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



GRITO
Av. Amiazenas N35-181 y Japén
Telf: (553) 2 397, 0500

3 g : e ) LUA\J‘QU“
\\ Banco del I SS £\vQdeOctJbreﬂQyDe fo Carbo

ACTA DE POSESION

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sasién extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio del c“gge? W 2y
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~BIESS, resolvid designar al ingeniero Danj %:rnardo f %;
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo establecida en é_artfculb 13 %
letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada. en el Suplement@del Regtstro ; 3.
Oficial No. 943 de 29 de abri de 2013. e %v ¥ &
R
Mediante Resolucién No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director d‘%p'@émite A\“

Legales (E), de la Superintendencia de Bancos, califica la, idonejdad legal del ingeniero
Bernardo Ortega Salazar, portador de la cédula de ciudadanfa No. 1704710183, para que ejerz
funciones como Subgerente General del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en ef articulo 15, letra d} de ta.Codificacién,del Estatuto Social del
BIESS y el articulo 3, letras a) y b} del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BIESS,
el 28 de enero de 2016, anta el Presidente del Directorio del Banco del |nstituto Ecuatoriano de

_ Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar presta.la-correspondiente promesay
se declara legalmente posesionado para las funciones de Su béére_nte_. General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente .del Directorio del BIESS y el

infrascrito Secretario que certifica.
4

Richard Espinosa Guzman, B.A
PRESIDENTE DIRECTORIO BIESS ;

e —

.‘\‘ f 4
/é;«\‘h\\ ; ’/ v
e / g \

Ing. Danj ernardo 0 tega Sa!azar
:UBGERENTEGENERAL DEL BIESS

Lo certifico.- Quito, 0.M, a 28 de enero de 2016. /’

[/

Ab. Francisco ﬁ(/egu:D' alos
SECRETARIO GENERAL
PROSECRETARI "D!RECTOR,.IO BIESS

i



REGISTRY UNICO DE CONTRIBUVENTLY

SOCIEDAD E'..e
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SQCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEC;U'R!DAD SOCIAL
NCMBRE COMERCIAL: ’
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: LECN SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:

FEC. INSCRIPCION: 1810712010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIC:

Provincia: FICHINCHA Cantdn: QUITO Pairoquia: BENALC
N3s5-181 Intefseaclén. JAPON Edificio: INMOPROGRESO P
Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 0898225405 Email: pal

DOMICILIO ESPECIAL:

AZAR Barrio: LA CARGLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero:
iso: 1 Refersnca ubicacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCCO
tricio.bedoya@tiess.fin.ec Web: WWW BIESS.FIN.EC

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA .
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* GECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: deloglal 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE! PICHINCHA CERRADOS: 1

gﬁv S8 vt Gire iy KCUToNeYy JE Ak (dad
5,5?% cenjlrcado do wmnn DIginales
b il 8. pmnmms. perteriomn al congibupents

(T2 %ﬂﬂ

FIRMA DEL CON FRIBUYE:

Declam que los datos contenides en este documenio £on exactos y verdadaros, por lo que asumo fa rasponsabllidad tegal que de elia se
deriven {Art, 97 Cidigo Tributario, Art. 9 Lay del RUCy AL 9 Reglamenio para fa Aplicacidn de f3 Ley def RUT).
Usuario: 30111 Lugar de emision: QUITOPAEZN22-57 Y Facha y hora: 22/09/2014 12.06:58

Paginatde 7

{OTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DELCARTON QUIT
ve ncuerde con (3 recu)ad previar www, SRigob:=c

4oy fe que la COPIA au

cpdintedo ;
vios dacumentos aque en 4 . NI N
presentad

“uito 3 U

. el Pérez Acuria
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES da o
NUMERO RUC: 0992714387001
RAZON SOCIAL; FIDEICOMISO BIESS L.OS ESTEROCS
NOMBRE COMERCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTAMNTE LEGAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO
CONTADOR: CEDENO MUROZ DAVID ARMANDO
FEG. INICIO ACTIVIDADES: 1910512011 FEC. CONSTITUGION:
FEG. INSCRIPGION: 271062011 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL:

ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO: .

Provincia: GUAYAS Canlon: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudade!_af URB. ALBAN BORJA Calle: AV, CARLOS JULIO
ARQSEMERNA Numero: SIN Edificio: CLASSIC Oficina: PB LOCAL 1 Referencla ubicaclon: JUNTO AL AUTOBANCO DEL
BANCO PACIFICO Fax: 042200067 Email: deedeno@fidupacifico.com Telafono Traliajo: 042200009 Celufar: 0993873925

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO

* DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION OE RETENCIONES EN LA FUENTE
"¢ DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: ‘ del 001 at 001 ABIERTOS: 1

JURISDICCION: { REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADOS: 0

-y

b
04 ARG 24015

5y (7
SERVICIO D§ RENTAS INTERNAS

Declaro que las dalos contenidos en estoe documonto son exaclas y vordaduros, porlo qu) ’gsu{np {a respondabilidad tegal que da efia sa
derivon {Att. 97 Codigo Tribulario, Adt. 9 Lay del RUGy il @ Reglamento para la Aplicyéisn de. la Loy del RUE).

Usuarie: SAMP050213 Lugar de em{s1an: QUITO/PAEZ N22-57‘( Fechay ho

Piginatde 2, \

S

-

-

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

: 04/08/2014 09:22,54

www. SRi.gob.-~.
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ia. Norma Moran de Rendow

NOTARIA or*mw DEL CANTON GUAYAQUIL
CHILE 320 ¥ AGUIRRE - er, PISO
TELEFONOS: 2533448 - FAX: 2328985 - Cel.: 009610334
E-MAIL: dra_nofmiderendon@hatmall.com
£-MAIL_: dra.normi.notarla8@gmall.com
GUAYAQUIL - ECUADOR

‘3‘;- PLAAALE

(s
; By
118
2 o 8 I XU B RS
PROVINCIA CANTON NOTARIA  SECUENCIAL f‘; Q‘Qg’@
AT
. &‘\& Sif
QB SCRITURA No. 239 PODER  ESPECIAL:- QUE momgh Holy
e EL. SENOR IN(JLNTFR() DAVIDy \
o7 % TWUMBERTO COBO BAR(,I/\ N, R

Ui B CALIDAD  DE GERBNTR GENE )%
T F) RALDE LA LOMPA’\I[A FIDUCIA e/ 43/,

r’/

N RIA DEL PACIFICO - SOCIEDAD
- ANONIMA “FIDUPACIFICO™ Goctiice
CUANTIA: INDETERMINADA. o - et -2y

. ciudad. de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas,
1 del” Leuador,  hoy seis de Marzo del dos mil trece,
{ Doctora NORMA MORAN DE RENDON, Notaria

4 de este cantén, comparece ¢l sefior Ingenieto  DAVID

i profesion  [ngenicro Civil, por los derechos que
S Eoiesenta o ‘calidad de  GERENTE GENERAL de la =&
MGOMPANIA TIDUCIARIA  DEL PACIFICO  SOCIEDAD .y
ANONIMA ¢ TFIDUPACIFICO”, conforme o justifica con el
Zambramiento que se adjunla como documento habilitante, a quien en
se  podrd llamar LA PODERDANTE.  El

dec

Q8fe: et

es de nacionalidad ecuatoriana,  mayor de edad,
jado en esta ciudad, con capacidad  civil necesaria y suficiente
coitocer personahmente doy [e,

vot haberme exhibido su cédula de identidad. Bien instruido en cl

jeto y resultado cu esta escritura de PODER ESPECIAL  al quey
L 3




Dia. Mo Moeran de Rendoun
NOT f\Rifi\ OCTAVA DEL CANTON GUA mqun

CHILE 320 ¥ AGUIRRE - 1er. PISO 2
TELEFONQS! 2533448 - FAK: 2328985 - C0|:09J51033‘} .
E-MAIL: dra_normiderencdon@hotmalteom '~ o
£.MAIL: dra.normi.notariad@gmall.com /(
GUAYAQUIL - ECUADOR "

de Agosto del dos mil once se resolvid autorizar'la
i6n del lngeniero Francisco Leén Coranel, como FACTOR DT

'.k(OJ\ ERCIO, autorizando al Gerente General de la compafiia para que, ' wa
c} 1

Enydiclia calidad, pueda realizar lodos los actos y suscribir todos los Q'QOQ

docuricntos neccsarios para  otorgar a favor del Ingenicro 1r¢mus063

adelante el Apoderado o el Mandante, 1@ A
de FACTOR D&, *
KX

RCIO de Ta Poderdante en Ja en la Sucursal que esta mantiene €n (1067

n: Leén Coronel, en

pecmt a fin de quec este cumpla las funciones

uonamxento Al efecto se agrega y forma parte de esta escritura

blica - oomo documento habilitante, la certificacion conterida por ¢l

ferente a la autorizacion antes indicada.
DE FACTOR DE

cret io -del Directorio re

AUSULA TERCERA: PODER
IERCIO.- ! sefior Ingenicro Civil David Cobo Barcia, en su

“de’ Gerente General y representante legal de la compailia

arm del Pacifico Sociedad Andnima FIDUPAC‘TFAICO, , conforme

, confiere poder gspecial tan amplio Yy

te cual en  Derecho se requiere, al  sefior Ingeniero Francisco

an - Leén Coronel, a fin de que  este Gltimo, en ejercicio de este

odei mpccml cumpla las funciones de FACTOR DE COMIERCIO de la
sania FIDUCTARIA DEL PACIFICO S.A., FIDUPACIFICO, en la

cmal que esta mantiene ¢n el D

l-; 524

| andatmo cn forma mdwldml

istrito Metropolitano de Quito. El
sin was limilaciones quc las

establccuhs en el PFstatuto Social, y conforme a las politicas ¥

de la Mandante, podra, en su nombre
con todos los atributos 'y

pra ‘dlmxcmos y represenlacion,

' la funcion de Factor de Comercio,
csponbablhd'ldes que esta implica y singularmente, sin que esto sea und

S
sino meramente ejemplificativa,

numetracion taxativa, fas sigutenlcs:w




2. Nopma Moran de Rendaon

l"’TW\R.!\ OCTAVA DEL CANTON CHAY}\QUH

CHILE 320 Y AGUIRRE - er, PISO
TELEFONQS; 2533448 - FAK: 2328085 - Gol.: 9996103‘»1 P
E-MAIL! dra_normiderendon@hotmaii.com S A
E-MAIL: dra.normi.notaria8@gmail.com f/
GUAYAQUIL. - ECUADOR {

~
[V ——

contratos de cualquicr tipo; ya sean estos de constitucién o cancehuén--

st ihir pagares, girar, aceptar, endosar o avalizar letras de mmbm,q
eo 10 deudm principal, codeuder, deudor solidario, , y cualquier Oth =Y

i lor o, documentos de crédito, solicitar gavantias buancarias, xusuibu..

contr’atos'dc dacién en pago o establecer prohibiciones voluntarias de
Seis-  Otorgar y suscribir la constitucion,  reseiliacion,
e.[:?r a, modiﬁcncién ampliacion, terminacién y liquidacion de i
cocnos fiduciarios, asi como su participacion en otros, respecto de los
3 jla Poderdante actiic como su Fiduciavia; Sicte.- Efectuar

nes de participaciones, y de acciones e instrumentarlas. Asistic a

2 ilas Generales. de las Compaiifas que se encuentran dentro de los
¢ on sos en cuyo patrimonio existan acciones o participaciones de ]
m}?aﬁihs, emitir su voto vy suscribir Jas- actas :
: o‘rrébondicnt%; ‘Ocho.- Suscribir
o de ese género que permitan las normas |

constancias documentares,

sIAcomo otro certificad

_nentcs, Nueve.- Contratay a nombre de la LFiduciaria y de los

ddeicomisos que esta representa, cl personal necesario para su %

foperacion, suscribir sus contratos dc tra
ales; solicitar vistos bucnos y contestarfos y cumplir con

ante el Ministerio de Relaciones

bajo y las aclas de finiquito de

relaciones labor
nlqme: diligencia administrativa

S aborales o ¢l IESS;  Diez.- Realizar todas las actividades oper ativas y

Tiduciaria, en el desarrollo de su actividad

Pt de funcionamiento de la
Once.- il

jaria y para el cumplimicnto de su objeto social;

i “*Apbdemdo queda investido de la facultad de transigiv y Hegar a acuerdos,




Norima Maoran de Kendo:
MOTARIA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL
CHILE 320 Y AGUIRRE - 1er. PISO ’

TELEFONOS: 2533448 - FAK: 2328985 - Gel.: 098610334 : /,f
E-MAIL: dra_normiderendan@hotmail.com I
E-MAIL: dra.norminotarla8@gmall.com AN

GUAYAQUIL - ECUADOR
presentar y coutestar demandas ya sea en procesos de cardcler civil,

i
laboral, penal, agrario, inquilinato, tributarie, administrativo, arbitraje,

lecesanos para llevar adelante dichos procesos e incluso rendir ¢

o
ko fesmn e inferponer toda clase de recursos, ya sca de '1pclaciéa?0
cisdcion, nulidad, de hecho o de proteccion tipo, ya sea %n

tpresentacién de los negecios fiduciarios que administra uqen

rt.p sentacién  de 1o Poderdante. Ll 1\poderado podm deq:ar%, f “ )‘\

ciones constantes en el Articulo cuarenla y cuatro del
digo. de Procedimiento Civil. Diecinueve.- Representar a la
‘Wi: fduciatia a a los negocios fiduciarios que administra ante el SR1 y las

Ridenias auiori,dadw tributarias ya sea del poder central o de los goblea 1nos

rice 'u.mn, anulacién y actualizacion ante las autoridades compelmtes.

socios fiduciarios administrados uquuldos por tales autoridades o
gzque de conl‘ormt(lad con la ley, o reglamentos pertinentes la Fiduciaria se
' paZFelicuentre obligada a remitir, Podrd presentar ante las autoridades
rf“xcibyftal'Ias solicitudes, peticiones, reclamos & interponer recursos cuando
.'11-" 351 10 crea necesario, a nombre de la Mandante o dc los negocios
«ﬁdl iarios administrados;  Veinte.- Suscribir los Lstados Financieros,
jeaﬁ ciones de cucntas, memorias, informes de gestion y demas
R documentos de los ncgocxos fiduciarios administrados.  Sin pegjuicio

ranciseo Jsteban Lebn Coronel, en

010 de este poder especial que sc otorga a Su favor, cumpla las

inun iones de FACTOR DE COMERCIO de la Compaiifa FIDUCIARIA%
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dslara y alla voz pormi la Notaria al comparecicnie, éste la aprueba
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' CHILE 320 ¥ AGUIRRE - lar. PISO s
[CLEFONOS: 2533448 - FAX: 2328985 - Cel.: 659610334 /“
E-MAIL! dra_normiderendon@hotmail.com "/l
E-MAIL: dra.normi.nefariad@gmaii.com i

GUAYAQUIL - ECUADOR

sdan agregado a fa matriz el nombramiento, y cédulas respectivas.
ara el oforgamiento de la presente escritura sc observaron todos los

ceptos legales. Leida que  [fue esla escritura de principio a fin en

ntodas sus partes, se ratifica cn su contenido, y para cnnstducm
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BEL VI RT0 E OB BARCIL EN CALIDAY DR GERENTE GINPRA DE LA COMPASIVE
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AB LU IARMAVASCUEL CRUZ

Doy fe: Que revisada la matriz del PODER ESPECIAL que
olorga el INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO BARCIA
en calidad de gerente general de la compania C-' o "'—"’ep_
FIDUCIARIA DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, 65*‘
"FIDUPACIFICO”, no existe anotacion marginal olgum‘@
que indique reforma o revocatoria al mandal@
contenido en la misma.- Guayaquil, nueve de Morz%
del dos mil quince. LA NOTARIA.- Q’i
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AR S 4
debace bienal paia

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL; BANCO OEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOGIAL

‘NOMBRE COMERCIAL: .

REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDQ
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CAUFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: ! FEC. INICIQ ACTIVIDADES:

FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL — Fol® . 1 7 ia
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

{DOMICILIO TRIBUTARIO -~ 1% 1. 0 Loy g g o e, g o T i T P e

Provincia: PICHINCHA Canter:: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Catle: AV, RIO AMAZONAS Numero: N35-181 Intbrseccion: JAPON Ed
INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Telatono Trabajo: 022397500 Celular:
0998225405 Web: WWW.BIZSS.FIN.EC

[DomicILic ESpECIAL - ;.. 7
SN

[oBLIGACIONES TRIBUTARIAS . -

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 16 ABIERTOS 15
JURISOICCION . \ ZONA 8i PICHINCHA CERRADOS 1
;
I.'.,
“e 7
. f
. ~. /7
e Pl
e 17

TN ‘7 7
NOTARIA QU!N"!?(% DELf’&ANTON,MAN.TA
Es'«'ﬂel fotocopia del c{ocqmzantqg_rigi Lque me
fue presentado y devugltd al interesado
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bortoviejo,

L T e LR TRV

,
Seftores ,
BARCO O, INSTITUTO ECUATORIAND D SEGURIDAD SOCIAL 9y,
Prashate.

e ! consideracion

Por medio del presente, dentro de wl wdmite de Crédito Hipotecarle NUT Mo,

éiﬁﬂ:{,{,lﬁ ~+ PONGD e su concehmienta que of praclo de ta Compra-Venta del lnmusbio

detatindo on mi solleitud de cddRo, ol cual mé encuantey adgulitendo con fnancluminnie

. BIESS, ) ) M= los) safiar{as)
.@QWQW%“ V) k&@:ﬁ s @5 ds LSS (66_@%0 00

Spd Ul ‘{O('QA,O A NCUe Ut .. Délares de los Estodas

Unidos de Américs). :

Ent tal virtud Instruye expresamente pave gue en iz cldusuln de preclo oa Ia COMBravents 5o
estubluzcs este valoy y ernlimo ai BIESS de tods responsabiligad gue pudiers decvarse de oss
instgr‘ucctdr‘, asuraleade todas (a5 vasponsabilidades legalas que pudisian preducires de i
risma, en vista de gue forrgsgonde o valor da mi fiegockicldn,

Atentamente,

/mmtchLJlLayoi

cL.



CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los

Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “E” lote # "77,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de Ila

Urbanizacién hasta el mes de Mayo del 2016.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

Maria Veronica Valles Lopez
C.C. 130630893-1
ADMINISTRADORA DELA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS



GOBIERNO AU TONOMO DESCENTRALLZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

D"‘\fg

DIRECCION DE PLANEAM‘IENT(_) URBANO ,

) _\-"N“L: e
alz
. . oAt
N9 (53854 8
REGU LACION URBANA HOJADEC%{%OLNO.—
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE IRFORME: -
e .
=

1.- ' IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL MARATEA -~ Lote 7 - Manzana "E".
C. CATASTRAL: 2-04-46-07-000 i"%q
PARROQUIA: LOS ESTEROS

3.- USO DE SUELO:

2.- . FORMA DE OCUPACION DEL SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: AISLADA ‘ RU-1:
LOTE MIN: 150 RU-2 {urbano):
FRENTE MIN: 10 RU-2 (rurai}:
N. PISOS: 2 . RU-3: X
ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:
Cos: 0,5 . EQUIPAMIENTO:
cus: 150% SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 2,5 OTROS:
LATERAL 1; 0
LATERAL 2: 3 Residenclat 1.. Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitads de comercios y servicios de nivel barrial
POSTERIOR: _2 ::ﬂdentinl 2.- Su:‘:::!:dve uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: Y sectorial y equipamientas barriates, sectorlales y zonales. {ZONA URBANA ¥ RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT}.
. Residencial 3.- San zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y equipamientos de nivel baulal
sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo impacto ambiental y urbano.
4-.° ' - MEDIDAS Y LINDEROS: . 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR -
SEGUN ESCRITURA: , R
FRENTE: 10,00 m - Cafle 2. , NO: X
POSTERIOR: 10,00 m - Lote No. 25.
COSTADO DERECHO: 15,00 m - Lote No. 08. OBSERVACIONES:
COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 m - Lote No. 06.
 AREA TOTAL: 150,00 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de h|p6teca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbamzacnones

edificaciones en general; anteproyectos;

Arq. Rabert Orttz Zambrano.
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
. AREA DE CONTROL URBANO
"El presente documento se emite de acuerdo a lo documentocicn requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de buena fe ef solicitante;
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabitidad of certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
reoresentaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes corresoondientes”

G ol




GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZAL SULNHCIPAL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO -

o AUTORIZACION .

Horiza a g
INTRIAGO SALTOS ANDRES ARNALDO, para que celebre \
Compra-Venta del terreno propiedad del FIDEICOMISO )
ESTEROS, ubicado en la URBANIZACION LOS ESTEROS - MARATEA,
signado como lote 7 de la manzana E, Parroquia Los Esteros, Cantdn

Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 2.

Atrds: 10,00m. — Lote No. 25.
Costado Derecho: 15.00m. — Lote No. 08.
Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote No. 0é.
Area total: ~150,00m2. |

Manta, mayo 17 del 2016.

T Eetiiana CedeLFi'Q;_;. o
DIRECTORA DE PLANIFICACIéN Y ORDENAMIENTO TERRITRIAL.

£l presente documento se emite de acverdo alg documentacion requerida para el trémite y a inspeccion
en el lugor que indica de buend fe el solicitante; por Jo cual salvamos efror U omisién, eximiendo de
responsabilidad al ceriificante, si se comprobare que se han presentado datos {alsos © representaciones
gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. :

CVGA ‘
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Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 11 y Avenida 4, Esquma 4 48605

- “‘ e & :
RSO
Telf.052624758 T WP ,
. 0(\;48} EC\A/\‘
RCATILET

www.registropinanta.gob.ec

Conforine a la Orden de Trabajo:RPM-16007259, certifico hasta el dia de hoy 13/05/2816 14:12: 01 ia Ficha Re‘(g‘nstr

48605. i
..3, )
: INFORMACION REGISTRAL |, o P
2
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXKXXXXKXXKKKXKX Tipo de Predio: LOTE’DE TERREN %
Fecha de Apertura: jueves, 06 de noviembre de 2014 ParroqﬁzaA LOSESTEROS - . fg
Informacién Municipal: \ R §:~
/ *3"
o

signado con el niimero 07 de la Manzana “E” de la parroquia Los Esteros €l mismo que tiene los siguientes
linderos y medidas. POR EL FRENTE: 10,00m, Calle 2, POR ATRAS: 10,00m Lote N° 25, POR EL
COSTADO DERECHO: 15,00m Lote N° 08, POR EL COSTADO IZQUIERDO: 15,00m Lotes N° 06.
AREA TOTAL: 150,00m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

' GRAVAMEN., / SR N
? VIMIENT! -
l}ibro “< Acto N/('Jmero y fecha de Inscripcidn Folioilnicia] Folio Fimﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 45 25/ago0./1951 40 41
ACCIONES N
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 ) 17/abr./1963 12 14
FIDEICOMISO FI[ﬁEICOMlSO MERCANTIL 44 / 29/nov./2011 . \ 2.320 2.375
FIDEICOMISO ACLARACION 45  29mov./2011 2376 2.406
PLANOS i PLANOS ‘ 4 12/ene./2013 45 ?3
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRAVENTA ;
Inscrito el : sabado, 25 de agosto de 1951 - Nomero de Inscripcéén: 45 Tomo:]
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 534 Folio Inicial:40 -
Folio Final:41 i

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluciéon:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 25 de agosto de 11951 ,

Fecha Resolucidon:

a.- Observaciones: -~

Los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui, de esta
cabecera cantonal, el que tiene la superficie aproximadamente de un ciento noventa y dos mil metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ‘Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA  NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 800000000015391 ALMEIDA BORJA LUCINDO \VIUDO(A) MANTA ‘.

| | | -

Registro de : COMPRA VENTA ‘ c’”’%

[2 /5 ]COMPRA VENTA ¢ ﬁ’:q',\ Empresa Publica Mugicipal

Inscrito el : miércoles, 17 de abril de 1963 Nimero de Inscripcién: 12 t b?o:mi’;‘fé’:e iu Fropiegad de

SFolio Imc1al i2

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 197 b N
P"L‘[ AN

Certificacion impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:48605 viernes, 13 de mayo de 2016 14:12



cht:, ]

: o Mantas & .
¢ ar o .
mQficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA 2 - 2
Cantén Notar{a; QUITO '{ <
!- .LZ-A - A ..ﬁ" \“-\
Escrifura/Juicio/Resolucidn: q 2 N '\@Lﬁ);: . .
Ny \
K Fecha de Otorgamiento/Provideneia: miércoles, 09 de noviembre de 2011 r7 O 3;, :‘;IOE(EF‘ \*‘é

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomi$o Mercantil de Tenencia Administracién y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

_ Fideicomiso BIESS Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce me s cuflirados™ .4
(70493 12M2). El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de super g mil 3:?*_
cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construido y utl¥zado i} Bgui '

: b Q

deportivo de cancha de fitbol. Lote Dos de superﬁc:e de seiscientos cincuenta y ocho comg;vemt? aBfos @
.\ SRR .

cuadrados en €l que se halla construido y utilizando un equipamiento social de sede social. -Iaote tqe‘ d% supetficie -

ywl\zando un &

dos mil cienito treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla constr
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve'q ‘
cuadraqios en el que se halla construido y utilizando un mercado de abastos prlvado Lote cinco trupsH
mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad esté baldlo La
superficie total del 4rea sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ochometros cuadrados
(17.808,88 M2) se reserva para el Si el constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente
Transferencia a titulo de Fideicomiso Mercantil. Se aclara que la presente inscripeion se la hace con Demanda, que
existe en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No.
78.Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se encuentra inscrita Cancelacién de Demanda dentro del
Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo P)runero De Lo Civil de Manabi-Manta de fecha

Manta, 19 de Septiembre del 2.013.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio 'de las Partes: -
; .

{Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l !
ACLARANTE \ 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO MANTA

SOCIAL IESS \
CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEF[NIDO MANTA

SEGURIDAD SOCIAL BIESS \ B
FIDEICOMISO 800000000056883 FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO : 800000000054698COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.ANO DEFINIDO MANTA

FIDUPACIFICO
¢.- Esta inscripcidn se refiere 2 la(s) que consta(n) en: N )

[Libro ) NL'Jmero\Inscripcic'm Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final’

COMPRA VENTA ' 12 ) 17/abr./1963 iz 14
FIDEICOMISO \ 44 29%/nov./2011 2.320 2375
Registro de : PLANOS _
[5 /5 1PLANOS '
Inscrito el : sabado, 12 de enero de 2013 Nimero de Inscripcién: 4 = Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 425 Folio Inicial:45
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:93
Cantén Notaria: ) MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: . /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 de diciembre de 2012

Fecha Resolucidn: '
a.- Observacionces: ['

\
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS
-MARATEA, de Ja Parroquia Los Esteros del Cantén"Manta. Area de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran

ubicados los predios donde se desarrollara la Urbanizacion LOS ESTEROS- MARATEA DE ESTA

URBANIZACION SE HAN REALIZADO VARIAS VENTAS.Con fecha 5 de Junio del e fé,orbz(y gh:@f}do:;:g;;l
. {'f‘ a | rolﬁ]'ﬂ Tt =]

enviado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta en la q
Urbanizacién Los Esteros Maratea fue aprobada como urbanizacién y dicha area No se e c Yon

lFicha Registrali48605 viernes, 13 de mayo de 2016 14:12 i Pag3ded //)74
e 4

ﬂ'/E’l afectada For la

;U 1,

Certificacién impresa por :zayda_saltos
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A SERTINA JUMTA ORDIMARTA

YRBAMIZATION LOS

BISEE — i

. I., - ", " v . . z ‘ .
En la civdad de Quito Distrito Metropoiitano, oy lunes 18 de junio del 2012, a%8s 11M30, 4
oficinas del Banco del IESS BIESS, ubicadas en I3 Av, Amazonas M35-131 y Japdiygle esta cifdic
de Quito, se relnen fas siguientés parsenas, a fin de realizar la Séptima ReunidrPggginay

Fideicomiso BIESS Urbanizacidn Los Esteros: DELG

1. Por 2] Banco del IESS BIESS: )
Ing. Efrain Vieira — Gerente General BIESS

2. Por ia Construcioia HGLRM: ‘
Antonio ‘Gonzalez — Gerente HGL&M Construcciones
Fernando Loor - Gerents Financiero HGL&M Construccionss

3. Por el FIAIDMI:
Ec. Gustavo Abdo — Gerente de Negoecios Fiduciarios

4. Por Fiduciaria del Pacifico 3, A
Ing. Jaime Guada G. — Oficial de Negdcios Fiducidrios.

Dirige ta reunién ef Ing. Efrain Vielra — Gerente General Banco del BIESS, actiia como secretario
Ing. Jaime Guada G., en representacion de la compafia Fiduciaria del Pacifico 8. A.
FIDUPALIFICO, :

Unia vez constatado el qudrum de la reunién se pone a consideracién =l orden dal dia:
1. Inforrne de |z Gerencia Técnica
2. Tratamiento y designacién de la empresa Comercializadora del Proyecic
3. Tratarniento de convenio entre la Liga Barrial, Ilustre Municipio de Manta, BIESS y
Fidsicomiso BIESS - Los Esteros
4. Aprobacién de facturas de la campafia radial por el lanzamiento del proyecto inmobiliario.
5. Varios

Los miembros de la junta aprugban el orden del dia v solicitzn s2 continbe con el mismo.
DESARROLLG:

PUNTO UNO
INFORME DE LA GEREMNCIA TECHICA

El Ing. Fernando Loor en representacion de la empresa HGL&M Construcciones, en calidad de
Gerencia de Proyecto, realiza una presentacion ante los miembros de la junta en fa cual da a
conacer €l Informe de la Gerencia de Proyecto al mes de mayo del 2012, el mismo contiene un
inforrne  legal, Informe  comercial, informe técnico, informe  finandiero, conclusiones  y
recomendaciones, asi como un detalle fotografico de la obra.

Se entrega un ejemplar del mismo como habilitante de la presente acia.

€1 Ing. Jaime Guada en acotacidn a una de las recomendacionas presentadas &n el Informe de la
Gerencia de Proyecto, sefiala que ya se encuentra aperturada una cuenta corriente en el Banco
del Pacifico N©735284-0, con Iz finalidad de que sean depositados en esta cuenta los valores que
hayan sido recaudados por reserva o ventas de las unidades de vivienda, :

f




NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documente onginal que me

fue presenthdo y devustto al nteresado en ¢)
fojas utiles / / ‘ '
i

Lt BRI A
Mania, @ seasearos oo o .‘f“,“ﬂ..?;/....,.,._,b
4 ¢ . PRI

Rl B W B I sodllh B
DEL PacLele

Dr.,«l}fego Cha;fmrrgf _,P-.epi!r{osé\ o

yéTA’ﬁfé QUINTO DEL CANTOR “i‘}NTA AT,

I’
. 7 /
PUNTD CUATRD - VAR na
APROBACION DE LAS 7 LA CAPATIA RADIAL POR £, LANZAGENTD WL o
PROYECTD THMOBTLTARIO, / X

s
El Ing. Jaiimie Guacda en r:—;prcasentaciéné! Fideicormisp BIESS - Las Esteros pon en conccimisfdy %
de los miembros de 1a Junia qua Iz Garendia de P~i:—:gt;?m"ﬁf€1’8i555 rnadiznie oficio Mo, 053-7%% 5
GNE-BIESS-2012 envid al Fidsicoriso BIESS ~ Los Esterds la factura NOCOI@QD1-00031 Aol <
empresa DRAKNEWS S.&, por un velor de 47,186,158 v la factura No. C01-0¥g-00078% de | &
empresa PGY PUBLICIDAD CIA. LTDA, por un valor de $5,328,96 por Concapin de J ¥
y avisos de prensa respectivaments, las cuales se pone &n consideracién de la Junta
apruebe el pago de las mismas.

RESOLUCION 7.4:

Los miembros de la Junta de Fideicomiso de manera undnime apruehan y autorizan para gue 2l
Fideicomiso BIESS — Los Esteros proceda a realizar Ios pagoes respectivos de la factura NeG01-001-
00031 de la empresa DRAKNEWS S.A, vy la factura No. 001-001-000783 de la empresa PGY
PUBLICIDAD CIA. LTDA,, aplicando los tributes de que exigs fa ley.

PUNTO TINLO
VARIOS
No existen puntos varics en esta junta,

Siendo las 12h30 del lunes 18 de junio del 2012, s& declara fevantada la reunidn v para constancia
de la tisma suscriben la presente Acta, &l sefior Ing. Efrain Vigira, el sefior Ec. Gustave Abdo, el
Ing. Antonio Gonzalez v 1a Secretaria que certifica.

{i L
i S b o i
1) } 7 L i }
r, - J N A N A
A B, L v (,,.-{i IS L1 |
T W " ~‘ 1‘ s __\‘,L‘J;; (. B v 1 __'
Ty, St b E¢H. Antonle Genzalte
Presidente Miembra de la Junta

Representantz del BIESS Representante de HGLAM Construccionss

e

‘de la Junia
wtante del FIATDMI

NOTA: Esta hoja corresponde al Acta de la Séptima Junia Crdinaria del Fideicornisn BIESS
Urbanizacién Los Esteros, del 18 de Junio del 2012
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El presente Reglomento Inierno contiene lo previsto e el capitulo IV ¢ partir del it 1122
del Reglamenio Urbano de Maonta, Seccidn I, referente a los Novingg X3EN&t de
Desairollo Urbano, en lo relacionado  a condiciones y tipos d&@cliﬁcacio’r .
permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanistics )@éc;-zi_cas, age ?(?S% ‘

las nornas de edificacion, orpdato y usos a lo que estardn sujeﬂ./s cada g e (a8,
edificaciones. z ®
S h T &
% i
Toda copiopietario tiene le obligacidn de cumplir con el presente z‘eg[a‘i%p o, cory &
{4 pEYCN

tcunbién tienz el derecho a exigiy sus cumplimientos

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal dg servicio estin obligados alobseivai
estyictanent? el presente ieglamiento inferno.

AUTORIDAD DE APLICACION
La autoridad de oplicacién que puede modificar en el futuro el presente
ASAMBILEA DE PROPIETARIOS, sienpre y cuando tomando en cuenia, el "Reglapirento
Urbano de Manitea " GOBEPHN ANTAVAIN FEIC2 TR AL
VMU’W-'H‘;L LriLaptdicinai £
DIRECEE DS PLASESMIENTO (%850
AREA DE COXTROL UREANO

Re’glaﬁrento es lo

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art. 1.- AREA RESIDENCIAL AN A
En esta zona sz construirdn imicamente edificaciones destinadds o uso ie&i.r’é*édffl?,'ﬁézﬁ:—-;,’ o
1.1,- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO e 20/DR Jowr,

. L0/ DG 1
Ait. 2.- Se de&arrollardn edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el

presente reglomento, y, corresponden a los lotes de las siguientes nianzancis:

MANZANA | LOTES | AREA ESPACIO PROYECTADO
L ] o) ,
A DEL 1 AL 20| 3.000,00 | VIVIENDAS
198,80 | AREASDE JUEGOS INFANTHILES
130,00 | ADMINISTRACION
B DEL 1 AL 15| 2.294.05 | VIVIENDAS T
C DEL 1 AL 28 4.237,46 | VIVIENDAS L IHJ . !
314,62 | AREAS VERDE Y JUEGOS INEANTIL&@;?&\WHAL .r;je"c*é’,?zé%lf;ﬁ,ﬁ'ﬁ;?j Al
D DEL 1 AL 37| 5.652,31 | VIVIENDAS %’i‘f’%ﬁ:‘/«(}{(/ﬁ/j@ S A ,
E DEL 1AL34| 521635 | VIVIENDAS : o i, Q. SOl 7
i) DEL 1 AL 30 4.590,56 | VIVIENDAS : WAL rz”n oo h 2/ iz,
G DEL 1 AL 26 3.920,90 | VIVIENDAS , pu— / .
H DEL 1AL 22| 3.467,21 | VIVIENDAS //ng TR _ L =
I DEL 1AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS N i AR
3.023,35 | AREA COMUNAL Y PARQUEO DE VASYRR St £}
J DEL 1 AL30] 4.614,52 [ VIVIENDAS ST C
1.637,62 | AREA COMUNALY AREAS VERDES” i %
K DEL 1 AL20 | 3.375,42 | VIVIENDAS b i
801,06 | AREA COMUNAL : H



i 12.- Los ietiros ininios pera [6s viviendes gi planta baja seidin los siguientes:

Tosinl: -En solares medianeros con acosaiiieinio parecdo y con el jrenie d vids

vehiculores, se mowtendyGn retiros miainios de 2.50 nits lineciles.

Ppgtzrioy: -Serd mimimo dz 2,00 mts, pudiendo adost

archo del lote, sizipre que la pendiente de ko cubieric o losa sea hackd

su lote.

D

I pgerals - En todos los solares se exigird que s2 maniengd yetiros minit

Linecles
Ait 13- COMNDICIONES DE 750

El uso permitido serd estrictamente residencial.

CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generales de orncto deberem responder a las siguientes exigencias:

At 14.- De los Carremienios
cerrantiento, materiales

En o zonc residencial se wiilizaia pora la construccion del ‘
cercas vivas en las drecs

dur‘aderos sin sobrepasar la linea del lindero, y rejas o cultiver
recreativas p juegos infantiles.

Ari. 15, Ceryamiento esqiinera
En solares esquineics, el cerramienio se consiruird atendiendo a cualguieic de las
siguientes opciones:

) Redondeado en la esquind del cerramiento que dé a fu via no sobreposara uid altura

dle w1 melio.

b) jfrontalmente, no s¢ permiitird ningiin #po de cerramiento, salvo delimitarlo con diect

verde,

Ast 16.- Los remaies superiores de los cerramientos, ubicados ¢ unc altura de 2,40 mts,

pueden consistic en elementos corto-punzantes, sieripre quie los mismos 10 repiresenten
peligro para la normal circulacion de los transeintes, ni se los coloque invadiendo dredas

de uso priblico.

Ast 17.- Ceryammientos Laferal, Posterior v frontad
f 7S

S h C o
j . Ptk L Nk
2,40 mts de altura en los laterales y partz posteriQiy ol e ramigIioEys,
P % v

Se permitird maniener
sin el adosamiento de la vivienda, pudiendo construirse el ceiromiéa) oléf'z‘er"fz?/{}fi@lzg‘éﬂ\i
. - . « . v £ <% 'h"' 76 A g ,:‘ z
desde Ja linea de jéabrica hasta el inicio de lor viviende permitiéndose zrifc'?;,ﬁi!g;/@axzrnc;’,;de |
R : . «

<%
277
245 .
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A S8 Revisadlo esiz ie
copic de los planos ol S
correcia aplicocion,

gleizaio, s2idin presentaclos los ejenplaies cori CSPOTCIES
- Registredor de Ja Propiedead y ol Muicipio e Moiiio, poic si

DI BASICA DEL PROVECTO

YNt EaCTal 'y i
iR LT AL A

DE LA UBICACION
Ry

- - !, . ¢ 7 ey d I3 2. 3 TSN L N 1

Tar Urbesvizacicn © LOS ESTEROS - MARATEA”, se encuentie ubiceggeen lo

~ ‘ . n A ¢ . - : \'-A N N
Tarqui, 2n el Barrio Lazaieto, al Noroesie de la ciudead de Monta, j@io ¢ la cal
X

Estadio Liga San Pablo, contigio o la calle 118 y averide 108,

E AHGULTS
. [ Taa8 | GO o0 | 5084524.1287 _
385 | UGG | 9894857 7779 | 533241483
T340 | 10Ty | Choasn.7(I9 | 533227073
538 | 176G000 | 0800512330 | 533207.0189
A | 1TA00000 | CoMEIAES12 | 535104.6548
Te0CT | C30ieea 1832 | 5A317G1322

wa e
hv

=~ | ey
(= =SS I

vl
w

376000 | C3CIGTT.3535 | 531485102
18070000 £3c9 | 535033.8889

al
A}

3330516225

wy G
i
I8

G| 5
1| o
*‘.l

A= T eI Ml o oo

S7GLOEY
eaz | egoaest | 8 1632 | 5729511075
€346 65C0CO° | 02233141792 | 232931.804¢
753 | o70ney | S804860.2273 | EGRGIALCS5
% 25,17 CINOOY | 080:37238:8 | 5329011180
i 4525 | errotor | SBI4878.8R37 | 532877.6139
9] 0755 | 0F0O0DT | Det4iza03i6 | A4 1371
S TEOA | CHooch | SSLNGIREN03 | B3
G oR 07 Setany | S3CiE3RTsEE | 552033352
2 SEEVCE CATIENARNR | SIG027.5007
5 BECO00 | C3C 1577028 | 5330401705
T CHFOIOT | (39 6345232 | 43300704
U 3 & Do | £.CIDes5ey | S3I(5LEK08
v S 750300 | 3635510832 | E30708.1705
w S TADRONGT | 83833324724 | 5332914857
1780 | 93 331024408 |
€3 33211037
3 5 ]

REFEFIDAS FL LEVAHTAR OEC ERAFICO

i

o

£45 COCRDIHADAS UEJ 2814
El A ICIPIO

REAUZEO FCOREL

AREA DESLSIBRADA DEL TERRENO = 70.492,12 12
PERINETRO = 1487.228ml




S considercn ot o los levederos, (oidledleros, Sribineizs tlz gus y bonibo dz aguc, 2

c2ir0o VYo,

-

e o las visucles exiersios nedicnte g upos de airbusios,
Guiriia de 2,40 mts, Pava el dliimo caso (#1150
n los ptos

Estos debeidin oculicrs

o mure de meraposieria, hoste una altuia i
de incmposteria), se deberdn teneir en cuenic lais reglomentaciones expresados
AL RELYY)

2.1, 2.2, 2.3
! ' RN
w7

"
Solcinenia se podidn proyecici ieicederos cucndo I vopa noSGuede & |
) 4 A > L "
vecinos, espacios coruites o colles lindercs, y seid obligaloBo recuiii o olicgines
7 - 2 :;a “ﬂ” ;A [,
iios se cied el cerco wvo@ pemialle vigetal, Si es
% <

frensitorias (2sterillas,cofias,elc. ) tinie;
esia let opeidn elegida. % : f
%, N
cclming i by

Pora oo tipo de tendederos se deberd solicitor qutorizacion a la

Ne estd permitida I construccion de fanqgues de cona independientes de la constriccion
'}
quedor a la visia.

que 10 armonice con el resto de la construccicn. Los misinos no podian

[

A7 - DELOSLETREROS ¥ CARTELES

A fin de mantener el cardcter estvictamente residencial, no podid utilizar letreros,
carteles, en ningiin sitio publico o que esté a la visia del publico en los seclores corimnales
del Proyecto Habitacional "Los Esteros - Maratea”.

Avt 28- DE LA UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS ¥/0 PRIVADAS

Quada prohibido el oparcamiesio sobre aceras, igualmente no podid modificar las alturas
i desiruirse los bordillos por ningiin

ey

i alierar el disefio de las inismas, ni lampoco po

conceplo.

Quede prohibida la preparacion de hormigon en las vias y aceras, st conio cualguier
accién que conlleve deterioro de ésias.

No se permiiiid poir ningii £oncepio el cierie de los calles (principal ¥ secundoiic),
parques, ccerds, eic., por constituir bienes de uso comuncies.

Azt.28.- DEL ASEQ URBANGC

Se sujetard o lo previsto en esie reglamento, que incluye un anexo que indica sobie el

MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS, dentio de la urbamizacion.

At 30, DBL SANEAMIENTO AMBIENT. AL

1. Queda terminaniemente prohibido « fodos los propieiarios, realiggis
. . . . s, A 2 . AT
que impliquen lo produccion de desechos de tipo organico! (beisiisy GusperdiEioss s,
- . . N SN
eic,) en forma inconfrolada, de tal manera que contaminen [os e&ﬂ(@'ﬂ{ps naiuiies
KRR VIS . Y

hdsicos como el cire, aguel, eic.

s
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T A AN AN EAAL A DE UX08 BE YL o
Los poicenigjes de usos del suelo se boi establecido de acuerdo ¢ I Oidencinze gue reguld
s con Servicios Bésicos (a partir del 41t 1 ), til conio

los Desarrollos Urbenisiicos Tipo Lote : 2
se detallen a continuacicn en el C [JADRC DE PORCENTAJES DE QAQS'bﬁ}f S‘E&‘Z,O del
. . Q’ ol 7 " :Q

Proyecto. C; v
%
T UADRO WSO DESUELD o
AREA SEGUN ESCRITURA (M12) 70.493,12] 3 100%|
AREA SOPORTAL (M2) 3038,68]  7p,4,31%]
AREA DE LOTES (Ivi2) 42,568,59 60,39%f \
AREA DE CALLES 13.447,91 19,07?? v
AREA DE VEREDAS (M2) 4,436,61 6,29%
AREA VERDE Y COMUNAL (M2) 7.006,33] _ 9,94%|
TOTAL URBANIZABLE (M2} 67.454,44 95,69%
SOBLACION CALCULADA DEL PROYECTO | 1.650,00 hab. . .
DENSIDAD NETA DEL PROYECTO |- 244,44jhab/has
UNIDADES HABITACIONALES 275|Viv.
MANZANAS 11|MZ.
AREA PROMEDIO TERRENO 150{M2
AREA CONSTRUCCION PORLOTE 106,49\ M2

CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Tas condiciones de ordenciniento, de edificacion

Condiciones de Ios edificaciones:
derd de w1s0s

(densidad, intensidead de la edificacion, reliios, estacionamientos) y compaiibili
de suelo, de cacuerdo a lo sstcollecido en la Ordenanza que Re wlacién  Urbana del
) ]

Municipio de Manta.
os: o Urbanizacion “LOS ES TEROS ~ MARATEA", tendrd un 150 de

aislada con retiros laterales riniiio:
2.00 mits lineales.

Condiciones de Us
suelo residencial, inmuebles destinados ¢ vivienda,

de 3.00 mts, frontal minimo 2.50 mis, posterior minino
Densidad: Conforme a la Ordencnzct que Regularién Urbana del Municipio de Memta, lo
El brect neta residencial del proyecto es de

densidad neta estipulada es de 350 hab. /Her.
6.7 Hus., por consiguienie, I dwime habitabilidad final del proyecio s de 1650

Huabitanizs.




ANEXO 1. - ' >
- ! a
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN COMPLEJO HAB@ C :
“IOS ESTEROS - MARATEA” - 4 1 §

&

Art. 1.- De las obligaciones de los usuarios del servicio ordinario de aseo.

Los usuarios del servicio ordinario de aseo tendrdn las siguientes obligaciones, en cuanto
el almacenamiento de basuras y su presentacion para recoleccion:

a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad con lo establecido

en el presente instructivo.
b) Colocar los ;eczpzen!ea en el lugar de recoleccion, de acuerdo con el horario

establecido por la entidad de aseo.
¢) Las demds que establezcan las respectivas ordenanzas para los usuarios del servicio.

Ast. 2.- De los recipientes para el almacenamiento de basuras.

Los recipientes utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio or dinario
deberdn ser de tal forma que se evite el contacto de éstas con el medio y los recipientes

podrdn ser retornables o desechables.
Art. 3.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio o dinario

tendrdn, entre ofras, las siguientes caracleristicas:

a) Peso y construccidn que faciliten el manejo durante la recoleccién. ‘,l'af‘}?‘:‘f’l B

b) Construidos en material impermeable, de facil linpieza, con protecciGi 32 {:wgor
W, ‘/‘ ",“."

corrosion, como pldstica caucho o metal.
¢) Dotados de tapa con buen ajuste, que no dificulte el proceso de

ri?f‘o fz}umm‘e Z;,..:
’:"- ! - ¢

recoleccion.



Se prohibe la colocacidn de animalys muertos, purtes de éstos y basuras de cardcte
especial, ein contenedores de alinacenamiento de 1so publico o privado, en el seivicio

ordinario.

Ari 8.- De la prohibicién de quemar basuras

Se prrohibe la queina de basuras en contenedores de almeacenamieito.
Coa
N
Art. 8.~ De las obligaciones en caso de esparcimiento de basuras. ~&°"’
<Q

Cuando las operaciones de carga y descarga en confenedores de a/nmcem/ii;ug_

Art. 18.- De la prohibicion de instalar incineradores.
Se prohibe la instalacion de incineradores de desechos sélidos en las viviendas del

complejo habitacional Los Esteros - Maratea.

Ari.d1.- De la prohibicion de entregar basuras en incumplimiento de las normnas.

Se prohibe la entrega de desechos sélidos para recoleccidn, en recipientes que no cumplan
con los requisitos contemnplados en el presente Reglamento.

Art. 12.- De la responsabilidad conjunta por mala entrega de basuras.

En caso de que el productor de basuras las entregue o persona natural o juridica que no
posea autorizacin de la entidad de aseo, aquel y ésta responderdn solidariamnente de
cualquier perjuicio causado por las mismas y estaidn sujetos a la imposicidn de las
sanciones que establezcan las autoridades pertinentes de la Urbanizacion. '

Ait, 13.- De la colocacién de los recipientes de recoleccion de basuras.

En el servicio ordinario los recipientes de recoleccidn de las basuras deberdn colocarse en
la acera, evitando obstruccion peatonal o en los lugares que especificamente sefiale lo
entidad de aseo. Se prohibe la entrada y circulacion de los operarios de recoleccién en,

con el fin de retirar las basuras.
Art. 14.- De la permanencia de los recipientes en los sitios de recoleccion.

Los recipientes colocados en sitios destinados para recoleccidn de basuras en el servicio
ordinario, no deperdn permanecer en tales sitios durante dias diferentes a los establecidos

por la entidad que preste el servicio.

DE LA RECOLECCION DE BASURAS
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Factura 001-002-000019647 20161308005P01738
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
&
’ — — - -~
[Escritura N°: “J20761308005F01738 T 'L e
(]
I ACTO O CONTRATO: 5
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA EA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 14 DE JUNIO DEL 2016, (15:40) <7,
OTORGANTES ~
GTORGADO POR
- Tipo Documien:t,. ~ No. : Persona que
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] LIMONGI
Notwal | INTRIAGO SALTOS ANDRES ggg,f;gg céputa |1312389461 |ECUATORIA [COMPRADOR(A)-OEUDOR(A)-
ARNALDO NERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
Netwal | BARRETO DELGADO MISHELL gggpﬁgg cénuta |1310317822 |ECUATORIA [COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
ELIZABETH DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
“ A FAVOR DE
. Documen No.
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interviniente . representa
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BANCO DEL INSTITUTO :
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NOTARIO{A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorgan ELL
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, REPRESENTADO POR
SU FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO
S.A. FIDUPACIFICO; Y LA COMPANIA HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A.; A FAVOR DE ANDRES ARNALDO
INTRIAGO SALTOS Y SENORA MISHELL ELIZABETH BARRETO
DELGADO; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: QUE
OTORGAN ANDRES ARNALDO INTRIAGO SALTOS Y SENORA
MISHELL ELIZABETH BARRETO DELGADO; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS:; firmada a los catorce (14) dias del mes de Junio del 2016,
sellada y cerrada en Manta, el 18 de Agosto del dos mil dieciséis (2016).
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