IR S

el

e QIR

ECTT b BT £ P P Tt

[RCA eI oY

(el Elln kR TERUH L TR

o r N IO GLW_

HUe Tz 28D

HZEIED 2 D HiE

eI LS i

RLLENEE T

IE T D0 TEY E

3107 730 NOIJVANI0 30 YWNO4

LU TR (11 e T |

: ..T.
; ; N I L
g “__. | ..w___ f.
I g g Y DU T
, FRATER At g b
) -
I
TO H Wy
L

SINDOXD

&

o4t

o
[

SEOLTVE S RINCCIY 3

H A (1R I R T N

AR T CLT Y |

\ £
LU Fh

EHRIE Tl it L

FELEHILINEED

Q0w AdY kDDIREG- _II._

FHIL 2.7 e R

LA A 1R s

Wi e w0

WHEZYIe IVETd EDe

Aow ke

YINGHEET oM 30
2 0% P IHK

upiwomEse {5

EERLFLH

WEAR N TN 2T s F S Al e 20T DT eI

FE6F7 A0 SGAva

TETTET L

L

[ [ ]aw

HL b 1S3E WHCE {3
Fondthnm vai? | )
aneaEsew [ ] (D

FATYHANID
anea

=

o'y | BT 0T

QNI GIHTI YWALEIS T WIINIHIZE

1= ()

171G a0 Jads A
30 ST 2TH DA WIS

NOISVZITUIOT 311 SOLYA A NOIIYIAILNIG

JYLNOZIHOH ava3ildodd 3d NIWIDIY 1 §irvE RViS3
ON 3INU SIT183INAINI THYd TVHLSYIYD YHOId

SNYIUN SHISYLYD

YINYIN 30 CidIDINMW T

Pp ok I



5 3%‘% 2@ @ of | I ) | ] @~ @ @[ woe. sLoau 1
8 Floyt ___.___j%___j%_ﬂ ﬁ%:%_@ ) D ] PN o e el s
sE il | I Ny (N S gy iy NN Ny iy N N S -[117 3
EEE‘E EEE 2| -8 _'@ —8 & —&|—&- @ l@ —ig _:@ —& _i -3 m@ 'm® AREADEL PIS0 ;ﬁ.rIn £ 2
g;ﬁ_g&ué o = = T — = _.__I_ _|_I_r’ﬁ I\: E?Erg
SER-] I | i e [ R o e ) i ) [ i s 1 3ES @
= i Ny | Y I ] o} | Y | | ! [ | | 1 ) [ ] YT E 88 3
R ] o] o | ) [ ] )2 ) i 2 o | 2 . e[ Q][ itasre s piedie |x zEg
I ] S ) w2 9 = o st - § 2
B e I | 0 5 ) O ey I | Y o) | o) | ) ] ] | ] Y
| e e Y S Y Y o S Y P \ /
T Y i | o o [ e S 2 o Y ] ren s o
] g =03 T T - O] e ] = O = ]« e O] o ]« ]« ] o ane g ELEU
I e Ty Y i e ) O ) ) o 3 35235 >
I A Y o P Y o Y Y e = ey SRED ¢
B I ) CYl| EYi | Yoy S YO e ] i | ) S o Y Y e i 283 2
S [ =L SIS STy e Sy ) S e o i e S o 77 23 " g
A - I o | | ) 15 o 5 o e N TE 0
I < I 1 S Y ) ) ) T o ) i 2%;,

) T ) 5 ) e e e 12 - W "
mail et et Ly L g i s | Y o Yo S S o ZHL-1BE &
IO T ol W [ | s [ e ) I Y~ e S| O iz
- - Vil | Y Y o ) [ ) [ i £ >
2|9 el e e C e s [ s [ T v ] e E[ e ] ] s ]~ ] = |~ ] = [_J|camena éu B
R |n el e e Qe e Aol o Tl wl o L= @l =] ® L= id] = CJ|mader= z M e
g |3 R £ W )y i )2 ) [ e S2T f E <
3 |E G Y Y e 5 5 | ) | w2 = ] (e g%n miSN
gl (5| f==EeClleClle =L =l dle[JleC ol dleT o]« el ool J]=l |lmma g e
B I E I S| i S | ) i 5 ) | e 5 e | sl Dl FEE
- — (e de b= =T L= =l [« C][=C[=C s L= |= 1|« J|=_I|porcotorm e O LE

@ A=l el el el Jet Jel f=Cdleldleldleille el =] el | =._][mumsummrs : I
1 e O ) [ e ﬁ o =
SN LA i | ¥ SRS Y oo ) 5 N Y 4o S

2L el =7 O« O« O« e e [« e J[=Clle_J[» T~ (83 = | ;-_zg &

I S| TN | 5 i = o ) e 5 1 o P | =11 1 =
I I = e | o Sl e i 2 o 5y o i o o S - ol IO [W S
-/ K Y| XY | Y | Y o e o o ) o - o (EF 1M |7

e 0 W | ) o = e B I I e D
— = OO =Cl= OO« = O] e Tl = C[ = L= e = L o 1o [ 1] @ 0l | T
I 1 ] s Y ] ) B 2 B AC Al 2
g [ YR £ e | Y | 9 o o o Py ;4.§°
I O (] I ) o o P Y ) i Y e 2 (Hl | kB
I - ST e Y Y | Y e w1 T P o Y s oLkl T e
/I < T ey | ) Y 2 Pl ) T ) o i o S| [E
2 B il ] e Lo e ] = ] > L] = T = L] > [~ | = L rsemoriae |l {3 ||
LI i R I o o e Alle

i el | Y e 5| w5 S 5 o g
= I - | o | | | | i | e i o il Y~ T Sial (o |
I S YU o o Y25 e e g o e I = R I
- G | | Y e e Yy Y SO o EPTR 1 £
ST | S i i ey R Yy [ Y P 2 & [

;s Ly S| ) o o ) ) S o o e n :

3 ] 2 ) o ) e e = P e 4 — g

< | i YOS S| ] [ i | i v e ] S

| KK o | Y | | e 0 5 ) o i — 5

aa o O ] e Y Y Y Y e = ] ;

I | e Y ) e Y e =T

N i ] O | e Y ] Y P Y ] i £ Py iy

e e =L e T e T Je e e el oo e [ o C] = C[ = L[ T 1[camoas macines | & —! |

g Y | e T e e T PN Y o e Y = A 8, B z

a5 S | P Y | YN i ] S ) 2 25l | |

o B | YO e oy e ]

et | SR v T e ) i 2 =

T = = = = T 7 =TT T T- 1= T= 3

- T o '_M " - i o o ! ! ARO DE i




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TAGLTEHAT™ T

LAY BT O O e RRAT

Oiorgada poy 1180 0L W FTORING SIS |

o
AFBOOTR e

ik
[

Cuantia HSTr 4 68.550.00 & THDETERMIMALA

Autorizade por la Notaria

ABG, ELSYE CEDENO MENENDEZ

0 13880 BRiss
-

— N




PACIEFICO S.A. FIDUPACIFICO; ¥, LA COMPANTA HGL&M CONSTRUCCIONES S.A; A
FAVOR DE [0S CONYUGES SENORES MENDEL ARNALDO STEINZAPPIR NAVIA Y
KAVEN KATIUSKA RUIZ BASURTO. -

CUANTIA : USD $ 68,390.00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION BE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA ¥

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: DTGRGAN LOS CONYUGES Slf_ﬂ(} RES
MENDEL ARNALDO STEINZAPPIR NAVIA Y KAREN KATIUSKA RUTL BASURTO; A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTEIUTC ECUATORIANO DE  SEGURIDAPR  SOCIAL
BiESS -

CUANTIA INDETERMINADA
En la ciudad de Manis, cabecera del Cantdn det mismao nombre, provincia de
Manabi, Rupdbliica doel Louador, hov  dia miércoles treinta de abril del dos mil
cavaree, apte mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Pablica Cuarta

del  canldn Manta, compparccen pur

Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonic de [estis Moreno
Mutioz; Gerente General del Banco del Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social

in consta del documento que en copia auténtica s ac

de paso por esta
VENDEDOR", e] mise Biess - Los Esteros, represeptado por su Fiduociaria, la

Compaiiia  Fiducldr Del  Pacifico  S.A. FIDUPACIFICO, gnien  comparece

ertificada del poder especial o
seumnenlo habilitante, 1 comparecients e de nacicnalidad

cstado civil sado,  domiciliado en la cludad e




Quitc y de paso por esta ciudad de Manta, Por otra parte  en calidad de
_ CONSTRUCTOR, Ja Lompafita HGL&M Construcciones S.A, debida y legalmente
representada por su Gerente General el sefior Economista Vicente Antonio
Gonzélez Limongi, conforme consta de la copia certificada del nombramiento, que se
agrega como documento habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, casado, domiciliado en esta ciudad de Manta. Por Gltimo, en calidad
de “COMPRADORES - LA PARTE DEUDORA*, los conyuges senores MENDEL
ARNALDQ STEINZAPPIR NAVIA y KAREN KATIUSKA RUIZ BASURTD, casados
entre 8j, por sus propios derechos, a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, la misma que se adjunta. Los
compradores — dendores, son de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad de Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por mi{ la Notaria, de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fuernn en
forma aislada  y separada, de gue comparecen al ﬂtlﬂrgamim]tu de esta escritura de
COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccidn, me piden que eleve a categoria de
Escritura Piiblica, el texto de la minuta, cuyo tenor literal es como sigue:
SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo sfrvase autarizar e
incorporar una de Compraventa, al tenor de las sigujentes clausulas: CLAUSULA
FRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a Ja suscripcién del presente contrato: a)
Los conyuges MENDEL ARNALDO STEINZAPPIR, NAVIA y KAREN KATIUSKA RUIZ

BASURTO, parte a la que en adelante y para efectos del presente contrato se le padrd

lHamar como "COMPRADOR" o "LA PARTE COMPRADORA™ b} El Fideicomisn Bigss -

Los Esteros, representado por su Fiduciaria, la Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico S.A.
FIDUPACIFICO, guien comparece répresentada 'a su vez por el Ing. Francisco Estehan
Ledn Corenel, ¢n su calidad de Apoderado Especial del Gerente General de la indicada
Fiducfaria, Ing. David Cobe Barcia, conforme consta de la copia certificada dei poder
especial otorgado en su favor que se agrega como documento habilitante, parte a la que
en adelante se le denominard simplemente corno “FIDEICOMISO” v/0o "VENDEDOR"; v,
¢} La Compafifa HGL&M Consirucciones S.A, debida 1. legalmente representada gor su

Gerente General el sefior Eco. Vicente Antonio Gonzalez Limongi, conforme consta de
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metros, con calle ciento catorce. Costado Izquierdo (Este): doscientos noventa me

lindera con calle ciento dieciséis.

la manzana F, que son objetoc del presente contrato. CLAUSULA TERCERA.
COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuestos y en cumplimiento de las instrucciopes

establecidas en su contrato constitutive, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Biess - Los

especificas de los inmuebies objeto de esta comnpraventa, son los siguientes: FRENTE:
Diez metros calle dos. ATRAS: Diez metros lote nimero veintidss, COSTADO DERECHO:
Luince metros [ote. numero cineo. COSTADO-IZQUIERDY): Quince metros ~ lole numero
tres. ARCA TOTAL: CIENT_D_Q!HEUENTA METROS  CUADRADOS. N lz obstante
expresarse superficies y linderes la compraventa de los inmuebles materia de egte

contrato, se la hace como cuerpo cierto, sin consideracién a su cabida v comprendbn
Lttt B AR ) x

todos los usos, costumbres y servidumbres anexos al derecho de propiedad. |El

Comprador acepta la venta que e] Fideicomiso realiza en su favor, en los términog v
condiciones constantes en este contrato ¥ escritura plblica. CLAUSULA CUARTA.

PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: F) precio pactado por las partes, de mutuo acuerda, por Ibs




iz : on materia del presento contrate de compravenls, o8 de: SESENTA Y

OCHQ MIL TRESCIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 1INITOS

DE AMERICA, (USDS.68.390,00) valor cue el Comprador paga de la siguisate forma
e e a ¢! BIESS, e] cual serd acredit o1 fa cuenta
de: sistemna interbancarios de . por Jo
lpuno que hacer
2 pann. CLAUSULA QUINTA.- TRANSFERENCEA
[YE DOMINIO: £ VKD de v rransficre a perpetuidac el dominio, uso y goce
de los inmue ateria de la o nte compraventa a favor del COMPRADOR, con
pidumbpras y derechos que les son anex cclarando
vamen, prodibicidn de enajenar, o cualguier
del certificade otorgade por ol
n Manta que se agrega como documento
Fabilitance, A pesar de esta de Gr, el VENDEDOR responderd por el saneamiento
an log términ sl Ly, CLAUSULA SEXTA- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS:
D ovalores que ha ¢t 0y que
“tira pablics, tienen
sinnada con el cultive,

ias o8t et

aitoriza a la Fiduciarin Del Pagifico
\sidere periinente y a suministrar toda Ta

GoguUe Teuicran jas autorida ' 3 so e invest
delerminacion e transacciones oo

SOMETIMIENTO: £l COMPRADC

CLAUSULA
ra gue en la
win designado administrador, r
s, por lo que asume cualquier pag

cualiquier

NOVENA.- SPONSABILIDAD EN LA




Ccomparecen declaran que conocen que la Fiduciaria no es comercizlizadofa,
constructora, gerente de proyecto, promotora, fiscalizadora, ni participa de manepa
alguna en el proceso de construccidn de la "Urbanizacién Maratea -Los Esteros™

consecuencia no es responsable, ni puede serlo por la terminacidn oportuna, ia calidsd
v Ia estabilidad de fa obra que conforma el indicado proyecto, Los comparecientg:

aclaran que la compafiia HGL&M Construcciones S.A., en calidad de Constructora de

inmuebles. La compafifa HGL&M Construcciones S.A. asume total responsabilidad per
los trabajos de construccion por cila ejecutados a cuya ejecucion hubiere contratadp,

por el lapso de diez afios subsiguientes a la fecha de suscripcion de esta escritura

su inscripeién en el indicado Registro. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- IMPUESTOS

GASTOS: Todos los gastos, honorarios e impuestosg ql.';ff.f- ocastone la celebracidn det
Presente contrato serdn cublertos por el Comprador, incluide el impuesto a

ESPECIALES.- La Parte Compradora declara expresa e irrevocablemente que los
términos y condiciones que constan en la preseénte escritura publica son producto dp
un acuerdo libre y wvoluntario alcanzade entre el Comprador, Vendedor y

Constructor, par lo que, en caso de que obtenga un crédito con una institucio
financiera para cancelar e] precio del inmuebie objeto de esta compraventa, dichs
institucion ne tendrd ninguna responsabilidad en Jg que tiene que ver con la fijacid

del valor del precic del indicado mmueble, su forma de pago y el valor gue debg




25 U clros que ;
onsabilidad que tengan en relacidon con dicho acuerdo
ontre ra vendecdor, La Parte Compradora declara que ha inspeccionado el
inmue adcuiere a tra Hopy te instrumento, par lo que s encus
canforme con el misme v lo recibe a su entera satisfaccidn. Por consiguiente, realiza el
del pr dei inmueble en la forma determinada en ¢ crilura pdblica, asi
de la compra-venta del inmueble son de
dnica v exclusiva resporsabilidad de Ja Parte Compradora, del Vendedor y del
nsLructor deslindando de lad a Ja institucidr financiers que otorgue o
 para la adquisicido de) inmuaeble objeto de esta compravents, CLAUSULA
DECIMA TERCERA.- JURISDICCION, DOMICILIO Y TRAMITE: Para sclucionar
cualquier cantroversia que pudiera suscitarse en relacion con este contrato, las pa
renuncian domicilic v sotneten exnresameante a la jurisdiccion de los Jueces de o

al tramite de juic cutivi o verbal sumario.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.~ ACEPTACION: Las partes, o niridad de que te

s contenidas en el presente
aroptdan este contrato ¥ oescrilera. o

‘¢ mil treina ¥ seis del Colegio de Abogados de Pichincha.

ITE: PRIMERA WIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DEENAJENAR: Contenida en ulay: COMPARECIENTES: a)  Por
Lna pa ¢l Ingenicro [IMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, }jefe de la Oficina
Hspecial del BIESS Encargade, an la cindad de Portoviejo, en representacion del Banco
del Institute Ecnatoriano de Seguridad Sodial, en su calidad de Mandatario del Doctor
Lduardo Antonio de Jesus Moreno Mufoy; Gerente General del Banco del Instituto
Feuatoriano de Seguridad Social Subrogante, segun consia del documento que ¢n COpia

como hahilitante, parte a la cual en

MENDEL ARNALDO STEINZAPPIR NAVIA v HAREN
s perscial derccho, a guivn en lo posterior
cientes sen hihi n derec

para oelihrar : tipo de instrimoenlos domnic 1 i

liore y woluntaria consienten an e




confrato  de constitucidn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a). EL BANCO es una
instirucién financiera piblica, sujeta al control v vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiente de préstamos
para el beneficia de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) Bl sefior MENDEL ARNALDO STEINZAPPIR NAVIA, en su calidad de
afiliado del IESS ha sciicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones gue implica obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otargar al BIESS en a normativa legal vigente,
slendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un
tote de terrenc y casa signado con el nimero CUATRO, de la manzana “E* de la
Urbanizacidn LOS ESTEROS - MARATEA, Parroquia Los Esteros, def cantdn Manta,
Provincia de Manabt, d) Los antecedentes de dominio son: La Parte D eudora, adquirié el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificado conferide por el
‘egistrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
babilitante. Los demads antecedentes de dominio, eonstan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantfa real de todas y cada
ina de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contrafdas o

fas que contrajese en el futuro, para con el BANCQ, sean dichas obligaciones a favor o a la

orden del BJESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuasto al monto de las obligacicnes

ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacisn a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contrafdas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados prim;ipales_. solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstammos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,

modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las

PAED, sea que se traten de ohligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra

indole a favor BIESS inchuyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciaies,
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caso, dicho contrato podrd ser celshrado mediante escritura piblica _inscrits en el
Registro de la Propiedad. QUIITA: EXTENSION DE LA HIPGTECA.- La hipoteca que
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas v todos Jos AUmentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en e
futura y, en general, a tode le que se considere inmuebie por des stinacion, naturalega,
ACCeSION 0 incorporacidn Segln las reglas del Co go Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma capjunta v/o individual tengan o llegaren a tener La P ARTE DEUDORA sobry
el mismo. Los tinderos def nmueble que se hipoteca ¥ que se detallaron anteriormente, son
los mds generales ¥ es gnrendidn que si alguna parte del mismo NG estuviere comprendic;
en etlos, gedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
.IJT*“}IJ}JH.-MH de enajenar tomprands toda Ja pr rogiedad. Todos los documentos gue haya
SUSCrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA ¥ fodas sus obiigaciones hara con EL BANCC
Cualquier concepty, directas o Indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendientc
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales ¥ honerarios de abogado, quedan
Integramente garantizadas con |a lipoteca que se const ‘& en este acto, SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se af £ 4 permitir [a inspeccidn del(de las)
inmueble(s) hipatecado(s) o comprotiar de marera satisfactoria para El, BANCG, tanta [a
integridad de dicho bien, el avaltg actualizade del mismo, asi como el hecho de
ehicantrarse en posesidn v tenencia del mismo y que no se ha creado sohre &l ningun
Bravamen adicional, para todo Jo tual EL BANCO podrs exigir y obtener los certificados
correspandientes, asi come podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA oy

Peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo estabiecidn en

la normativa vigente, corriendn los gastos a cargo de ta PARTE DEUDGRA. Si LA PARTE

DEUDCRA no diere las facilidades def caso para inspeceionar el inmueble hipotecado a
los Inspectores designad[). por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plaze de la[s)
' ohligacidn{es) garantizadas y exigie e nago de 1a(s). misma 81 ¥ el remate del hicn
hipotecado, SEPTIMA; CESION prE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momenta, la presente garantia
hipotecaria v los or éditos amparados por la misma a favor de cuafquier ingtitucicia

financiera o a favor de cualqmer Persona natural o juridica o fideicomiso me; antil, asf

temo las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente a ser notificady Judicialmente de dicha cesién de conformidad




on de exhibir el
titnlo o cualquier otra formalidad legal, comprome rlOs pagos
a oposicion alguna >

de lo anterior, LA PARTE DEGD

ceder y r ferir la pr
MisMa parz orep an lo dispue
almante en la normes gue sstipula quie cuando se

dites para efectos doe d rolidr procesos de titulariza
de la Ley de Mer Valores, cualguiera la naturaleza e aquellos, no
o alguna ai deudor v oblipadn de tales derechos o c 5. Por e

o5 en proceso de ttulariz

‘50 requisito o formalid icionad, tantoe el de

sEituid

itos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIFADG.- EL

aun cuando no estuvieren wend fos placos de los crédimos s
nes que hubieren conlrzide LA PARTE DEGDGRA, podrd dar por ve

la gjec = hipoteca, a mas del p de todo 1o que
viere adeudande i capital, intereses, costos v honorarios de al
ccion real hipot en unc cualguisra de los siguiente:
Tl DEUDORA n e oaera en el pagoe de cualquier dividendo,
e L BANCO; b) En caso de que el inmucble hipeolecado fuere er
e antic domade, secuesstrado, emba o prohibido
porvoluniad de la PARTE DEUDORA o por sentencia v orden judicie], en iz

E DEUDORA e cumplir cualquier obligacion laboral o

[

trabajadores, incluido ios aportes pateonales

Sacial. d} §i se iniclare =n contra de LA PARTE
2 0 CoNCul
cutnplir o incurriern en mora en el pag

¢l inmuchle on varantia o ©

2 e mantener ¢f inmuehle qu




por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio

de EL BANCO: 51 se promoviere contra LA PARTE. DEUDORA aceién resolitoria,
I

reivindicatoria, rescisoria o de deminio con relacion al inmueble hipotecado, o s éste

fuese abjeto de expropiacién u otro medio strotlar que traiga como consecuencia la

transferencia de dominio; %) 'Si LA PARTE DEUDORA 0o cumpliere con un auto de pago

€N gjecucion promovido per terceros contra ella; i} 51 se-produjere Ia insolvencia o
<oncurse de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa d
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; §) Si a LA lr'ﬂRTE
DEURORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, ¢ olectivas, o
demandas en entidades piblicas de. accidn coactiva; . K) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan accionss penales relacionadas . con la produccién,
comercializacion o trifico de estupefacientes o sustanciag llegales o ilicitas; 1} Si a LA
PARTE DEUDORA se le.comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto. del establecido en la. solicitud del crédito; m) 5i EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos snministrados por LA FPARTE DEUDORA y que sirvieron
pdra la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado
70 no se pagaren las primas ccrrespondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
‘obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en Ia
-prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro sufs) crédito(s) v, p) En
| raso de que La PARTE DEUDCRA destine el mmuehle que garantiza la operacion, a un
“fin dlbtlntﬂ ai establecido en el contrato de p]‘eatamo ¢ al autorizado pnf EI BANCO. q)
En caso de que La Parte Deudora se negare a "'li_EptdI" la cesién de los dercchos
contenidos en ¢l prcaente instrurnents, 1) Los demés casos cnnte:npladm en la Ley o
el las demas L]du&ll]ds del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDOR4, acuerdan en gue no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
- esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el-BIESS, hiciere en la demanda v los archivos mntablea ¢on los que
.cunt'-u'e para el efecto, ND?FNA PRLIEBA. LA PARTE DEHDDRA renuncia expresamente al
beneficio de) p:a;.u gue lvs haya otor gado EL BANCO y éste pndra proceder como si todos los

creditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en Iz demandy, en et

sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sehalados en la olius suta




leterminados en elia. DECIMA.- VIGENCIA
wida por este instrumento subsisticd adn
=mos que lo garanticen v hasta tanto
obtigaciones cue LA PARTE DEUDORA,
0 Le intereses, comisio
BIESS, podra mmantas veces crea convenicnte v
~la inspeccidn de los b s constituid
en o awmenten los valores def mismao en
noer cuaiguier causa. DECIMO PRIMERA:
netiie a EL RANCO, para que en sunembre v
5 que Bl Banco elija, un segure conia
sanre el o los imasbles que se hipoteauen como
£5 a3l L2 Parte Deudora, Bsto ros, @ndosados a
por el
Liempo aque el Banco determine. UHGORA auteriza para que Lz pGliza de
ARUTD SR oenlita a b 2 Ge I ¥ 2UONRlS pard gug, en caso
atone a la o a las obligaciones quoe estuvieren pendi de ) el valor gque per
po Laid segurn; sin embar 2L BANCEO contratase el s ‘0 ¢ s hubiese dificuitad
mara i o ode la paliza, 5 los ri
ninguna responsabilidad tendrd EL B,
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DNEUDORA declava BT sabilidad gue el
mmuehie que se hipotecs se e ; léte £n, pronibi de znaje
arion  de dominio, juicin o accidn 1 ias, resclutorias, reivindicator
ia, de modo que a partir de s inscripc
ard afectado por la hipe

del certificado oo

&n, ircluidoes
T |

5 1 e | stro iy v Burds de informacion credit

intormac ) [[&5] z s compartamiento cred

cuentals e pRse a: farjet: de crédin, ¢

curmpiiinie




manera LA PARTE DEUDORA daclara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibiv en el future, lo(s) utilizard en negotios licitos vy permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferiv o entregar dicha informacién a antoridades competentes, organismos
de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacién crediticia v otras
instituciones ¢ personas juridicas legal ¢ reglamentariamente facultadas, asf como para
que pueda hacer piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDQRA. LA
'PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cuzlquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble
que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas
gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son-de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los- gastos, cormisiones e
impuestos que se ocasionarén por los diversos contratos ¥ créditos que se les otorguen,
Aamparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA auteriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE

DEUDORA autoriza expresa e jrrevocablemente a ElL BANCO para que éste

directamente o a través de la persona o institucidn que designe, inscriba el

presente instrumento en el Registro de Ia " Propiedad  respectivo,
- comprometiéndose a asumir todes los gastos que dicha inscripeion impligue, come lo
sefiala la cliusula Décimo Tercera del presente jnstrumento, DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos 'que demande la celebracion y
perfeccionamiento de egte ins_trunmn.fr.:, incluido el pago de tributos, derechos
notariaies, e inscripciém en el -Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA, Estos gastos, a peticidon de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS y'se-suman al valor del crédito otorgada. Estos rubros podrén incluir a criterio
de El. BANCO, [a contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y Iineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JU'R[SD]CCIUN.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes

renuncian domicilio ¥ se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de Ja que
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Mania, 26 de Diciembre del 2011,

Economista.

Vicente Antonio Gonzdler Limongi.

Nacionalidad: Ecuatoriana,

C.C.130526122.2

Direccidn: Avenida 2 entre 13, edificio Del Bank, 3er. Piso, oficing 311.
Ciudad: Manta. .

De mi consideracian:

Citmpleme poner en sy conocimiento que de conformidad con io dispueste por la Junta Gengrz
Universal Extraordinaria de a compafia HGL&EM Construccionas S.A, celebrada el dia 23 de febrer
2008, ha sido usted designado en el cargo de GERENTE GENER&L dE la compafiia por un periodo| 2
cinco afios, ue se contaran a partir de fa fecha de inscripcidn de este nombramiento en el Regigio
Mercantil del cantdn Manta.

En virtud del cargo conferido, le corresponde las funciones que sefizla el Estatuto en su pafie
pertinente,

La compafifa HGL&M Construcciones 5.4, 2@ constituyd mediante wn’rratn constante en ia Escri
Putlica nimero 5.334 del 30 de septiembre del 2009,

Manta, a carge del Doctor. Simén Bollvar 7 Zambirano Vinces., contrato que fue aprobado por el Se
Intendente de Compafiias de la ciudad rle Portoviejo mediante Resolucion 5.C.DIC.P.08.045)

Qctubre def 2009, y registrada en el Registro Mercantil Lajo el nimerc 897 v anotada en el ;
General con el alrmero 1.694 de fecha 13de Octubre del 2009,

Cordialmente -

AR FERM I‘INDJ" ICENTE GONZALEZ LIMOMNG]-
PRESIDENTE

Manta, 26 de Diciembre del 2011,

RAZOMN: Acepto ef cargo que precede.

VICENTE 2
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Empresa Pabiica Municipat -
Hegistro de fa Propiedad

sUripicinn I'nlin In

cinl JETF v nmicilis

wlanuel




! Compravents
Inscrito el :  mifrcobes, 17 de abril de 1963
T I WFolia Inieial: 12 ~ Folio Final: 14
Mimere de Inseripeidn: 12 MNamers de Reperto
Odicing donde se guarda of original:  Notaria Tercera
Mombre del Cantén: Quilp
Fecha de (vergamientofProvidencia: misrcobes, 10 de sbrit de 1963
Eserifwra/Juicio/Resobireidn:
Fegha de Hezalueidn:
- Observacinnes:

- P e . T fimenna P
La Caja del Segurn, representada por gt Capithn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerenle Géil

Institucion y mediante auterizacion especial, compraventa relacionada con un lerreng uly
/ 1 B

¢e la Parroguia unrbana Targqui de

b Apellidos, Nombres v Doenicilin de lus Fartes:
Calidad Cédula o RILG, Nombre p/o Razin Secial

Camprador B0-00000003 14711 Caja Del Seguro

Yendedor Bl NGO A708 Jaramille Artega Winnuel Maria

Yendedor © BO-0000080MH 4709 Foli Dely
.- Esta inscripeién se refiere a lals] que copstain] en:

Lilsrg: Mo Inseripeitn:  Fec. Inseripeion: Folio Iniciadt
Compra Yenta 45 25-agp-1951 40
2 Fideicomiso Mercantil

Inseritoel:  maries, 2% de noviembre de 2011

Tomog: 1 Folio Inicial: p - Folio Firal: 2375
Mimero de Inseripeifn: 44 MNaniers de Repertorio: 6,941
Cicing dande se puarda el arigingl:  Motarin Décima Movens
Mombre del Cantdn: Quito
Fechy Je Otorpamienio/Providencie: jueves, IIE-‘ de mayo de 2011
Escriturat]uicio/Resolucion:
Feeha de Resolucian:

ipmes:

Fideicomiso Mereanti] de Tenencia, Administracian v Gestion Inmobilisria denominada BIESS Loy Exidros

El Bance del Institute Louatoriano de Seguridad Social BIESS, es ¢l Constituyente Bjecutante- Beneficiario|de

& ITLserit)y de

eaks del Fideicomisn. Se aclara que la presente inseripsion se la hace con Tomanda, la misma que

fecha 35 de ®arz el 2009, ] el N oo

b~ Apellldos, Nombres y Tromicilio de las Partes: |
P

Calidad Chdulp o RULE, Mumbre wo Kezén Sockal Esindo Civil
Constituyente S0-0000000046245 Buoen Del Instituto Bcuatarionn {Je Seweridy
Fideicamiso . BO0-00 557 Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administ
Fidueinrio a8l
Prapietario :! 034657 Institute Ecuntorians ile Seguridad Social le Menta
C.- Esta inscripoidn e refiar?r las} gua constaln) en:

Libra: :

Dlemandas

- Folio Indeial:  ¥olio Mingl:

LA 5 644

Ipra Yenty [f-ahra]! 1% 14

Cerlifeatibn impresn par; dfupr Fleha Kepintzal: 4£765




|1
Décima Novena

ek

HERHMI

a Buepiniral:




Farrovuia Lagsg Esteros de| Cantan Man |,

Con fecha 5 de Junig del : 13 se recibic un oticio ep ot el Gobiereo Autenomo Desceniraii o Municipa

del carton Maata en Ja que corifica que la Urbanizacion 1, 2 COmO urdpnizacio
ticha arca No st encuensra afcctada por Ja Demanda Propuesta por el sefior Hectar Ramirn Carg Tipan en calidad
presidenie de ia Liga Deportiva Barrjaf san Pabio de Manta en contra def Iestitute Ecuatoriajy de Scguridad Soc
ehoel fuicio Ordinarig N 2008- 457, nticio fechado Manta 5 do Junip del 2,015,
*Can fecha 05 de ma de) 2009, bajo el n. 78, se encuenira inscrita la Demanda, ordenada por &l Tuzgado Prime|o
de lo Civil dle Manabj e) 04 g febrers del 2005, Propuesta por Hector Ramire Caza Tipan porlos Qo
TEPresenla de ia Lipa Deportiva Barrial San Pablo de Manta en conira IESS, representada por &l Direcior o
3t. Econ. Fernando Gujjarrg 7As ¥ tambien posibeles inleresados, Actualmente dicha Demanda sc erouanif
cancelads con fachp 24 ¢ svplicmbre rjr.;.i 2013, baja el g dentro del jugio namerp 45
Lu- A pelTidos, Wan bres ¥ Dowsieilio de Loy Purtes:
Calidag Cédula o RUULC.  Wombge ¥in Razdn Socs Estaita

Propictaria Bo-0000[ 83 Fideicomiso Diesy Lox Esteros

.- Esta inseripcidn se refiere a lafs) que tonstain) en:

Mu.dnseripelan:  Fee Luseripeien:  Folin Iniciag:

Mijptersg

L0S movimienoy Hegistrales que constar en gstn Ficha sow lox tinicgs qie 3¢ reficren al predio gne ve core
Cualgaier enmendadura, aiteracidn o modificacion al texto de este certiffeado lo igvalida,

Emitido a las: 9.2 42 del miégoies, 19 de febrero de 2014

A peticjén der AT & | - ‘}

I il

Validex del Certificady 1t tkas, 1l
131013711-1 ! Que st diera un fraspace de domink ose
T emitiera un grivemen,

Elaberads por : Ma ¥ra Dolofes §

_ i1 interesado debe comunicar cualquier c
V) . eneste Documento al Registrador de |
) Do
do Yntria g0 Propiedad.
t}udnr
1

Cerlehicacibe impresn o Ao Ficha Regiateel;
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Frente Hhm. Calie 2,
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Costado derecho. 15m. L.nte 3,
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Phanez'm'lif:ntcuf Urbang attoriza 4) Sefioy MENDE7,
S']_‘EIJ'.\T_Z-APPIR NAVIA, para gue celebre eserityig de
Pr-::-p.ic:dad de ideicumisﬂ Biess-] g Este
P,-Iaraica”, Signado cop, el

ARN
Cﬂmpru—i-'anm_, (e
<ado en Ja (L,

1:35"”, UIIJ‘I
HFH P
Con gy

Lore #4, I‘rl’anzan.a
% siglientes Medidas

ANtzacisn “Log F e

AToquia [og EZ::;ten::u.-s-, Cantdn M anta,
lindergs-

Frente: 10,00m. ._ Calle 7

Afrig 10,00, _ Lote Na.22 .
Costadg Derechn: 15,00m, . Lota No.§
Costadg Lzgnierqy, 15,00m, - Lote Ng
Areg Total: 30,00m.
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