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COMPRAVENTA

FAVOR DE LOS CONYUGUES SR. HORACIO ALBEBTO
CANTOS ZAMBRANO Y SRA. MARIA CLEOTILDE C!E:‘DENO
PINARGOTE
CUANTIA: USD $ 63.592,20
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FIDUPACIFICO - CANTOS-CEDENO
En la ‘ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el
dia de hoy viernes veintiséis (26) de agosto del afio dos mil
dieciséis, ante | mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA
DEL CANTON MANTA, comparece: Por una parte, en calidad
de vendedora, el FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS - LOS
ESTEROS, debidamente representada por FIDUPACIFICO, a su
vez representada por el Ingeniero seflor FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL, de estado civil casado, en su
calidad de Apoderado Especial del Ingeniero sefior David Cobo
Barcia, Gerente General de la Fiduciaria, conforme consta de
la copia certificada del Poder Especial que se adjunta al
presente instrumento como documento habilitante; por otra

parte, en calidad de constructor, la compafita HGL&M
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cludadanta namero

seis guién uno; por _
representan de la sociedad conyugal por ellos. f%f
la que en adelante y para efectos del presente contrdto se le
podra llamar como “COMPRADOR” o “LA j-"j PARTE
COMPRADORA” Se deja expresa constancia que paré fines de
esta escritura publica, se utilizara la palabra COMI;’RADOR 0
LA PARTE COMPRADORA de manera general, aﬁ;; cuando el
género de quien compra sea femenino o que sean ur{o o mas los
Compradores; b) El Fideicomiso Mercantil Biess — jLos Esteros,
representado por su Fiduciaria, la compaiifa Fi;duciaria del
Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece re'presentada a
su vez por el Ingeniero Francisco Esteban Leén Coronel
portador de la cédula de ciudadania numero uno-sicte-cero-seis-
ocho_-cinCo—cero-seis—seis guidén cuatro, en su calidad de
apoderado especial de] Gerente General de la indicada
‘Fiduciaria, Ingeniero David Cobo Barcia, conforme consta de la
copia certificada del poder especial otorgado en su favor que se
agrega como documento habilitante, parte a la que en adelante
se le denominaré simplemente como “FIDEICOMISO” y/o
“VENDEDOR”; y, ¢) La Compafia HGL&M Construcciones
S.A, debida y legalmente representada por su Gerente General
el sefior Vicente Antonio Gonzéalez Limongi portador de la
cédula de ciudadania numero uno-tres-cero-cinco-dos-seis-uno-
dos-dos guidén dos, conforme consta de la copia certificada del
nombramiento otorgado en su favor que se agrega como
documento habilitante, parte a la que ‘en adelante y para los

efectos de este contrato, se podra denominar como



centimetros, avenida ciento cuatro;
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Sur en cicente cuarenta v ocuatro metrg’&;;tl
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centimetros, Colegio Bahia de Manta; desdgiéste:
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Colegio Bahia de Manta; desde este punto hacia”é}f' NG
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fdcste cn
nueve metros treinta y cuatro centimetros, calle ciento quince;
desde este punto hacia el Oeste, en cuarenta y tres metros siete
centimetros, con escuela Félix Alvarado; desde este;punto hacia
el Norte, en cuarenta y cinco metros tres centimefros, escuela
Félix Alvarado; desde este punto hacia el Oesie en ciento
diecinueve metros ochenta y cinco centimetros, aizenida ciento
seis. Costado derecho (Oeste): Partiendo desde e! sur hacia el

!

cancha Tres Reyes; desde este punto en linea curva hacia el

Norte, en setenta y seis metros cuarenta y dos centimetros,
Oeste, doce metros; desde este punto hacia el Oeste en sesenta
y cinco metros dieciséis centimetros, cancha Tres Reyes; desde
este punto hacia el Norte en doce metros veintiséis centimetros,
con Liga Barrial San Pablo de Manta; desde este punto hacia el
Qeste en treinta y cuatro metros diecisiete centimetros, con
Liga Barrial San Pablo de Manta; desde este punto hacia el
Norte en cuarenta y seis metros veiﬁtiocho centimetros, con
calle ciento catorce. Costado Izquierdo (Este): doscientos
noventa metros lindera con calle ciento dieciséis. El éreaﬂtmal
del inmueble asi delimitado es de setenta mil cuatrocientos
noventa y tres coma doce metros cuadrados. Dos. Tres. Con
fecha veinte y nueve de febrero de dos mil doce, se suscribid
entre ¢l Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Biess - Los Estcros
y la compafiia HGL&M Construcciones S.A. un Contrato de
Servicios de Construccidén por medio del cual, ésta asumid las

obligaciones que constan en dicho instrumento. Dos. Cuatro.
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supmhcua y linderos la compraventa del*.;ﬁmueale,xﬂa ema de

este contirato, se la hace como cuerpo mertog s v“c pg;ﬁéeracmn
‘a su cabida y comprenden todos los usos, éfﬁumbreb y
servidumbres anexos al derecho de propiedad. EI _Comprador
acepta la venta que el Fideicomiso realiza en su fa‘izor, en los
términos y condiciones constantes en este contratoji y escritura
pablica. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y fORMA DE
PAGO: EIl precio pactado por las partes, de m;i;tuo acuerdo,
por' el inmueble que es materia del presentef contrato de
compraventa, es de SESENTA Y CUATRO MIL
"OCHOCIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD$64.890,00) sin embargo, de
conformidad a la resolucién tres punto uno de la décima Junta
de Fideicomiso celebrada el quince de marzo del dos mil trece
resolvié: realizar el descuento del dos por ciento (2%) a la
persona que cancele el cincuenta por ciento (50%) del valor
fotal de la vivienda, en tal virtud el precio acordado por las
partes a cancelar es de SESENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y DOS con 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($63.592,20) cantidad que el
- COMPRADOR ha pagado al Fideicomiso de la siguiente
manera: a) la cantidad de TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( $ 32.445,00) valor que ha
sido cancelado como abono al valor total de inmueble; y, b) El
valor de TREINTA Y UN MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE
con 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA ( $ 31.147.20) valor que la parte Compradora ha
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COMPRADOR se obliga a asumir el p'tgu cfe Cfaé expensas que

le corresponden al inmueble que adqulclc,f.

que cstas sean fijadas de conformidad go

Reglamento Interno de Copropiedad ¢ .
Maratca - Los Esteros”, eximiendo de c:l.lcthu‘:\?jrc fc’-zs3 J'Z)ﬁsabllldad
a este respecto al VENDEDOR y al Reglstrador de la
Propiedad del Cantén Manta. CLAUSULA NOVENA.-
RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION' Quienes
comparecen declaran que conocen que la Fidu01ar1a no es
comercializadora, constructora, gerente de proyectd, promotora,
fiscalizadora, ni participa de manera alguna en 1 proceso de
construccién de la “Urbanizaciéon Maratea -Los{Esteros™; en
consecuencia no es responsable, ni puede serlo por Ila
terminacion oportuna, la calidad o la estabilidad de la obra que
conforma el indicado proyecto. Los comparecientes aclaran
que la compafiia HGL&M Construcciones S.A., en calidad de
Constructora de la “Urbanizacién Maratea -Los Esteros”, sera
responsable por cualquier vicio existente en el inmueble objeto
de este contrato, de tal manera que estos perezcan o amenacen
ruina, por vicio del suelo o en los materiales empleados en la
construccién de dicho inmueble. La compaiiia HGL&M
Construcciones S.A. asume total responsabilidad por los
trabajos de construccién por ella ejecutados o cuya ejecucidn
hubiere contratado, por el lapso de diez afios subsiguientes a la
fecha de suscripcion de esta escritura publica, de conformidad
con lo establecido en el articulo mil novecientos treinta y siete
del Codigo Civil, por lo tanto estd obligada al saneamiento en
los términos de Ley; excluyendo de esta manera al
FIDEICOMISO y a su Fiduciaria de toda responsabilidad en el

saneamiento relativo a la calidad de construccidn del inmueble



escritura publica, asi como ratifica que
condiciones de la compra-venta del inmuebleg

exclusiva responsabilidad de la Parte

¢ /a —:_kl'_) dl«

Vendedor y del Constructor, deslindando de responsa 1dad a

la institucién financiera que otorgue el cred1to para la
adquisicién del inmueble objeto de esta coﬁnpraventa.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- JURISDICCION,

DOMICILIO Y TRAMITE: Para soluciona;r cualquier

controversia que pudiera suscitarse en relaciéjn con este
contrato, las partes renuncian domicilio y |se someten
‘expresamente a la jurisdiccion de los Jueces de llo Civil con
asiento en la ciudad de Quito y al tramite de juicio ejecutivo o
verbal  sumario. =~ CLAUSULA DECIMA  CUARTA.-
ACEPTACION: Las partes, en séguridad de que todas y cada
una de las estipulaciones contenidas en el presente contrato son
convenientes a sus respectivos intereses, aiceptan este contrato
y escritura. CLAUSULA DECIMA QUINTA.- LA DE
ESTILO.- Usted sefiora Notaria se dignara agregar las
demdas clausulas generales y especiales para la completa
validez del presente instrumento.- (Firmado) Abogado Isidro
Salvador Quifionez Tenorio, portador de la matricula
profesional nimero trece guion dos mil diez guién ciento
cuarenta y uno del Foro Abogados de Manabi.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.-
Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de Jos

preceptos legales que el caso requiere, y leida que les
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&I REPUBLICA DEL ECUADOR R

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion h{;\

Direcedn General de Registro Livil,
Idenﬁ:ﬁcﬁcion y-Cedulacion

Numero unico de identificacion: 1706850664
Nombres del ciudadano: LEON CORONEL FRANCISCO EﬁTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 16 DE MAYO DE 1961 }
Nacionalidad: ECUATORIANA - |

Sexo: HOMBRE *
Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Coényuge: SUAREZ ROMAN SILVIA MARCELA
Fecha de Matrimonio: 5 DE NOVIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: LEON HECTOR GUIDO

Nombres de la madre: CORONEL SANCHEZ BLANCA SUSANA DEL
CARMEN

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2013

Informacian certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA SEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnature tVerified

Di Fugltaﬂ sgned Y ‘} QOSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.08.26 14:49:23 ECT
" . . Reason; Firma Hec_jmca
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

[T

o=

iLa impresion del presente certificado no garantiza la legafidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Dra, Norma Moran de Rendon
NOTARIA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL
CHILE 320 Y AGUIRRE - 1er, PISQ
TELEI‘ONOS 2533448 - FAX: 2328885 - Ceol.; 695610334
E-MAIL: dra_normiderendon@hotmail.com

E-MAIL: dra.no;'mi‘.notaria&@gmail.com
GUAYAQUIL - ECUADOR
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INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, EN CAUDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COM
FIDUCIARIA DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA “FIDUPACIHCO".- \

o>

. Doy fe: Que revisada la matiz del PODER ESPECIAL_@?“J

el sefior INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO %

CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA EfBlJCIAE{IA@' X

DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA “FIDUPACIFICO”, Lffﬁgtf;gg}p
del sefior INGENIERO FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, n}_o
existe anotacion marginal alguna que indique reforma ;’o
revocatoria al mandato contenido en la misma. La Notara 35;10
se responsabiiza por ia supervivehcio aei oiorgonie.—
Guayaquil, veintiddés de Enero del dos mil dieciséis-! LA

NOTARIA. - .

Notgria Octava
del CaftomGuayaquil

(1191 ({CERA DEL CANTON MANTA

! pot £1eede s fie) compulsa de la copia
' L;( it fue presentada en_1€2fojas dtiles y

’ (’uohn al interesado, en fe de etlo confiero la

AGO 2016




»_ REPUBLICA DEL ECUADOR AN

B Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacion .ff\"ié

Direcci!bn Ge?)t;eral de Registro Civil,
Identificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

GL Y

A Vo

~

pog=f< 4t

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1305261222 ¢
Nombres del ciudadano: GONZALEZ LIMONGI V
Condicién del cedulado: CIUDADANO s
Lugar de nacimiento: MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 14 DE AGOSTO DE 1968
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VERA PALACIOS ANA LUISA

Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMBRE DE 1995
Nombres del padre: GONZALEZ T VICENTE ANTONIO
Nombres de la madre: LIMONGI TOALA MELVA CELESTE
Fecha de expedicion: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2014

s,

informacién certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2016
Emisor; JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature Not\Verified

roya ruertes Digiall signed 6 JORGE: OSWALDO
. . s ., TROYA FUERTES/
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 2016.08.26 14:49:55 ECT
) L. Reason: Firma Ele&:_tir]nica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador °

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civii, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



winniz, 18 Ssoddembre de 2014,

Economista.

VICENTE AMNTONIC GOMZALEZ LIMO
Nacicnalidad: Ecuatoriana.

T DN BGR254722-2

Direccidén: Avenida 2 enire las calles 12 y 13, edificio del Bani, 3er Piso oficina
Ciudad: Manta.

De imi consideracidon:

Umvmrsal rxaraordmana de la {Lompama HGL&M CONSTRUCCIDNES 5.A. celebrada el d:a
26 de diciembre del 2011, ha sido vsted designado en e careo de GERENTE GENERAL dc

ta compafiia por un pericdo de cinco aRos, que ze contaran a partir de la feche d= inscripcion « d*

este nombramiento en el Registro viercantil def cantdn Manta.

¢ - 3 . s ~ ’
£n virtud dei cargo conferide, le corresponde ios deberes y atribucionss gue le confie en el

Estatutoy Ia Ley.

"' e,

La compafifa HGL&M CONSTRUCCIONES 5.A. se constituyd mediante contrato constante er
ja Escritura Publice ntmerd $.334 daf 30-de Septiembre dal 2009, celebrada en la Notaria PLibnca
Cuarts del cantdn Manta, a cargo de! Doctor. Simdn Bolivar Zambrano Vinces., contrato gue fue
aprobado por el Sefinr intendente de Compafiias de la ciudad de Portovieio mediante Resolucin
S.CDIEF.09.0487 del 6 de Octubre del 2009 v registrada =n el Repertorio Mercanti] bajo el
ntmero 892 y anotada en el Repertorio Geheral con 2l niimero 16384 de fecha 13 de octubre del

S B it s e i s e = e e e e

Cordizhmaniz,-
NOTARJA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facuitad prevista ¢l el numeral 3
Articulo 18 de la Ley Motarial, doy fe que las COPLAS que
anteceden en Y _ fojas Utiles. anveisos y revegsos san

igualgs 2 los documentos preseatados agte 15

26

ABG, {UAN CARLOS GONZALEZ UMONGI : Ma o :
SELRETARIO AD-HOT OJ..LL \@
r Fal

Manta, 29 da septiambire de 2014,

RAZON:
Acapto =l cargo de GERENTE GEMERAL de ja Compafiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A,

3
'L :
;

o

VICENTE ANTOMIC GONZALEZ LIMONGI,

0. LZ058200222
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OBLIGALIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXD ADDIOMISTAS, PARTICIPES, 500105, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRARORES
CANEND RELACION DEPENDENGIA

*ANEXD TRANSACCIONAL SINPLIFIADO
SECLARACION DE BAPUESTO A LA RENTA _SOCIEDADES

DENLAFUCNTE

P MECELARACION DE RETENCIONE

" DECLARAGION MENSUAL DE V4
el D01 af 02 ABIERTOS: b
CERRADCS: 1

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerde con la facultad previsty €i ¢l numara) &
Articulo 18 de Iz Ley Netaria). day fe que las COPIAS que

anteceden engj_fojas atiles. anversas y reversos son
igualesa los documentos presentados ante
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R REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

LI
£ Iﬂ ~\"l\ W

Difecdf’:n Gezjt_eral de Regustro Givil,
|dentificacién y Cedulacion

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 17 DE AGOSTO DE 1942
Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE

Instruccion: PRIMARIA
Profesién:.COMERCIA.NTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CLEOTILDE CEDENO

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: GUZMAN ANIBAL CANTOS

e

Lugar de nacimiento: MANABI/SANTA ANA/AYACUCHO

i
H

Nombres de la madre: ANGELA BENEDICTA ZAMBRANO

Fecha de expedicion: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2016

Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing” Jorg& Troya FUértes
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Signature-
Digital

igitally signed 6V JOR
sgsy s glons
Date: 2016.08.26 1'4+80:33 ECT

OY.

Jot. Verified

OSWALDO

Reason: Firma Electrdnica
Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

LMD AR

2E5FTFs1LE

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion

electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



Gobierno Autonomo Descentralizado

Minicipal def Canion Mana TET1IL O DE CREDITO No. 049559

Direccign: Av, 4ta y Calle 9 - Tajif.: 2611 - 4791 2611 - 477

SR A SIS T SR TE YOS SN T o

8/4/2016 10:55

~—1
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TITULO N°

Una ascritura puplica ge: COMPRA VENTA DE SCLAR Y CONSTRUCCION CON LA 2-04-45-14-000 150,00 6378322 218284 h ,,319;3519 JI
CUANTIA $63783 22 - APLICA AL 50% DE DESCUENTO YA QIJE EL COMPRADOR =
£S DE LA TERCERA EDAD ubicada en MANTA de |a pairoquia LOS ESTEROS

VENDEDOR
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

P y i LAY
FIDEICOMISO BIESS - L0S ESTEROS | phs Los ESTERCS-MARATEA MZ Impuesto prificipal

Junla de Beneficencia d‘gLGbl.j'ajc'zqquil

- - TOTALAPAGAR 5402713

c.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL OtRECCION L

CANTOS 2AMBRANO HO VALOR PRGADOS D jop 2177 Q10,29

. ANTOS ZAMBRANO HORACIO B6.” AT A ST

1300373945 ALBERTO NA SAM [ods ~ 34000
]

ADQUIRIENTE

P B 1D

EMISION: 8/4/2018 10:55 XAVIER ALCIVAR MACIAS ’Jf
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Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
- Manta-EP

Fichd Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 49661

L

www.registropmanta.gob.ec

. \
Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-16009605, certifico hasta el dia de hoy 22/06/2016 8:53:26, Ia Fi
1

~ INFORMACION REGISTRAL Lo
—  Codigo Catastral/Identif. vPrcdial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de P.rcdio: LOTE DE;L oy /ka——
Y Fecha de Apertura: martes, 27 de enero de 2015 Parroquia: LOS EST@{’G 2 5 ) L
Informacién Municipal: - %, é,i M;:&Tn:
LINDEROS REGISTRALES: ’ 54 » ”_“"rmipﬁf;&
LOTE NUMERO 14 DE LA MANZANA D DE LA URBANIZACION LOS ESTEROSSMARATEA, con

los” siguienets linderos y medidas. FRENTE:*10,00m calle 1 ATRAS: 10,00m lotes numero 32 y 33
COSTADO DERECHO: 15,00m lote numero 15 COSTADO IZQUIERDO: 15,00m lote numero 13 AREA
TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

ME v TOS REGI LES: " ) {’

I Libre Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio inicial Folio Final{

CQMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 45 . 25/ago /1951 40 41
ACCIONES :
COMPRA VENTA ) COMPRAVENTA 12 17/abr./1963 12 14
FIDEICOMISO ’ : FIDEICOMISO MERCANTIL 44 29/n0v./2011 2.320 2.375
FIDEICOMISO o ACLARACION 45 29/mov./2011 2376 2.406
PLANOS ] PLANGS T 4 ~ 12/ene./2013 45 - 93
S MOVIMIENTOS REGISTRALES: K

Registro de : COMPRA VENTA ‘

{1 /5 ] COMPRA VENTA -
“Inscrito el : ) sébado, 25 de agosto de 1951 Nimero de Inscripcion: 45 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA ~ Nimero de Repertorio: 534 Folio Inicial:40

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:41

Cantén Notaria: MANTA |
Escritura/Juicio/Resolucién: —
+ Fecha de Otorgamiento/Priividencia: sébado, 25 de agosto de 1951 . |

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones: .

" Los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de la Parfoquia‘-Urbana Tarqui, el que tiene
la superficie aproximadamente de un ciento noventa y dos mil metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : N

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Vi Estado Civil’,,- . Ciudad Direccién Domicilio
"COMPRADOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA  NO DEFINIDO MANTA i
) \
“.  VENDEDOR 800000000015391 ALMEIDA BORJA LUCINDO VIUDO(A): MANTA
) :
™ Registro de : COMPRA VENTA
\
[2 /5 ] COMPRA VENTA !
Inscrito el : miércoles, [7 de abril de 1963 Nimero de Inscripeién: 12 Tomao:1
Nombre del Cantén: © MANTA o~ Nimere de Repertorio: '- “"n} mx@guﬁhﬁunhﬁ
-Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA : W 74 MBnkicPinal: 14
Cantén Notaria: QUITO \ 2 2 JUN 2816 %y}
_Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral: 49661 l‘niércoics, 22 de junio de 2016 8:53 Pag 1 ded




Empresa Puablica Municipal
' Registro de la Propiesdad de
- Manta-EP

”‘ES‘\.rltur.x/Imcm/Rf‘solucxon
Fech.x de Otorgamicnto/Providencia: miércoles, 09 de novxembrc de 2011

Fecha Resolucion:

@~ Oburvauonts
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracién y Gestion Inmobiliaria BI@SS\-;@Q :
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercanul a%f‘ay o
Fideicomiso BIFSS Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metrosd} _. A
(70493,12M2). El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superﬁﬁie‘ﬁe SEhi i 4
cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construido y utllfz;idp‘__/ eqUiparaentd.s” Y S0
deportivo de cancha de fatbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma Vemtc’ m\%i?» 3 {:\% i
cuadrados en ¢l que se halla construido y utilizando un equipamiento social de sede social. Lote tréode éf'ti{i rﬁgte'\‘ﬁ o
dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construido y utifizando un
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma sgtenta metros
_cuadrados en el que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de

" mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en Ja actualidad esta baldio, La
superficie total del 4rca sobrante es de diecisicte mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados
(17.808,88 M2) se reserva para el Si el constituyente Propletarlo (IESS), por lo que no es objeto de la presente
Transferencia a titulo de Fideicomiso Mercantil. Se aclara que la presente inscripcidn se la hace con Demanda, que
‘existe en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No.
78.Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se encuentra inscrita Cancelaciéon de Demanda dentro del
Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-Manta de fecha
Manta, 19 de Septiembre del 2.013. \ \

R =Ear])

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
— .
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social i Estado Civil Ciudad Direccion Damicilio -
ACLARANTE 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO MANTA '
SOCIAL IESS \ ‘

CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANGO DENO DEFINIDO MANTA
SEGURIDAD SOCIAL BIESS .

F‘;DEICOMISO 800000000056883FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO 1\:1ANTA .
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a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUN TO HABITACIONAL LOS ESTEROS
-MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. Area de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran
ubicados los predios donde se desarrollara la Urbanizacion 1.OS ESTEROS-MARATEA. DE ESTA
URBANIZACION SE HAN REALIZADO VARIAS VENTAS;Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibi¢ un oficio
enviado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta en la que certifica que la
Urbanizacién Los Esteros Maratea fue aprobada como urbanizacién y dicha area NorsgougTuer ‘,@Lqﬁag&pmimpa
Demanda propuesta por el sefior Hector Ramiro Caza Tipan en calidad de premdentq '
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AUTORIZACION

No. 331-1982

La Direccidn de Planificaciéon y Ordenamiento territorial cru:f'orizcs a
CANTOS ZAMBRANO HORACIO ALBERTO y CEDENO PINARGOTE MARIA
CLEOTILDE, para que celebren e_scri‘ruro de compra-venta del Te:rreno de
- propiedad del FIDEICOMISC BIESS LOS ESTEROS, ubicade en la
URBANIZACION LOS ESTEROS - MARATEA, signado como lote No} 14 de o
manzana D, Parroquia Los Esteros, Canton Manta, con las siiguiervtes

medidas vy linderos:

Frente: 10,00m. - Calle 1.

Alrds: . 10,00m. — Lotes No. 32 y 33.
Costado Derecho: 15.00m. — Lote No. 15.
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote No. 13.

Area total: 150,00 m2.

Manta, junio 24 del 201 6.

TS L

~Ec-Lilana Cedeno Macias.
DIRECTORA DE PLANIFICACIONY ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

T f//

£l presente documento se emite de acuerdo a la do\(:umenfacién’(,edﬁeridc para el framite y a inspeccion
en el lugar que indica de. buena fe el solicitante; por Io " Eual salvamos error u omisién, eximiendo de
responsabilidad af cerfificante, si se comprobare que se han presentado dafos faisos © representaciones
graficas errdneas, en los solicitudes correspondientes.
CVGA

Direccidn: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479 | 3 @Municipio_Manta E @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ﬂ fo.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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Area Total de Predio:

Perteneccente a:

H

150,00 M2 ;
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TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 54033,22
63783,22

Son SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON

VEINTIDOS CENTAVOS
‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
neionada el 17 de diciembre del afio 2015,
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o para el [ Bienio 2016 2017
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LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA LlZAD’é‘ e
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA {

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado el archivo de 14 Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningln Titulo de Crédito peﬂ]diente de

- - . ¥
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . _. i .
© TTFIDEICOMISO BIESS - LOS ESTERO5™ "~ ° =77 " 7 B T o
~ Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
04 AGOSTO
Manta, .°* . de.. . 289570  de28%€

VALIDO PARA LA CLAVE
2044514000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ -D LT 14

Manta, cuatro de agoste del dos mil diesiseis

HAPIGR 01115y




il
H-IM

CONSTRUSCICHES

el
b

204"

Manta, 11 de septiembre del 2015

Sefora

Maria Veronica Valles Lépez
C.C. 130630893-1

Propietaria de la Vivienda B-14

Ciudad.-
7 <
. . . ¢ S D
De mis consideraciones: : ( "(’f:vy;iggm'jﬁqw\‘@
f 3\
de la

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia Genera
compariia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., Gerente de Proyecto BIESS-LOS

ESTEROS, de acuerdo a las facultades y atribuciones contempladas‘Ten los
contratos suscritos por el FIDECOMISO INMOBILIARIO BIESS-LOS ESTEROS

y HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., ha procedido a designarla a usted como
ADMINISTRADORA TEMPORAL DE LA URBANIZACION

MARATEA, funciones que ejerceréd apegadas al Reglamento Interno de la
Urbanizacion, debidamente aprobado por el GAD MANTA y su Reforma
aprobada en Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion de fecha 31 de
enero del 2015, por el tiempo necesario hasta que se designe al
ADMINISTRADOR por parte de la Asamblea de copropietarios, el mismo que no
debe exceder a la culminacidén de los trabajos constructivos del Proyecto,
contemplados en el contrato de construccion.

Le auguro floda las delgxitos en su gestion.

Econ. Anto : io zalez limongi.

Gerente General de HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 11 de septiembre del 2015, acepto el cargo de

ADMINISTRADORA TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDECOMISO BIESS - LOS ESTEROS.

Maria Veronica Valles Lopez

C.C. 130630893-1

-._Direccién: Avenida 2 entre Calles 12 y 13, Edif. DelBank — Ofic. 311
Teléfono: {05) 2 627-279 — Correo: gerencia@hgl-m.com




DR
Ll S,

TNSTRUCCION -
. SUPERIOR

APELLIDOS NO
VALLES ROSA S,

LUGAR ¥ FECHA
GUAYAQUIL :
2011-02-15 ..

FECHA DE EXPIRACION

2021-02-15 -

.- mnon GENFAL

- RN DR CRANAND

A

NOTARIA TERCERA BEL CANTON MANTA

A

Q N
© ‘I‘-.S.' RZPUBLICA DEL Efm o L2 CQPIA que atecede esfclcompulsa de la copia
7 o CONSESD NAcmnijg:‘mI‘ Stosal, GREN  certificada que me fue presentada cn b ¥ fojas itiles y
AR CLRT[HCADO PEVOTACIGH i . ﬂt:zsl:;%zdcvolw al interesade, en fe de ello confiero 1
0_88 . - EECCIONES SECCIONALES 23+ FES- zeu ) ?
0880158 1306308931
"RUMERO DE CERTIFICADO ' ‘CEDULA .+

VALLES LOPEZ MARIA VERONICA -

: ‘MANABI . . f'
| ;Pndvmcm N CIRCUNSCRIPCION 2
. i MANTA . »"'ARQUE ,
: c‘Ar'erON",-- PARROOUIA T zoma

i 45 BT PALTIA / y)
e I MUTAR] UINTA'DEL CA /T(‘f MANTA
Cummeres (4& & l‘ Es fiei fo_o. sia dg/gj qumen; inal que me
\fua presantaddylgevueiio aimtones ydo
N

n'OT"“D DUI!‘HC“""I“{?P \'T‘C”\ ” ’\.N TA

‘
/ - { 7



REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL
“LOS ESTEROS - MARATEA “

El presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitulo IV a pa‘i'tzr del A?JL.U 22
del Reglamento Urbano de Manta, Seccion II, referente a las Noﬁ'nas Gener‘ales e
Desarrollo Urbano, en lo relacionado a condiciones y tipos _gfg sed ﬁcac‘ron azgsjgs
permitidos, medidas de lotes y demudas especificaciones Urbanisticasy - Tecnicas ade ds"d?z
las normas de edificacion, ornato 'y usos a lo que estardn sujé%gs) add, uridlde 2 lts
edificaciones. - i o

Todo copropietario tiene la obligacion de cumplir con el presente reg!amento como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos , ;

Todos los inquilinos, ocuypantes, visitas y personal de servicio estan obligados a: observar
esirictamente el presente reglamerto interno. {

AUTORIDAD DE APLICACION '
La autoridad de aplicacion que puede modificar en el futuro el presente Reglamento esla

ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cuenta, el 'CRegIamento
Urbano de Manta." i
|
NORMAS TECNICAS GENERALES i
Art. 1.- AREA RESIDENCIAL
En esta zona se construirdn tnicamente edificaciones destinadas a uso residencial.

1.1.- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO

Art. 2.- Se desarvollarém edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el
presente reglamento, y, corresponden a los lotes de las siguientes manzanas:

‘MANZANA | -LOTES ~ [ AREA | ESPACIOPROYECTAD TJ:‘.?TJ{T%:T SR A0
- . ‘ - (M2) | (“:g;ﬂh’“”‘-mOUW-j(}
A DEL 1 AL 20 3.000,00 VIVIENDAS CORTROL GRRAWO
198,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTILES ] '
130,00 | ADMINISTRACION Rio -
B DEL 1 AL 15 2.294.05 | VIVIENDAS
C DEL 1 AL 28 4.237,46 | VIVIENDAS Fecha: Y.(o _/ﬁ 42 /..Z‘Q /7
314,62 | AREAS VERDE Y JUEGOS INFANTILES . o
D DEL 1 AL 37 5.652,31 | VIVIENDAS
E DEL 1 AL 34 5.216,35 | VIVIENDAS
F DEL 1 AL 30 4.590,56 | VIVIENDAS
G DEL ! AL 26 3.920,90 | VIVIENDAS GOBIERNO AUL GNOMO DESCENTRALIZADD
H DEL 1 AL 22| 3.467,21 | VIVIENDAS et e s acs,
X DEL 1 AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS o -, wtts
3.923,33 | AREA COMUNAL Y PARQUED DE VISITA 7 Z
J DEL 1 AL 30 | 4.614,52 | VIVIENDAS AL £ LTS W
1.637,62 | AREA COMUNALY A_@s—vsaos ------ e '::le\
K DEL 1 AL 20| 3.37542 | VIVIENDAS L TREES r@m;'iﬁ:;"*"
80196 | AREA COMUNAL S




1.6.-Retiros-

Art.12.- Los retiros minimos para ias viviendas en planta baja seran los siguientes:

ancho a’el lote, siempre que la pendunre de la cubierta o losa sea hacia e[‘/ iado'

WYY
7T yipvﬁf) ¥
su lote. St s 2r 2
IG,J gJo?

Lateral: - En todos los solares se exigira que se mantenga retiros minimos de 3 00 mts.
Lineales ' J
{

Art.13.- CONDICIONES DE USO

FEl uso permitido serd estrictamente residencial. f

CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO

v

Las consideraciones generales de ornato deberan responder a las siguientes exigencias.

Art 14.- De los Cerramientos

En la zona residencial se utilizara para la construccion del cerramiento, materiales
duraderos sin sobrepasar la linea del lindero, y rejas o cultivar cercas vivas en las dreas
recreativas y juegos infantiles.

Art.15.- Cerramiento esquinero

En solares esquineros, el cerramiento se construira atendiendo a cualquiera de las
Siguientes opciones:

a) Redondeado en la esquina del cerramiento que dé a la via no sobrepasara una altura
de un metro.

b)  frontalmente, no se permitird ningin tipo de cerramiento, salvo delimitarlo con drea
verde.

Art.16.- Los remates superiores de los cerramientos, ubicados a una altura de 2,40 mis,

pueden consistir en elementos corto-punzantes, siempre que los mismos no representen
peligro para la normal circulacion de los transeiintes, ni se los coloque invadiendo dreas
de uso publico.

Art 17.- Cerramientos Lateral, Posterior y frontal
Se permitirc mantener 2.40 mis de altura en los laterales y parte posterior del cerramiento

sin el adosamiento de la vivienda, pudiendo construirse el cerramiento lateral frontal
desde la linea de fabrica hasta el inicio de la vivienda permitiéndose una altura maxima de



Se consideran asi a los lavaderos, tendederos, gabinetes de gasy bomba de agua, elc.

Lstos deberan oculiarse de las visuales externas mediante grupos de arbustos, cerco vivo,
, o g pin dos
o muro de mamposteria, hasta una altura mdxima de 2,40 mis. Para el u[z‘tm@‘éa.s'o:ffnﬁ_‘a;g

ari def o ;"".’/ Re)

de mamposteria), se deberdn tener en cuenta las reglamentaciones expresﬁ&fsf‘én los ptgs 7.,
=0 N e BT

2.1,2.2, 2.3 £5E B S Pt
825 *x

-Solamente se podrdn proyectar tendederos cuando la ropa no quede &

. . . ’ . : . SR £ \-Qo,n 2
vecinos, espacios comunes o calles linderas, y serd obligatorio recurrivy, e Sghieionésy
. g 5T
. . . s : , R TEOTAT
transitorias (esterillas,cafias,etc.) mientras se crea el cerco vivo o pantalla veletnt i es
iy . i
esta la opcidn elegida. !
. 7
i

Para otro tipo de tendederos se deberd solicitar autorizacion a la administracion. /

i

Art.26.- Tanques de agua y conductos

f s f
No estd permitida la construccion de tanques de agua independientes de la construccion
que no armonice con el resto de la construccion. Los mismos no podran quedar a la vista,

Art.27.- DE LOS LETREROS ¥ CARTELES

A fin de mantener el cardcter estrictamente residencial, no podra utilizar letreros,
carteles, en ningun sitio pitblico o que esté a la vista del piiblico en los sectores comunales
del Proyecto Habitacional “Los Esteros - Maratea”. ' ‘

Art.28.- DE LA UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS Y/O PRIVADAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre aceras, igualmente no podra modificar las alturas
ni alterar el disefio de las mismas, ni tampoco podrdn destruirse los bordillos por ningtin
conceplo.

Queda prohibida la preparacion de hormigon en las vias Y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve deterioro de éstas.

No se permitira por ningiin concepto el cierre de las calles (principal y secundaria),
parques, aceras, elc., por constituir bienes de uso comunales.

Art.29.- DEL ASEQ URBANO

. Se sujetard a lo previsto en este reglamento, que incluye un anexo que indica sobre el
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS, dentro de la urbanizacion.

Art 39.- DEL SANEAMIENTO AMBIENTAL

1. Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, realizar actividades
que impliquen la produccién de desechos de tipo orgdnico: (basura, desperdicios,
etc.) en forma incontrolada, de tal manera que contaminen los elementos naturales
basicos como el aire, agua, etc.



Art.39.- Revisado este reglamento, serdn presentados los ejemplares carrespondiente con

copia de los planos al Sr. Registrador d

correcta aplicacion,

DESCRIPCION BASICA DEL PROYECTO

DE 1.4 UBICACION

CUADRO DE COORDE

Estadlo Liga San Pablo, contzguo ala calle 116 y avenida 108.

NADAS U.T.M DEL TERRENO

vemces LAQOS [Distancias| a¢ ,GU,LC,Q COCRDENADAS UTM :,
{meXos} | RITERNO HORTE ESTE !
A AB 1243 65°0000" | ©SQ4G53.1287 | 5432537585 ;‘
B B-C 1366 | 179°00°00" | 9594657 7779 | 5332471 4330 {
c c-D 2119 | 17570000 | 9GQUEST TIIG | 523227 9273 j
D DE 1238 | 178°0000" | S804651.23% 533207 0189 g
E EF 17.35 | 176°00'CD" | OG036536812 | 533194.5340 i
F F-G 3012 | 177°0000" | 9894668.18562 | 5331734322 {
G GH 7023 | 178°0000" | 9804677535 532140 5102 }
H He | 3402 | teci000m | 9704702 000 | 533063 5000
i i~ 106.7 | (79000 | ©8084774.23G5 | 5220546225
J J-K 76.42 G0°00'00" | 9993788 1852 | 5329511073
K [ KL |6516 §5°0000" | 98038141792 | 532991.8049
L [y $2.25 07 00'00" | 08948R0.2228 | 532908.0055
4 W 3s 47 EeRulsfoy GE04872 1848 | 332011 110G
N M-O 4628 97°Cc0'c0" | 9894876.8037 | 532877 6132
[s) o 97.65 105°0000" | 9894125 0335 | 5328841371
[Z P2 3502 | 600007 | OS0J0I3 0003 | SFETT 3534
Q aR 43.07 QICOBOT | CHROLSEE OEDE | 58208252520
R R-S 9.34 50°00000" | 99048859424 | 533027 3292
S 8T 49.24 §6°00'00” | 0694877.0284 | 533040.1705
7 T4 133.5% 0570000 | OGO8eRd §282 | 53309001704
U u-v 10957| 180°0000 | SSOS076.5023 | SX3061.6208
v YA, 11289] 178°0000" | ©855331.0852 | $33165.4100
w V-X 4088 | 18070000 0803322.4724 | 533211.4957
X X-Y 8566 | 178°00°00" | 08935003217 | 533108 4100
Y Y-Z 7787 | 1S0°0000° | 53045203035 | 523211.48G7
Z N 2243 | 1790006 | 06847534032 | 5332205470
A A-A 48.47 | 179°00'00° 0924702 4048 | 533241.4844

e la Propiedud y al Municipio de Manta, para su

LAS COCRDENADAS UTH ESTAN REFERIDAS AL LEVANTALIENTO TOPCRRAFICO
REALZADD FOR EL MUNICIFIO DE MANTA DATUM P-SADSG
AREA DESMENMBRADA DEL TERRENO = 70.493.12 M2

PERMETRO = 1487.929 m!



PORCENTAJES GENERALES DE USOS DE SUELO.-

Los porceniqyes de usos del suelo se han esiablecido de acuerdo a la Ordenanza que regula
los Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Basicos (a partir del Art. 2y 1al coR10

se detallan a tontinuacién en el CUADRO DE PORCENTAJES DE USO P SUELO déd;

Proyecio.

>

DENSIDAD NETA DEL PROYECTO

244,44 hab/has

UNIDADES HABITACIONALES 275Viv.
MANZANAS 11fMZ.
AREA PROMEDIO TERRENO 150{Mm2
[AREA CONSTRUCCION POR LOTE 106,49|M2

* % 3 \ /5,
o et
CUADRO USO DE SUELO g2t NIEY sxl
AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12 100% ~’<f;1’:oln &;\»:»D
AREA SOPORTAL (M2) 3038,68 4,31% o/a;;ﬁ ej?'al"’\'
AREA DE LOTES (M2) 42.568,59 60,39% ;’
AREA DE CALLES 13.442,91 19,07% ,,!'
AREA DE VEREDAS (M2) 4.436,61 6,29% /
AREA VERDE Y COMUNAL {M2) - 7.006;33 9,94% j
TOTAL URBANIZABLE (M2) '67.454,44 95,69%| |
/

POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO | 1.650,00}hab. /

CONDICI ONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Condiciones de las edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edificacion
(densidad, intensidad de la edjficacion, retiros, estacionamientos) y compatibilidad de usos
de suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regulacion Urbana del

Municipio de Manta.

Condiciones de Usos: la Urbanizacién “LOS ESTEROS — MARATEA”, tendra un uso de
suelo residencial, inmuebles destinados a vivienda, aislada con retiros laterales minimo:
de 3.00 mts, frontal minimo 2.50 mts, posterior minimo 2.00 mts lineales.

Densidad: Conforme a la Ordenanza que Regulacion Urbana del Muhicipio de Manta, la
densidad neta estipulada es de 350 hab. /Ha. El drea neta residencial del proyecto es de
6.7 Has., por consiguiente, la mdxima habitabilidad final del proyecto es de 1650

Habitantes.



ANEXO 1.-

"MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN COMPLEJO HABITACIONAL
“LOS ESTEROS - MARATEA”

Art. 1.- De las obligaciones de los usuarios del servicio ordinario de aseo.

Los usuarios del servicio ordinario de aseo tendrdn las siguientes obligaciones, en cuanto
el almacenamiento de basuras Y Su presentacion para recoleccion: '

a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad con lo establecido
en el presente instructivo. )

b) Colocar los recipientes en el lugar de recoleccion, de acuerdo con el horario
establecido por la entidad de aseo. '

¢) Las demds que establezcan las respectivas ordenanzas para los usuarios del servicio.

Art. 2.- De los recipientes para el almacenamiento de basuras.

Los recipientes utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario
deberdn ser de tal forma que e evile el contacto de éstas con el medio y los recipientes
podrdn ser retornables o desechables.

Art. 3.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario
tendrdn, entre otras, las siguientes caracteristicas:

a) Peso y construccion que faciliten el manejo durante la recoleccién,

b) Construidos en material Impermeable, de facil limpieza, con proteccion al moho y a la
corrosion, como pldstica caucho o metal

¢) Dotados de tapa con buen ajuste, que no dificulic el proceso de vaciado durante la
recoleccion.



Se prokibe la colocacién de animales muertos, partes de éstos Y basuras de cardcrer
especial, en contenedores e almacenantiento de uso publico o privado, en ¢l servicio
nirdinario. :

' <
3 s o

Art. 8.- De la prohibicién de quemar basuras § ,
£

*
Se prohibe Ia quema de basuras en contenedores de almacenamigr,

h 'L"\"‘i 140 5))?5'3_ b
D g ae ]

Art. 9.- De las obligaciones en caso de esparcimiento de basuras.

/
Cuando las operaciones de carga y descarga.en contenedores de almacenamiento den
origen al esparcimiento de basuras, éstas deberdn ser recogidas por la entidadide aseo.

S

Art. 10.- De la prohibicién de instalar incineradores.

Se piohibe la instalacién de incineradores de desechos sélidos en las ,!Jiviena'as del
complejo habitacional Los Esteros - Maratea.

T

Art. 11.- De la prohibicion de enfregar basuras en incumplimiento de las normas.

Se prohibe [a enirega de desechos sélidos para recoleccion, en recipientes que no cumplan
con los requisitos contemplados en el presente Reglamento,

Art. 12.- De la responsabilidad conjunta por mala entrega de basuras.

En caso de que el productor de basuras las entregue a persona natural o juridica que no
posea autorizacion de la entidad de aseo, aquel y ésta responderdn solidariamente de
cualquier perjuicio causadp por las mismas y estardn sujetos a la imposicién de las
sanciones que establezcan las autoridades pertinentes de la Urbanizacion.

Art. 13.- De la colocacion de los recipientes de recoleccién de basuras.

En el servicio ordinario Jos recipientes de recoleccién de las basuras deberdn colocarse en
la acera, evitando obstruccion peatonal o en los lugares que especificamente seriale la
entidad de aseo. Se prohibe la entrada Y cireulacion de los operarios de recoleccicn en,
con el fin de refirar las basuras.

Art. 14.- De la permanencia de los recipientes en los sitios de recoleccion.

Los recipientes colocados en sitios destinados para recoleccién de basuras en el servicio
ordinario, no deberdn Permanecer en tales sitios durante dias diferentes a los establecidps
por la entidad que preste e] servicio.

DE LA RECOLECCION DE BASURAS

Art. 15.- De la responsabilidad de recoleccion de las basuras en los mMunicipios.

Ls resporsabilidades de las entidades de aseo recoger todas las basuras que presenten o
entreguen los usuarios del servicio ordinario. de acuerdo con este lipo de servicio y con la
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- COMPRAVENTA 7
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OTORGANTES , ] )
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén sacial Tipo intervininete Dacumenta de Iden‘tbi‘f?z.:acié Nacionalidad Cdlidad Persona que le
P identidad a 1 representa
- FIDEICOMISO BIESS - LOS 09927143870 |. 4 FRANCISCO ESTEBAN
Iiurldlca ESTEROS - . REPRESENTADO POR |RUC 01 VENDEDOR({A) LEON CORONEL
- 13917669040 COMPAREGCIEN | VICENTE ANTONIO
Juridica {HGL&MCONSTRUCCIONES S.A. | REPRESENTADO PCR |RUC o1 TE . GONZALEZ LIMONG!
A FAVOR DE
No. .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ,Do_cumemo de ldentificaoidé | Nacios.alidad Calidad Persona que
identidad n representa
CANTOS ZAMBRANO HORACIO | POR SUS PROPIOS : ECUATORIA §COMPRADOR(A
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1300373815 NA )
CEDENO PINARGOTE-MARIA POR SUS PROPIOCS | ..¢ ’ : ECUATCRIA |CCMPRADOR(A
Natural  GLEOTILDE DERECHOS CEDULA 1300864061 NA ) l’
{UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCI6N DOCUMENTO::
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
| conTrATO: 63592.00 ||
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Se otorgd ante mi. v en fe de cllo conficro esta  PRIMERA  COPIA
CERTIFICADA de laescritura publica de COMPRAVENTA, que otorga cl
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, a favor dc los
conyuges SR. HORACIO ALBERTO CANTOS ZAMBRANO vy
SRA. MARIA CLEOTILDE CEDENO PINARGOTE.- Firmaday
scllada en la ciudad de Manta, alos veintiséis dias del mes de agosto del

afio dos mil dieciséis.-

ESPACIO EN BLANCO




