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Periodo: 2023
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de DACION EN PAGO,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1876 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1391766904001 HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. BENEFICIARIO
0992714387001 FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS DADOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2044509000 50844 DACION EN PAGO
Libro:  COMPRA VENTA
Acto: DACION EN PAGO

Fecha inscripcion: lunes, 17 julio 2023

Fecha generacion: lunes, 17 julio 2023
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existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

2023-13-08-04- PO0538

ESCRITURA DE DACION DE PAGO OTORGADA POR EI
FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS. A FAVOR DE LA

COMPARNIA _ HGL&M __ CONSTRUCCIONES __ S.A..

CUANTIA: CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS

CUATRO CON 00/100 DOLARES DE_LOS ESTADOS

UNIROBBE AMERIG K oo oo i i ooy st o om s

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon de su mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy cinco de Mayo del dos mil veintitrés, ante mi
Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Piiblico Cuarto del cantén Manta,
comparece a otorgar el presente instrumento UNO.UNO.- El FIDEICOMISO BIESS LOS
ESTEROS, legalmente representada por su Fiduciaria, la compaiiia FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A., FIDUPACIFICO, la cual a su vez esti legalmente representada por su
Gerente General, el seiior economista PABLO ABSALON GARCIA ALVARADO, tal como
lo justifica con el nombramiento que se adjunta como documento habilitante, a quien en
adelante se le denominara como la “EL FIDEICOMISO” y/o “EL DEUDOR”. UNO.DOS.-
La compaiiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., legalmente representado por el
economista VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI, segiin consta del documento
que se incorpora como habilitante, parte a la que, para efectos de interpretacion de este
instrumento, se podra denominar como el “CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO” o
“ACREEDORA™.. Los comparecientes indican que tienen la suficiente capacidad civil para
contratar y obligarse segin la ley. A quienes de conocer personalmente previo la
presentacion de sus Cédulas de ciudadania, doy fe; y, autorizindome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la
obtencién de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién a través del Convenio suscrito con
ésta Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos
de la presente Escritura Puablica de DACION DE PAGO, que van a celebrar a la que

intervienen de manera libre y voluntaria, los comparecientes me entregaron la minuta, la
JCMR.CMR.
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\i’»lmism ',qile copiada textualmente dice lo siguiente: SENORA NOTARIA: En el registro de

‘E‘M“e'é‘c‘rituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la conste una DACION EN PAGO

MTMAMA 3 DE UN BIEN INMUEBLE, al tenor de las siguientes cliusulas: CLAUSULA PRIMERA:

JEL CANTON MANTA
*
4 COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento del presente contrato: UNO.UNO.- El

-
h@ gg 5  FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, legalmente representada por su Fiduciaria, la
‘mzm“ 6  compaiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A., FIDUPACIFICO, la cual a su vez esta
7  legalmente representada por su Gerente General, el sefior economista PABLO ABSALON
8 GARCIA ALVARADO, tal como lo justifica con el nombramiento que se adjunta como
9  documento habilitante, a quien en adelante se le denominara como la “EL FIDEICOMISO”
10 y/o “EL DEUDOR”. UNO.DOS.- La compaiiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.,
11 legalmente representado por el economista VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONG]I,
12 segin consta del documento que se incorpora como habilitante, parte a la que, para efectqs
13 de interpretacion de este instrumento, se podra denominar como el “CONSTITUYENTE -
14 BENEFICIARIO” o “ACREEDORA”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
15  DOS.UNO.- Mediante escritura piblica otorgada el 19 de mayo del aiio dos mil once ante el
16  Notario Décimo Noveno del Cantén Quito, Doctor Fausto Enrique Mora Vega, inscrita en el
17  Registro de la Propiedad del cantén Manta el 29 de noviembre del afio dos mil once, se
18  constituvé el FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS — LOS ESTEROS, compareciendo al
19  acto constitutivo el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, el Banéo del Instituto
20  Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, y en la calidad de Fiduciaria la compaiiia
21  FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A., FIDUPACIFICO. DOS.DOS.- Mediante escritura
22 puablica de fecha 17 de enero de 2012, otorgada ante el notario tercero del cantén Quito, Dr.
23 Roberto Salgado Salgado, se celebré el contrato de adhesion y reforma parcial al
24  FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS — LOS ESTEROS, instrumento mediante el cual la
25  compaiiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., asume la calidad de Constituyente
26  Adherente en relacion con los aportes que realiza y realizara durante el desarrollo dél
27  proyecto inmobiliario en su calidad de CONSTRUCTOR y PROMOTOR

28 INMOBILIARIO. DOS.TRES.- EL FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS - LOS
JCM.R.CMR.
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2~~—jinamobiliaria, asi como el desarrollo del Proyecto en el inmueble y la venta de unidades

inmobiliarias. DOS.CUATRO.- El FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS - LOS ESTEROS
es propietario de un inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda signado con el
namero NUEVE de la manzana D, ubicado en la Urbanizacion Los Esteros — Maratea, de la
parroquia Los Esteros, canton Manta, provincia de Manabi. DOS.CINCO.- La compaiiia
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.,, en su calidad de Constituyente y Constructor, ha
cancelado por concepto de pago de Agua a la Empresa Piblica Aguas de Manta EPAM,
respecto del macro-medidor (CT3-256) de la Urbanizacion Maratea — Los Esteros y de los
micro-medidores de las viviendas de propiedad del Fideicomiso Biess — Los Esteros, la
cantidad de CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUATRO CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.58.504,00). El referido
valor se encuentra registrado en la contabilidad del Fideicomiso como una “Cuenta por
Pagar a favor de la compaiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.” el cual se encuentra
soportado a través de la factura de reembolso 0006 y sus anexos. Dichos documentos se
encuentran adjuntos al presente instrumento como habilitantes. DOS.SEIS.- Conforme
consta del Acta de Ia Octava Junta Virtual del Fideicomiso Biess — Los Esteros, celebrada ei
dia viernes 24 de marzo de 2023 -la cual se adjunta a la presente como documento
habilitante- dentro del tratamiento del cuarto punto del orden del dia: “Conocimiento del
Oficio N. HGL&M-120-2022 y del Informe No. BIESS- IF-SINV-105-2023, de fecha 15 de
marzo de 2023”, la Junta del Fideicomiso emiti6 las siguientes resoluciones:
DOS.SEIS.UNO.- “RESOLUCION 4.2: Se instruye a la fiduciaria proceda con el reembolso
por los recursos erogados por concepto de agua dentro del proyecto BIESS Los Esteros por
el valor de $ 58.504,94, valores que seran cancelados mediante la entrega de la vivienda N.
D-9 perteneciente al fideicomiso, para lo cual HGL&M Construcciones deberi emitir la
respectiva factura de reembolso y sus anexos.” DOS.SEIS.DOS.- “RESOLUCION 4.3: Se
instruye a la fiduciaria elabore el respectivo instrumento legal para perfeccionar la

transferencia de dominio de la vivienda N. D-9 a favor de HGL&M Construcciones, los
JLCM.BCMR.
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p(;r cobrar a HGL&M Construcciones”. DOS.SIETE.- Los comparecientes manifiestan su
4  voluntad de suscribir el presente contrato de dacién en pago, en los términos y condiciones
5  que constardn en las cliusulas siguientes. HISTORIA DE DOMINIO.- Con fecha diecinueve
6 de mavo del dos mil once se celebré en la Notaria Decima Novena del cantén Quito la
escritura piblica de constitucion del Fideicomiso Mercantil de tenencia, administracion y
8  gestion inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros, mismo que fue inscrito el veintinueve
9  de noviembre del dos mil once en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. En la
10 referida escritura el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS aporta en favor del
11  Fideicomiso que se constituye un lote de terreno, ubicado en el punto Los Esteros de la
12 Ensenada, jurisdicciéon de la Parroquia Tarqui del cantén de Manta, provincia de Manabi.
13 Posteriormente, con fecha veintiocho de diciembre del dos mil doce en la Notaria Cuarta del
14  cantén Manta se celebré la escritura piblica de protocolizacion de los planos de la
15  urbanizacién Conjunto habitacional Los Esteros-Maratea. La referida escritura se inscribio
16 en el Registro de la Propiedad del canton Manta el doce de enero del dos mil trece.
17 CLAUSULA TERCERA: DACION EN PAGO.- Con los antecedentes expuestos, el
18 FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, legalmente representada por su Fiduciaria, la
19  compaiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A., FIDUPACIFICO, la cual a su vez esta
20  legalmente representada por su Gerente General, el economista PABLO ABSALON
21 GARCIA ALVARADO, tiene a bien transferir el dominio, a titulo de dacién en pago, a
22 favor de la compaiiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., debidamente representada por
23 el economista VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI, en su calidad de Gerente
24  General y como tal Representante Legal, el siguiente bien inmueble que se describe a
25  continuacion: TRES.UNO.- Un lote de terreno y vivienda signado con el nimero NUEVE de
26  la manzana D, ubicado en la Urbanizacion Los Esteros — Maratea, de la parroquia Los
27  Esteros, canton Manta, provincia de Manabi, mismo que cuenta con las siguientes medidas

28  y linderos: POR EL NORTE: 10,00m calle 1; POR EL SUR: 10,00m lotes nimeros 28 y 27;

JC.MR.
J.C.M.R.( MR
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DACION EN PAGO.- El valor del INMUEBLE objeto de la presente dacion en pago, y por
ende, la cuantia del presente instrumento, corresponde a la cantidad de SESENTA Y DOS
MIL TRESCIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD. 62.390,00). Las partes declaran que, sin perjuicio de que el valor de
la obligacion adeudada corresponda a la cantidad de CINCUENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS CUATRO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.58.504,00), el valor del bien inmueble objeto la presente transferencia
corresponde a la cantidad de SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 62.390), por lo que
el EXCEDENTE, esto es la cantidad de TRES MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 3.886,00) sera
registrado en la contabilidad del Fideicomiso come una cuenta por cobrar a la compaiiia
HGL&M Construcciones S.A. CLAUSULA QUINTA.- SANEAMIENTO.- EL
FIDEICOMISO declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el seiior Registrador de la Propiedad del Cantén
Manta. Sin perjuicio de lo seiialado, EL. FIDEICOMISO se obliga al saneamiento por
eviccion de conformidad con la Ley. Las partes declaran que conocen que la Fiduciaria no
es comercializadora, constructora, gerente de proyecto, promotora, fiscalizadora, ni
participa de manera alguna en el proceso de construccion de la Urbanizacion “Los Esteros -
Maratea”; en consecuencia no es responsable, ni puede serlo por la terminacién oportuna,
la calidad o la estabilidad de la obra que conforma el indicado proyecto. La compaiiia
HGL&M Construcciones S.A., en calidad de “Constructora” de la Urbanizacion “Los
Esteros - Maratea”, declara que sera responsable por cualquier vicio existente en el
inmueble objeto de este contrato, de tal manera que estos perezcan o amenacen ruina, por
vicio del suelo o en los materiales empleados en la construccion de dicho inmueble. La

compaiiia HGL&M Construcciones S.A. asume total responsabilidad por los trabajos de
JCMRLCMR.
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NOTARIA CUARTA 3 establecido en el articulo mil novecientos treinta y siete del Cédigo Civil, por lo tanto esta
DEL CANTON MANTA
*
‘ | 4  obligada al saneamiento en los términos de Ley; excluyendo de esta manera al
Y o, i.
Ao e - > ]
i‘;‘l 52 5 FIDEICOMISO y a su Fiduciaria de toda responsabilidad en el saneamiento relativo
e

AbFelipeEmests 6 g Ia calidad de construccion del inmueble objeto del presente instrumento. CLAUSULA
7 SEXTA: GASTOS.- De conformidad con la Resolucién 4.3, del cuarto punto del orden del
8  dia contenida en el Acta de la Octava Junta Virtual del Fideicomiso Biess — Los Esteros,
9  celebrada el dia viernes 24 de marzo de 2023, todos los gastos correspondientes a este

10 contrato y los que se generen para la celebracion y perfeccionamiento de la transferencia de
11 dominio a favor de la ACREEDORA, serin pagados POR HGL&M CONSTRUCCIONES
12 S.A. Adicionalmente, las partes declaran que desde el momento en que se inscriba en el
13 Registro de la Propiedad correspondiente la presente transferencia de dominio, sera
14 obligacion de LA ACREEDORA pagar todos los gastos e impuestos correspondientes al
15 mantenimiento del INMUEBLE, tales como —sin ser restrictivos- expensas ordinarias y
16 extraordinarias, impuesto predial, etc. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACIONES.- Las
17  partes voluntariamente declaran: SIETE.UNO) EL FIDEICOMISO declara que el
18  INMUEBLE materia del presente contrato, es de su exclusiva propiedad, que no lo ha
19 enajenado antes de hoy, ni entregado en arrendamiento por escritura piblica y que sobre
20  su dominio no pesan condicién resolutoria, ni patrimonio familiar. SIETE.DOS) Las partes
21  declaran que, el EXCEDENTE producto de la presente transferencia, esto es la cantidad de
22 TRES MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS CON 00/100 DOLARES DE LOS
23 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 3.886,00) ser registrado en la contabilidad del
24 Fideicomiso como una cuenta por cobrar a HGL&M Construcciones S.A. El antes
25  mencionado valor sera compensando, de conformidad a la resolucién n° 5.2 de la junta de
26  Fideicomiso celebrada el 24 de marzo de 2023. SIETE.TRES) EL FIDEICOMISO declara
27  que ¢l INMUEBLE objeto de este contrato tiene origen y objeto licito y, especialmente que

28  no provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo o trifico de sustancias
JCMR.  JCMR



Manta, 24 de octubre del 2019

Sr. Economista.

VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI.
Nacionalidad: ecuatoriana.

C.C.130526122-2

Direccién: Urb. Los Esteros — Maratea, Mz K Villal
Ciudad: Manta.

De mi consideracion:

Cumpleme poner en su conocimiento que de conformidad con lo dispuestc por la Junta
General Universal Extraordinaria de la Compafia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A celebrada el
dia 24 de octubre del 2019, ha sido usted designado en el cargo de GERENTE GENERAL de Ia
compafia por un periodo de cinco afos, que se contaran a partir de a fecha de inscripcion de
este nombramiento en el Registro Mercantil del Canton Manta.....c.immims e

En virtud del cargo conferido, le corresponde los deberes y atribuciones que le confieren el
Estatuto y la Ley.... e e
La compaiiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A se constttuvo med:ante uonrrato constante enla
Escritura Piblica nimero 6.334 del 30 de septiembre del 2009, celebrada en I3 Notaria Publica
Cuarta del Canton Manta, a cargo de! Doctor. Simon Bolivar Zambrano Vinces,, contrato que
fue aprobado por el Sefior intendente de Compafias de la ciudad de Portoviejo mediante
del 6 de cctubre del 2009y reg1strada en el Repertoric Mercantil

AB. JUAN CARLOS GONZALEZ LIMONGI
SECRETARIO AD-HOC

Manta, 24 de octubre del 2019

RAZON: Acepto el cargo de Gerente General de la Compafiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A

ECO. LIMONGH
ol o -2
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Registro Mercantil de Manta

TRAM!T: NIUMERO: 6044

zmamm

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL-NOMBRANIENTOS

- NUMEROQ DE REPERTORIO:

| FECHA DE INSCRIPCION:

| NUMERO DE INSCRIPCION: .
REGISTRO: LBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

| NOMBRE DE LA COMPARIA: T HGL& M CONSTRUCCIONES S.A.

. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | GONZA.FZ LIMONGI VICENTE ANTONIO
| IDENTIFICACION | 1305261222

| CARGO: { GERENTE GENERAL

| PERIODOC(AROS): TS ARNOS

2. DATOS ADICIONALES:
{ CIA.INSC. B892, REP. 1694, F 13/10/2009. REV. RB, INSC. EB. r

| CUALQUIER ENMENDADURA, A‘TERAEICJN (0] MOD FICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, .
; LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO 3ON NECESARIOS PARA LA :

| VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, secund NOGMATIVA VIGENTE

FECHA DE m:yon MANTA, A :ﬁi)’cz MES as OCTUBRE DENEJ.Q

(,, y - |
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. 1391766904001 /,/ \)F,r_

Representante legal

~ SONZALEZ L IMORKCIIGENTE ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
13/10/2009 No registra No registra

Fecha de constitucion

13/10/2009

Juriediccian Obligado a2 Hovar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica : " "
N r L L !

‘?{
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroqula MxNTA '

“x
. o " ¥ “ !
Direccion O e

Barrio: LORENZO LAZARETO Calle: 117 Numero: S/N Interseccion: AV. 108
Referencia: ATRAS DEL COLEGIO BAHIA DE MANTA

Actividades economicas

«M71102601 - ELABORACION DE PROYECTOS DE INGENIERIA ESPECIALIZADA EN SISTEMAS DE
ACONDICIONADO DE AIRE, REFRIGERACION, SANEAMIENTO, CONTROL DE LA CONTAMINACION,

ACONDICIONAMIENTO ACUSTICO, ETCETERA. ) , ,
- M71102201 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA

PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL. HIDRAULICA Y DE TRAFICO.
+ J619009 - OTRAS ACTIVIDADES DE TELECOMUNICACIONES.

+M71102101 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERfA (ES DECIR, APLICACION DE LAS LEYES
FISICAS Y DE LOS PRINCIPIOS DE INGENIERIA AL DISENO DE MAQUINAS, MATERIALES,
INSTRUMENTOS, ESTRUCTURAS, PROCESOS Y SISTEMAS) Y ASESORIA DE INGENIERIA PARA

MAQUINARIA, PROCESOS Y PLANTAS INDUSTRIALES.
« 347411501 - VENTA Al POR MENOR DE OTROS MATERIALES Y EQLIIPOS.

- - G46620102 - VENTA AL POR MAYOR DE METALES FERROSOS EN FORMAS PRIMARIAS.

- F43902001 - ALQUILER DE GRUAS CON OPERADOR Y OTROS EQUIPOS DE CONSTRUCCION QUE NO
PUEDEN ASIGNARSE A UN TIPO DE CONSTRUCCION ESPECIFICO CON OPERARIO. 3

-M711011 - ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO TECNICO DE ARQUITECTURA EN DISENO DE
EDIFICIOS Y DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION. ) _

- M71102405 - ELABORACION Y REALIZACION DE PROYECTOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y

ELECTRONICA.
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Razén Social Numero RUC
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. 1391766904001
Establecimientos

Abiertos Cerrados 7/
2 0 '

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORI

. ANUAL ,
: . ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+1021 - DECLARACION DE IMPUESTO ALA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri-gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

— e = = —

.—.-__-.-._.-.-___.._—_.-.-.__..-—.__.-—.___-——_

18 de marzo de 2021 12:30

Fecha y hora de emisjon: =
A
Direccién IP: d ‘i o _190.57.165.18
dad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, puETlcada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
iere sello ni fira por parte de la Administracion

462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requl traci
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion

SRI Mavil.

Validez del certificado: El presente cé nca‘qiés: valido de conformi
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& FEOHMA DE NACIMIENTD 1976-01-08
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| INSTRUCCION omOssxION
. SUPERICR MAGISTER
APELLIDSS T NOMBRES CUL PADRE
GARCIA ALVAREZ GUILLERMT ALFRECC
APELLIDCS Y NOMBRES OFE LA MADRE
ALVARADO TUTIVEN LILIA GERMANIA
LGGAR ¥ FECHA DF EAFEDICION

e
GUAYAQUIL . — i K
2018-11-28 R 4_&"“/‘""

| FECMA DE EXPIRACION TR i
2028-11-28 . FTEMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERKO
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Nimero RUC ,.,-f“:"f’—“D:;-x.
At L

FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS 0992714387001 57N\
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Representante legal

- F!DUC!ADIA DI:I DANICIAN © A CINIDACIEICD
Pt at Pl et S R I O

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN MICROEMPRESARIAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/05/2011 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/05/2011

lJuriediccidn Obligado 2 llavar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Cént&n: GUAYAQUIL Parroquia: XIMENA

Direccion " e 4 o
Barrio: CENTRO Calle: PICHINCHA Nagnero: 307 Interseccion: 9 DE OCTUBRE -
GRAL. ELIZALDE Edificio: BANCO DEL PICHINCHA Numero de oficina: 1 Numero de
piso: 8 Referencia: DIAGONAL AL REG?STRQ CIVIL

f i’

Actividades economicas d
. K66110003 - ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE MERCADOS FINANCIEROS.

Establecimientos
ADbiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
. ANEYN ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMERD

ANUAL
. ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

g DElL DIRECTORIO Y ADMINISTRADDRES —

« ANEXO AFIC

. 2011 DECLARACION DE IVA

. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
. ANEXO RELACION DEPENDENCIA

. ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

410
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FIDUCIARIA
DEL PACIFICO s A

Guavaquil, 04 de marzo de 2022

Sefior

Economista

Pabio Absaidn Garcia Aivarado
Ciudad.-

De mis consideraciones,

Cdmpleme informarle que en Sesién de Junta Genera! Extraordinaria de Accionistas de la Compafila
Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, celebrada el dia 04 de marzo de 2022, usted ha sido elegido
para desempeiiar el cargo de GERENTE GENERAL de ia compafiia por ei piazo estatutario de CiNCO
ANOS.

la compaiila se constituyé mediante escritura publica celebrada el 14 de julio del afio 1994,
otorgada ante la Notaria Décimo Tercera del cantén Guayaquil, Dra. Norma Plaza de Garcla; v,
posteriormente se inscribid en el Registro Mercantil del cantén Guavaauil el 26 de julio del afio
1994, de fojas 29.964 a 30.010, nimero 10.750 del Registro Mercantil y repertorio namero 21.499.

Mediante escritura publica celebrada el 05 de agosto del afio 2003, otorgada ante la Notaria Sexta
del cantén Guayaquil, Dra. Jenny Oyague Beltrdn, se cambié de denominacion y se reformo
integralmente el Estatuto Social de la compafiia; y, posteriormente se inscribié en el Registro
iviercantii dei cantén Guayaquii ei 15 de octubre del ano 2003, de fojas 126.428 a 126.465, numero
18.700 del Registro Mercantil y repertorio niimero 28.367.

Mediante escritura publica celebrada el 21 de enero del afio 2004, otorgada ante el Notario Quinto
del cantén Guayaquil, Ab. Cesario Leonidas Condo Chiriboga, se aumento el capital suscrito y
pagado, se fiid nuevo capital autorizade y se reformd el Estatuto Secial de ia compafiz; v,

posteriormente se inscribid en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil el 06 de abril del afo
2004, de fojas 38.665 a 38.683, niimero 5.580 del Registio Mercantil y repertorio numero 5.381.

_iviediante escritura pubiica celebrada el U9 de septiembre del ano 2009, otorgada ante el Notario
Quinto del cantén Guayaquil, Ab. Cesario Leonidas Condo, se establecié una sucursal de la
compafiia. Posteriormente se inscribio en el Registro Mercantil del cantén Quito el 17 de diciembre
del afio 2009, repertorio nimero 43859 y en el Registro Mercantil del canton Guayaquil el 18 de
diciembre del afio 2009, de fojas 144.822 a 144.839, registro mercantil nimero 23.724.

Mediante escritura pablica celebrada el 09 de septiembre del afio 2010, otorgada ante el Notario
Quinto de! cantén Guayaquil, Ab. Cesaric Leonidas Condc, se aumentd el capital autcrizads,
suscrito y pagado y se reformd el Estatuto Social de la compaiiia. Posteriormente se inscribié en el
Registro Mercantii del cantén Guayaquii el 08 de noviembre dei afio 2010, de fojas 118.852 a
118.875, registro mercantil niimero 21.250.

En el ejercicio de su cargo usted tendra las facultades y atribuciones constantes en el Articulo
Trigésimo del Estatuto Social. Entre ellos, se encuentra la representacién legal, judicial vy
extrajudicial de la compaiiia de manera individual.



(1;') e Registro Mercantil Guayaquil

NUMERO DE REPERTORI0:9.309
FECHA DE REPERTORIO:07/mar/2022
HORA DE REPERTORI10:10:34

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha ocho de Marzo del dos mil veintidos queda inscrito el
presente  Nombramiento de Gerente  Generai, de ia  Compania
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, a favor de

PABLO ABSALON GARCIA ALVARADO, de fojas 15.635 a 15,638,
Libro Sujetos Mercantiles niimero 2,814,

A
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CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especiai: NG

| Obligado a iievar Contabiiidad: Si

//
TITULO DE CREDITO #: T/2023/142770

DE ALCABALAS

s MDA Ta
rFur. 2o4./4

Vence: 23/05/2023

Fecha de Re;om
> E s o

Teléfono: S/N

Correo:

Adquiriente-Comprador: HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.

Identificacidn: » . ;
g S 1 : . 1@h .

1391766904001 Teléfono: ND Correo: diegodefb21®hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Facha adguisicién: 07/01/1050 ]
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-04-45-09-000 71,902.94 150.0Q URB.LOSESTEROSMARATEAMZDLTO0S 71,902.94

TRIBUTOS A PAGAR g
Afs Tributy > Moo & " Decscuents Recarges Sub Tota!
2023  DE ALCABALAS ¥ ¥ 719.03 0.00 0.00 719.03
2023 APORITE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA d » : 21541 0.00 0.00 215.71
Total=>! ¢ 934.74 0.00 0.00 934,74
R
Saldo a Pagar .
: ortal_gadmanta
02/07/2023 22:34 Page: 1/1 p _4a






Razén Social
FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. R
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

evise

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cédigo de verificacion:
Fecha y hora de emision:

Direccion IP:

SRI Movil.

10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es val
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada e
462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requiere se
Tributaria, mismo que Io puede verificar en la pagina transac

lido de conformidad a lo establecido en la
n el Tercer Suplemento del Registro Oficial
llo ni firma por parte de la Administracion
cional SRI en linea y/o en la aplicacion







ASCCIACICON "MARATEA"
Creada mediante Resolucién 005-2018 del 11 de junio del 2018
Email: urbanizacion.maratea@gmail.com

Oficio URB-MAR-CTS 057-2021
Manta, 13 de agosto del 2021

ASUNTO: Nombramiento de Administracién Ing. Lucia Johana
Delgado Anchundia -
Sefiora. Ingeniera

Lucia Johana Delgade Anchundia

ADMINISTRACION MARATEAR

En su despacho. -

Ta+-+imoa"a rociha un AAarAdal ealndn ¢
Petimada reClla Uil vhvaemits Saliuill 2

Directiva de 1la Urbanizacidén “Maratea” ubicada en la Avd.
117 entre Calles 106 y 108 de la Parroguia “Los Esteros”.

La presente es para comunicarle a usted Lucia Johana Delgado
Anchundia con CC. 131084936-7, ha sido nombrada
ADMINISTRADOR DE LA URBANTZACION MARATEA por cumplir con los
requisitos establecidos en los Art. 41,42,43 de los Estatutos
delégociacién M;rgtéa,-iﬁng§ones que ejercera en plenc ¥
estricto conocimtento en ' el Reglamento Interno de
Copropiedad asi mismo énﬁ'los"Esfétutos de la Asociacidn
Maratea. i :

-~

Atentamente,
~ —‘%w\

= TEREY Bt

: PRESIDENCIA
Abg. Cesar Torres Santana
PRESIDENTE ASOMAR

RAZON DE ACEPTACION: Hoy, 13 de agosto del 2021, acepto el
cargo de ADMINSITRADOR DE LA URBANIZACION MARATEA, conforme
a lo establecido en el Reglamento Interno de Copropiedad asi
mismo en los Estatutos de la Asociacidén Maratea.

Ing::ﬁﬁbiéﬁbelgad _ :
ADMINISTRACION ASOMAR ADM!NISTRACION

~ nchi ndiz y i
o =nCililia- i Cens A St
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APELLIDOSY | MANTA A
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MANTA: = J By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA

N°062023-093152
. Manta, sabado 03 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERIIFICA QUE: Una vez revisado Ios archivos de |esoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS con cédula de ciudadania No.
0992714387001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
iViania.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 03 julio 2023

Cudigu Seyuiu de Veiilivadioin ({C3V])
BRINI TRIE (MI00 SR WA W (R0 (W M R
194009AVZPTW7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTAS = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P LA Df:[‘ \
N° 062023-0953 V/SESERSON
~ Manta, viemes 30 junio 2023 ! W ‘.
(21 e |

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE “i:;j _~
DACION DE PAGO R

CION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

!I—
1::

urbanos en v:gencna se encuentra reglstrada una propledad que con51ste en SOLAR Y

MAARNIOTI I AN Il VoV al V|
U\JI\IOII’\UUU!\JIV Coil bIdVU bd\dbl.ldl 4'U‘|""I‘\J'U3‘UUU PUILCIIUL;IUIILC‘J a l"'IIJEI\.J\JIVlIOU

BIESS LOS ESTEROS . con C.C. 0992714387001 ubicada en URB.LOS ESTEROS-
MARATEA MZ D LT 09 BARRIO URB.LOS ESTEROS-MARATEA PARROQUIA LOS

ESTERQS cuvo AVALUO . COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$71,902.94 SETENTA Y UN MIL NOVECIENTOS DOS DOLARES 94/100. SE COBRA

I\I ("ADAI AQ DHD I A (@l !ARITH\ !"\I: $'74 nn') nA QC"I‘ERI"I’A V IIRI I\lll hl("\\fl:("ll:MT('\Q
AL MM TR LM N g ‘ } b i b Y N IVIIL N A

DOS DOLARES 94/100.
NO GENERA IMPUESTO DE UTILIDAD Y{\ QUI:h Iﬂﬁ\.ULTIMA TRANSFERENCIA DE

DOMINIO TIENE MAS 20 ANOS ?

S

e
R | 3.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

- . Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 30 julio 2023

Codigo Seguro de Verificacion (csv)

000 0 0

1 961 852X7RGTS

ecte documento inarecanda 2l nnﬂ'nl weh hﬂﬁ: Ur\ﬂl‘fﬂlf'l dadano manta,

ion validar documentos d|g|tales o leyendo el codagu QrR

o
O 1
g«n







1_ ASOCIACION "MARATEA"
y

—"‘Qif;ﬂ] Creada mediante Resolucién 005-2018 del 11 de junio del 2018
Email: urbanizacion.maratea@gmail.com
Maralea ?

Certif. URB-MAR-CTS-030-2023
Manta, 28 de junio de 2023

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico, para quien le convenga, que la casa
signada en la manzana “D” y casa “9”, que pertenece al Conjunto
Residencial Urbanizacién “MARATEA”; propiedad del FIDEICOMISO -
BIESS LOS ESTEROS FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

FIDUPACIFICO, una vez que se ha procedido a revisar el estado de
cuenta se constata que NO ADEUDA valores por concepto de expensas
por servicios comunales y de mantenimiento hasta la actualidad.

El interesado puede hacer uso de la presente certificacion, para los fines
que €l requiera.

Atentamente,

i
Ing. Luc]a Delgado Anchundlénmmsm\cm
ADMINISTRACION MARATEA

Email: urbanizacion.maratea@gmail.com
Movil: 09951 16365

ASOMAR - URBANIZACION “MARATEA

Los Esteros — Manta — Manabi






MANTA: =

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

50844

Certificado de Soivencia

. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016174
* Certifico hasta el dia 2023-06-13:

. INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: X>)C0OCOOCCOOCOOOOOK Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: maries, 25 abril 2015 Parroquia: LOS ESTERGS

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA,

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE NUMERC 9 DE LA MANZANA D DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA.
Circunscrito dentro de las siguientes medidas v linderos:

Frente: 10,0m calle 1

Atras: 10,00m lotes niimeros 28 y 27

Derecho: 15,00m lote numero 10 5~ g &

lzquierdo: 15,00m lote numero 8 AREATOTAI:: l1 50,00m2 .

%

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE-GRAVAMESJ

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

e, i : *

| Libro Acto Numero y Fecha de inscripcion Folio iniciai  Foiio Finai
'
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 48 s3bado, 25 agosto 1951 40 41
ACCIONES e
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 miércoies, 17 abrii 1563 i2 i4
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 44 martes, 29 noviembre 2011 2320 2375
FIDEICOMISO ACLARACION 45 martes, 29 noviembre 2011 2376 2406
PLANOS PLANOS 4 sabado, 12 enero 2013 45 93
PLANOS REFORMA 14 lunes, 27 agosto 2018 0 0
FIDEICOMISO CONTRATO DE ADHESION, 11 jueves, 08 junio 2023 0 0
REFORMA PARCIAL AL FIDEICOMISC
2 MERCANTIL Y COMODATO
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
‘[1/7 ] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES

Inscrito el: sabado, 25 agosto 1951

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 25 agosto 1951
Fecha Resolucion:

Numero de Inscripcién : 45 Folio Inicial: 40
Numero de Repertorio: 534 Folio Final : 41

Pégina 1/5 - Ficha nro: 50844 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec

e
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

a.-Observaciones:

Los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui\,\g'{'st‘)e_ tiene'.l'ei‘“édpe

oximadamente

de un ciento noventa y dos mil metros cuadrados. N A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . o :
e -
_T Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ALMEIDA BORJA LUCINDO VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 17 abril 1963
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 abril 1963
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 12
Folio Final : 14

Nimero de Inscripcién : 12
Nimero de Repertorio: 197

La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha Institucion y mediante autorizacion
especial, un terreno ubicado en el sitio Los Esteros de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

J Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CAJA DEL SEGURO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA . CASADO(A) MANTA
VENDEDOR POLI DELY CASADO(A) MANTA

> o -
Registro de : FIDEICOMISO ' 3 T

[3/7] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 mayo 2011
Fecha Resolucian:

a.-Observaciones:

L]
Folio Inicial: 2320

Nimero de Inscripcién : 44
»
Folio Final : 2375

Ndmero de Repertorio: 6941

[
)
-

Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestién Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros. El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sacial BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del Contrato del Fideicomiso. Predio ubicado en el Punto Los Esteros de la
Ensenada, Jurisdiccion de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con una Superficie total de Ochenta y ocho mil trescientos dos metros cuadrados.
(88.302m2). Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de fecha 5 de Marzo del 2008, bajo el No.

78.Actualmente cancelada el 24 de septiembre del 2013 bajo el N. 296.
5.- Apellidos, Nombres y Domicilis de las Partes:

| Caiidad Nombres yio Razén Sociaj Estado Civii Ciudad
CONSTITUYENTE BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
SOCIAL BIESS
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL MERCANTIL DE TENENCIA NO DEFINIDO MANTA
ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA
DENOMINADO BIESS LOS ESTEROS
FIDUCIARIO COMPARNIA FIDUCIAR|A DEL PACIFICO 8.4, NO DEFINIDO MANTA
. FIDUPACIFICO
PROPIETARIO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[4 /7] ACLARACION
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA

Pégina 2/5 - Ficha nro: 50844

Folio Inicial; 2376
Folio Final : 2406

Nimero de Inscripcién : 45
Nimero de Repertorio: 6942

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitpsi/iportalciudadano. manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA

:antén Notaria: QUITO

‘echa de OlorgamientoIProvidencia:

‘echa Resolucion:
a.—Observaciones:

\claratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia
érreno que que ol IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del Fideicomiso
(70493,12M2).
cu:airociemos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se ha
Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados en €

res coma doce metros cuadrados

socizl de sede social. Lote

utilizando un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro
do un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil noveciento

que se halla construido Y utilizan

nueve metros cuadrados en 12 actualidad esta
M2) se resernva para el

ocho metros cuadrados (17.808,83

Transferencia 2 titulo de Fideicomiso Mercantil. Se
Ecuatoriano de Seguridad social (IESS) de fecha O
gncuentra inscrita Cancelacién de Deman

tres de superficie des mil ciento treinta y tres coma sesen

Sigue DE LA P

miércoles, 09 noviembre 2011

\\

Administracion y Gestion inmobiliaria BIESS- Los Esteros s\é V.
BIESS. Los Esteros €S de Se {gs noventa ¥
COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote U 3 ie de ocho mil
iia construido ¥ utilizado un equipamento deportivo de cancha de futboi.
| que se halla construido Y utilizando un gquipamiento

El Area sobrante

ta y nueve metros cuadrados en el que s€ halla construide Y
de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el
s cuarenta y nueve comna ochenta y
paldio. La superficie total del area sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta ¥
Si el constituyente Propietario (IESS), por lo que no s objeto de la presente
aclara que 1a presente inscripcion se (2 hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
5 de marzo del 2009 bajo el No. 78. Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se

nda dentro del Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primerc De Lo Civilde Manabi-

Manta de fecha Manta, 19 de Septiembre del 2.013.

b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio

de las Partes:

t Calidad Nombres ylo Razén Social Estade Civil Ciudad
ACLARANTE INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS NO DEFINIDO
CONST'ITUYENTE BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
SOCIAL BIESS
FiDEiCOMISO FiDEiCOMlSO SIESS LOS £STEROS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO MANTA

EIDUPACIFICO

BI7] PLANOS
|nscrito el: sabado, 12 enero 2013

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde s€ guarda el original:

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamienthrovidencia: viem

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLAN

Gobiemo Auténomo Desaentrahzado
urbamizacion ¥ di
la Liga Deportiva Barrial San
fechado Manta 5 de Junio del 2.013.
Primero de lo Civil de Manabi €l
Deportiva Barrial San Pablo
posibles interesados. Actualme
numero 457-2008.

.- Apetildos, Noinbres

. PROPIETAF!'IO

Registro de PLANOS
617) REFORMA

Inscrito el
Nombre del Canto

oficina dondese g
Canton Notaria: MANTA

Pagina 3/5 - Ficha nro: 50844

0OSDELA URBAN!ZACION CONJUNTO HABITACIO /
70.493,12 m2. en el cuzl se encuel

Municipal del Cantén Manta

de Manta en
nte dicha Demanda s€ encuentra

¥ Somicitio de ias Paries:

Folio Inicial: 45
Folio Final : a3

Nurmero #e inscripcion | 4+
% Nt_n?ero de Repertorio: 425

NOTARIA CU ARTA
R

] -
wr

r¢

es. 28 diciembre 2012

NAL LOS ESTEROSMARATEA, de la Parroquia Los Esteros
desarrollara |a Urbanizacion LOS ESTEROS-
io del 2,013 se recibio un oficio enviado por el

ntran ubicados los predios donde se
fecha 5 de Junio
n Los Esteros Maratea fue aprobada como

E HAN REALIZADO VARIAS VENTAS. Con

en la que certifica que la Urbanizacio
zz Tipan én catidad de presidenta de

Ordinario N. 2008- 457 oficio

da. ordenada DAr el Juzgado
chos que representa de la Liga
Fernando Guijarro Cabezas ¥ tambien
bajo el n.296. dentro del jucio

nira afectada por 1z Demanda propuesia por & sefor Hedlor Ramiro CaZa

Manta en contra del |nsfituto Ecuatori
cha 05 de marzo del 200

irector General Sr. Econ.
fecha 24 de sepl’iembre del 2013,

Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion * 14
Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 5710

elf. 05370260, hﬂps;’/poﬂa'v'"
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 mayo 2018 A ;
Fecha Resolucion: \\ 3/,

a.-Observaciones: A i, e v
Reforma del Rediserio de la Urbanizacion Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea . Fideicom\is\o\ﬁieg‘é'q_o ros, representado por la
Fiduciaria Compafia Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico (Propietario) y Ia Compafiia HGL&M Construtei S.A., representada por Econ,
Vicente Antonio Gonzalez Limongi, en calidad de * Constructor dei Proyecto” RESUELVE Se reforma la Resolucidn Administrativa NO. 010-ALC-i-
JEB-2012, de fecha 18 de Diciembre del 2012, del Redisefio de Ia Urbanizacion Conjunto Habitacional Los Esteros-Maratea de propiedad de|
Fideicomisc Biess-l os Estercs, quedande ! nueve Redisefio de iz siguiente manera. Manzana K: Reduccian de 20 lotes 2 19 lotes, cambics enlz
ubicacion y Reforma de varios lotes. Manzana J ‘incrementando de un lote ¥ cambio de Uso de lote a area verde. Areas verdes: cambio de cinco
areas verdes en su forma y drea, esto al amparo de las normas expuestas, acogiendo los informes de la Direccion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, Obras Pdblicas, Avaltio, Catastros ¥ Registros, y Direccién de Gestion Juridica. De las Mmanzanas que se reforman o modifican
anteriormente, se han realizado las ventas de los siguientes lotes Lote 1 Mz. J Ficha 45240, Lote No. 2 Mz, J Ficha 51160, Lote 4 Mz. J Ficha
45426, Lote 5 Mz. J Ficha 43699, Lote 6 Mz. J Ficha 43503, Lote 7 Mz. J Ficha 50247, Lote 8 Mz. J Ficha 45726, lote 9 Mz 4 Ficha 47966, Lote
Diez Mz J Ficha 44771, Lote 11 Mz. J Ficha 61661

b.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicilic de las Partes:

‘ Caiidad Nomires yio Razon Sociaj Estado Civii Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS MANTA

CONSTRUCTOR HGL&M CONSTRUCCIONES S A, MANTA

FIDUCIARIA COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. MANTA
FIDUPACIFICO

Registro de : FIDEICOMISO
[7/7] CONTRATO DE ADHESION, REFORMA PARCIAL AL FIDEICOMISO MERCANTIL Y COMODATO

insciito el: jusves, 08 junio 2623 Niimeio de inscripeidn : 11 Folio Inicial: ¢
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3458 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda ej originai: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: QUITO % " ™ -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 enero 2012 : S L 7

Fecha Resolucién: 4 W j- L

a.-Observaciones: . !
CONTRATO DE ADHESION, REFORMA PARCIAL AL FIDEJCOM}§Q MERCANTIL INMOBILIARIO B.LE.S.S. - LOS ESTEROS ¥ COMODATO
PRECARIO, Conforme 2 los antecedentes expuestes, ¥ por cuante el numeral 20 UNTQO CUATRO (2.4) de Iz clausula segunda de! Contrate de

FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, prevé y admite la posibilidad de existerici de Constituyente Adherentes, el Fideicomiso de Inversign y

f Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
COMODATARIO HGL&M CONSTRUCCIONES S.A MANTA
CONSTITUYENTE BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA

SOCIAL BIESS
CONSTITUYENTE FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION DEL MANTA
ADHERENTE IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO
INMOBILIARIO FIAID DM}
FIDUCIARIA COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. MANTA
L] FIDUPACIFICO

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

FIDE{COMISO 3

PLANOS 2
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales gque constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Pégina 4/5 - Ficha nro: 50844 Av. Melcon y Calle 20 - Malt del Pacifico, Telf. 05370260, https//portalciudadano. manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue LE L OPIEDAD

Emitido el 2023-06-13
Elaborade por Servicio en linea
A peticion de : QUINONEZ ARCENTALES SILVIA JOHANNA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016174 certifico hasta el dia 2023-06-13, la Ficha Registral Nimero: 50844.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDCZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de |2 Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 50844

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
| seemitiera un gravamen
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m : GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

Manta, 24 de Abril del 2023 N° IPRUS-01206-24042023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

* CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
0952714387001 FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS-. 100 %
. DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
. C. CATASTRAL 2-04-45-09-000
PARROQUIA LOS ESTEROS COORDENADAS GEOREFERENCIADAS
BARRIO Urb Maratea
DIRECCION URB.LOS ESTEROS-

, MARATEA MZ D LT 09
AREA CATASTRAL  150.00 m2

f"""-'l‘ O Mapbon © CoerSireethiap
3 ¢ ™
; ¥ .
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

S
FICHA REGISTRAL 50844 ‘A GRAVAMEN NO
LINDEROS REGISTRALES el
LOTE NUMERO 9 DE LA MANZANA D DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA. Circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos:
Frente: 10,0m calle 1
Atras: 10,00m Jotes nimeros 28 y 27

Derecho: 15,00m lote numero 10
lzquierdo: 15,00m lote numero 8 AREA TOTAL: 150,00m2

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

D 0 00 0 O

13293ZZNM2]
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-27 15:11:54







MANTA: =

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

REGULACION DE USO DEL PREDIO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
. USOS DE SUELO Rasi ial 1
ESPECIFICO Esdenca)
: Urbano
Consolidado
| ;f’ S Maobox $ Openterestidar
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: . UA

Segun reglamento de urbanizacion vigente

LOTE MINIMO (m?): 2
~§ Segun reglamento de urbanizacion vigente

FRENTE MINIMO (m):

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

FRONTAL
POSTERIOR:
LAT 1:

LAT 2:

" Segun reglamento de-yrbanizagion vigente

Seguin reglamento dearbanizacion vigente
Segun reglametito de urbariizacion vigente

Segun reglamento cre_gilghan&acién vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA -
Segtin reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
SegUn reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

RETIROS

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Seguin reglamento de urbanizacidn vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
SegUn reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

N T

cac

Codigo Segure de Veriti
1213293ZZNM

A

IS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al poreal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-04-27 15:11:54







MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Bdsicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas | !

:'
\\£ 4

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CS

OO O 0

3203ZZNM21IS
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalcindadanc.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-27 15:11:54







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANT

PROHIBIDAS

MANTA-: .

ALCALDIA

ARIA

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos m?n@fes a60dl i
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordades; érqunbra;s,_y"t%
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres ‘de.orfebreria v j
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes bésicos}‘.‘*?cql_‘ “de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisién (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables: bebidas gaseosas;
industrias de procesos htimedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particutado. Produccidn
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lémparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, Iapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plésticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de Iaminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articuios (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicas Y. protésicos. Falicacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en [3 e [4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de [dminas as{a’itiws y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas. ; % & i

Industrial de Alto Impacto industrias que producen meliiano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por ia emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibraciong sclidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, preductos quimicos inflamables y voldtiles, vidWos, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agrfcola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccidon de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera ftriplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas folograficas, pinturas, bamices, lacas, resinas siniéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

-4
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abomos ¥ plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, dcido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacién—eumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petréleo,,-ﬁifodui‘:_tgg_f”:dec.‘
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y récuperscion
de baterias de automotores. / y ™ b
Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centfoé'de
. artesanales y ocupacionales. *\ =1
. Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales) \«* ° <
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC). \Z )
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal. N
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y baghil ~estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacién, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta, Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos. :
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas. o F oy
Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bombaf‘tjﬁ, Llnidad de Vigilancia Policial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Administrative Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias. " = ; '~ '
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de midnf.etas, buses "urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revisién vehicular. ey s
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y maévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcién de telecomunicaciones. i
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y expeﬁmemaé?én_ a nivel medio y superior, escuetas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerfas de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros ptblicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
! Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacion y osarios.
_ Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte

de carga.
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacién, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y repese;”
remsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritara. Lf,....-'._L OO
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botéyﬁcos -3'(" zoolééitogi;

\\

ambientales. / SoTpe o\
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zooldgicos) parale de! 7‘\ '
fauna, flora silvestre y campos de golf. 12 e =)
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, com lejoferial. (1<t & /
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y m nasterios. LY /
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. AN, """ /'"/"

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionalé;\,-lp_rg\'ﬁne;fa!gs]'
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones. s
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolagicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y gue se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista argueologico, paleontologico o
arguitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamaio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosguessdeciduos y veggetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecolégica y fiiristica, de apoyo.al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas. - A .

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a‘ia-fo;-va yacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negafivos de [as actividades extemas y en la que en [a que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. . o

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esté alternativamente cubierta y
descubierta por el fiujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar: cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios. .
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros

recursos naturales bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales /

PR anecde .

Produccion Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a_i
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces; mall
plantas); pesca deportiva. : @ i
Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de rinas y cafl
de asfalto RNl /
Comercio Especializado aimacenes de articufos de hogar en general, deportivos y de crﬁaq'lasferretenas “miédianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliledades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristalel'fa‘,‘-ngrcbrlg[lg,y,/cerémica;
' equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos dE‘far&?nerf‘a;’galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
. bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
e alimentos y accesorios para mascotas.
Artesanias Artesanias
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdon, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.
Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos
Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones
Comercio y Servicios de Mayor Impacte Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de &rea util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.s
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribu&iof de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibules, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.  * T . o ;
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada AreaSde eﬁpﬂm‘biéqyfentas maquinaria y vehlculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercip mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg. oS 2T ‘
Centros comerciales Comercios agrupados en generat mayc’r? a 5.000 m2 de area (til. Centrai de abastos.
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cdbperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vuicanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterfas y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.
Alojamiento menor Cabafias ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.
Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento unicamente
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION (ST T )

Implantacién Industrial de Mediano Impacto <! Jxp "7\
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, -biifenﬁido és % a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental. l*_ <t (WS =
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Calr‘\'ta[i'-Mahta}‘cibﬁta;éd'u '
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por la Difecgion Municipal .de//
Gestién Ambiental. S e
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecionicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se ulilizara ef existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendréan la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberéan regularizarse ambientaimente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente. -

-En un radio no menor a 100 m, alrededor Qe los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podrén ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier matérial inflamable

“En un radio no menor a 200 m de [as insfitucignes de edu¢acion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos?éxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, fpcaies de almacenamierto y distribucion de gasoiina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de setvicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cusles se ubiguen los equipamientos sefialados

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de

conserjeria.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario

-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en et cantén Manta, contaran con el Certificado

Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental

respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdn Manta contaran con el

Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,

emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.

Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas

nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental

competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental gue corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a

- menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de

: asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
‘ de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
1213293ZZNM21IS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hrps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-27 15:11:54







MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRAL]

- MUNICIPAL DEL CAN

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial NS,

S ErLECTT Ty

ALCALDIA
L £

instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas. S

-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencidn y control de la contaminacién por emisién. de ga
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacién de™las dguas.de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de-la Direccién
Municipal de Gestién Ambiente y demés organismos competentes en |la materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eféctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en |a
materia conforme a la Ley.

-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipos o herramientas industrizles, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento uinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Fecha de gen

-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacidn y de
salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio &rea 2.000 m2: frente 50 m.

-No se autorizaré la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resuelios
favarablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CCS regueriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entormo
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en |a zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seréan determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial, g T - .

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de &rea util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta ‘distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen. ' * " - S

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirin con fas siguientes distancias, que se medirdn en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los cases siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucidn del mismo seg to: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rugles), para estos casos, las distancias senaladas se aplicaran
tnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular. b

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamientd, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductas, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucidn, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
de seguridad este y ceste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccion con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. \ Y SR
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en (3, Ordenanza de Areas
Patrimoniales; N =
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a“{ﬁ-m\}_ﬂe,ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Pulblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacidn de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe fa explotacion de aguas subterrdneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrélec (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demdas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normmas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera érea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacidn de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arguitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y*U;bgnismo vigentes gue les sean correspondientes.
-La prevencidn y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de [a Direccién Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley. e A \
-Los establecimientos comerciales o de servicios que reqditeran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflargables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legistacion Ambientat Locat
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a [a Declaracion Ambiental— emitido por [a Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacte
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento unicamente

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento™.
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Urbanismo, en el_Regiamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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N° ELECTRONICO : 226321

Fecha: 2023-04-20 NS /
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando- ro de Predios en
vigencia, en el archivo exisfente se constaté que: .

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-04-45-08-000

Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ D LT 09

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura: 150 m2

PROPIETARIOS

*  Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Documento ¥ Propietario
0992714387001 FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 24,000.00
CONSTRUCCION: 47,902.94
AVALUO TOTAL: 71,902.94
SON: SETENTA Y UN MIL NOVECIENTOS DOS DOLARES 94/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2022 - 2023".

Direccion de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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esgpﬁzfacieg es o psicotrépicas. SIETE.CUATRO) Las partes declaran de manera libre y
e /o

" voluntaria, por las interpuestas personas de sus representantes legales, que queda

/.,

N e 7-,’7.7 .
~extinguida la totalidad de la obligacion que mantenia el FIDEICOMISO a favor de la

compaiiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. por concepto de pago de Agua a la Empresa
Publica Aguas de Manta EPAM, respecto del macro-medidor (CT3-256) de la Urbanizacion
Maratea — Los Esteros asi como también de los micro-medidores de las viviendas de
propiedad del Fideicomiso Biess — Los Esteros, por la cantidad de CINCUENTA Y OCHO
MIL QUINIENTOS CUATRO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA  (USD.58.504,00). CLAUSULA  OCTAVA: CITACIONES Y/O
NOTIFICACIONES.- De conformidad con la Ley de Comercio Electronico, Firmas y
Mensaje de datos y su reglamento, se entiende por mensaje de datos, es toda informacién
creada, generada, procesada, enviada, recibida, comunicada o archivada por medios
electronicos, que puede ser intercambiada por cualquier medio y se consideran como
mensaje de datos, entre algunos documentos electronicos, al correo electrénico. En virtud
en la referida ley, los mensajes de datos, firmas electrénicas, documentos electrénicos y los
certificados electrénicos nacionales o extranjeros, emitidos de conformidad con dicha Ley,
cualquiera sea su procedencia o generacion, serin considerados medios de prueba. Por
consecuente, las cartas, notificaciones, citaciones, y demas documentos que deban cruzarse
entre los intervinientes de este contrato, podran enviarse a los siguientes domicilios fisicos
y/o electrénicos: NUEVE.UNO) EL FIDEICOMISO: Direccién: Pichincha 307 y General
Elizalde, edificio Banco Pichincha, piso ocho, Guayaquil, Ecuador. Teléfono: 042327696.
Correo electronico: pgarcia@fidupacifico.com. NUEVE.DOS) HGL&M Construcciones
S.A.: Direccion: Manabi — Manta: Calle V s/n y Mz. A Teléfono: 099 782 3734 Correo
electronico: agonzalezlimongi.hglm@gmail.com. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.-
Los intervinientes declaran que aceptan todas y cada una de las cliusulas por convenir a sus
intereses. CLAUSULA DECIMA: INSCRIPCION REGISTRAL Y CATASTRO.- Las
partes contratantes acuerdan que cualquiera de ellos, en forma individual, es decir, sin el

concurso o participaciéon del otro, podrian obtener la inscripcién en el Registro de la
J.C.M.R. JCMR.
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Propiedad del cantén Manta y su catastro en la Municipalidad del mismo Cantén.
CLASULA DECIMA PRIMERA: JURISDICCION y COMPETENCIA.- En caso de
controversias que se produzean como consecuencia del presente contrato, ya sea por su
contenido, interpretacion o validez, las partes convienen que se someterin a un proceso de
Mediacion en la Cimara de Comercio de Guayaquil. De no llegar a un acuerdo y suscrita el
acta de imposibilidad de acuerdo entre las partes, estas convienen en someterse a la
jurisdiccion de la justicia ordinaria ante los jueces de la Unidad Civil del cantén Guayaquil.
Usted seiior Notario se serviri agregar las demds solemnidades necesarias para el
perfeccionamiento de esta escritura publica. (firmado) ABG. SOLANGE FALQUEZ
CHAVEZ. REG. NO. 09-2019-722. FORO DE ABOGADOS.- Hasta aqui la minuta que
los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes que
se incorporan queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, y que los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes. Y, leida esta escritura a los

otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en

todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto. De todo lo cual

C.I. # 130526122-2

HGLM CONSTRUCCIONES S.A

e i
g
mABLO ABSALON GARCIA ALVARADO

¥ o P
C.L# 091563318-4 - .
FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS '
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Ab. Fe!ipe Martinez Vera

NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA




