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,ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDFEZ, Notaria Encargada de
la Notaria Puablica Cuarta del canton Manta, recen por una parte el
iero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, fefe de la Oficina Especial del BIESS
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comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados

en esta ciudad, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectives documentos de
identificacion. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es e] que
sigue: SENOR NOTARIQ: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
piblica de Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abjerta y Prohibicidn
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan
a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa,
por una parte la  CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA debidamente
representada por Monsefior JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS, por los derechos
que se le faculta en calidad de apoderado especial del Presidente Monsefior
ANTONIO ARREGUI YARZA, lo que justifica con el poder especial que se agrega como
habilitante, que en adelante se }e llamara “LA VENDEDORA" y, por otra los conyuges
ALVARO DARIO BURBANO MIER y ANA LUCIA CANO CUASQUER, por sus propios
y personales derechos, quienes en adelante se Jos Hamarian “LOS COMPRADORES”
Quienes convienen en suscribir este contr:;ito de compraventa conforme a las
siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a).- Mediante escritura publica
de Restitucidon de Fidelcomisa, otorgada el veinte y seis de julio del afio dos mil once,
ante el Notario Primero Suplente del cantén Quito, Doctor David Maldonado Viter,
inscrita en el Registro de la propiedad del cantén Manta el veintinueve de Diciembre
del ano dos mil once, la compafila Fideval S.A. Administradora de Fondos vy
Fideicomisos, en su calidad de Fiduciaria del “Fideicomiso La Campifia”, transfiere a
titulo de restitucidén Fiduciaria a favor de Ja Conferencia Episcopal Ecuatorian:il,
varios lotes de terrencs entre los que constan les lotes: 69-D, 70-D, 71-D, 72-D, 73-D,

74D, 75Dm, 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-G, 142-G, 143-G, 144-G, 145-G, 146G, 147-.
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timetros v calle G, mas linea curva hacia el frente con tres metros

noventa y tresr rfentimetms, mas veintiads metros cincuenta centimetros v lindera con
avenida principal. POR ATRAS: Cincuenta Yy nueve melrcs sesenta y  cuatro
centimetros y lindera con limite de la Urbanizacién. POR EL COSTADC DERECHO:
Ochenta y siete metros cincuenta y seis centimetros y lindera con Ios lotes nimeros
ciento veintidés f, ciento veintitrés f, clento veinticuatro £ ciento veinticinco f ciento
veintiséis f, ciento veintisiete f y ciento veintiocho £ POR EL COSTADO 1ZQUIERDO:
Setenta y ocho metros ochenta y seis centimetres v lindera con los lotes nimeros
clento sesenta vy cinco H, clento sesenta v seis H, ciento sesenta y siete H, ciento
sesenta y ocho H y ciento sesenta v nueve H. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE:
CUATRO MIL NOVENTA METROS CUADRADOS TRES DECIMETROS CUADRADOS-
e). Lotes de terrenos adquirido a la Compaiia Segublinsa, mediante escritura publica
de Cancelacitn de hipsteca y Dacidn en pago, celebrada en la Notarfa Pblica Primera
del Cantén Quito, el veintinueve de Agosto del afio dos mil uno, inscrita el cuatro de
Octubre del afio dos mil unc. f} Se halla sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, LA CAMPINA 8, ubicada en la avenida principal y calle D, de la
Urbanizacion San Mateo, de la Parroquia Los Esteros, de!l cantén Manta, Provincia de
Manabi, segin Escritura Piblica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal,
celebrada el dieciocho de septiembre del dos mil doce. g} Posteriormente con fecha
cinco de marzo del afio dos mil trece, se inscrita en el Registro de la propiedad del
cantén Manta, Modificatorio de Régimen de Propiedad Horizontal, LA CAMPINA 8,
ubicada en la avenida principal y calle D, de la Urbanizacién San Mateo, de la
Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi, segin Escritura
Piblica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el once de
diciembre del afio dos mil dace, ante el Notario Pablice Tercero del cantén Mantza,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar. g) Con fecha once de diciembre del afio dos
mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el

Acto o contrato de Planos del Conjunto Residencial denominado LA CAMPINA 8°

Formando parte del Conjunto Residencial LA CAMPINA §, se-encuentra la vivienda
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misma vivienda en 5.92 metros. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 69-04 en 500
metros. POR EL SUR: Linderan con vivienda 71-D1 C;l 5.00.Area 29.60 m2. 3.5.4.
PATIO POSTERICR: 75,78 mZ. POR ARRIBA: Lindera con espacio aérec y parte de
T
planta alta de la misma vivienda en 75,78mZ. POR ABAJO: Lindera con terreno
conjunto en 75,78m2, POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en
5.9Z2m. POR EL OESTE: Lindera con lotes de manzana C de la Urbanizacidn San Mateo
en 5.9Z2 metros. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 65-D4 en 12,80 metros. POR
EL SUR: Lindera con vivienda 71-D1, en 12.80 metros. Area 75.78 m2, VIVIENDA 70-
02: PLANTA BAJA, PLANTA ALTA, PATIO, TOTAL,MHM

CONSTRUIDA: 90.76, NO CONSTRUIDA: 105,38, ALICUOTA % CONSTRUIDA:
0.0203, NO CONSTRUIDA: 0.0214, ALICUCTA TOTAL: 0.0417%. AREA DE

TERRENG: 148,00M2. AREA COMUN: 3.50M2. ARE;’; TOTAL: 199,64M2Z,

— e

TERCERA: PRECIO: El precio dei inmueble objeto de la presente compraventa, que
de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de SESENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y UNO CON 32/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE  AMERICA (USD67.231,32) valor que los COMPRADORES, les conyuges
ALVARO DARIO BURBANO MIER y ANA LUCIA CANO CUASQUER, pagan a la
VENDEDORA la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, detailado en el contrato de mutuo contenido en
este mismo instrumento; el cual sera acreditade en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactade y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su apoderadoe especial, declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere
a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesidn o incorporacidn se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas v pasivas que le son

reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de.
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Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatari ngeniero Ledn
Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
documento gue en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a Ja cual en adelante se la denominara "EL BIESS” y/o "EL BANCO"
¥/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los cényuges ALVARO DARIO
BURBANO MIER y ANA LUCIA CANO CUASQUER, a quien en lo posterior se le
denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria censienten en celebrar este
contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (1ESS). b} Los cényuges ALVARO DARIO BURBANO MIER, en su calidad de
afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto
de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDOCRA es propietaria de un
inmueble consistente de terreno y casa signado con el nimero 70-D2 del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CAMPINA 8, ubicado en la avenida principal y calle D de la
Urbanizacién San Mateo, de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia de
Manabi. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referida
inmueble mediante compra venta celebrada en la primera parte de este contrato, Los

demds antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador

de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como hahilitante.
3 =} o

SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-- En seguridad y garantia real de todas y cada una

de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de Jas que tuviere contraidas.
T i3 . B =3 -
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este punto gira hacia el este en 0.90 metros desde este punto gira hacia el sur en

4.47m, POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio posterior dé la misma vivienda,

partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3.00m, desde este punto gira al este en
0.50m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.92m. POR EL NORTE: Lindera con
vivienda 69-D4 en 7.70 metros. POR EL SUR: Lindera con vivienda 71-D1 en 8.10
metros. Area 48.14m2. 3.5.3, PATIO FRONTAL: 29.60 m2. POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 29.60 m2. POR ABAJO:
Lindera con terreno conjunto en 29.60m2. POR EL ESTE: Lindera con calle D en 5.92
metros, POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 5.92 metros.
POR EL NORTE: Lindera con vivienda 69-D4 en 5.00 metros. POR EL SUR: Lindera
con vivienda 71-D1 en 5.00.Area 29.60 m2. 2.5.4. PATIO POSTERIOR: 75,78 m2. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en
75,78m2. POR ABAJO: Lindera con terreno conjunta en 75,78m2, POR EL ESTE:
Lindera con planta baja de la misma vivienda en 5.92m. POR EL OESTE: Lindera con
lotes de manzana C de la Urbanizacién San Mateo en 5.92 metros. POR EL NORTE:
Lindera con vivienda 69-D4 en 12,80 metros. POR EL SUR: Lindera con vivienda 71-
D1, en 12.80 metros. Area 75.78 m2, VIVIENDA 70-D2: PLANTA BAJA, PLANTA
ALTA, PATIO, TOTAL: AREA VENDIBLE M2, CONSTRUIDA: 90.76, NO
CONSTRUIDA: 105,38, ALICUOTA % CONSTRUIDA: 0.0203, NO CONSTRUIDA:
0.0214, ALICUOTA TOTAL: 0.0417%. AREA DE TERRENO: 148,00M2. AREA
COMUN: 3.50M2. AREA TOTAL: 199,64M2. Esta garantia hipotecaria solo serd
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constitulda a su faver en la cldusula precedente. CITARTA: PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria.y por mutuo acuerdo entre .
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suscrito o QUJLTIb]—’r"‘ LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaci ones para con EL
BANCG, por cuaiquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de
plazo pl‘Ild]E‘*]tP o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de
0, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este
acto. SEXTA: INSPECCION.- LA FARTE DEUDCRA se obliga a permitir la inspeccidn
del(de los} inmueble(s} hipotecado{s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaldo actualizado del mismo, as{ como e
hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo v que no se ha creado sobre é]
ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir v obtener los
ertificados correspondientes, asf como podra contratar per cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a
lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar
el inmueble hipctecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la{s} misma(s)
y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, fa presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso mercanti], asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,

para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser natificada

judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de

Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos gue se efectie, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicic de lo anterior, LA

RTE DEUDORA- declara conocer expresamente .que El Banco. podrd ceder v
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secuencia la transf cia de dm Hinio: | I ARTE DEUDC o cumpliere con

un auto de pago en ejecucién promovido ; 51 produjer.,-la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, ¢ a fuere enjuiciada
por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patiimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDCRA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,

-olectivas, o demandas en entidades piblicas de accidn coactiva; K En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o tréfico de estupefacientes o sustancias itegales o ilfcitas; 1) 5ia LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
aistinto- de] establecido en la solicitud del crédito; m} Si EL BIESS comprobare que
existe faisedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipatecado 0 ne se pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE DEUDCRA

mantuviere igaciones impagas con personas naturzles o jurldicas, de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, que a juicic del BANCO ponga en peligro su
crédito y, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza ia
cperacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado
-EIBANCO. @) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demds casos contemplados
en la Ley ¢ en las demas Cldusulas del presente Instrumento. Por mutue acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDCRA, acuerdan en que no sera necesaria prueba
alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS
» manera el pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto la

sola afirmacién que el BIESS, hiclere en la demanda y los archivos contables con los
aque contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneiicio del plazo que les haya otorgado EL BANCO v éste podra
proceder como si tedos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de gue LA PARTE DEUDORA ha incurride en

uno delos cases seflalados en la clausula precedente, serd suficiente prueba. para los
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informacién  crediticia, sus referencias e informacion

comportamisnto - crediticio, manejo de su(s) cuenta{s), corriente{s), ahorro,
tarjeta(s} de credito, ete, v en general sobre el cumplimiente de sus obligaciones y
demas activos, pasivos v datos perseonales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a recibir en el futuro, lof{s)
utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a diches fondos. De i
forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
gar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema
cde Registro Crediticio, Burds de Informacidn Crediticia v otras instituciones o personas
cas legal o reglamentariamente facultadas, as{ como para que pueda hacer publico
comportamiento crediticic de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento
€ inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDCRA, asf
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el

fectuar o anticipar cualquier

BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectives. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa
e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona
o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la

iedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gas

ipcién implique, comc lo sefiala la cldusuia Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributes, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidén de LA PARTE DEUDORA son

dos por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgade. Estos_rubros
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unidad de acte quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto doy fe.—?‘
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I'n'g"’. Fdmundo Sandoval Cérdova

jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo
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PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:

MONS. JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS
CUANTIA INDETERMINADA

DI & GCOPIAS

- -

— .
e P == -_;rt'-/_-;.‘ - T T AL

y / HHIHE FNIC #t#
N // ) /".' ’ ‘ - - A
iy Escrnuga’ numero sels mil setecientos cinco {No.6.705).

En la ciudad de Quito,‘Distrifo Metropolitano, Capital de Ia Republica del

Ecuador, hoy dia martes veinte y seis de Junjo del dos mil doce, ante mi

DOCTOR JORGE MACHADC CEVALLOS, Notario Primero de este
Cantdn, comparecen: Por una parte, Monsefior ANTONIQO ARREGU]
YARZA, a nombre y en representacion de la Conferencia Episcopal

Ecuatoriana, en su calidad de Presidente, conforme lo acredita con e

nombramiento que se agrega; Yy, por ofra parte Monsefor JAME
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Intercambio y Crédito, parroguia Los Esteros antén Manta,

H

provincia de Manabl. 2.2, Fn este terreno el Fideicomiso construyd la
“Urbanizacion San Mateo”, la cua! fue aprobada mediante Resolucion de
la llustre Municipalidad de Manta el cuatro (4) de abril de dos mil tres
(2003). 2.3. Con fecha diez (10) de junio de dos mil tres (2003) s¢

ancuenira inscrita el “Acta »:ntrfga Recepcitn” de la "Urbanizacién San

/

Mateo”, autorizada por anteda Notaria Tercera del  cantén Manta, e
4

quince {15) de mayo de s mil tres (2003) v celebrada entre la llustre
Municipalidad det canton Manta y el Fideicomiso San
Mediante es rrvfura pufn ca ctorgada el uno (1) de octubre de dos mil tres
(2003) an

!g,adﬁffins.:réia en el Registro de la Propiedad del cantén Mania el treinta
de diciembre del mismo afio, se cambio la denominacién de ‘Fideicomiso
San Mateo” por “Fideicomiso La Campina”; se cambid la finalidad para

realizar unidades de vivienda, y, quedaron como Unicos beneficiarios |a

Gonferencia Episcopal Ecuatoriana y la Constructora Carrasco Sudrez

Asociados CCAS Cia. Ltda. 2.5. Mediante escritura publica ctergada e
once (11) de enero de dos mil diez (2010) ante ef Notario Tercero del
cantén Quito, Doctor Roberte Salgado 0 Salgado, debidamente inscrita en el

Registro de la Propiedad del canton Manta el trein‘a v uno (31) de mayo

del rm:mo afio, la compafia Fideval 5.A. Administradora de Fondos

a
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unn unw Habitaciona

Clente dos A" (102-A),

" {r:’ aYp)
LA

cuatro A" (104-A), "Doscientos unc A” (201-A), "Doscientos dos A
2 ' csclentos  cuatro A" (204-A),

A e L

scientos dos A” (302-A), "Trescientos tres

“Trescientos uno A” (301-A), " r‘é
/
0

A" (303-A) v "Trescientos cu t A" (304-A) del conjunto bajo el régimen
n‘
"‘ . . . . . .y
propiedad norizontal denominado “Conjunto  Residencial Puerto

;"
/

Maderos” Torre A o B!quvﬂ A. v} Los departamentos, cuartos de para a gas

de

I_u/andenab ¥ garajes signados comao; “Ciento uno B {101-Bj,

2-B), Ciento tres B’ B" (103-B), "Ciento cuatro B” (104-B),

o uno B (201-B), "Doscientos dos B” (202-B), “Doscientos tres

cientos cuafro B (204-8), Trescientos uno B (301-B),
‘Trescientos dos B (302-B), “Trescientos tres B (303-B), "Trescientos
cuatro B”-(304-B) de! conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal
denominado "Conjunto Residencial Puerto Maderos, Torre B” o Blogue B.
vi) El departamento, cuarto para gas y calefén, lavanderia
signados como: “Ciento tres D {103-Dj del conjunto bajo el régimen de
propiedad herizontal denominado ‘Conjunto Residencial Puerto Maderos”,
Torre D o Bloque D. vii) Las viviendas “Ciento cincuenta y cuatro G Uno”
(154-G1), “Clento cincuenta v seis G Uno” (156-G1). "Ciento cincuenta y
siete G Uno" (157-G1) y "Ciento sesenta y uno G Uno” (

conjunta haijo el régimen de propiedad horizontal denominado







“Ciento " (148-G), “Ciento cuarenta y nusve G" {
‘Ciento cincuenta G" {150-G), “Ciento cincuenta y uno G" (151-G)

‘Ciento tos ferrenos LA MANDANTE

construira el conjunto baje-eltégimen de propiedad horizontal denominado
Y
‘Conjunto Habitacional La Edtancia Dos”. XIi)

!
nto sete[/fa y seis H' (176-H), "Ciento setenta y siete
|

/
H" (177-H), “Ciento selenta’y ocho H" {(178-H), "Ciento setenta y nueve H"

signados coma: "Cie

{179-H), "Ciento Dr:hen_,t-é H" (180-H), "Ciento ochenta vy uno H’ (181-H),

“‘Ciento ochenia

“ochenta y seis H' (186-H). £n estos terrenos LA MANDANTE
construira el conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal denominadoe
“‘Conjunto Habitacional La Estancia Tres”. 2.7. Mediante escritura publica
otorgada el dos (2) de diciembre de dos mil once (2011) ante el Notario
Tercero del cantdn Manta, Abogado Radl Eduardo Gon z Melgar,
inscrita en el Registro de ia Propiedad del cantén Manta el veinte v ocho
(28) de diciembre del mismo ano, Fideval S. A. Administradora de Fondos
y Fideicomnisos restifuyé a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los
siguientes inmuebles, situados en !z “Urbanizacion San Matea”, kilbmetros

= “
/

dos (2) al tres (3) de la carrstera Manta — Quevedo, Av. Nimero Ciento
]

Trsce (113), barrio Intercambio y Credito, parroguia Los

Manta, provincia de Manabl: i) La casa signada como: “Diecisi




Cinco”. )




LA MANDANTE construira el *Mall La

Campifa” compuesto de locales comerciales, oficinas, garajes y bodegas,
hacer los tramites de: i) Solicitud de aprobacion de pltanos; ii) Suscripcion
de planos; iii) Solicitud de perphiso de construccion; iv) Soliciiud de
declaratorias de propiedad ho’;ié"ontaf; v) Cualguier tramite en el |

de la Propiedad de Manta; ¥i) Obtencién de permisos Medioambientale

vit) Cualquier tramite amy s Eléctrica, de Agua Potable,

- / sy - . .
Alcantariilado, l'elefonos, Bormberos, etc.; viil) Obtencion de fos Permisos

ix) Suscribir Convenios de Reserva de ios focales
“‘"E‘-@TTTEFCI'EIJE}S, oficinas, bodegas y garages; x) Suscribir la escritura pUblica
de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras publicas de
promesa de compraventa, Suscribir escrituras publicas de promesas de
compraventa a plazo con comodato precario, Suscribir escrituras publicas
de compraventa, Suscribir escrituras publicas de compraventa con
fipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias o reciificatorias de
Cualquiera de los inmuebles. Los demas actos y contratos gue fusren
necesarios y que tengan reiacion directa y se circunsariban con el "Lote
Comercial B" y “Mall La Campifia” de la Urbanizacién San Mateo de la
ciudad de Manta. 3.2. En relacién a todas y cada una de las casas de los
caﬁjuntas habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal

denominados como: “La C Campina




nmiL

lengan

Alcantarnilla

viii) Obtencidon de oS




1
]
[

.

Suscribir escrituras pliblicas

demas actos v

e

declaratoria de propiedad horizontal de las
contratos

creunscriban  con  cualquiera ds  los inmuebles que integren  las
‘Campifias” de la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3.4, En
relacion a todas y cada una de las casas del conjunto de vivienda bajo el

regimen de propiedad horizental  denominado  como: “Conjunto

Residencial La Estancia®, hacer: i} Suscribir Convenios de Reserva,

Suscribir escrituras  piiblicas de premesa de compraventa, Suscribir
///.
escrituras pt.’Jinr:as/.-de promesas de compraventa a plazo con comodato

~

precario, Suscpbir eserituras publicas de compraventa, Suscribir escrifuras

f\ piblicas de compraventa con hipoteca, Suscribir escrituras pUblicas
Y

-

-

“acfEratorias y rectificatorias de cualguiera de Jos inmuebles. Los demas

actos y contratos que fueren necesarios y que tengan relacion directa ¥ se

circunscriban con cualguiera de los inmuebles que integren la "Estancia”

2

de la Urbanizacién San Mateo de !a ciudad de Manta. 3.5. En relacion a
todos y cada uno de ios terrenos donder LA MANDANTE construird los
conuntos  de viviendas bajo el régimen de propiedad horizontal
dencminados como: "Lz Estancia Dos” y “Estancia Tres” hacer los
tramites de: 1) Solicitud de aprobacién de planos; it} Suscripcion de
planos; i} Solicitud de permiso de construccion; iv) Solicitud de

declaratorias de propiedad horizontal; v) Cualguier tramite en e Registro

de la Propiedad de Manta: vi) Obtencion de permisos Medioambientales;




3
o

ia Piblica
Manta -

Notar




riban con cualquiera de Io
integren | "Cenjunto  Residenciai Puerto  Maderos”
an Mateo de la ciudad de Manta. 3.7, Bn relac
lotes de terreno signados como: “Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y
“‘Ciente ocho E” (108-E), 1} Suscribir Convenios de
Suscribir escrituras pablicas de promesa des compraventa,
Suscribir escrituras publicas de promesas de compraventa a plazo con

] R S
comodafo precario, Suscribir escrituras publicas de compraventa, Suscribir

Fd
escrifiras publicas de compraventa con hipoteca, Suscribir escrituras

Ublicas aclaratorias o rectificatorias de cualquiera de los terrenos de Ia
‘Urbanizacion San Mateo”. Los demas actos Yy contratos que fueren
necesarios y que tengan relacién directa v se circunscriban con cuaiquiera
de [os inmuebles de la Urbanizacidon San Mateo de |a ciudad de Manta.
CUARTA: CUANTIA- La cuantia por su nafuraleza es indeterminada.
Usted, sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo

4% para la plena validez de este instrumento. HASTA AQUI LA
MINUTA que junto con los documentos anexos y habilitantes que s
agregan, queda elevada a escritura plblica con fodo el valor legal, vy que
l0s comparecientes |a aceptan vy ratifican en todas y cada una de sus

partes, la misma gque se halla ﬂr*nada por el Abogado Darfo Echeverria

Mufioz, Matricula numero 17-2008-18 del Foro de Abogados de Pich
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

: 4 R AU, CEIS pNAH-
Siento por tal, que revisada la matriz de la escritura nUmMero SEIS ML

SETECIENTOS CINCO, que contiene el PODER ESPECIAL, otorgado el -veintiséis de
junio del dos mﬁl doce, ante el Notario Primero Doctor Jorge Nachado cuyo archivao
se halla actualmente a mi cargo por licencia concedida af titular, segln accion de
personal N.—. 831-DP-DPP, del quince de marza del dos mil trece ,  por LA

2 faor del MONSEN%R JAIME
ntra razon

FERNANDG BRAVO CISN/E/E’@'S}\
na gue anule o rev9due el PODER ESPECIA

al;

1/

/

Quito, a 18 de marz«;/ del 2.013
/

gu
sdgente. /

DR. DAVID MALDONADO iq

Mwtaric Frimerm Suplente del Cantan Nuile
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

4 % b < [T

maries, |8
Los Esterc

: Urbano
RolfTdent. Predial:

) ROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA § se encuentra la

VIVIENDA 70-D2 consta de planta baja que posee sala comedor, cocina:_k')“aﬁc: social y
escalera, planta alta gue contiene 3 dormitorios 2 baflos y un hall ¥ dos patios frontal y
posterior destinados para garaje jardineria y servicio siendo las medidas y linderes las
i g u 1 & n t e $

3.5.1. PLANTA BAJA 42,62m2, PO ARRIBA: Lindera con la planta aita de la misma
vivienda en 42,62 m2 POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en 42,62m2, POR
EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 5,92m POR EL OESTE: Linderz
con patio posterior de la misma vivienda en 5,92 m POR EL NORTE: Lindera con vivienda 6%-
D4 - en 7,20m POR EL SUR; Lindera con vivienda 71- D1 en 7,20m AREA. 42.62m?2 .
352PLANTA ALTA: 43,14m2 , POR ARRIBA. Lindera con cubierta de la rnisma vivienda
en 48,14m2 POR ABAJO: Lindera con planta baja y patios frontal y posterior en 48, 14m?
POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda partiendo desde el
Norte hacia el sur en 1,45m desde este punto gira hacia el este en 0,90m desde este punto girzl
hacia el suren 4,47m , POR EL OESTE; lindera con vacio hacia patio posterior de la misma

ivienda, partiendo desde el Norte hacia el sur en  3,00m desde este punto gira al este en
0.50 m desde este punto gira al Sur en 2.92m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda §9-D4
en 7,70m . POR EL SUR: Lindera con vivienda 71- D1jen 8,10m , AREA: 48 14m?Z2.
3.5.3.- PATIO FRONTAL: 29,60m2, POR ARRIBA: Lindera con espaclio aérec y parte de
planta alta de la misma vivienda en 29,60m2 POR ABAJQ; Lindera con terrero conjunto en
29,60m2, POR EL ESTE: Lindera con calie D en 5,92m POR EL OESTE; Lindera con
planta baja de la misma vivienda en 5,92m POR EL NORTE: Lindera con vivienda 69-D4 en
5.00m , POR EL SUR: Lindera con vivienda 71- DI en 5,00m AREA: 29,60m?2

5.4, PATIO POSTERIOR 75.778m?2Z Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta
alta de la misma vivienda en 75,78m?2, "Por abajo: lindera con térreno conjunto en 75,78mi2;
Por el Este: lindera con planta baja de 1a misma vivienda en 5.92m. Por el Ceste: lindera con

lotes de manzana C de la Urbanizacién San Mateoen 5,92, m. POREL N(‘JXRTE; lindera

Certifizncién impresa por: Zaly Fichp Regisieal:




de Lisserip
Oficinn donde se guarda

MNombre

ha de Otorp

critu

de R

cstado Civil Domicilio

Comprador

Transfiriente




Faolio Imicial:  Folio finzal:

] I

io Tmicinl: 2722 -~Foho Final: 3.029
) de Inseripceid 32 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Primera
Sombre del Canton: Quito
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011

Escritura/duicio/Resolucion:

LI ACHC
Restitucion sval.en 5u calidad de Fiduciaria dal

5 impart or la Junta y sus Bencliciarios,
transhere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de la Confercncia Ep val Ecuatoriana, varios loles de terrenes,
entre los que consta los loles. 69-D. 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D, 75-Dm 76-D, 77-1, 78-D, 79-D, 141-G 142-G
143-G. 144-G, 145-G.146-(3, 147-G, 148-G, 149-G, 130. G, 151-G, 152-G de la Urbanjzacion San Mateo. Vivienda
2-A Conjunto Kesidencial La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, !82-H, 183-H)§4-H,185-
FLi86-H, LOtes L15-F,119%-F, 123-F [127-F,131-F [135-F,135-F de la Urbanizacion San Mateo,

b= Apelidos, Nomnbres ¥ acilio de by Partes:
Calidy Cédula o RALC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Bencficiari 80-000000000387
Copstituyente 80-000000005757
[Fideiconmiso &0-000000000016
Fiduciario 80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo

Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta

3

9 Compaitia Constructora Carrasco Suarez As Manta
"

7

Fideicomiso la Campiiia

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: MNo.Inseripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicind:  Folio final:
Fideicomiso 8 28-ago-2002 1 1
Fideicomiso 17 30-dic-2003 500

_®/ 2 Unificacién v Formacién de Solar
Inserito el viernes, 27 de abril de 2012
Toma: A Folio Tnteial: 25139 - Folio Final: 21.180
Namers de Inscripeion:  1.105 Namero de Repertorio: 2.327
Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencin: martes, 06 de marzo de 2012
EscriturafTuicio/Resplucidn:
Fecha de Resclucion:

a.- Observaciones:
Compraventia y Unificacién de ONCE LOTES DE TERRENOQS, de la Urhanizacién SAN MATEQ, ubicados en la
Parrogqg : § I D 5§ del Cantdn Manta

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RAILC, Nombre y/o Razdn Sacial Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0C00000003873 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(nj en:
Mo.Inscripeign:  Fec. Inscripeidn: Folie Inicial:  Falio final:
11 10-jun-2003 1 7 1

=
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no

e
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vss
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Noemb

lidad

dministradory ¢

Conferencia Episc uainrinna

Foliv Final: 1

Nonibire y/o
Propictarie 0 87 Compafia Fideval
miso San M
Esta inscripcidn ¢

Libra:

Inscrito el :
500 - Folio Finat: 5
de Repertorio:

segu [l oriwinal: Notaria Tercera

Nombre del Canton:

miércoles, 01 de occtubre de 20

por FIDEICOMIS

=cio la Escritura onstitucidn del Fideicomnise
¢ def inmueble v o 3 orlos C

os Contratos de R

Suarez

adora de |




57

1stitucidn de Proni Horizonl

ritg el martes, 05 de marzo de 2013

- Folio Flnal:
1.9466
otariz Tercera

e guarda el ori H
Manta

Nembre del Cantn:
Fecha de Orar
EscriturafJuicio/Resoluci
Fecha de Resolucidn:

a.- Obscrvacianes:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE L

- Apcllides. Newmbres ¥ Domicilio de las Partes:
Caltdad Céduln o R.ELC. Nombre y/a Razdn Social

Propietario 8 00000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fee. Inscripeitn: Folio tnicial;

Libro:
27-0br-2012 21139

Compra Venta

Z Pianos
Inscrito el © martes, 95 de marzo de 2013
Folio Inicial: - Folio Final; 1
Nuimero de Inscripeidn: 14 Namera de Reperlorio;
ficina donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera
1bre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 1 de diciembre de 2002
EscriturafJuicio/Resolueion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Qbservaciones:
PLANOCS DEL CONIJUNTO RESIDENCIAL

[

b- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Céduln o RULC. Nombre o Razom Sociul

Propietar 80-0000000G03875 Counferencia Episcopal Beuatoriana

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inseripciéa:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 10 05-mar-2013 737

imarsss por Feif |

A CAMPINA &

Estado Civil Damicilia

Manta

Folio final:
21180

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final;
7906




Cualgul modificacién al

Emit

A peticidn de:

sl ' TR T
Elabcrado por: hay

“ertificade 30 dias, £
aso de dominio o

nen.

El mie
en

Pro

14

]
=
=
©a
o
o
]
o3
(£
od
R
=
=
=
.
]

1
g
3

cho Mené

- fe
4

ve (ed

Fisy
Notaria Plblica

v

%

Ficha




*

OBSERVACION
[+ iblica do: COMPRA VENTA DE SOLAR Y
o MANTY

, 61202013 8:35
o | controL | mTuwone
} 80249 76914

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONJUNTO RESIDENC L

I "LA
CAMPINA 8" VIV, 70-D2

Impueslo principa
(PO.PAPATIO FRONT. ¥ POSTS

Junta de Beneficencia de Guayang
HO MIER ALVARQD DARIO

. TOTAL A PAGAR
. VALOR PAGADO
EMIBION: 6122013 0:35  KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUANTIA DE

567231.32 SECENTA Y SIETE MIL DOSCIE

Mota. Lo enmendado es valido
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DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticton verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de JRERIRS
iz, s¢ encuentra registrada una propiedad que consiste enSQLARY CONSTRUCCION.
CONFERENCIA ESPISCOPAL ECUATORIANA,
. CONJUNTO RESIDENCIAL “LA CAMPINA 8” VIV, 70-
ubicada —
D2{PB.PA.PATIO). ‘ .
Y ATUOTOMERCIALPTE: asciende a la cantidad
S4A62-E0-CHARENTA-N-VH—CHATROCI ENTOS SESENTA- Y- BOS——

- Loanopolages o

CERTIFICADC OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

perfencerenic a

Ilmoreira Marta,




RTIFICADO I

wumento Identidad

TE EN DOLARES
10360,00
3110250

431462,50

{TROCIEN

rifuye recon




CERTIFICACION

No. 349-705

La  Direccidn  de Planeamiento  Urbano certifica gue o Propiedad de  Ju

(2000
en la Urbanizacién San Mateo en ¢l Conjunto Re cial o Campifia §
Vivienda 70-D2, parroquia los Exieros canton Manta, dichy propiedad se encuentia

ctiva Linea de Fébrica y no estd afeciado por el Plan Regulador ni

ode 2013

TENTO URBANO.
AREA DE CONTRBOL URBANO

£l presenie documento se emite de acuerds o ia documentacién requerida para el trdmite ¥ a inspeccion en el lugar

gue indice de buena fi of soliciente: por lo cwol satvamos ervor w amision, eximiendo de responsabilidad uf

certificanie, si se comprobare que se han presemiado datos falsos o represeniaciones graficas erréneas, en los

des correspondientes.
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VALIDA PARA LA CLAVE

2127913005 CONJUNTO RESIDENCIAL "LA CAMPINA 8" VIV
Manta, veinte y cinco de marzo del dos mil trece
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
R T . UG 136002¢ g . -
Emergencias Teléfono: mm:momﬁwmmmw%:ﬂmoﬁom COMPROBANTE pE PAGO
i F e Calle v 12 e .
| @N Telsfono, w@m_mﬁwwﬁ.m%:ﬁ No 3252843
Manta - Manahi
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CERTIFICADO DE & OLVENCIA

E W —rr ey . T T a7, P B 0 o et i, a T . et L it
II.!![.!MF!:!P:I;:;H{I.I:!!:..! e T A e T e e A A e -

\uB.omomr ooz%_mgmz%m DATOS DEL PREDIO
CI/RUC: !
NOMBRES
RAZON S0C|AL:

CLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DIRECCION - ONJ. RESIDENCIAL LR CAMPIR g 70-DZ{PE.PA.PETIO)

DESCRIPCION VALOR

NY PAGO: 252 VALOR 3.00
CAJA: CUBNCA VINCES SHIRLEY
FECHA DE PAGO: ; .

I —

TOTAL A PAGAR 3.00

VALIDO HASTA:
CERTITIC

QRIGINAL CLIENTE




Manta, 02 de may(_; del 2013.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico que la casa 70-D2, ubicado en I3
Urbanizacidn SAN MATEO del Conjunto Residencial La Campina 8, no
adeuda ningln valor por concepto de alicuctas de mantenimiento.

Atentamente,

Boshidz Gﬁl Qo
Ing. Beatriz Cedeno Zamora
C.1. 131031039-4
ADMINISTRADORA

= URBANIZACION
NV PQAN MATED'
[ @ MANTA-ECUADOR

hotariz Pabliea Cuarta Encargada
Manta - Boundog




CEDERO TRMCRA ROSAURA

MARABT/HANTA/¥EHTA
e lont

2674

%! ) REPUBLICA DEL ECUABGR
B ca CONSESQ NATICHAL ELECTORAL

024 - 0076 1310310394

NOMERD BE CERTIFICADD ‘ cEDULA
CED.EEIO_'ZAMORA ROSAURA BEATRIZ

MANABI :

PROVINGLA, - *. CIRCUNSCRIFGION 2
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7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o ia
Hiiulo de cuefio, arrendatario, concestonario, comodatario,

ersona a quien el propietario jo cediere a
a

usuario, efc. no podra destinarlo para un objeto icito, 0 que afecie a las by
iranquilidad o sequridad de sus vecinos, o ala sequndad y buena conserv
partes, o 2 un objeta distinto ai gue se indica en este Reglamento.
Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, uf)
ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerias, llcoreras, salas de jueg § §tro Q
ienda sez esta vacacional o permanente. oR

viviendas no podran almacenarse combustibles, producios

es con un riesgo impiicito de siniestro por fuego o accion guimica. \M/’/
Art. 8. DERECHOS Y FACULTADES SCERE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominio
sohre bienes exclusivos dal “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8", podran usar su unidad de vivienda o
parguso de conformidad con (o astahlecido en Ja Ley de Propiedad Herizontal, de su Reglamento, y de
este reglamenio interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derachos scbre los bienes de nropledad comiin gque corresponda at titular de la vivienda.

Art. 9. TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impueslos, tasas, contribuciones y demas
trbutos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivas, es decir en tas viviendas, es necesano:
a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubrdad de la edificacion particuler y del "Conjunto Residencial LA CAMPINA 8",y que
dichas modifisaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Cepropiefarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con jo previsto en la Ley de Propiedad Horizonta,
su reglamento, v el presente reglamento interno; y,
Que el propietaric cbtenga los permisos respectives de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, st ello fuere nacasarnio.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARICS, A CUALQUIER TiTULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propletarios o usuarios respecio
de fos bienes exclusivos [as siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la consarvacion, mantenimienic y mejora de cada uno
de \as viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su cuipa se hayan
rausado o se causen a los bisnes comunes o a olro bien exclusive;

Perrmitir el ingreso a su bien exclusivo a [as parsonas encargadas de proyectar, inspeccionar 0

realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienss exclusivos

YECINCS; ,

Mantener la unide de vivienda de su propiedad en fas meiores condicicnes da higiene,

limpieza, conservacion y saguridad;

Los propietarios podran ingresar al conjunio re
itida por la administracion, pot fo que seré de responsahifidad de cada copropi 500iC

la misma; la cual fendra un costo extreordinario a la alicuota, que debera s&

copropietario. En caso de que el copronietario dé en akquiler su inmueble, debe

tarjstas, las cuales seran anuladas y posteriormente se amitiran unas nuev

sidencial Unicamente con |a tarjeta de se

N
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S INSEPARABLES.- La copropiedad, Uso y goce sobre los bienes conlnes

inseparabies ds la propisdad, uso y goce de Tos bisnes exciusives. En la enajenacion,

=

iacidn de dominio de ésios, estaré incluida la respeciiva cuota sobre aquéllcs.

A, 15.- DERECHOS DEL USUARIO- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico,
fructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienas comunas del "Conjume
idencial LA CAMPINA 8", v en las abligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal

ienes comunes del “Conjunie Residencial LA CAMPINA 8", no padranserapropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropletaric o usuario tiene )

dependiente, cuya cucta de parficipacion esta esteblecidaen laD

't 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La
aracion de los bieres comunes, de acuerdo con fa propue
iratan de reparacionas necesarias y urgentes por inminente peli DI,
la sequridad o selubridad de las personas que ejercen el dere Jede dominio, quﬁ’dfﬁinistrador nodra
oraceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de E{gaaqdet apfopietarios.

o

amenaza para

Ar. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asambiea de Copropielarios autorizara fa
maodificacian, construzcion o cambio de los blenes comunes, previo estudio que presente el Direciorio
General yio el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuande, no conlravenga la Ley de Propiedad
lorizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal cel canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, et Codigo Civil, v todas fas demas disposiciones legales gue reguian |2

Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARICS.- Estd prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, &n general, a todas las personas que gjerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del *Cenjunto Residencial LA CAMPINA 8 respecto de los bienes comunes o
siguiente:
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los hienes comunes;
by Hacer uso sbusivo de los bienes comunes 0 coniranio a su destino natural u cbstaculizar de
glglin modo el legitimo derechio y usc de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordnarias y extraordinarias fladas para fa administracion,
conservacion y mejoramiento de fos bienes comunes,
Colocar objetes tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de ias
viviendas;
Obstruir las areas camunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso,
objetes que impidan &l libre transito © afeclen la estética, buena presentacion vy limpieza de las
manzanas e inmusbles, quadando facultado ef Presidente y/o el Administrador para el inmediatc
et de los mismas. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con o
establecida en la Ley de Propiedad Herizontal, de su reglamento, ¥ del presente reglamento

con muebles u

interno;
instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, |
radiales v de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
cenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malclientes o de prohibida tenencia;
o colocar ratulos, careles, leftreras, anuncios, avisos, inscripciones © signeg:’
da las viviendas, en las paredes 0 muros, G cualquisra de las areas comup
| rada ¢ nanes Bxclusivos, dal Presidente, det Administrad
; para el conirol de funcionamiento 0 reparacia

nterfieran o distorsionen las ondas







al, el mismo que-sera retemido por sl control de seguridad

-

aria ¢ herramientas que lieva para la realizacién de los

Indicara los mateniales que seran instalados.
Se tomara neta del nimero de personas que acomparian al conducior
Se anotara el niimero de la placa def vehicuio.
A |z szlida del mismo se revisara qus hayan salido ef mismo ndmera de personas que
ingrasarcn.
El retirc de materiales y maquinarias de construccion sclo

: refire materiales 0 maguinana de alg
seqguridad correspondiente, un documento que llevara:

Descripcion del bien

La cantidad del material o maquinaria Wm@fo
nal de servicio doméstico que labora a t!Pmpo comniptﬁm

deberd ser revisado por el personal de segun’dad. Los copropietarios deberan reglstrar en
Administracion al personal de senvicio puertas adentro y de la misma manere, deberan informar
al mamento en que alguien de su personal registrade deje de laborar en su residencia.

Por rezones de seguricad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algin pro«')letanu una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expresc de! anterior empleador.

El fopmplntano tiene la potestad de dejar registraco bajo su responsabifidad al personal que

puede ngresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en fa noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a) Dentro del conjunio residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cuail no podra
der de treinta kilometros por hora para vehiculos liviancs v veinticinco kildmetros para los

vehiculos pesados.
Las veredas y parierras de las dreas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefalizados para el efecto.
Tanio las areas de circulacién vehiculares y peatonales, as! como las areas verdes est
destinadas para ser utiizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como areas de Juegos deportivos. '
Los vehisulos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial v cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietaric que hubiere
soliciiade su ingreso.
Se prohibe la circulacion de vehicules con escape libre ¢ en mai estado

Los mprop;etgriuc deberan eatamona. lricaments en su respeciiva arsa
expresa de uno
] tario que visila, o o
“ulice el réfice. Bajo ningdn concepto podrd ulilizar 12 a
icuto.

ONJUNTO RESIDEN
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COMIUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8

guridace
propio solar, prosurando evitar que ¢
2l propietario del animal quisis
mpre que sea acompanado po

ycadena.

- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y

dinarias, el Administrador r4 los respectivos iniereses de mora, calcuiados a bass de iz tasa

ctiva vigente del Banco Central del Ecuader, por cada mes 0 fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a méas de los sorrespondientes gastes de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

S un coproviefario o usuado no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias

acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones le para su cobro de conformidad con

legislacion vigente.

nropietarics, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda 0

modatarios, emanado del respectivo conirato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por

de éstos, astmiran dicho incumplimienta y, deberan ademas ¢ - establecimiento de

y proceder a ja

nto convenido

torgado a sus arendalarios

recuperacisn del depariamento de vivienda en forma inmediata, gl
en el conirato o cualquier otro previsto en fa Ley,

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios

5.-
acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamen

& regulan la propiedad horizontal.
CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obiigaciones de /0§ copropietarios:
Ejercer su derecho de copropiedad sobre [os hicnes comunes de la urbanizacién y usar
de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre Ios hienes exclusivas del conjunto residencial y usary
disponer de ellos en [z forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, v de este Reglamentc Intemna;
Asistir a |a Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
petician y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglarmento General, y def reglamento interno le asignan comod miembro de ese &rgano
colegiado;
Cumplir las dis iones legales y reglamentarias gue norman el régimen de propiedad
horizontal, acalar las rescluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directoric General del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados p
|3 admirisiracion;
Pesrnitir a fa persona que ejerza la adminiistracion del conjunio residencial
o las reparagiones de los bienes comunes;
Maolificar al Adminisirador del conjunto residencial, con e

o]

or los Grganos competentes de

alizar la inspaccitn
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URBANIZAC

SACION DEL PRESUPUESTO- L
aprebard con la votacion de mas de la
Blyle
ar en cuenta ei




upuesic acordade por la Asamblea ¢
de ddmlms‘uarion mantenimiento y mejora

amune aran os & IJStba

requerido: ¥ 58 fjdran |aS nuevas cuotas & pagar por
; a partir del mes inmediato posterior,

ENSAS EXTRACRDINARIAS.- Expensas exiraordinariy:
Copropietaios para obras ccasionales emergentes o inversiones &
destinaran para cubrr expensas ordinarias.

» originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, se ran d Ucnta
exclusiva del copropietario y usuario responsatle en forma selfidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un Fondo Comdn de
Reserva para reparaciones de 10s bienes de domino comun, para gasios comunes urgenies a imprevistos

oor fuerza mayor como accidentes y terremetos y para gastos programados que deban realizarse & futuro

de acuerdo a la vida Ut de materi ! y elementos, como la pintura o recubdimiento exterior del inmueble

reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formara por un norcentaje de recargo no menor a
LlﬂL—O por ciento (5%) sobre los qqcfos comunes, y se incrementara con el producto de mulias, intereses y

con apertes voluniaros.

CAPITULO Vil GOBIERNO, ADMINISTRACION Y  REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del conjunto residencial estara a
a de |a Asamblea de Copropistanios, del Directorio General, del Presidente y del Administradar.

58.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARICS.- La Asambiea de Copropietarios es ia maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o manaatanos,
reunidos con el qurum y las deméas condiciones exigidas por lz Ley de Propiedad Horizontal,
Reglamento, y sl presente reglamento inteme.

Art. 39.- DERECHQ DE VOTO.- Cada copropietario en la Asambiea General tendré derecho & voio en
forma correlativa y equivalanie a la alicucta de dominio que corresponda al bien exclusive, segin sea el

Caso.
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“FCIAL LA CAMPINA 8

5, & re(edalaﬂos CoMn
s de uso sobre los bie
harizontal.

Art. 50.- DEBFERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General.
a)  Elegir y remavear de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropigtarios;

este ltimo 2 su vez sera el Presidente del Direclerio General,
E eqir v remaover de sus carges, a ios cinco miembros que conforman el Directorio Gener

e
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presen
Directorio General, &l Presidente y/o el Admlﬂl-\-f!’ad&

al!
’r
LS

1
aren el

pensas ordinarias y extraordinarias de Ios b:enes comunes generales e mdmd:ales y,

ures obiigatorios;
ocar o reformar ias decis
n contrarias a la Ley de Propledad Horizonlal, a g4 dgkifrehit 3

¢ N
Vo T
z“ﬁ‘f‘*

Expedir o reformar y protocolizar el rbgiamvnto interna

con fuerza obligaloria;
Crdenar, cuando lo estime necesario o convenisnte, ia

Administracion;

by
%n o
SDUY

fiel y correcto desempefo de su cargo, determinando la form:

garantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes det
conjunto residencial;

Autorizar al Presidents o al Administrador, la contratacion del seguro obligatoric que dispone la

Ley de Propiedad Herizontal y su Reglamento General;
Resclver cualquier asunte inherente a la administracion del conjunto residencial; y agu2llos que

le planteen: el Presidenie, el Administradaor, o los coprapietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directoric General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, b|tfgld0.3 por la Asamblea de Copropietarios, de comc-midad- con 1o establecido
en iz Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamente General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el efercicio de su carge y podran ser reelegides
indefinidamente.

Art, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direciorio General esiara presidido por su Presidenie, slegide
por la Asamblea, v a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplaze. Aciuarg como Secretar
del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz v no

th, e

- RENUNCIA.- E| Directorio Geners! debera ac
us miemb(os, siemore
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA

e te asignan la Ley ds

Adicionalmanie, podra eiercer i 25 d )
Horizantal, &l Reglamentc Geners! y raglamenic intema.
Art. £2.- DEL PRESIDENTE.- Bl Presidente de la Asambiea Genera! de Gopropietanes, que ademds sera
el Presidente del Direcioro General, segin comesponda, serd elegido por la Asamblea General para el
periedo de un afio v podrd ser relegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener |z calidad

de Copropietaric.

Art. 63.- ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son at
de la Asambiea de Copropietarios y del Directorio Genaral;
a) Convocar y presidir las reuniones segn corresponda;
b) Eiercar ol volo en las reuniones de fa Asamblea General y en las del Direconic
sea del caso, difimir la volacian ejerciendo el mismo;
En caso de falla o impedimento temporal del Administrador, designard provisionalmente su
rempiazo o delegaré a ofrc copropietario ias mismas hasia que 58 resuelva io mas conven! Pf‘le
Per"ﬂ autonzauun de |J Asamblea benPraI mntl atard una

General y, cuando

oporturas renovaciones.

copropietarios; v,

Cumplir las funciones

aguellas esiablesidas en f Lcy de Propiedad Horizontal,
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persana que ejerza la admi rbanizacion, sera
elegida por ta Asamblea de Copropietaros, para e pericdo de un ano, deiendo ser reelegida

indefinidamente. Para ejercer la administracidn no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Sida persona fue gjerza fa adminisiracion faltare temporalmente, se delegara 2 ofro copropietario esa
funciones y, si la falia fuere definitiva, |a sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion:

a)  Administrar los blenes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limiles establacidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en ef Reglamento General y en este
reglamento inferna,;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacian da los bienes del conjunto
residencial y ordenar (23 reparaciones que fueran necesanas;

Presentar a la Asamblea General o al Oirectoria General, para que esle a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Caoprapietarias, seglin corresponda, con la perodicidad que
ésios e sefiglan, las cuenias, balances, proyectos de presupuesto, esiados de situacion e
informes sobre la administracién a su cargo;

Preparar y prasentar a fa Asamblea de Copropletarios para su aprobacian, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Raglamento General, el proyecto de reglamento intemo
y las normas necesarias y convenientes para fa administracion de los bienes comunes y la
armbnica selacion de los copropietarios;

Recaudar denfro de los primeros diez dias de cade mes y mantener bajo su respons:
perscnal y pecuniania, las cuotas ordinarias y siraordinanas de los copiopietatios v, enc

mora, en primera f mstanw realizar una sest ge cobro exirgudiclal v, si ppr*lstwre fa
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25 reparaciones necesanas y urgenies sin esperar autonzacion alguna, en caso de
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la segunidac o salubridad de las

nersonas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes vy afribuciones que le asigne Ia Ley de Propiedad Horzontal, su
Reglamenio General, y el presente reglamenlo interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del conjunte residencial.

Art. §6.- REPRESENTACION LEGAL. la represeniacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Conjunle Residencial LA CAMPINA 8, la elerce individuaimente, e! Presidente v el
Administrador 2n todo lo relacionado at Régimen de Propiedad Harizontal.

CAPITULO VHI DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de [a seguridad que se contrate en el conjunio residencial, serdn
asumidos a prorrata de cada alicucta de propiedad por cada unidad ce vivienda, 1/23, y por cada uno de

los copropietanios de cada unc de ellos.

CAPITULO IX SQLUCION DE CONFLICTOS
Art. 88.- Cualquier conlroversia que sura entre los copropletarios © usuarins del conjunto residencial,
podrd ser sometido a un procedimiento conclliatorio verbal, breve y sumario, que se ventifara ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
gue surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienss comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos preyj la Ley de Arbitraje y Mediacién,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de

contrario.

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

PROPIEDA
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©ool o0 RESOLBCION No. 045-ALCM-JEB 2012 A
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNT
RESIDENCIAL LA CAMPINA 8

TRA JONING. JATME TS TRADA BONIILA

CONSIDERANDO:

itucion de la Replblica en su ariculo 225 sefiala:
- 2. Las enridades que integran el régimen auténomo g

/

ue, la Constitucion de [ Repiiblica en el articulo 22¢ establece: “Las instituciones dei
SIS, dependencias, Ias servidoras o servidores publicos y las personas
gjercerdn solamente lag compelencias’ y

{ deber de coordinay
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we actien en virtud de yna potesiad estaial
wcuilades gque les yeqn atribuidas en la Constitucicn- ¥ la ley. Tendran e
ones para el cumplimienio de sis Sines y hacer efectiva el goce y glercicio de los

reconocidos en ln Constitucidn”.

=

-,

Que, la Constitucién de 1 Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernes

municipales tendrén las siguientes competencias -exclusivas sin perjuicio de otra que
determine.la ley: 1. Planifiear el desarrollo cantanal ¥ formular los correspondientes planes
£ ordenamiento territorial, de manera articulada con Ja- planificacién nacional, regional,

provincial y parroquial, con el fin de regularel uso v la Ocupacion del suelo vrbano ¥ rural;

Que, el articuls 40 de! Cédiga’ Orgénico. de Organizacién Territorial, .Autonomiag ¥

Descentralizacién, - segala: Le corresponde al Alealde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera

exclusiva la facultad ejedutiva del gobierno auténdmo descentralizadg municipal; y, i)
Resolver administrativamenta todos los asuntos correspondientes a su cargo...” '

Que, el articulo 367 dej C WOTAD, sefialal “Los actos administrativos se extinguen o
rejorman en sede administrativa dy oficio o.a -peticién del administrado. "En general, se
extinguirdn los actog aﬂ’mz‘m’xtmﬂ}-’as por-el cumplimiento de alpung modalidad accidental a

ellos, - rales como™ plazo o condicién, Los actos administraitvos pedrdn extinguirse o

L.
1arse en sede adminisirativa por razones de legitimidad o de oportunidad .

32 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrati S que se
gecuten en los gobiern Uionomios descentralizados observardn los prin pios de
legalidad . celeridad cooperacicn, -eficiencia eficacia, fransparencia, participacién, libre
accese al expediente, Informalidad Inmediacidn, buena fe Y conflanza legitima -

Que, €] articulo 11.42 de] Reglamento 1 bano, expresa: Podran sujetarse 2 las normas del
Régimen de Propiedad Horizonta] las edificaciones que alberguen dos o mss unidades de
] OMErCios u otros bienes que de acuerdo a la L y de Propiedad

nto sean independishtes Y puedan ser enajenados individualmeme;

¢, el Ing. Yuri Rodriovez Andrade, Conrr’érencia-Epfscopa] Ecuatoriana-§ upsrintendente de

Que, &] y
Okras-C i irez S.A, Ingresa so despacho ds Ia Alcalds , €115
-1 trémite No. §711, requiriendo en la misma se g ya la

de ortu
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cign /PROPIEDAD HORIZONTA

gqus la clove car

"’e/wrmnaua “La Campifia
constituctonales y legales e

estipuladas en la presents r:::,Oh_mm, y, en use de las dmbumone

legales conferida

1.

3.

fﬁha’rsz

RESUELVE:

Modificar la Resolucion No. 034-ALC-M-JEB-2012 de fecha 18 de septiembre de
2012, mediante Ja cual se declard en Régimen de Propiedad Horizontal el C un]un’m
Residencial “La Campiiia 87, en lo que respecta al cambic de clave catastral de
dicho Cenjunto; de propiedad de-la Conferencia Epla:ﬂpal Ecuatonana, UbIC.J.dO enla
f‘aHP D.y Avenida Pnnmpal de la Lzb nizacién. San Mateo de la Parroguia L,L

Ester _r‘anton Manta can ci'we catastral No. ”1’?"’913000

Que, las Dir6rc-io11es de PIaneam]emo Uruarlo v Avaliios, Catastros v R egistros den
Cumphmwnto ala present\, Re~,oluc" , tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitantes-para que se dl-..te este-acto administrativo;

Notifiguese con 'e;sta resoluticn a la parte i_nteiresada-;

Trimite: 8711
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CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Oue el secior publico
comprende: .. 2. Las entidades que iniegrarn el régimen autdnome descentralizads'';

Que, la Constitusion de la Repiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus arganismos, dependencias, lus servidoras o servidores publicos y las
personas gque acluen en virtud de wna potestad esiatal ejercerdn solamente las
compeltencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucicn y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus Jines y hacer efectivo el goce y
efercicio de [os derechos reconocidos en io Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Repablica en el articujo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra gue
determine la Jey: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ardenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo

urbano y rural; :

Que, el artjculo 60 del Cédigo Organico de OCrganizacién Temitorial, Autonomfas y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténamo descentralizado municipal;

>3

¥, i} Resolver administrativamente todos los asuntos correspendientes a su car

Que, el articulo 367 del COOTADL, sefiala: “Las actos administrativos se extinguen o
reforman en sede adminisirativa de oficio 0 a peticion del administrado. En general se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de algune  modalidad
accidenial a ellos, tales como plazo o condicidn. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”,

Que, el articujo 382 del COOTAD, expresa: “‘fos procedimientos administrativos que se
ejeculen en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, ¢ficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y conflanza legltima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontai y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualments; ¥
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URBANIZACIO! # Manta, 14 de Noy 20
San Iateo - Oficio No 001-USM

Ingeniera Comercio Exterior
ROSAURA BEATRIZ CEDENO ZAMORA
Ciudad.-

D& nuestras consideraciones:

Cumplimos en comunicarle que la Directiva Provislonal, de Copropletarios de la
Urbanizacién San Mateo, en sesién celebrada el dia jueves ocho de noviembre del dos mil

doce, resolvié elegirla como Administradora de la Urbanizacién.

El cargo de Administradora conlleva, la ad minlstracién total de la urbanizacién, la sequridad,
los cobros y depédsitos, el control de los servicios, de las dreas comunes y todo lo relativo al
mantenimiento de la urbanizacién y sus servicios, cumplird y hard cumplir las disposiciones
del directorio, los reglamentos de cada conjunto y normas relativas a la urbanizacion y
dernds leyes pertinentes, hasta que los reglamentos Internos que reglvan a toda la
urbanizaclén sean aprobados; Y, en general reptesentara a la urbanizacién dnicamente en

actos de caracter administrativos, cumpliendo la.'\ Isposidiones del dirpctario.

Atentamente /

Fy

PRESIDENTE SECRETARIO

ACEPTO: el nombramiento que antecede, y que me he posesionado en esta fecha.- Manta,
14 de Noviembre del 2012.

Ara, DLt Qv MANLS

ety (bdoito ity

ing. Rosaura Beatriz Cedefio Zamora

ADMINISTRADORA
ATEQ”.

" Wenia - Ecusdor




San U atm

ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE LA DIRECTIVA DE LA
URBANIZACION “SAN MATEQ™

ﬁrovfrn:ia de Manabi, Repiblica del Ecuador, a los

de noviembre del dos mil doce, siendo las veinte horas, con treinta minutos,
primera sesidn de los representantes de cada uno de tos conjuntos residenciales de

Urbanizacién San Mateo, en la casa comunal, contando con la presencia del sefior WALKER

ESTIGUAR MAFFARES ORTIZ, portador de la cédula de ciudadania nomero cero oche cero

uno cero tres cuarenta siete nueve guion cuatro, representante de fa Campifia UNOC; sefiora

LAVINIA MARLYD ZAMBRANO CEDEND, portadora de la cédula de ciudadania
5 ocho uno siete guion siets, Representante de la Campiﬁa D0s;

ndrmero uno

tres Cero Cinco Uano oo
sefior Jasé Elias M -2 Cunalata, JOSE ELIAS MQRETTA CUNALATA, Representante de la
Campifia TRES; sefior FERNANDO PATRICIO CALDERON CAMPUZANO, pcn‘ta,dc)r de la
céduta de ciudadanfz nlimero uno tres cero cuatro dos cero uno cero cuatro guion siete,
Representante de la Campifia CUATRO; sefior MIGUEL ANGEL LOPEZ ORDONEYZ, partador
de la céduta de ciudadania nimerc unc cern cera dos siete cuatre dos nueve tres quion
acho, Representante de la Campifia CINCO; sefiora SUGEY TAMARA TRAMPLIZ REYES,
portadora de la cédula de ciudadan{a niimero uno tres cerc oche tres nueve siete siete
cuatre guion dos, Representante de la Campifia SEIS; sefior HUGO DIMAS CHUMO
ANDRADE, portador de la cédula ndmero uno tres cero ocho uno dos ocho cuatro dos guion
achao, Representante de la campifia SIETE; sefior ANDRES ANTONIO AGUIRRE
FERNANDEZ, portador de la cédula de ciudadania nimerc uno siete uno tres cero seis cero
sefs siete seis ocho guion dos, Representante de LA ESTANCIA 1; sefiora NARANNYI
RAMONA CEDENO ZAMORA, portadora de la cédula de ciudadania ndmero uno tres cero
nueve cero dos seis.nueve tres quion seis, Representante de LA ESTANCIA 2; sefior JAIRO
ARMANDO BELTRAN AMAYA, portador de la cedula de civdadania nimera cero nueve dos
dos ocho tres tres tres cuatro guion ocho, Representante de PUERTO MADERO; seftora
SILVIA VIVIANA MOREIRA CEDENO, portadora de la cédula ciudadania nimero uno tres
caro ocho cjnco cinco cinco séls cero guion cuatro Hepresentante de los LOTESY CASAS; en
este estado toma la palabra el sefior ‘-M.igue! Angel Loper Grdofiez, quien mociona al sefior
Andrés Antonio Aguirre Fernander, como Directer de Asamblea, designacién que por
unanimidad es respaldada, acto sequido el Director dé Asamblea deslgnado, mociona al
sefior Fernande Patricio Calderén (Campuzano, como secretario Ad-hoc, quien es
%.nqaadu por unanimidad. Por lo que el Director da por iniciada lz eleccidn de la nueva

va Provisional de la  Urbanizacién San Matee, indicando que se va ha elegir

eprecldente Secretario, y siete Vocales principales quiensas se encargaran
: caoBinante los organismo

SAEnie LT, Su

{a ésta directiva en esta sesién, se pracedera a designar a la persona que




esté al frente de la administracién, solicita la palabra al sefior Hugo Dimas Chumo Andrade,
quien mociona el nombre del sefior Walker Estiguar Maffares Ortiz, para Presidente,

designacién gue es respaldada por votacién undnime, acto sequide interviene el sefor

Miguel Angel Lépex Ordefiez, quien mociona al sefior Hugo Dimas Chumo Andrade, parala

vicepresidencia, siendo respaldada en forma undnime, se le concede la palabra el sefior
Chumo Andrade Huge Dimas, quien mociona al seffor Miguel Angel Lépez Ordofiez, para
las funciones de secretario, designacién que es respaldada en forma undnime por todes fas
presentes, interviene el sefior Fernando Patricio Calderén Campuzano, quien mociona a la
sefiora lavinia Marlyd Zambrano Cedefio, como Vocal Principal, designacién que es
respaldada en forma unadnime, quedando los sefiores Jairo Armando Beltrdn Amaya, Sugey
Tamara Trampuz Reyes, José Elfas Moretta Cunalata, Fernande Patricic Calderdn
Campuzano, Silvia Vivlana Mareira Cedefio, Narannyi Ramona Cedefioc Zamora, Andrés
Antonio Aguirre Fernandez, en calidades de Vocales de Ja directiva. En este estado toma la
Palabra la Directora de la Asamblea, quien toma el juramento a los miembros de la Directiva
y los deja legalmente posesionados. El sefior presidente Walker Estiguar Maffares Ortfz,
toma la palabra y manifiesta gue la designacién de la nueva administracidn, recaiga en una
persona que no viva en la Urbanizacién para evitar los inconvenientes que se han criginado
con la administracidn anterior y que se estudie la hoja de vida de las personas interesadas en
ejercer esta funcién, decision que fue respaldada en forma unédnime por los presentes,
solicita la palabra el sefior Miguel Angel Lépez Ordofiez, quien solicita que de las carpetas
que se han presentado, |la de la sefiora Rosaura Beatriz Cedefio Zamora, cumple con el perfil
que requerimos, por lo que el respalda que la administracién le sea concedida a ella, el
sefior Andrés Antonio Aguirre Ferndndez, respalda la mocién pero agrega gque Jla
remuneracion de la Administracién sea un sueldo bdsico mds comisién por recaudacién, lo
cual fue ratificado por todos los presentes, por lo que se designa a la sefiora Rosaura Beatriz
Cedefio Zamora, coma Administradora de la urbanizacién San Mateo. En este estado siendo
las once horas con cuarenta minutos, se da por concluida la sesién y se autoconvocan los
presentes, para una nueva sesidn de Directorio a realizarse el dia lunes doce de noviembre
det dos mil doce, a las diecinueve horas, en la casa comunal. Para Constancia de to actuado,

firman la presente acta, la Directora de Asamblea y el secretario Ad- Hoc.

IRBANIZACION
SSAN MATEGT
Maniz - Ecuador ; METARIC
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£s1as 4 rous ESTAN
RUBRICADAS POR M
45, Elsye Cedero Menéndes Q/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU  ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADOQ  EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

CSCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04P3654. DOY FE.- @’

by
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