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Enla Ciudad Sar Publo de wanta, Cebeccra del Cantén Manta, Provineia de
ianabi, Repablica del Ecuador, hoy veintinno (21, de Octubre del afio dos
mil guinee, 4me ~i DOCTOR  DIEGU CHAMORRO PEPINOEA,
VOTARIO PUBLICO QUINTO EL CANTON MANTA, compare=n.
N0~ 1 sefiora EMIL1A TATIANA QUINGATUNA hLI.II‘S;‘t,_s_Dltera,
por sus propios v persomales derechgs; DOS- El sefior} LEONEL
' E]?E{M{D(_} VELEL _U(_}‘_%L_Iﬁﬂ;\;\saltarc,; por Sis propias ¥ personsdes
derechos; v, TRES- Fl Ingenieed ROBERT ANTONIOQ PAEZ
AMONCAYO, Jefe de Oficina Partoviejo, Encargado, en representacion
del Bauco del Tnstituto Ecuatoriant de Seguridad Social, &n su caligad
de apoderada especial del Abogado Christian Marcelo Bucheli Albdn
Mestanza, co su calidad de Gerente General del Bunco del Instituto
Heuatoriane de Seguridad Sueial, segln consta del docurnento gque &1
copia autértica s¢ ACoMIaNA a Ja presente escritya COMIG habilitante;, Lien

instreidos por mi o Noterio sobrs el ohigte ¥ resultados de esta CsCrstura




piblica a la que proceden de una maners ljhre ¥ voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: Do nacianalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces pare contratar ¥ obligarse, a quienes de conocer doy fe,
en 1.Ifirtu-d de haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas
coplas certificadas se dagregan como habilitantes; v, me piden que eleve a
eseritura piblica ¢f contenido de [g minuta que me presentan, cuyo tenor
Iiteral que transeribo infegramente a continuacién es ef siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Prblicas a sy Cargo, sirvase
insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
contepida  en  ag siguientes  cliusulas: PRIMERA _ PARTE:
COMPRAVENTA - FRIMERA: D\TTE_RWIE}NIZES.- Intervienen en la
celebracion de] prescﬁt_e contrato de Compra-‘.fe_x}t_a, pot una parte la sefinra
EMILIA TATIANA QUINGATUNA ALUISA, por sus propios y
'pa:i*s;:nnales derechas, a quieh _EITI a:i;l;n;c se Io podrd. df:s_igpar comp “LA w
LE’ENDE]ZI(;RA”, por ofra paﬁe, comparsce £l SEﬁDr’LEDNE[.-_ EDUA]ED_D:
VELEZ UGALDE, -:iaur Sus proptos vy personales derechos, a quien en

-

adelante se 1a podrd designar como “E, COMPRADOR”. SEGUNDA
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un

- - r ——
terreno y vivienda signado con el m‘:merQJ{Et_en_ta 1Y seis guién I} mm)[del
Seemee e RETS T e/

Conjunte Residencial La C.E.l;llii}jﬂﬁ Uche, ubicado en [a Calle D vy Avenida
k?f‘?ﬂt‘f]}a[;ﬂ?_]h; H}Mn S.E.in Ma_fu.::_o_d-c _ia patroquia Los Esteros del
cantdn Matﬁg, ﬁrﬁviﬁcfn de Manab:'; el tismo ;que consta de Planta Baja que
posee Safa, Comedor, Cocina, bafio social }f_esa]e;t;}l:@a;_}ta_h quee
Gontiens tres dormitorios, dos bafios ¥ un hall v dos. palip_s__fmnta.!_;r pi:;StEriOr
destinados para ga;aj-é.;jz;rdinarfa ¥ servicio, siends las medidas ¥ linderos
las siguientes: PLANTA BAJA CUARENTA Y DOS COMA SESENTA

¥ DOS METROS CUADRADOS.- FOR ARRIBA: lindera con la planta
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alta de la misma vivienda er cuarenta ¥ dos coma sessuta y dos metros
cuadradas; POR ABAJO: lindera con tereno del conjubte en cuarenta y dos
coma sesonts ¥ dos metros cuadrados; POR EL OESTE: lindera con patic
fromrai de la misma vivienda en cineo coma noventa y dos metros; POR EL
ESTE: lindera con patic posierior de la misma vivienda en cinco u@ﬂﬁmﬂ" -
noverta v dos metros; POR EL NORTE: lindera con vivienda @?%nta ;
cinco -+ D uno en sicte coma veinte metros; POR EL SUR: lEdera i

yivicada setenta v sicre — [ uno en siete coma veinte metros. ﬁlrc%cua .ﬂﬁ?""
¥ dc-s coma sesenta ¥ dos meiros cuadrados, PLANTA ALTA CUA éNTA
Y OCHO COMA CATORCE METROS CUADRADOS.-
ARRIBA: !indera con cubierta de la inisma vivienda ca cuarenta ¥ oc
commne catorce metros cuadrados; POR ABAJO: findera con planta daja ¥
patics fronte! ¥ pogierior en cuarenia ¥ ocho coma catares meires cuadrados;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacta patio frenial de ia misma
viviends, partiends desde ¢l norte hacia el sur en uno coma cuzrenta ¥ cineo
metros, deade este punto gira hacia el oeste en cero coma naventa metros,
desde este punto gira hacia el sur en cuatro coma cuarenta y siete metros:
POR EL ESTL: lindera con vacio hacia ¢l patio oosterior de la misma
vivienda, particndo desde cl Norte hacla &l sur ¢n fres metrgs, desde este
punte gira al cesls €1 CSIQ COMLA CINCUSTHA METGS, desde este punto gira al
sur el dos coma noventa v dos rmetras; POR EL NORTE: lindera con
vivienda serenta v cinco — ¥ uno co siete coma sefenta metos; PO EL
SUR: linders eon vivierda setente v sisle — [ uno er ocho coma diez
FRONTAL  VEINTINUEVE C{JMA .‘:ILSEI\Tﬁ METROS
CUADRADOS.- POR ARRIBA: lindera con espacic adrso y parte de
planta alta de la misme viviends en veintimugve coma sescnta  melros

cradrados: POR ABAJO: lindere con terreno conjuntc en veintinueve coma




sesenta metros cuadrados; POR EL OESTE: lindera con calle D en cinco

coma noventa y dos metros; POR EL ESTE: Lindera con planta -baj; de la

misma vivienda en cinco coma noventa ¥ dos metros; POR EL NORTE:
lindera con vivienda set&nté- ¥ cilco — D uno en cinco metros; POR EL
SUR: lindera con vivienda setenta ¥ siete — D uno ep cinco metros. Area:
veintiséis coma sesenta metros .cﬁadradﬁs.— FATIO POSTERIOR:
SETENTA ¥ CINCO COMA SETENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS.- POR ARRIBA: lindera con es_pacm agreo ¥ parte de
plania alta de Ia misma wwenda en setznta ¥ cinco coma setenta v ocho
metros cuadrados; POR ABAJD lindera con terrenc conjunto en setenta v
cinco coma setenta y ocho metros cuadrados; POR EL OESTE: [indera GOt
planta baja de la misma vivienda en cinco coma noventa y dos metros; POR
EL ESTE: lindera con lotes de la manzana E de la Urbaniz-é_.g_ién San Mateo
¢l cinco coma novenla }r_dus metros; POR EL NORTE: lindera con
vivienda setenta ¥ cinco — D une en doce coma ochenta m;t}as; I;DR EL
SUR: lindera con vivienda setenta ¥ siete — D uno en doce coma ochenta
metros. Area’ setenta ¥ cinco coma setenta v ocho metros cuadrados. La
vivienda setenta y seis ~ D uno.~ plants baja, planta alta, patio frontal, patio
posterior, total=drea vendible metros cuadrados construida noventa comta
setenta v seis. No construida cients cinco punto treinta ¥ gcho, alfcuota
constririda cero coma cero dos cero tres por clento, no construida cero coma
cero dos uno cuatro por ciente, alicuota total cero coma cerg cuatro une siste
por cienta, drea de terreno ciento cuarenta v ocho metrds cuadrados; drea
comar tres coma cincuenta meteos cuadrades; drea total ciemto noventa ¥
MUEVEe coma sesenta ¥ cuatro metros cuadrados- Inmueble adquiride
mediante escritura piiblica de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera
del cantdn Manta, el dos de diciembre de! dos mii catorce, f:,_inscri‘ra en el

Registro de la Propiedad del cantén Manta, ¢l veintidds de diciembre del dog
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mil cetoree- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los snlecedentes

expuestos LA VENDEDORA da en venta real ¥ enajenacién perpetua &

favor de EL COMPRADOR, 2] inmueble descrito antariarmantgﬂ a
o

consistents £2 L terreno vy vivienda 51;&:’10 con &l nfimero L,Ltmmézﬁem k A~

gueidn D uno del Conlunto Rmdcncml Ia Camplm Oche, ub vcﬂuﬂ €1l %
Calle D v Avenica Pracipal de la Lromlfacmn San Mateo de la ﬁrrcq 3K . ,'I ?
1.5 Estaros del camién Manta, provineia de Manabi, ] nusme que c%sta de s §

P.anta Baja que posee Sala, Coinedor, Coging, bafio social ¥ escalera, [g?nﬁijt
Alta que contiens tees dormilorios, dos baflos y un hall ¥ dos pating frontal y
posterior Gestinados para paraje, jerdincria ¥ sarvicio, siendo las medidas ¥
linderos las souientes: PLANTA BAJA CUARENTA Y DOS COMA
SESENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS.- POR ARRIBA: lindera
con la placta alta ds la misma vivienda en cuarenta y dos coma sesenta y dos
metres cuadrados; POR ABAJO: linders con terreno del conjunte en
suarenta v odos cotma sesenta ¥ dos metros cuadrados; POR EL OFESTE:
lindera con palic fronfal de la misma vivienda en cincs coma noventa y dos
metyes, POR EL FSTE: iindera con patio posterior de la miscra vivienda en
2inco comma neventa v dos metros; POR EL NORTE: lindera con vivienda
setenta v cinco — [ une ep siete cona veinta meiros: POR EL SUR: lindera
can vivienda setentz v siete — [ uno en siete coma veinte metros. Arca;
cuarents ¥ os coma sesenta ¥ dog melros cuadrados. PLANTA ALTA
CUARENTA ¥ QCHO COMA CATORCE METROS CUADRADOS.-
POR ARRIBA: findera con cubierta de la misma vivienda en cuargnta ¥
ocho coma caleree metros cuadrades; POR ABAJO: lindera con planiz baja
v pafios fonml ¥y poslerior en cuarentz ¥ acho coma catorge mciros
suzdrados; POR EL QFESTE: lindera con vacio hasia patio {rontal de la
mista viviceda, paniceda desce ¢l norte hacia el sur en und coma guarents

¥ cineo metos, desde este ounta gira hacia ¢l peste én cero coma ovenia




metros, desde este punto gira hacia €l sur en cuairo coma cuarenta y siete

wetros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia el patio posterior de la
misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el sur en tres metrog, desde
-este punto gira al ceste en cero coma cincuenta mefros, desde este punto gira
al sur en dos coma poventa y dos metros; POR EL NORTE: lindera con
vivienda setenta Vi cmcr:r__—_D uno en siete coma setenta metros; POR EL
SUR: lindera con vivienda setenta y siete — D uno. en ocho coma . d:ez
metros. Area; cuarenta ¥ ocho coma catorce metros cuadrados._,PATIq
FRONTAL VEINTINUEVE - .COMA SESENTA  METROS
CUADRADOS.- POR ARRIBA:, lindera con espacic aéreo y parte de
planta alta de la misma wvivienda en Vﬂmtmueve, coma sesenta metros
cuadrados; POR ABAJO: lindera con. terran{:- comfunto en veintinueve coma
sesenta tetros cuadrades; POR EL OESTE: lindera con aalle D en cinca
coma noventa ¥ dos metras; POR FL ESTE: Lindera con planta baja de la
“misma wwcnda &N cinco coma noventa ¥y dos metros; POR EL NORTE:

lindera con viviends setenta y cinco - D une en cinco metros, POR EL
SUR: lindera con vivienda setenta y siete — D uno en cinco metros. Area:
veintiséis coma sesenta metros cuadrados.- PATIO POSTERIOR:
SETENTA Y CINCO COMA SETENTA Y OCHOQ METROS
CUADRADOS.- POR ARRJBA:':_ lindera con espacio aéreo y parié de
planta alta de la misma vivienda en setenta ¥ cinco setenta y ocho metros
cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreng conjunte €n setentz y cinco
coma setenifa y ocho metros cuadrades; POR EL OQESTE: lindera con
planta baja de [a misma vivienda en cinco coma noventa y.dos metros; FOR
EL ESTE: lindera con lotes de la manzana E de la Urbanizacién San Mateo
¢ CINCO coma noventa y dos me{ms PDR EL NORTE: lindera con

vivienda setenta y cinco — D uno en doce coma ochenta metros; POR EL

SUR: lindcra con vivienda sctcnta ¥ siete — D uno en doce coma ochenta
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mctros, Arear setenta ¥ cillct Coma setenia v ocho metros cuadrados. La

vivienda sctenla y seis — D unc.- plama baja, planta alla, patlo t'routal, patio

pusterior, tomal=dres vendinle mIgtros Laad ados ccm&nqda Hoventa oI

setsnia ¥ seis. No construida “J_nm cmcﬁ punto treima ¥ 0cho, Q’}@nﬁeﬂ i,

construida cora eoma cerg des Sero lres por ciento, no conswmda@eru v
or dos uno cuateo por clento, allcusna mtdl CEFG COMLE SEU0 CUaLD LY
por ciento, dree de tstrend 21E0L cuareuta ¥ ocho metros CUB@T:ICID H-.
comur tres coma cineuenta stros cuacha dos; drza total Glﬂﬂm‘%‘v“ﬂh‘ ¥
nUEYE Coma $25erte y Suatro melros cuadﬂdos La Vendedora tn dIlSJ{.-'fEI IR
dominio ¥ poscsién del Dlen i;";muc-gir::, a gue sg reflere este contralo, ¥ sin
limitasiones de ningana clase; con lodas sus instalacionas cxclusivas, qUE sC
ercuentran  dentre  de cllos, servidumbres, wsos ¥ costumbres.  La
sransfaroncia comprende todo aquello que forma parte independiente ¥
exclusiva del inmueble oo cucstion. Asl coma todo lo gue par ley se reputd
symueble, sin reserva o excepcidn algume. Na obstante determinarss 14
ahida de inmueble, la vemia se hage coma CUSrpo cierto, Los anteriores
antezecentes de deminic de la propiedad constan €0 el Certificado d=
gravamer, conisnda por el Registro de la Propiedad del cantin ‘Mantu,
Gue 3% agrega cOmo documznta habilitanie. CUARTA: PRECIO.- Las
paries, de s acusrdo han pactado comwid precio real ¥ justo por la venta
det indicade pen inmueble Goscrito en Ja cliusula secunda, en la suma de
SETENTA MIl. DOLARES DL (08 ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, valor que LA VENDEDQORA declara haber recibido en
sopeda de curse legal ¥ & suenierd satisfaccion. Las parles de mansra librs
v yoluntaria declaran, que ain sunando no existe lesion ENOrMe renuncian &
gjercer o irlentar acsién ajguna por gste motivo, f.a Venta materia de csie
uomréia, o la sfeston considerdndola como Cuerpo cierto dentro de los

linderes  sefalados  snterisrments. QUINT A DECLARACIONES




ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse comeo
deudor{es) hipotecariofs) declara(n} expresa ¢ irrevocablemente  que
exime(n) a la institucion financiera qu& atargue el crédito para la adquisicir
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concernients al acuerdo
que &5tos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago,
£astos que debe asumir cada wna de [ag partes por concepto de pago de
impuestos municipales ¥ cualquier otra responsabilidad que tenga reflacidn
con diche acuerdo enire comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudor(es) hipotecariofs) declara(n)
Gue toda vez que ha(n) realizado [a inspeceitn correspondiente al inmueble
que pretende(n) adquiric a través de) preseate instrumento, se eficuentraln)
conforme(s) con el mismo, por cansiguiente procede(n) al pago del precio
tolal segiin lo acordado entre comprador{es) ¥ vendedor(es), asi como
ratifica(n} que fos térmings ¥ condicionas de la compra-venta son de § unica y
exclusiva responsabilidad de comprador{es) ¥ vendedor(es), deslindando en
tal sentide a terceros. SEXTA: ﬂCEPTACI{}N EL CDMPRADGR,

acepta la transferencia, que se cfectta a su favor, en los términos que se

indican en este confrato, por convenir a sus litereses. SEPTIMA

SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmuebie,
materia de este Contrato, se encuentra Jibee de tode gravamen, que el mismo

o &8 materia de Juicio v no obstante 1o cual s¢ obliga ai saneamiento en jos

terminos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los £a5t05 que ocasionen la

celebracidn de esta escritura, tales como 1mpuestus dErEEhGS notanaIes,
inseripeién y demds correrd por cuentz de EL CDWRM}DR SEGUN,DA

FPARTE: PRIMERA HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION |

VOLUNTARIA DE ENAJENAR- CDWARECLENTES a) Por una parte
el sefior, Ingeniero ROBERT ANTOVID PARZ MDNC&YD Jeff: de
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Oficina Portovicjo, cneargsto, oo representacién del Banco del Instifuto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en 5u calidad de Apoderado Especial del
Abogado Christian Mareelo Bucheli Albdn Mestanza, co su calidad de

Gerente General del Banco del Tystitute Ecuatoriano de Seguridad Sociul,

segiin consta del documento que o1l copia auténtica se acompaiia a la pres;m@a "
escrilura comnc habilitante, paits a la cua) en adelante se la denom_[na@"iﬂ. ook 2 %
BIESS” yio “EL BANCO” yio “EL ACREEDOR™. b) ¥ por -Dt@ partf o8 E
compareco(n} ¢! sefor LEONEL EDUARDO VELEZ CGALDE, 1o sdd- &
&

pronios v personales derechos, & quienizs) en lo posterior sc le(s) denotmird,
“Y  Parte Dendora™. Los comnparceientss son hébiles en derecho, plenamentﬁf
Facultados para celebrar este Upo de instrumentos, domiciliados en L ciudad
de Portovicio v danta, respectivaments ¥ quienes de forma libre ¥ voluntaria
consienten ¢ cclebrar  esie contrate de constitueidon do PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARLA DE ENAJENAR:

PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) LE BANCO es una institucion
financiera poblics, sujeia al control v vigilancia de la Superintendencia de
Bances ¥ Scguros, snlte CLyas fina'idedes se zncuentra € olorgamisnto de
préstamos  para el hencficio de los afilindos ¥ jubilados del [nstituie
Ceustoriano e Securided Social ((RSS). b} El sefier LEONEL EDUARDO
VELEZ UGALDE, en suls) calidad{es) d2 afiliadol(s)/ jubitado(s) alidel IERS

na(m) solicitado al BIESS el plorgazniente do difersntes tipas de créditos u
operacinnos que implican obligaciones ccandmicas a favor de EL BANCO,
por concepta d2 cualguicr tipd se eréditos de los permitidos otorgar al BIESS

en la normasiva lagal vigents, :'.iﬁnd-:}_f‘ acolzad privativa del BIESS gl oforgar o

neaar el o log créditos solicitaclos por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propistaria de un inmueble consislente en’ Ui Lerrenc ¥
vivienda signado con el nbmere serenta ¥ seis guidn 13 upo del Conjuate

Residencial La Campifa Ocio, ubicado en ia Calle D v Avenida Principal de




la Urbanizacién San Mateo de la pamoquia Los Esteros del cantén Manta,
provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,

adquirié el referido inmueble mediane &) presente instrumento piblice,

detallada en la primera parte ds dste contralo, por compra a 1z sefiora
'EMILIA TATIANA QUINGATUNA ALUISA. Los demds antecedentes de

dotinio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad
del cantén, que se agrega al presente documento come habilitante,
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas ¥ cada una de las obligaciones qus LA PARTE DEUDORA comtraiga,
e las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacidn o restriccidn alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en
las monedas en las que se hayan constituido, ni con refacién a su naturaleza
u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ¥a sea comn obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las oblipaciones se
hubjeren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales,
aceplaciones bancarias, prorrogas o reduccidn de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subregaciones, novacién de las obligaciones,
Teprogramaciones, sustituciones, planes de page, ajustes a estos planes de
PA4g0, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cualquier otra indole a favar BIESS incluyendo infereses, gastos judiciales ¥

extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA Sonstituye a favor de] Banco del

Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, MIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre ] inmueble de su i::umpiedad descrito en el
literal ¢) de ta cldusula de anfecedentes de este SO insfrurﬁe:ﬁd ¥ Cuyos
linderos, dimensiones ¥ superficie son: LINDEROS GENERALES: consta

de Planta Baja gue posee Sala, Comedor, Cocina, bafio social v escaiera,

ra
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Planta Alia que conticne tres dormitorios, dos bafos ¥ un hatl y dos patios

frovtal ¥ posterior destinades para garaje, jardineria ¥ servicio, siendo bas
medidas v Jinderos las signientes: PLANTA BAJA CUARENTA Y DOS
COMA SESENTA ¥ NDOS METROS CUADRADOS.- POR ARR]&{BWHM

setenta y gince — L) uno en sicie coma veinte metros; POR EL SUR: lindera
con vivienda setenta v soie — D ouno en siefe coma veinte melros, Area;
cuarenia v ¢os coma sesenla y dos metros cuadrados. PLANTA ALTA
CUARENTA ¥ OCHO COMA CATORCE METROS CUADRADGS.-
POR ARRIRA: ‘indera con cubierta de la misma vivienda en coarenta y ocho
come cotorce metros cuadredos; POR ABAJO: lindere con planta baja ¥
patics frenta! ¥ posterior er cuarenta ¥ ocod COMa CALTLE MEros guadrados;
POR L QESTE: \indera con vaclo hacia patio frental de la misma vivienda,
partiendo desde el norte hacia el sur cn una coma Cuarents ¥ cinco metras,
desde este punilo gira bacia el oeste ¢n cern coma NoVERLE MEwos, desde este
punto gire hacia gl sur en cuatro coma cuarenia ¥ siete metros; POR EL
ESTE: Hndera con vacio hacia ¢l patio posterior de la misma vivienda,
paitienca desde ol Norte haciy el sur en tres met:os, desde este punto giva al
aeate e S81e come sincuentz melros, desds vste punto girs al sur en dos coma
noventy y des wstros; POR EL NORTE: lindera con vivienda sstania ¥ cineo
"D uno e siete coma seten‘a metros; POR EL SUR: lindera con vivienda
sofenta ¥ siete - D uno en oche soma diez metros. Arca; cuarenla y ocho coma

catoree metros cuadredos. PATIO FRONTAL VEINTINUEVE CON A



SESENTA METROS CUADRADOS.- POR ARRIBA: lindera con espacio

aéreo y parte de planta alta de Ja misma vivienda en veintinueve coma sesenta

metros cuadrados; POR ABAJ(: lindera con terreno conjunto en veintinueve
cema sesenta metros cuadrados: I’{}R_ El. OESTE: lindera con calle D en
cineo cerrna--no-w_.fenta ¥ dos metras; POR EL ESTE: Lindera con planta baja
de [a misma vivienda en cinco coma noventa ¥ dos metros; POR KL
NORTE: lindera con vivienda setenta v cinco ~Duno en cinco metros; POR
EL SUR: lindera con vivienda setenta y siate — [J uno en cinco metros. Area:
veintiséis coma sesenta metres cuadrados- PATIO POSTERIOQR:
SETENTA Y CINCO COMA SETENTA Y OCHO METROS
CUADRAINIS.- FOR ARREBA: lindera con espacio acreo y parte de planta
alta de Ia misma vivienda en setenta y cinco coma setenta y ocho metros
cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno conjunte en sefenta v cinco
coima setenta v ocho metros cuédradns; POR EL OESTE: lindera con planta
baja de iz misma vivienda en cinco coma noventa ¥ dos metl;n:r_;; POR EL
ESTE: lindera con lotes de [a manzana E de la Urbanizacién $an Mateo en
cinca coma noventa y dos metros; POR EL NORTE: lindera con vivienda
setenta v cinco — D uno en dt:.H:ﬂ coma ochenta metros; POR EL SUR:
lindera con vivienda setenta v siete — I uno en doce coma ochenta
metros. Area: setenta y_ éincu coma setenta v ocho ‘metros cuadrados. La
vivienda setenta y seis —D uno.- planta baja, planta alta, patio frontal,
patio posierior, total = drea vendible metros cuadrados construida poventa
coma setenta y seis. No construida ciento cinco puntﬁ treinta ¥ ocho,
glicvota  coostruida cero coma cero dos cere tres por ciento, no
constriida cere coma cero dos uno cuatro por ciente, alicoota total cero
coma cero cuatro uno siete por ciento, drea de terreno clento cuarenta y
ocho  metros  cuadrados; drea comdn  tres  coma cincu.enta metros

cuadrados; drea total ciento noventa y nueve coma sesenta y cuatro metros
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cuadrados.- Fate garantfa hipotecaria solo scra levantada cuando hayan sido
canceladas todas v cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con ¢l BIESS. Adiclonalments LA PARTE DEUDORA
accpta expresa s irevocablemenie que esta caucion hipotecaria no sea

tevantada oor parte cel BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin

_ Bl | yemor,

tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECEJATORI&N%% o
SLG{RIDAP SOCIAL. LA PARTE DEUDORA accpta que’ 167 podciiebn %
declarar en propiedad horizontal, Himitar o desmembrar el bien é‘mue {65 Ii_!. :_:*
mienras no haya cencelade la totafidad de la deuda para con'cl%l"ﬁﬂ. L 5 &

TERCERA: ACEPTACION.~ El BIESS declara que acepta el dcrect%&;gg}_ﬁ
e hipoieca abierta constimida a su favor on la cldusula premdentej /
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR- De
marera libre, voluntaria ¥ por mutuo acusrdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA gueda orohibida de enajenar v establecer nuevas hipotecas sobre
i mueble que gueda gravade, hasta la cancelacidn absoluta de todas v cada
una de las obligaciones contraidas en ¢l BIESS y hasta que £l BANCO
praceda cor la cancelacion total o parcial de los gravamenes gue se
constituyen medianie i presente instrumemo. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar el inmuchle que hoy se hipoteca, ni
estabiecer otras hipoiecas o derechos rcales & favor de toreeros, sin ¢l
consentimicrto expreso de EL BIESS, ni poded dar otro uso al crédita
concedida, sino aquel pars &) cual fue solicitado., e contravenir 1o seialado,
EL BIESS podrd dar por vencido el plazo ¥ exigird judicialmente ¢l pago
sotad de Ja oblisacidn. Sital cosa ocurriers, EL BANCO queda plenaments
facultadn, sin necesidad de cumphir con otro requisite, a declarar vencidas
tadus Tas obligaciones que por parts de LA PARTE DEUDORA estuviaren
pendientes de poge en C5e MOMENt ¥ a demandar ¥ ejecutar esta garantia

hipotecariy para pago de tales abligaciones, Si ¢l crédito amparado par esta



hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entrepar en

Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier

responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien legase a ser entregado
“&n° arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podrd ser celebrado
‘mediante escritura piiblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas b
todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en ef
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacin,
naturaleza, accesitn o incorporacién segdin las reglas del Codigo Civi] vigents
¢ incluye todo derecho que de furma conjuntz v/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre ¢l mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca ¥ que se defallaron antericrmente, son los més
generales v es entendido que si alguna pare del mismo no estuviers
comprendido en ellos, guedar también hipotecado, porgue es voluntad de Ias
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suseribiere LA PARTE
DEUDORA ¥ todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
conceptn, directas e indirectas, pasadas, presentes, v fituras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo pastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente parantizadas con la hipateca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA
s¢ obliga a pemnitir [a inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecada(s) o
comprobar d¢ manera satisfactoria para EL, BANCO, tanto la imtegridad de
dicho bien, el avaliio actualizado de] mismo, asi come el heche de encontrarse
&N posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre | ninglin

gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir v obtener log



LES:J Dr. Diego Chamorro Pepinosa “{ oc
L ,__IJ NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

INCOTARIA|

sertificados cormespondientes, asi come podrd cantratar por cuenta de La
PARTL DLEUDORA ins peritajes ¢ inspeccionss que correspondan, conforme
a sus paliticas v 2 lo establecido en {a normativa vigsnte, corriendo los gastos
z curpo de la PARTE DEUDORA. 8i LA PARTE DEUDORA no diere las

facilidades del caso para Inspeccionar el inmueble hlpr&C-dEi{‘.l a los Lﬂspect@ﬁs Moy,

obhgacmm-::, j garnntzzadab v exigir ) pago de la(s) misma(s} y el gmat A \
Bien kipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- mép
DENDORA, cxoresamente declara ¥ accota que el BIESS podn t%;,d{ir oIl

por la misme 2 faver de cualguicr institucidn financiera o & favor e
cuaiguier persona natural o juridica o fdeicomiso mercantil, 2si como las
cesiones posteriores que éslos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
serd debidamente notificada por parte del BIESS; ¥, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar [0s pagos sin derecho a oposicion alguna a
s puevo acreedor 2] ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse lz cesidn de [a garantia hipotscaria y de [0 respecrivos
criditos am_ﬁaradoﬁ por l2 misma cn las condiclones descritas en la presente
cliusuluy serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anteror, LA
PARTE DEUDORA declare expresamente que BT, BANCO podrd ceder y
transferir la presente garantia hipotecariu ¥ los créditos amparados pur la
misma para propbsiios do tiularizacidn, segin lo dispuesto en la
Codificazion de! Cédigo Civil wigente, especialmente en la norme que
estipula gue cuando sc debe ceder v traspasar derschos o créditos para
efecios de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Lev de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no s
requericd notificacion alguna al dewdor u obligade de tales derechos o

créditos. Par 2l lraspase de derechos o crédizos en proceso de dtularizacion,
P



se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto e

derecho o crédito como las garantias constitiidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aiin cuando no
estuvieren vencides los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a mds de] page de toda 1o que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del shogado, eferciends [a accidén real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, & favor de EL
BANCO; b} En caso de que el mmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
iudicial, en todo o en parte. ¢) 8i LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacidn laboral o pafronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Institnte Eenatoriano de Seguridad Social. d)
31 se iniciare en confra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurse de acreedores; e) Si LA PARTE DEL]ﬁDRA dejare de
cumplir o incurriere en mora en €l pago de las impuestos ﬁ]unicipalcs o
fiscales sobre el inmueble en garantfa o cualquier bien en €l que sea el
propietario. d) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener e:ﬁl inmueble que
s¢ hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, inc]u}rﬂndélsus meforas y
LA PARTE

DEUDORA, accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o dg dominio con

ampliaciones, a juicio de EL BANCO, e) Si se promoviere cont
relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u ofro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de fominio; f) Si
LA PARTE DEUPDCRA no cumpliere con un auto de pa

promovide por terceros contra ella; g) Si se produjers la insolvencia o

en efecucidn



] : r 7| ’ R o
I_ES!] Dr. Diego Chamorro Pepinosa Lo /
L J NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
NOTARTA

congurso de zersedores e la PARTE DEUDORA, o esta fuers enjuiciada por

estafa o cualguier atra delito penal que pudiers afestar su parrimonio; ) 5ia
LA PARTE DEITDORA s le instawrare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, 0 demandas en entidades pablicas ds accidn coactiva;

i) En caso de que & LA PARTE DEUDORA se le sigan acclones pgﬁ?&%” U,

relacionadas zon la produccién, comercializacion o trafico de estupg cientes 5,
o suslancias ilegales o ilicitas; ) $i a LA PARTE DLUD(EA sk f “':é
comprobaré que cl importe del crédito fie destinado a otro fin c@unt i :3' ﬁ:
sctablecico cn la solicid dsl erédito; k) Si EL BIESS compm@&;ﬁ gu 5:3?‘

existe fulecdad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA ¥ H FELS
sirvicron para la concesién del préstame; ) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipalecado o no s¢ pagaren fas primas comrespondientes; m) 51 la
PARTE DEUDRIRA mantuviere obligaciones kmpagas con  personas
paturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacidn de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) eréditofs) ¥, n} En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, 2 un fin
distinto a] esizblecido en of coptrato de préstamo o al autorizado por El
BAMNCC, o) 1in ceso de gue La Parte Deudors se negare a acepiar la cosidn
de los derechos contenidos en el presente instrumente. p) Los domds casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente [nstrumento.
Bor mutuo acuerdo tante EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
oh que no serd  necesaria prueba alguna parz justificar v declarar la
obligacion: de plaza vencido por parte de EL BIESS ¥ exigir de csta manera
st pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola

afirmacién que el BIESS, bicicre en la demanda y los archivos contables con

los qus somars park <l el NOYENA: PRUEBA- LA PARIE

DEUDORA remuncia expresamente af benefito del nlean ae les haya

Giorgade EL BANCO v dste podra proceder como si todos fos créditne e



encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demands, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
los casos sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los
cfectos determinados en ella.  DECIMA- VIGENCIA DE LA

GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird
afm cuando hubtese vencido el plazo del o de los préstames qus lo garanticen
¥ hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligacicnes que LA,
PARTE DEUDORA, mantuviere a faver del BIESS, incluvendo dentro de ella
el pago de intereses, gastos judiciales v extrajudiciales. El BIESS, podra
cuantas veces ciea cotiveniente ¥ por medio de un funcionario autorizade,
realizer la inspeccitn de fos bienes constituidos en garantfa, asf come tantbién

podrd exigir se mejoren o aumenten [os valores del mismo en caso de

dismimcion de sus valores por cuaiquier causa, DECIMO PRIMERA:

SO Cof 2 0 i e v e v g

manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el

Panco del Instituto Ecuatoriano de Sepuridad Social deben contar con un

brinde las seguridades necesarias a los reoursos
ﬁﬁgum de desgravamen que bo g

|
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de aceptar o no dichas adlizas, en el case de Gue les mismas no cuenten con

(s debidas coberturas o resguardos que como institucidn financiers acreedora
h:} m Gf‘_{

requiere. Ustos scguros, endosados a Favar del Acreedor, serdn cuntrmd{gas nor x%a
el valor real comersial def inmuehle, por el tiempo que EL BM\CD@GP =
¥oseran senvados  Inmediatamente después def desembalsn rﬂtena f"‘;‘
presenle contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la %}}Uz §
Seguro se emifa a la orden de EL BANCO ¥ ademds para que en Fia@ dey {‘;p

sinicstro se abone & la o 4 lag obligaciones que estuvieren pendientes de pago
el valor que perciba por tal scguro. 8 hubiese dificultad parg el cobro de la
poliza, todos los riespos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA W

nitigura resgonsabilidad tendea EL. BANCO. Por ctro lado, en caso de que

la PARTE DEUDORA na heva contratado por su cuenta lag polizas antes

citadas, avtoriza cxpreszmente a EL BANCO para que en st nombre ¥ cargs
contrats ¢on la compaiiia de seguros que EL BANCG elija, un SEEUID Comtra
meendie, terremorn ¥ linzas aliadas sobre €] o los inmuebles quie s¢ hipoteguen
come gavantia por las obligaciones asumidas por fa PARTE DEUNORA. La
PARTE DEUDORA avtoriza del mistno mode al BIESS para que actde como
contralante con la compafiiz de seguros de su eleccidn, un seguro de
desgravarrer que cubra las contingencias de muerte del {los) deudores, desde
cl instante del desembolso de [os recursos hasta Iz finalizacién del crédito, Bn

ambos casos, el BIESS actuars Unicamente como agente de retencicn, [.as

Drimas respootivas comerdn a cargo del (los) deudarss quien{cs} s¢ acogerdn a
lus condiziones punmales de las polizas que se contraten: sin smbargo, s EL
BANCO contratase el scgure v hublese dificulted para el cobro de Ja pdlize,
todos los riesgos serdn de cucnta de LA PARTE DEUDORA ¥ ninguna
respensabiiidad  tendrd  EI. BANCO. DECIMO  SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES - LA PARTE DEUDORA

declara bzjo su responsabifidad que el inmueble que se hipoteca se ancuentra




libre de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, limitacién de dominio, juicio
o accidn reseisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particidén de
hf-:'rencia, de modo gque a partir de la inscripeién de este instrumento tal
sumueble tnicamente estard afectado por Ja hipoteca que s& constituye por la
presente escritura, <omo consta del certificado conferido por el seflor
Registrador de la Propiedad del Canton. L& PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualguier fuente de
formaci6n, incluidos ¢l Sistema de Registro Crediticio sus referencias €
informacién personal(es) sobre sut comportamieto cre.diticiﬁ, manejo de suls)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, ¥ &1l general sobre
¢l cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasives y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los}
préstamo(s} recibido(s) ¥ 105 que va & Tecibir en el firturo, lofs) utilizard en
negocios licHos ¥ permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualgquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o enfregar dicha informacién a autoridades competentes,
otganismos de control, Sistema de Registro Crediticio ¥ otras instituciones o
personas  juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente  que exime al BIESS de cualguicr
responsabilidad posterior que teuga relacion con las condiciones fisicas del
samueble que se hipoteca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y més pgastos que demande el otorgamiento €
inscripeion de esta eseritura, ¥ Jos que posterionnents cause 13 cancelacion de
la hipoteca que gqueds constituida, son de cuentd exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos € impuestos que e
ocasioparen por los diversos confratos ¥ créditos que se les Otorguel,

amparados con esta hipoteca. g e] BANCO creyere conveniente o si se viere
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B0 el caso de efoctiar o anticipar cualquier CHEYES0 por cstog concsptos, |a
PARTE DEUDORA autariza ¢l cobro de log valores respectivos, Log Lastos
BILQue e dnenrma pop g Presente  contrato Comesponden a sewi{jﬁ?am“f e
etectivamen‘e Prestados, 1os mismos que se reflejardn en 1a quujdagg’l?dei

eredito espectiva, DECIMVO CUARTA; INSCRIPCION. LAZARTHATNG
DELTIOR A antoriza EXPISsa ¢ irevocablemente o B BANCO pﬁra@m e

direciamente o 4 travg 1 la persona o institucicn que designe, Ensc%ci
BrEsenie  nsiruments  ep ¢l Registro de ja Fropiedad respect] ﬁr-'g:-l
“Rmpromeliéndnse a aspmir todos los gastos que dicha inseripeign implioue,
come o sefala |y cldvsuia Décimo T, erecra del presepte nstrumentq.
DECIMVO QUINTA; FINANCIAMIENTO DE LOS GASTDS.. ILos
EREI05 que demande |g celebracian y perfeccionamicento de este Insteumente,
incluidy el P& de tributas, derechog notarigles, = mseripeidn en of Registro
e la Prapiedad son de cusnta de LA PARTE DEUDORA. Estos £astos, &
peticidn de L4 PARTE DELUDORA son financiados por el BIESS v g
stman al valor del erédi atorgaco. Estos rabros podran incluir a eriterig de
EL BANCO, Jp coniratacidn de [og SERUrDS 4ot vida y de desgrﬁvamﬁn,
BegUros de incendips ¥ lineas aliadas; ¥. de ricsgo de CONEIrUCz G,
DiECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.. Fara los efectos
contenidos oo gl Presente documento, Jag Parles renuncian domicjiin Wo50
SUMETEn 4 los jueces competentes e esta ciudad o d Ig que slija EL BANCO,
L4 ejecucion, tmbargo y remate do |a Presente garantfa hipotecaria, agq Cono
el cobro de g chlizuciones crediticiag respaldadas en la presente pdrantia
podrin soroejervidag ¥ cobradas a eleccidn de EL BANCO, ejerciendo [a
junsdiccian foactivi en Jog lEmminns constantes en la Ley o o través de 1as
Jueces comp.e;rchtcx e esta cindad, Conforme a Jo extablecido en |a legislacion
vigeate, ¢l Bar;_cc dacl [nstiluto Ecuatoriang de Sepuridad Social ejercsta Ta

durtsdiceion coactjva para ol cobre de Jos créditos ¥ obligaciones a s favar,




me

por parte de personas paturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con
sujecién a las nOMMAS especiales comienidas en Ja Ley del Banco del Institato
Fouatoriano de Sepuridad Qneial y demds NOrmAas ipternas pestinemtes ¥ @ las
disposiciones pertinentes 4e) Cédigo de Procedimiento Civil, DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACIONY _TIE‘ICACI()N.- Las partes aceptan ¥ ¢
ratifican en el contenido de todas ¥ cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asf convenir a 5uS iNtSreses. Usted Sefior Notario, se servird
agregar 1as demas clausulas necesarias para la yalidez de este instrumento.”
{Fir:rnado} Dr. Cesar Palma Alcivar, portador de 1a matricule
pmfesinnsl plmero frece guion mil novecientos ochenta ¥ cuatro guion
cuatro (13-1984-4) del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA Aqui
51 CONTENIDO DE LA MINUTA, la-misma que queda clevada 2
escritura piblica cont todo su valor legal; a;:m mediante €l cual las partes
contratantes declaran libee ¥ yoluntariamente COMOCETSS entre st; Para el
otorgamieato de la presents escritura poblica, se observaron fodos ¥ cada
apo de los preceptas jegales que €l caso requiers ¥ leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi ¢} Notario en alta ¥ clara voz, aquellos
e afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo 10 cual doy f&-

f

f) Ing. Robert Antonio Phez Moncayo

co [FUGTELT

JEFE DE OFICINA PORTOVIEIQ, ENCARGADO Y APODERADC
ESPECIAL DEL BIESS
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o i 3__5'}1? ! Ll

L

e S
to!

LTI




'L!S’!J,J Dr. Diego Chamorro Pepinosa T

NOFTARIO QUINTO DFL CANTON MANTA
INOTARIA]

£) 8. Leonel Eduardo Vélez Ugalde
e 2503w H oY 4



MATARIAQUIN
E fief fotonotra del o
fuk presentago v dedus

Tﬂt%... R

pOFAREA

REFUBLICA OBL
CONREJO HATIOHN

Qﬂ.ﬁ ELECOIG-EE .'-Ef-:J-'.:IE."IfN.-"’.;- J]-.Iiﬂ-b:u i
0% - D42 1713672814

WUOMEAT AR LA T T TADG CEMLA
CUINGATURA ALUISA EMILIA TATIANA

EHHINCEA, .
PREVHELL CIREECAUETd 1
SHED | JIPLMPA

CANTON PaR AL, TOHA




A REPUBLICA DEL SCURDOR £
. DIRECDNGH GEREAAL D SESISTAG CVIL, R Sa
%l [CERTIFEACON ¥CE DUL.'--.'CIN”,., o . S :
A, ;nf ey, DEO347804:9 |
L CRJDADANEY . '

AELLIDOS A MRRES
{-EL.E LI;EALDF_ H,ﬁ

o
’BAﬁHIE.L‘ER.D.TG

anra .
Feipas Y HEWERES Gl AT R
‘-:ELE'. P.ﬂ- RAALES .JIII»SE PED T

LL,'D\,IE Fuppiapss of u,,
cHEr.iE cmsg

Ciako M --Fiq
Pz it . SOLTERD

v ﬁ f_hmpmiumueuchmoa s
| AR LeMCACOCEVaTACEN  © 7 o
i Elercinaes 23 de Tekrérd g JI:IM -
| : uaud"ﬂuu Eﬁl ugjl

‘»’ELJ. ULALDE‘L.;_ '
| gasMERRLEAS

LT .

I@t L § 3
|: E'E. EG.»'-".F IDHTIR@‘HNFIPLDEESMVRALL‘L
L) LRI04 Gl 3k .

| 3BEB3agY o e

"o

Li

"‘Imu}qm,

IEL AR AR

Ly erd




% _ H;EP‘I:IELICA DEL R
COREEIF HACION. e

CERTIFICADY DE vn'mc:ldu
= _QZ_Q ELECCIOhESSECC?WLES EL-FEaanmy

= 020.0223 1712462827
% MUMERD D CERTIFICADD,
=

) cimaa
PAEZ. MGNCAYO-ROEERT-A NTONIC

==

;E% ;;'cnﬂrmrfcﬁa ‘- mmsmwm “1

== oo ] . WTg .

% CANTEH PARROC OTARI QUINTA DE MAN
= Ay ,-J _ s fiet ooccupra fes .

—_——
= 41 MRELIDETAE I

-

T ﬁslmmaup‘r:

foR. murAurE
hlﬁaLLmsYNwEF‘mEﬂmnﬂf S
Y FARE NEFTAL) ANTONKY ¢
: .."IPL.LIEOS ¥ Kugtings FES. OE i Eop
CeE MDHCMUBERIHHHQEM
: Luamvrzv:HmEExpmcm

SOUNTD ;

..mm g L
-EEU'I'F-. DE’ EHPJHMI‘GH
B 2023-&6.-14 :




CE I T *-'HDGVDI‘IY:JEH
ElX]lem r{nﬂ*‘[ uu‘l‘lq,_lr:' .

,-.,_.. i

T

nnvm, TSN
muw s HAY w:x::rno:wg

LR IE TN TN




Factura: 001-001-000003168

?‘-JCI |.I‘I.RIO{."‘\] M.a".i‘w-Ll AHDO‘\ F‘EHEZ AGUNA

NOT.ARlA S’“TJ}‘\GES ‘-.'IF-. SEPTIMA DE L G."-.NTDN 'ZI’JITO

EX"RACT Q.
CnaHIG,
__ 42 £
— - T " L
[Eseitorz 1 T2075175-017201655 o 2 |
) : :, J oy
. 1y, 3
. _ ] ; r’%m b
ACTO O CONTRATO: — == H
- : : SODER ESFEGIAL PERSONA JURIDIGA = Tl T4:3 I
FECAL DE OTORGAMIENTD:  |217E SESTIEMZRE DEL 2045 e : . ik K3
. o+ o
. . i Gl i-_fl.\
DOTORGANTES

F’¢rsc-na nmbrewnam ET:

f{"" N 3 .. _""" é-’- : H o "
S NS OEL METITITG — A ARCEL RENTE
Jurlde  |ECUATORANG DS EEGURICAC EEER?SE”'“:'G M1 AN MESTANZA, EN SALIDAD
20014, . [1E GERENTE GEMEFAL.

POREUE . - R .
L 1 bl .. - = ¥
iﬁ% 41lgr\uwr0 ROZERT ome  lafouis . |1riadeeezr Qit,,amnm [ENJATARID
: DERECKOS S WA - - i
TIBtCACIGN : :
i TR AL i a5
BERALCALAR

1QL.|TU

l‘ PICHIMCHA

CEsCRIPCIaH DECUMERTO:
| OO ETOIREER YA CIONES:

CUAKTIA DEL ACTOO -
1 CONTRATO: [HEETE RMINALLA
L OTARINA) MATTEL AEDON PEREZ ACURA
KOTARLS SEFTUAGESIMA SETTIMA CEL CANTON QuIT0
EXTRACTD
EEﬁcri'.um N [ 51707 7Po1 395 1

AT O CONTIAT
PREZTALIO DEL SEMAVIZID NG TASIAL FUERA DEL DESPACHS ()

PR 2




FECHA DE OTORGAMENTO: 21 DE BEPTIEMBRE DEL 2015

OTORGANTES

’%'tmﬁw T%W—ﬁﬁf‘m@“x} B e ”"z""-.#““" ,-EBG.M.F!-PURM‘%W“' SR Jf%’-‘%ﬁmm#ﬁrﬁmﬁ'%ﬁ ﬂﬁgd*’"
S e \I“:J?tu%;fm s 'J‘Sﬁu“w Dn:r.frnen 5’ Hal::i"ana!fd Ty "‘t L A P . T Y L
-_.Far_sal_n;a__'i &f“ﬂ hihre.:FRazd'ﬂ'mJat Nji:t efa A idehtidad & i ‘ﬁ ad F 'C-'llldanf- annaiun_: aﬂ:pruin —?.__1_‘_1,
R ﬁ"‘ -F-i:." R ey ,.-i} T‘ A vistaraeg e Ll r,.\lt-&"f,a' i "!Cn-'-ﬁ .i“- e J\ﬂ g_,_:g_ﬂ"‘d I il b T s
L my m%f J?mm‘ﬁ‘#ﬂiﬂﬁﬁﬂ*% T A FANOR DS R e T iRy m ‘:4’3&}"""‘ o R }“‘ﬁw.. 7.
Ry Ddeumantd de SN0 Na:Enpale Bire oo C S oy s e
l Areend 3‘1&‘3‘7* aﬁmzﬂl 5 ‘?mmzrﬁmm P eia s [ idenincadton et e 1 _,,Ehd“ B, ez L'P'“‘-”“‘ hYoa
BANCD DEL JNSTITUTD CHHIST#’-N M-"LRCELO BUCHELLT
Jurdica  { ECUATORIAND DE SEGUAIDAD Dngn?éqsrsma RUC 5y isBeTaC MANDANT | s MESTANZA, EN CALICAD DE.
SOCIAL l J GERENTE GENERAL

ﬁﬁﬂ:—ws iR

F’[CHIHCI-L';

i
Mm=ﬁﬁ$&%ﬁ’ﬂ% RET) waﬁiﬁ%nlﬂnﬁ%-f&wyi R N Bl PR Ta s e IR
Suma BENALCAZAR,

PEECRIRCIAH DOCUMENTD:
DEJEI'DJ'UESERVACJONES: :

CUANTIA NEL ACTD O
[CDN'I'RA . MEETERMIMADA,

| S—

NOTARIOMA) MANUEL ABDON PEREZ ACUSA
- NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA BEL caNTON OLITO




“b;iUEL

HoThA

} e.‘ﬂ z:crn ] A CL
/_\ve*- fq.l'xz.(arfdﬂISﬁj"fu‘a"mqrm :ephmu

5 ;:
s \\‘f i
1 rio.-
5  NUMERO: 20151701077P0165 85
3
4
5
6 PODER ESPECIAL
7 QUE OTORGA =
& El. BANCO DEL INSTITUTO 3
3 ECUATORIANO DE SEGURIDAD som%g
10 A FAVOR DE
11 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO
12
13 CUANTIA: INDETERMINADA
14 DI; 2. COPIAS
13

CT

=n San Francisco de Quite, Capital de |la Repuablica del Ecuador,
hoy dia LUNES VEINTIUND {21) DE SEFTIEMBRE DEL ANO
DOS ML QUINCE, ante mi, Manuel Ahdan Pérez  Agufa,
Notario Septuagésimo Séptimo del ganton Quito, Distrito
Metropolitano, comparcce con mena caﬁacidad, libartad v
conocimiento, & BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por &l senoi
abogado CHRISTIAN MARCELD RUCHELI ALBAN MESTANZA,
casado, en calidad de Gerente General, conforme consta ds las
documentos aue adjunto camao habilitantes.- Ei compareciane
os de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, radicado ¥

domiciliada en esta ciudad de Quitc, Distrite Metrepelitam;é




legalmente habil y Capaz en Derecho, a quien de conocer doy
fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, cuya copia certificadas por mi, agrego a este
mnstrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos
¥ resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece
$in coaccidn, amenazas, ni tsmor reverencial, me solicita elevar
a escritura piblica el contenide de la minuta que me entrega
euyo. tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIQ: En e| Registro de Eserituras Publicas a su cargo,
sitvase inciuir una de poder especial contenido en las
siguientes ciausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece &l Abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHEL
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad
scuatoriana, de estadao oivi| casado, en su calidad de Gerente
General y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforms consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes ¥ a quien en
adelante se denaminara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) Ei Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiers
pubiica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social és
laadministracién de los fondos previsionales del [ESS, baja
criterios de banca de inversién. DOS} Segln el artfculo cuatro
{4) de su Ley constitutiva e BIESS se encarga de efecutar
Gperaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,
afiliades v jubilados dal Institute  Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES) El sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYQ,
Jefe de Oficina dei BIESS Fortovigjo, Encargado, med]ante{\
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Acclén de Personal namero clento treinta y cinco A (135A'}, da
fecha dieciocho de junio de dos mil quince, y cOmo tal debe
sstar debidamente ‘egitimado para compargcer a nombre del

BIESS 1 1a celsbracién de los actes juridicos relacienados 6on

at
hy Gfrg

las operaciones y servicios mencionados en el numeral gnterigr

er la jurisdicsién de la provingcia de Manabi. TEHCEﬂﬁgP fr
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Abogado "f;ﬂ:"-',.-'
T i

r % ]
WABCELD BUCHELlI ALBAN MESTANZA, en su Gé[%f’acﬁ dgh
A

\ . L
Gerente Ceneral del Banco del [nsiituto Ecuatoriand

Sequrided Social, extiende nader especial, amplio ¥ sufipieme,
cual sn cerecho se requiere, a favor del sefar ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYQ, con cédula de ciudadania nimers
unc siete uno Gos cuatro sels dos ooho dos quién slete
(171245282-7), Jefe de Oficina del BIESS Portovigo,
Ercargado, ¢e ahora en adelante EL MANDATARIC para gue &
nembre del Bango del Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social,
en la jurisdiccidn de la provingia de Manabf, realice lo siguisnte:
UNQ) Suscritir a nombre del BIESS las matrices de hipoteca y
contratos de mutuo que se otorgan & favor del Banco dgi
thstitute  Ecuatoriane  de Sequridad Social, en tndas suUs
variantes y aroductos conternpladas en el tManual de Crédito dal
BIESS. DOS) Suscribir a norbre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesidn, cancelaciones de hipoleca,
contratos de mutuo o préstamo, ascriiuras plblicas de
constitucién y cancelacion de hipoiecas vy gualquier documento
legal, pvlico o privado, relacionade con @l contraio muiud &an
garantia hipotecaria y/o mutuo spbre bienes inmuebles gue s

otorguen a favor del BIESS. TRES) Suscribir a nembie dai
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BIESS todo acto relacionado eon les créeditos hipotecarios
concedidos y/o cualquier otro lipo de crédito que conceda o
BIESS a sus prestatarios, asi como tambign cualguier
documento pablico o privado relacienado con la adquisicion de
cartéra ftransferida a faver daj BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SQCIAL por parte de cualguier
tércera persona, natural o juridiea, entendiéndose dentro de slio
la  suscripcién de endosos, cesiones yio cualquier otra
documento que fuera menester a efectos de que se peifeccione
la transferencia de carterg a favor del BIESS, sea en documento
plblice o privado, CUATRO) Ej presente  poder podrd ser
delegado total o parcialmente Unicaments previa autorizacion
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE,
GUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entenders
automaticamente revocado, sin necesidad de ceicbrarse
escritura piblica de revocacién, una vez que EL MANDATARIO
cese definitivamente por cualguier motivo en sus funciones en
el Banco del nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social ¢ cuands
asi lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- &
Presente mandate dada su naturaleza es g titulo gratuito. Usted
sefior Notario, se servira agregar [as formalidades de esﬁm
necesarias para ta plena validez de esta instrurnenio.”,- {HASTA
AQUI LA MINUTA). Los comparecientes ratifican la minyta
inserta, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Diang
Torres Egas, portadora de Ja matricula profesional ndmero diez
mil sefscientos ¢uarenta Y siete del Colegio de Abogadas de
Pichincha.- Para gl otorgamiente de |a presente esecritura, se

observaraon los preceptos legales dej Caso, y leida que les fue anq.
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« Banco del {ESS
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Telf.r [553) 42320340
vk Diaga fin.ec

ACTA DE POSESION
GERENTE GENERAL DEL BIESS
£ Diregteric del Banta dej Institute Ecustorans de Seguridad Spcial- BIESS, &n sesign extm.nrdirﬁr'a

celebradn = 15 de sep<embre dz 2015, con hase en gl articuTe 373 numeral 13 cel Codige. Dlgamco .

Meonatario v finznsierg, publicaco n el Segun o Suplementa, Registro Oficial 332, c2 12 te septiembre

2014; aric cxlos 12y 15 £¢ 1a Ley del Banco del imsttute Equztariant de Segurldad Social, puallcedi%&
Registro Oficial Suplemente 587, e2 21 ca maye fe 2008 y articuin 19 €8 la Codificacian el Estatutg pocla

Zel Banca, resaldd desighar al Ingeriers Chrstian M arcels Bucheli Albdn Mestsnza 2md ue*eme amm

dal 8ance del tnstituic Eouztariano 2 = Segurdad Seclz| BIESS. r:j,|
%’
Mediznte Resolucisn No. 58 CTL3015-871, de 15 de septemsre de 2015 |3 Direcddn e Tramites Leg?
czlifica {a jdoneidas del Ab. Christian Marceta ‘Bucheli Alban Mutan:a
fondones £ Gergnta General ;fel

do 3 Supsnntendencia de §ances,
con caduls dz cudadaniz No. 1705572474, previe 3l desempefio de [as §

2IESS.

En cumelEmients de |o dispuesta en el artigula 13, 'strs 2) del Estatuto Social del BIESS y &l arnn.rlc 3, ketras

7y bl el fealamenty pard E funconamienta dal Cirectorio del BIESS, el 17 de septiemnboe de 2012, ante el

Presidents ded Qireetoric ca Baned el Instinata Scuztorians de Seguridad sodal, e Ab. Chris¥an Marceis
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Empresa Pitblica Municipal
Registro de |a Propiedad de
~ B Wanta-EP

k-

~  Avenidad y Calle 11
~

anforme ol solieitnd Nimero: 95260, certifico }:asm el dia 'de hoy [2 Ficha Registral Numcrn =t.-5="5f\'§3I

WFURIHIACION REGISTRAI

Fecha de ﬁ;penu:a Vigraas, 15 de upf.:embre Ade 2014
Parroguia: . Loz Esteros

Tipo de Predio "E_er&m
Cad, CarastraRolTdenc Predial: BN W OO OO TR

LINDEROS REGISTRALES: h -
Compraventa relacionada on la ‘vI‘FibNDA SETENTA Y SEIS Erump D UNG ('ﬁsi@siu

del Conjunto Residencial 1.a Camprna 8.- Consta de Planta Baja que posee Sala

Comedor, Cocina, Bafio Social ¥ c%calem planta alta que contiene tres domutorios, dos
bafios v un hall vy dos patios frontal v posterior destinados para garaje, jardineria y
servicio, sieado las ﬁmdidﬂs v linderos Jas siguientcs: PLANTA BATA 42 62m2.- POR
ARRIBA: Lindera con la plania alta de la iisma vivilf:nda en 42,62m2, POR ABAJO:
Lindera con terreno del conjunto en 42,62m2. POR EL OESTE: Lindera con pratic fmnEﬂ
de la misms vivienda en 5,%2m. POR EL ESTE: Lind%:_ra con Patio Posterior de la misma

' sivienda en 5,92m. POR EL NORTE: Lindera con sivienda 75-D1 en 7,20m. POR EL
SUR: Lindera con Vivienda 77-D1 en ?,Eﬂm.\AREA: 42 62m2. PLANTA ALTA
48.14m2.- POR ARRIBA; Linders con cubierta de la rmisma viviends en 48,14m2. POR

 ABAJO: Lindera con planta bala y patios frontal ¥ p.ustcrinr en 48,14m2. POR OLSTE:
Tindera con vacio hacia pativ Froatal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia ¢l Sur en 1,45m., desde esie punto gira hacia el Oesle en 0,90m,, desde aste punto

. gira haciz ¢l Sur en 4,47m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el patiu TPosterior de
Ja misma vivienda, particndo desde el Norte hacta el S0r en 3,00m., desde este purnto gira
al Oeste en 0,50m., desds este punto gira al Sur en 2,%2m. POR EL NORTE: Lindera con .
vivienda 75-D1 en 7.70m. POR EL SUR: Lindera con vivienda 7701 en 8,10m. AREA:
48 14M2. PATIO FRONTAL 29,60m2.- POR ARRIBA: Lindera con cspacio agrec ¥
parte de plania atta de lu misma vivienda en 29,60m?2. 2OR ABATIQ. Lindera con tetrens
conjunio en 29, 60m2. POR EL OLSTE: Lindera con calle D en 5,%2m. PDR EL ESTE:
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Lindera con pianta baja de Ia misma wvlanda en 3,92m. POR EL NORTE; Lindera con
vmenda 75-D1 en 5,00m. POR EL SUR: Lindera con vivienda 77-D1 en 5,00m. AREA:
29, 60m2. PATIO POSTERIOR. 75,78m2.- PDR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
parte de planta alta  de la misma vivienda en ?‘5 ,78m2. POR ABAJO: Lmdera can terreno i
conjunto en 75,78m2, POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vmenda en
3.52m. POR EL ESTE Lmdera con lotes de la Manzana E de la Urbanizacién San Mateo
en -,22m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 75-D1 en 12,80m. POR EL SUR:
Llndera con vivienda 77-D1 en 12 S0m. AREA ?5 ?81‘:12 Lﬁ'& VIVIENDA 76- D1.-
PLANTA BAJA, PLANTA ALLTA PﬂTID FRDNTAL PATIO POSTERIOR, TOTAL=
AREA VENDIBLE m2 CONSTRUIDA: 80,76. NO CONSTRUIDA: 105,38
ALICUOTA % CONSTRUIDA: 0,0203. NO CONSTRUIDIA: 0,0214: ALICUQTA
TOTAL: 0,0417 % AREA DE TERRENO: 148,00 m2. ARE:@EDMUN' 3,50 m2.

AREA TOTAL: 199, 6411:12 SOLVENCIA: EL FREDIC DESCRITO A LA PRESENTE

_‘_'_‘_‘—|—\_
FECHA SE E]}EUENTRF’L LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN 1 MOVIMIEN]0S REGISTRALES: ___——'_—___f——— .
|_____1 Lihra . ) ’ Acto Mdmero v fecha dr:insel':ipg‘iﬁn F{:imlmcm] 7 .
\ Cotnpra Venta Dacion En Pago 1576 04102001 30,623
Fideicomiso . Fidejcomiso B 280812002 "
Planos Planos 1T MNBe/2003 I
Fideicomisa Fideicomisa 17 31272003 300
Fidzicomiso . Reftiteeién de Fideicomisa 52 2912011 2
Comprea Yenta Unificacién y Formagidn de Sclar LI0s  27idani2 21139
Propiedades Horizontales Constitucidn de Propiedad Horizon: W0 03032013 737
Flanos! Plagas \ 14 05032013 I
Cornpra Venta Compraventa FOEA0 2343243014 160.987 4
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
o

RESIZTRO DOE COMPRA 'VEHTA

4 3 Dacipn En Pago
Inserito el jueves, 04 de octubre de 2001

Tomao: _ 13 Falio Inicial:  30.623 - Folio Final; 30.6d4
\ Niimero de Inscripeicn:  2.576 Mamera de Repertorio: 4,840 -
Oficina donde se guards o original: Notarfa Primera
“ MNombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: midreoles; 29 de aposto de 2001

Escvitura/Juicio/Resolueign:
Feclta de Resolueidn: : !

L= Ohservaciones:
Cancelacion e Hipoteca v Dacidn en Pago, sobre terreno ebicado en Ia parraquia Tarqui gue hizo la Cia.
I

5 € E 1] b i i i} ] a
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Empresa Pablica Municipat o
Registro ¢ge la Propiedad de - o "
Manta-EP fu
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&
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I h.- Apellides, Noumbres ¥ Bomicilio de las Fartos:

. Cplialad Cédula o RLC. Mombre yfo Razdn Social Estadn Civil Dromicilio
Compradar R000N0a0G003875 Conferensia Eplscopal Ecuatorians Moot
Transficienite A000N0OA00E32R3 Compafis Segublinsa 8 A Mata

" T AER
I 3 Fieled : ’ ‘CJQ' ot b ph”'?f%:'x
o3 Fideicomise - e ", 'E(.\.a
Tnserite el 1 migreoles, 38 de agosto du 2002 . .
i’
Tomao: i Felia [nicial: | - Folio Fiaal: 1
Nimero oo lescripeidn: 8 Siereero de Repertorin 3883
Oficina donde se guarda el original:  Modaria Vigsima Sexta
Mombre del Cantdn: T Quite 7

Feeha e Otorgamicntofirovidencia: lunes, 12 de agoste de 002

EseriturailuiciaTesolusiin: .

Fecha e Hesolugian: e

a.- Cbservaciones: i
ly Conforencia Eplscopal Ecyatoriana , transfiere al Patrimenio autdnomo del Iideicomisn Sarr%'{atu N "
t-es du |a carreters ManlaZdlocveda. a

s constituve €l lote de ferreno udicade a la altuea del Kilometro o8,

La Con‘erencia Faiscopal lieualoriana represertada por Monsefor Tose ¥icents Egaiguren Sar:-.;-.n%gqﬁa_} 4 ,‘_\,‘
; Ll

3 Car’:"’ss::cf'

Sebastian Carrasco Yeldivicza, ¥

Carepaiilia Arabiae Sea Croup |, reprsentada por Gonzzlo Rafacl Xmenez ] fassbun, la Copstrector

4 Snarez Asocisdes COAS, Cia, Ltda, reprssntada por el ing. Antoain
Fnalmente la Cia Fidevzl 8 A, Adminisiradora d= Fandas ¥ Fideicomises teprescotada por Dr.llector Barakona

1 . -
aximada de Ciento nueve mil guinisnlos diesinueve can cuarsola

¥y o ocouoaloroa m e tra % cuadrados{l’dg.ﬁlﬂ,d%j

Monsava, Terreno que tiene wns superfioie lotal apr

) h.- Apelbidns Mogbres v Dowigilio de 1ag Pagtes: -
Calidal Cedule o RLELW. Nombre y'o Bazin Social Estada Civit  Damisilio

Constituvente  30-NORO0A00IIET 6 Compaiia Arabiae Sea Growp daris
Conslituyente CAG-OONONS0a03377 Compaidila Copstroctors CATTUHEN SUATLE AS wlznla
Fideicontiso BO-0000RGAE0TEE2 Fideicumiso San Mated sdanta
Fiduciario 2L nC NG00 3 A8 Coampaftia Fideval § A Administradora e Solters Panta

. Traderte 51 GOCO0GN0038TS Conferencia Epistopal Ecuatariana ' pdanza

.- Eata inscripeian se refiere & lajs) qus constain) en: :
- Libro: o Inseripeifn: Fee Inveripeion:  Folie Inicial:  Folie ok
EWE) {icdni ot =20 0623 1064

Compre Yenta

30 7 Plaons

inseritmel 1 martes, 18 de funio de 003

. .t \ . K3

Tamu: 1 Fabio Injcial; 1 - ¥olio Final: 1 259
< Mimero de fnseripeién: 11 . X{umuvro de Repertario: 2.314 i

Oficing donde se gaarda ¢l originul: Notaria Tercera %

Nombredel Cantbn Manta 7*6}

- -
Fechs de Crorgamignto/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003
VieriteradTuicioMesphuciin:
Y

Trechn de Resolueian: '
.

a.= CHpseryacinnes:

Corstitews Asta-Enlrega Recepolen ¢e Planus ororgads por ] Fideicormiso San Mateo denominadn Ushanizagion

i [ 2 : t = 0

Efdgrres Publiea Rrunicipat
e . !
[T

Y

8 )

Gentilizaciyn tmabesd st AARC Firha Reautrl: 47
.. : Registro de bo Propedad de
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p‘bﬂﬂ-EP & , .
. d\}(l"':1l i””?a«?‘f&pp-’f .

-
/
) )
- Apeilides, Mombres v Dpmicili de |as Portes: N
- Calidad ' Cédula o RIEC,  Nombre ¥'o Razio Social ' _ Estade Civil  Domicilio
Fropietario $0-0000000006388T Compaiia Fideval Administradora dé Fondo Manta
Propietaric. - - 30-G000000003882 Fideicomiso San Maten K _ Manta
¢.- Esta inscripeitn se refiere a lafs) que consta(n) an: —
Libra; . Noduscripeitn:  Fec. Inscripeibn:  Folie Inicial:  Folis Fnal:
Fideicomiso : 8 28-ago-2002 ! 1 1p‘ NTAEp

47 % Fideicomise i
Inserite el @ martes, 3¢ de diciembre de 2003 .

Tomo: | " Felio Inicial: 500 " Folio Final: 536 Y
MOmere de nseripeidn: 17 Mimers de Repertorio: - H.280

Oficina donde se guarda el original;  Notaria Tercera ;
Nombre del Cantgn: . Quito

Lecha de Corgamiento/Providencia: midreoles, 01 de octubre de 2003

EscrituratiuicioResolu cifin;

Fecha e Resolueign: : ’ —
A Chaervaciones: ' I
Cambio de denominacion y Patrimonio Autonosmo. Las partes de comin zeuerdo, conviensn en cambiar

| .
la denominacién del Fideicomise San Mateg, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud de ia suscripcidn
de iz presente Escritura Piblica, queda sin efecto la Bseritura de Constitucion del Fideicomiso San Mateo!
excepte e lo relacionado a la Transferencia de Dominie del inmueble ¥ recurses, efectuade por los Constituyentes.

yuedan sin efecte adicionalmente los Contratos de Refarmé del referido Fideicomiso. -

b~ Apellidns, Nombres ¥ Doaricilio de lns Partes: i

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v'a Razén Soctal Estado Civil  Damicilio
Gonstituyents 80-0000800803376 Compafin Arabian S¢a Group © Manta
Constituyznte BO-DO0000033877 Cumpaﬁiﬁ Constructora Carrases Suarez As Mazta
Fiduciarjs éﬂ-ﬂﬁﬂﬂﬁﬂﬂﬂﬂ?#ﬂa Compafiiz Fideval 5 A Administradora de F Mantz
Fropietario EO-000G0OCONGIRE2 Fideicomiso San Mateo ) Manta
Hagdn Sociai BO-LOOROOD000167 Fideicomiso la Campifia Manta

.- Esta Inscripcidn se refiera a h{s]'du& constain) an: |
Libro: BonInseripeidn:  Fec Ynscripeida:  Polio Inleial:  Folio final:
Fidejtomiso 3 28-ago-2002 ) 1 N pHla-ER

Q% ar M P“‘r’“a‘f‘fﬁo

i/ ¥ Restityeidn de Fifleicomiso 'l
Inserito el s jueves, 29 de diciembre de 20] i
Tomio: T Fodio [nicial: 2,722 - Folio Final; 3,029
Mimere de Mnscripeign: 52 Nimero de Repertorio: 7645
Oficing donde se guarda el orfginal:  Notaria Primera
Noanbre del Cantdn: Chaito

Fecha de Oturgaﬁientumruvidemia: martes, 26 de julio de 2011
- -
EscrituratTuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn: "
.- Observaciones; '
Restitucian Fiduciaria del Fideicomiso Mercanti] Inmebiliario.-La Compafia Fidevalen su calidad de Fidugjaria-del

Fideicomiso La Campifla, en cumplimiento con las instruceioncs impartidas por la Junta y sus Beneficiarios,

wransficre a titule de Restilucion Fiduciaria a faver de la Conferencia Episcopal Eevatarians, varios lotes de tomengs,

- _ I Pabyca Munlelzal
Certilcatitn impresn pors HARC Fithu Begistral: 4793 IS Eﬂﬁﬁ?ﬁ“ :HFEN{:TNM e
<N WpnmER

7 a7 SEVADE




Empresa Pablica dMunicipal
Redistro de |a Propiedad de
Manta-EF

= entoe Los que consta los Totes. 5Y-I 20-0, T1-0, 72,03, 7313, T4-10, 73- O 76-13, 73-1, T8-T2, 79-I, i.'-ﬂ-{j 142,
1430, 144-0, 145-G.145-G, 1475, 145 G, 14543, 150, G, 131-G, 152-Cr de la Urbari zmur San dMateo. “v’nmnra
2-AcConjanio wesidercial La Carepifia Lote 176-TL §77-1L, LTE-H, 179-H,150- H, L&1-H, 132 B, 183-H:84-H, IE\-
H,:56-1, Lites 1rE.r, UG-, 123-F 127 ¥, i31-F ,133-F, 1-.-9 F de la Urbanizacior 3an platza.

‘ B apellides, Nombres ¥ Domicilio e 13 5;.'}“'[%;\". .
Calidud e Cidulan RLC T -Mambee yio Razdn Social Estade Civil  Thuniciiio

I'i_ens:ﬁcim'lc) B U’)UJ(JODGQ'{%’-'S Conferencin Episcopal Ecuatoriand {__‘nﬁrﬁﬂ{ﬂ! Fey
Constituyente 2-0000000057379 Compafila Constructord Carrasen Suarex As é%‘? &
Fidelcomize Er AN 000000147 Fileeomisa b Campifia d ;:5:"
Fidaciariv 40.0000000003837 Compafiia Fideval Administredors de Fonde ]

o.- Egta inzctipcién se refiees & [a(s) que congtaln) en: i
Libro: o Inseripoida:  Fed, [nseripeidn:  Folin Inicial:  Folio ﬂna%_’_
Fideicomize & 28-ape-2003 1
Tidelcomisn : LT 3i-dig-2003 300

6/ 3 Upificacion ¥ Fermacion de Selac '

Inserite al p viernes, 27 de abril de 2012

Tama: 45 Fislia Lnieials 21,134 - Folio Final: A1.180] s
Nimers de Inseripeign: LIS sumero de Repertorio: 357

Oficina donde se guarda ef ariginal: Motaria Tercera

“pmbre del Cantén: flanta .

Fecha ¢ Ctorgamiente/Providenciz: martes, 06.de marzo de 2012
Escriturai]uicic’Resslacidn:

Fecha de Resoiucidn:

- .= [Hservacions: # .
Compraventd ¥ [ifizacion de OWCE LOTES DE TERRINOS, de 1a Urbanizasidn A MATEO, ubicades v la

Far-oqula & 0%F Esterr s 4e] Cantdén Meamntbs

Ti- Apellidos. Mombresy Trocoeeilin de lies Fartes:

Calidad CRduly o GG, Mombre o Razin Soctal Cotadn Civil  Demiciio
Propietario F-C0050000:: 1473 Conferencia Epmmp.rl Ecuatoriana il
o 25ka inscripeion se refigre 2 L—:[s,. qua constalm) ens
Libra: Mo nseripeifn: e Ioseripeidons Folin Iniciul:  Folie final:
Biens 1 T om0

74 1 {pnstitugidn de PPropiedad Huorizontal

Inserita el ;  martes, 15 de marza de 205 "
|J'|
TEII]TI'Q?'f i Falie Inicisl; 737 . Bpolio Final: 796 w
wamern de Inseripeidn: 10 womern de Repertorio: 1,946 =
Oficina dende se guarda el ariginal:  Notaria Tercera E
sombre del Canién: Manta o
o

Fecha de Qtorgamienio/Providencia: martes, 11 de diciembre de 2012

EseriturailuicioResobucidn:

Fecha de Resolugidn:

.= C¥bsery aeinmes: .
CfJNSTlTU{Il{JI‘{ NE PROF IeDAD I-I{JRIXCINT#H DE LA CAaMPINA B

L. Apellidng, Nﬂll‘|l‘.-rtx"3.f“|j-:;-micﬂin Je lax Pirles:
Fseado ivil Tomicilio

Cafidad Cedulp o BUS. Mombre yo Razda Sovial
. ) . P cipal
Cernlicalibn impresa puri MaRD Fichn Repislral: 47359 oin Paw\,a'h‘luﬂ- F
| " i s '%} Rﬂﬁ:iu'a o ta Prophedad o
H MantaEF
., ul

97 SEE




~ Propietarip

@ Yagy Eﬂf"ﬂgﬁg -
8D~Gﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂgﬁmﬁﬁﬂencia Episcopal Ecuatoriang -

Certificagidn impress M MARD

Fithn Regiyiznl: 45355

-

I e

Manta
.~ Esta Inscripoion se refiere 2 la{s} qua canstafn) en;
Libro: Nonscripeitn: Fec. Inseripeién:  Foile Inictal:  Folip Faal:
Comprs Venta 1105 27-2br2012 21139 M en .
%/ 2 Plangs E ? Qﬁb‘_;:.‘ M- Py, $df¢¢
o ! [y
--- Inserito g - marfes, 03 de marzo de 2013 - __.}'_‘__\ ] ‘-’;,
Tomo: | 1 Folio Ynicial; 1 = Folia Fiaal: 1 E'J __ K E

. MNamero de Inseripeidnr 14 Nimero de Repertorin: 1,907 i i d =
OMficing dande se guards el original: MNotaria Tercera A -] E
Nombre del Cantini Mant 2 2% &

., Lo , . . = e CF_'E‘ o
Fecha de Gtorgamiento/P rovidenciq: martes, 11 de dieiembre de 2012 Mg Eeup é\,}\‘e‘
Escritura/Tuicio/Resolucifn: S0 g

. Y A
Fecha de Resalucifin: a
A= (rbzervaciones: T )
PLANOSY DEL CONJUNTO RETIDENCIAL L a CAMPINA 2
be- Apellidas, MNombres y Domicitio de Lag Partes: -
Calidad Clduta o RALG,  Nombre wo Razén Social . Estade Civil  Domleilip
- Propietario T B0-0800000003375 Cenferencia Episcopal Ecustoriana Manta "
~  teEstainseripeion se refiere 2 fajs} que constajn) an:
Librog i No.lnseripeign: Fee, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio fina): .
Propiedades Horizontales ILH Gimar-2013 737 796 i -
,\P_ﬂ'[.l‘utP &
# 1 3 Compraventa QQ,':}{ (S F Pi!u, ¢¢4r4';}
inscrito el :  tumes, 22 de dicjembre de 2014 ; + g ¥ %
i ‘ oo g T o
Tomo: 248 Folia Inictzl: ~ 100.987 - Feli Fing): 101.023 o wq %'-t.
Mimero de Inscripeidn:  5.020 Nimery de Repertorin; - 8156 - .% T
Oficirta donde g¢ guarda g original: ¢ Notaria Tercers T o4 5
Nombre del Cantin: Manta 4 r;. &f‘
Feeha de Otﬂrgamimltﬂ.-"Frﬂvidencin: martes, 02 de diciambre de 2014 K &o;?_q & U g@?
- EC
Escrituratlufcio/Resatucion: 48155 et
Fecha de Resologion: )
f.- Ghservacipnes: )
Compraventa relacionads cog s VIVIENDA SETENTA ¥ SEiS Gution D UNG {76-131) de) Conjunte Eesidencial
La Campifia 8.~ Conata de Planta Baja que Posee Sala Comedor, Cosina, Bafip Social y escalera, planta alta que
tuntiene tres darmitorias, das bafios ¥ yn hall ¥ dos patios froneal ¥ poateriar destinados para gargje, Jardineria ¥
s & P ¥ i ¢ T D ~
b~ Apeltides, Mom bres ¥ Dounjcilig de los Parfes:
Calidad Cilula o RALC. | Nombre v/ Razéa Saein Estado Civil  Domiciiio
Conprador i7-1353728 14 Quingatufia Aluisa Cmiliz Tatizng dolterg Mlaria
VYendedor B0-000600060003875 Conferenciy Episcopal Ecuatoriana Manta
€.- Esta inscripeidn se refiere 5 afs) que canstafn) en: - 4
Librp: 'No.Inscripciﬁn: Fee Inseripeisn:  Folio Injejal: Folio fnal:
Fropiedades Horizontales 1a O5-mar-2313 737 FEL
!
'|
= Em Pulica Munkalpal
, £ N} Rag'ull::ldu la Propladad da
k@p Manta-EF

ip5E], A5

e



Ernpresa Piiblica Municipal
Registra de la Propiedad de
i Manta-EF P

AR

TOTAL DE "-:1 OVINENTOS CERTIFICADOS:

 Libro Niimera de Immpcmne& Libro T Nimero de fnscripofones ©

Fideicmmiso '
! Planos .

s Cameea Yenta

— A R G

IF'roo edades Honzontales | QP h .,’,ﬁ

=
Cualquicr enmendadura, alteracian o medificacidn al texta de este certificadn [o invalida. 5 =
Eaitido o fas: 13:50;59 del funes, OF de septiembre de 2015 Z -
: oS @l %, &
A petieidn der  irwaget e q.x = : &
. -\(_,,-— 1
(G el e
! o ﬁt“— & LE_ . . |
Elaborado por @ Maela Asun in Ccdeno Chavez i Valider det Certificadu 30 dias, Exceplo
130620882-2 | ° —\/,.l gue se diera un traspaso o dominio o 56
. R eiEtlera un griviamen,

ELmreaeaadu debe comupicar cualguicr eITur
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

o L anialpal
Pabhica Municlpn
Ermpres® Proglzdar! de

@?‘» ﬁ‘;?&t‘%f“ y
07 SEA,

Thr S
54 7 ||). r

Captificadidn imprean pird SR Tichy Rcgistralz A7
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- _ R —
GOBIERNO AUTONCMO DFSCENTRALIZADO MUNICIPAL
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A peticide verbal de parts inicresada, CERTIFICA: Que revizadn el Catastro de Predggs—. - ——-
A
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en viglrold, 3% encUentIy Teol istrada una proyiedad que consisie <0
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO

T e —_— ————

Manta, dicha propiedad se encuentrg denira su respectivg Linea Fibrica y no egrs

afectads por ef Pign Regulador ni FProyvecto de alguno,

Mauta, septiembyre 10 del 2015




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION REAMHOS AT TR LGOSty
[ e e e e e e e e i R ,"lfa.-'-ﬂ'-.
Mo, Efecf%g:{:f g_@jf{]i{éﬂh

Fecha: 17 de septiembre de
=ESPECIE WA CRACA .

-
NoO 1266 2085 ? e USD 1,25
-t - ) : \ . \ . T e
El suscrito Director de Avakivs, Catastros y Registras Certifica: (ue e Tmlord Cotastro e
Predios en vizencia, en &l archivo existente s¢ constalnl que:

- EELET T
D{} Fes

Ei Predio de la Clave:  2-12-79-13-016 | &
Libicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL "LA CAMPINA 8 VIV, 76-DA(PR.
FRONT, ¥ POST; =

Areq totof def predio sequn escritura: ¢(%

Area Neta: Wil T A2 K

Area Comunal: 3. 48040 A2

Area Terreno: 148 0000 M2

Pertaneciente a:

Dur,umanfo Identidad ”".?;i'.:‘;rﬂrpiemr:‘a T

rasezmre T IEMULA TATIANA QUINGATUNA ALEISA o

CUYO AVALINO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENQ: 10360,00
CONSTRUCCION: 31102,50
4146250

Sonme CUARENTA ¥V UN M CUATROCIENTOS SESENTA ¥ DOS DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS
“ste docunmnio no constifuye reconogimients | fracoionamiente u slorgamiento de la
titlaridad del predio; solo expresa el valor de suel actnal de acte r}da a fa Ordenanza de
Aprobacitn del Plano del Vulor del Suelg, sancionadd @ 27 de dicidmbre del afin 2013,
i  Hignia 20145 20157,
g \J_,-/

comforme o lo establecido en w,ﬂ & cyf S
///K - _ﬂ_Hﬁ;:d s

¥ Kiipertl,
&Dfré&; de- A

uos, Catasiros ¥ Regisiro

O

L fipeEo por:  GABRIELA SOLORZAND 17/09/2015 9:27:23




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

N¢ 163461

LA TESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peficidn verbal de parte interesada, CERTIFTICA: Que revisado el archive de la Tesoreria
Municipal que corre g mi £argo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de

PAg0 por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a carpode __._____
QUINGATURNA ALUISA EMILIA TATIANA '

Por consiguiente se establece que no &s deudor de esta Munieipalidad.

Manta, 2*.__de___, septiembrs 4o o4 2015

WALIGO PARA LAS CLAVES
2127913016 CONTUNTO RESIDENCIAL "LA CAMPINA 8° ViV, 75-D1(PE.FA.PATIO FRONT, Y

POST.) )
Manea, calorce de septiembre da] dos mi! quince
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B RN Ofcias A LS S 0012011
S Canpina

SAN BEATED

Manta, 28 de Maﬂ,rn el 2015

;. Jaime hMacias Hurtado.

Lhﬁmﬂr Feop
Cludad.- & .
De nuestras consideraciones. ) 5 ‘ H 3
1a ASOCIACION NE PROPIETARIOS ¥ COPROPIETARIOS pE LA URB#N!HC@N ; MEO, B
cumple en comunicarle que entre 105 postulantes &l cargo de Administrador de’ﬂjﬂ Lrbani q‘lén@.;
e San Mateo, que abarea las proyectos de vivienda, La Campifia, La Estantia, Pue’?ﬁzﬂ;,gﬁlﬂ_ﬁq;ﬁ@‘?ﬁ?"
Tarrenos. }'

£| cargo de fdministrador, el cual usted ha sido designado, tiane como funciones , cumplir las
indicadas en el Art 26 del ESTATUTO DE 1A ASOCIACION OE PROPIETARIOS Y EDPRGPIE‘!’&HMS
DE LA URBANIZACION SAN MATED, ademds podrd represeniar a 1a urbanizacidn en asunios de
caracter administrativo ¥ cumpiendo las disposiciones asignadas @ su persond por el Directoric.

Esperendo que su desempefio cumpla £on las swpectativas due la comunidad de nuastra
urbarizacian, le deseamas ayitos an 1as funciones encomendadas,

£.C. 130241008-7

- PRESIDENTE

ACEPTO: Ei nombramiente gue antecede, ¥ posesicmado a la fecha Mantd, 78 de Mayo delf 2015

5. J:alrﬁ'é*hei clas Hurtado,

€., 130794R045-8
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Factura: 004 -002-000004175 13513080030D02787

DILIGENGCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N+ 20151308003D02787

de CGMF‘AE!EC[ENTE,
[3]=) AOMBISTRADOR DE LA UFIEANJEAGICIN SAN MATED, Bs(50n) slyals),
pibiicos y privadas, siendo &M consecusntia autentica{s), para constancia firma{n) canmign en unidagd de acto, de todo s cual
day 2. La prosenta diligencla se raafiza en efardicio da |a
de s Lay Natarial -,
Malatty, no astima responsabilidad
[
LP\' I8
WILMERIANTONID MAGIAS L6

gd_guna. — Se archiva copia. MAMTA, a 28 DOE MAYG DEL 2915,

CENULA: 1302410057

JAMAE GREGERI0 MACIAS HURTADS

GFDLI_LA: 1307940458
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oo
NOTARIX TERCERA Bz, CANTON MANTS

lafs) mismaris) que Usaln) en todes sus artgs _
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ﬁﬂ Crnevenr URBANIZACION Oficio N° URB-SM o011-2015
figha Campifia SN MATEO

Wanta, 16 de Abril del 2005

Seiores BIESS
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De mis consideraciones. L e
= wh
- B
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e
La direciiva de la Arociaeidn de Propietarios y Copropielarios de la URpanizd

Adfeitae, en junfa Ordinaria el dia 16 de Abril del 2043, pombra Coma ADMI?%%E, J,U e
Sr. JAIME GREGORIO MACIAS HURTADO cor CI# 130794046-8, para quej cumiyd G

cabalidad con Sus funclones. Como representante de ta directiva firma esie documento el
presidente 5. w5 imer Antonio Maclas Loor con C.f# 130241008-7

Por la mencién que dé a lu presente guedeo muy agradecidn,

Atemarmente,

/y’_ ;\z;-mg,m;«-zizm?:m;
N [ o B [P Pl ki

Y ] ST e TECY
v _;.’-:j/‘ P ANT A -CCUADOR

Sy Wiimer Macias Jooy

CI#130241008-7
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RESOLUCION No. 045-ALC-M-JER-2012 . gt
“IODIFICATORLS DE PROPIEDAD BORIZONTAL CONJUP 1:1:—‘:3%_
RESIDENCIAL LA CAMPINA 8 22
A NTS TR ACTOM ING. JAIME ESTRADA BONTLLES:

CONSIDERANDO:

Que, ja Congtucidn de l= Republica en su articulo 225 sefalz, “Cwe el secior pithiice
comprenda; .. 2. Las entidades qua integran el regimen ausdnomo descentralizado ™

(e, la Constitugién cz ln Replblica en el articulo 226 establecer Lo imititucionss del
Estado, sus croanismos, dzpendencies, las servidoras o servidores putlicos y lus persanas

gue aoiten en virtud de uRo potestad estatal pfercerdn solamentz [ cOmpELencian v
faculiodes gue lzs seon v ibuidas en fa C onstitudion y la fey. Tendrdn el deber de cmg@’?@r?‘ P,
cocivnes pora el cumplimiento dz sus fines y hacer efectivo el goce y gfercieddd de 1o T
Forashas reconocidos en la Constiueidn ™. : f‘? 1 _ s
' ' ' =) G« DT
booE

Que, i Consttucidn cz la kepiblica en ¢l articule 264 contemples que Lok goos
municipalas fendrdn s siguizntcs competencias exciugivas sin perjuicic d ot
dererming le tey: 1. Planificar el desarralio winronal v formilar los correspondientyg, plancg ¥
de ordenamisnio terfitorial, de manera articulada.con {a- planificacidn nacional, refnrgl, o ail
neovincinl ¥ pdrroquitl, con el fin d2 regular el uso y Ia ociipacién del suzlo erbano ¥ rurasf -

Que, el articule 60 del Cédigo Organico de Organizacion Tercritrial,  Autonomizs ¥
Descentralizacisn, seiaia Le corresponde ol Aleida o Alealdesa: ... b) Ejerser de msers
exslusiva la faculad efecutive el gdbierho suténgme descentralizado munisizall ¥, i)
Eesolver admindsteativaments todas los asuntos sorrespondisntes & su Cargo.. T

Que, &} articulo 367 del COOTAD, sefala: Viow gelos adminisfrofves se extinguen oo
rofurpion en sede adminisirothid d¢ ofivio o - peticidn del administrade. In general, s2
ertngirgn J08 doios pciministrativos por.el cumplimienio de algund modalidad aceldentsd o
eling . taies como plazé o condicion, Los actos administaivas podrdn extinguirie o
refarmierse en sede administraiiva por razones de legitipidud o de {JjJiJJ';"En'?IfH'{?-,":

Ce, ol ativule 382 del COOTAD, expresar “Loy procedinivnlas ARSI VEE e b
giectiten gn lay gulbizrno cwtbramos deseentralizados  observards v prinvipizy
,-’cg{r{."m'g',..s:er'w'fcfc:r:'.“, copperacida, eficivncis, q,-"?cr::;.:'a, transparendic, p:rr!:’ér’p{:cr’rﬁn, dibus
aeso ol Sxpedienie, fnmalided, inaneeliaeidn, bugna Jo v conflariza faglima”

Que. el asticale 1152 detb Raolamente Urbann, expresas Padran sujetarse a lag normas de
Régimen ce Propieded Horizonte: les edificaciones que alberguen dos o més unidades de
civieadus, oficinas y comercios U aras bignss que de acueréo o le Ley de Propiedad
Horizenmal v s Reglamento sean independianies v pusdan ser enz’gnados individualmsnis;
Que, el fng. Yuri Rudrigaez Andrede, Conferencia Episcnpal_Ef:ual:or[ﬁ:*-.r-.-iuperintcndtn'rs e
(Vncas-Copstrustara Carrasco Sudrez 5.4, mgresa soljcitud &l despache de la Alealdis, ef LG
de comunre de 2013, asTandsdaselz e tramite Mo 8711, requirierdo en Lo misma 5= eorrija i@

'I' . s f— .= - '
Clenwess FHET GV 2000 S o dn bl

IR N e )




- Pdz.2.- Modificatoria de Resolusidn AEROPIEDA Y HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL 1.4 CAM PSS

G5 AL O JER,

clave catstral que consta en fa Resoluecion No. 034-ALC-M-JEB-2012 de fecha 18 do ;™ 7
septiembre de 2012, mediante [a rual se apruebz la Dec]‘ar_atoria al Regimen de Propiedad® .
Horizontal del CONJUNTO RESTDENCIAL LA CAMPING 8.

(Jue, mediante Resolusion Ne. 034-ALC-M-JEB-2012 de facha 18 de septiembre de 2017 se
gpruehs la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horzontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL L4 CAMPINA § de propiedad de ia Coaferencia Episcopal Ecuatoriana,
ubicado en la Calle D y Avenida Principal de fa Urbanizacién San Mateo de lz Parroquia Los

Esteros del cantdn Manra,

Que, a través de oficio No. 848-DACMM-DES de fecha octubre 29 dé 2012, el Arg. Danie|
Fercin Somoza, Director de Avelios, Catastros y Registros infarma a la Alealdia Io siguisnte:
“de acterdo o la infortiacion existente én exta Direccicn S€ putio constator que jo Bropiedad
dentificada con el cddige 2128305000 no carresponde a los fotes No, 69, 70, 71,72 73 74
73 TE 77 78 78 por o quie &5 procedente o rectificacion del cadige catasoral en ln
resolticion de Propiedad Horizomal del Conjunio Residencial La Campifia 8, ya que de

acugrda a o escritura de unificacidn de lotes of codign gue fe corresponde ey of
21278130007, L S

Que, madiante memorando No. 1040-DL-LRG-2012 de fecha 09 de noviembre de 2012, ef

Dr. Lino Romero Ganchozo, Procurador Sindico M brictpa, emite informe lzgal indicando

quer “Revivade la documentarion que obra en of expediente, se establece qug wredionte -
rexohicion aduinisirative Mo, (134-ALCM-JER dfe Jeeha 18 de septiombre def 2012, enritidy

gor el Ing Jaipe Lsiratdy Borilla, Alcalde det Gobierno  Autonomn Descentralizadn
Municipal del Canein Mantg, medignie la eued incorpora la Declaratoria of Réginten dp | -
Fropiudad Horizontal dei “Confunio AResidencial Lo Canipifia 8, e propiedad de la
Conferencia Episcopal Eevatoriang, ubicody enla Calle. D v Avenids FPrincipat de g
Urbanizacion San Mateo de ly Penroquin Los Esteros dol canién Maita, con elave eatautg!

Mo 2128305000, 457 mivmo of Arg. Damiel Ferrin Sornoza, Director de Avahitos, Caiasiroy ¥

Regifiras, en su informe hoce conocer gue pls constetar que ln Propizdad identificad con

el codizo # 2128305000 ne corresponde a jog fores MNros, A8 70 74 72 73 74,73, 74, 77

7879 por o gue ey grocedente fa rectificacicn def cidige catastral en la resolucion e
Propiedod Horizontal det Conjunto Residencial Lo Campifia 8, ya que de senerdy a Jo :
EXCHIG de wnfficacion de lotes of Codign g fe corresponde es el # 2127973000, Ante o
EXpueslo v qmpnrads en el Arifeuty 367 et COOTAD, gue seqopia: “Lox actos
adniinisirativos se EXHRGUER ¢ reforman en sedy cdministridive da Aficio o a pelicion del
adminisirads, En general, s extingtirein lox acioy Sntnistralivas por ef ctmplimiento de
wigunea modalidad accidental o ellos, taley conio plaze o condicidn, Lo aetos GRS iraivos
Baddedn extinguirse o reformeaise ey sede adminisirativa por razones de legitimidad o de
oportiniaed ") por lo que comsiders Pertinente atender lo solicitiel del Ing. Fii Rodrigyes
Anelrade; esto gs, gue e.corvifa la clave catasiral que Se fadica en lo Resolucion
Adlminisirative No, BA-ALCM-JER 2012, dol 18 de septigmbre el 2012 donds vo aprobd

fat

s ddelaratoria de WICOrpOracian of Régimen e Lropiedod  Horizontal st Conjinnieo

T

BRI RS v - W - Lo - R ,
Revifenetal "Ly O HOYNIHE ST, por ted roazdin todeg g moddificarse fo mivng oy of sentidn
<3




; o
iR dr Resolecion EROPIENAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL L4 CAME
DAL CM-TER, .

gue lo cleve catastal dal mmuzdls incorporadn ol Régimen de Propiedad -Horiz

denominads “La Campiiia §" es fa Mo, 212 7073000” por io qua basado en fas nonmas -

constitucionalas ¥ lagales gstipuladas en la presente resolucion: v, en uso de las atribuziones

‘egaies conforidas;

RESUELVI: chama,, :
%ﬁ r it
" SN
[, Maodificer ta Resolucién e, 034-ALC-M-1EB-2012 de fecha 18 de septizfAre de . 5,
- . ' . . - . = o0 .

2012, medianie la cual ss declard en Regimet de Propiedac Honzoniai el C@gu:ﬂ: ﬁ
Residencial “La Campifia 87, en lo gue respecia al sambio de clave cataginal | E
Gigo Conlunie; cz propiedad de la Cenferencia Episcopal Ecuatoriane, I.lbic:a@ cn TR o
Calic Dy Averidc Priseipal de la rhanizacién. San Mateo de o Parragu %, L0os & :

Totzras del canidn IMznta, con chave catastral No. 2127913000, ' p‘f‘?ﬂ;}.‘;g " L

g . - . HEF LA
200 (s, las Direccicacs de Plansamienio Lirbano; ¥ Avalios, Catestros y Registros den [ "J:'lI |
cumplimisnto a la pressele Resolucitr, tomande en cuenta o3 informas que han T
. serv do corno habil’tantes para que se dicts estzacto administracive; ?
30 Motfigusse con 'csth_}esiclui:iiari &la pa:rtai_‘ntéra:éada; i
Dado y firmade en ¢l Despacho de la Alsaldia ds Manta, a jos trece digg.nel me3 e
oyisimbre delafia dos mil docs. Co : L L _
<_:_7/ . J_l :' i
¢ g Ay Bonilla  LED R o
,«LCAL}:}M;-/OﬂMD AUTONOMO DESTENFRALIZADO = e

L MIUNICIPAL DELCANTON MANTA A '
: S T AreaninToal :
Sofunrag ' !
Trimite: 37T |
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CONIUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8 ¥

REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8

Cansidarando:

Que el Condominic denominade "Conjunto Residencial LA CAMPING 8 . se haya implantada y
construido en el predio ubicado en la Cafle D v la avenida Principal de fa urbanizacide San Matec del
canion iania de la provingia de Manabf . Sobre ef solar antes descrite, se levantan 23 construcciones
unifamiiiares tivo villas de dos plantas, cUya fin 25 2 tla Canjuntn Aesidansial,

Qua es necesario expedir &l Reglaments Intamo de Copropielarios del "Conjunto Residencial La
CAMPINA 8", con &l fin de que contenga las normas sobez administracian ¥ tonsenvation de los blenss
comunes ¥ al manesimiento y conservacidn de las viviandag. '

Y | et e

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEE *CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA B

CAPITULQO [ DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES |

A 1~ AMSITO DEL REGLAMENTO.- £ Reglamento Inferno de Copropigtarios del “Conjunto
Residerial LA CAMPIFA 8, se rige por lo dstemminado en ta Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, P
su respeclive Reglamento, v la Ordenanza Municipat del cantdn Manta_sabrefeaniedsd Horzontal, y ef :
Codigo Cl, v lodas les demds disposiciones legales ‘que reuz‘@:j? h

. . r g
Repfiblica del Ecuador, u

Art. 2.- OBJETO.- & presente Reglamento infemo fene por qpis
500re sdministracion, canservacién, uso de los bienes camune
corgsponden a la Asambles de Copropletarios, faculiades ¥
dtnbucion g2 las custas de administracion eqfre log coprapi

L P

e e

At S~ CELIGATORIEDAD - Las disnosiciones del Fresents Reglamanio Intermo, tianen =l caracter de ) _
stliyairias, v deberdn ser acatadas sin disfincion, por tados Ios copropielarios, anrendadores, ocuparss, Dol
lznednres a cualquer titulo, sean estos personas nalurales o juridicas, incluyends los ocupantes i
coaslonales O temporeles de fas wnidades de vivienda de  la urbanizecitn, a los frabajadaras,
denendientes, funcionarios o cofaboradores, guandianes, visitantes, v wincufados de las [ersanas
natiraies o juridicas que ecupen par cualquier causa legal las viviendas del conjunto rasidencial.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglaments Inteme de Copropietarios del "Conjunts Residencial LA CAMPINA 8"
sNirara an vigencia desde su inseripcion en ef Reqistro de la Propiedad de! canién Marts, ¥ s& maniendra :
vigents misntras subsista el actual Regimen da Propiedad Harizontal el ‘Conjurto Residancial LA C
CAMBING 8",

Art, 3.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL - B “Conjunto Residencial LA CAMPINS
5" esia compussta por un cuerpo prircipal de dos manzanas o bloques de viviendas unifzmifiares, que
confienan 3t wnidades, Indas eflas con aparcamients de vehiculo, cisterna ¥ patios. El conjunto
residencial tiens les caracteristicas de una vivdadels; liene drezs verdes y verzdas y calles de uso
comun. L2 estruclera de lzs edificaciones da vivienda es da hormigan amado slsmo-resistente,
cimentade sobre plndos, Las parades son da bioque prensads enlucidos con martarg de cemanio, La
cubierta s de losa de harmigén armada, Las pisos estan nivetadas. Sus instaleciones eléctricas basicas
cuentan con cirewiios independiantes de alumbrads y foma corrientes da cienio diez veltias. EI conjun’a
Rosilzroia 2onio il tizne un sistzma hidiosanitario cen tberlas, herrzios v acczsoros oa progedancia
1acinaly una rad elfclrica de media tansian,




CARITULO ! DELCS BIENES EXCUSIVCS

Arf, & BIENES eve! P30S Son tienes e dominia exclusive; Las yillzs, nating frentaies, pqgtg;iﬂ_ﬂreé‘@
v lgs parGuens pEmEnetisries 8 ing sogrepiztatos, 'os nigrmas que 52 ErCUENITan nglimitaces Ha,os S

piEnas que conatiuyar 2 REGIMEN de Booiadad Harzontal dat “Canjurnio Regdencia, LA C P iMG G
it

Ar. 7.~ DESTIMG oe |05 BIENES EXCLUSIVIS.- Bl propletanc de ung uridad de yiienca, o 13 :
parsona & cuiEn &l oopigtaric I cediza & htin de dugha, arsndatario, concgsionanc, romodaizrio, i
ysuano e, ro aodih destinario para un chjsic imita, 0 que afecis a ias JUBras eostumbras, 0 & 13 :
trancUiidzd segliided 03 845 ves.nss, o d |z seqguidad v busna conservacion de la uraanizacion y SUS i
paries, a2 un abjgte distnto al cug 58 insica ar st Reglamanto.

== yiviendas no podrén dastinarse narz discatzeas, vents de diseos, unidades da praduecian industrial,
ni anesznal, resis rantes, cafaizrissg, hacEsas, wnoreras, saas da juego, U ot us0 o destinacian cus 0o
=ea |z ao viviznog sz 0202 yaracional o sermanents,
En |as wivizndas no a0drin aimacanarhd combustibias, produsics combusiizies o malclientes. 0

aterzies can Lr fizage imelicio €2 sinizsito por fuago o accisn guirnica, c?p <
e

e o
.
At 8- DERECECS Y FACJLTADES SOBRE 03 BIENES T CLUSIVOS.- Los Gitularas da dﬂnﬁc =
aobra Deres excLsios dg. Conjunto Aesidersia LA CARPINA 8, podran usar 51 uridzd da viviend o 5
narquen od cantemidad can o esiaiecido 0 18 L2y de Propiedac Hnrizonts, os su Regementd, g€ A ¥
aste reglamentc inEmo. Cugiuiers .o ses el ecto juridico qua se reglics e, Ln bier gciUsiEg ) f

: - - . . ; T i :
camarander 108 cerschos soors ‘05 DENES de propiedzd coman que SOty s ab FRRL oo 3 \.manugz’%
o Tl Gy ey Aty .

o
f

"n-? Q. . - -
At 0. TRIBUTCS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los mp 15103, [ qntnb%é[;é{.;s yeemas

-1 N . - . o kF
ibdtos que afectan a ios Dienas axgllsng sacan do cuenta Y cﬂrgclid_g padg

Lt BUE ToGiatarics.
et e

W_‘hgﬁ';f-f :‘:gl

- - \ - l'.l‘ ' . e Pl Y o
At 10.- MODFICACION DE LO3 BIENES GXCLUSIVOS.- Para irfrCguci iR aRanaes =y los DISTES
exclugivos, 55 decir & s yiviendas, g8 recegans: A &

4 us obra oroveciada no somiprmeia 1a esiruziura rest f W, ia BCdRZ C
aalubricad ce fa edifitacion paricular y del *Canjunts Dasidenie A CAMPINA B, ¥ ¢S
Zrhas modificaciones cueneEn can |z auiorzacion de 8 Asambles de (.opropigtaros, 88i COm0

saephian que 50 encUErtre & caniormidad con lo previsto en 1a Ley de Propiedad Horizonte!,
su reglaments, v € pressnte ranlzmenlo HBMOLY,

by Que e procigiano Solerca 65 DeMMmisas [ESpenlves de construccian oor perte dela iy luslre

siyricicalidad ca Mantz, =i oo fuars necesano.

art 1. 5 LAS CELIGACIONES OE LOS PROPIETARICS Y USUARIDS, A CUALGHIER TITULO,
ESPESTO DZ LOS SIENZS EXCLJSMNOS.- San obligzasicnzs de los promesaios o USUETOS FRIpeD
de los henes exclishos las siglianizs!

2 Efectis 135 (EDEIGCION2S recesafias @ 'a conserizcion, mantenimierin ¥ mejora dg cade unc

de |23 viviencas O Darjuecs, racisndosa reeIonsanlas de s dasos que por st tUoz 52 Nayan
cansEan O 58 caUsen 215 Yenes coruncs o 8 ale e aglusaes;
pe Sermitiy el ingrest a su Hien axciasvs A 123 persends encargadas ce proyaslar, iFHEenCionar |
-2z zar Labajos de inizrés cormn que factan 4 108 bienes comMUncs O & Lisnss EXCIUSOS
WL NGS,
Vantener |z unica da vivisnda o SU yropiadad en las meices conoiciones de malieng,
HnRicza, cangarvacion y seganiad,
¢y Las orogisancs pogrén meresa” gl SONLTD residenciat Inicamane oor '3 iaristz 92 segundad
emitdz porla ac St Esian, o o Cus 587a 02 respangabiicad de cada cuorapistana sclicitz?
i e g cuel 12ndrd u CCED siraordinain a 2 aficuoia, que detard saf SLTES
' Cr azzo ce cus el corropiaiars d2 20 aleaier su mrushle, UEDes z
slas g

L]

las sardr anulalas ¥ postediomrents 58 eniicAn UN3E nUEYES pEre & GUHIS

G ED AT HERLEONTAL SONIUNTO Vg ENCIAL LA CARPINA E
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CONIUNTO RESIDENCYAL LA CAMPIRA G .

e Los copropletarios tienen darecho af exclusive y lbre yicsa a lag instalaciones
asportivas, siempre v suando se encuentren al dia en las obligacionss de Pe0e de expensas
comunales y, a hacer uso de fas mismas de dcYerdn con &! nresente reglamento, reglzmentas
partictiaras o especiales que se expidieran, ' :
 Les copropistarios fienen derachs g participar &n os eveptns sociales gue al conjunto :
residencial promueva, v a preseniar stigerencias a [g administracion parz ef mejor desarrall ;
positle de sus funciones, _ '
Les coprepietarios, asf misma, deberan cumplir con las disposicionss emanadss e I3 persana

¢ entidad encargada de [a Administracién def canfunio rasidencial. _

Los copropietarins sa otfigan en cumplic con fas demds normas establecidas Bl Iz lay da

Raglamentos v |23 Crdenanzas Municinales.

I Es obligecidn de log coprogietarios, el colabarar con SUS 2pories mediante ef pago de [as

alicuolas mensuales Recesanas para el buan funcienamiento, mantenimiznig ylo mejoramiento

dei conjuraito residensial, tales Coma sistemas de seguridad, recoleccién de bastra, fardineria, | .

aress verdas, fuatigaciones, administracidn ete,

Inereses ¥ cuotas, en ef ardan de mayor antigliadad.

i EN Aingdn caso, los propietarias de viviendas podran germs iga comectiva parg exiqir 2l
cumiplisienta de Cuaigquier disposr'nr'ﬁn_ reg[amen!a',.

tespansabilidac que pudiera sobreven, mputable G i

qU& Ies corresponda pagar, A

QUIER TITULO,

A 12 PROHISICIONES A LOS PROPIETARIOY &
usiarios de bienes

RESPECTO DE 8U8 BIENES EXCLUSIVOS. Estd profy
220iUsiios can relacion a ellos:
g} Hezfizar obras sobre sus bienes EXClusivas sin cumplir Chiae 9iSTlos establecios en [a Ley
the Propisdad Horizontal, de sy reglamento, y de) Prasenle reglaments interna; . RN
b Construir nuavos pisas, departamentos o locales comerciales, o hager constrcciones de : o
tualquier indole, excavaciones o ejacular obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores '
inctusive, sflas mismas contravienen lo dispuestos en fa Ley de Propiedad Hatizortal, de su :
raclamarnto, v del presente reglamento interng. Las obras penmifidas fequeriran de fa _
auterizacidn de tz Asamblas de Coprapietarios, de conformidad can o astablecidn 2n f arficuln :
0cha de| presenfs reglaments interna: ' _
Uestinar ef bien exclusiva 4 un objete distinto para el cual fue consifiide, es declr, I vivienda,
431 om0 lambisn Jes  esiy prehibido usarlos con fnes lisitos, o destinartos & sctividades
P6Niidas por fz Ley, contraras o alentatorizs a las buenag costumbies v a la moral e general
0 £Uando afecten el asag o salubidad dal conjinta rasidencial:
) Instaiar Maquinas que causen ruiags, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radizles v de televisian g alteren el Mg de iz corvienge eléctrica;
8 Almacenar sustancias Explostvas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia; o
1 Rezlizar achs en ganersl que ssan contrarios a (3 Ley de Propiedad Horfzontal, a su
fegiamento, y al prasente reglamenta inkerne.

E

—i

CAPITULG 1l DE Log BIENES COMUNES

At 13- BIENES COMUNES - Son bienas Comun2s y de dominio inaliznzble g indivisible para
CEI3 UNg d8 log Soorasiztanios dal "Conjunie Residansiat LA CAMDINA 8, tas frear de circulacian

PECTIEDAD HORIZONTAL Conj s RESIDENCIAL Lo Cadprig g
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o

sxlannf, calES ¥ 20E(ES, 2332 &
congituver Pﬁurnﬁnd Frapie

[=
,
i

2T
S

At 4. DERECHOS WSECARABLES- La coprogigdad, LSO ¥ goce sobr2
rabies de lz proplecad, Usc v Qoce de ios bieres exciusios. .m la
corinic de #stos, esiara inzluida la respsctiva custa sobra aqueIIch 5

"'\-x o

r'ﬁ‘r..'
Antcreliss,

'Canjunto

p C'F'"'I'J |'1a|":|=: o [nge:::a Efajcl'ldﬂfﬂr'.f,":"

| -
il

gravamen o mitacian ce
Art, 18.- CERECHCS DEL USU i . £ eTarcatero, comedetario, vstario, at eraedor
& progietars en sus defecios dz uso sobre los bienes COTMNES el *

usufraziuerio, susiwis =
»qcs|der1c.a| LA CAME A B v en las obigacionas rhe-entes al igimsn e pranieuad Rarizenial.

| o5 bigres comunoz cal’ C*-I"Jd"lto Rasidercial LA CAMPINA 8", no podran 527 Drﬂs:f-l‘*mc + individuzl, rd
aychleivamen’s, y sotrg elos, cads coprodeEro o usLano tiana un dere ﬂ'w-:; indivisioie, comundans, ¥

deaendiznte, cUY2 cuata da participee’dn 313 astaheciaa en i3 Ceclaratoria ds s Frosizgad Hor fzoial.

Art. 18.- RECARACION DE LOZ BENES CONUNES.- La fsamaiza de Gop golstarcs aprobara iz
raparacior da log Hangs LOmunes, de zcuardo cor 12 propussia preseniada Cr ol Administrader. S 5§ oA
tratan ce mparacicnas NECESENAs ¥ JGENtss par inmingate paligra de riina &t in alebe 0 8Menazs g
|z S'Eg'ﬂldull- o salubridsg de 'as persanas qus EErCEN =t darecho de cominio, el Adwinist 'adf‘rfwzdr;
procarer 3 sUINTemisiE i alizzcian sin escear ia alizizecion ue f Asamblea de Copropiefanss. &

L= K

. o
Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BiENES COMUNES.- L& E:EH e f“o”mplelarﬂt sutoriZgs @
rodidcacian, consirucsian o cambic ce '0s tienag cﬂrnun}.ﬂ o Ujboe'ét cuz crese’* ta gf Direc D

GEnera' vio gl Administraces ¥o gl Frasidznte, sempre 4% a;ﬁo no mﬁfay noa 2 Ley dg Propied @fp?. ak
A g"‘ dﬁ‘fi’]‘za ﬁﬁm%pal dal cantén Manta “’“f‘ - %

Hnrizanial, su regiaments, &l pre:;a“" -zglamento intgrs,s

sobre Prosiadad Henzeots, ¢ Codgs Civil, v todas < demi 0BT I%e sa'es que reculan |3

. e

FFC';;'-.EchCI torizonia en |3 Raoibics C&l SCUBGon 5 ?Lh Hoj-,?f IS é,”r
R N

\Kf USUARIQE /,/ Esty rohido 2 08

.,-o-'—'_’

At 18- PROFIBICIOMES BARA COPROPIETAR

cooronetanos, avendeialios, ¥, &l cerersl, 2 todes las p H~gg1_’::;“_ WgiFan dergche 43 LG sobre
bisres sxclusivos a2l 'Coriunto Residengie LA CHMPI ““, fespecto de los Dreres comunes |2
sigliante,

= Cehar, modificar o aterar & forma 2gunz, i s6r 2 tifcio de meiora, log bienes comunes;

tu Haces usc aousivo de los fienes COMLRS O mrm fig 8 su desiing ratural U cbst arlizar de
slcn mace 2i legitma deseena v 1S e ios demas

Delar d2 pagar @5 EXpensEs ordiratas v e,xlra-::ﬂmanas fiadas pare la administzacian,

cansarvasion y mejcramienio oz 1S Dienas ComUNEs,
dl Caokeser chiglns lalzz commst reda, gilonbras o similares en laz {zchadas frontees na las
yivendas
Dhsd rJIr las Arems COMVINES o8 STVEN 98 0CGTOCION, O difnuliar su acezsc, cen mughlas v
chjeins que inpican el dore '..-'n.*b. 0 gfacian la osiélica, buend preseriacion y [mpiaza dz ‘a5
MEnzZeras £ inmuntles. cuedande facultada 2| Pras: ‘dente yio et Adrinistrador pera 2| mecizia
e oin Ao sanciorzs de g realizard dz ocon’ ‘armicad can 13

g

c

i

rabrn e [ mismos, L oimo

asisplecidn en |z ey de Propiedao “oizontal, de sd reg: taments, ¥ Cal presanie reglamanic

TG,

20 Insigiar maguinas Jue caussn riicos, ,:claqz“ . yitvaciores, interferan o distorsianen 'as 0nces
radistes y de televisidn o allerz &l ujn d2 iz corren e elécirica;

R AMzcEnEr sUiEncias expiosas, tuxlcas insatiorzs, malslientes o de arobibica tenencia;

Seear rehulas, tareles, lelreros, enunciss, 8visDs, inseqipsones o signos en 2

las viviencas, o s pﬂr“i“s o =uras, 0 cLakuisra detas &Eas comunes;

|3 gilkEcz d2 5Us TEnEE ”fn:: ysives, dal Presidente, del Adminisiracor, abras o

tionicos cesignacas por glios pen el sonirsl e MJCIDJ‘IEF!'.IEG.G o reparacion de o3 0E(US
;- ExisiEnias an dos bizres Comunss,;

l.'_
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA &

kb Efectuer descusnios, seduccionss, daducciones o COMPENS2Ciones ¢ hnguna naiursleza e P
' respacto de los pagos que deen hacer, sean B3l05 pOr BXpensas comunalas & éros valares. D!

Las reclamaciones dsben farmidarse por eserito f Una vez pagades los valores facturados o
lguidedos;

I Dar en venta o anfends su bien exclusiva; sin previs comunicacion  ascits tlorgada por ef

Adrrinistrador def conjunla residencial, en Ja Que se cerlifique que esta al dia an o page de sus i

ubligaciones pera con Ja urbanizesién; :

ra) & Administrador por tamta, sera raspansabie ante la Asambles de Copropietarias, de comunicar
105 amendos y.ventss gue se efectien Par los copropietarios; v,

) Ulilizer los bienes comunes el canjunta residencial como sitios da altnacenamiants, de resnidn,
ae trabejo o offos fines simileres, salvo qQue exfsta autorizecion expresa v par escrits del

Adrainigtradar,

L R E T PR

DELASFIESTAS O REUNIONES EN VIVIEMDAS PARTICYLARES

8y En easo de reunivnes o cualquier fipo de fastas, cuye ndmers de invitados supere las 20 .

FErsonas, se debecd anviar 3 I3 Administracion con no menos de 24 horas de anficipacicn, la - L

lista de los invitagos, en orden alfabético. i

bt La fests o reunidn social debe lener fugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohiviéndose ef - |

V50 de la via pibfica, parques, parterres, Dbrapiedades vecinas o terrenos, ' b

¢ Para los invitados que acuden z fas raumiones con grardaespaldas Que ng sean el propio chofar, b

les pedimas informar & los invitadss que fos mismos deberdn pemmenscar fuera del conjunts F

rasidenclal durante el evenfo. Los invitades aue ven i MEhste :

ecompafiades por éste inicamente, A X

o1 Se deberdn cuidar o ruido de [2 fiests, especificamente i equffg;g sonida no
mofests & s vacings, = -

DE LA SEGURIDAD L o :
&) La ssquidad el Conjutte Residencial LA CAMPIRA & -Esjarg bajo la /u sabilidad y ;
supervision de ls Administracién, Se confrataran fos SEMVICIos e Angempadiade sequridad las
24 horas deldia y los 355 dias dal afia, o

& Tede copropietaro debera prasentar su idenfifcacion af ingresar a! confento residencial. £ :
Danstrugtor & construclares, ayudantes de obra, contrafistas y obreros de ohras femporsles, gus -
realizaren fos copropiatarios deberdn Presentar tambidn una identificacién con fota, nimee de _
cidula y se 2notard la placa del vehiculp en el que ingresan, ;

t)  Los guardias de sequridad sclictarsn a fas Dersonas-que deseen ingresar al conjunta residencial = |

nue indiguen |a residencia a Iz que se dirigen. El quardia se comunizara con dicha famifia para |

que aulorice la entrada de 13 persona invitada, Cuando se frata de lerceros; eslo es chafer, ;
parsonal de reparaciones, i, se les solicitara adicionzfmere una identificacion,

4} Los emplearios domésticos deberin de eniregar su cédufa de cludadania para poder ingresar & i

Zonjlinio residencial, |a misma que sera devualta 2 I3 salida,

5l of personal de sequridad podré revisar al persondl de obremos ¥ empleados danesticos a fa oo
stlida del conjunto mesidencial, 5 asi o esfima conveniente, £ personal de sequndad esta !
aufanizady para no permilic ef ingreso af diz siguiente de |a PETSONA ¢ personas que se han '
rsigiide ba ser revisados.

i Los vehigulcs que transpoitan materiales de canstruccion sélo podrén ingresar al Ganjunta
fesicencial en dias v haras laboiables ¥ B0 13 puena designada para el efacts.

£} Tado vehlcule que vaya a ingresar con mategales de gigunza obra deberi:

[dentificar fa constrrcion

¢ Los coupanies det vehiculo debersn presentar su identilizacian '

*  El conductor prasentara algin decumente personal. el mismo que s27a retenide por al !

conlror de seguddad hasta su saligs.

."'i"-:lf]l"IEU,'.Q I N T L CONIUNTO HESIDENCEALL LA CARIEINA 3
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CONIUNTO RESICENCIAL LA CAMPINA 8

.-.'C'

Cugndo mgrass un wehiouid g3 un contrzfata, con maigrizies, },J:;m;. vlo Matuing
nsmart

marientas, nehard:
v dentfzar g sorsiueciin.
+  Fresentar docurmanio cemonal, & misms que sera reis
hasta su; salida,
«  Declarar o identiicar ia maquinatia o herrzmisntas que deva para ia realizzein €8 03
LFEI:'EI:-S_
o Indicz 2 los matedzlzs quz serdn stalados,
v o tomarh nata el nfiTero do nersoras que scompanan al condLelor,
s Seanolard el nimere de e placa del veniculy.
. 4 la safde del mismo s2 cev'sard que hayan sefido &f mismo NOMes Ce parsenas qus

ingm2samon.
=l retiro 2 ma*wl’ﬂlﬂs }f mzquinzras ce censtuccion s¢ly ocdran realzarse cor iz sfAonzacian

ziznido por el contral de sagl |C|a|:',4 -

a;h._-tm;;r
A T

I
 firmadz el propistasi .:z?b -y
i Cusnde el *.fehu:-'o rafira Materaes o maquinania de Aiguna oore, debars entragar al gya dm@e E'E;_
saourdad corespandisnta, un doomenln GUE levard: Q ;
« Lz finma autonzaca z 5
. =, A
«  Dascripcian ozl tign =
. . . L w2 &
e Lz cantidad dat ratera o maguinania = L
ki El perscnal de senvicio dsr"ésiicﬁ qLe labers & fiempe comgleto en fas rasidencies del conjurio %3] : B
residencial deberd ser ragistaco & su ngreso ¥ salida en s0s dias de descanso. A 13 salida
deberd sar cevisata pos el p;'FS':l"I.:'J de segundad. Los coprogisiares deberan registrar en /
adminisiracien al pessonal de servicio puertas adenirc y de la misma manarz, deterdn iniormar
al momants en que alauien da su parsanal registaco deje de laborar en suU residanciz,
% Drrazones d2 segurided, una perzona que ha laborads como sarvicla Coméstics en e inmugdle
ce alpin prmmt:m unz vaz oue haya deiads dicho trabaje no podre ser con iratada por ofic
prozietano sin 8 consanbimiento exaress del anterior empleadmm
" mi Si copraciotatio liene le polsstac da dejar regisliado Izaj d\'f gnns,q‘tha.s\{ persanal que
rusca ngresar 2 si Tesicencia 2n su ausancia. I
. Rl Alingresar vehiculos en la noohe se deberan spagarles Jamy; 918 hiz ”*jn‘*la'
DE LA CIRCULACICN - f:-.,f;
a) Dentro dei comiusio rosidencial se ceberd svafar el lintite mak
excedar ga freinta k'émeatros por bosa para vehiculos [vigngs ¥ A .(hO"H:ZtFC-S para s
wpkiculos pasades,
bl Las veredas v paceres e a3 Ereas irfzrties dal conjunto residercial no son zone de LArUec,
cara e, exister i0g |ugares cehcarents sefalizedes para of efecio,
¢t Tanm l2s dreas O SToUECIoN  vahiculares y pealcraies, asl comd las dress verdes esia
Cesinatas ;:.-,-ra sar wtizadas para ios fines especilicos pars |23 cugles fusron corsTuides. e
-‘-.-:Iﬁibe ol usg ¢ tzes 2anecios como Areas da jusgas deoortivs.
¢} ios vehiculos pesacas qua ingresen 2 las vesicencias no fOCIEN pRITENSCET &n al interic cal
gonjunta rasidzngial y cualguier dafic que oszsionaren sera imputads &l propietano que nubiscs
solicitang sy inareso, ,
&) 52 prohibe 'z ciculagide de veh'culss con escapa ibre 0 en mal estads
i Los cooropislarios deberdr esizronsr Lricsmenis er sU respeciiva drea da 0araE. Mo ==
podrén estacionar vehiculns ssbre las 2osras.
Lgg visitznizs pddrdn irarssar orevia awonzecian expresa o

1=
.:qbr*a

3n sus vehicuies s “Er_':,'e Gel tonrop Rians qua v

1E:'.l i u.,'"l CoNg FSI.CI CC

M 5
SCald JATCUIE ?.EJ
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COMIUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8

hj Se prohibe que los mencres de edad mangfen cusiquiar clase de vehicuk motorizado defirn d
la urbanizacidn y perscnas sin credandial o icencia de manejo.

il Se prokibs el vso def cfaxos o bocina. oL

[} Cuands ingrese un texi, este no poadr2 permanseer dentra de (a urbanizacién mas fiempa gue &l

Jue le foma para dejar o racager un pasajero,

DE LAS AREAS VERDES _ _

Log jardines y parques dal conjunto consiituyen lugares de DrflE!f.D, par I3 que su cuidato

covresponde a todes o8 propietarios v sus depandientes, sin peruicio de que tereeras personas

falas coma empleadas, amigas o exbrafios deben también cuidaras. _

t} Cweda prohibide sembrar plantas, arbusios o drboles cuyas raices afecten directs o
indirectamente las aceras, berdiflos, o instatzciones sublemréneas def conjunta,

¢} Las aress verdes, no son zonas de parueo, para ells exdste lugar destinado para el efe:;tnj )

d)  Sin perjuicia de lo enterior, los copropietarias v sus dependientes, o invitedos, no podrén afectar
0 ¢f& ninguna manera dafar estos bienes comunes.

el En gaso de gue aiqunas de los drboles, palmeras yio dreas verdes mencionadas en ef pér;qﬁ:n

antestor suffiera alaln dafo imputable a un copropietario o a sus degendientes, la administracion

proceders & fa seposicidn de los mismos a costo diresta del propietaria rasponsable.

ft  Las plantas sembradas por los promotores en l2s &reas circundantes 3 eada temeno son de
resoensabifidad de cadz propietario v su manterimiento, debe esfar 2 cargo de ellos, como

3]

by
Art. 19, SANCHOMES.- La r2alizacion d e OHEEICs
¢t s Ley de Propiedad Horfzontal su rag f%_rgéenta, ¥ ef pres
CAGA de 23 Teparaciones @ indemaizacionss -habimre

I3

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Tada persona que ingrese al canjunty, sea de forma asparédica o habitugl
dzberd presentar et comporiamiento adscuado, esto €3, qus no s permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamenta o que de alguna manera atenlen eonlra el pudar de fos dernas copropistariys.

Art 2. DE LOS PARQUEDS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente padran
2stacionarse an £us propios garages, es decir, los parquens ubicados en los frentes de sus edifcacianas,
L35 chdferes permanecarén en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehietlo, quedanda
rronivica 2 ks chéfares ef uso de l2s draas verdas o deportivas, elc. Oz igua! manera, queds prohibide a
05 emplzados damesticos o cuzlovier ofro trabajador en dichas zonas. Los semvicioz de limpiezz,
manterimiento, v pintira de las calles serd ordenads por el Administrador. Cs protibido hacer uso del
A0, 0 afarmas en los parguess. '

=f rcumplimients de cualyuisra de dstas disposiciones, serd sancionada con una multa de diez délaras
de los Estades Unideg da Aménca, que serdn destinades af fando de resecva comun, En caso de

feincklzncia, 'z multz serd 2! doble.

ART, 22- DEL RUDO.- Ssta prohibido hacer ruide qua alizren 1a freaquilidad de los coproniztanos.
Ciienes inirinfan esia disposicién, seran sencionados con Lng muwta de diez délares de los Estados

Unidos de América, mea serdn destinados al fondo de reserva comin, En caso de feincidercia, fa mulia

se78 ol dopia

At 240 O LAS MASCOTAS- En r22dn de fz aclividad residenciaf dzl conjunia rasidencial, queda
Lzrinarlzmgnie profibids ‘e lisre deambulecién ds maseotas ¥.5 animales domidsticos en lzs calles,

e
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Jg '”*‘Iﬂmr“.. :

_ Sus AynmETesios dshesEn. ce 5o fensgacs  Dor
Iu—oo de su GE,.WEIC @, 5u inzumplimiznto dard lugar & I» deraniia a 13 £ J::nd.;cetv
vicio de ja respeciva muliz de disz dtlares g2 los Sstados Unidos de Americe. I:L,
an enimales coméasticcs, grances o pequencs, pﬂlg'cuaos deben maniznenas ufz‘.‘ﬂ_
a5 oara evitar cue se escapen, y deben de sar mantenidos dentra de las lindaras dg
eu propio solar, erocuranda evitar cus psrraar |a franquilisad del conjunto ragidencial.

S el prooiaianc del animal quisiera sacatio a pasaar dentro dei corunto resicencial, io podrd hgcer

SiEmoTE OuVD 328 =60 mpafisds por su fugiic o guatian, £o” las debidas sequrdages ¥ SUjER? CON COITEd

2 CECENG,

zoargs ¥ EiRES AOMIUNSE, 5

Sanidad, sin pEn
coamaigierios qug ten
las cehidas saguadsc

At 74 MORA EN EL PAGO 32 EXPEN3AS.- Enceso t.’e Tora en el Dags de axpensas oSianas
:-fLr“n::r:nnariﬂa el Adeinisiador cobrara los respectivos intereses de mora, caloiados & Lase de |3 aza
de inierds active vioente el Banco Ceniral del Snuztor, por cada mes o facnion de mas airasado sin
carcelacsn, a més da los corasaondieniss gesios de cobianza extrajudicial y juccia’ que ocasionsn.
ysuato no pagere las sxosnsas  establacidas, pase zdos 'og traintz dias de

S un cooropigisin oo
scodades, & Administador podid Inisar ‘as accionss legaes para su cabro de conformidan con iz

§Egi‘~' ZCion ".-'i’__']E"I*‘:' O
_os copropietarios, en razén del derzcne Cu uso de su onided de viviendz oteroddc 2 sus Hrrema-ﬂﬁs%’ “
o comaodztanos, amanade del respactug contato, 2n casa C2 incumoimizne a 25 Gt“g-:lﬂlul"'& %ar "?;5
pats da 2slag, asumi=&n disha incurroimiznto v, deberan ads ZMas dﬂ saliciizr el est**blecmmnt} de :r,.
sancionas zntes detzliades, dar oor F‘Tﬂll‘ldﬂ@ a2l contrato d,&ﬂﬁf o oomodeio y procednfaﬂ Ia &
recunersrion dal dapartamen ce viviande en foma n?e'h L|:II'D-'“E‘”’|'""| entn mnuﬁ?do &
or & conirato o cualguiar oire previsto €0 la Ley. 1"% _ \
L:w o

Art. 25 OTRAS SANCIONES - La Asemin'es 4o DD"tIpI“[:'IQﬂ ﬁ impaner sansicres Ce | i
souardn 3 la grevedsd delincumplimiznio del pras ente rzglamaps i "Qc, 3 demas Qisposicioas
glg reguizn la progiedad horizenial. xr

g, Expar™

_ CAPITULO Y OF LOS SERECHCS Y GBEL CAC[DHES ﬁ:i:&mﬁ@?’?ﬂRdﬂR[GS

At 26.- CERECHOS ¥ O8LIGACICNES.- Son derachos y obiigaciones de los copropistanos!

Zjercer su derechs de copropredad sahre ‘o5 bienes comunes de |z urbanizasion y uzar
de elics g5 |2 forma ¥ con izz 'mitacicnes togales v regfamentarizs establacidas;

Sjercar su derscho de propledad scbre los bienes exclushos el conjunta residencial v usary
digaangr de alos en |z fomiz y con las fmitecienes impuestss por la Ley de P.'D,Jlﬂdad
Forzaatal de su Realaments, v de este Reglamento intemc,

o) Amizlira’z :‘asarnhieﬂ da Fubrﬁm warias v gjercer su derecho de expresicn & fraves dal volo, ca
nafizion ¢ an gonets’ hacer use da s demas atribuciores qus la wey de Prop adad Horizantz),

i

da su Reglamenio Gereal ¥ J:I f0 Emenio s le asignan como miemoro ¢ ese LrgArS

2]

o

coiegizda
lz5 disacsciones logales v ceclamentadas gus norman e réginmen de orodisded

!
; 45 acaler lzs resoliceres o disposiciores da la Aszmblea de Cocropietanas, del
Turacfaro Cereral, del Fresidente v dcl goninistrador

2] Caseimochiar ios 020905 ¥ comisones ge les sean asigrades par o5 Groanss competentss de

is adminiziracion; :
fi Permifra 2 persona quo sjgrz 2 & manis'racicn del conjunte residencial, realizar la ingpeccian

G123 (eDATRCIDNCE 02 108 BENSR COMUNs,

el Molifcar al Administrador del ¢ rm. 0 rzsifencial, con &l narbre, dissccian y telélons da Iz
D2EDNA 6, i S susenca pos ods de raicia Cias, usdard Er‘cu.gi da da su bigr, 4 fin de

i @0 CAS G enargancls,
acnecizl, 20 los conbizing s en:—;jﬂn“ci"ﬁﬂ ":r“"'

niorams quo salohre s copropistany resfects do sy

G REFIENCIAL LA CAMPIIA Y
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virud de la cual el sdguirenie o el usuara de effios concce.y »5 somets eXprasamente & . -
presemia fegiamento infermo, concee el valor de las expensas ardinaries v exiraordinarize Y [as
-normas v rasoluciones cenerales anferiomments lomadas par fa Asamblea de Cooropietarios y
por el Diractorio General. Adicionalmente, &f copropietario debera nofificar su decisién de
celebrar cuaijuiera ds los confralos que se indican anferformente al Administradar de fa
urbanizacion, previa a la celebracidn de los mismos. Bl Administradar nio oforgard ninguna
ceriificacion gue acredite &t cumpliméenta de las obiigaciones emenades del reqeamenta inigmo
o de aquellas reschuciones a dispesiciones dictadas por los Qrganos de Adminisiracion, sin a .
fravia veriicasion que en el cantrzle Gue se vaya a celebrar consta fa clausulz en relefencis,; ;
i Pagar oporfunamente fzs expensas ordinarias ¥ exirsordinarias para. [a adminisiracin, :
reparacion, reposicion, mejora y mankenimiants de los bienes comunes;
fi Sefialar domicilio para fas nolifcaciones que par cualguier causa debe hacers el Administrader
cef conjunto residencial. £n casa de incumplimiento de esta abligacién, las notificaciones ss
haran an g bign exclusivo:
k) Obtener hajo su exclusiva rasponsabilidad, todas les autonzaciones fecales, municipalss,
administratives y demas que fueren recesaras: ¥, .
) Los dsmas derechos y obligaciones establecidos en la Ley ds Propiedad Horizonltal, en su o
feglamento, y en ef presente Reglamento intemo.

Art. 27,- DERECHQ DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derscho a recibir v usar los servicios comunes, deberar ester 2l dia en ¢l paga de lzs expensas
comdnes ¢e adrunisiracion y de cualquier ofra valor que fije iz Asamblea de Cooropiatanos.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya oermanecidn cerrado o sin ser !
naiado, 'ag exonsra al copropiefaro de la obligacion de APEnsas pOr gasios comunes vy i
coniiibuciones extraordinarias v, en casa de mora, los resfEstS I

de inieres aciiva vigents del Banco Central del Ecuadq{rﬁgﬁ%aqg me

cancelacian. R
cx

. 4
= r) e
Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuanda un bien ekclugivo Henes
debarén rombrar un mandataro en forma feqal pa ﬁgg Io??e’%é%nre’:g bdo lo selacionado con fa

propiedad v su administracion. 50

o)

09'?
\'J-\.
FPHHEMEH‘U

CAPITULO VI DEL PRESUPLUESTC DE ADMINISTRAC LA URBANIZAGION

At 30.- OE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO - La Asamblea Generaf de Copropietarios, en su
reunicn crdinaria, analizacg y aprobar con 13 votacion de més de la mitadt de os asistentes a la misma, af
presugliesty da mantgmdiento, conservacian, sequridad y demas gastos preseniados por el
Adminisirader. -Oicho presupuesio debecd fomar en cuenta el déficit o f superavit del ejgreicio antgiior,
unrestc lendra vigencia por un afo fiscal, esto as, desde enedm hasta diciembre de cada afio,

£t prasus

Art, 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Lz Administeacian de los bienes
comunss astard a cargo del Adminiskador del conjunto.

A, 32 EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinanas las que son indispensables y necasarias
para ia administracion, conssrvacidn, reparacidn v sequridad de los biznes comunes e inchiyen: gasios
e administracion, sremuneracion de conseies y empleados del conjunto residencial, enargia eéctrica

nare [as &reas tONUNgs, agus potalls para las &reas comunes, sequridad y vigilancia, mantenimienia da

iardines v freas samunas, ¥ sU Segwe.
Su ohliczeidn oz indos o3 copropiiaring

O CH o
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Adem3s,.estan oblgades & pago cporiuns de_las primas de seguro gue ampar2n & cang. JI"I

corastiuido an condomni o declarade &1 prapiedad horizontal.
Ceda f“uampletam 28 responsabia de los agortas a los gue se refiere al inciso antenar desﬂf—; CuapdeT

acquiere el domisio de on hign exclisko. Mingln copropiefario estarz exsnty de esiz Dbllwet_lon e
ruando haye cedide sus darechos, renunciads a ellos o shandorada si propisdad, miznltras sed 2l f fafar -
(uienas &n 54 ngmbre sean tensdores, Usuarios ¢ UsUfUcluancs seran SD[IdEﬂBI’"I“Htt.

1

=

e comin’s.
gponsables por dlﬁnm CONCENI0s.

Art. 23- DEFICIT PRESUPUESTAR!IC. Cuarde el prestpussic acordaco por la Asamblea da
Cogrogistarios, resulls nsviicients para Sm isfacer [os castos de administracion, mantsnimisnte ¥ mejors
da las Blanes comures, 2 convecard & ona Asamhlea Exfraordinesiz en la que ge acordaran [os ajustes
requerdos y se fjardn f2s nuavss cuoies & pagar por 2adz uno J2 los copmpietancs, 1as que seran
exigitles & panirdal mes inmadiate oosieno-.

Art. J4.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extracrdinarias son las qu= fijlg & Asambles de

Cooropistznios parz abras osasionsles emargentes o irversiones en el conunlto residencid’, v no s2 war

d=stinardn para cubrr sxcensas ordinasias. ey (‘ '

Ari, 35.- REFOSICION EN LOS BIENES COMU. 3 PﬂR EAHG_., \{ig gastos da repas ;ﬁon

rzposicion gua se arginen en zcios de celps o dol &r;éa‘gm_dipwﬂp efarrg usuano, s2ran dﬂ:uerl;’L &

EXCiISiva de’ conropietario v usiania rasponsable e (LIH‘.;_,-;] s@ﬁ;ﬁj ¢ EI Z 5‘%;:_.

Su = %5

M gl sy S’:f ?%

Ant. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.. Se {amm{rmfga [clg 'Hcf craar un Fonde Cem

Feservz para reparzriongs d2 los bianes de doming ¢ 0. para gastog @' inss Urgantes o imorewis %WA T T
pOr fUErZS MEYS cOnd secicanias v tememoias v nars qa 'Fﬁiﬁ{ﬂgﬁfﬂyféﬁ cue debar reglizarse a uluy

e acverds 2 |z vida Ol d2 malerzles v elemsnizs, como sﬂﬁﬁrecub Amignto exterar del .nm"ehﬂ 4
y reparaciongs de cibledss v fesnos. Estz fondo se farmard por un porcentgjs de recargs no menc

eined asr cienis (53%) sobre las gestas corunas, y s incrementara cen & produsio ca rnultas, Ente.rases ¥

CON Aponias voluntzros,

CARITULO VI GCBIERMG, ADMINISTRACION Y  REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL

Art, 37.- CRGANGS DMINISTRATIVGS - La administracion y contral dal conjunts residancial estarg a
sargs de 2 Asamblea de Copropiatenss, de! Directorio General, del Presidzntz v d=i Administracor,

Ari. 38.- CE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIDS.- La Asamblea de Copropleianios gs A mexima
autoridad sininisrativa v se comoona fe os coorzplefanios o da sus represantaates o mancaiEnos,
reunices con el quarum y 25 demds conditiones exigidas por Ia Ley 2a Propicdad Hotizon's, su
Radizmenio, y 1 presen's rgolamenio iismo,

Ari, 38, CERECHD 0% VOTO.- Cada copreoelziio an 1z Asamblea Geresal tendrd deracho a volo e
forma corelativa v ecubvalznte a la aliziotz de domirio que carresponda 2 Bien exclusive, secln sez &l

Casa,

Art, 40 JIRZCCICN JE LA ASAMBLEA- La Asamblea estard presidics por ur Bresicenle des’ andde

for la Asambles Gererel. Acluzid coma S2oretario de la Azamblea de Copropisteros y cel Ciraglorin

General, sea0n comesonda, el Admisisliador en cese de fara de esie, 50 nombrarz un Sasrztario ad
L hee TR JPigsdenis sarg slegide por 12 Asamblea para el pariodo de Lo a0 y Dodrd ser reelesido
gz’ 1.--1 dad BN GEa) 02 susesia iztinoral dal Peeaidenlz podid PiEslii B SIAINDEE o

: cop:ougt?_..q; tignade paa o elecfe. Fara ser Presidenie se requiare tarer (2 calidad de coprmpigtizro
dej coniriy residEnagia! deciareds er prapadzd hznizontal .

rRmJ FAD BORIEONT AL CONTNTORCSIDENCIAL LA CAM2ITA
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Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Caopropietarios tendrs sesiones ordinanias y exfracidinarias. Las
sesianes Trdinands s& Tealizarin una vez por afo calendads, v deatro deios tres primeros migses e
cada sfio. Las sesipnes extracminarias se realizaran cuanda fueran convacadss, para fratar asuatos

determinades &r la convocaiona.

P

Art 42.- CONVOCATCRIA- La convacataria a Asamblea para sesionss ordinarias o extraordinaras,
seran hechas por & Prasidents o el Administradar, a intciativa propia o a peticiin de imo de ins migmbros
del Directorio, dei Administrador o €& coprapietasias que mpresenten por lo menos un 30% del tolal da
volas del coajunto residencial.
En caso que 8l Presidente 0 el Administradar, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inzise anieror, los cooropietarios pueden aute convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
wial de votos del conjunfo residencial en pramedad hodzontal, siguiendo ef procesn nomnal da
convacatona
Lz convooaloda se efecluard mediante decumenio escrife, con ocho dias habiles per lo menos de
anticipasion a la fecha de reunidn, ea la que cr}nstarén el lugar, la fecha, 1a hora y los asuntos a tratars&
© &0 ia sesian,
Eq & caso que a0 hubfera qudrum en I3 hora sefialada en fa atimera convocslona, ésta se enrendera
cONYoCada [ara una sequnda feenidn, pudiende realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora safalada para fa primera convocatoria, con- Jra-adyertenma que [a reunidn se efecluard
con calgliera que frers ef admere de coprapistarios que ‘asistiers. -
NG pacha r*cdfﬂ,arsa en segunda comvocatoda, elforden defdia establ'gb?d
oy —k .
At £3.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asambl f;{rﬁ’ve{.s s
sialguler mamento, siempre gue concurran tod Lior-; cofi
Asambles fniversal, T2

ST

¢ , . .
eurﬁrs& in previa convocalara en :
caso se lratard de ung &

At A4 QLFDRJM El qudnmm para ks reuniones d'e. fa)ﬁsambéggﬁ ral, en primera convecalana, ;
esiard inlagrado poria concumenciz de un nomero de e n derecho a voty, gue represenie : . %
mas del 50% de las alicuotas de propiedad def conjuals residencial constituida en condaminie o ot
docizradn an propizdad hodzontal. En segunda convocaloria, el guomm guedard establecide con el _ i
nimera da copropietaios con derecho a vata, que se encuenizen presenies, ' i E
A afecles oe reformar ef reglamenio mterna o adoplar wno nuevo, deberd eslar presente el 30% de .

coproptatanios con desecho a voto.
Bl Secrelado de dicha Asamblea Genersl llevard un vegistro con la firma o reoresentacian de ceda

asistente a [a misma, '[

vera eizner el derecho de vodo enla Asamh!ea ada copropistario debera jusfifiear encentrarse & dia en ;
el p2gn GE es expensas comunes, onfinadss o exraordinarfas, multas, intereses de mora y demas |
viiore: astablecidos, asi come de cualquier ora canlidad, mediante certificacin otorgada .por B
v nistracion, Cada copropietaric lendra volos en proporcion a sus respectivas alicuctas (123},

Art. 4% REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden particioar en Ja Asamblea por sl o par medio :
oo regresemants, La representacion se okorgara mediante coder noladalmente canferido o por madio de -
nd calte cursaca & Prasidenle o Administrador, la misma que se adiuntard al acla de & respeciiva ' t

sE5iAnN,

Art. 46.- DERECHO OE ASISTENCIA- Es el copmpistaro gueen fiens derechs de concumic a la
Asambles ¥ 5o sy amandatano, comedalado o usuanio, salve 1o previste en &) ardiculo anterer de asle

Raglamento |aferno.

Art, 47.. VOTACION.,- Las decisiones de la Asamblea sa fomarén pormayoria de votos que representan '
ras ds la mitad da les volos que !gngan log cancurrenfes a fa Asamblea,

ARAMEGAD BICRIZONTAL CG.’*-:JUHTCI RESIDEMCIAL LA fasiPriia 8 ]
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art-afs APROBACION DE ACTAS.-Las zctae de ia A Lsemblea serén arsgauis en I.; rmisma S-:&ﬁnf LS
lleyaran ias fimas sutografas de Presidente v o2l Secratario.  Ei adririsirader llevara h;a'-:} SﬁJ

responssbiicad, 8 Lo o2 Actas en ariginzies.
igalcries Lara a}r:."

perscnas que é‘a:rza,"
larado &n :urnure?:ad‘

Art, 49.- RESOLUCICNES.- Les rasniuciones ce 'a Asamblea son ol
tidng, arendaiarics, comocatarics, USUERDS, Y en g caneral, para tocas las

cOnranieE
darechss de uso sobra Ins Denes ge’ inmuakbie conskivide en condarminio 2 oer

rarzantal.

Art 50.. DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son dzberes sirbucionas de la Asambiaa General

30 Flecir y reover de su cargo &l Admivisirador y gl Presidente c2 ia fzamblea g2 Copropiatanos;
este (HHms 2 sU ez 3612 2! Prasideie del Diractoric General;

bi Elegiry remover GE SUS f""Qt-s 2 los cinca miemEros gua conforman &f Ciraclonc Ggnera!;

i Examinar y roselver sobre informas, centas, falances y presupuesas que lo preszniaren &

Direciorio Genaral, 2l Prasiderie wo 2l Aeminiziradar

gl Seazler gz acuardo con esle P':’Qldl"'l"’lnl.ﬂ |as cyctas de contifoucion de cada coprogieic para
las expersss ardinarias y extaordinanas de los hizras comunes gensralas e indivicuales vy,
segurss abligainos;

=) fevocer o reformar (2 decisiones el Jivectonic Gereral, del F’msecen[e vio del Adminizarader,
La

125
cue saan contranias & iz Ley da Prodiegad Hor izonital, a sy reglame: v 3 este czalamante
In 210, :
fi pedwurﬁl’o-’ma y profocelizas e rLg'ar;e-e:gﬁrm 7 e! corjunto residenciz!, e interpestarko
eon fuerza chlicatoriz; / SEL aﬂ,
gt Ordenar, cuandc Io azime necesarigSprtenients, ié"ﬁ'" izacion de les cuentzs y caa de ki
Adrairisiracion; f- yn .

canta para qué responda por el

L !
8 Exiir af Adminisiracior, clznde ‘o drrwerﬂ Ao, Und
ma en que ha de rendirse 232

1 figl v coeacto desempedio de sy Eargd, dﬁﬁi&rdn *agu
carartiay & moate de la misma, \\

Dictar las nermas nacasanzs v comverieh es{pa{a
canjuris fesidencia; S
i fotoorar al Fresidste o 3l Adminisiadar, 1a cariratacion del seguro obligetaria que disgons i

Ley ¢e Propizdac Horizantar y s Reglamento General;
ki Resclver suaicuier asunlo infisrente 2 la adminisirzcian dsl conjunto residencial; ¥ aquéllos que
le pianigen: ¢ Presicants, ol Administrader, o los copropietarios.

'.stra itn gz los bienes camunes cel

&, 51, D=L DIRECTORIC GEMERAL - Bl Divastoric Genersl, estard integrado por cinca copropietarios
del corejunta- res.denzlal. elenidog no- |2 Asamblea ¢a Copropistarins, de conformidad can fo esiab.acido
an lz Loy 42 Frooizdzd Hotzontal y g2 su Reglamenta Gereral,

Las mismboas del Disesicrio durerén un &fo en gl efecicio de-su cargo ¥ podrdn ser reslegidos
irdafridamaniz.

Art, 57 DIRECCION Y SECRETARIA - I Circctoric Genare! estard presidide por su Presidente, elegids
par Iz tsambles, ¥ & falta ‘smporal de ésie oor ofro de sus miemdros elegido para diche efests. iia
ausenoia es drintive, |2 Asamblea de Capropietarias designara sU raemplazo. Acklard coma Secretario

2! Diracta@o Genersl e! Secralarie da |3 Asambiea de Copropiztacios, auien ligne scizmenia voZ v no

P

vato,

Art. B1. BEMUWCIA - FI Diracforis Seneral debesd aceplar 12s renuncias y concadar as licencias
i <P 5US rrsrbros, sl v oo a’rl::u na afecten a su funcicnamiscto recular v cue s

& i fi2rEn LD:I a5 0 l"w bk Les peninzsntes rasoluniones daberdn constar ai

: A fats o rasolusion fayerable, e mismbro rasgective deberd continuar n

2 i
l"nlﬂ"r_(.l:_,
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CONIUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8

Art. 54 CONVOCATORIA Y SESIONES.- Et.Diractorio Ganeral se ceruosadd v lended sesionss

ardinzrias v extraominarias. Las reuniones ordinanas se las realizaran duraras fus tres pAmeros meses
dz tada afio, y las extraordinarizs, duranie los seis Ulfmos meses dal zfio.

Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- Hf Directorio General pedrs reunirse sin previa canvacatoria en
cualquier momento o lugar, sismpre que concurtan tedos sus mismbros priacipales, en cuyo casa s€

tratard de Una retnian universal

,Iﬂtrt, 55,- QUORUM .- El qubrum para ias resnicnes def Diracloric Ceneral astard infegrado por lz
concurrenca de un nlmerc de miembros que representen mas de fa mitad. Sino hubfare tal quoum se
hara una segunda convocatona, 1a que podra iniciarse una vez que hayan transcurmido & menos sesenta
minutos desce la horz en que fuz convocada {3 primsra reunidn, con la advsrizncia que la rewnidn s
eiacivaré con chakjuisra gue fusra ed ntmero e mizmbros que asistan. .

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones dei Direclorio General asistirdn su Prasidente, sus
miembros y el Secretaric det misma. Oe ser el caso, 2l Direclorio General podra fnvitar a usa o varias
narsonas para brater especificamente el asunto inherznte- y punivalizads en |a convocatoda. Ef Diractoric
podra soficitar |3 grasencia en sus sesiones de Asssares Especizlizades o Profesionales que, asistican
Gon VoZ E2ro Sin veld. En ningin olrc caso se panmitird la participacisn de persona alguna, inclusive
iratdndosz d= cooropietaios del edificia,

At 55 VOTACION Y DECISIONES.. Cada miembro def Directorio Generaf tiene derecho g un wola.

w2 devisionss def Directoric General se tomardn por mayoria de votes que representen mas de fa mitad

de los cosctrrantes @ la sesion. Fn caso de empate 23, &l Presidente del Directoria General

Lo Riplrmlnd o 4

3 Gnir, g : CANy
& qq}" - ‘:_'_'j_r:“

Art. 98- AFROBACION DE ACTAS.- Las ac s;;@[ giﬂf. eﬁi&a

deberan ser aprobadas en 2
rie General y del Secratario,
. un Libro de reuniones de las

migma reunidn; fevaran las firmes autografas [vgl $Pre J_ ! Cifde
quign dara fe de lo resuslio. Bl Secrataris levaiiifEio sh _;.-m’ij‘sabﬂ'i

Ao3as orinlasles.

‘111;5*# D‘ﬁi‘h} .
. e L TE e e .
Art. 60.- RESOLUCIONES .~ Las resoluciones que ateate 8l Dieétiorio General son obligaterias para

ees 105 conropietarios, arrendatarios, cemodatanos, Usuarios, y en general, nara fodas las PEFSONAS
ez Sierzan derechas de uso sobre bienes exchisivos vo comunes del conjunta residencial,

At £1- DESERES ¥ ATRIBUCIONES DEL DIRECTORI GENERAL - San deheres v alribuciones del
aenzral
Examinar y poagsr & consideracion de 1a Asamblea de Copropieianios tas cuentas, balances,
- [RsUDURS0S ¢ informas que l2 presentare la Administracion:
by Preparar y ooner a consideracion de la Asamblaa de Coprogietarios la proforma del
presupsesto anval ds gastoes del edificio; la que nasssariamente i acempahada dz las planes
¥ FOJramzs que se realizarda y sjecutaran;
S} Preparar y sugerlr a l2 Asamblaa de Copropletarios &f aporie de cuclas exfraordingnas, de
aiisrto con 135 necesidades del conjunto residencial
My Frecarar un infarme pomenorizado sobre tas péfizas de 5egurd que inferesen a los bienes da
2 Urbanizazidn declarada en prepiedad horizontat: .
] Presarar v prosentar a |3 Asambles ds Copropistarios para su aprobacion, en conccrdancia
© con 18- Ley de Propiedad Horzontal y ef Reglamente General, ef proyecto da Feglaments
Irtanio v igs noimas necesarias y convenienias para la administracion de jos bisnes comunas

[Cereaciono

ol

B2 ek 7 la mindnios reinelen e s copromaaring:
] Previz raanlrian do |2 Ae o : ) o s Rt |o mdoaieTa i
SO TTEVIE fEseann de |z Asamibles, conirater a la persena QUE ¢2sempenaia |2 adminisirzcisn

Zal eoniuniy residancisl
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CONIURT

o ;

AR :

] Awndzes por msato al Adminsiedor, fara que coniral lcs zsreicins de las Drnrc\‘ead‘*ﬁ“ :
R nedecifios pEE o adminisecian d€ los bisnes comonEe, Ty Bafialsr §037 j-"**&sm.asa - o

[EMLNETECIoNEs, ¥, . EE
Respver cuaquier cuasida nherente a'la sdminizvasidn, ¥ aquslos asuiles planL_ﬂg 5
log copropielzdos ¥ 2 Acmnislrazids, a2

i)
=

rdcioralmeite, sodid giercer los demas daberes v mnbusiones cua le asignan la Ley g2 &
Horizonial, el Regiamenio General v asle raglamenio imema,
Art 5. DEL PRESDENTE.- £l Presiderie do 'a Asembiza Ganzral de Copropistarios, qus ademas serd

& Presidante dzl Sirecioria Genzral, segin comespoadz, sesd elegide por la Asamiclea Generzl para g
reroda g2 un ate v podrd ser reiegide ‘ndefinidamente. Para ser Presidenie se reQuiare BRer 13 calidar

e Copropigtana.

L m ] T e et iy i

Art. 63~ ATRIEUCIONES ¥ DEBERES DEL PRESIDENTE.- San alibuciones y deberes dei Presideniz
de z Asamilza 4z Coprapietanics v det Jirectaric General:
a) Convooar ¥ prasicis l2g reuniones sepln comesponds;
b Ejercer e valo ar las reusicnes ce fa Asamolza Genaral v ex lzs del Direcioro Genara! v, cuando {,’B‘M" iy,
sea el case, didmirfa volacian cierdierde el mismo; ' ) qﬁ&
on case de fsitz o |rrpcd|'1~ rhe lemporal dei Acminfslrader, designara provisionaima iz 220
renplazo o delenass 2 olio copiopicianio lzs mismas Nasla que s2 resueva 5 MES con: femantc i
. Previa autofzacian O Ia Asamblaa Ganesal, cortratard una pdiiza de sequro contra inu::u::n
danos & los ascenagres, sacln B dispue u—hz:;a 2 Propiedzd Horzonial y, cuicar de 5
CLOMUN2S RRCYACIorEs. El ¢ los ; g’..!rai qp[fgscﬁp kepies, los conteiard a favor ge |33
coprogied 2rics; y, ,{f T ‘cr ’h ’
b Camgli ias funcionas cug le encabi (‘Sa Azs ama cle Q:in
zqLailas exatlecitas an |2 ey de IL*‘rc:v;;:ea:lﬂrf irﬁ*gm] 31, ei;’i'“ i
inleno, [ '

[IPP P S

v

il

AN

L

pisiarins, =f Direciono General y
meric Gareral ¥ asig reameano

0

'|_-.
At §4.- DEL ADMBE STFLL«DDR ta FIE[EC-I'Id qua gjerza Iargﬁ‘m:“lstrarcn de f2 Lsbanizacion, sard
alogida por fa Azambizg da Copropicd _rl'ﬁh\g\f& -2 ﬂ&'ﬁ‘:ﬂ” e un ato, pudiendo sar reelegids
indefinicermente. PE Jercerl'a CRENISFACION N Se-reguter sar coprodiciane da conjinle residencial,
Si iz persona que gjara la adminstracidr Taizre lamporalmanle, sa delegend 3 olio copropizizrio g3z

fiurziones v, si 12 slla e deliniive, (@ susfiocian serd resuela por ls Azambles Ganaral,

Art, 85.- ATRIBUCIOMES ¥ DEBERES DEL ADMIMISTRADOR.- Son atdbuciones v ceberss de la
rerson: U.e 2lams la Adminiclracid:

a,  Adminiglrar 195 Dlenas comLrss de conjunis renldenrml con ef mayer cein, eficaciz y dentro de
lez liries eslablacidos eria Ley de Fropiedad Harzontal, e ef Reglamento General y e esle
raglamenio iniena;
bl Adcplsr cuorunamenis 58 meddas paca |2 busna conservacion da log bisnes el coajunio

rasidarcisl v ondonar (3 eCareicras que fusrzn necesanas;
gl Fresanisr 2 2 Asambles Cenzral o al Dlrectoric General, para cue oste & 50 ver pangs &n ,
cotsifacacian ¢o la AsariEa de Copropislaros, sequn cormespands, con Ja partodicidac oue '
&9 1o 3zAa'en, i cuenes, baiances, oroyecics do nredupucjo esiados de siluacian =
‘r‘i'u:l mes 2nhne |2 “’h N SIECIEN 8 Bl CAGD,

f o fvzparar v pressnles 3 'a Asamblea d2 Copropietarios para su aprctacion, en COTCOrRnGa Cos
|z Lew £ Propipded rlorzonlal, v de su Regiamento Geners!, &l proyocis de reglarnents interag
¢ 135 NTHS NECe5ards ¥ caru nenler; para |z administracidn dz 195 bienes comungs ¥ la
ANTaricE fEEion oe los conopisiznos

g1 Azcagiar darks da s pineis dmz dizs d2 cads mas vy manieacr bajo su respensabilidzd
peseral v secumania, las cuotas ooditanss v extraodingnas ce ks coprepislatics v, 2n caso da

R, BN AMErs insiEnciz rzalizar ong peslidn de cobro exdrajudicial y, si parsisiizra la morz e
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)

r)

Ll

el pago, debera cobraras, juntzmenta con los intarases gsiablisciios v Ios d2 mors, de acuerdn
Con [0 estabiecica en la Ley de Propizdad Rarizontal, su Reglamen. Denaral ¥ 2543 regiamanio
inferne; . '

Al cesar en sus funicionss, devolver Ins ‘ondoe ¥ Bienes que tuviere a su cargo v presentar los
informes respactives; ’

Ordenar 1a reparacién de los dafos ocasionades en los bienes comunes del conjunto
residencial v, la reposicion de elios a costz del copropietarn, arendatario o usuans causante o
esponsable de tales dafios. Asl rmismo, ordenars Ja reparacién de los dafics ccasionados en
o3 bienes comures individuales o en Jos Exclusivas; cuando dichos darios produzszn o puedan
leqsr a producic mencscabo 2 g propiedad de fos olros condéminss. La ranasicion de dichos
datos se fealkizard a costa def copropistasie, arendatario o usuatio causania o responsable de
i2s mismas. -

Solicitar que s2 dicte, ka imoosicion de sancicnas y mulies & los copropiatarios infractores o que
Causen danos a la propiedad horizontal, Bi producio de dichas sancionas v multas ingresard al
fondo Comin de Reserva;

Celebrar los confraios de afquisicion, arrendamiente da bisnes o sarvicios Necasanos para la
administracion, conservacidn, reparacién mejora y ssguridad de los bianes comunes del
inmueble corstituide en condaminio o declarado &n propigdad horizontal, denira de los montos y
con fas autorizaciones respectivas:

Previa fes audorizaciones coirespondientes, celebrar contratos de trabaje para el persona!
subalfemia, emgleados y obreros necesasios pafy fe Bninistracion, consarvacian, limpieze y
sequridad de los bienes del conjunto resid ffaf;‘&manuaigrj [emuneraciones de los mismos,
las qua deberdn ser y formar perie del g &0

opoitunamente fodas y cada una de 13
cel2nre;

Lencefar cumplida y oportunamente toy%s
publicas y privadas; _ 5%
Custodiar y mansjar &l diners y l2s pere;
indolz, y giear contra ellas hasta por os valors ebidas sulorizaciones. Manejar un
fonda ratativo para adquisicicnes paquefias, pagar cunpidamenie las deudas comunes v, en
genieral, conducir profifa y eficientemente la gestion ecendmica. Las cuentas barcarias padras
flever filmas sorjuntas con la ¢el Presidents, si asi o dispone fa Asamblea de Conropietarios:
Llevar, con sujecion a los principios de la #enica contable, Ia contabilidad de la Adminislracion
dai conjunto residencial constituida en condominio o declarada en propiedad horizontal,

Llzvar un fbre de registro de topiopietanos, arrendatarios, acresdores anticréticos y tsuarias
Iz inmueblas de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
serachos, Gisnes exclusivas v demas datos:

curnplir v nacer cumplir las resolucionas, disposicianas y Ordenes emanadas de [2 Asambiea de
Coprapistasaos, del Directorio General ¥ de su Fresidenta;

Lansarvar en orden y debidamenis archivados los titulos de! conjunto residencial conslifuida en
condcminio o declarade en propiedad horizontal, plancs, memorias ¥ temds documantos
correspondientas & i construceian dal mismo, asi coma fodg thacumanto, convenia, conirato,
podar, comprebante de ingresos v 2aresos v inda agu=llo que tengan relacion con f2 ciudadela:
La corresgondencia de fa acministracion del eonjunto residencial, sera firmada nar ef Presideniz
o por 2 Administradcr:

Complic v hacer cumplir fz Ley de Propiedad Hosizontal, su Reglamento General, y esie
regiamentic intemo, ordenanzas municipalas y domas nomas relacionadzs con fa Propisdas
Homzantal, zsi como (=5 resolusiones v disposicicnes emanadas de los drganos de
fdministrzsidn del inmusble;

Avaptar madidas de zeguidad tendienies a orecautelar | intsgridad fisica de los copropleiarios
¥ Usuarios &n ganersly. deins hienas def inmrshls comstiie sn condamine o decfarado &

srazedad horroris)
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Frevia milorzasién sxoress y o[ escrio de la Asambiaa de Connnistanns, contraterd 128
péhzas de segurs 2dicicnzize Juz 5230 nacasanias o conveniertes,

gt y plasentar a l2 Asamclea Generd: de Cenmpistarios, el prasupuesio opsracional aUsl -

del comuing resicentizy : _

v Peperar y soiicter @ |2 Asamolea Generzl de Coompielarios, &t cocro de cuias gufraondinanzs i

caa cases de emergencies v aquelies que vayar de scuerdo con 1as necesicades def cenjunto '

rasigensiai;

Resfizar lag rapargciones fasesaras y drgenias Sin &sperar sitorizacion a'gura, en Caso d2

inminente celara de adra J2 nmueebe o AMenszs pEia la sgguridad o selvcridad de las
remsenas qué eercan derachos g Uso 0 da darmiza;

] Ejercar los cemés debeies y alisloones que lz asicne ta Ley e Propiedad Harzontal, su
Regamarss Geners, ¥ ¢ presen’s rag.Ementa intzno, =80 come 15T resoluciones de oS
(irgaras da Admisisiracice del conjunly residenciai,

oy

A §6.- SCFRESEMTACION LEGAL- ia rapresenizcidn legel, dical y exbajudicial de 03
copropetzrics del Conjunic Fesidencial L CAMPINA 2. 1a gjerce individualments, ¢ Fresicania (9{\3 1oy
. - F

49

Ldmirieteadnr en tnde o raizcicnzen 2l Régimen de Frogiedad Horfzontal, X o,
W2 3
P
CAFITULO VIl DE LA SEGURIDAD 3 2
o oo
(I

Art. 57.- SEBURIDAD.- | coske ve ia seguidad que se contratz en gl conjunly residendgl, SefETy
ssuriios 3 neerata de cads alicugiz oz propiedad car cadz unidad de vivienda, 1023, y par C209gLng dz
7

LY
fae coorapiatarios ce cada uno de efos. %, B o
Vi 1}7. r ?.NN

CARTULD X SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. B3, Cosletier conlroversia qle sz erire Ios coprepietanos 9 usuanos cel corjunt segicencial,
coded sar samelico & ur procadinenis soncilaions verdia, breve ¥ sumArs, mue 58 verslara ante ia
Aazmhiea de Ceprglietados.

Asi mismo, los copropictaros ped:én convenir, predio ecuerde por esceito, que las difercncias
que surian aalrz eiics, en relacion con o derachos de utilizacian y ¢oge sobre las propiadadas
erclusivas ¢ score los bieass comunes del conjunto rasidencial geclaradn en prapiedad
horwentat, serdn sometidos a los procedimienios o eyistos et [a Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Ragisiro Oficial Ma. 143 gl cﬂrg"fé’g_ﬁi'(?mBQ da 1997, salve disposicién legal en

/giov L
’ 14-\?:‘#

pib Cagilan

seniraric. )

, . ey ko *\

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLIGIDAE |, [ 0 %2l
BN

Tt .-'k’? el
_hEs gy S
At G9.. F'RUP.TE:'L_‘ jo AP BLICIOA0 AL B xputrJ‘i_rL%-‘llr_:;f“gl;'_nvj.u*prc:urr‘h:ﬁ_{:luaﬁ'r: paricuze de cads uno de igs

. g - .o A - f] ¥
viviendas corre@ e Ue-Cada bre da ‘&;&\S:D-’DF-NH”OE- R

i,

P

W ok
welbs s Rt

/ I.'/’ |:2.-' ; /;II,- _," g -'lill
U s =
L, - . |L_/ - . :

o
- .
- IO _'Ilr s .II'_ -
i |
HIRRF I
Il s A .. .
oy T g HERI TR SR

S8

W

T e LT
TR RESFONGAB S it dios dﬁﬁ”"‘"—"[ﬂi a .
T TR P
ety g v il i by
it w




Se 0torgd ante mi, v en fe de ello confiero esta PRIMERA de
la escritura pibiica de, COMPRAVENTA, que otorga ia
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, a favor de 1a
sefiora  EMILIA TATIANA QUINGATUNA ALUISA,. -
Firmadas v selladas en la ciudad de Manta, a los dog dias
del mes de diciembre de} afio dos mil catorce.

z0! AMuncagn
+ CANTON MANTA
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ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS
NE LA UEBANIZACION SAN MATEC.

PREAMBULO
NOSOTRAS Y NOSOTROS, parte del pueblo soberano el Ecuadar

RECONOCIENDO rnuestras rafces milenarias, forjadas por mujerss ¥ fhombres de
distintos pueblos,

CELEBRANDO a l5 naturalszs, I8 FPacha Mama, de {a que s6mas parts y é@% W,

wial para nussira sxistencia, &

!
INVOCANDO' &l nombre de Dios v reconcciendd riasiras diversas morms

e ... 4
rofigiosicad y eepirffualicad, =
' K

2.

7

APELANDO a la sabiduriz de fodas l3s culiuras que nios enn’c;uscenp
sociedad)

COMO HEREDEROS dz las luchas sociales de liberacidn frenie a faodas las
farmas do dominacicn ¥ coloniaismao,

¥ con un orcfunde compromiso con el presente ¥ af future de fa Urbanizacion San

idatos,
Decidimos construir

Uns nueva forma de comvivencia cludadana, &n diversidad v armonia con &
naturalcza, para alcanzar of buan vivir, el sumakkawsay: -

Una comunidad v socisdas qua respets, en 1odas sus dimensiones, la dignidad de
las personas v las coleclividadas; '

lUinz wbanizacion democrdlica, comgrometida con la intagracion, la paz ¥y 18
aalidarided con [odos sus habiantes, ¥, o :
En sjercicio d fuesina soberanfa, on (s Urbanizacidn 5an Mateo, alivra def
Kicmetro dos /2) al tres {3) de la carrelera Manta-Quevads, avenida ndmero
Ciaritn Troce (113, bario I sroambic v Creditc, parroquia Las Esterns, cﬂ.grt,iﬂ
ianta, provincia de Manabi, nos dames el presente: -




ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS
DE LA URBANIZACION SAN MATEC.

Wue la Constitucion de ia Repiblica en su articwlo 10 serala: Las personas;
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titilares v gozaréan de los
derech0s garantizados en la Censtitucion ¥ en ios instrumentios imemacionales.

Que en of artieulo 74 de fa Constitucion, se reconoce el derecho de la poblacién a
vivir en un ambiente sano -y ecoldgicamente equilibrada, que - garantice la
sostenibilidad y et buen vivir, sumakkawsay.

Que el articulo 30 de fa Constitucién sefala que: Las personas tienen derecho a
Ln habjiiat seguro y saludable, ¥ @ una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social ¥ econdmica.

Que ef articufo 33 de fa Constitucidn sefiala que: £l trabafo es un derecho v un
deber social, y un derecho econdrnico, fuente de reafizacion personal v base de ia
: --eean@mﬁa.--Ef—-Esrada--g&ramfza-ré-a—fas-persana&-#rabaja&br&s—eﬁ-pﬁen@-respem-a--su—-- TR r
dignidad, wna vida decorosa, remuneraciones Y retribucionas justas y el -
desempafic de un trabajo safudable ¥ libremente escogido o dcentacdo. '

e, la Constitucidn de Ja Repiblica en su articulo 52 sefiala guUe [as parsonas
tienen derecho a disponer da bienes ¥ servicios de dptima calidad y a elegirfos con
hertad, asi como a una informacidn precisa y no engafiosa sobre st cantenido v
caracleristicas. La fey establecerd los mecanismos o2 controf de cafidad y fos
procedimientos de defensa de las consumidoras ¥ consumidoras; y las sancienes
por Vuineracion de estos derachos, la reparacion e indemnizacicn por deficiencias,
dafios o mala calidad oe bienes y servicios, ¥ por i3 interrupeidn de los servicios
publicos que no fuera ocasionaga porcasc foriuito o fuerza mayor.

Que, 1a Constitucion de fa Republica en su a;ﬂcam'fe_ﬁzi sefiala que los.gobiernos
municipales, tandrdn ias siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
qua determine fa lay;

1. Planificar ef desarroflo cantonaf y formular Jos correspondientes planes de
ordenamiento leritorial, de manera articilada con la planificacion nacional,
regional, provincial v parroquial, con el fin de regutar of use v la ocupacion det
sugio urbana v rural, '




Quo, el anicuia 80 da! COOTAD, senala: Le comesponide al Alcalde o Alcaldesa:
fi) Decidir el modeio de gostidn adminisirative mediante ef cual debsn gjecutarse al
plan cantoral de desarrolio v de ordenamiento ferritorial, los planss de urbanismo

¥ iz somespondiente 8 50 0arga,

Que, elartiouln 382 del COOTAD, safala; Laos procaedimienios administratives qua-
s gleculen sn los gobiemos autdnomaos desceniralizados observardn ins
principios defagalicdad, celeridad, cooperacion, eficfencia, eficacia, transparencia,
particivacidn, libre sccoso al exgadients, informalidad, inmediacidn, bueng fg v
canfianza legitima, '

Qug, &f aricuio 17,42 del Reglamentc Urkeno, exprasa: Fodran sufetarse &
normas def Asgiman de Propiedad Horizontal, las edificacionss que Erfbe.f'gu.:ﬁ‘l dog
o mds wnidades de viviends cficinas v comercios U olros bienes que dea ac‘gém'o
fa Ley de Proolsdad Horizontal v sy Roglaments sean independientas v Euec.f-
sar gngjenados ndividuairmenta, '%}&

: ,;,.qu

. P
A poticidn e la Asamblea Genera! de Fropiciarios v Copropielarios de ?ﬁ-"}“?”:“’x\

URBANIZATION SAN MA TEQ, conforme consta on & acia constitutiva da fecha ;'
04 de febrers de 2073, B! Consgio de Administracidn FProvisiona! oa sz
URBANIZACION SAN MATED;
Acuerda:
EXPEDIR EL ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS ¥
COFPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEQ.

CAPITULO |

DE LA ORGANIZACION Y SUS FINES
Art 1.- NATURALEZA, DENOMINACION y AMBITO. Sa constituye coms drgana
de derechcs v juslicls, social, demosrdtico, soberano, ;'nde,:jendfer:.’e, gutdnamo,
imtercuftural v sin fines de lucro & CONSEJD DE ADMINISTRACION - DE LA
SSOCIACION (PE  PROFIETAGIDS Y- COFPROFPIETARIOS ~OE LA
URBANIZACION SAN MATEQ., ef mismo que estard Enieg?ado por los propietarios
v copropietarios legaimente  cordstituidos, con capacidad de administrar
eficientemente oi talenio fiumano; jos recursos materiales y findncigros a traves
del uso adecuady de (as berramienias técnicas v lecnoldgicas, con capacidad: de
trabajo en oguipe para aicanzar &l efecto sindrgico.de los résultados supsriores;
con responsabifidad social respeiando los derechos humanos, el ecosistema v
la cultura: con cor".c:-f:f'm{er‘-!{}, hakilidades, destrezas v actifiudes m:_te&an"as oarg

. dominar of conjunto de lareas que le permitan resclver ;)fobfemas ar forma-ehicaz,
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eficigie; autdnoma v flexible; que se identifiquen con la.visidn, misidn y filosofia
da fa URBANIZACION SAN MATEC,

Art 2.- Las normas reglamentarias establecidas en el presente Fstatulo, obiigan a
‘todos los propietarios, copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usufructuarios,
acreedores anticréticos_ o usuarios de inmuebles, viviendas y fotes de la
- Urbanizacién San Mateo, en euanio corresponda, por tanto sorn de cumplimiento
obligatorio para todos los iitulares de dominio, cesionarios, usuarios, arrendatarios
¥, en general, a cuaiquier persona que gferza sobre estos bienes cualquiara de los
derechos de propiedad o da uso.

Art 3.~ Los propietarios y ocupantes, a cualquier tiulo, serdn responsabiles de
forma personal o saffdaria, segin corresponda, da los dafios ocasionados por 1a
viclacion o ef incumplimiento de lo establecida en el presente Estatuto dictade
para la administracidn transparente, conservacion, meforamiento y el buen vivir en
la Urbanizacidn San Mataa, -

Art 4.- Entiéndase como Urbanizacidn San Mateo, ef lugar donde inicialmente af

- Eldeicomise. San. Mateq”, construyd._fa. urbanizacidn. SAN. MATEQ, la cual fue. ..

gprobada mediante resolucion de la llustre Municipalidad de Manta ef cuatro (4} de
abrif de dos mil tres (2003).

Con fecha diez (10) de junio de dos mif tres (2003) se encuentra inscrita &f *Acta
Entrega Hecepcion” de la “Urbanizacién San Mateo”, autorizada por fa Notaria
fercers del Cantdn Manta, ef quince (15} de maye de dos mil tres
(2003} y celebrada entere la flustre Municipalidad del Cantén Mania v ol
“Fidleicomise San Mateo®. |

Fosteriormente mediante escritura publica otorgada el uno {1} de octubre de dos .
il tres (2003) ants ef Notario Tercero del Cantén Quita, Doctor Robarto Salgado
Salgado, inscrita en ef registro de fa propledad de! Cantdn Manta ef trainta (30} de
diciembre del mismo affo, se cambid la denominacion de “Fideicomiso San
Mateo” por "Fideicomiso La Campina” (Conferencia Episcopal Fouatoriana y
Constructora Carrasco Suarez Asociados CCAS Gra., Licfa.), se cambic la
finalidad para realizar unidades de vivienda; vy, quedaron como tnicos -
beneficiariosla Conferencia Episcopal Fcuatorfana y fa Constructora

' ‘Carrasco Suarez Asociados CCAS Cia., Lida, '

Mediante sscrituras publicas otorgadas por ef Notario Tercero del Cantdén Quito,
Doctor Hoberto Salgado Salgado, Notario Primero Suplente det Cantén Quite,
Doctor David Maldonado Viteri, debidamente inscritas en el Registro de ia
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Propiedad del Cantdn Marnita, fa companfa FIDEVAL 8.A., Administradora He
Fondos y Fideicamisos, restituy¢ a fa Conferencia Episcopal Ecuatoriana, [os
diferentas inmuebies comerciaies (Lote Comercial "A" y Lofe Comarcial "5, el
confunls habfacionz! (La Campifia, La Campiia Oos, La Campifia Tr&s, [ 5
Campifiz Cuatra, La Campiia Cinco, La Campifia Seis, La Campina Siste, La
Campifa Coho, i.a Campifa Nueve, La Campina Diez; al conjunto habitacional {La
Cstancis, La Estancia Dos, La Esiancia Tres); el conjunio rasidancial Pugrio
Madoros (Blogues 4, 8, C v Dy, vios (ofes de terrena, dastinados a la construccicn
de viviendas unifamiliarss. ' '
{,‘1.1:&1}1{;!
Art 5.- Para ofectc de la apiicacion del preseﬂre Estatuta, F.ﬂffenu‘as%ﬁmg

Conferencia :p.ﬂsconh.' Feuatorizna (MANDANTE,, & quien cmnﬂerﬁ Podgk ?*‘5
Especial, cual en derechc se requicre, a favor de ja campafiia FIDEYAL f f %
Adminisiradora de Fondos v Fidelcomisos (EL MANDATARIO) mésmaggs &
constituyd f FIDEICOMISD LA CAMPINA (Conferencia Ef;ascomaf Ecu%omﬂna &
Consiniciora Camasco Suarer Asocizdos CCAS Cig, Liga), para 4 U 1'" SLJ <&

nombre v representacidn, tnica y exclusivamenta haga :n:foa ¥ contiatos g
fuoron nacasaros, gue lengan relacidn - directa ¥ se circunscriban  con ."95
inmusbles  comercizies,  conjuntos  habifaciongles,  conjunio  res idancial,
denaramentos, garaics, ioles de terrena, bajo &l regimen al propiedad horizonia!
por o gus se los considera como un Propfetario © Copropfetario de los
mismos: an virtud de fo cual, aquellas viviendas ¢ teirenos que aun se sncuentren
oendienias de verder, sardn parte de su responsabifidad y acataran lns deheras,
derechos v obligacionss estiouiados en gl presente Estatute (Reglamento Iniama)
ge {a Urkanizacion San Marzo.
Ei farrono schre el cual osid construida la Urbanizacion San Mateq, que tisng tna
supedicie de 107,082,058 moiros cuadrados. ' B

Art 6.- Lz Urbanizacidn San Mateo, €503 constituida al momentc de la siguisnie
IM2nera; '
1. inmuebles comarcialos (Lols Comercial "A” v Lote Carnercial "87;
2.- Tonjunics habitzgionalos unifarmiliares con 25 casas cada uno (La Gampma, La
Campifis Dos, La Campida Tres, La Campifia Cusgiro, La Campina Ginca, L5
Camping Sels, La Campiia Siete, La Campifa Ocho, La Campifa MNuevs, La
Cq minifa ezl _ :

-Conjunias habitacionalss nifamiliares con 23 casas ceda uno (LA Estancia, La
Estanciz Dos, La Csancia Tres); ' '

~r A4 Conjunto residencial Puarto Maderos compussto por (Blogues ) '“f Dhcon

l'\A\ {2 depanamentas cads ung.
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A
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S.- Lotes de terrenos existentes en la manzana "c " destinados a fa construccidn
de viviendas unifamiliares;

b.- Una garita de guardianfa para el acceso a Ja brbanizacion;

/.- Pequeiia drea de Juagos infantiles en los Confuntos Habitacionalas L’j&pfﬁa -
4-5-6-7-8- y Estancias 1 y 2 ' '
8.- Sala de copropietarios, con 4rea para realizar parriffadas;

9.~ Cuarto de bombas y cisternas para los bloques de Puerto Maderos;

10.- Parqueaderos de Visitas;

11.- Areas deportivas, dreas verdss y jardines:

13.- Cerco eléctrico perimetraf:

14.- Girculaciones vehicular v peatonal comuales; v,

15.- Bienas Comunalas.

Todos esfos inmueblas estdn Sujetos 2 las normas del régiman o Propiedad
Horirontal

Art 7.- BIENES COMUNALES. [ 0s bienes comunes son aquellos que pertenecen
g tooos fos copropietarios da jos conjuntos habitacionales v terrenos, Iz
participacidn de cada propietario en los bienes comunes estd determinada por fa
alicuota cotrespondients a Ja casa, departamentos o terreno ¥ gstacionamiento de
propledad privada, conforme se astablece en ef “Ciradio de Arose y Aficuotas” y
Como ¢onsta en cada litulo de propiedad,

Art 8.- Cada copropietario Hene derechos ¥ obiigaciones sobre las dreas v bienes
comunes, segun la alicuota sefiafada, son praporcionales e inseparatles de sus
derechos de dominio, uso v goce de iz respectiva unidad de propiedad exclysiva.
&N cansecuencia fa enajenacion de fa propiedad, constitucidn de gravamen,
embergo, limitacidn de dominio ¢ la constitucion de ofros derachos reales sobre fa
misima incluird la cuota correspondiente en of drea Y bienes de propiedad comin,

Art 8.- Los bienes. comunes de la Urbanizacidn San Mateo son de dos tipos,
construidos y ablertos, v estan constituidos por:

cnire fos espacios comunales abiertos, constan los siguientes:

1. £f terreno de 107.083,06 metros cuadrados, sobre ef cusl estd constituida fa
Urbanizacidn San Mateo.

<. Las cailes de ingreso a los conjuntos habitacionales, conjuntos residenciales y
ferrenos. '

3. L&s circwlacionss vehicutares a Jos parquesderos privadas o comunales.

4. Las dreas recreativas, dreas verdss, canchas mditiptes.

3. Pargueaderos de visitas,

£ntre los espacios comunales CONSIrLidos, constan los siguientas:
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Sau' de copropiatarios.
Luarto de bombas {Puere Maderos),

isfernas (Puarc fxf derss),
Area da medidores de agua (Pusric fufadere:}s,r
Cuaito de hasura. : _
Lag instalaciones dal confunto como son: de agua potable, la acomelics v rad
trencal da agua polable, JIE red troncal de desagie, fa acomatida v rad eféctrica
trancal, inclusive ins ofrouitos de Huminacidn de los espacios comunes, |2
acometida v cadlss froncales de teléfonos, los citdfonos o parteros elésiricas,
7. Es Gisn comin fas fachadas del conjunto en todas sus parles.
8. Los medidores de aqua pars servicios generales, cuyos valoras dsl constimo
mensual debe sar prorrateado entre los copropigtarios del conjunto, en funcisn
de su alicuota, independientaments de gue la unidad se encuenire coupada,
Los medidores de luz e serscios gengrales, para &l funcionamiemto de S
equipas especiales, asi como para fa fluminacidn de Jos esramonamam%s?
CifGUiACIoNes comunaias en general v aspacios comunales construidos, YO
valor del consumo por este servicio serd . prarrateado entre jos copropietdios
en funeidn do suw alicuota, igualmente, sin importar si fa unidad se encueﬁ:ﬂ,?r&
tesccunsads 0 deshabiiads. 2

]

\_"u

Art 10.- s bisnes comnunes so usardn de conformidad con fo qua daferming .aj' mf"{*"‘i
Ley de Frogledad Horzortal y su Reglamento, con las ‘dispasicionss de asia |
Estailio, v con las que dicte la Asambles Ganeral da Cmurapreraﬁos de la
[frbenizacidn San Matco en Peglamentos Internos Esoaciales.

Art 17~ DOMICILIC. £l CONSEID DE ADMINISTRACIGNDE LA ASCCIASION

OE PROPIETARIQS ‘.r’ CORPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SaN

MATED, tendrd su domicilio en st patnimanic LWbicads a 1a aliura dal kildmatra -::J’nc

(2) al tras {3} de ia carrelera Mamta-Quavedo, avenida nimero Ciento Trace {11 )
barric Intercambic y Crédilc, parroquia Los Esteros, canidn Mania, pmwncud G‘E :
Manabl, :

Art 12.- FERSONERIA JURIDICA. Ei CONSEJO DE ADMINISTRACION DF L
ASCCIACION  DE  PROFIETARICS Y COPROPIETARIOS DE LA
UREANIZACION SAN MATED, se regivd por la Censtitucion de la Repobiica, &
COOTAD, Regiamento Urbano delf Cantén Mania, Ley de Propledad Horzontal v
su Aeglamenio, Cecrelos, Reglamentos v otros expadidas por ef Ministario de
Hesamollo Urbano v Vivienda, Ministerio de Trabafo, por ef presente Estaiuto
-‘Hej"aﬁ”r‘”} Internos v por los fﬂ:.nes Reglamentas v Normas internas vigenios
2 lg URGANIZACION SAN MAT

At 13.- [_JUHACIC?N. Ef CONSESO GE ABMINISTRACION DE LA ASOCIACION
DE PRACPIETARIOS ¥ COPROPIETARIOS DE LA URSANIZACION SAN
MATEC, “tendra wuna duracidn da un aflo, serdn. glecios  en  proceso




glectoralmediante voto universal y secreta por fos miembros de fa Asamblea
General de Fropietarios y Copropistarios de fa Urbanizacidn San Mateo
legalmente constituidos y con derecho al voto VY posesionados en asambiea
generai, se convocard la primera semana del mas de Enero de cada afio, en ef
que parficiparan por listas de candidatos, debidamente represenrada por cada
-CDﬂjUﬂm habitacional. :

Art 14.- FINES. EL. CONSEJC DE ADMINISTRACION. organo de derechos y
justicia, socidl, democrdlico, soberanc, independiente, autonomo, intercuffural,
transparente y sin fines de fucro, a partir de su constitucion juridica, en la
URBANIZACION SAN MATEO, tendrd los siguientes fines:

Definir fa visidn, misicn, filosofia, de ta Urbanizacion San Mateo.

Definir la’ organizacidn, deberes y atribuciones de sus componentes, en

coherencia con fos principios constiucionales vigentas en el ordenamiento

juridico ectatoriana. :

3. Asumir las funciones como un servicio a la colectividad ¥ rendir cuanias a la
comunidad de fa Urbanizacidn San Ma.reo, de maneara honesfa, gfica,

-lransparente y-de acuerde-cena-ley. - e mmmeeee o
4. Determinar normativas y pardmetros claros que permitan astandarizar y regurar
ef empleo y administracion eficiente del talento humaneo, fos recursos
matenales y financieros a través del uso adecuado de las herramientas
tecnicas y tecnoldgicas, las cuales constardn en el Estatuto {Regiamento
Interno) de la Urbarizacién San Mateo.

5. Armonizar la capacidad de trabajo en equipo para afcanzar ef efecto sinérgico
de log resuftados superiores.,

£. Fortalecer en la diversidad, ta unidad, amistad, colaboracion ysofrdandad

/. Tomar decisiones con responsabilidad  social, respetando fos derechos
fiumanos, ef ecosisterna vy fa cultura, :

8. Elaborar ef Presupuesto General v el Plan de Trabajo Anual de (a2 Lrbanizacidn
San Mateo. _

8. Administrar honradamente v con apego irrestricto a la fey, el patrimonio de fa
urbanizacidn, denunciar y combalir fos actos de corrupoion.

10. Planificar y gestionar ef desarrofio sustentable de ia Urbanizacion San Mateo,
promover la distribucion equitativa de fos recursos, - optimizanda &l -
conocimiento, habilidades, destrezas y aciitudes necesarias para dominar &f
conjunio de tareas que Je permifan resofver problemas en forma eficaz,
eficients, autdnoma v flexible.

1. Garantizar sin discriminacion alguna a los habitantes de fa Urbanizacion San

Mateo, el efectiva goce de los derechos establecidos en la canstitucidn, layes,

fegiamenios y en particutar en el presente estatido; sf derecho 2 una cultura de

- r
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naz; & la ssguridad integral, a politicas & iniciativas gua contribuyan af duean
vivir an una comunidad democratica y libre de COFIDCICH.

12. Presantar con  abscluia transparencia ante fa -Asamblea General de
F@mefawas y Copropialarics la rendicion as cuenf:rs an forma mensual i oal
final gel pariogs of respeciivo informe anual.

Art 15.- Son objetivos del Consgio de Administracion da la Asociacion de
propietarios v copropistarios de la Urbanizacidn San Maieq: '
Ohjetiva Principal,

Apoyvar of desarrolio comunitanio, medianta {a aplicacion o2 Leyes, FReglamentos,
MNormias v el presante £stfatuio, que permitan realizar acciones CoNcretas, prepias
v axclusivas en busca de la excelonnia administrativa v desarrolic integral de 105

habiiantes de la Urbanizacion San Matec, a fin de aicanzar el buen VIVF, R
<
- S £
Ohfetivos Subsidiarios. )
' =
=

1 Cagrdinar con las sutvridades ogf GA.GM. de Manta, todag las activi @ﬂﬁ

relacinnadas con &l desarrolio da e Urbanizacion Ss'n Maico en lo re}acron:r@

Arreglo, maloramignto y mantenimiento de ja Red de Alcantarillado Sanitario,

Adecentamiento de Farguas y Jardines, '

Manten "r".u'er‘fo v adecuacion de vias principales y secundaras.

Canaleccion adecuacs de Sasura.

Oiras refacionacas con gste organisnio.

7 Coordinar cen las eutoridades de la EPAM, fodas es actividades

ralacicnadas con & mejoramiento de la Urbarizacion San Mateo en lo

rolacionado a: '

Arreglo, meioramionts v mantenimiento ds (a red de Agua Fotabla.

8 Controi y medicidn dsl consumo de agua en los medidores de fardings y demsas

dreas comunales.

Coordinar con las avioridades de la empresa eléctrica todas fas actividades

rolecionadas con & meivramienta de Ja Urbanizacion San Matso en o

relacionada a:

11, Areglo, mejoramiente y mantanimiento de la red de alumbrado ,JL.'.’.‘JJ.'C"‘

12 Control y medicicn gel consumo de energia oldctrica on log medidores de
Areas ragreaciondles v demds areas comunales.

13. Coordinar § controlar con 2 Conferencia Epistopal Ecuatorang y Constructors
Carasco Suarsz Asociados CCAS Cia. Ltda, ejecuten y cumplan con sus
obligacionas, en servicics genorales, infrasstructura fidrosanitaria y elocinica,
dregs camunaias, scquridad, uso de instalaciones, manteniriientc de areas
comuniales,  was v demds  actividades hajo  su responsabiiidad;

G
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. resnonsabifidades gue serdn proporcionates a Iz cantidad de Viviendas,
terranos v habitantes quie viven en fa Urbanizacion San Mateo, ademss exiagir
que: _ .

4. Cumpla con fas ordenanzas municipales vigentes en af Cantdn Manfa, en o
relacionado at plan da urbanismo ¥ otros existentes. :

15. Efecute el mejoramiento de la capacidad de Ja red hidrosanitaria.,

16. Efecute fa instalacion dei cerca eféctrico do seguridad en todo af rerimetro de-
la Urbanizacidn San Mateg,

i7.Construya y emtreque 'adecuadamenre ‘as dreas comunales deportivas,
recreacionales, oficina administrativa, salén comunal, conforme a as layes y
raglamentacion vigente para &f efecio, -

18. Contribuva con af paga de guardiania, jardinaria, administrador, page de
alfcuotas de viviendas en construceidn v terrenos en venta,

8. Realice ef pago de otros senvicios generales que se proporcione en ia
Urbanizacion San Mateo, ..

20. Fomentar amtre Jog habiiantes Ja lealtaq, disciplina v solidaridad, para alcanzar
&f buen vivir en ja Urbanizacicn San Mates.

29. Coardinar, controlar ¥ vigilar todas las actividacies pragramadas y aprobadas
por . los directarios. dle. cada Lo, da _fr;:s__Cr;mjuntos..Habfz‘acfanafe,s,. Confunta
Rasidencial Terranos, existentes an fa Urbanizacion San Mateq,

CAPITULO 1t
DE LOS MIEMBROS

Art 16.- Son Copropietarios, todos aquelios propistarios de viviendas ¥ lotes que
afarceri fa copropiedad de las dreas comunes de Ia Urbanizacion Sap Mateo;
Arrendatarios /o Usuarios, aquefios que accedan al uso oe fas inmuebias por fas
diversas formas permitidas por g Ley, Habitanmes a los que habitan en fa
Urbanizacidn San Mateo, sean propietarios o usuarios. '

Art 17.- Son miembros de |a Asamblea General, todos los Fropietarios /o
Copropietarios legalmente constituidos i con derecho af voto,

Art 18.- Son miembros def Consejo da Admipistracidn, los Propietarics o
Copropietarios que sean electas para ejercer dichas funciones, mediante of
Droceso alectoral ostablecido en este Estatuto, NO Podrdn delegar ef efercicio da
sus fnciones a famifiares o Persenas de su confianza,

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION DE
PROPIETARIOS Y COPROPIE TARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEQ.
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Arf 19.- Bl Consoio de Administracion, g5 of drgano representative y Eiaciitivo
etegido /a primera semang de! mes de Enero de cads afg en aldeciones libres
democrdticas, realizadas en la Urbanizacidn San Mateo, para cumpiir en al’
dmbilo e su competencia, las atribuciones ds rectoria, organizacion, planificacion,
alecucidn v evaluacidn ce las politicas, actividades v planes que se cresn para
gfacutarias, v esld integrado por :

1. Presidenis.

2. Yicepresidente.

3, Tasorero

/f .Secretam o | - chamy,.

5 B \Vocales Princicales. {Uno por cads corjunic habitacional v ur.*%qﬁor ey
terrenos;. < 1
8 Vocales Suplentes. (Lo par cada conjunto habiacional y uno por tedFeno = '?__:

7. Sindico : é /i E‘
Tantn af Prosidenis, Vicooresidenia, tescrero, sacrgtario y Sindica, foliel>plely A .
dal conjunto habitacional en al cual tignen su domicilia, de tal manera, g&ﬁmﬂ \ I“@{F

represantadas todos 105 canfunios fabitacionales de la urbanizacidn, e Lmﬁ“
Consgio da Adminisiracion. f'
i
Art 20.- Los miembros dal Consglo de Administracidn, serdn elegidos para un
perogn estatutanc dg un anc. '
» L o5 mismiros podran ser reciegidos hasta por dos periodos consecutivas. En tedo
caso continuardn en ciercicio de sus cargos hasta Ser legalmente reemplazacos.

Arf 21~ E! Congsio de Administracidn, se rsunird ordinariaments por o mancs Lng
vez 4f mas, previa convocalorna del Presidonte. Sus resoluciones £¢ aprotaran por
mavoria simple v scrén de cumplimienio obfigaloric para 1600s, faya © 1o
asisioncia g fa Asembiea General. ‘

Art.- 22.- £ Consejo de Administracidn, para procoder a realizar tado too. de
contratas laborales, de servicios generales y servicios profesionales, observard y
exigitd que las obreras y obrarng GuE presten SUS Servicios en la Lirbanizacion San
Mates esteén suistos &) Dodige de Trabajo, La remuneracian o 1as senidords v
servidores  serd justa y equitativa, con refacién a sug funciangs, y valorard 'a
crofesionalizacidn, capacitacian, responsadifidad y exparianca. '

CArt- 23.- B Conseio da Adminisiracidn, dard estricts cumplimignta al presenis
staluto asprobade, sl mismc que serd la norma insfitucional bdsica en la que &g

> csiableca su dencminacidn, principios, deberss, obligaciones, responsabifidades,
k:}ir atribucicnes, normas, ssde, oroceso elsctoral, asi como /a8 identificacidn de los

__,_
1—t
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Dienes, rentas. recursos propios ¥ la epumeracion dz las competancias que
inicialments asumird. Las reformas af £statuto se realizardn con sujecicn af
proceso et él establecido vy raquerirdn de dictamen faverahie de la Asamblea
General da la Urbanizacién San Maiso.

Art 24.- Son airibuciones v deberes dal Consejo de Administracicn:

1

Cumplir v hacer curnplir las  disposiciones legales, estatutarias . y
reglamemarias vigentes en ef Consgfo de Adminisiracion de ta Asociacion de
Fropietarios y Copropictarios de la Urbanizacidn San Maizo.

FPosesionar g Frasidente, Vicepresidente, Vorafes Principales, Voeales
Suplentas, designal v posesionar &/ Administrador da la Urbanjzacicn,

Elegir af Vicepresidente def Consefo de Administracion en caso de su falla
definifiva, de una tama bropuesta por af mismo,

Delerminar fa politica administrativa def Consejo de Administracion ¥ cuidar de
i3 buiena marcha de la Urbanizacion San Mateo,

FParticipar en el proceso de reformas af Estatute  de la Asoclacién de
Propietarios y Copropistarios de Ja Urbanizacion San Matso, cuando sea

B OCRSAN D e - . e e e e

Havcer recomendaciones a la Asambiea General.

Conocer el Plan de Trabajo Anual de cada Confunto Habitacional Conjunto
Residencial y Terrenas, asi como su Informe de Fin de Arfe, dabidamenie
aprobados entre sus miembros,

Cumplir ¥ hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea General de la
Urbanizacidn San Mateo.

- Nombrar jas comisionas que fueren nacesariss para el cumplimiento de los

cbfetivas del Consefo de Administracidn de ja Urbanizacidn San Mateo.
Elaborar y Presentar 3 Ia Asamblea Gensral, ef Plan de Trabajo ¥ Prestipuesio
{zeneral para of periodo carraspondiants.

Informar cada mes, sobre el avance de actividades y gastos, ademds debers
presentar un informe Final de Actividades ¥ Gastos, duranie a bitfma semana
del perivda para of cual fusran elegidaos. '
Ejgoutar con transparencia ef Fresupuesto General, .Flan de Trabajfo Anual y
demds actividades aprobadas por la Asamblea Generaf as ia Urbanizacidn
San Mateo. S - : : :
Aprobar y supervisar os contratos laborales, de servicios generales,
comerciales v demds que fucren necesarios arz el buen vivir en iz
Urbanizacion San Mateo, mismos que serdn avtorizados y aprobados en cada
Asamblea del Conseio de Admiristracidn, observando y dando cumplimients &
todos los requisitos téenicos, conlables, administrativos ¥ legales astablacidos
para para tal efectn. :

12
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14 Los miembros 02! Consejo de Administracion, efercerdn una funcicén al senvizio
de fa Urbanizacion San Maten, acivardn con sentide comunitaro, sardn
responsabies ante sus habitantas de sus acciones U omisionss en &l
cumplimiante de sus deberes y alnbucionss, y estardn obligados a rendic
cusrias a sus mandanies. :

15 Loz miembros del Consejo da Administracisn NO podrdn:

a. {Nrecer, tramitar, gestionar, cargos o empleos.
b, Percibir digtas u olros ingresos de los fondos de fa Urbanizazidn San
Mateo.

DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE L.OS MIEMBROS DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION .
Ari 25.-Son airfibuciones Del Prasidante: o
. ¢,‘v‘é~
1. Gonvocar v presidic lis Asambieas Generglas Ordinadss v Gxiie 3‘5* g

Asembiegs de Directoiio, firmar las Acias junic con of secratario. a

Emitir Volo difimenie an caso o2 empate en las sasionss de *'E}ﬁs

Ganeral v de Directoro.

Supenvisar ¥ legaiizar con su firma de responsahilidad los iibros c&m_abie_. .
archivos, regisiros, aclas, Iniormas, contratos, cuenitss barcarias CIEJ o
documentos oficiales, aue confribuvan & una adminisiracion fransparemer W
cero corruncion de la Lrbanizacidn San Mateo.

4. Representar en forma responsable, diligente v coorling @ rodes grianas viven

enia Urbanizacion San Matao,

B

L3

Art 26.- £ Presidente de!l Conssjo de Administracién, de fa Urbanizacién San
Matso, es f represantanie de fa misma ants as entidades pdblicas o privadas, &
mismao gue serd alegido ¢ desfituido por mayoria sirmple- de los integrantas de la
Asarmbiea General.

Art 27.- Sor atibuciones e Yicepresidents:

I. Subrogar al Prosidents gn caso ds avsencia lemporal o definitiva,
Superssar v legalizar con su firma de responsabiiidad los fibros eontabias,
archives, registros, gofas, informes, 'csrﬁa‘rafos-- cuemas bancarias v demds
documenios oficialzs, sus cantibuvan & una adpinistrecién ansparente v
CEMD corruncian de iz Urbanizacidn San Matso.
Coordinar 58 actividaces de las diferentes comisionas que fueran conshituidas
0 designadas por iz Asamblea General o ef Conssjo de Adminisiracicn; v,
Las deimds gus se le asigne. ' '

ha

¢
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Art 28.- Son funcicnes del tesorers:
i. Lievar al dia los lipros comlables, archivos, registros y demds documentos
oficiales.
2. tievar al dia fas archivos, informes, regisiros, contratos v demds documentos
de respaido econdmice. : _ '
3. Presemtar los informes scondmicos mensuales ¥ ouando el Consgio de
“Administracion ¢ Asamblea General Io fequiera y obligatoriamente ia
fiquidacidn econdmica de fin de afio. ' '
4. Supervisar y legalizar con sy firma de rasponsabifidad los bros contabies,
archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias y demds
-ggeumentss oficiales, que contribuyan a una adminisiracion transparame y
2810 COMUPEIon e la Urbanizacion San Matso. )
3. Realizar todas fas funciones inherentes a su cargo.

Art. 28.-5on funciones def Administragonz:

1.~ Lievar al diz los iibros contables, archivos, regisiros y demds documentos
2.~ llevar correclamente lzs aclas de Asamples General y Consgio de

Administracion, jurto con 1a documentacion corespondients ¥ ahexa.

3.~ Lievar af dia los archivos, iiformes, registros, contratos ¥ demds documentos

de respaldp econdmico.

4.- Presenfar los informes econdmicos mensbales ¥ cuando g Consejo de

Admitistracion o Asambiea General lo requiera.

&.- Supervisar y legalizar con sy firma de responsabilidad los libros coniables,
archivos, regisfros, actas, informes, contralos, v demds docurnentos oficiales,

Gue conirbuyan a una administracidn transparente ¥ cero corrupcicn de fa

Urbanizacion San Mateo,

8. Retolectar y depositar diariamente en la cuenia bancaria de ja Urbanizacion

San Mateo, el valor recaudada por reptas u aiiciolas ¢ demds ingresos

oxistentes, en ia Urbanizacion San Mateo, '

Realizar todas las funcfones inherentes a sur carge.

8. Las demds que le asigne [a Asamblea General o &f Consejo de Adminfstracion

.

Art 30.- Son funiciones de Jos Vocales Principatas:

7. Asisiir 2 Ias reunionas del Consejo de Administracian vy Asamblea General
2. Presidir las comisiones designadas por el Consafo de Adminstracion,
3. Las demas que ie asigns la Asamblsa General o &f Consgjo de Adminisiracidn
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Art 37.- Son funciones de fos Vocales Supienies:

1. Subrogar a los Vocales Principales, en caso de ausenciz temporal o definilive.
Asumir las funciones de ios vocalas Principales.

DEL PERFIL REQUERIDO PARA BER DIRECTIVQL

Art 32.- San requisiias para ser Prasigente!

—k

Sor propietario legaimente conslilufdo y estar al dia en of pago de alicucias

mensusles ¥ cucias exiracrdinanas. :

2 Esiar viviendo por uno o mds afios consecttivos en la Ur;};-ﬁzavmr};}gan
tatea, :-:

4 Conocer la misidn, vision, fines, objetives y fifosofia de fa U bamzdc.gr 55

o B,

fdalga. -,;'ﬁ &E’fa
4, Disnoner da §empo sificients para o) desemperio oplima J8 sus Tum:u::neﬁ X
5. (Gozar de capacidsd de liderazgo, y de amplia experiancia el pranmcamﬁ@, o ‘&‘é

organizacién, administraciin y control da actividades y presupuesio.
Art 33.- Son requisitos pare ser Vicspresidente:

1. Ser progietario legalments constituido y estar af dia en el pago te rantas o
zlicuntas mensliales.

2. Estar vivisndo por uno o mas afos consscufivos en e Urhanizacion San
Maten. ' -

3. Conocar is misidn, vision, fines, objciivos y fifosofia da ta Urbanizacion San

taten. : '

Disponer de fempc suficients para el dessmpefio dptima do sUs funcionas.

Gozar de capacidad de fiderazgo, v de ampffa sxperiencia en piznificacidn,

organizacidn, adminisiracion y controf de actividades y Presupuasto.

ISLIE S

Art 34.-Son requisiios para ser Adminisiradora

1. Ser propietario legaimente constituido o no, si.es propistario estar al dia en ef
SaEgo de renlas o alicLoias mensuales. )

Cenocar la mision, vision, fnes, obietives v flosafia de fa Urbanfzacidn San
fidatzo.

5 2. Disponer de fiempo suficiante para of desempeio 6plimo de sus furigionss.

]




Urbanizacion San Mateo, ni pueden pretender fuero alguno, ni lampoco tenen -

viras obligacionzs de l3s que sefiala este Estatuto, nf son PErsonaimenia
responsablas hacia terceros por obiigaciones contraidas bor Ef Consgjo de
Administracion de ia Asociacion de Propistarios Yy Copropistaros de Ja
Urbamizacicn San Matso,

Art 47.« £] ejercicio econémico def Consejo de Administracion, se contars de
acuerdo af cronoorama aprobads de las actividades def Flan de Trabajo Anuat s
Fresupuesto Anual de Ja Utbanizacion San Mateo, :

U5C DE L AS AREAS y SERVICIOS COMUNALES

7t 48 Son dreas cormunales aquellas que son propiedad comunal de fodos los

- habftantes de s brbanizacion.y duefos-de {otas, - tales QMO -83I00 -comunal, .. . . .

Farque infamil, drea de cancha da futhol, drea de cancha de vdleibof, drea de
Gancha de basguetho! Zonas recreacionales, efc.

At 49.- Lag dreas comunalas S0 de uso exclusive de fog habitantes de ja
Urbanizacidn San Matea ¥ duefios de fotes, con las fimitaciones que sefale of
presenle tsiatito, con of objelo dz reguiar ef uso racionaf y equiativo de fas
nismas,

recreaciongles y deportivas, ia seguridad, ef aseo ¥ mantenimiento ds zonas
Piblicas al servicio da ia wrbanizacion gue no sean alendidas por sf municipio, yel
MANERINENto, consarvacisn Y mejoramiento de las demds dreas COMUNEs.

Art 57.- DE LAS CANCHAS MULTIPLES, Las canchas-miiftiples podrdn usarse
para reaiizar paftidos todos los dias, PBI0 8 Us0 se suspenderd durante fas horas
de limpieza, segin fa anificacion de- fardineria; en vuve easo se colocara un
letrero, prefiriendo hacero en jas horas no picos a fin de garantizar of mayor yso
posible = jos comropietanios. Fn caso de manterimiento se cerrara hasts gue gf
mismo.hava conchuico. : -

I8
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Ias cfiag sabados, domingos y' tariades de existir mucha concurrencia se jtigara
hasta un méximo de una hora por aquipes. Esta noma se apiicard en cualquisr
diz de alia concurrencia. ' '

las invitados solo codrén jugar &n compania de Copropietarios o Propietarios,
guienad lendmn un ntmera finfado de invitados; dichas invitacicnes 5e
suspendaran &f momanto en que el nidmero de personas supere la capacigad e 15
cancha.

Art 52.- DE LOS PAAGLIES v AREAS VERDES COMUMALES, Los parques y
Zroas verdss serdn utiizados por los copropistarfos ¥ usuatios, segun el uso

patural que corresponda, Cham,
af EE,
Al 5
y -

Art 53 Les reguiscionss correspondientes a las draas c{}munafes.faun
existertas (niscina, cancha de tenis), se regufaran 8 medida que esrasr?-nrref
funcionamisnic, g
Art 5d. US0 DEL SALON COMUNAL. Guslguier propiataro, cr::pmp@%'—;ﬁo B ";\\?v
arrandeatario podré hacer uso de la sala comunal para evenlcs personaies délﬁﬁ’df*}“o‘\
dal horario solicitado, previa solfeitud por eserito & la Administraciin y efaciuando

la respective cancelzcidn del arfiando tempora! del lugar mas el deposiio de
garantia que s& exige por sy ullizacion.

Unicamente podrén wilizar a2 sala comunal fos oropietarios, copropietanios
arrendatarios que se encuentre &l dia en el pago de las cuotas de condominio, 1io
podrd ser ulilizada por amigos ni parientes de propigtanios, coprogietanios o
arrendatarios. ' '

Cacla propletarn, copropiatang o arrendziaro gue haga 4so de ja sala comunal, 25
rasponsable por los bienes 8 108 facfitados 0 proporcionagos ¥ deberd realizar ons
erifraga-recepridn da los mismos a Ja sdministracion después de haber gfeciuado
ol evanio para que sean recibidos g satisfaccién. :

£n caso de presentarse aletn dafic el amegla sard realizado por la administracian,
descomtando ef costs do la factura dsl depdsito en garantfa sxistenie, devaiviendso
ai propigtario, copropletario o arrendatans el saldo que queds. Si-al gosto cel
srraiio sobrepasz el monto def depdsilo en yaraniia, el mismo serd cargado &l
propietario, coprapistado o arrendatario.

! a sala comunal S8 debara entregar en perfectas condiciones da Fmpisza e510 €5,
barrido.v los bafios pedectamenie impios.
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Los Jondos que se gensren por of alguiler de ests sala serdn desitinados
exclissivamente al mantenimjento Y mgjoras da la misma.

PROCEDIMIENTOS DE SEGURIDAD

Art 55~ La Seguyidad serd priofidad principal de los habitantes de /2 urbanizacitn
para Io cual se shiigan a respetar da forma estricia fas normas que se impangar
con ef objelo de precattelar ja imegridad de las personas y bienes, qua habitan y

existan, respectivaments, en [3 urbanizacicn San Moteo. -

Art 56.- L a urbanizavin contara con cerramiento perimstral total, una sofa puana
e acceso con guardiania 24 horas al dia tode of afio, '

Art 57.- La urbanizacidn contratara una compafiia de seguridad fegaimente
constiuida, con of ndmero de guardias que se considere necssarics, segiln los
puestos de vigitancia que se designen ¥ de acuerde al presupuesto destinado para
&f efgcto. Se exigira que fa Gampaﬁr‘a cuente con personal calificade, capacitaio,
-eguipes de.-communicacion, -armamento, -medias. de. desplazamisnto. fuehicufos o
maotes), sisterma de alerta inmediata, equipo de reaccidn inmediata, vigilancia
medlante camaras de television, elc.

Art 58.- La compafiia de seguridad y sus miembros, gentro de ia urbarizacion
tendran fa categoria de agenies encargados de preservar Ia Ley y Orden (Policia),
Geberan respetar v hacer respefar los deberes, obligaciones v las normas
2slablecidas para la seguridad v of buen vivr en fa Urbanizacién San Mateo
constantes en esfe Estatuto (Reglamento intema}, .y en las demés ieyes
anficables; por Ia gue 05 habifantes de la wbanizacidn geataran  estas
cisposiciones y normas guardando of fespeto al cumplimiento del debar que Igs
guardias de seguidad ejecuten -en ese seniido, Cualquier abuso o mal
comporamients o incurnplimiento por parte def personal de segutioad deberd ser
rapodado a ia administracion a fin de que esta dependencia tome los comectives
NEcesanos.

Arl . 58~ Los miembros de la Palicia Naviona! tendrdn libre acceso a Ia
Urbanizacidn San Mateo, cuands sstén cumpliendn su misfén de precattelar ia jey
¥ ordern-an iz somunidad. '

Art 60.- Los constructores y servidores gue trabajen deniro de la urhanizacicn
po;r‘arén SUs yespeciivas identificacionas con un color determinado, en la que se
incivirdn nombres vy apeffidos complelos, folo v el nombre del ingenfsro o Jefe
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Hasponsable del Fquipo: la lista de esras trabafadores estard en fa garita,
feponaran sy hora de ingraso y salids, v dejaran su cedula hasfe ef momento er
que se ratiren. 1 Ingariarn, massio do obra ¥ propigianio de la consiruccion
seran res,uorsa dgs dg la calidad o antecedantes dej persanal que ingresan a
trabajar @ fa urbanizacidn, por Io qus deberdn tener hafa de vida, copia de
decumenioz de identificacion v antecedentes penales do cada uno de sus
frabajadores. '

Art 51.- El {los) guardia (=) oz la pueria principal levard {n} tna bitdcora en la que
registrard (n todc movimiento de salidas de parsenas, cosas vy vehioulos,
ndicanti la hora dz entrada v salida, asi como ef molivo de ingrese o visita, asi
mismo ef perscnal que se encusnirs laborando dentro de la Urbanizacisn d

iimitarse & sus horas faborables, paso contrario ef Guardia le padird su @5’

previa covrdinacidn con el massiro o ingentero de obra, & 2
% 2

Art B2.- La parlia coplara con un sistema de oitéionos intemoes enire ia %}dﬁﬁ'?' a

2a0a Ung de las viviandas, destinada solo para ccrerrcac ‘O oo fas o sas‘?@uﬁa : &

f& nofijicacidn o raporta ds afguna viaita, con ef fin de oblener Iz auforfzaf"mr'ﬂwﬁ#
oropigtanio, copropislano o usuario del inmuebie, previo & su fngreso

Art 83.- E] guardia mamtendrd un sistoma manual por orden alfabslico Gue regisire

& los habitantes de fa vrbanizacidn, an &/ que constara quien haga de cabeza de
familia ¥ cada uno da sus miembrog y empleados que habiter: en cada una de ias
viviendas. e fa misma forma en archivo aparte mantendra iz informacion da ios
duelios de fotes, registrando dnicamente a guien ‘haga de cabeza dz familia, su
conyuge e hijos. Ash mismec mantendrd una fsta con los numeros tefefonicos de .
{odos  fos " habitanies, Lz administracidn serd responsable de actualizar
quincenalmenta esta informacisn,

Art 84.- Los habitanles a Iz brevedad posible coniardn con una identifinacion que
fgcititard el comirol del ¢ juar.:fxa 05 que no signffica que el guardia cn’esm.d g ai
conirol de ingresc del habitante y sus acompanantes.

CABITOLD V
REGIMEN DFE SOLUCION DE CONTRO VERSIAS

Art 85~ Los confiictos internos def Consglo de Adminigiracidn, deberdn ser
rasueltos por jos organismos propios ds fa Urbanfzacion San Mateo ¥ con estricta
sujecion a las disposiciones del nresente Estatule, de no lograr la sclucidn de los
conflicias, los mismos sergn sometidos a Jos Cepiros de ;‘.‘.’Emamcn v Arbilrafe,
clva Acts debara sar puesta en cr:lmﬂrmfem‘cr de fas org 1iEMOS competeniss
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para o} efecto. De igual manera se procederd en caso de surglr comroversias con

otras instituciones v organizaciones.
DE LAS SANCIONES

Art 86.- Las inobsewvancias del presente Estatito, serdn sancionadas por paite de
iz administracion de ja sigiiente forma:

1. Primeramente con lamado de atencidn o amonestacion escrita.

2. En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccion grave se denunciard.
ante el directorio v de ser necesario ante (a avioridad competents.

Los gue no pagaren ias alfcuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en fos
nlazos sefialados se recargard ef comespondiente valor por morg, si la fafia de
pagoe persistiera por mas de 60 dias injustificadamente se le suspentderd los
derechos de uso v gocs de Jas dreas comunales y secvicios comunales.

&

Art 67.- La inobservancia y falta de aplicacion def presente estatiuto, asf como fa

. negligencia por parie.del.administrador serd .motiva da. st cancefacidn, _slanda .

responsable oivil y penal de lodo perjuicio que ocasionare su actuacian.

CAPITULD W
DISPOSICIONES GENERALES

Airt 8.~ La convacalora a la primera Asamblea General de la Asociacion de
Fropietarios v Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo la realizard el
Consgjo de Adminisiracidn Ia primera semana del mes gz Fnero de cada afio, por
escrito, con al menos tres dias de anticipacion al de fa Asamblea. '

Art 69.- Existirdn actos de cardeter social, religioso, cuftural o deportiva, que el
Consejo de Administracion de fa Asociacién de Propietarios ¥ Copropigtarios de fa
Urbanizacidn San Matso.se encargara de realizar, autorizar y coordinar.oom 108
represantantes de cada conjunto habitacional, confurta residencial o femenos,
auioridades v demds instiiuciones, en base a las necesidades da fa misma.

Art 70.- Le esid lerminantemente prohibids al Conssjo de Administracion de la
Asociacion de Propigiarios y Gopropigtarios de Ja Urbanizacion San Males, y &
sus representantes emitir publicaciones © comunicaciones de ninoun fpe a
nambre de la Urbanizacion San Mateo. Para cuziquier comunicacion o pubifcacion
o nombre de ia Urbanizacion San Mateo hacla olra, 52 contard necesariaments
oo la autorizaclon escrita de 1a iotalidad d= sus integrantes.

[ ]
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Art 71- Para reionmar of presente Estailto, se requend que of Gonssjp ¢
Adminisiracion de g ASooiacidn  da Propietarios v Copropisigrios de g
Urbanizacicn San Mzateo, elapare & orovecto de reformas ¥ ponga & consideracicn
de la Asambles Gengral, pudiandg Aacers una solz vez por aio. Las reformas se
aprobardn sn unas solg $ESI0n ¥ sard necesario ol voin favorable da fas dos
lerceras partes da ips miambras presentes en una sols 88si0n vy eslas roformas
Eolo comenzardn & regir desdz {2 fecha on que fos cryanismos competentss para
tal efecto, apruehen 188 roformas,

Art 72.- DEL FONDO COMUN e RESERVA. Se cieard un Fondo Comiin s
Aaserva de acuerde con lo esipuiado en of A 31 dol Heglamentc Ganeral da @
Ley gz FPragiedsd Honzomntal sa formara con el 5% de fecarga sobre fos e LI

COmLNes v se incromenta con o Froducta de multas e interesss ¥ coa‘ff“.?&ﬁm J ﬁfg
Voluniarios. Sa destinara a 4astos comunes emergentes J raparacr’anesﬁe &f '?:
de dorsiriic comu, _ z X s
L05 C2308% N0 previstos 2hesle estatuto ¥ gue o pugden ser re@sa‘fo o
corformidad con 15 Ley de Propisdas horizonial por no encentrarse es!{aﬁ@;‘c\s el &

. . ) . . .. . i w0
MINos instrumenics, serdn resuelios por fa asampiea general da COPIOQ.’E@H@,%’AMU\_A
mediante resolucian adopiada por la mitad mas uno de fog asistentes,

DISFOSICIONES FTRANSITORIAS

PRIFMERA.- £ Conssio ds Adminisiracicn de fa Urbanizacidn San Mateo, queds
autorzaco para roatlizar of tramite de aprobacidn dei Presente Esiatulo,
SEGUNDA,- Despuds de apropade &l pressmte Estatule, of Consely de
Adminislacién de iz Ascoiacion  da Fropigtarios Copropistanios dz i
Urbanizacidn San Maieo, se regird por of MUSMO, Canvocandy en of plazs da 30
dfas a elecciones b ¥ demiocréticas, respstando fas autoridades que gean
eiagidas parg af 270 20735, '
CERTIFICACION. ra, Wico cue o presente Estalito  de ia Ascoiacin de
LOpropieianos v Dronielarioas de la Urbanizacidn San Matea, fue lafdo, discutics Yy
aprabaco en Aszmiles Lensral, en sesicn martenida ef dia 04 de febrecs e
2073, enfa sala comunal da i= Urbarizacisn, '

DISPOSICION FinaL L
£sie Estatio, aprobada PO (08 migrnbros y propieianios de g Aspefacian da
Sopropietarios v oropistariog de la Urbanizacion Sen Maltao, entrard an Vigencia !
dfa de su aprobacicn ¥ raspaeiiva publicacidn en of Mie =
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Fecha de Apertura: Montecristl, 13 de fulio del 2015
CERTIFICADO: Abogada, Luis Aurglic Jiménez Alvarez, Registrador Municipal de o Propiedod daf
Canton Montecristi {(E); @ peticicn escrita de Guillen Cantos Viviana Elfizabeth, portadora de fa cedulo
de cludadonio No. 1310582067, CERTIFICO: Que revisade el archive de fa Oficing o mi cargo,
con fecha 16 de Octubre del 2012, Consta inscrita en ef Registro de ln Propledad Tome {75] con el
nimera {28} La escritura Piklica de Compraventa. Celebrada n fa Notarfo Pdblica Primero del canton
Noatecristi, ef 25 de Septiembre del 2012, Por Jo cual consta que fo Sefora Bertha %@fﬁlﬁ'ﬂ?_ Abad
Romero, da en venta g fover de lo sefiora. Vivigna Elizabeth Guillen Cantos igtteral, Un fé‘tc:ﬁde
terreno ubicado en el sitio £ Arrovo del Canton Mantecristi el mismo guea se gilcueilgg vircunscio
dentro de los sigiientes linderos y medidas: = :
Medidas y Lindergs Registrafes:

Bar ef Frente, Dicciocho metros v lindera con calle publice. %,
Por Atrds, Veinticuatro melras cincuenio y cugtro centimetros v lindera con prup.@,g;gd Lar
Por el Costado Derecho. Diecisiete melros ochentg v ¢inco centimetros y finder cé'?:ﬂ,ﬁr?{ NG d que
se reserva it vendedora. FERON
Por ef Costada lzguierdo. Tes metras  cncuentd centiretros v lindera con calle pubﬁca.-'

Ared Total: Doscientos veinte metros cuadrados cincuenta y cince centimetros cugdrados.
0L VENCIA, En una revisidn hecha en los libros respectivos o fa gresente fecho consto que fa
propledad antes descrita se eacuentro libre de tode Hpo de grovamet).

Quedn constancia gue los reglstros correspondientes a fos afios 1974, 1975, 1576, 1977, 1978, 1973,
1980, 1981, 1582, 1983, 1984, 1985, i1ggs, 1087, 1988 y desde Enero hosto Noviembre de 1388 son
parte de lgs registros inexisientes dentro de esta dependencia, por fo tante para fa respectiva
Inscripeién nos evedimos de responsobiidad.

Se aclara que ef presente certificodo se amiite de acuerde o los datos encantrados en los archivos de
la oficing o mi cargao, fociendo consiar gue cuando asumi el carao de registrador no 5 realizo ef octa
de entrega de recepcion de inveritaria de los archivos del registro por parte def registrador saliente,
encantrondose faltas de marginociones de trasferencias de dominias, Libros mutilados e incompletos,
lo cual fue debidamente notificado al sefior Alcalde del Cantén Montecristi, con copfas a lu hreccian
Naciongl de Registros y Datos Publicos, por o cual sofvamos error u omision eximiends de
respensabiidod of certificante.

=
‘3_3;
=

[ validez del certificada 30 dias
<J rﬂ“ﬂﬂf

Ahg. Luis Aurelio Simen

A%, REGISTRADOR
1 E 0T L4 PROBECAD ¥ g
Cual enogi s Hlﬁq-r‘,,

ez
UNIZIPaL

) WA £ 'IE{[‘?? v modificacién al fexto ! interesado debe comunicar cualquier |
e este cevtificado Lo invalida, .
Eitide: Montecristi, 15 de Julio  del 2015 {1200 falla o emor en este documento al |
Responsalies: JAATDMDOS Registrador o 3 sUs ASesores. _J
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S eeewe URBANIZACION . icic N° URB-SW 8322015
e AP AN MATEO

Manta 19 de Noviembre del 2015

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medic de la presente certifico a quien le convenga, que fa vivienda
76-D1 en la Urbanizacidn SAN MATEC, no adeuda ningdn valor por

concepto de alicuotas de mantenimiento, cancelada hasta el mes de
Noviembre del 2015.

;Atenta mente,

™ URBANIZACTON
"SAN MATEO"

MANTA-ECUALOR

Ing. Jaime Macias Hurtado
C.I. 1307940458
ADMINISTRADOR
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4 INFORMACION PARA EL PROCESO:

PLANTA BAJA

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (dreas

o

en m2j,

QUINTADEL Canton my NAA

ﬂh bﬂ‘il elta

i ‘-ciﬁcedaq' G é_
HESE Alinteresa :ﬁ’ )
OE AREPRA S eg 44

R EC TN

4.2.- AREAS GEN ERALES
4.2.1. Area Total de ferreno:
4.2.2. Totat de constrceion:
* 4.23. Total de Area Coman:

4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (

CANTAMLTA ) -

viviendas}

Mo Canstriida {patios)

'5.0.- CUADRO DE ALiCUOTAS
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MMCATURA

Factura: 001-002-000011382
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MO THRIA QLENT A DEL SANTOM HANTA
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SXTRACTO
0 {'.al'lafﬂrj
A o
7]
[Eseritura [20151 30360 G364 '?:
K
ACTO O CONTRATO! !
TRANE SR ENCIS DE COMINIC CON COMSTITUCISN DE [IPSTECA &
"z-

FECHA DE OTORGAMIEHTO:

[71 OE DCTURRE CEL 2015

[ctoRGanTEs
[ OTORGADD POR
i CecUmen Ma. r p
Persona Homores/Raain sodial . ‘Il_p? to ol wfenlifleacal |Macionahdad Calldad Persons qu.e
mterinineta . . Ir represanii
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hatrgl | VE-EZ UGALDR LEONEL iggrigg CEDULA |csnasrapan [EDHATERIA COMPARADSRIA]- EUOGRA)-
- CE024 ; P
EQrAIR 00 DERECHDS A HIPOTECATOA)
CLINBATURA ALISA EMILA | oo - ECLATORL |, .- .
Matural iy - FROPIOS CEGULA 11713572814 WENDE JCA)
TATIAKA et (a3
CERETHSS
A FAVOR DE
. Drocumee M, P
Prrasha Nombras/Razdn social . T'F? 1o de |dentificasid | Hactanalidad Calidad rsana qus
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identidad "
AOBERT
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- |
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';:m‘rmm; Foann
R AR

N



ACTO O CONTRATOD:

PRESTACIUN DEL SERVIGID HOTARIAL FLUERA DEL DESPACHD [F}

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 21 DE 2CTUBRE CEL 2015

OTORGANTES

__OTORGADG POR.

IR

Ha,

Persana Gus la

. Documenia de .
Fersona Mombres'Razen soclz| Tipe Intarvinin ety tdenticad Idsntiflcacalan Nacianalldad Calidad rapresznta
VELEZ JGALDE LECINEL FOR S5 PROPIOS - |ECUATORIA | COMPARECIEN ’
Maturel ESUARDD DERELHOS CEDULA QB34 FA095 A TE
S oSt e R e e i o AR AR R R T T e ': Tt :
. Dacumanio da Ha. Férsona que
F'n.rsana MombresRazon soclal Tlee intervinknte Idantidad Identfleaslén Haclonalidad Calldad rapresanta
UBICAGION
PIGUigiEy e W GRRAIT
MANTA
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OB JETOICESERVACIGNES N |

CUANTIA DEL ACTO O
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Se otorgd ante mi, en fe de ecllo confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga
EMILIA TATIANA QUINGATUNA ALUISA a faver de LEONEL
EDCARDQ VELEZ UGALDE y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
que otorga LEONEL EDUARDO VELEZ UGALDE a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL  “BIESS™,
firmada v sellada en Manta, hoyv, treinta (30) de Ocubre del dos

mil quince {2015].
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