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__ﬁ_ COMPRAVENTA: LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA; A

_)7 CODIGO NUMERICO»: 2013.13.08.04.P. 3151

LOS CONYUGES SENORES ANGELICA NARCISA CEDENO ALVAREZ y

WILMER ANTONIO MACIAS LOOR.-
CUANTIA : USD $ 59.500,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES ANGELICA
NARCISA CEDENO ALVAREZ y WILMER ANTONIO MACIAS LOOR; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INI?ETERM!NADA

En la ciudad de ‘Manta, Cabecera del Cantén del mismo norﬁbre Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dfa martes treinta de abril del dos ‘mil trece,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a
la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
“EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR”. El compareciente es de
nacionalidad ¢cuatoriana, mayor de edad, domiciliado en eéta ciudad Manta; por
otra p?arteg la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA debidamente representada
nsed {|JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS, por los derechos que se le faculta
5 ipoderado especial del Presidente Monsefior ANTONIO ARREGUI YARZA,
con el poder especial que se agrega como habilitante, que en adelante se le

'ENDEDORA” vy por otra losrcényuges ANGELICA NARCISA CEDENO
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ALVAREZ y WILMER ANTONIO MACIAS LOOR, por sus propios v personales aerechos,
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a quienes en g posterior se le denominard “LA PARTE DEUDORA™ Los comparecientes




- son mayores de edad de nac1onahdad ecuatonana dom1c1hados en esta c1udad todos '

o ,hablles y capaces para contratar y obhgarse a qulenes de conocer personalmente y de;

' haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fé- Bién
| instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura  publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abijerta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA -COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA debidamente
representada por Monsefior JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS, por los derechos que

se le faculta en calidad de apoderado especial del Presidente Monsenor ANTONIO
ARREGUI YARZA, lo que justifica con e] poder espemal que se agrega como hablhtante
que en adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y por otra los conyuges ANGELICA '
NARCISA C»EDENO ALVAREZ y WILMER ANTONIO MACIAS LOOR, por sus propios y
personales derechc_)s, quienes en adelante se los llamaran “LOS COMPRADORES” Quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
" PRIMERA: ANTECEDENTES.- a).-  Mediante escritura putblica de Restitucién de
Fideicomiso, otorgada el veinte y seis de julio del afio dos mil once, ante el Notario
Primero Suplente del cantén Quito, Doctor David Maldonado Viteri, inscrita en el Registro
de la propiedad del cantén Manta el veintinueve de Diciembre del afio dos mil once, la
compafifa Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, en su calidad de
Fiduciaria del “Fideicomiso La Campifia”, transfiere a titulo de restitucién Fiduciaria a
favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de terrenos entre los que
constan los lotes: 69-D, 70-D, 71-D, 72-D, 73-D, 74-D, 75Dm, 76-D,77-D,78-D,; 79-D, 141-
G, 142-G, 143-G, 144-G, 145-G, 146-G, 147-G, 148-G, 149-G, 150-G, 151-G, 152-G,
ubicados en la “Urbanizacién San Mateo”, Vivienda 2-A Conjunto Residencial La Campifia
lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H, 180-H, 181- H, 182-H, 183-H, 184-H, 185-H, 186-H,
- Lotes, 115-F, 19-F, 123-F, 127-F, 131-F, 135-F, 139-F, de la Urbanizacién San Mateo, del




constituido mediante escritura

Cantén Manta, Provincia de Man_abl'. b) Fideicomiso
pltblica c;torgada- el doce de agosto dé’l afio dos mil dos, ante la Notarir‘;v_l V_igésima Sexta del
Cant6n Quito, Doctora Cecilia Rivadeneira Rueda, e inscrita en el RegiStrb de la Propiedad
del Canton Manta, el veintiocho de agosto del afio dos mil dos, designandose a Fideval S.A.
Administradora de Fondd;s y Fideicomisos como su _Fi,duciaria.l ¢} Con feéha diez de
octubre del afio dos mil tres, se constituyo6 Acta-Entrega recepciqén de Planos otorgado por
el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacién San Mateo y de la Compafiia Fideval
Administradona de Foridos, escritura celebrada ante la Notaria Tercera del cantén Manta
el quince de mayo del afio dos mil tres. d) Con fecha treinta de diciembre del afio dos mil
tres, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, Cambio de
denominacién ly Patrimonio Auténomo, que de comun acuerdo, convienen en cambiar la
denominacién | del Fideicomiso San Mateo; por FIDEICOMISO LA CAMPINA, escritura
celebrada ante la Notaria Tercera del cantén Quito, el primero de octubre del afio dos mil
tres. e}.- Posteriormente con fecha seis de marzo del afio dos mil déce, se celebrd
Escritura de Unificacion de ONCE lotes de terrenos, otorgada por la Conferencia Episcopal
Ecuatoriana, representada por su Apoderado General Angel Polivio Sanchez Lozada, ante
el Abogado Radl Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Maiita, el veintisiete de abril del afio dos mil doce.
Quedando los |otes unificados con los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE:
Veintidos metrps cincuenta centimetros y lindera con avenida principal, més linea curva
hacia la parte |interna con tres metros noventa y tres centimetros, fnés linea recta con
cincuenta y tres metros ochenta y seis centimetros y lindera con calle G, mas linea curva
con cuatro metros dos centimetros, més cuarenta y un metros veintidés centimetros y
calle G, mas linea recta hacia el frente con sesenta y cinco metros setenta y tres
centimetros y calle G, mas linea curva hacia el frente con tres metros noventa y tres

(g
centimétros, mas veintidds metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal.

f
i
POR ATR&S: Cincuenta y nueve metros sesenta y cuatro centimetros y lindera con limite

i6n. POR EL COSTADO DERECHO: Ochenta y siete metros cincuenta y seis
ndera con los lotes ndimeros ciento veintidds f, ciento veintitrés £ ciento
ciento veinticince f clento veintiséis f ciento veintisiete f y ciento

POR EL COSTADO IZ0UIERDO: Setentz v ocho metros ochenta v seis




ccnhmetros y hndera con ]os Iotes numez 0s ciento sesenta y cmco H, ciento sesenta y seis A

- H,ciento sese;xta y 31ete H, c1ento sesenta yochoHy: ciento sesenta y nueve -H. CON UNAA“
SUPERFICIE TOTAL DE: CUATRO MIL NOVENTA METROS CUADRADOS TRES .
_ DECIMETROS CUADRADOS- e). Lotes de terrenos adquirido. a la Compama Segublinsa,
medlante escritura publica de Cancelacién de hipoteca y Dacién en pago, celebrada en ]a. ‘
Notarfa Pablica Primera del Cant6n Quito, el veintinuyeve de Agosto del afio dos mil uno,
inscrita el cuatro de Octubre del afio dos mil uno. f} Se halla sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal, LA CAMPINA 8, ubicada en la avenida prfncipal y calle D, de la
Urbanizacién San Mateo, de la Parroquia Los Esteros, del cantdn Manta, Provincia de
Manab{, segin Escritura Pdblica de Constituéfén al Régimen de Propiedad Hor‘izonté],
celebrada el once de diciembre del afio dos mil doce, ante el Notario Puiblico Tercero del
cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzélez Melgar, inscrita en el Registro de la
propiedad del cantén Manta, el cinco de marzo del afio dos mil trece. g) Con fecha once
de diciembre del afio dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del

cantén Manta, el Acto o contrato de Planos del Conjunto Residencial denominado "LA

CAMPINA 8" Formando parte del Conjunto Residencial LA CAMPINA 8; se encuéntra la
vivienda 79-D1. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LOS

COMPRADORES los cényuges ANGELICA NARCISA CEDENO ALVAREZ y WILMER
ANTONIO MACIAS LOOR, ¢l lote de terreno y casa signado con el nimero 79-D1 de

CONMWEAMPI&A 8, ubicado en la avenida principal y calle D, de la
Urbaniiacio’n San Mateo, de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de-
Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: VIVIENDA 79- D1.- DEL CON]UNTO RESIDENCJAL LA CAMPINA 8.-. Consta de:

PLANTA BAJA que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y escalera, PLANTA ALTA:

Que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios y un hall, dos Patios Frontal y Posterior destinados
para Garaje, Jardinerfa y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.21.1.-
PLANTA BAJA: 41.29 m2. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda, en
41.29m2. PO:fi ABAJO: Lindera con terrenddel conjunto en 41.29m2. POR EL SUR:
Lindera con patic Frontal de la misma vivienda en 6.66 m. POR EL NORTE: Lindera con

patio posterior de la misma vivienda en 6.66 metros. POR EL ESTE: Lindera con vivienda




79-D2 en 6.20 metros. POR EL OESTE: Lindera con patio de la misma vivienda 6.20
r.r‘letl"o"s‘ AREA: 41.29 mZT 3.21.2.- PLANTAALTASOSS m2. POR ARRI};A: Lindera con
cubierta de la misma vivienda en 50.55 m2. POR ABAJO: Lindera con planta baja patios
frontal y posterior en 50.55mZ2. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio frontal de la
misma Vivierda, partiepdo desde?el QOeste hacia'el Este en 5.33 metros, desde este punto
gira hacia el Norte en 0.30 metros, desde este punto gira hacia el Este en 1.33 metros.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio Postérior de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 3.33 metros, desde este punto gira al Norte en 0.50 metros
desde este gira al Este en 3.33 metros. POR EL ESTE: Lindera con vivienda 79-D2 en 7.60
metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio en 7.40 metros.ﬁrem.
D: 129.06 m2. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta
de la misma Vivien?ﬂ‘a en 129.06m2. POR ABAJO: Lindera con terreno conjunto en
129.06m2. POR EL SUR: Lindera con avenida Principal en linea curva en 3.93 metros, mas
9.18 metros, POR EL NORTE: Lindera convvivienda 78-D2 en 1'1,68 metros. POREL ESTE:
Lindera con vivienda 79-D2 y planta baja de la misma vivienda, pértiendo desde el Norte
hacia el Sur ¢n 3.50 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 6.66 metros, desde’
este punto gira hacia el Sur en 6.20 metros, desde este punto gira hacia el este en 6.66
metros, desde este punto gira hacia el Sur en 5.00 metros. POR EL OESTE: Lindera con
calle D en 12.20 metros. Area: 129.06 m2. VIVIENDA 79-D1i. PLANTA BAJA, PLANTA
ALTA, PATIG
129.06. ALK
TOTAL: 0.04
TOTAL: 224,82 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
cofnm—g;e de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CH’%L[IENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNE DS DE| AMERICA (USD 59.500,00) valor que los COMPRADORES, los conyuges
\}A ELICA NARCISA CEDENO ALVAREZ y WILMER ANTONIO MACIAS LOOR, pagan a

NN
) DRA la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, con préstamo

hipdtecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la

parte vendedora, a través del sisterna interbancarios de pages, por lo que, no tiene

uno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:




TRANSFERENCIA LA VENDEDORA a traves de su apoderado espeaal declara que esta

- conforme con- el preczo pactado ¥ 1os valores rec1b1dos _por cuya razén transfiere a- favor‘:i_"
de fos COMPRADORES el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrxto en
- este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
.incorp‘oracién se los considera inmuébles, asi como todos sus dgsr.ech’os rei’ﬂes, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados
en las clausulas precedentes de ésta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los
COMPRADORES, acepta la transferéncia de dominio que la VENDEDORA realiza a su
favor, obligdndose por tanto ésta (ltima al saneamieﬁto por evicciéon y- vicios
redhibitorios a que pudieré estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA$
DE(}LARACI()N. LA VENDEDORA, a tfavés,de su apoderado especial, declara que el
inmueble que se vende medianté este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni vprohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad qﬁe se agrega como documento habilitante. De igual manera, la
VENDEDORA, a través de su apoderado especial, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de-herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad‘de sus
mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION. DE INSCRIPCI(}N: Los gastos
que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto

el pago de impuestos a la plusvalfa o utilidades en la compraventa del inmueble, que

en caso de haberlo serdn de cuenta de Ia'vendedora. LA VENDEDORA, a través de su

apoderado especial autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la
- presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jusces competentes de la ciudad de Manta y al tramite




ejecutivo o verbal sumano a eleccion del demandante SEGUNDA PARTE: PRIMERA
'HIPOTECA :‘ABIERTA Y PROHIBICION VOLU’\JTARIA DE nNATENAR Contpmdc en las
siguienté’s clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe

de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
,Ecuatofiano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingef}iero Ledn Efrain
Dostg)ievéky Vieira Herrera, Geli‘ente General, del BIESS, segiin consta del documento que ‘
en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b} Y por
otra parte comparecen los conyuges ANGELICA NARCISA CEDENO ALVAREZ y WILMER

~ ANTONIO MACIAS LOOR, a quien en lo posterior se le denominard "La Parte Deudora”.
Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo
de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENA}ENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera ptiblica, sujefa al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para
el beneficio de Jos afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

" b) La sefiora ANGELICA NARCISA CEDENO ALVAREZ, en su calidad de afiliada a ¢l IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS e] otorgar o negar el o los créditos solicitadas por LA PARTE DEUDORA. .
¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente de terreno y casa

signado con el nimero 79-D1 del CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8, ubicado en

la a"é\’ﬁ@a principal y calle D de la Urbanizacién San Mateo, de la Parroguiates Esteros

nta, Provincia de Manabf. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
iri¢ el referido inmueble mediante compra venta celebrada en la primera

contrato. Los demés antecedentes de dominio, constan de] Certificado

el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
mo habilitante. SEGUNDA: HIP GTECA ABIERTA- En seguridad y garantia

1. ~ . - g P T TN T oA h,,‘nn,
W cada una de las oBTEaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que




tuviere cont1a1das o ]as que contrajese en el -futuro, para con el BA'\ICO sean dichas
bhgac10nes a favor oa Ia orden del BIESS sin hm;tacmn o restnccmn a]guna en cuantof'
al monto de Jas obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pend;entes o de plazo ventido, bien se
-trate de obhgacmnes contrafdas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsi‘diariés o que las obligaciones se hubieren
- generado por préstamos directos, descuentos, fianzas .o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
pago, ajustes a estos planes de bago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra fndole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DAEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descm de Ia clausula de

antecedemes de este mismo mstrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:

LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 79-D1.- DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA

CAMPINA 8.-. Consta de: PLANTA BAJA que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y

escalera. PLANTA ALTA: Que contiene 3. Dormitorios, -2 ‘Bafios. y un- hall, dos Patios
Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes: 3.21.1.- PLANTA BAJA: 41.29 m2. POR ARRIBA: Lindera con
planta alta de la misma vivienda, en 41.29m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del
conjunto en 41.29m2. POR EL SUR: Lindera con patio Frontal de la misma vivienda en
6.66 m. POR EL NORTE: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6.66 metros.
POR EL ESTE: Lindera con vivienda 79-D2 en 6.20 metros. POR EL OESTE: Lindera con
patio de la misma vivienda 6.20 metros. AREA: 41.29 m2. 3.21.2.- PLANTA ALTA: 50. 55
' m2. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda en 50.55 m2. POR ABAJO:
Lindera con planta baja patios frontal ¥y posterior en 50,55m2. POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
5.33 metros, desde este punto gira hacia el Norte en 0.30 metros, desde este punto gira
hacia el Este en 1,33 metros. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio Posterior de

la misma vivienda, partiendo desde e] Oeste hacia el Este en 3.33 metros, desde este




Norte en 0.50 metros desde este gira al Este en 3.33 metros. POR EL ESTE:

punto gira al

7.60 metros. POR EL

siosLindera con vivienda 79-D2 en OESTE: Lindera con vacfo'ha-cia pét\tio;

en 7.40 metrps. Area 50.55m2. 3.21.3 PATIO: 129.06 m2, POR ARRIBA: Lindera con

espacio aéreq y parte de planta alta de la misma vivienda en 129.06m2. POR ABAJO:
erreno conjunto en 129.06m2. PQR EL SUR: Lindera con avenida Principal

1 en 3.93 metros, mas 9.18 metros. POR EL NORTE: Lindera con vivienda

Lindeta con t
en linea curv:
78-D2 en 11,68 metros. POR EL ESTE: Lindera con vivienda 79-D2 y planta baja de la
misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3.50 metros, desde este punto
gira hacia el Qeste en 6.66 metros, desde-este punto gira hacia el Sur en 6.20 metros,
desde este punto gira hacia el este en 6.66 rﬁetros, desde este punto gira hacia el Sur en
POR EL OESTE: Lindera con calle D en 12.20 metros. Area: 129.06 m2.
-D1. PLANTA BAJA, PLANTA ALTA, PATIO TOTAL: - AREA VENDIBLE m2
1 91.84. NO CONSTRUIDA: 129.06. ALICUOTA % CONSTRUIDA: 0.0205.
IDA: 0.0262. ALICUOTA TOTAL: 0.0468 %. AREA DE TERRENO: 170,35

MUN: 3.92 m2. AREA TOTAL: 224.82 m2. Esta garantia hipotecaria solo

5.00 metros.
VIVIENDA 79
CONSTRUIDA
NO CONSTRU
m2. AREA CO
serd levantada cuando hayan sido canceladas-todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUD.ORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

1

levantada por

pendiente en el

ACEPTACION
a su favor ¢

ENAJENAR.- D

- EI BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida
n la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE

e manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE

DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
rado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de
;s que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente
UDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
cas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expresc de EL
dré dar otro uso al crédito concedido, sine aque] para el cual fue solicitado. De

e 4 e mrpee T . Yar i 3137l ] e
|sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo v exigira judicialmente




el pago total de la obhgacmn 81 tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado
_sin nece51dad de cumphr con_otro requisito, a declaral vencxdas todas las obhgaaones que
por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
'ampafado por esta hipotéca j’chresponde a un Crédito_para Vivienda,, en los términos.,

estahlecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en .

Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al

respecto. En todo caso, si dicho bien llégase a ser entregado en arrendamiento, en ningin
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro
de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipbfeca que se constituye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construéciones hechos o que se hicieren en el futuro vy, en general,
a todo lo que se considere mmueble por destinacidn, naturaleza, accesion o mcorporacmn
segiin las reglas del Cédigo Civil wgente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son 16s mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en el}bs, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
. enajenar comprenda toda la propiedad.” Todos los. documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus dbligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e'indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
- INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a’ permitir la inspeccién del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaliio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse
en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre é] ningin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
itajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en

o 10s gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. "Si L
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los plazos de

diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los

lesignados por EL Banco, éste podra dar- por vencido el plazo de la(s)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien

EPTIMA: CESION DE DERECHOS.- ‘LA PARTE DEUDORA, expresamente
bta qué el BIESS podra ceder en C}lalquier lfdomento? la presente ge.n‘antia'
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
iones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
esamente a ser notificada judicialmente de dicha cesioén de conformidad con
n el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
almente comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efectie, para
ctos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
riéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier
ad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
uevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
ORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la
ntia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de
seglin lo dispuesto por el Cddigo Civil, especialmente en la norma que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
rocesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de
luiera sea la naturaleza de aquellos, no se requériré notificacién alguna al
pado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
tularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
to el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditoes.
NCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCQ, aun cuando no estuvieren vencidos
los créditos y deméas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
dréd dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més
odo lo que se le do incluido capital, intereses, costos y

eal hipotecaria, en uno cualquiera de los




| hlpotecado fuere enajenado o gravado, entreoado en anticresis, donado secuestrado
\embargado o prohlbldo de enajenar por~v01untad de Ia PARTE Dt.UDORA o} por sentenaa u
orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier

. obligacién laboral o patronal que tengan para con-sus trabajadores, incluido los aportes

patronales 3;1, Instituto Ecuatoriano de Segﬁridad Social. d) Si se iniciare en contra -de LA

PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o ’cﬁalquier bien en él que sea el
‘propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
“este contrato, en buenas condiciones, in‘c-luyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, 0 si éste fuese objeto. de
exprop1ac1on u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
domlmo h) Si LA PARTE, DEUDORA no cumphere con un auto de pago en ejecucidn
promowdo por terceros contra ella; i} Si se prdeJere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito °
penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a .LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, ¢ demandas en entidades
publicas de accién coactiva; K) En caso de que a kLA PARTE DEUDORA se le sigan acciones .
~ penales relacionadas con la produccion, comercializacién o tréafico ‘de estupefacientes o
su’stancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto-del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesién del.préstamo. 1) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren-las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con, personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito
¥, B} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién,
- a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO.
G} En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos

contenidos en el presente instrumento. r} Los demds casos contemplados en la Ley o en
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E LA GARANTIA.-

SANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-

ausmas del pr esen Instrumento. Por mutuo auuezdo tanto EL BIESS como

“UDORA acuerdan en que no sera necesana prueba alouna par—a justificar y. -
bligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
ato de la obligacién, bastando para taI efecto la sola afirmacion que el BIESS,
: demanda -y los archivos contables «con los que contare para el efecto.
RUEBA.- LA PARTE DEUDORA renun_c]a expresamente al beneficio del plazo
otorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si todos los créditos se

de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido

ARTE DEUDORA ha incurrido en unokde los casos senialados en la clausula

serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-

La hipoteca abierta constituida por este instrumento

n cuando hubiese vencido-el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

0 se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,

favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de inte_resés, comisiones,
les y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por

funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en

como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en

nucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La
a faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo
la compafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
neas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
an contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el
rine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin
L BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la poliza,
sgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
LA

ORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se

cion de enajenar, limitacién de dominic, juicio o




accion rescisorias, 1esolutor1as I'EIVlndICatOI“aS posesorzas o de particién de herencia, de

‘ ‘z*modo qae a partir de la ﬂnscr;prion ‘deieste mstrumento tal inmiueble. umcamente estara FR

afectado por la hipoteca gue se constituye por la. presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Pr opiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO-para que obtenga de cualquier fuente de
informacidn, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de
informacién Crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos
y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualqu’ier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
_ autorizado para que pileda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
, competentes',-organismos de control, Sistema de Registro Credirtic'io, Bur(')sfde Informacién
Crediticia y otras instituciones o persoﬁas jurfdicas legal o reglamentariamente facultadas,
asl como para que pueda hacer piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
- DEUDORA.. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Té‘dos‘]os impuestos, honorarios y'mas gastos
que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en- el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la 'persona 0
institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién impligue,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracidén y

erfeccio o de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales,
p pag ’




¢ inscripcion en el Remstxo de la Propiedad son de cuenta de P‘RTE DEUDORA. Estos

. gastos, a petic on de LA PARTE DEUDGRA son hnanaados pore el'BI ESS y se suman al vator
del crédito otq rgado Estos rubros podrén incluir a crlteno de EL BANCO, la contratacion
“de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de cé}n*;truccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Pé}"a los efectos
contenidos en el presente do«;umeﬁto, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y
remate de la presente garantia hipotecaria, asf como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los tériminos constantes en la Ley o a traveés
de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
naturales o juridicaé. Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales -
contenidas en|la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas
normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION,- Las parteé contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del
Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan
y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes-en esta
escritura, por asf convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se serviri agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Usted Sefior Notario, se
servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta
aqui la minuta que junto con los  documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
Lonilpaheaentes aceptan en todas y cada una de  sus partes, minuta que
por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesicnal
quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI
1cion de la presente escritura se observaron los preceptes y requisitos

a ley notarial;y, Jefida que les fuealos comparecientes por mi el




notario, se ratlﬁcan Y ﬁrman conmlgo en umdad de acto quedando mcorporada

en el protocolo de esta notana, de tedo cuanto dOy fe - 7 o

( VE FE M
enorJAIME FERNANPO ROS

CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.

C.C. No.1100600316-7
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NOTARIA PRIMERA

DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

A su cargo, los Protocolos de:

Dr. Wladimiro Villalba Vega
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COPIA CERTIFICADA

s PODER ESRECIAL
De la Escritura de: =nES .u -

Otorgada por:

CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIAN}’\

MORE: JAIME FERNANDO BRAVO CzSN}:éROS .
A favor de:
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j e valio: .
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PODER ESPECGIAL

OTORGADO POR:
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:

MONS. JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS
CUANTIA INDETERMINADA
DI 6 COPIAS
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grit@a numero seis mil setecientos cinco (No.6.705).

Ta ciudad de Quito, Distrito Metropolitaho, Capital de la Republica del
—cuador, hoy dia martes veinte v seis de Junio del dos mil doce, ante mi
CTOR JORGE MACHADO- CEVALLOS, Notario Primerc de este
Canton, comparecen: Por una parte, Monsefior ANTONIO ARREGU]
YARZA, a nombre Yy en representacion deA la Conferencia Episcopal

Ecuatoriana, en su calidad de Presidente, conforme lo acredita con el

nombramiento que se agrega, vy, por ofra parte Monsefior JAIME




FERNANDO BRA\/O CISNEROS por sus propros y personales derecnos ‘

< " Los comparecxentes son de namonal dad ecuatonana por nacnmxento de

IS

4

estado civil Cehbes mayores de edad, domlcmados en la ciudad. de

.

esta ciudad de Quito el segundo, !egalmente capaces, a quienes de

Guayaquil el primero de los nombrados de trans:fo por esta ciudad y en
nocer doy fe y, en viriud de haberme exhibido sus' respectivas cédulas
de cnudadama cuyas copias certlfcadas por mi se agregan blen instruidos

por mi, el Notario en el objeto y resultados de esta escntura que a

.celebrarla proceden, libre y voluntariamente, de acuerdo a esta minuta:‘

SENOR NOTARIO: En el e Registro de esCﬁturas publicas a su cargo,

sirvase incorporar la siguiente de poder especial, al tenor de las siguientes

) cla’usulés: PRIMERA: COMPARECIENTES .- Comparecen a la celebracion

‘del‘ presente poder especial las siguientes personas: 1.1.- La

CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, debidamente
representada por su Presidente y Representant'e Legal, Monsefior Antonio
Arregui Yarza, conforme se desprende de la certificacién conferida por el
sefior Registrador de la Propiedad del cantén Quito 'que sé adjunta, en
adelante ‘LA MANDANTE” y 1.2.- Monsenor Jaime Fernando Bravo
Cisnéros, por sus pro.pios y personales derechos, en adelante “EL
MANDATARIO". SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura
publica otorgada el doce (12) de agosto de dos mil dos (2002) ante la
Notaria Vigésima Sexta del canton Quito, Doctora Cecilia Rivadeneira

Rueda, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinte y

ocho (28) de agosto del mismo afio, se constituyd el “Fideicomiso San
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ateo”. A la constitucién del Fideicomiso, se aportd como bat
O
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itonomo el lote de teiieno ubicado a la altura Jel Kildmetro dos
) de la carretera Manta — Quevedo, Avenida Numero Ciento Trece (113

rrio Intercambio y’ Crédito, parroquia Los Esteros, 'canténj‘{if\/!anté,

ovincia de Manabi. 2.2. En este terreno el Fideicomiso construyo la

Urbanizacion San Mateo”, la cual fue aprobada mediante Resolucion de

llustre Municipalidad de Manta el cuatro (4) de abril de dos mil tres

)03). 2.3. Con fecha diez (10) de junio de dos mil tres (2003) se

cuentra inscrita el *Acta Er?ega Recepcion” de la "Urbanizacion San

teo”, autorizada por an?a Notaria Tercera del cantdn- Manta, el‘
ince (15) de mayo de ;ios mil tres (2003) y celebrada entre la llustre
nicipalidad del ca‘pt’én Manta y el Fideicomiso San Mateo. 2.4.
diante esorituria/.zp/t;blica otorgada el uno (1) de octubre de dos mil tres
03) ante/el/N;tario Tercero del canton -Quito, Doctor Roberto Salgado
e

gado, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el treinta
diciembre del mismo afio, se Cambio la denominacion de “Fideicomiso
Mateo” por “Fideicomiso La .Campiﬁa"; se cambio la finalidad para
izar unidades de vivienda; y, quedaron como Unicos beneficiarios |a
ferencia Episcopal Ecuatoriana y la Constructora Carrasco Suarez
ciados CCAS Cia. Ltda. 2.5. Mediante escritbura publica otorgada el
= (11) de enero de dos mil diez (2010) ante el Notario Tercero del
on Quito, E)octor Raberte Salgado Salgado, debidamente inscrita en el

stro de la Propiedad del cantén Manta el treinta y uno (31) de mayo

mismo afio, la compafiifa Fideval S.A. Administradora de Fondos v
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Fideic‘o’misos reshtuyo a“la Comerencxa Eplscopai Ecuatonana los

in 4<eb!es denoml‘ te »:omerCIal A y Lote Comerc;al B , cuyos

ante edentes de dommlo hnderos y superﬁCIes estan especxﬂcados en

”\este mstrumento publxco srtuados en la Urbamzamon San Mateo
kliometros dos (2) azz; tlrje“s‘ 7(3)758 la carretera Manta — Quevedo, Avenida
Nimero Ciento 'Trece (113), barrio‘ Intercambio y Crédito, parroquia Los
vEsteros, cantén Manta, provincia de Manabi. Es intencion de la Mandante
desarrollar en “Lote Comermal B’ un Centro Comercial bajo el reglmen de
propiedad honzontal que llevara el nombre de “Mall La Campma 2.6.
Mediante escritura publica otorgada el seis (6) de julio de dos mil once
(201j) ante el Notério Primero Suplenté del canton Quito, vDoctor David
Maldonado Viteri, inscrita en el Registro de la Pr‘op‘iedad del cantén Manta
el veinte y nueve (29) de disiembre del mismo afo. Fideval S A
Administradora de Fondos y Fideicomisos restituyé a la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana los siguientes inmuebleé situados en la
Urbamzacton San Mateo kilometros dos (2) al tres (3) de la carretera
Manta — Quevedo, Avenida Numero Ciento Trece (1 13) barrio Intercambio
y Credito, parroguia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabf: i)
Las Casas signadas como: “Dos A’ (2 - A) y.“Tres B" (3-B) del conjunto

bajo el régimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto

Habitacional La'Campiﬁa”. ii) Las casas sighadas como: “Nueve A Dos”

(9-A2) y “Siete A Dos” (7-A2) del Conjunto bajo el régimen de propiedad
horizontal denominado “Conjunto Habitacional La Campina Dos”. iii)-Las

casas "Cincuenta y cuatro C Dos” (54-C2) y “Cincuenta y cinco C Dos”
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) del conjunto bajo el régimen de propiedad hor:zonta‘{'demohgma,,‘ R
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onjuvn‘-igif».q'abitacionai La Campiiia Selsw) ‘}Eors“_cdepartame“mxto~ ‘ol \q
' _paré gas y calefones, Iavanderx’as" ygarajes k,sig’hados coho: ‘

Ino A”'(TOT—A), “Ciento dos A”-(ioz_A)}j “CieAﬁ‘lfo fres A" (103-A), “Ciento
uatro A" (1 04-A), “Déscientoé Qno A (201A) ";Doscientgs dos A’ (262—
A) ”Doscientosv t‘res A" (203-A), “Doscientos cuatro A" (204-A),

“Trescientos uno A” (301-A), “Trescientos dos A” (302-A), “Trescientos tres

- A"|(303-A) vy “Trescientos Cl?ro A" (304-A) del conjunto bajo el régimen

de| propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto

./ .
Maderos”, Torre A o Bloq,u"e A.v) Los departamentos, cuartos de para gas
alefones, Iavander{_a‘/s y garajes signados como: "Ciento uno B’ (101-B),

iento dos B” (j'O/é—B), Ciento tres B” (103-B), “Ciento cuatro B” (104-B),

S
sciegtos/uno B” (201-B), “Doscientos dos B” (202-B), “Doscientos tres
e

L :
(203-B), Doscientos cuatro B” (204-B), Trescientos uno B” (301-B),
escientos dos B” (302-B), “Trescientos tres B” (303-B), “Trescientos
atro B” (304-B) del conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal
omir{ado ‘Conjunto Residencial Puerto Maderos, Torre B" o Bloque B.
El departamento, cuarto para gas y calefon, lavanderia y garaj

ados come: “Ciento tres D” (103-D) del conjunto bajo el régimen de
piedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto Madevros”,
'e D o Bloque D. vii) Las viviendas “Ciento cincuenta y cuatro G Uno”
1-G1), "Ciento cincuenta y seis G Uno" (156-G1), “Ciento cincuenta y
e G Uno” (157-G1) vy “Ciento sesenta y uno G Uno” (161—(31) del

unto bajo el régimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto




_" \\Habuamonal La Estancia”. vm) Los Iotes de terreno signados como:
3 \ . ¥ -

. fsenta y nueve D (09 D) Setﬂnta D’ (70 D) Setenta y uno D" (71- D)

bqtenta y dos D" (72-D), “Setenta y tres D” (73 D) “Setenta y cuatro D”

RN

\\L/ D) Setenta .Y cinco. D" (75-D); Setema y SEIS D* (76-D), Setenta y :

snete D’ (7/ D) Setenta y ocho D” (78-D) y “Setenta y hueve D” (79-D).
En estos terrenos ‘LA AMANDANTE" constiruira el conjunto bajo el régimen
de propiedad horizonta! denominado “Conjunto Re.sidencial La Campifia
Ocho”. ix) Lbs lotes de terreno signados como: “Cien{o quince F” (115-F),
“‘Ciento dieciséis F (116-F), “Ciento diecisiete F” (117—F), “Ciento
| dieciocho F (118-F), “Ciento diecinueve F (119-F), Cientio veinte F” (125-
,F) “Ciento vemte y uno E” (121-F), “Ciento veinie y dos F” (122-F), “Ciento
: vemte y tres F~ (123 F), “Ciento veinte y cuatro F” (124—F), “Ciento veinte y
cinco F” (125-F), “Ciento veinte y seis F’ (126 F), “Ciento veinte y siete F”
) (127 F) y “Ciento veinte y ocho” (128 F) En estos terrenos LAV~ :
MANDANTE construira el conjunto  bajo el régimen de proptedad
horizontal denominado Conjunto Residencial La Campma Diez". x) Los
lotes de terreno signados como: "Ciento veinte y nueve F (129-F), “Cien‘to
treinta F” (130-F), “Ciento treinta y uno F” (131-F),"“Ciento treinta y‘dos =
(132—F), “Ciento treinta y tres F" (133-F), “Ciento treinta y cuatro F* (134—' '
F), “Ciento treinta y cinco F” (135-F), “Ciento treinta y seis F" (136-F),
“Ciento treinta Yy siete F” (137-F), “Ciento frginta Yy ocho F” (138-F), “Ciento
treinta y nueve F” (139-F) y “Ciento cuarenta F” (140- F). En estos terrenos
LA MANDANTE construira el conjunto ba)o el regimen de propiedad
horizontal denominado como: “Conjunto Residencial | g Campifia Nueve”. |

Xi) Los lotes de terrenc signados como: “Ciento cuarenta y uno G” (141-
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), “Ciento cuarenta y dos G” (142-G), “Ciento cuarenta y tres”

“Ciento cuarenta y cuatro G” (144-G), "Ciento cuarenta y cinco

“Ciento cuarenta y seis“"G'f{;(146—‘G), “Ciento cuarenta y siete G” (147-G),

iento cuarenta y ocvho‘ G(1486) “Ciento cuarenta y nu.evé G" (149-G),
iento cincﬁénta G" (15646), “Ciento cincuenta y uno’ G (1.51—(3) y
iento cincuenta y dos G (152—6). En estos terrenoé LA MANDANTE
nstruird el conjunto baje- 1 sgimen de propiedad horizontal denominado.
onjunto Habitacional La Egtancia Dos”. xii) Los lotes de terreno
ignados como: “Ciento sété fa y seis H” (176-H), “Ciento setenta y siete
’ (177—H) “Ciento setent?y ocho H” (178-H), "Ciento setenta y nueve H’
r9-H), “Ciento ocher}téi. H” (180—H), “Ciento ochenta y uno H” (181-H),
ento ochenta )/dos H” (1827—Hk) “‘Ciento orlchenta"y tres H" (183-H),
lento ocf;_e/nt’a/;/ Curétro H" (184-H), “Ciento Aochenta y cinco H” (185-H)'y
e/nl@/g;henta y seis H” (186-H). En estos terrenos LA MANDANTE
struira el conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal denominado
njunto Habitacional La Estancia Tres”. 2.7. Mediante escritura pUblica
otorgada el dos (2) de diciembre de doé mil once (2011) ante el Notario
Tercero del cantdn Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinte y ocho
de diciembre del mismo afio, Fideval S. A. Administradora de Fondos
Hideicomisos restituyé a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los
siguientes inmuebles, situados en la “Urbanizacion San Mateo”, kiluémetros
dos| (2) al tres (3) de la carretera Manta — Quevedo, Av. Numero Ciento

ce (113), barrio Intercambio y Crédito, parroquia lLos Esteros, cantén

ta, provincia de Manabf: i) La casa signada como: “Diecisiete A" (17-
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A) del conjunto bajo el regrmen de prop edad honzonta! denommado

“Coy Junto Ha 1tac;ona! La Campma ) La casa s;gnada como TremtaB L

\j (30- B2) del conjunto bajo el régimen de prop;edad honzontal

danommado ConJunto Habltacronai La Campma Cuatro”. . iii) Las casa‘s' '
signadas como: “Sesenta y uno C dos” (61-C2) y Sesenta y ocho C uno
(60-C1) del conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal denominado
“Conjunto Habitacional La Campiﬁa Cinco”. iv) Las casas signadas como-
“Cincuenta y dos C dos” (52'_(:2) y “Cincuenta y seis C tres” (60-C3) del |
conjunto bajo el régimen de prop;edad horlzontal denommado Conjunto
Habitacional La Campifia Seis”. v) Las casas SIQnadas como: ‘Ochenta D
uno” (80-D1), “Ochenta y uno D dos” (81-D2), “Ochenta y cinco D dos”k
’1(85-D2) y “Noventa y uno D uno” (91-D1) del éonjunto bajo el régimen de
propivedad horizontal c'le,nominadﬂo “Conjunto Habitacional La Campifa
Siete”. vi) La casa signada como: “Ciento sesents y cuatro G uno” (164-
G1) del conJunto residencial denominado Conjunto Residencia! La
Estancia” vii) El departamento, cuarto para gas y calefon, gara)e Y,
lavandena signados como: "Ciento cuatro C” del conjunto bajo el régimen
de propiedad horizontal denominado “Conjuntc.a Residencial Puerto
Maderos”, Torre C o Bloque C. viii) Los lotes de terreno signados como:
‘Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y ocho E” (98-E) y “Ciento ccho E’
(108-E) de la “Urbanizacion San Mateo”. TERCERA: PODER ESPECIAL.-
Con los antecedentes expuestos, ‘LA MANDANTE", conﬁere__ Poder
Especial, cuél en derecho se requiere, a favor de "EL MANDATARIO”,

para que a su nombre y representacion, tnica y exclusivamente haga los




uientes actos y contratos de todos 'y cada uno 'det‘allig‘;

: —éferitos en laclausula anterior, situados en el wntoi‘.»’ianta provmc a de

} V\i""nabl y‘ proceda de la siguiente forma 3. 1' En el Lote Comerdal\\B Qe Ia
'anlzacxon San Mateo, donde LA MANDANTE construira el “MaH La

ampina” compuesto de locales comercia‘{es, oﬁcinas, garajes y bodegas,

er los tramites de: i) Salicitud de aprobacién de planos; ii) Suscripcién

‘planos; i) Solicitud de perpiso de construccion; iv) Solicitud de
/

aratorias de propiedad ho/;iéontal; v) Cualquier tramite en el Registro

a Propiedad de Manta;/\fs Obtencién de permisos Medioambientaies;
Cualquier tra’mite/,é‘r’; las empresas Eléctrica, de Agua Potable,
ntarillado, Teféfc)/a‘és, Bomberos, etc.; viii) Obtehcién de los Permisos 7
de Viabitapil-ﬂad; ix) Susc:}ibir Convenios de Reserva de los blocales |
ﬁomifciales, oficinas, bodégas y garages; x) Suscribir la escritura publica
de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras publicas de -
-promesa de compraventa, Suscribir escrituras publicas de promesas de
kcompraventa a plazo con comodato precario, Suscribir escrituras publicas
‘de Compraventa, Suscribir escrituras publicas de compravehta con
hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias o rectificatorias de

cualquiera de los inmuebles. Los demaés actos y contratos que fueren

ecesarios y que tengan relacion directa y se circunscriban con el “Lote

~
A
ao

cial B” v “Mall La Campina” de la Urbanizacién San Mateo de la

o
<)

Sada:o
Q)
o

4

de Manta. 3.2. En relacion a todas y cada una de las casas de los

3 Enqaygad
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tos habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal
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inados como: “La Campifia”, La Campifia Dos”. “La Campifia
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oL
.. Cuatro’, La Campifa Cinco’, “La Campifia Seis” y "La Campifia Siete’,

hacer fos tramites - de: i’i) Suscribir  Convenios deReserva Sus'c"rib'irf

\sem ras publicas de promesa de compraventa, Suscribir escrituras

p&blicaé. de promesas de bompraventa a p_laZ_\b con prmc’}girato precario,
Suscr.ibir escrituras publicas de compraventa:‘ Sruscbrib'ir éécritu%as p‘ublicas"
de compraventa con hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias y‘
rectificatorias  de cualquiera | de los inmuebies. Los demés actos y
contrafos que fueren necesarios y que téngan relacion directa y se
circunscriban con los inmuebles de las campiﬁas de la Urbanizacion San
Mateo devla ciudad de MAanta. 3.3. En relééién a tod‘os y ;;é‘da uno de los
“terrenos donde LA MANDANTE Construiré los conjuntos de casas baj:o elel'
| fégimen de propiedad hoﬁzontal denominados como: “La Campifia Oého”,
“La Campifia Nueve” y “La Campifia Diez”, hacer los tramites de: i)
Solicitud de aprobaciéh dé planos; ii) Sus_bripcié_n de planos; iii) Sﬁolicituvd
de permiso de construccion; iv) Solicit‘ud»dve dec}araforias de “p‘ropiyedad
horizontal; v)-Cualquier tramite en el' Registfo de lé Propiedad de M.a'nt'a;-
vi) Obtencion de permisos Medioambientales; vii) éu_alqujer trémite en-la-s
efnpresas Eléctrica, de Agua Pdtab[e, Alcantériliado, Teléfonoé,
Bomberos, etc. dge Manta; viii) Obtencién de | los Permisos de

Habitabilidad; ix) Suscribir Convenios de Reserva, Suscribir las escrituras

publicas de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras

publicas de promesa de compraventa, Suscribir escrituras publicas de
promesas de compraventa a plazo con comodato precario, Suscribir

escrituras publicas de compraventa, Suscribir escrituras publicas de
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compraventa .con hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclar

[P,

seclificatorias de cualquiera de los inmuebles que foimen parte ¢

leclaratoria de propiedad horizontal de las campifias. Los demas actos

ontratos que fueren necesarios y que tengan relacion directa y se

ircunscriban . con cualquiera. de los mmueb.le's que . integren las
‘Campinas” de la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3.4. En
'aiadén a todas y cada una de las casas del conjunto de vivienda bajo el
‘egimen de propiedad . horizontal denominado como: “Conjunto
esidehciai La Estancia”, hacer: i) Suscribir Convenios de Reserva,
suscribir escrituras  publicas dga promesa deA compraventa, Suscribir
scrituras pL’JbHcas/({e promesas de compraventa a plazo con comodato
ecario, Susc;iﬁir escrituras publicas de compraventa, Suscribir escrituras
Jblicas/dé/ compraventa Vcon hipoteca, Suscribir escrituras publicas
slaratorias y rectiﬂcatérias de Cﬁa!quiera de los inmuebles. Los demas
tos y contratos que fueren necesarios y que tengan relacion directa y se
ircunscriban con cualquiera de los inmuebles que integren la “Estancia”
la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3.5. En relacion a
dos y cada uno de los terrenos dvonde LA MANDANTE construira los
onjuntos  de viviendas bajo el régimen de- propiedad horizontal
nominados como: “lLa Estancia Dos” y “Estancia Tres”, hacer los
imites de: i) Solicitud de aprobacion de planos: ii) Suscripcién de
anos; i) Solicitud de permiso de consiruccion; iv) Solicitud de
claratorias de propiedad horizental; v) Cualquier tramite en el Registro

la Propiedad de Manta; vi) Obtencion de permisos Medioambientales:




\vii)_‘ C_u_alq_yier_:ttrémite en lés’ﬁ;éiﬁpresa‘s‘ Eléctrica, de Agua Potable, '

Bomberos, etc. ‘de’Manta; viii) Obtenc"i'c")n_‘de
los Permisos de Habrtabmdad ix) Suscribir Convenios de Reserva,
-~ Suscibir las ',escriturasjip‘gél»i;g}“a;sggi—dedaratoria de propiedad horizontal, -

S ny . e e .y
S~Suscribir escrituras ‘publicas de promesa de compraventa, Suscribir

escrituras publicas de bromesas de compraventa a plazo con comodato )
precario, Suscribir escrituras publicas de compraventa, Suscribir escrituras
publicas de compraven_fa cbn, hipoteca, Suscribir escrituras pL’beicas_
aclaratorias o rectificatorias de cualquiera de los inmuebles que for»r'nen
pérte de cada declaratoria de propiedad horizontal de Ias'“Esténciés-". Los'
_demas actos y contratos que fueren necesarios y que» tengan re!acién-
" diArecta y se circunscriban con Cua!qwera de los in.mue'bles que integren
| las “Estancias” de la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3.6.
| En' relacion a todos y cada uno de los inmuebies que integran el “Conjunto
Residencial Puerto M.aderos”, B!oques A, B, C y D, hacer los tramites de:
i) Solicitud de permiso de construcgién; 1) Qualq‘uief trémite en el Reéistro

L]

de la Propiedad de Manta; iii) Obtencién de permisos Medioambientales;

iv)'Cua!quier tramite en las empresas Eléctrica, de Agua Potable,
Alcantarillado, Teléfonos, Bomberos, etc. de Manta; v) Obtencién de los

Permisos de Habitabilidad; vi) Suscribir Convenio's de Reserva, Suscribir

escrituras publicas de promesa de compraventa, Suscribir escrituras
publicas de promesas de compraventa a plazo con comodato precario,
Suscribir escrituras plblicas de compraventa, Suscribir escrituras publicas

de compraventa con hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias o




,‘{ ' 3\4

LA B

£

1

ctificatorias de cualquiera de los inmuebles que formen!

Ciaratoria de propiedad “hofizontal * del=C

R i . - . B S o N } -
aderos”. Los demaés actos y contra»tosfque,fuerennecesanosk que

ngan relacion dirécta y se Circ_unscribké}';rti”éoﬁscilyélitﬁqtuiera de los inmuebles
e integren el -“Conjunto ReSIdenPUeﬁO Maderos” de  la
banizacion San*Mateo de la ciudad de Manta. 3.7. En relacion a los
es de terreno signados como: “Noveinrtjay y dos E" (92-E), “Noventa vy
no E" (98-E) y “Ciento ocho E” (1O§7E)4;,,,i) Sﬁscribir Convenios de
serva, Suscribir escrituras publicas .‘_dé ‘promesa de- compraventa,
scribir escrituras piblicas de promesas de compraventa a plazo con
noda/t’b precario, Suscribir escritu‘ras publicas de compraventa, Suscribir
ri/tm/r/as publicas de compraventa c'cjhwhipotreca, SusAbcribir escr;'tura_s
blicas aclaratorias o rectificatorias de Cuat(juiera de los terrenos de la
banizacion San Mateo”. Los demés actos y contratos que fueren
esarios y qué tengan relacion directa y se circunscriban con cualquiera
0s inmuebles de la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta.
ARTA: CUANTIA - La cuantia por su naturaleza es indete-rminada_

>d, sefor Notario se servira agregar las demés clausulas de estilo

£sarias para la plena validez de este instrumento. HASTA AQUJ LA

~
-~

UTA que junto con los documentos anexos y habilitantes que se

PRI e3

gan, queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que

xS

Wotaria Publica Cuarta Encargada

._/
l'-./

Comparecientes la aceptan vy ratifican en todas y cada una de sus

Manta -

0
i

>s, la misma que se halla firmada por el Abogado Dario Echeverria

0,

i

o

0z, Matricula nimero 17-2009-18 del Foro de Abogados de Pichincha.




Para la celebracién de la presente escritira se observaron los preceptos y

Uisitos previstos en la ley .riotapal; v, lefda que le fue a los

comparecientes integramente por mizel Notario, se ratifican en ella y

. firman conmigo en unidad de acto, queddndo ingorporada al protocolo de -

esta notavr:ia; de todo cuanto DOY FE.-

&-Antonio Arregui Yarza

C.C.No. J30 2L sS L
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nforme con su original que me fue preseniads
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-torgd ante mi;y, en fe.de'eHo confiero al DoctoﬂUAN CARLOS PALACIOS, con cédulade
“ciud adénia: ‘nimero i--186—1—-339;506,,:1.=. “esta “SEPT MA-. COPIA CERTIFIGADA, debidamentes .« » s o
'ﬁr;médéyrééﬂafda, en la que consta la_escritura de PODER ESPECIAL otorgado por LA
CONFERENCV-\ EPISCOPAL ECUATORIANA ‘a favor de MONS. JAIME. FERNANDO BRAVO
CISNEROS ’ : = e :

Quito, 4 de Jseptier'nb're del 2.012

7

an.ule 0 revoque el PODRE ESPECIAL que antecede.

Quito, 4 de septiembre de] 2.012




DR JORGE MACHADO CEVALLOS

triz de la escritura nimero SEIS MIL.

Siento por tal, que revisada la ma
QNCO, que < atiene el-PODER ESPECIAL, otorgado el vmntzcels de

-ZON.-

SETECIENTOS
junib del
se halla g

3 concedida al titular, segiin accidn de

3ctuaimente a ml' cargo por licenci
por LA

N.- 831-DP-DPP, del qumce de marzo del dos mil trece ,
del - MONSENOR JAH\/IE

NCIA EPISCOPAL. ECUATORIANA a igvor
misma, no se enc

M Q’CONFERE
"&IA P@“* FERNANDO BRAVO CISNE al margen de
DER ESPECIAY , que antecede, por

alguna q
vigente.

ersonal

7
O

Quito, a 1

DR. DAV!D MALDONADO
Netario Primers Suplente det Cantdn Quite

o g

s

o) CAN e L g
Ledsnio Menend ey




REPUEL ICA DEL ECUADOR

MACIAS LOOR WILMER ANTONIO

RESUBLICA DEL ECUADUR
CONSEIC M‘G‘NAL :\.ECTOR! %
C«E‘“{z‘%ﬁ ADD BE YO
A RCrIONES GENERALES 17-FEB-2003




Manta, Abril 26 del 2013

’ Sefiores
BANCO DE
~ Presente.-

LINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2,327488 pongo a su
conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi solicitud de
crédito, et|cual me encuentro adquiriendo con finandiamiento del BIESS, a_la CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA, es de USD.59.500,00 CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CON

00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

d instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de Ia

vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

En tal virty
establezca
instruccidn
misma, en

Atentamente, ‘

s

GELICA NARCISA CEDENO ALVAREZ
C. 1303841009
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_DiﬁEiCiG;‘ﬁ DE A\s’ALUOS CATASTROY th;sm“sﬁ_ |

"ESPECIE VALORADA
\ : ;A.-:—‘"
’ Lsni ,

~ No. Certifi Gcacion: | 40] 68 5
~ CERTIFICADO DE AVALUO
- Féélila: "23 de marzo de 2013 No. Ele“"é”jm" 11605

El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
* Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-12-79-13-021 :
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL "LA CAMPINA 8" VIV. 79-D1(PB.PA.PATIO)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 91,84 ;
Area Comimal: 3,92 -

- Area Terreno: 170,35/

Perteneciente q:

gDo}:un‘zel.zi‘b‘Igentidad . Propletarlo
‘ S ) CONFERENC]A EPISCOPAL ECUATORJANA

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE: -

TERRENO: 11924,50
CONSTRUCCION: 31600,80
43525,30

Son: CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS VEINT]C[NCO DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimie raccionamiento u otorgam;enfo dela
titularidad del predio; solo expresa el va %}l fczcz‘\izal de acuerdo al sector. aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canfonal d anta gn chzembre 29 de 201 1, para el
Bienio 2012-2013.  INELLAG P '

Director de Avaluos. Catastros y Regisiré;

Impreso por:




- Contorme a'lla salicit

npresa Publica Mumcxpai
sgistro de la Propiedad de
anta-EP
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ST s
_Avenidady Calle =

nd Ndmero: 95955, certlﬁco hasta el dia de hoy Iz Ficha RLOlStl al Numeio 3960:

INFORMACION REGISTRAL

‘Fecha chpcrtura
Parroquia:

V Tipo de Predio:
Cod.Catastral/Rol/l

~ LINDEROS REGIST

maztes 19 de mar:é)vde 20]3
Los Esteros

Urbano
dent.Predial; -

RALES:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX :

FORMANDO K
VIVIENDA 791
Escalera, planta

Posterior desti

S 1

3.21.1.- PLAN

,29m2. Por Abajo; lindera con terreno del conjunto en 41,29m2 Por el Sur;

vivienda en 41
lindera con pa
Posterior de la
“Por el Oeste;
3.212.- PLANT
50.55m2. Por A

lindera con vaci

Este en 5.33m.
Este en 1,33m.

partiendo desd

desde este puntq
11
3.21.3 PATIO 1

el Oeste;

misma viviends

en | 212Om Atk

P ~\TIO TOTAI

WNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8 se encuentra la

.D1.- Consta de planta baja que posee Sala, comedor, cocina, Bafio social y

1 alta que contiene 3 Dormitorio, 2 Bafios y un Hall, y dos patios Frontal y

nado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las

u 5 e n t e S

g
TA BAJA; 41,29m2. Por Arriba; lindera con la planta alta de la misma

tio Frontal de ia misma vivienda en 6.66m. Por el Norte; lindera con patio
misma vivienda en 6.66m. Por el Este; lindera con vivienda 79-D2 en 6.20m
lindera con patio de laﬂ misma vivienda en 6.20m Area. 41.29m2.
A ALTA; 50.55m2. Por Arriba; lindera con cubierta de la misma vivienda en
bajo; lindera con planta baja y patios frontal y posterior en 50.55m2 Por el Sur;
o hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia ¢l
desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m, desde este punto gira hacia el
Por el Norte; lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda,
e el Oeste hacia el Este en 3.33m, desde este punto gira al Norte en 0.50m,

gira al Este en 3.33m Por el Este; lindera con vivienda 79-D2 en 7,60m. Por
ndera con vacio hacia patio en 7,40m. Area; 50,55m?2.
29,06m2. Por Arriba; lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la
i en 129,06m2. Por Abajo; lindera con terreno conjunto en 129,06m?2. Por el
n avenida Principal en linea curva en 3,93m, més 9.18m. Por el Norte; lindera
D2 en 11,68m. Por el Este; lindera con vivienda 79-D2 y planta baja de la

, partiendo desde ¢l Norte hacia el Sur en 3.50m, desde este punto gira hacia el

, desde este punto gira hacia el Sur en 6.20m, desde este punto gira hacia el

, desde este punte gira hacia el Sur en 5,00m Por el Oeste; lindera con calle D

:129,06m2.. VIVIENDA 79- D1 PLANTA BAJA, PLANTA ALTA,
= AREA VENDIBLE m2 CONSTRUIDA: 91.84 NO CO\STRUIDA 129.06

Cervficacién impresa por, Zai§ Ficha Registral: 3960%




ATICUOTA % CONSTRUIDA:0,0205 NO CONSTRUIDA: 0,0262_ALICUOTA TOTAL;
1 0,0468:% AREA DE FERRENO: #70,35 m2 AREA COMUN5.92 m2 AREA TOTAT ™
224,82m2. SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE

G ‘ R AL A% S A M E - N LT ey

. N

~RESUMEN DE M()Vlkllﬁ;\TOS REGISTRALES: . | ‘ o y

| Libro ER Acto : Nitmero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta = - - Dacion En Pago  * e 2.576  04/10/200] 30.623
Fideicomiso o Fideicomiso - . 8 - 28/08/2002 - o]
Planos L Planos : o C 11 10/0672003 ¢ ol
Fideicomiso e Fideicomiso 17 30/12/2003 ° 500
Fideicomiso k Restitucion de Fideicomiso o 52 29/12/2011 2722
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 27/04/2012° - - 21.139
Propiedades Horizontales  Constitucién de Propiedad Horizont 100 05/03/2013 737
Planos Planos - 14 05/03/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
/2 Dacion En Pago -
Inscrito el 1 jueves, 04 de octubre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: = 30.623 - Folio Final: 30.644
Namero de Inscripcién:  2.576 Nimero de Repertorio: 4.840 -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Quito

Fech'a de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2001°

‘EscriturafJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: - »
Cancelacion de Hipoteca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia.

S e g u b 1 i n s a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social © Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
Transfiriente 80-0000000003883 Compania Segublinsa S A

/3 Fideicomiso
Inscrito el 1 miéreoles, 28 de agosto de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 8 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre de! Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002
Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio autdnomo del Fideicomiso San Mateo, que

se constituye el lote de terreno ubicado a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo.
La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente Eguiguren Samaniego, la
Compaillia Arabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora Carrasco
Suarez Asociados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, y
finalmente la Cia. Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fidsicomisos representada por Dr.Hector Barahona

Moncayo. Terreno que tiene una superficie total aproximada de Ciento nueve mil quinientos diecinueve co /guarenta

74
i "\“

Ceriificacion impresa por: ZuiS Ficha Registral: 33603 Pigina: 21 de 5




C u a g

Calidad " P F Céqula o RUC. Nombre vio Razén Social =~ : Estado Civil  Domicilio
Constituyente . 80-0000000003876 Compaiiia Arabian Sea Group Manta
Constituyente 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As | Manta
Fideicomiso " | 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo _Mama
Fiduciario. . |« . 80-0000000003880 Coampafiia Fideval S A éd{r‘xinist‘ljaflpr‘a‘de . Sc»)l(_tsvro _.Manta
Tradente :k80-'00k00:000-()03v;‘355 Conferencia Eplscopai Eﬂc"ii;'aitorif{na ) : © Manta

c.- Esta inscﬁpciér; se reﬁgre ’éj:a(ks) que consta(n) en: R ,'7“ ;
Libro: S . § No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta |+ 1 - - T 2576 04-0ct-2001 30623

b.-Apeilidos. Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:

3/ 2 Planes : ot
“Inscrito el : martes,-10 de junio de 2003
Tomo: 1 F(,;riro mjﬁak ‘1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcidn: 11 Namero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/pProvidencia: jueves, 15 de mayo de 2003
Escritura/Juicio/Resc neidn:
Fecha de Resolucion: |
a.- Observaciones: o

.Constituye Actd—Ertrega Recepcion de Planos otorgado por ef Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacion

S a : n M a t e 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las l;artcs:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social 7 Estado Civil - Domicilio
Propietario Tl 80-0000000003887 Compéﬁia Fideval Administradora de Fondo Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo : Manta
c.-Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: - - -
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inseripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 8 28-ag0-2002 1
4/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 30 de diciembre de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 500 - Tolio Final: 536
Nitmero de Inscripcién: 17 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de octubre de 2003
Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: .

Cambio de denomijnacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comun acuerdo, convienen en cambiar

la denominacién del Fideicomiso San Mateo, por FIDEJCOMISO LA CAMPINA. En virtud de la suscripcion

de la presente Escritura Publica, queda sin efecto la Escritura de Constitucién del Fideicomiso San Maieo

fexcepto en lo relacig nado a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Constituyentes.

3 le

SQuedan sin efecto adicionalmente los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso.

cHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
: Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
3 Gonstituyente 80-0000000003876 Compafia Arabian Sea Group Marta
: é‘msritu)’ente 80-0000000003877 Compafia Constructora Carrasco Suarez As Marnta
o ﬁduciario 80-0000600002408 Compaiiia Fideval S A Administradora de F Manta
2 Propietario 80-0000000003882. Fideicomiso San Mateo é Manta
o Razén Social 80-00000000001487 Fideicomiso la Campifia Manra
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta{n) en:
NoJaseripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Yolio fipal:

1
o A o ANNDN 1

e - ke Regisival 39605
Certificacian imypresa non Zais Ficha Registralt 3




r Haeiconuso

©3 Restitucidn de Fideicomiso

Inscritoel:  jueves, 29 de diciembre de 2011 )

Toino: 7 . Folio Inicial: . 2.722 - Folio Final: - 3.029
- Numero de Inscripeién: 52 Nimero de Repertorio;

Oficina donde se guarda el original: - Notaria Primera

Nombre del Cantén: i “ Quito

Fecha de Otor gamxento/l’rov;dencxa martes, 26 ge julio'de 2011 P
. Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: N
- Restitucion Fldumana del Fideicomiso Mercannl Inmobiliario.-La Comparna Fldeval en su cahdad de Fiduciaria del

.

Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las instruccionés impartidas por la Junta y sus Beneﬁclarlos
transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de terrenos,
© entre los que consta los lotes. 69-D, 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74—D, 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-G 142-G,
143-G, 144-0, 145-G.146-G, 147-G, 148-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de la Urbanizacion San Mateo. Vivienda
2-A Conjunto Residencial La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, 182-H, 183-F184-H, 185-
H,186-H, LOtes 115-F,119-F, 123-F 2127-F,131-F ,135-F,139-F de la Urbanizacion San Mateo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: :

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario . 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatori iana ' Manta
Constitnyente 80-0000000057579 Compania Constructora Carrasco Suarez As Manta
Fideicomiso 80-0000000000167 Fideicomiso la Campma . : L Manta
Fiduciario ' 80-0000000003887 Compaiia Fideval Administradorade Fondo . = Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: V .
Libro: ) * No.nscripeién:  Fee. Inscripeién: - Folio Inicial:  Folio final:
"Fideicomiso 8 . 28-ago-2002 1 1
Fideicomiso : 17 30-dic-2003 500 536

/2 Unificacién v Formacion de Solar

Inscrito el : viernes, 27 de abril de 2012

Tonto: 46 Folio Injcial:  21.139 - Folio Final: 21.180
Nimero de Inscripeién: 1.105 Nimero de Repertorio: 2.327
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacién de ONCE LOTES DE TERRENOS, de la Urbanizacién SAN MATEO, ubicados en la

Parrogquia 1o s Esteros del Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario © 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta

c-Estai inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 11 10-jun-2003 1

/" T Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 martes, 05 de marzo de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 737 - Folio Final: 796
Nimero de Inscripcion: 10 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otor gamiento/Providencia: martes, 11 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: ZwiS Ficha Registral:




“.Fecha de Resolucion:
a- Observacione . - ;
CONSTI iGN DE P‘R.L}'iEDAD uORxLO\'IAL DE LA CAMPINF"‘@VW";',

b.- Apelidos. Nombresy D:zmiéi!io de las Péﬁx"tns:
Calidad ‘ Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietario : 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
c.- Esta inscripcién sejrefiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . o dsoripeitin: ’i?ec.—'insu"if:cién:" _Folio inicial:

Compra Venta 1105 27-abr-2012 21139

Estado Civit  Domicilio - *
Manta

Folio final’

8/ 2Planos
Inscrito el :  martes, 05 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final:. 1°
Namero de Inscripeidn: 14 Nimero de Repertorjo:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 de diciembre de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién: )
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
"PLANOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000003875 Conferencia Fplsmp.xl Ecuatoriana

¢.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:: No.Inscripcion:  Fec. Inscripein: Folio Inicial: ~ Folio final:

Lstado Civil Domicilio
Manta

Propiedades Horizpntales 10 05-mar-2013 737 796

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro : Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Fideicomiso 3
Planos

2
Compra Venta 2
1

Propiedades Horizonfales

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se cerltifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:17121 del martes, 19 de marzo de 2013
G Al A ///M,., e

@@73 Sy [T

|
Elabbr&dg por : Zaida Azucena Saltos Pachay ; Validez del Certificado 30 dias, Excepte
e 730043-2 ; que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticién de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certifiencién mpresa per: Zai§ - Ficha Registral: 39605




 GOBIERNO AUTONOMO D ESCENTRALIZADO PJﬁJ‘*ﬁCEAL
~ - DELCAN TONMANTA -

.. ESPECIE VALORADA

NS 58723

LA DIRECCIONF I‘JA\‘CIERA DEL GO‘“ERE\O AUTONGMO DESCEI\TRALIZADG‘
oo s ,

"'U ICIPAL DEL CANTON M TANTA

A peticion verbal de parte mtcresada CERTIF ICA: Que zcwsado el Catastro dg;Rescips
en vigencia, se encuentra 1eols£1quaum propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION
_ CONFERENCIA ESPISCOPAL ECUATORIANA.

CONJUNTO RESIDENC!AL “LA CAMPINA 8” VIV. 79-
D1{PB.PA.PATIO). ‘
O : ——AVALUG COMERCIATPTE:
de $43525-30-CUARENTA Y- TRES-MHEOUHNIENTOS VAENF-EINCO——
' 30/100 DOLARES '

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

. perteneciente a

ubicada

‘cuyo asciende a la cantidad

Jmoreira Manta,




Ruc: 1360000980001

2_::_0_ val del Om:»o: Zm%m

Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 « Telf:s 2611-479 / 2611477
? p

512/2013 12:00

% L OBSERVACION - CODIGO CATASTRAL AREA  .|" AvVALUO . CONTROL | TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE - SOLAR Y CONSTRUCCION * ubicada 2-12-79-13-021 - 170,36 ' 4352530 To73218 ‘469740
an MANTA de 1a parroguia LOS mmamem -
VENDEDOR ‘UTILIDADES
C.CIR.U.C. 'NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION CONCEPTO “VALOR
CONFERENCI > EPISCOPAL \ mméczqo_.mmm_omzo_z. LA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ECUATORIANA MPINA 8" VIV. 79-D1 _ P a—— o Py
. (PB.PA.PATIO) mpuesto Principal Compra-Verita s
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 218,26
, CC/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL  * DIRECCION VALOR PAGADO 218,26
' 1303841009 CEDENO ALVAREZ ANGELICA NARCISA | NA SALDO 0,00
51212013 12:00 KLEVER MACIAS

EMISION:

SALDO SUJETO A §mS,Qo.z POR REGULACIONES DE LEY

: ?M\HYLMEMJ\ o1

'.,inﬂ«tl. s




“Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
celon: Av. 4ta, y Calle 8 - Tell,: 2611.479 / 2611.477

5/2/2013 11:59

"OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALLO - | CONTROL. | "TITULO N°

| Uia escrilura pablica’de; COMPRAVENTA DE SOLAQR Y CONSTRUCCION. 2-42.79-13-021 170,35 4352530 - 732127 | 169739
SOTAVALUQ $59500 ukitada en MANTA: de la parroguia LOS ESTEROS ] e - ‘
- -ALCABALAS Y ADICIONALES . _

DIRECCION CONCEPTO . o - VALOR -

) VENDEDOR
- ‘NOMBRE O RAZON SOCIAL

CONFERENCIA EPISCOPAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA . ~.Impuesto principat| 595,00
| ECUATORIANA (PB.PA.PATIO) ' R Junta de Beéneficencia de Guayaquil 178,501
, ' . TOTALAPAGAR| -~ 773,50

VALOR PAGADO| . == - 773,50

SALDO ! . 0,00

ADQUIRIENTE
CC/RULC, - +  NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1303841009 CEDENO ALVAREZ ANGELICA NARCISA

- EMISION: - 5/2/2013'11:59 " KLEVER MACIAS

"SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




La  Dird
CONFE]
ubicado

Vivienda

T GOBIERNG AT{T“OM)MG DESCE NMZ@ O MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO Ugggﬁ@

ESPECIE \,ALGRADA

\,’J

CERTIFICACION

No. 346-708

ccion de  Planeamiento Urbano cernf ica que la Propiedad de la
RENCIA EPISCOPAL ECUAT. ORIANA con clave Catastral 2127911000,
en la Urbanizacién San Mateo en el'C'onjunt'o Residencial la Cc ’/mpma 8

79-D1, parroquia los Esteros canton-Manta, dicha pr opiedad se encuentra

dentro de su respectiva Linea de Fibrica Y no estd afectado por el Plan Regulador ni

Proyecio

crlguno.

Manta, 22 de mdrzo de 20] 3

DIRECCION DE PLANEA IENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

El presente dacumento se emite de acuerdo ala d()cumenmci?n requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar

que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al

certificante,

si se comprobare que se han presentade datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las

solicitudes conrespondienies.




5

OC ERPO DE m,OZ_mmmOm Gm_ Z\PZ._.\y
'RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

U:moﬂm:z?\mzaﬂmé
. entre Calles 11y :
xm @M Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 1252861

Manta - Manabi

QMN.H_HM_H CADO DE SOLVENC IA

FDATOS DEL m.on.Ewc,: NTE . oimw DEL PREDIO

. AqgouoowucsoH )
CIURUC: Do CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES , : AVALUO PROPIEDAD:

¢

Emergencias Teléfono:

.,./rw DIRECCION ~  CONJ. RE Lcmznu?é LA gzmhzy allvily . 79-p1(PB.PA.PATIO)
p

REGISTRODEPAGO ) (. DESCRIPCION
1 wepaco: 252478 , VALOR

.oZ> : : CUENCA VINCES SHIRLEY CUADALUPE

A Nm\ow\moﬁ 13:59:48 ﬁ

cxonems
R

/ TOTAL A PAGAR
-~

VALIDO HASTA: Lunes, 24 de Junio de 2013

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria Municipal
cargo. no se ha cncontrade ningln Titule de Crédito iiente de pago por coneepto

ses y Tributos Municipales 2 Cargo dCONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

sk establece gue ne es deudor de esta Municipalidad.

- 25 ] marzo
Mania, de e 20

VALIDA PARA LA CLAVE o o - B
2127913021 CONJUNTO RESIDENCIAL "LA CAMPINA 8" V1V, 79-D1(PB.PA.PATIO)
Manta, veinte y cinco d¢ marzo del dos mil trece '

LOBLERNG AUTONOR() DESCENTRALIZADD
MONTCIPAL  DEL L\CANTON  MANTA

Ing. Pablo M
TESORERO MUNICIPAL

)

e e e e e T T




 Manta, 23 de abyil del 2013.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico que la casa 79-D1, ubicado en la
Urbanizacion SAN MATEO del Conjunto Residencial La Campifia 8, no
adeuda ningln valor por concepto de alicuotas de mantenimiento.

Atentamente,

Ing. Beatriz Cedeno Zamora
C.I. 131031039-4
ADMINISTRADORA .

7 s \URBANIZACION
(& ) =sanmareo:

MANTA £c): non
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RGBERTO nL'-UNHD ‘3" C‘lr—i VERA

SLL ‘\A\ -

TELH) J 5 onpeanlC: COLEXTE MEG. Tny o
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\ aRin Z‘HORA CEDERO 5 63 OCTURRE 1981
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s B - . . : e
URBANIZACION . Manta, 14 de Noviembre del 2012
Slm Mateo Oficio No 001-USM-2012

Ingeniera Qomercio Exterior -
ROSAURA BEATRIZ CEDENO ZAMORA
Cludad.- | o

De nuestras consideraciones:

Cumplimos en comunicarle que la Directiva Provisional, de Copropietarios de Ja

Urbanizacién San Mateo, en sesién celebrada el dia jueves ocho de noviembre del dos mil.

doce, resolvié elegirla como Administradora de la Urbanizacién.

El cargo de| Administradora conlleva, la administracién total de la urbanizacién, la seguridad,
los cobros y depésitos, el conirol de los servicios, de las dreas comunes y todo lo relativo al
mantenimiento de la urbanizacién y sus servicios, cumplird y hara cumplir las disposiciones
del directorio, los reglamentos de cada conjunto y normas relativas a la urbanizacién y
demds lLeyes pertinentes, hasta que los reglamentos Internos que regirdn a toda la
urbanizaclén sean aprobados; Y, en general repYesentara a la urbanizacién dnicamente en

actos de caracter administrativos, cumplienda la ¢ isposiqiones del di

Atentamen

4

oviembre del 2012.

e (bdei>

ra Beatriz Cedefio Zamora

% URF/TIZACION
“SAH WIATEQY
Meniz -Ecuador

B s S S .
A% Raul Gynzaslezr Melgar




URBANIZACION
San Mateo

~"ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE LA DIRECTIVA DE 1A :
URBANIZACION “SAN MATEO”

_Enla ciudad ae_Mania, provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, a los ocho dias del mes
de noviembre del dos mil doce, siendo las veinte horas, con treinta mi;\utos, se instala la
primera sesién de los representaﬁtes de cada uﬁo -de los conjuntos residenciales de ja
Urbanizacién San Mateo, en la casa comunal, contando con fa presencia del sefior WALKER
ESTIGUAR MAFFARES ORTIZ, portador de la cédula de ciudadania nimero cero ocho cero

uno cero tres cuarenta siete nueve guion cuatro, representante de la Campifia UNOQ; sefiora
LAVINIA MARLYD ZAMBRANO CEDENO, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno
tres cero cinco uno-ocho ocho unc siete guion siete, Representante de la Campifa DOS;
sefior José Elfas Moretta Cu nalata, JOSE ELIAS MORETTA CUNAILATA, Representanfe de la
Campifia TRES; sefior FERNANDO. PATRICIO CALDERON CAMPUZANGQ, portador de la
cédula de ciudadanfa nimero uno tres cero cuatro dos cero uno cero cuatro guion siete,
Representante de la Campifia CUATRO; sefior MIGUEL ANGEL LOPEZ ORDONEZ, portador

de la cédula de ciudadania ndmero uno cero cero dos siete cuatro dos nueve tres guion

. ~ ocho, Representante de }a Campifia CINCO; sefiora SUGEY TAMARA TRAMPUZ REYES,

portadora de la cédula de ciudadanfa nimero uno tres cero ocho tres nueve slete sjiete
cuatro guion dos, Representante de Ja Campifia SEIS; sefior HUGO DIMAS CHUMO
ANDRADE, portador de la cédula niimero uno tres cero ocho uno dos ocho cuatro dos guion
-ocho, Representante de la campliia SIETE; sefior ANDRES ANTONIO AGUIRRE
FERNANDEZ, portador de Ia cédula de cindadania ntimero uno siete uno tres cero sels cero
sels siete seis ocho guion dos, Representante de LA ESTANCIA 1; sefiora NARANNYI
RAMONA CEDENO ZAMORA, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno tres cero
nueve cero dos sels. nueve tres quion seis, Representante de LA ESTANCIA 2; sefior JAIRO
ARMANDQ BELTRAN AMAYA, portador de la cedula de ciudadania nimero cero nueve dos
dos ocho tres tres tres cuatro guion ocho, Representante de PUERTO MADERO; sefiora
SILVIA VIVIANA MOREIRA CEDENO, portadora de la cédula ciudadarfa nimero uno tres
cero ocho cinco cinco cinco sels cero guion cuatro Representante de los LOTES Y CASAS; en
este estado toma la palabra el sefior ”’:M‘igbei Angel Lépez Ordofiez, guien mociona al sefior
Andrés Antonio Aquirre Ferndndez, como Director de Asamblea, designacidn que por
unanimidad es respaldada, acto seguido el Director de Asamblea designado, mociona a!
sefior Fernando Patricio Calderén Campuzano, como secretario Ad-hoc, quien es
desigdadc_ por unanimidad. Por lo que el Director da por iniciada “la eleccién de la nueva
Directiva Provisional de fa Urbanizacién San Mateo, indicando que ‘se va-ha elegir
Pr‘\es‘fﬁgx?t’é?,ﬁégepresidente, ‘Secretario, y siete Vocales principales qﬁienes se encargaran
s ‘}g_i‘?’;gxgéffﬁ%g‘:cgegiamento Interno, su discusién Y Aprobacién ante los organismos
a5 da ésta directiva en esta sesién, se procedera a designar a la persona que

io~ndadala canmaran@hatimall Anen o A A envn




URBANIZACION
San Mateo

‘este al frente de la administracién, solicita la pal,ei;br‘éfa}» sefior Hugo Dimas Chumo Andrade,
quien mociona el nombre del sefior Walker Esﬁguar Maffares Ortiz, para Presidente,
~designacién que es respaldada por votacién »uﬁ'énime, acto seguido interviene el sefior
Miguel Angel Lépez Ordofiez, quien mociona al sefior Hugo Dimas Chumo Andrade, para la
vicepresidencia, siendo respaldada en forma undnime, se le concede la palabra el sefior
Chumo Andrade Hugo Dimas, quien mociona al seflor Miguel Angel Lépez Ordofiez, para
las funciones de secretario, designacién que es respaldada en forma undnime por todos los
presentes, interviene el sefior Fernando Patricio Calderén Campuzano, quien mociona a la
sefiora Lavinia Marlyd Zambrano Cedefio, como Vocal Principal, designacién que es
respaldada en forma un&nime, quedando los sefiores Jairo Armando Beltran Amaya, Sugey
Tamara Trampuz Reyes, José Elfas Moretta Cunalata, Fernando Patsicio Calderén
Campuzano, Silvia Viviana Moreira Cedefio, N'arannyi Ramona Cedefioc Zamora, Andrés
Antonio Aguirre Fernandez, en calidades de Vocales de la directiva. En este estado toma la
Palabra la Directora de la Asamblea, quien toma el juramento a los miembros de la Directiva
y los deja legalmente posesionados. El sefior presidente Walker Estiguar Maffares Ortiz,
toma la palabra y manifiesta que la designacién de la nueva administracién, recaiga en una
persona que no viva en la Urbanizacién para evitar los inconvenientes que se han originado
con la administracién anterior y que se estudie la ho]é de vida de las personas interesadas en
ejercer esta funcién, decisién qﬁe fue respaldada en forma uninime por los presentes,
solicita la |palabra el sefior Miguel Angel Lépez Ordofiez, quien solicita que de las carpetas
que se han presentado, la de la seffora Rosaura Beatriz Cedefio Zamora, cumple con el perfil
que requerimos, por lo que el respalda que la administracién le sea concedida a ella, el
sefior Andrés Antonio Aguirre Fernandez, respalda la mocién pero agrega que la
remuneracién de la Administracién sea un sueldo basico mas comisién por recaudacién, lo
cual fue ratificado por todos los presentes, por lo que se designa a la sefiora Rosaura Beatriz
Cedefio Zamora, como Administradora de la urbanizacién San Mateo. En este estado siendo

once horas con cuarenta minutos, se da por concluida la sesién y se autoconvocan los

preésentes,| para una nueva sesién de Directorio a realizarse el dia lunes doce de noviembre

LZ&W A

uirre/ erndndez Fernando Patricio Calderon Campuzano

DIRECTOR DE $ESION DE DIRECTIVA

[
;

SAM WATE G

Maniz - Ecuaglor
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No. 1775-SM-SMC . .
Manta, 13 de noviembre dé 2012

Inaemv 0.

Yuu Rodriguez Andrade o :

CONF EREN CIA EPISC OP AL ECUA ORIANA
SUPERINTENDENTE DE. OBRAS S
CONS’RUCTORA C. RRASCOS SUAREZ S A

Cnlc ad-

De miconsideracién:

Para’los|fines consiguientes, acompafio original de la Resolucién Administrativa No.
045-ALC-M-JEB-2012, de fecha 13-de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde’del’ Gobiemo Auténomo. Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, relacionada con la modificatoria .de la Resolucién No. 034-ALC-M-
JEB-2012 de fecha. 18 de septlembre de 2012, mediaznite la cuﬂl se declard e] Régimen
de Propiedad- Horizontal del COXlJIlIltO Residencial “L:a Lamp)n’a 8; de propiedad de
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, ubicado en la Calle Dy Avemda Principal de
la Urbanizacién San Mateo de. la. Parroqula Los Esteros del cantén Manta, clave

catastral No. 9127913000 , .

Sin otro aztlcular suscnbo




] OLUCION No. 045-ALC-M-JEB-2012
- MODIFT ATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUN

: RESIDENCIAL 1,4 CAMPINA 8 ,
JIDJ\'LTMST’.MCJON ING. JATMmE ESTRADA BONICLA , '

CONSIDERANDO:

Que, Ia Constitucign de Ia Repéblica_gn Su articulo 225 sefiala: “Oue el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizady 7y :

Que, Ia Constitucidn de la Reptiblica en e articulo 226 establece: “Las instituciories del
Estado, sus organismos, dependencias, Igs servidoras o servidpres publicos y las Dersonas
que actien en Yirtud de ung potestad estatal ejercerdy solamente Jas competencias::y
Jaciiltiades que les Sean‘az‘ribuia"ay,venfla_ Coristitucion- y.ilaley. Tendrdin el deper de coordinar.
.acciones para el cumplimiento. de Sls. Jines y' hacer efectivo el goce y ejercicio | {
derechos reconocidos en Ja Cop;?z’;u_cz’o’n o .

Que, la Constitucigp de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las -siguiéntes»Competen_cjas ‘exclusivas sip peguicio de otra que
determine.la Jey: 1. Planificar el desarrollo céntonal y formular los correspondientes planes”
de ordenamiento terfitorial, de manera articulada . con la: planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular e} uso ¥y la ociipacién del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgéniico de Orgarizacion Territorial, .Autonomjas y

DesoentralizaCién,-se‘ﬁala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: .. b) Ejércer de manera -
exclusiva la facultad ejecutiva dé] gobierno auténomo descentralizado municipal; y, j)
Resolver adminjstrativarnentc todos los asuntos correspondientes a sy cargo...”

Que, ¢] articulo 347 d'éI"COOTAD,_ sefiala: “Log actos administrativos e extinguen o
réforrnczn en sede administrativa de. o ICI0 O a-péticidn del administrado. "En general, se
extinguirdn los aclos- administrativos por-el qw){zplim,ie_nz‘o de alguna modaiidad‘accz'a,’ental a
ellos, . tales como’ plazo o bohdz"‘cién_., Los actos administrativos podrin elttingzzz‘rs'e 0
reformarse en sede admi}zisrra!iva POr razones de legitimidad o de oportunidad”..

Que,' el articulo 382 de] COOTAD, expfésa: isiralivos que se
I biernos:_awénom'as desce Z n los principios de

-Cooperacion, “eficienc ', cia, parezzcg'a-,' participacion, Jibre
aceeso al expediente, Informalidad, mmediacion, bueng Je y.confianza legitima”:

Qu'é, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, .expresa: Podrén sujetarse a Jag normas del
Régimen de Propiedad Horizontal |as edifieaciones que alberguen dos o mas unidades de

viviendas, oficinas y COMErcios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y sy Reglamento sean Independientes ¥ puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Yur; Rodriguez Andradfa, Conferericia Episcopal ,Ecuaton'ana-SuPerintendente de

Obras-ConstruotoraCafras‘c‘:O Suérez S.A, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, e] 19
de octubre de 2012, asignandosele o] frémite No. 8711, requirierido en Ja misma se corrija Ja




lucidn /PROPIEDAD HORIZ ONTAL CONJUNTO RESIDE

Pdg.2.- Modificatoria de  Reso
O045-ALGIM-JER. -+

cld%/e.atastfal que consta en la Resolucién No. 034—ALC—1\'I—JEB-'2012
septiembre de 2012, mediante la cual se aprueba la Dec]aryatoria al Régim
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8. -

'Que, mediante Resolucidn No. 034-ALC-M-JEB-2012 de fecha 18 de se;‘)tiembre_de' 2012 se
aprueba| Ja Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  CONJ INTO =
RESIDENCIAL LA CAMPINA 8, de propiedad de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana; -

ubicado n la Calle D y Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo de Ja Parroquia Los

Esteros del cantén Manta,

Que, a través de Gficio No. 848 CMM-DFS de fecha Gctubre 29 de 2012, el Arq. Dan
Ferrin Somoza, Director de Avaliios, Catastros y Registros informa a Ja Alcaldia lo siguien
‘'de dcuerdo a la fnfonhdcio’_n_‘e;xjistente en.esta Direccién Se pudo constatar que la propiedeid

identificada con e] codigo 2]283_05000,no‘jcqrres'pdzz_de.a_[bs lotes No. 69, 70, 71, 72, 73, 74,
75, 76 77, 78 79, por-Io que es procedente la rectificacién del cédigo catasiral en
resolucién de Propiedad orizontal del Conjunto Residencial Ia Campisia 8, ya que de-
acuerdo a la escritura. de unificacion de lotes el cédigo que e corresponde es el

2127913000”.

Quﬁ;,.mediante memorando No.. 1040-DL-LRG-2012 de fecha 09 de noviembre de 2012, el

Dr. Lino R om“erdGanchoZd,_Procurédor Sindico Municipal, emite informe legal indicando

que:. “Revisada la. documentacisn que obra en el expediente, se establece que medianie

resolucion|administrativa No. 034-ALCM-JEB de Jecha 18 de septiembre del 2012, emitida

por el Ing. Jaime 'E;vt?ada_ Bonilla, Alcalde del "Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta, mediante 1 cual incorpora la Declaratoria al Régimen de

Propiedad | Horizontal del “Conjunto Residencial La Campifia 87, de, propiedad de la

Conferencig Episcopal ilja'z‘ofiaua!'-'ubz'cado"-_én'la Calle. D y dvenidy Principal de la
Urbanizacign San Mateo de Jo Parroguia Los Esteros.del cantén Manta, con.clave caiastral
No.-212830 000 Asi mismo el Arg. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Avaliios, Catastros y
Registros, en su informe hace conocer que pudo constatar que la propiedad identificada con
el codigo # 128305000 no corresponde ¢ los lotes Nros. 69; 70, 71,72, 73,74, 75, 76, 77,
78, 79 por o que es procedente la rectificacion del cédigo catastral en la resolucion de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial La Campisia 8, ya que de acuerdo a la
escritura de|unificacion de lotes el codigo que e corresponde es el # 2727913000, Ante Io
expuesio y | amparado en ‘el Arficuilp 367 .del -COOTAD, que seiala: “Los aclos
administrativos se extinguen b,refo‘rmdh en Sede administraiiva de oficio o a peticién del

' En general, se extinguirdn los actos administrativos por el Cumplimiento de
al(?zma modalidad accidental o ellos, iales como p/aza o-condicion. Los actos administrativos
podrgn exting irse o reformarse en sede administrativa- por razones de legitimidad o de
' émia’ad IV por lo que considero pertinente atender la solicitud del Ing. Yuri Rodriou

,, R gslo -es; que se corrya la clave cataseral que se indica en la Resol

o Adnimiss dfiia No. 034-ALC-M-JEB-2012. el 18 de Sepriembre del 2012, donde se apre

\ .’*Jar(é 2 gimen de Propiedad Horizontal del Conju

g \ 7 tendrd que modificarse la misma, en el senti

I administrado.




04.) AL C-M-JEB.

que la clave catastral del inmueble z'ncorporadd’ .al Régimen de Propiedad
denonzinado-“La Campiﬁa 8"’ es la No. 7]279]3000”"por Io que basado en‘lasnor

.lﬂcra]es confendas

-RESUELVEi

Modificar la Resolucién No. 034- ALC—M—JEB~2012 de fecha 18 de- -septi

2012, mediante la cual se declaré en Régimen de Propiedad Horizontal el C

Residencial “La Campifia 8”, en lo que respecta al cambio de clave catastralide
- dicho Conjunto; de propiedad de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, ubicad ‘

Calle D.y Avemda Prmclpal izacién. San-Mateo de la FParroquia

_Esteros del canton Manta con' ¢ ave atasfral No 2127913000

Que Jas ecmones de Planeamxento Urbano Y Avaluos Catastros y Regrstros
cumphmlento ala presente Resolumon tomando en cuenta los informes- que han

servxdo como habxhtantes -para-que se: dicte este acto adrmmstratwo

P30 Notlﬁquese con esta reso]umon a la parte intg esada'

ALCALDE.GOF

Johen ap
Trdmite: 8711

6n: CalleQ y

Js: 2611 —1/ 1/2
174
13-054832 -




No. 743-SM-SMC
Manta, mayo 13 de 2013

Sefiorit:
Jessenia Rivas Zambrano
Ciudad

De mi consideracion:

Por disposicion del sefior Alcalde, y en atencion a su comunicacidn, mediante la cual
solicita de la resolucion No. 034-A] 2-M-JEB-2012, emitida el 18 de septiemore del
2012, mediante Ja cual se declar el Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial “La Campifia 87, de propiedad de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana.

’

Sin otro particular, suscribo.

Alentamente,

Q
\b@;\(x <

Soraya M
SECRIE

Puairiciuy.
Hrdmite No. |

Phiveccion: Calle VoA
Telelonos: 2611 471 7261
Pax: 2611 71

Casillo: 13-05-1532
Fomail: eadhncnr g o
Website: wivw it ool




RESOLUCION No. 034-ALC-M-JEB2012
D HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA

CAMPINA 8
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

- CONSIDERANDO:

Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende:-. s entidades que integran el régimen auténomo descentralizado ”;

Que, Ta Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las
personas que actiien ‘en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
¢jercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”. - '
Que, ta Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que’
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial,” de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo
urbano y rural; " . B - : _ - :
Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de;‘Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b).Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
¥, i) Resolver administrativamente todos os asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos adminisirativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos; tales como plazo o condicién, Los actos administrativos podrdn .
extinguirse o reformarse en sede adminisirativa por razonmes de legitimidad o de
oportunidad”. '

4

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejeculen en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o m4s unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; :

RNO AUTONDWO ALLZ
RS DM RS A )
CERTIFICO: Que es Fiel Copiay

Direccion: Calle 9 y Avidt
Teléfonos: 26
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Prig.2- Resolucidn No.034-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL
TCAMPINA 8. ' :

Que, el Ing. Yuri Rodriguez  Andrade, Conferencia Episcopal  Ecuatoriana-
Superintendente de Obras-Constructora Carrasco Sudrez S.A; ingresa solicitud al
despacho de la Alcaldia, el 08 de agosto de 2012; asignandosele el tramite No. 6260,
“requiriendo la autorizacién al régimen . de propiedad horizontal del “CONJUNTO
ESIDENCIAL LA CAMPINA '8”, de propiedad de la Conferencia Episcopal
Ecuatoriana, ubicado en la Calle D y Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo de
la Parroquia Los Esteros del cant6n Manta, clave catastral No.2128305000.

Que, mediante Oficio No. 750-DPUM-JCV/P.H. No. 033, de fecha 07 de septiembre de

2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al

sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
- Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, el “CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 87, se encuentra construido de
aquerdo a lo especificado en el estudio presentado y se compone de un total de 23
viviendas unifamiliares de dos plantas, con entrepiso y cubierta de losa, signadas como
69-D1, 69-D2, 69-D3, 69-Dd, 70-B2, 71-D1, 71-D2, 72-D1, 72-D2, 73-D1,73-D2, 73-
D3, 74-D1, 74-D2, 75-D1, 76-D1, 77-D1, 77-D2, 78-D1, 78-D2, 79-D1,79-D2 y 79-D3;
cada una de ellas conformadas en planta baja por los ambientes de sala; comedor, cocina
Yy bafio social; y en planta alta por los ambientes de dormitorio méster con bafio, dos
dormitorios que comparten un bafio general, poseyendo ademds cada una de ellas patios
frontal y ‘posterior destinado al aparcamiento de vehiculos y el uso de cisterna vy
Jandineria, ubicado en Ja Calle D y Avenidd Principal de la Urbanizacién San Mateo de la
Parroquia Los Esteros del cantén Manta, clave catastral No.2128305000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 750-DPUM-JCV/P.H
"Na. 033, del 07 de septiembre de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Ditectora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del “CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 87, de
propiedad de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, ubicado en la Calie D ¥y Avenida
Principal de la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta,
.clave catastra) No.2128305000; y, basados en las normas constitucionales y legales
estjpuladas en la presente resolucidn; vy,

Enluso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal dei “CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CAMPINA 8”, de propiedad de la Conferencia Episcopal
Ecuatoriana, ubicado en la Calle D y Avenida Principal de la Urbanizacién San
Mateo de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, clave catastra!
No0.2128305000;

ERANO AUTON
COREIAAL B CATON
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REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8

ConSIderandO'

~Que. et Condominio denorninado “Conjunto Residencial LA CAMPINA 87 se haya mplan tado y-
construido en el predio ubicado en la Calle D y Iz avenida Principal de la urbanizacion San Mateo de
canién Manta de la provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se levantan 23 construcclones
unifamiliares tipo villas de dos plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residenciat R

\\W

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "Conjunt o Residéhdi:ai LA

"CAMPINA 8", con el fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los b{enes o
comunes y al mantenimiento y conservacion de fas viviendas. © :

REGLAMENTO
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interng ) [ “Conjunto
Residencial LA CAMPINA 8", se rige por lo determinado en ta Ley da\G&yi iedad/Horizontal,

su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Mantasg? iedad) '

Codigo Civil, y|todas las demés disposiciones legales que regulan

Replblica del Ecliador. :

Art. 2.- OBJETQ.- El presente Reglamento Intemo tiene por. objeto establecer los principios y normas
sobre administration, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacién, las funciones que
corresponden a |la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del conjunto residencial.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los trabajadores,
“dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculades de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualqu,er causa legal las viviendas del conjunto residencial.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento interno de Copropletarios del “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8,
entrara en vigencia desde su inscripcidn en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
vigente mientras |subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del "Conjunto Residencial LA

CAMPINA 8".

Aft. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL - E! *Conjunto Residencial LA CAMPINA
;8 esta compuesta por un cuerpo principal de dos manzanas o bioques de viviendas unifemiliares, que
c@rueucw JT unidades, todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El conjunto
as caracteristicas de una ciudadela; tiene areas verdes y veredas y calles de uso
stura de las edificaciones de vivienda es de hcormigbn armado sismo- resistent,,
plintos. laa p”«'aﬂas son de blooua prcrvcado eralmuos con moriero de cemento. La

clones eléctricas basicas

0S moepend nies d alum o diez VO(L'OD El conlqpl
i i

ta flene un sistema hidr s““.t rio con tuberla
eléctrics de media tension.
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CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUS!VOS -Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, posteriores,

"y los parqueos pertengdientes - a los copropietarios, los-mismos que se encuentran- delimitados-en los
p!anos que constituyen Prop;ndad Horizontal del “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8.

Art. 7.- DESTINO DE LOS. BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o Ia
persona a. quien el propnetano 1o cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,
usuario, efc. no podré dest 'nario para un objeto mcito o que afecte a las : :
tranquilidad o seguridad de i

partes, 0 a un objeto distinto al ques se mdlccja en este Reglamerto.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, U

ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juegg

sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos g;bu ible

materiales con un riesgo lmpllcrto de siniestro por fuego o accidn quimica. \&

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.— Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos de! “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8", podran usar su unidad de vivienda o
parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de
este reglamento interno. Cualquuera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
Comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Para introducir mod:fcacnones en los bienes

exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o

salubridad de la edificacion particular y del “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8", y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi-como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,

su reglamento, y el presente reglamento interno; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre

Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto

de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  FEfectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar 0
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes O a bienes exclusivos

vecinos;
Mantener la unida de vivierda de su propiedad en las mejores condecxones ds higiene,

limpieza, conservacién y seguridad;
Los propietarios podran ingresar al conjunio residencial meGmcnfe con la terjeta de seguridad

emmd9 por 19 aommstrac;on por lo que sera de rvsponsc‘bmdad de c:aoa ccoropletan B

n caso de gue el con«or;eef" io ¢é en a‘ouner Qu xnmue*‘(e deb
ran anuladas y posieriommenis se emitiran unas nuevas p
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Los |copropietarios denen carecho _af ”xclus*vo y libre IPQTGSO a las m tele
deportivas, Siemprs ¥ cuand cusniren al dia en las obligaciones de pago
com / cer use de s de acuerdo con eJ preanLe reglam nto,
partig '

Los
residencial promueV" ya p(e ntar sugerencias a la admlnrst c'lon para el mejor deoarro lo
posible de sus funciones. '

Los dopropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las d|sposmones emanadas dﬂ la persona
0 entidad encargada de la Administracion del.conjunto | residencial. . . :

Los gopropietarios se obligan .en cumplir con las demas’"' normas estab!ecxdas en la ley dc
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales. . :

Es obligacién de los copropielarios, el colaborar con sus aportes mﬂdlants el pago de las
alicugtas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto residencial, tales como sistemas de segundad recoleccion de basura, jardineria, ,
areas| verdes, fumigaciones, administracion, etc.

Ninglin propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, 29a%; T3

etc. Ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parci dé\fws bléﬂeS‘S(fQ '

titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o lg @egﬁccos gornuns.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario s§ &Edi EEf.Tu]

intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

En ningdn caso, los propietarios de viviendas podran comy
cumplimiento de cualquier disposicién reglamentaria o la ¢
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no ala A
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A-LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, -
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propfetanos y usuarios de bienes

exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construlr nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion dé la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo

~ ocho de} presente reglamento interno; ' '
Destinar el bien exclusivo a un ohjeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias o alentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
b afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;
maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
y de television ¢ alteren el flujo de la corriente electrica; '
ar sustancias explosivas, t6xicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
aclos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
nto, y al presente reglamento inferno.

MUNES

LA CAMDII\JA 8”, ]23 areas ,?}5 ¢l g("
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exterior, calles y acsras, verdes los mismos que se encuentren delimitados en los pleno

censtituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Conjunto Residencial LA CAMPY! NA 8

14 : DERECPOS ‘N"E“ARABLES La COPFOp: iedad, usg y goce sobfa;ioc bicnes cmunes son

~Art. 15 DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendataiio, comodatario, U ""io acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “Conjunto
" Residencial LA CAMPINA 8", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal. '
Los bienes comunes del “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8", no podr DI’OpiadQS ni mdwldual ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tien e

dependiente, cuya cuota de participacién esta establecida en la D

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asambléa de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccidon o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
_ General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad

Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas dtsposnmones legales que regulan la

Propiedad Horizontal en 1a Reptblica del Ecuador. . )

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8 respecto de los bienes comunes o
siguiente: ! ,

Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
alglin modo el legitimo derecho y uso de los demés;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fJadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las

viviendas;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de las
manzanas e ihmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
refiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno; ‘ ’
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente elécirica; ‘
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolienies o de prohibida tenencia;
int 0 co)occzr fOLU]Ob caqeles lefreros, anuncios, aVISOS ms"rpﬁron e Slg
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liguidados;

n
Administrador del conjunto fesidencial, en la que se certifique que esta

los armiendos y venlas que se efectlien por los copropietarios; ¥,

de trabajo 'u otros fines similares, salvo-que exista autorizacion expresa y por escrito del

personas, se deberd enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenas.

. acompafiados por éste Unicamente.
B d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente ¢

molest
DE | A SEGURIDAD

supendsion de la Administracion. Se contrataran los servicios de

constrictor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que

que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,

d} Losen

resistiq
Los ve
residen
 Todo v
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k) Efectyer descuenios, reducciones, deducciones ni oompensac%onés de ninguna naturaleza
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dos los valores facturados o

deben formularse por esciito y una vez paga
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h venia c-armiendo su bien exclusivo, sia-previa, comunicacion  €scria atorgada por €l L

al dia en el pago de sus
ciones para con la urbanizacion; « - - '
ministrador por tanio, ser respofisable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

rlos bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, de reunion,

istrador.

AS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES ' , A
5o de reuniones o cualquier fipo de fiestas, cuyo numero de invitados supere las 20

sla o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el

s invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que na sean el propio chofer,
dimos informar a los invitados que los mismos debe TR G Feega del conjunto
ncial durante el evento: Los invitados que vepdqR

pQsy sonido no

e a los vecinos.

quidad del Conjunto Residencial LA CAMPINA 8

as del dia y los 365 dias del afio. _
copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El

ren los copropielarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
y se anotaré la placa del vehiculo en el que ingresen.

ardias de sequridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
fiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para

al de reparaciones, elc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

pleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
o residencial, la misma que sera devuelta a la salida.

onal de sequridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguidad esta
ado para no permitir el ingreso al dia siguiente de |a persona o personas que se han
0 ha ser revisados.

hiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar al conjunto
cial en dias y horas laborables y por fa puerta designada para el efecto

ehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

[dentificar la construccion

Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

£1 conducior presentara alglin documento personal, €l misme que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida.
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h) Cuando ingrese un vehiculo de un con
herramientes, debera: ‘

= laentificar la construccion.
Presentar documento p&rsongl, &l mismo que sera retenido por el cohtro!»de‘“segu»r;ida&
hasta su salida. .

o . Declarar o identificar la m r“aqumcna o herramientas que lleva para Ia rea!nacron d

- trabajos. G

= Indicara los materiales que seran instalados.

" Se tomara nota del numero de personas que acompafian al conduotor

 Seanotara el nimero de la placa del vehiculo. ‘ ;
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo niimero de personas que

ingresaron.
El retiro de materiales y maquinarias de construccion sol
firmada del propietario
Cuando el vehiculo refire materiales 0 maquinaria de alg
- seguridad correspondiente, un documento que Hevara

» Lafirma autorizada

«  Descripcidn del bien

» lacantidad del material o maquinaria _ :
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo & encias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal dé seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracién al personal de servicio puertas-adentro y de la misma manera, deberan‘informar
al momento en que alguien de su personal regisirado deje de laborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de alglin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabllrdad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia. -

n) Alingresar vehiculos en la noche se deberén apagar los faros y encender la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a) Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite méaximo de velocidad el cual no podra

exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kildmefros para los
vehiculos pesados.
Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto
Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes estd
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.
Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.
Se prohibe fa circulacion de vehiculos con escape libre 0 en mal estado
Los copropietarios deberan estacionar Unicamenie en su rvspecnva drez de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.
Los ws;tar es podran ingresar prcva aulorizacién expresa de uno de los copropketanys et
esla C'Oﬂa én sus vehaculos en el gargje del copropietario que visita, o o dejaré en la via sfehprQ

taculice el {réfico. Q?o ningln concepto podrd utilizar la acera nf IQ’fal

laar ot ”"‘.llr

guear st
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YUIAL LA CANMIriiAa ©

Se prohibe que fos menores d manejen cuzlquier ¢l
la urbanizacion y personas si ncial o licencia de man

Se prohi a
Cuando in n faxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion mas tiempo gug €l

quele to | 0 recoger un pasajéro.

DE LAS AREAS VERDES : % ‘

a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por lo que su cuidado
corresponde a todes los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas’

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o é&rboles cuyas raices afecten directa o

indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.

Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podrén afectar

o de ninglina manera dafar estos bienes comunes.

En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
~ anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la administracion

procedera a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario responsable.

Las plantas sembradas por los promotores en las éreas circundantes-a _cada terreno son de

responsa

consecue

el proplet

+

3 fé‘”

CAPITULO IV DE

Art. 19.- SANCIOh
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente regia
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietariés solamente podran
estacionarse en sus propios garages, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus edificaciones.
Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, guedando
prohibido a los chéferes el uso de las areas verdes o deportivas, etc. De igual manera, queda prohibido a
los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de las calles serd ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del
pito, o alarmas en Ips parqueos.

El iﬂqpnﬁpgfniento le cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de diez dolares
de ]o}s ‘E\sit{%dos Unidos de América, que seran destinados al fonde de reserve comun. En caso de.
reincfiden(ga‘gzia multa sera el doble.

ART. 225 REL RUIDO.- Esta prehibido hacer ruido que alteren la tranquilidad d
Quigne n‘fﬁnjan gsta disposicion, sarén sancionados con una multa de diez doles
Unidos de América, g ran destinados al fondo de reserva comin. En caso ds relr
seré el dble.

Art, 237 DE LAS
terminaniements pol
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excr ementos *’daberén de SEf recogid

Sfemprﬂ que sea acompanado porsu duefio 0 gu
o cadena. :

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En_caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrar4 los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.
Siun copropietario o usuario no pagare las expensas - establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acc&ones Iegales para su cobro de conformidad con la
legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrﬂnddtanos
ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de mcumphmlento a las obligaciones por

parie de éstos, asumiran dicho incumplimiento Y, estableciniiento de
y proceder a la

ento convenido
en el contr atoo cua]quler otro.previsto en la Ley.

sanciones de

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Cooropletanos
# disposiciones

acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglament

que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO VDE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS -

Art 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son-derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion vy usar
de ellos enla forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

by Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno; , ,
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano
colegiado; .
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad -
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador; :
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos compet
la administracion,
Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto

o Lo reparaciones de los bienes comunes;

Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion
,,}

es de

residencial, realizar la inspeccion

, €N Su ausencia por més de treinta dias, quedara encarga
os de emergencia,

C\pecxal en los contratos de enajenacion, limitacion c‘

esis que celebre el copropietario r"""c;ro de sus

AD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 8

PAG. 34




NJUNTO }

oy Y

virtud de Ja cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y sg somete expresameiie ai

-presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinanas v las

normis vy resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
. par gl Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de
' Gelebyar cualquiera de los contratos que se indican anterionmente &l Administiador ds i

urbanizacion, .previa a la celebracion de.los mismos. Ei Administrador no otorgara ninguna

certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno

o de |aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la

previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia.

Pagar oportunamente las™ expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,

reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefalar domiclifio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador

del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obiigacion, las notificaciones se
~ haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las aujefZgsMEsvierRigs, municipaies,

administrativas y demas gue fueren necesarias; v, “ OEL CA”/\

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

: ox Y

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVIGIOS COMUNALES - P ‘5 qu 0 ‘

tengan derecha a-recibir y usar los servicios comunes, deberan est Siaen el pagg

comunes de administracién y de cu alquxu otro valor que fije la Asamb!

" Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- £l hecho que un bhien exclusivo haya permanecide cerrado o sin ser
habitado, no eXonera. al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa
de Interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes.o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

CArt 29, REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en tode lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO.VI| DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZAGION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, er
reunion ordinaria, analizara y aprobara con fa votacidn de mas de la mitad de los asistentes a fa misme, s
presupuesto de mantenimiento, conservacion, | )
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano.

12 X ’
Art | 1~fDE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
co uneg e§ ara @ cargo del Administrador del conjunto.

L 32 é"S(PENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
P : laﬁdmm;st acion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
; def adrnj‘nﬁ racion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energfa eléctrica
- para; a& ajeas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad v vigilancia, mantemmlenmﬂ
i ,dedlﬂe& y&reas ,omunes y SU seguio ;
Es obﬁg cion de todos los copropletarlos del conjunto residencial, contrbuir al pago de g sfms u—‘:h
admm(stramon gonservacion y mantenimiento de los blenes comunes, proporcionalmenté.aila 2li
" que cada uno delellos mantenga sobre los bienes comunes. f;
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Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vnvxend

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. -

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterlor desde Cuando
" “adquiere el ‘dominio de un“bien exclusivo. Ningtin copropietario- estard exento.de esta obhgaclon A :

cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos: 0'abandonado su propledad mientras sea el titu B

de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuanos seran solldanamente-i 5

responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora .-
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la qus=s . én los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno d R R& (Ue seran
exigibles a partir del mes inmediato posterior. ' .

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinari{ss
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones e
destinaran para cubrir expensas ordinaras.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- :
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta -
: excluorva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. |

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se gstablece la obhgacnon de crear un Fondo Comun de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menoral
cinca por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se mcrementara con el producto de multas, intereses y

con aportes voluntarios.

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y contro{ del conjunto residencial estard a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

- Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equalen e a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segln sea e

caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Dlrectono "
General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Sec teteirio 4d -
hoc. El Presidente serd elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y podra. §
indefinidamente.  En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la:

copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calldad de

de! conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.
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Ant. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinanas. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y denfro de los tres primeros meses de
» cada afio. las sesicnes exiraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para fratar asuntos
: determinados en la convocalona. '
Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o ef Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
del Directoriq, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
volas del conjunto residencial, .
~En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
alinciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
lotal de volos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo €l proceso normal de
.convocatoria. , '
La convocaldria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse
en la sesion. _ :
[En-el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatara, ésta se entendera
convocada: para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma
- después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la adveg
+ ;oon cualquierd que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.
. No podré madificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia est

- Art-43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra % IR low, ) toria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios
Asamblea Universal.

‘Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50%) de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el qudrum quedara establecido con el
. nmero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.
A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberé estar presente el 50% de
copropietarios con dereche a voto. . .
El Secretario de dicha Asamblea Generai levard un registro con la firma o representacion de cada
asistente a ia misma. . '
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario detera justificar encontrarse al dia en
el pago de las| expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demaés
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion.| Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/23).

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio
de representante. L.aepresentacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
Una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

rCHO DE ASISTENCIA.- Es ¢l COpropietarid quien tiene derecho de concurrir a la
su amrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anteror de este

mo.

CION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representer))_” B
. . i€ Vvt .
de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea. s i

Cawn
Cal Tig,
.. R

l
!
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Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asémbléa sérén aprobadas en la misma sesién;
levaran las fimas autdgrafzs del Presidente y del Secretario. - El Administrador llevara bajo su
FcSpOﬂSubllldad el LI"FO de Actas en originales. = . ' '

-~

Art 43.- RESOLUCIONES Las resoluctoneg de la Asamblea 50n obltgatonas para todos Iosg"
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan_g= i
_derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propledadf' :
horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes v atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
esle Ultimo a su vez sera el Presidente del Dlrectono General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Dlrec torio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presen aren el
Directorio-General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada Copropletano para
las expensas ordinarias vy extraordmanas de los bienes comunes generales e individuales ,
seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, d
que -sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a
inferno;

el Administrador,
te reglamento

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno interpretarlo .
con fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la 1 y caja de la ”
- Administracion; °, . .
h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, -una - responda por el

fiel y correcto desempefio de su cargo, detemwmando la form
garantfa y el monto de la misma;
i)  Dictar las normas necesarias y convenientes: para la admm|stra0|on de los bienes comunes del
conjunto residencial;_
I} Autorizar al Presidente o al Administrador, la Contratacxon del seguro obhgatono que: dlspone Ia‘:
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto reSIdenCIaI y aqueHos que
le planteen: el Presidente, el Administrador, o los coprop:etanos ‘

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por fa Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General.estara presidido por su Presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo Actuara como Secretario
del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropletanos quien tiene solamente VOZ Y no
voto.

Art. 53.- RENUNCIA - EI Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias - S
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y quentass re R
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. - Las pertinentes resoluciones deberan copﬁa? emek , vin ‘
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable el miembro respectivo deberaﬂontmuar en

< (. o

sus funmones hasia tamo sea remplazado. : i‘;

I
¢ e,
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Art. 54, CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ef Bireclorio
- ordinarias y extreordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran
de cada afio, y las extraordinarias, duranie los sels ultimos meses dal af

~ Art. 55.- REUNIDNES UNIVERSALES.- £ Directorio General podra ieunirss sin previa convouatonia en

cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso s

tratara de una reunion universal

Art. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum se

har4 una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la reunién se

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

" concurrencia de

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros v el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria, El Directorio
~podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados nfesionales que, asistiran
con voz pero sin voto. En ninglin otro caso se permitira la participge®a o
tratandose de copropietarios del edificio. S8
’ o
Art. 58.- VOTAGION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direq qgee@ :
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de\{\@a qUgl& !'
de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacia E’S&Pr :
la dirimira. e

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Dirsctorio General Uet Ser aprobadas en la
misma teunion: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe delo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reunicnes de las

Actas originales.

Arf 60.- RESOLUGIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
*todos los copropietarios; arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
. que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

U UUArt 61 DEBERES Y A_TR!BUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del

Directorio General: ‘
Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropigtarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pioforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafada de los planes
y programas (ue se realizaran y ejecutaran;
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunlo residencial; : '
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro gue interesen a los bienes de
; la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;
Prepargr y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con lalLey de Propledad Horizontal y ¢l Reglamento General, ef proyecto de Reglamepto s
§ Internoly las normas necesarias y convenientes para la administracian de los bienes\;c\‘éi’]ﬂmes
~del inmueble y la armoénica relacion de los copropietarios; e :
- Previa|resolucion de la'Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la adris
‘dél conjunto residencial, . oo
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p)  Auterizer por escrilo ol Administrador, para que contrale los servmos -de los emoleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, vy sonalar sus - respeclivas

. remuneraciones; v,

q)  Resolver ququ;er cuestidn mherame a la admmlstrac:on y aquellos asun os planteados por

los coprapietarios 'y la Admmwtrauon

Adlmonalmen le, podré ejercer los demas deberes y at nbucnones que le aswgnan la Ley de Propledad
Honzon al, el Reglamento General y este reglamento interno. *

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietan'os, que ade'm'és serd.
el Presidente def Directorio General, segln corresponda serd elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podré ser relegido indefinidamente. Para ser Presidente se requvere tener la cahdad
de Copropielario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atnbucmnes y deberes del Prestdente
de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio Gengral:
a) Convocary presidir las reuniones segin corresponda;
b) Ejercer el volo en las reuniones de la Asamblea General y en las del Dtrectono General y, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; ‘
c) En caso de falta o impedimento emporal del” Administ rador designara prov;suonalmene su
remplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva Jo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una péia A6 SEaeQ contra‘incendio y
dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de ’r‘ Hm;{ﬁ Ry, cuidar de sus
- ' oportunas ‘renovaciones. El o los seguros COespo m‘fg@’ Ios*;ontr B\ favor de los :
- copropietarios; y, :
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea d
) aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, &
i * interno.

elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el perfodo:de un afg, pudtendo ser. reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Sila persona que ejerza la administracion faltare temporaimente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si fa falla fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atnbumones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion: '

a) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad,Horizontal, en el Reglameﬁ o General y en éste
reglamento interng;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de Ios bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea dé Copropietarios, segun corresponda, cen la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, esiados de situacion e -

- informes sobre la adminisiracidn a su cargo; ‘
d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo
y las nomas necesarlas y convenientes para la administracién de los bienes comunes y la
" armdnica relacién de los copropletanos
g) Recaudar dentro de los primeros diez dias de. cada mes y maniener bajo su responsabll(dadofm,
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios v, en casdy’ de;
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si per*sls jere Ia rﬁoraen
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el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo

o cor lo establecido en fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Generel y este reglamento

B S interno; ;

kL f) Al gesar en-sus funciones, devolver los fopdos y bienes que tuviere a su cargo y presentar os

" informes respectivos; _ h o

'g) Ordenar la reparacion de los: dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto

residencial; v, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario 0 usuario causante o

resbonsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en

lostﬂenesconnnmsinvauaEs<JenlosexdusWos;cuandO(ﬁchosdaﬁos;Moduzcan<3puedan

legar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La repesicion de dichos

dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0 responsable de

los mismos.

h) Solmmrquesedmm,mimpoﬁdOndesambnesyrnmmsaloscopmpmmnoshmadomso<me

causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresaré al

Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la

administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes de

imnueMeconsMuMoenbondonmﬂoodedamdoenFMOMedadhoﬂzoMaLdenUode(msmonmsy

con las autorizaciones respectivas,

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar /m:

_ subalterno, empleados y obreros necesarios para la a
- sequridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancyy

- las |que deberan ser y formar parte del presupuesto d

} : opartunamente todas y cada una de las obligaciones pa

o ' celebre; ) e~ <

Car1gelar'cumpllda y oportunamente: todas las obligacio cgé%oaractergm

pUhlicas y privadas; , HeaETS

Custodiar y manejar el dinero y'las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra

indple, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un

fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes v, en

genleral, conducir prolija v eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias podrén

levar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi o dispone la Asamblea de Copropietarios;

m) vaancmwswedénaIospdndpbsdelatécmcacomabb‘kicomabMdaddelaAdnﬂmsvadén

' del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

“Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios

de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de

~ dergchos, bienes exclusivos y demés.datos;

0) Cunmﬂryhaoercump“rbsresducmnés,dBpoﬁcbnesyfé@enesenumadasdeiaﬁsanﬂﬂeade

Copropletarios, del Directorio General y de su Presidents;

*j 51 p)  Cor servar en orden y debidamente archivados fos titulos del conjunto residencial constituida en

B condorminio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos

Lak corfespondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,

YS9 ®.  poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelio que tengan relacion con fa ciudadela;

3 La:onespondendadelaadnﬂmshadéndelconﬂuﬂoreﬁdendatseﬁaﬂnnadaporelPregdenm“

y/o por el Administrador,; o

=H ‘1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propledad Horizontal, su Reglamento General, y esle

d’g reglamento intemo, ordenanzas: municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad

% . Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de

Administracion del inmueble; - I g ianns

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietatios....

: y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o decjarado ens, -

propiedad horizontal; - s

Ye -
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Previa autorizacidon expresa y por escrito de la Asamblea de Copropxetanos contratara-las
polizas de seguro adicionales que sean necesanas o convenientes,
Elaborary presentar a la Asamblea General de Copmpletanos el presupues 0 operacional anual

del conjunio reSIdenmal , ,
" Preparar y solicitar a ia Asamblea General'de Copropxetanos el cobro de cuotas extraordinarias -
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto,
residencial; ’
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna en.caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las *
personas que ejercen derechos de uso o de dominic;
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
_Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asf como las resoluciones de los

Organos de Administracién del conjunto residencial. -

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La represenlacion ‘legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Conjunto Residencial LA CAMPINA 8, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIil DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD .- El costo de la éegun’dad que se contrate en el conjunto residencial, seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/23, y por cada uno de

los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX SOLUGION DE GONFLICTOS
Art. 88.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto residencial,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante a

Asamblea de Copropietarios.
Asi mismo, los copropietarios podran convenir,' previo acuerdo por escrito, que las diferencias

que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos. a los procedimientos preyj pn_Ja Ley de Arbltraje y Medlacmn
publicada en el Registro Oficial No: 145 del 4 de 5egils

contrario. S

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOC) Y PUBLICIDAD- La pUR
v;vzendas COTTera 96 ue7ta de-cada uno de sus prop

3.0 o MARAS

TECNICO RESPONSABLE
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UR. HOMERU LUPEZ UBANDOU
MLTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CAnNroN Guls)
DISTRITO METROPOLITANGOG

FSCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPLECIAL
| - QUE OTORGA ‘
CBANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETHERMINADA
(116 COPIAS)
| PR

Pod Sandoval

Eu la crudad de San Irancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de lz
. | .

ch_ptlblica del Licuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notariv Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sc-:ﬁér ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Viciva
Herrera, ed su calidad de Gerente Geheral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD S‘OCIALJ scgun s¢ desprende del
documento que se agrega como habilitante a este nstrumento publice; bien
lstruido por mf el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparéce de una manera libre v voluntaria- El
comparcciente declara ser ‘de nacionalidad ecuatoriana. mayor de edad.
domiciliado en la ciudad de Quito, leg aimcntéicapaz para conlratar y
Obligarsc, a quicn de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacion, cuva copia certificada se adjunta z este
astrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido de

¢ minula’ que me cnirega y. cuyo temor literal vy que tianscribo es el




1

RNOT. \I\I() n el libro de cscrituras publicas a su

respecial, -l renor de la>~ sigule
RA: COMPARECIENTE - Comparece, en su calidad de
el Banco det Instimto Ecuatoriano de Seguridad Social. el

RAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRE RA, mayor de

f

nacionalidad ccuatoriana, de estado ¢jyil asado, a quicn en
adelante se denominara 151, PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA -

ANTECEDENTES.. 1) Medianic l.ey publicada en el Re caistro Qficial
numero quinientos ochenta Y sicle, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto Lcvatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
mstitucién  financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de mnversion, los fondos pmvmonalcs del Insututo
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Scoun el articulo cuatro de su Lcyv
constitutiva cl BTESS se cncarga de gjecular opers aubncs Y plcstcu servicios
financicros a sus usuarios, afiliados yJlellﬂdOS del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
Jele de la Oficina Ispecial del BIESS en Ja ciudad de Portowqo debe estar
debidamente  legitimado p.znra comparccer a nombre del BIESS 4 la
celebracion de los actos jum’diéos relacionados con, Jas operaciones ¥
Servicios mencionados en ] numeral anterior, en la jurisdiccién- de la -
provincia de Manabi. TERCERA.— PODER ESPECIAL.- Con ‘estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira I—Ierrcm en su’
calided de Gerente General del Banco del Instituto E cuaiorlano de Secrundad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente. cual en derecho se
requiere, a favor del Tnocmclo EDMUNDO SANDOVAL CORD OVA, con
cédula de cindadania nimero uno siete cero cero ocho dos cero uno cuatro
guion tres, Jefe de la Oficina }:.speclal del Banco d@i Instituto }cuatorlano de
Segunidad Social :en“l&:c udad d ¢ Portovie ]O;; de ahora eniadelani'@ EL

-
Z
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DR. HOMEROTOPF ObANDo

\OL—&R_IO \IGESI"IO SEXTO Dx:L Cmm\ QUITO
DISTRITO METROPOLITANO ’

MANDATARIO para que, a not no*

Seouridad Sorial realice lo siguiente: 1 S

jarisdiceion de fa provincia de Manabi las mairices de hip QL&.uux LCONTHIDS

dc mutuo para adgmsicidn de ienes inmucbles, que se otorgan a favor dej
BH:ZSS; 0 todas sus variantes ¥ productos, contempladas e ol Manual de
Crédito  del BIESS, Para la ¢jecucion  del presente mundato, 1)
MANDATARIO esta dutoumdo para suscribir a nombre del BANCO 1D,
INSTTTUTO ECUATORIANO DE SECGURIDALD SOCIAL BIESS tas
tablas de amortizacién, las notas de cesion, caucelaciones de hipoteca,
lupotccas y cualquier documento legal, publico o puvado relacionado con ¢l

nutuo con garantia hipotecarla y/o mutuo, sobre bienes wmuebles, que se

i’;’otbraucn?' favor del BANCO DEIL INSTITUTO ECUATOIL RIANO
1SEGUR )/\) SOCIALI BIESS 7) Suscribu a nombre del BANCO |

INSTITUTO 1i(ﬁ?(fﬁ/—\’l’0RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIHSS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi coﬁlo también cualquier documento publice o
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor dej
BANCO DEL INSTITUTO bLUAJOI\IANO DE SEGURIDAD SOCIAL
iBIlT%SS , entendiéndose dentro de ello la suscripcidn de endosos, cesiones );'/o
cualquier otro documento que {fuera n‘lénestér a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del B_ANCO DL INSTITUTO

ECUATORIANC DL SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

publico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o

parclalmente Unicamente previa autorizacidon expresa Yy

| representante legal de] MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

de que EL MANDATARIO sea notificado previzmente sobre ese
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Cese. por cualquicr motive. en ang funciones de Jefe de I Oficina Fspecial
del Banco del Instivuoe Eeuatoriano de Seguridad  Social en Portovigjo.
Usted, sefior Notario. se Servird agregar ldas demis clausulas de ley para la
perlecta validez de este Instrumento’, (tirmado) (oum choo HunnJ 1 Lza,
Abogado con matricula profesion: 11 uimero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de 1 Pichmcha, [TAST A AQUI 1T, CONTENIDO D1
LA MINUTA, que qm;c‘iu clevada a escritura pubh( a con todo su valor legal,

lefda que le fue al com parceiente por mi ¢l Notario en alta y clara vor, se
alirma y ratifica en sy contemdae y para constancia de cllo firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

bt

) Sr. Ing. Leén ﬁam Dostoievsky Vieira Herrera @
“¢ cqoaazFL oz »

ero Lopez, Obando

’lO Sb&f@ DEL CANT{ON QUITO.
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En Quito, Distrito Metropolitano, 2 los sists dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante [os sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecualoriano de
Seguidad Soclal y, previa califcacion e su habifidad legal por parte de I
Superintendencia de Bancos y Sequros, segln Resolucidn.No. SBS=2010-401.d& 2 de |
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrafn Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de: Gerente
General del Banco de] [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha-
sido designado en sesién Celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o
establecido en el articulo 15 de 1a Ley dal Banco del IESS v en el articulo 1,9‘ de su

Estatuto. o

- Para constancia firma con-los‘sefiores Mjembros del Directorio del Barico-def

| ESSyel
{hfr'asérf_fo»Prosecr’éfaﬁOAd—HOC que certifica. =

o e F L
Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo B
VICE_‘P._RES:[DENTE. DEL DIRECT@RIO

i
I

1, e

- —

2/-;: > .
Ing. Omar Serrano Cueva
. REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

Ing. tedTT EranT vioraHeSara ~ W »
GERENTE GENERAL : WOSECRETARIO AD-HOC
ANCO DEL |ESS ‘ CTORIO DEL BANCO DEL IESS

0:2 que antecede es fiel compulsa d
tificada que me'fue presentada‘er
- ‘ tatl files y que luego devolvi a
/ ol " ipkef : afiero la presente.
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. i oo Que an &3 118 iC spulsa de
La copia ®Xero,” que anteceds Lompnioe -
fa cf opia cer "ca a que me |U° p cS° ‘ada‘cn
{' as u t iles v que luego devolvi al
Iie 10 confiero la presente.
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Quito, a
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i{ OREZ OBANDO
PR HSQQ’ARFI’OQII‘EFQM SE,(Tn

N Ata ke

Se oforgo ante ¢l doctor IHomero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quilo; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segiin accidn de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan LEscandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
conBero esta SEGUNDA copia certificada de la eseritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DXL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL C()RD()VA;
hirmada y sellada en Quito. a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCL

Dra. San
NOTARIA V TGI“ S H\fi i

S Rarrdzucta Mo]nm
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X7 7 REPUBLICADEL ECUADOR
CHE) - CONSEID NACIONAL ELECTORAL
mwimmiao L CERTIFICADO DE VOTACION
NDUN'Y COMSULTA POPULAR 07/06/201 1
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3900082, 1700820143
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ESTAS 49 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M1
Ab. Elsye Cederio Menéndez ?

A AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
TANTE EN EL PROTOCOLO‘ A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
ION  DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
MONIO ENTREGADO  EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

TURA NUMERO: 2013.13.08.04P3151. DOY FE.- 4'7
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