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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P2322

COMPRAVENTA: OTORGAN LA SENORA MIRELLY ANTONIETA BAILON RIVERA;
A FAVOR DE LA SENORA MARIA MARISOL BAILON RIVERA.-

CUANTIA: US $ 19.500.73

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles veinte de marzo del afio dos
mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Pdblica Cuarta del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORAS”, la sefiora MIRELLY ANTONIETA BAILON RIVERA, de
estado civil soltera, a quien doy fe de conocer en virtud de haberme exhibido
su |cédula de ciudadania que corresponde a los nimeros uno tres cero tres
nueve ocho tres dos dos guidn tres; cuya copia debidamente certificada por mi
agrego a esta escritura. La Vendedora es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORA”, la sefiora MARIA MARISOL BAILON RIVERA, de estado civil
casada con el sefior Luis Oswaldo Silva, representada por su Apoderada la
sefigra Graciela Lilibet Vera Alcivar, por sus propios derechos, a quien de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadanfa nimeros uno tres
uno |cero uno tres tres tres uno guién siete, cuya copia fotostatica debidamente
certificada  por mi, agrego a esta escritura, como documentos habitantes. La
Apoderada de la Compradora es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliada en esta ciudad de Manta. Advertidas que fueron las comparecientes
por | mi el Notario, de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
&\\exa inadas que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura
Piblica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA

NOTARIA.- En el registro de escrituras a su cargo, sirvase insertar una de
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Compraventa de un departamento de un edificio urbano, de acuerdo a las
cldusulas siguientes: PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen en la celebracién de
este contrato, por una parte la sefiora MIRELLY ANTONIETA BAILON RIVERA, y que
en adelante se le llamara simplemente "La Vendedora", de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltera, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad
de Manta; y, por otra parte la sefiora GRACIELA LILIBET VERA ALCIVAR, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, mayor de edad y domiciliada en
esta ciudad de Manta, en calidad de Mandataria, de la sefiora MARIA MARISOL
BAILON RIVERA, tal como lo acredita con el Poder General No. 5906 que se
adjunta como documento habilitante. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante
escritura, publica celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el veintiocho
de Diciembre del dos mil, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el

cuatro de Enero del dos mil uno, la sefiora Mirelly Antonieta Bailén Rivera,

adquirié por compra a los cényuges Milton Onias Rivera Giler y Angela Eugenia

Veliz Delgado, un predio urbano ubicado en la parroquia Los Esteros del cant6n
Manta. b.) En dicho predio fue construido un edificio de dos plantas el cual mediante
resolucién No 040-ALC-M-JEB-2012, del veintidés de Octubre del dos mil doée,
emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta, lo declaré Propiedad
Horizontal con el nombre de Edificio “BAILON RIVERA”, previo estudio respectivo,
protocolizando dicha resolucién el veintidés de enero del dos mil trece, mediante
Escritura Piblica de Protocolizacién, en la Notarfa Primera del cantén Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el veinte de febrero del dos
mil trece, mismo que, en cuya planta alta se encuentra el departamento signado con
el No. 201, compuesto por sala, comedor, cocina, bafio general, dormitorio 1 con
bafio, dormitorio dos con bafio, dormitorio méaster con bafio, balcén, ducto (area
comin); con las siguientes dimensiones y linderos: POR ARRIBA.- Lindera con
terraza comin. POR ABAJO: Lindera con departamento 101, patio frontal Dpto. 101,
patio posterior departamento Ciento Uno, Acceso (drea comiin).- POR EL NORTE.-

Partiendo desde el punto Oeste hacia el Noreste en a cuarenta y cinco grados. En
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cero punto cincuenta y tres ml, luego giro hacia el Este en tres punto once tres
punto once ml, luego giro hacia el Sureste a cuarentay cinco grados en cero punto
setenta y cinco ml, luego gira hacia el Noreste a cuarenta y cinco grados. en uno
punto cero cuatro ml, luego giro hacia el Sureste a cuarenta y cinco en cero punto
cincuenta ml, luego giro hacia el Este en uno punto diecinueve ml, luego giro hacia
el Norte en cero punto cero cinco ml, luego giro hacia el Este en uno punto setenta
ml, colindando con espacio aéreo hacia soportal comiin. POR EL SUR.- Partiendo del
punto Deste hacia el Este en cuatro punto cincuenta y cinco ml, luego giro hacia el
Sur en cero punto ml, colindando con espacio aéreo hacia patio posterior
departamento ciento uno y luego giro al Este en tres punto cuarenta y cinco ml,
colindando con espacio aéreo hacia terreno particular. POR EL ESTE.- Lindera con
espacio aéreo hacia propiedad privada en trece punto sesenta cinco ml. POR EL
OESTE - Partiendo desde el punto Sur hacia el Norte tres punto setenta y cinco ml,

colindando con espacio aéreo hacia terreno particular, luego giro hacia el Este en

uno punto cero cinco ml, luego giro hacia el Norte en seis punto treinta ml, luego

giro hacia el Oeste en cero punto veinte ml., luego giro hacia el Norte en cero punto
ochenta ml, luego giro al Oeste en cero punto ochenta y cinco ml, colindando con
acceso|(area comiin) y espacio aéreo, luego giro hacia el Norte en uno punto setenta
y ocho ml colindando con espacio aéreo hacia terreno de la sefiora Fanny Mero
Viuda |de Rivera. TERCERA: VENTA.- Enunciado lo anterior y por medio del
presente instrumento LA VENDEDORA sefiora MIRELLY ANTONIETA BAILON
RIVERA, manifiesta que tiene a bien dar en venta real y enajenacion perpetua a favor
de LA COMPRADORA sefiora MARIA MARISOL BAILON RIVERA, representada por su
Mandataria sefiora GRACIELA LILIBET VERA ALCIVAR, el departamento nimero
C)V\:&QSCI NTOS UNO del edificio de su propiedad denominado “BAILON RIVERA”,
emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta, mediante resolucién
No. 040-ALC-M-JEB-2012, de fecha veintidés de Octubre del dos mil doce, cuyas
especificaciones particulares del departamento DEPARTAMENTO DOSCIENTOS

UNO .- Departamento ubicado en la primera planta alta signado con el nimero

Notaria Cuarta - Manta




doscientos uno, compuesto por sala, comedor, cocina, bafio general, dormitorio Uno
con bafio, dormitorio Dos con bafio, dormitorio master con bafio, balcdn, ducto (area
comiin}. POR ARRIBA.- Lindera con terraza comiin. POR ABAJO: Lindera con
departamento Ciento uno, patio frontal departamento Ciento uno, patio posterior
departamento Ciento uno, Acceso (drea comun).- POR EL NORTE.- Partiendo desde
el punto Oeste hacia el Noreste en cuarenta y cinco grados. En cero punto cincuenta
y tres ml, luego giro hacia el Este en tres punto once ml, luego giro hacia el Sureste
a cuarenta y cinco grados en cero punto setenta ml, luego gira hacia el Noreste a
cuarenta y cinco, en uno cero cuatro ml, luego giro hacia el Sureste a cuarenta y
cinco grados en cero punto cincuenta ml, luego giro hacia el Este en uno punto
diecinueve ml, luego giro hacia el Norte en cero punto cero cinco ml, luego giro
hacia el Este en uno punto setenta ml, colindando con espacio aéreo hacia soportal
comun. POR EL SUR.- Partiendo del punto Oeste hacia el Este en cuatro punto
cincuenta y cinco ml, luego giro hacia el Sur en cero punto setenta y cinco ml,
colindando con espacio aéreo hacia patio posterior departamento ciento uno y luego
giro al Este en tres punto cuarenta y cinco ml, colindando con espacio aéreo hacia
terreno particular. POR EL ESTE.- Lindera con espacio aéreo hacia propiedad

privada en trece punto sesenta y cinco ml POR EL OESTE.- Partiendo desde el punto

Sur hacia el Norte tres punto setenta y cinco ml, colindando con espacio aéreo

hacia terreno particular, luego giro hacia el Este en uno punto cero cinco ml, luego
giro hacia el Norte en seis punto treinta ml, luego giro hacia el Oeste en cero punto
veinte ml., luego giro hacia el Norte en cero punto ochenta ml, luego giro al Oeste
en cero punto ochenta y cinco ml, colindando con acceso (4rea comin) y espacio
aéreo, luego giro hacia el Norte en 1.78 ml colindando con espacio aéreo hacia
terreno de la sefiora Fanny Mero Viuda de Rivera. No obstante de determinarse sus
mensuras la venta se la realiza bajo los linderos ya determinados
cualesquiera sea su cabida. Por lo tanto la parte vendedora trasfiere a la parte
compradora el dominio, uso, goce y posesién del terreno descrito como el

vendido, comprendiéndose en esta venta los derechos reales que como bien propio
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de la enajenante le corresponda o pudiera corresponderle, en consecuencia en esta
venta queda romprendido todo cuando se encuentre bajo los linderos y mensuras
declaradas. Ademas la presente compraventa se la realiza en el estado que se
encuentra la propiedad. La parte Vendedora por medio de este mismo instrumento
tienen a bien| expresar que se someten a los saneamientos y = vicios
redhibitorios |de acuerdo con la ley. CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente
compraventa convenido entre las partes es la suma de DIECINUEVE MIL
QUINIENTOS 73/100 DOLARES, que la vendedora declara tenerlos recibidos en
dinero en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora, sin
opcién por este instrumento a reclamos posteriores de ninguna i{ndole. Declara
ademas la vendedora que el inmueble materia del presente contrato de
compraventa se encuentra libre de gravamen, obligindose no obstante al
saneamiento ppr eviccion de conformidad con la Ley. Asf mismo los vendedores
expresan que por ser el precio de la presente venta justo y real, renuncian a los
derechos que |tiene por lesién enorme. QUINTA: ACEPTACION.- Los otorgantes
manifiestan que aceptan el contenido de este instrumento por convenir a sus
intereses y -|estar conforme con todo lo estipulado. SEXTA: INSCRIPCION.- La
parte vendedora faculta a la parte compradora para que solicite la
inscripcién  de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
SEPTIMA: LA | DE ESTILO.- Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez de este contrato. Hasta aquf
la minuta que|junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
gueda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que estd

firmada p(} R g Abogado JORGE MENDOZA. Registro Profesional niimero : dos mil

3

cuarenta yq"cﬁ):gl COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de
K WV ’d

la preé\é) efcBtura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la

lefda que les fue a los comparecientes por mi el notario, se

:
3
2
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ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

——

' “
protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.7/

C.C.No.131013331-7
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Registro de {a Propxed’:d de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Parroquia‘”"“ 1 Los Esteros

Tipo d_ Predio: ;_Urbéno;_—
Céd.Ca astra] Lol Tdent. Predial: ).0.0.0.0.00.00.0.00.0.0.0.0.0800.0.0.0090.4¢

Ed1f1c16 ”A LON RIVER A", ubicado en la Avenida 104 de la parroquia Urbana Los
Estros d el C an t 6 n M a n t a
3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA. 3.2.1.- DEPARTAMENTO 201. Departamento ubicado en

la Primera Planta Alta asignado con el nimero 201, compuesto por Sala, Comedor, Cocina;
Bafio General, Dormitorio 1 con Bé{no Dormitorio 2 con Bafio, Dormitorio Méster con Bafio
Balcon, Ducto (Arca comun)/PUR ARRIBA: Lindera con Terraza Comu/POR ABAJO:
Lindera con Departamento 101, Patio Frontal Depto. 101, Patio Posterior Depto. 101, Acceso
(Area comul)/fOR EL NORTE: Partiendo del punto Oeste hacia el Noreste a 45° en 0.53 ml, /
luego gira hacia el Est= en 3.11 ml;/h;,ego gira hacia el Sureste a 45° en 0.75 ml, luego giro
hacia el Nozeste a 45° en 1.04 ml/f{iééo giro hacia el Sureste a 45° en 0.50ml, luego giro hacia

¢l Este en 1.19 ml, kiego giro hacia el Norte en 0.05 ml, luego giro hacia Este en 1.70 ml,
colindando con espacio aéreo hama Soportal Comun/P/R EL SUR: Paltlendo del punto Oeste
hacia el Este en 4.55 ml z%ﬂeco giro hacia el Sur en 0.75 ml c/llndando con espaclio aéreo
hacia patio posterior Dpto.101 y luego giro al Este en 3.45 ml//@dfmdando con espacm aéreo
hacia Terreno Paruculal P{EL ESTE: Lindera con espacio aéreo hacia Propiedad Privada
emb_ﬁiml POR EL OESTE: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 3.75 ml, Colindando

con espacio|aéreo hacia terreno Particular, luego giro hacia el Este en 1.05 ml «kfego giro hacia

~el Norte en 6.30 ml, luego giro hacia el Oeste en 0.20 ml/l/ Tlego giro hacia el Norte en 0.80 ml; —
luego giro Al e@tfaen 0,85 ml, colindando con Acceso (Area comun) ye/spacuo aéreo, luego

giro hacia el N Ee?,énhl 78 ml Colindando con espacio aéreo hacia Terreno de la Sra. Fanny-
[e]

Mero Viuda de &1@6’%&01 A; Del Perimetro descrito para el presente departamento, es
necesario lldlC ‘§ cgus%}su parte central incorpora un ducto comtn cuya superficie se excluye
del area tota 1 ;a }Secﬁ ada para este mismo departamento. DEPARTAMENTO 201, Area
Neta; 95¢ 9 'j'm s Aﬁg@ota 0,4799 % Area de Terreno; 61.43 m2 Area Comtn 0,65.68 m?2

Area Total: 1“6;1 £7 m2. SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA

. oe\gaay”ﬁgs.E TE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
<

’
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B o Namers ¥ fecha éeni—n;ripcién . Folio Inic&i——j
~ Compra V enta Compraventa _ 52 04/01/200 1 409 !
; Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 20/02/2013 577 !
- Planos _ 10 20/02/2013 134 - |

17 01 ppraventa

Inscrito el :  jueves, 04 de enero de 2001 ]
Tomo: 1 Folio Inicial: 409 - Folio Final: 413
Niimerg de Inscripeion: 52 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera

Nombre de]l Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de diciembre de 2000

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de inmueble ubicado en la parroquia urbana Los Esteros del Canton Manta.

Los vendedores representados por Sra. Gadula Elena Rivera Giler.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-03983223 Bailon Rivera Mirelly Antonieta Soltero Manta
Vendedor , 80-0000000056492 Rivera Giler Milton Omias Casado Manta
Vendedor 80-0000000054169 Veliz Delgade Angela Eugenia Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 327 11-abr-1977 524 524

2/ 1 propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 20 de febrero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 577 - Folio Final: 615
Numero de Inscripeion: 7 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de enero de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BAILON RIVERA. ubicada en la Avenida 104, de la parroquia

Urbana Los Esteros del Cantén Manta. La propiedad se compone de planta baja, donde existe el Departamento

101, Primera Planta Alta, donde existe el Departamento 201 y Terraza.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 13-03983223 Bailon Rivera Mirelly Antonieta Soltero Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 52 04-ene-2001 409 413

3/ 1Planes
Inscrito el :  miércoles, 20 de febrero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 134 - Folio Final: 139
Némero de Inscripcion: 10 Niumero de Repertorio: 1.413
Oficina donde se guarda el original: Notarja Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de enero de 2013

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: ZaiS




B

Libro

o

‘Fccha“r_ke Resolucidon:

a.- Observaciones:
PLANDO D EL

1

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de tas Partes:

Cédula o R TU.C.

3983223 Bailon Rivera Mirelly Antonieta - ’
)

Calidad
Propietario 13-0

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:

Propiededes Horizontales 7

ENTOS CERTIFICADOS:

TOTAL DE MOVIM

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos

EDIVICIO DENOMINADRDO BAILON

Nombre y/o Razdn Social

Fec. Inscripeion:

20-feb-2013 577 615

Nimero de Inscripciones | Libro

RIVERA

Domicilio
Manta

Estado Civil
Soltero

Folio Inicial: - Folio final:

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:46:17
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Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pacl
1B0730043-2
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Manta, 15 de MARZO del 2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SRA. BAILON

RIVERA MIRELLY ANTONIETA numero de cedula 130398322-3 se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO CON LA C UENTA 12088

por lo cual no mantiene deudd con la empresa

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

convenga a sus intereses.

Atentamente,

'z

VIVIANA GAl
ATENCION
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CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: |14 de marzo de 2013 No. Electronico: 11339

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Caz‘aslro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se coristaté que: :

El Predio de la Clave: ™ 2-06-14-15-002
Ubicado en: EDIF.BAILON RIVERA DPTO. 201

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 95,79
Area Comunal: 65,68
Area Terteno: 61,43

Perteneciente a:

;I)ocument I(lenttdad

:/3039532 3 o ELLY ON RIVERA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

ERRENO: 3071,50
CONSTRUCCION: 16429,23
19500,73

Son: DIECINUEVE M’]L QUINIENTOS DOLARES

Bienio 20 2- 2013

Director de Avaluos, Catas

Impreso por:




OINSTRUCCION. - . - pROFESIGN -
- SECUNDARIA CONT ADOR BACHILLER
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE - -

VERA VERA BARON VICTOR

" APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
ALCIVAR C PABLA ESPERANZA
LUGAR Y FECHA DE EXPECICION

GUAYAQUIL

2012-01:06. ° BRI /Q w‘-

FECHA DE EXPIRACION :

2024-01-06

e . o caskD
IDECUT310133377<<<<<<<L<<<<<<< :  MOLINA BATLON -
800903F240106ECU<<<<<<<<<<<<<<
VERA<ALCIVAR<<GRACIELA<LIL.IBET

CONSEJO. NACiONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

1310133317

005—0077 p EDULA

NUMERO
VERA ALCIVAR GRACiELA LILIBET

MANABt. -

PROVINCIA

TARQUI
PARROQUIA




LATESORERIA DEL GOBIE

A peticion verbal de parte|interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dEALONRIVERA MIRELLY ANTONIETA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, -——-——de

VALIDA PARA|LA CLAVE
2061415002 EDIF.BAILON RIVERA DPTO. 201
Manta, quince de marzo del dos mil trece
(GOBTERNG
MUNICIPAL
d/

Cuarta Encargads

. Eeuador

iea

st




G@BBLRNG A‘UTGNOMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA .

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn ve1ba1 de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de Pr ed1o§
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que cons1ste @@W@Ngmmm

pertenecmnte a WHREEE-ANTONETA BAON-RIVERA—

ubicada ____EDLE._BAH,QN_RNERADP_TDFZOJ—————M#———————————— ‘
AVALUO COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTAV asciende a la cantidad

$19500.73 DIESCINUEVE_MIL‘QUINI_E,NTOS 73/100 DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

cuyo
de

Afigueroa MARZO 2013




CERTIFICACION

Por medio |de la presente CERTIFICO que la sefiora MIRELLY
ANTONIETA BAILON RIVERA, portadora de la cédula de ciudadanfa #
130398322-3, propietaria de los departamentos No. 101 y 201 del edificio
“BAILON RIVERA”, hasta la presente fecha no adeuda valores por

concepto de alicuotas y otros servicios que segin el Reglamento Interno del
edificio, estd obligada a cancelar.

La sefiora MIRELLY ANTONIETA BAILON RIVERA, puede hacer
uso de la presente certificacion en lo que més le convenga.

Manta, 18 de Marzo del 2013.

Att.

/U ;o

é) Q’O’/Maﬁg
YADIRA MENENDEZMARTINEZ
C.C. 1310107477

ADMINISTRADORA EDF.
“BAILON RIVERA”

Mmémféz

Cuarta Encargada

Notaria Pablica
Manta -

Cedefio
Eenader

b, Elsye

"
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NOTARIA PUBLICA CUARTA [\

DEL :

REPUBLICA DEL ECUADOR ‘ g
CANTON MANTA

B

TESTIMONIO DE ESGRITURA

PODER GENERAL

W Sra. MARIA MARISOL BAILON RIVERA .-
7 11 Otorgada por A

AL Sra. GRACIELA LILIBET VERA ALCIVAR -
'k A A fovor de

INDETERMINADA .-

Autorizado por ¢l Notario

DR. SIMON ZAMBRANO VINCES

PRIMERO

OCTURRE
de




NUMERO : { 5.906 )

PODER GENERAL:  OTORGA ILA SENORA MARIA

MARISOL BAILON RIVERA; A FAVOR DE LA

SENORA GRACIELA LILIBET VERA ALCIVAR.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Reprblica del Ecuador, hoy dia

: seis de octubre del afio dos mil once, ante mi,
Doctor BIMOK ZAMBRANC VINCES, Notario Pablico Cuarto dsl
cantén  Manta, comparece vy declara, en calidad de
PODERDANTE., la sefiora MARIA MARISOL. BAILON RIVERA,
Por  s1s ' propins ¥ personales derechos, a gpuies de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido la cédula de cindadania
gue |corresponde al nimero uno tres cero tres cuatre cero

cero ¢inco ocho guidn dos, cuya copia debidamente certificada

por
nacionalidad ecuateriana, mayor de edad, de -estado ol
casada, dedicada a las actividades particulares, domiciliada en

. LB . .
esta ¢ P:;%d‘ de Manta. Advertida que fue la compareciente por

sada que fue en forma aislada y separ
;Y

[

mi, agrego a esta escritura. la Poderdamite ez de




de la mimita ouyo tepor literaric ‘es come signe: BENOW
HOTARIO.- En e Registro de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase extender una - de PODER GENERAL, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIERTE. - Intsrvietie o0
la celebracion del presente Poder Geﬁeral: :y- po-r. sus prbiﬁés
derschos, la ssfiora MARIA  MARISOL® BAILON  RIVERA,
ecuatoriana, mayor de edad, casada, domiciliada en Manta,
habil ¥ capaz de contratar v obligarse, ‘& quien se le
denominara PODERDANTE. SBGUNDA: PODER GERERAL.-
Mediante € presente instrumento, la seficra MARIA WARISOL
BAILON RIVERA, por sus propios derechos, libreé y vohintariamente,
viene a otorgar FODER GENBRAL, amplio y suficients, como
en derecho se reguiers, a favor de 1&\‘; gefinra  {FRACIELA
LILIBET VERA ALCIVAR, piudadaua ecuatoriana, portadera de
la cédula de ciudadandia niimero unoc ires uno cerc unoc tres
ssts

tres tres wuno puidn sists, a quien le encomienda

mandato, para gue =0 su nombre y repressmtacidn, ejecuts

los siguientes actos: a) Comprar y adguiric bienss en la
Repitblica del Beuador; vender, cedex, danar,. partir, permutar,
hipotecar, dar en ;'prenda, arrendamiento, anticresis, steétera,
los bienes de 14 Poderdants, suscribiendo para ello las
escrituras piblicas respectivas, contratos y otros documentos

Zsntes; comeo  tambidn  escrifuras de proﬁ,eéas de
compraventa sl fuers nscesario, ‘de  acsptacidén, ratificacidn,
réctificacidn, aclaratorias, unificacidn, ratificacidn, parbcidon
extrajudicial de  bienes hereditarios, posesiones  efectivas,
extinciones de patrimonio familiar, eteétera; b} Constituya en
Propiedad Horizontal Ios bienes de la Poderdante y realice

todos los tramites correspondientes hasta la suscripeidn de la

WOTARIA POBLICA UUARTA
Mants - Manohi




mscenpeion en el registre respective; ¢} Cimpla

chligaciones de la otorgante v obtenga la cancelacion de

los dorumentos y de las garantias respechivasz;. d} Adquiera, asi

sea por remate, recitha _en arriendo, hipoteca, administraciom,

etcétera, toda  clase de biemes raices, derechos vy acciones,

documentos fiduciarios y otros titules wvalores; e} Administre

en forma plena v general los biemes muebles e inmuebles

de la Foderdante, suscriba contratos de arrendamiento. los de

por temminados, solicite desahmcios; proponga Juicios de
Inquilinato, efectiie  arreglos y mejoramientos; - f} Acepte o
denacicnes, etcétera;

de

repudie asignaciones hereditarias, legados,
y, realice todos los tramites inherentes a la aceptacion
los hienes a recibir; gl Administre de la mejor manera, las
Cuentas de Ahorros o Corrientes gue mantenga la Poderdante y :

las  que posteriormente aperture, pudiende depositar, retirar

valores, endosar, realizar transferencias y  trausacciones
bancarias mltiples  sobre dic:has cuentas, hacer pagos,
renovar | crédites y/o seguros, solicitar estados de cuenta, . tavjetas
de débito, etcétera, como también solicite tarjetas de débite yjo
crédito [y las administre; h) Exija el pagoe ¢ entrega de tedo
lo gue|se le dehiera ala Mandante; solicite documentos en:
cualquier entidad pablica o privada del Eouador: 1} Conﬁéa’ﬁ
recibos, | suscriba cancelaciones, levantamientos -de hipoteca o
de pies j’%_;‘oe’t.cé‘tera_; i} Gure, ceda, endose, etcétera, cheques?‘
3 2

NMOTAR{A PUBLICA CUARTA
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asociaciones, teniende wveoz y voto. . o ante entidades ~ del

sector - publico vy . privado; - m }- Reconozea Inmas ¥ yahricas

de la Poderdante, cuando .sean . solicitadas  por autaoridad.

competente; n } Cobre; retire vy haga efectivo, aquellos wvalores

que le correspondan a la Poderdante, benéficios. de .Ley €

indemnizaciones de toda. indole,. especialmente valores referentes

a créditos, liquidacicnes, utlidades . .y otros beneficios, en

instituciones publicas o privadas, administrativas o judiciales,

eiviles o - piilitares; o § Iotervenga en todos los juicios que

estén propuestos .y .que pudieren proponerse  en contra de

la Poderdante, ya sea ¢coma acter & como demandada;

auscriba escritos o peticiones, en gue sea .0 deha ser parte

la otorgante o tenga ella misma algin interés, facultandola

para que concurra  a los actos. yjo dilipencias que fueren

necesarias y. suscriba. todos los documentos requeridos para el

efecto; p ) Represente ala Poderdante enn tode tramite en gue

se requiera de su presencia  ante Juzgades, Ministerios,

Notarias Publicas, Institute Ecuatoriano. de Seguridad Social -
1ESS, dependencias de las  Fuerzas Armadas  Ecuatorianas,

Policia Nacional, Migracién, Sevicio de Rentas Internas,

Gobernacién, Consejo .. Electoral, Jefaturas Cantonales o

Provinciales: o Direccién Nacional de Registre Ciwil, Municipios,
empresas de agua potable o de energia eléctrica, de. telefonia

convencional y cslular; pudiendo  suscribir todos aguellos

peticiones, - documentos, - contratos; - reclamos,

solicitadog por las entidades

escritos,

declaraciones, cesiones, eteétera,

nombradas, - inclusive practique el reconocimients - . de

ant&g:.

firmas v ribricas, pues la Apoderada opstenta -desde “ya todas

estas - facultades mientras la Poderdante . se encuentrs . ausents;

JOTARIA POBLICA CUARTA
Manta - Manahi
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b e et AP IO

ramnite ante e Bervicio -de Rentas Internas, obtenciones, .
actualizaciones, novaciones - o anulaciones. de R.U.C., firme
formularios 'y  declaraciones, realice pagos y cualquier otro
tramite que - esta institucién  determine, . inclusive los . del
impuesto a la herencia; r} Suseriba Declaraciones Juramentadas,
Informaciones Sumatias y otra clase de diligencias nctarisles o
judicigles: 8} 8e faculta a la Apoderada para que pueda
sustituir ¢ delegar pavcialmente el presente Poder General]
en faver de una persoma de su abscluta confianza, o bien en
favor |de un profesional del derecho y proceda a otorgarle
Procuracién  Judicial, concediéndole al mencionado profesional

las atyibuciones determinadas para tal efecto en los articulos

treintal v ocho v sigujentes del Cadigoe de Procedimiento Civil,

inclusive las establecidas en € articulo cuarenta y cuafro del
mismo| cusrpo legal gus de por si rsguisren  de  clausula
especial. TERCERA.- Expresamente declara la Poderdents gue
sioen el presecte Poder Ceneral, faltare enunciar algune ds
los reguerimisntos exigidos por la legislacion ecuatoriana para
el fiel jcuomplimiento de este  mandato, se encuentra la
Apoderada ampliamente facultada para realizar lo necesario,
sin gue sz requisra  de clausula  esspecial  para ello, ni gue -
se tenga como insuficients este poder. LA DE EBTILO.-
sfior Hotario, se dignaréd agregar las demas clausulas

Ie den plena validez a sste Poder como ss la

A PUBLICA CUARTA
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HOLGUIN FLORES, afiliado del : Colegio ~de - Abogados de -

Manabi, bajo el ntumerc mil Icientosetenta-y cinco. Para: la

celebracian de la  presente . .escritura, --se- observaren los

preceptos y - requisitos previstos. en la ..Ley Motarial; ¥, leida -

gue le fue a la compareciente: por:mi el Notatio, -se ratifica
y firma conmige .en unidad "de .acto, quedanda incorporadsa

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto, DOY  FE.-

.V %W% |
Gra. MARIA MARISOL BAILON RIVERA
oUc. Bo. 1303400582 '

WNOTARIA FOBLICA CUARTA
Mants - Manshi
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CONFORME CON EL ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO

ML CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE

INTERESADA CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMORIG ENTREGADO

EM LA | MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA

NUMERQ: CINCO ML NOVECIENTOS SFIS - DOY FE.-
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No. 1702-SM-SMC
Manta, 01 de noviembre de 2012

Seflorit _
Mirelly Antonieta Bailon Rivera
Ciudad '

De mi consideracion:

Para los| fines consigu.ientes;‘ anexo ori'giﬁal de Ja Resolucién Administrativa No.
040-ALC-M-JEB, de fecha 01 de noviembre de 20"5.2,‘emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo.Descentralizado Municipal del

cantén Manta, medianté la cual ‘incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal el Bdificio “BAILON RIVERA”, de propiedad de la Srta.
Mirelly Antonieta Bailén Rivera, ubicado en la Parroquia Urbana Los Esteros del
Cantén Manta, con clave catastral No. 2061415000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

%Q jo.

Soraya Mera C¢defio

Johannap
Trdmite No. 36]5

£z

argada

Nno Mené;

T

1sye Cedp
ia Piblica ¢

e .
e .
Notar
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N No. 040-AL.C-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BAILON RIVERA”™
ADMINISTRACION JNG. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO-

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 seflala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizadp ”;

Que, la Constitucién de Ja Reptblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virfud de ung potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrin el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus Jines y hacer efectivo el goce 3
gjercicio de los derechos reconocidos er la Constitucién”, '

Que, la Constitucién de la Republica en"el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas siri perjuicio de otra que
determine Ja ley: 1. Planificar el des‘arrollpf.éantdnal_ y formular los. correspondientes
planes de ordenamiént teiritorial, de manera articulada con-la planificacién nacional,
. regional, .provincial y, parroquial, con. el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural; -

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgariico. de Organizacién Territorial, Autonomias y

Descentralizacién, _§€ﬁ§lla2_ Lé corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusjva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
¥, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo’ 367 deI'jCOOTAD, sefiala: “Los actos: administrativos  se extinguen o
_reforman en sede administrativa’de oficio 0 a peticién del ‘administrado. En general se
extinguirdn ‘los” actos administrativos por: el cumplimiento de alguna modalidad
accidental .a ellos, tales como plazo. o condijcion. "Los  actos administrativos podrén
extinguirse o reformarse en sede ‘administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad’’,

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se

ejecuten en los gobiernos aurdnomos descentralizados observardn los principios de

. legalidad celeridad, cooperaciér, eficiencia, eficacia, lransparencia, participacién, libre
- d¢ceso al expediente, informalidad, Inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamerito Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
'R_égimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
Viviendas, oficinas y COMeErcios u otros bienes que de acuerdo 2 la Ley de Propiedad
‘Hoﬁzontal y su Reéglamento sean independientes vy puedan ser enajenados

Mdividualmente;

Que, 12 g, Mirelly Antonieta Bailén Rivera, ingresa ‘solicitud al despacho de Ia
lealdfa o 16 ge mayo de 2012, asignéndoseie el irémi 3613, requi
: jaded | Edificd Ox R

300




do en la Parroquia U
0.2061415000.

> le fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direcdién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, el  Edificio “BAILON RIVERA”. se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado y tl@]’}e las siguientes caracteristicas: se compone de
un blogue de dos plantas que incluye la terraza destinada para uso comun; incorporando
en planta baja un departamento signado como 101 al cual se le asigna un patio formal y
un patfo posterior; y, en la primera planta alta un departamento signado como 201;

I6gicamente accesible a través del 4rea comin de circulacién peatonal; ubicado en la
Parroquia Urbana Los bsimos del Canton Manta, con clave catastral No. 2061415000.

Que, la| Direccién de Planeamlento Urbano medlante mfonne No. 945-DPUM-JCV/P.H
No. 040, del 22 de octubre de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Vill avicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
PIOplCdd Horizontal del Edificio “BAILON RIVERA”, de propiedad de la Srta. Mirelly

Antonigta Baildn Rivera; ubicado en la Pauoqula Urbana Los Esteros del Cantén Manta,
con claye catastral No. 2061415000; vy, basados en las normas constitucionales y legales
estipuladas en Ja presmte resolucion; y, ‘

En uso de las atribuciones Jegales conferidas: ’
RESULLVE
probar la DDC aratoua al Reglmen de Propledad Horizontal del Edificio
‘BAILON RIVERA”, de propiedad. de la Srta. Mirelly Antonieta Bailén Rivera;

wbicado en la Panoqma Urbana Los Esteros del” Cantén Manta, con clave
¢atastral No. 2061415000 :

Que, las Direcciones de Planeamlento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros
fen (;umpllmlento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que

Han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

\‘\ qgmquesc con esta rbsolumon ala parte interesada.

rg

afio dos mil dope

3 :
gALCALDEﬁ@I{lERNO AU (O] (SCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

b1 o
C

Aptaria Pablica Cuartainﬁa

go en Despaoho de la Alcaldia de Manta, al pnmer dia del mes de

ceccibn: Calle 9 v Ay
efonos 2611 471 /2611




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL —~ EDIFICIO “BAILON

————

REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFIC
‘BAILON RIVERA

CAPITULOG 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Axt. 1.- El Edificio BAXLON RIVERA estd construido actualmente la Planta
Baja , Primera planta alta, Terraza la que se esta procediendo bajo el Régimen
de Propiedad horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones
de propiedad y copropiedad de dicha Edificacidn, asf como su administracion,
uso, conservacion y reparacion.

Axt. 2.- Bl Edificio BAYLON RIVERA est4 compuesta de bienes exclusivos ¥y

bicnes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como son los departamentos; y, son bienes
comunes todos los demas que se definan ¢ 3

reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

\ %o, &
S N
o ang et

Art. 3. — El Edificio BAILON RIVERA est4 Ubjeadt sobre la Avenida 104 de
la parroquia urbaza de Jos Esteros del Cantén Marita y serd sometido al régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

Se compone de una planta baja ocupado con el Departamento 101 , Primera
planta alta ocupada por el departamento 201, Terraza.

Pag, 14
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a Bdificacion, de acuerdo con el reglamento int

jan los linderos, dimensiones y ubicacién de la
Ediﬁcacién, distribucidn de las plantas en que estd dividido, los departamentos
que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y| demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia
forman parte qomplementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios ¢omo Unicos para el régimen de propiedad horizontal, s 16
y sus derechos.

CAPITULO3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES CONIQ ,
\

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos, son \1

exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Est4 incluido en
este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto
dueflo, las que separan un departamento de los espacios de circulacién o de los
ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan la
Edificacién con|el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada.
La propiedad exlclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que
€stas son bienes comunes. La puerta principal de entrada a la Edificacién, el
portal, los pasillos y las escaleras son bienes comunes y su utilizacién serd
reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por
su cuenta los gastos de administr acidn, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

o
kel
I
o0
b
]
o
;

Art. 7. BY)E § m%ONIUT\ES Son bienes comunes todos los elementos y
partes del ed: 1:\1533;, ue no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos com@ gstan al régimen de copropiedad, no son susceptible de
apropiacion ingivig

Pig. 13
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-~ derecho indivisible, .comunitario v dependiente, cuya cuota se esta
presente reglamento.

Art. 8- DERECHOS DFEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre
los bienes comunes de la Edificacién y en las obligaciones inherentes al régimen
de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias vy
extraordinarias.

Art. 9. — GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién,
reparacién, conservacion, reposicién y/é mejora de los bienes comunes seran de
cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este
reglamento. Se exceptian los gastos de reparacién 6 reemplazo que se originen
en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales serén de
cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen
sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o

bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Bjercer sus derechos de propiedad sobre sus\b
disponer en ellos en la forma y con las limitacionss’

%
S5

este reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la Bdificacién

en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en

la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su

derecho de expresién, de voto, de peticién v, en general, hacer uso de las

demaés atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de

este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el

régumen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las

resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y

comisiones que ésta le confiera;

Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de

daflos en sus instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuando éste lo ,

considere necesario; /
Pig. 16 ;E()\
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CAPITULO 4

DELAC éO%I ADE DERECHO Y OBLIGACIONES

& RS S
o Playeamas©

A DE ALICUOTAS La Alicuota de derecho

LS 38 DL() D HORIZON'T/ XI — EDIFICIO “BAIL

Notificar al administrador con LH(JIHbI@ direccién v te cfono de la™f
qlm en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de
la custodia d¢ las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de
incendio, acdidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de
emergencia; 10 obstante en caso de emergencia fortuita, el administrador del
edificio podré tener acceso al mismo en forma inmediata;
Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominjo, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el
copropietario | respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el
adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropictarios;
Contribuir vy | pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacién, prima de
seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Hstas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En
caso de mora|se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente| en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del
edificio. Hstag cuotas seran pagadas dentro del plazo que seflale la misma
asamblea;
El derecho dejacceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de
los copropictarios de los mismos;
Los demas derechos y obligaciones establecidas por la 1
ordenanzas.

GOBIER,,
(95\0x MUNT

Iespec 0 ﬁﬁ bienes comunes de 18 Edificacién, se fjalan de acuerdo con la
siguiente ‘r%eﬂﬁl%, 1a misma que establece lo que cada local representa
porcentual

—ATq. ADIL F. CEDEN




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO *

=stos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el MmISImo
que podrd ser revisado por circunstancias Supervi

regjuste se haré al aumento de costos generalizados par:

indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
sconomia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la
zsamblea de copropietarios.

{ Patio Frontal. Depto. 101

i
i

Patio Posterior. Depto. 101

I
{
i
i
i
i

i Departamento 101.

B e e T Ly —
FOTAL 100,00
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ESTUDIO DE PR

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12. — Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y €

las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de la

Edificacidn:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los
bienes3 comunes de la Edificacion.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de Ja mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del
edificio, quien |a su vez deberd contratar a un Ingeniero C Con sultor capacitado
para indagar si los cambios propuestos son posipleSotsartd qllel fa de ductos

es inalterable. | S ”q”f“ \\

oY
Hacer uso abusivo de su departamento cfrifrari \cfw su ée%; ino natural,
obstaculizando|el legitimo uso de los demés. 4
Destinar sus bienes exclusivos a un objetoy dlstlmv*jaﬁaqu&/ para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos mnorales, ;&J/IﬁlallOS a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres\L rariquilidad de los
vecinos o la seguridad de la Edificacion.
Establecer en los departamentos lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia,
centro de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semipublica o|privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
edificio, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de
los mismos que son para vivienda.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

“distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la

corriente eléctrica.

Almapgnar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mant &mablenas las puertas que comunican sus departamentos con los
espaci :s §e§11u1a01011 y utilizar éstos como sala de espera.

Tocar! ngle,‘_%sﬁ:a o causar ruido a niveles que transciendan del &mbito del

dep%rt 1

< .

: ¢ mantener animales domésticos que a JU.lClO de la asamblea,
otin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demaés

¥ri0s ¢ bines comunales.

”‘\ j
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZOA AL — EDIFICIO ‘BA%}/Z_,

k) Utilizar los vestibulos, corredores v escaleras de la Edificacion ‘cemp Iugares,
de almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.. R,

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los Vldﬁ@&;(is?j/’ S
ventanas de los departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores,

escaleras, en las puertas que comunican los departamentos con los espacios

de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del edificio. No se podra

colocar ningn letrero decorativo con el nombre del usuario del local en la

puerta de entrada a tal unidad de departamento. Unicamente constara en dicha

puerta el ndmero identificatorio del departamento, el mismo que serd de

caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, Inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacidon escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean inco

propiedad horizontal la que est4 sometido el St

Colgar ropa, alfombras, o cosas similar s“ggﬁ

colocar cosa alguna en las ventanas o bie s _;on@ idersy ir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando| contr exteriores del
edificio. X ‘
Poner basura en ningin lugar fuera de las insf4 aGiopes
efecto. En todo caso Ja basura serd depositada en botsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o
de cardcter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds copropietarios.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras- para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones; o cualquier otro propésito ajeno al
transito normal de las personas. ' :

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el
titular del departamento, en caso que infrinja la ley de propiedad horizontal,
su reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la bebida oportunidad mediante nota escrita dirigida :al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Pdg. 20 %
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ESTUDIO DE PROP

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para e] caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la
ley de propiedad horizontal o de este reglame
sanciones que a continuacion se determinan:

2)

b)
c)

Art. 14. - El adnt

Pie Sty

Amonestacién verbal en primera, y por esc _ ]
del administrador. BN

Imposicién demulta de hasta 2 SMV. %-/\,

Los que infringieren las disposiciones de est "f’fe,\g%lamentqqgf&k

por el administrador en juicio verbal sumario ante Ufi"]lez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podréa ordenar incluso
la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las
cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea
general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por
¢l administradqr de la Edificacion., en juicio ejecutivo, quien deberd ademads
reclamar intereses con la tasa méaxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas v autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera d¢ éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accién judipiplkcorrespondiente.

Publicar pa‘r gicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios
de comuniddeigindacostumbrados por la administracion.

| =€
=1
S e

c’ - , - . - .
fstrador debera actuar inmediatamente después de conocida

X

~

cualquier accién £d& infracciéon o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvpd que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de

T Arq. ADIL F. CEDENO A ——




ESTUDIC DE PROPIEDAD HORIZONTAL ~ EDIFICIO “BATLEN

negligencia comprobada, el administradar serd responsable de todo pe
ocasionare a los copropietarios o al 6d1ﬁClO y podra ser desmuldo pPOIEd
asamblea; en lo sea de su competen01a

Art. 15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la
ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante 1o cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacién sbélo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la
reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION !
Art. 16. - Son drganos de la administracién del edificio: La Asamblea de

Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de
copropietarios esta envestida de la méxima autoridad administrativa v se
compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la
conservacion y administracién del edificio asi como las relaciones de los
conduefios, aunque no concurran a Ja asamblea o voten en contra.

Art. 18. - La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario.

Art. 19. - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afio, en los Ultimos dias del mes de BEnero y Julio de cada afio
calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos tres copropietarios. La asamblea en
cualquier caso, serd convocada por el director y cudndo éste no lo hiciere por
peticion del administrador o de los tres 6 méds copropietarios dentro de los ocho
dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo harén cualquiera de éstos en

Pdg. 22
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O DE PROFIEDA
forma directa y| se hard constar expresamente la negativa ¢
convocarla.
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de o
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de

los puntos a tratarse.

Art. 20. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos Jos
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 21. - QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estarad
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones
validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el
numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas
correspondientes, con excepcién de aquellos ¢ ‘en_que se necesite otro
guérum para tomar ciertas resoluciones de cargéfer v‘imﬁjf@& 25 bun lo prescrito en

este reglamento. #r

Art. 22. - REPRESENTACION.- Los ¢ ielrdsdpuatie)] participar en la
asamblea con todos los derechos, en {omm al por medio de
representantes. La representacion se otorgaring

medio de una carta cursada al director, los que- juntardn al acta de la

respectiva sesion.

Art. 23. - DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario,
salvo en los casos|contemplados en el amculo anterior.

Art. 24. DERE "HO DE VOTO.- Cada propietario tiene d@lGChO a votar en
proporcion a su p rcentaje (Alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25. VOT ) K)NES Las decisiones de la asamblea se tomaran por
simple mayorfa dg :@@ que representen mas del 50%, salvo los casos en que la
ley y/o este 16Ul?§1&1§3 exljan mayores porcentajes. Cada propietario tendra
derecho al voto ergf@l@@lmon a su alicuota.

» 51% del voto de los copropietarios para aprobar
eOIambnto interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias

TATT ADIL F. CEDERO A
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Art. 27. - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asaniblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al admlmstrador del
edificio y fijar la remuneracién de este uiltimo.
Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias.
Nombrar un comisario Y su respectivo suplente.

reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuefd

El administrador hard protocolizar e ins¢rifs

efectos legales. ‘

Imponer cuotas extraordinarias cuando

administracién, conservacién o reparacién de 10

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de Jos bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente
¥, de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del admmls‘u ador,
en los casos que sean de su competencia.

‘Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general par los
copropietarios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
syeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion. A fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director
y del secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios

Pig. 24
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en cuyo caso las resgluciones ap
racion de la reunion.

CAPITULO 8§
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y

DEY, COMISARIO.

Art. 28. - El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales
y sus respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de

S@CI@JLELIJO sin dergcho a voto.

Art. 29. - DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados
por la asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser

reelegidos.

Axt. 30. - Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del

cd1ﬁ01o Los cargos seran desempenadm en IOIma honorifica. En caso de falta o

Art. 31. - Son atribuciones del director: i P s

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea g—jﬁﬁexal de cop <

b) Asumir provisionalmente las funciones del admi O\)f-
impedimento de éste hasta que la asamblea general resue va lo pemneme

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32. - Son funciones de los vocales. Contribuir con el director en las
funciones de Cste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por

la asamblea dpY @ opietarios.

SSALTRMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido
por la asam gneral para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidament®, g periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario; '
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Arxt. 34. - LOV S DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADI\’HNIW

i
ESTUD[O DE PROPIEDAD HORI7O\TAJJ EDIFICLO “Biﬂ! A

3

SON:

a)

Bjercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los COplOpl\fa
del Edificio BAILON RIVERA, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién
de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el plesupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacién del director.
Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mo :obrarlas conjuntamente
con los intereses moratorias y las costas pr ¥
estipulado en el p1 esente reglamento

@mﬁlﬁ y, en caso de
mora de mas de treinta dias desde la fe@m " s e {?Uéé ‘on acordadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecut vé;? Jl’f» i elte‘oc/n los intereses
moratorias y las costas procesales. % Mwm\emo“?’
Ordenar la reparacién de Jos dafios ocasionado? lenes comunes del
edificio a costa del Copropietario 0 usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes Y Servicios
necesarios para la administracién, conservacién, reparacién y mejora de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes v sefialar la remuneracién
de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio préximo.

T ————AFrq. ADIL ¥. CEDER




Conservar en orden los titulos del edificio, poderes,
ingresos v egresos v todos Jos documentos que tengan rela

edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa-~del
terreno sobrg el cual estd construido el Edificio BAILON RIVERA, -asi
como de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales
y otros documentos, todos los cuales formardn la documentacién oficial del
edificio. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a
SU SUCESOT.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizaciéon del director, en los
casos de exdepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago
de las deudas|comunes vy, en general, administrar prolija y eficientemente la
gestion econdmica, como su tnico responsable.

Llevar con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
la administracion del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacidon de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demés datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

de los copropietarios.
Supervigilar diariamente al persona
trabajadores del edificio.

continua v sistematica. @Q,w
."p
Cumplir y hacer cumplir las resollsid “E‘*;f/ rdenes emanadas de la

asamblea gengral.
Cumplir con |todas las demds obligaciones que como mandatario sean

convenidas en el respectivo contrato.
Para la cel Qaaon y suscripcion de cualquier contrato, el administrador

debera contts & ev1amente con la aprobacidén del director.
Bjercer log| ». deberes y atribuciones que le asignen la ley y los

/
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fU.HClOHGb son honorificas.

Art. 36. - DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestion econdmica del admlmstladm '

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37. - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante re /hll;LQ adoptada por méas del 50% de los
asistentes. D
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION | DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERQO: 2013.13.08.04.P2323. DOY FE.- 57




