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ACTA DE LA JUNTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA COSTAZUL S.A. INMOCOSTAZUL

-«

* En la ciudad de Manta, z los 11 dias del mes de julio de 2013, en las oficinas del Estudio Juridico
-fernandez de Cérdoba & Asociados Cia. Ltda., ubicadas en la Av. 4 y Calle 7, Edificio Yorre Centro
de la Ciudad-de Manta, a las dieciocho -horas, se rednen las siguientes personas, en calidad de
accionistas de la Comparfiia INMOBILIARIA COSTAZUL 5.A. INMOCOSTAZUL:

ACCIONISTA CAPITAL

DK Management Services S.A, US53°750.000,00
Corparacidn Favorita C.A. US$1°250.000,00
TOTAL UsS55°000.000,00

Como Presidente de la Junta actta el Ingeniero Miguel Chiriboga Torres, representante legal de DK
Management Services S.A. y como Secretario el Doctor Ricardo Ferndndez de Cérdova, quien,
dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Compafifas ha procedido a formar la lista de
asistentes, encontrando que se encuentra presente la totalidad del capital social de {a Empresa,
por o que se resuelve constituirse en Junta Universal de Accionistas, renunciando expresamente
al requisito de convocatoria previa.

Por unanimidad, se decide conocer sobre ef siguiente punto: Realizar la Rectificacién de la cldusula
Tercera del Contrato de Redisefio de Manzanas, Areas Verdes, Vias y Cambio de Tipologia de ia
Urbanizacién Jardines de Barbasquillo

Toma la palabra el Ingeniero Miguel Chiriboga Torres, quien manifiesta que la necesidad de
Rectificar la cldusula Tercera del Contrato de Redisefio de Manza nas, Areas Verdes, Vias y Cambio
de Tipologia de la Urbanizacidon Jardines de Barbasquillo, ya que por error involuntario al
transcribié incorrectamente la tipologia de la Urbanizacién Jardines de Barbasquillo, siendo lo
correcto CIUDAD DEPORTIVA JARDINES COSTAZUL.

Luego de las deliberaciones de! caso, por unanimidad se decide autorizar al Gerente General de la
Compania para que celebren la escritura pablica de Rectificacidn de la cldusula Tercera del
Contrato de Redisefio de Manzanas, Areas Verdes, Vias y Cambio de Tipologia de {a Urbanizacidn
Jardines de Barbasquillo, ya que por errar involuntario al transcribié incorrectamente la tipologia
de la Urbanizacion Jardines de Barbasquillo, siendo lo correcto CIUDAD DEPORTIVA JARDINES
COSTAZUL.

Se concede un receso para que el Secretario de la Junia redacte la presente acta.

Una vez reinstalada la sesién es leida, aprobada y firmada por el Pregide la Junta, Accionista y el
Secretaria que certifica. Fde.) Miguel Chiriboga Torres, Presj ta y Accionista.- fdo.)
Fernando Saenz Mifio, Accionista.- fdo.) Rj = 7 de Cérdova, Segretario Ad-Hoc.

' QUE HEPOSA EN EL LIBRO DE

ernandez de Cdordova
SECRETARIO
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{ INMOBILIARIA COSTAZUL S.A.
INMOCOSTAZUL

Manta, 30 de agosto de 2011

Sefiar Doctor
Ricardo Fernandez de Cdrdova Carvajal
Presente.-

|
t
|
I
|
‘ De mi consideracion

' Pongo en su conacimiento que la Junta Universal de Accicnistas de la Compania
INMOBILIARIA COSTAZUL S.A. INMOCOSTAZUL, en sesidn celebrada hoy
dia martes 30 de agosto de 2011, tuvo el acierto de elegir a Usted como
GERENTE GENERAL de dicha empresa, gestién que la de:,empenara por el
lpenodo de CINCO ANCS, a cuyo efecto, el presente servira de instrumento
r suficiente para legitimar su personeria y ostentar, de manera independiente, la |

; representacién legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

Los deberes y atribuciones que le corresponden asumir, constan sefalados en e
| Estatute Secial de la Comparifa.

L

it constityd mediante escritura plblica celebrada en la Notaria Publica Sequnda
, del Cantén Manta, el 25 de Mayo de 7011 y se encuentra inscrita en e! Registro
. Mercanti] del Canton Manta.
i

My atentamente,

’n

i '

{ b‘\.fa(d-‘:u-ﬂi\_h bl st
‘ Ab.Vi rgi“‘l’a EEL ﬁo!ma e S
| SECRETARIA AD-HOC - Semisidorbiercsntl gl Cantén anca

mep‘co»&a JLSIQHa\mDn que antecede.

.

Dr. Ricardo Fernandez de,

Nacionalidad: Ecuatoriena—"
| C.C.171214934-1

Cantén Manta

Manab{

l
I
i
1
!
l
La Compania INMOBILIARIA COSTAZUL S.A. INMOCOSTAZUL, se’
1
|
i

lH_____ i - Manta, 30 de agosto de 2011 |







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
‘ SOCIEDADES

UMERO RUC: 1391785836001 | -
RAZON SOCI; “INMOBILIARIA COSTAZUL S.A. INWOCOSTAZUL

v

i ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICID ACT. -20007/2011
' " FEC. CIERRE: -

. C. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONORICAS: FEC R‘.. Nda:.

COMPRA, VENTA, ALCURER Y EXPLOTACION BE DIENES INMUEBLES.
GONETRI = NDOAS,
CONSTRUGCION DE EDIFICIOS.

DIRECCICN ESTABLECINIENTO:

: MANABI Canicn: MANTA Rerroquia: MANTA Callo: 7 Muimnm: SN Intorsoocion: AV, 4 Fafaraiia: FRENTEA LAS
JAS D2 CHEL Edilicles TORRE CENTRO Plsg: 8 Ofigng: 502 Teialong Trﬂba,i::: [A7E24222 h




REGISTRQO UNICQO DE CONTRIBUYENTES t
SOCIEDADES | ebectieie
NUMERO RUC: 1391785836004 o
RAZONSOCIAL:  INMOBILIARIA COSTAZUL §.A. INMOCOSTAZUL -

HOMERE COMERGIAL: INMOCOSTAZHL
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

HEBREKENTANTE LESAL: FERNANDEZ DE CORDOVA t;&fév}SJAL"Rli;aéb_d -
CONTADOR: CARDENAS CABEZAS JUILIO VAN o

FEC.INICIO AETMIDADES:  2nio7iabic
FEC, [HSCRIPCICN: - PRI7IN

ACTIVIDAD ECOMOMIEA PRINGCIPAL:
COMPRA, VENTA, A_L‘é(m.ER‘-Y EXPLOTACION DE.BIENES INMUEBLES,

‘pOMICIU TRIBUTARIO:

| Provinsie MANABL Canén: MANTA Perratuis: |
PG § Ofichis: 502 Refa ie3cion’ ERENTE

| DOMICILIO BSPECIAL:

- OBLIGACIGNES TRIBUTARIAS: - |
& YRETENCIONES EN LA FUENTE POR OTF
T “@NEXORELACION DEPENDENGIA ©




CION No. 002-ALC-M-JEB-2012
ESTRUCTURACTON PARCELARIA

Administracidn
ing. Jeime Estrada Bonith

CONSIDERANDO:

One. ¢l Arl. 227 de le Constitucién de Ja Reptblica del Levador, E\ple.ﬂ— “la
administracion pablica constituve un servicio a la colectividad que se rige |
principios  de  eficacia, Liu,h,n" calidad,  jerarquis. dCSCOllCCHiFBLi&‘HL
descentralizacion, coordinacion, participacién, planificacién.  transparencia ¥
evaluacidn.”

Que, el Art. s Constitucion de la Repiblica del TFcuador, sciala: “La
D]U“ii—iCHCi@ﬂ antizara cnamienio territorial v serd obligatoria en todos log
eobiornes auidnomos descentralizados™,

Que, el Art. 264 de la Constitneion de la Repiiblica del Eeuador, dispone: “Los
gobiernos municipales tendrin las sipuientes competencias exclusivas sin perjuicic

de olras que d--‘-' crming a eyt 1. Planificar el -desarroflo canwnal v fommular los

l’l ocupacion dl.l s TD urbane v rural; 2. Ejercer-el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en ef cantdn”™,

OTAD, disponc: “Son funciones del gobicmo autdnomo
. entre ottas: “¢) Fstablecer el régimen de uso del sucio ¥
ol 1n cual determinard las condielones de urbanizacion, parcelacion,
Juier ofra forma d-, fxacc;onanucnm cLA ccmtm midad con la
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Que, €l Art. 366 del COQTAD, indica: *Los actos administrativos de los drpanos de
administracién  de los gobiemes auténomos descentralizados gozan de las
presunciones de legitimidad y ejecutoriedad.

Que, ¢l Art. 470 del COOTAD, manifiesta: “Se considera fraccionamiento o
subdivisidn urbana de division de terreno en dos a diez lotes con {rente o acceso a
alguna via piiblica existente o en proyecta. La urbanizacién es la divisién de un
lerreno en mds de diez Jotes, de.acuardo con el régimen de propiedad horizontal ¥ la
ley de la materia. Se entenderd por- reestructuracion de lotes un nuevo frazado de
parcelaciones defectuoso, que podra imponerse obligatoriaments-con alguno. de estos
(ines: 1) Regular la configuracién de los lotes; ¥, b) Distribuir equitativamente entre
los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacién urbana.

Quee, el Art. 472 del COOTAD, sedala: “Para Ia fjacion de las superficies minimas
en fos fraccionamientos wrbanos se entenderd a las normas que al efecto conrenea al
plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad,
para la  suscripcién e inscripcién  de ma  escritura  de fraccionamiento
respectivamente, exigirin la avtorizacion del €jecutivo de este pivel -de gobiemo,
concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

Que; o Art. 474 del COOTAD, expresa: * Aprobado un proyeeto de fraccionamiznto
conforme al plan de ordenamicnto territonial, los propietatio de lotes de terrend
comprendidos en e mismo, podrd formular proyectos de fraceionamiento o solicitar
o alcalde fa restructuracién de lote...”

Que, mediante comunicacion dirigida a la Alealdia de Manta, de fecha enero 9 de
2012 bajo el trimite No. 494, &l Dr. Ricardo Ferndnde -de Cordova, Gefentle Genera
Inmobiliaria  Costazul S.A. | IMOCOSTAZUL, en Ia que soligita una
reestructuracion parcelaria v el cambig del objetivo de Ta “Urbanizacién Jardites de
Barbasquille” porm proyesto con cafact‘eﬁsticas-depﬂrtivas, sociales y comerciales,
¥ al cual'se le denominard “Cindad Deportiva Jardines Costazul™.

Que, mediante oficio No. 075-DPUM-ICV de techa enero 20 de 2012, la Arq. laneth
Cedefio V., Directora de. Planeamiznto. Urbano sefiala como antecedente fo siguiente:

1.~ Que Ia Urbanizacién Jardines de Barbasquillo fise aprobada.en Sesién de Coneejo
de fecha 19-de dicientbre de 1995; 7.- Que, en-el afio 2000 se profocolizaron los

planos de la Urbanizacion, las dreas verdes 'y comu : 3.- Que.-¢€l drea social ¥
Lomunitaria entregada al GAD-Manta fue de 22.956,00m2 con fecha 12 de junio

del 2000; 4:- Que, secin los Tegistros en los archivos de la Direccién de Avaltios,

- o
anes DRT1 AT FORTY B rarTt e




\GOBIERNOAUTONOMO
ESCENTRALIZADO MUNICIPAL

a reestruciurarse, conforme al andlisis téenico realizado por las Direccion
Planeamienio Urbano:

LBICACION

Tndica ademds

detallados de acuerdo a su uluc actom es de I;SD\ 35, fl(J |j"i reini vy cinco dolares
americanos)

One, con fecha febrero 06 de 2012, mediante oficio No. 121-CAQ-DOPM. ol Ing.
Carlos Arévalo Quir rec ablicas Munict L i esta que
anali la prapuesta mc:umdd por Inmehm ia Costarul 5.\ s¢ determuna que

ésta (propuesia) cambia la moriologia de los macro inms (10} de las vias y de las
freas mmﬂ es ¥ :c}nn,m:ﬂfrs, pcm lD"ii“fL.lHQIlLlOSL, ¢l drea destinada para lotes os decir

La referida Direccidn M uniciy:—xl de Db.ras Piblicas, emite intorme favorable en
‘ io y de.los lotes.

o, Procurador
12, cmm‘:
sie asl.
\.D\I-‘\lanu ¥ al amparn dg
{:C;rmﬁ.pund - al sefior Alealde, mediante
regolucion motivada S :-:pedi:'? aprobar Ja resiruchiracion parcelaria de la
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[ “de Balb'lSI‘]uiH ﬂue en el ]ugm quc se proveuo la.
Urbanizacidn no exisié una trama Urbana duhmda, gue siga los lincamientos que
especifica los planos aprobados de la Urbanizacién; 6.- Que, el proyecio de la
Urbanizacién aprobado estuvo constituide de diez lofes bloques que dan como
resultado un drea twotal de 125.060,00m2 los cuales fueron adguindos por
Inmobiliaria Costazul S.A INMOCOSTAZUL con fecha 15 de julio dej 2011. Indica
ademds que de acucrdo al andlisis de los planos exislentes y a la propuesta
presentada, se cambia la morlologia de los macro lotes, las dreas de via, drea social y
comunitaria, pero se manticnen porcentajes proyectados, aunque cabe indicar que se
reduce un poco el drea del predio en meneion, porgue el terreno suftio cambios por €l
trazado de vias;... ¥, que las dreas solicliadas en reestructuracion nio afectan a
tereeros ni 4 la wama vial del sector, quedando definidas las siguientes dreas:

Manzana A" 31.342.93m2
Manzana =B~ 42.300.04in2
Manzana 26.4%6,07m2
Manzana “D” 27.920,96m2
Manzapa “E™. Area Verde 23.633.03m?2
Area de Vias 39.316,12m2
Area Total 191.011,15m2

El informe de la Direccion de Planeamiento Urbano, concluye sefialando:: Que es
factible lo soli¢itado por el Sr. Ricardo Fernandez de. Cordova, Gerente-General de
Jomobiliaria COSTAZUL S.A., INMOCOSTAZUL, para la aprobacin de la
Reestructuracion Parcelaria de 10 bloques, y ey la cual se canibiarg la npoltwn dd

proyecto, pues se propone-la implantacion de la nucva “Cindad- ‘Deporttiva-Ja
Costazul™.

dmgl I‘cnm'bamn?a_ Dlre:.tor de Avaluo C atasti 0S- Y Recssiros. bﬂl‘lalil quc T

ey

atencion ale rute de ﬁocumcnto N g _;20} 1ec1b1doren dicha Dhreccidn en la cual se le
s uamim por la ﬂqu Jauﬁlh C(‘déﬁﬂ
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O NUMERICO: 2013.13.08.04.P0

E MANZANAS, AREAS VERDES, VIAS Y CAMBIO DE TIPOLOGIA DE A

URBANIZACION JARDINES DF BARBASQUILLO: OTORGA LA COMPANIA INMOBILIARIA

COSTAZUL S A INMOCOSTAZUL.-

CUANTIA: INDETERMINADA .-

Enla ciudad de Manta, Cabecers del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy d

ante mi ABOGADA ELSYE CEDENG MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pdblica
Cuarta del caniton Manta, mediante Accién de Personal No. 128-UP-CIM-12-CC, otorgada
por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manahi, com parece, el sefior
Ingeniero MIGUEL FLICI)  CHIRIBOGA TORRES, en calidad de Presidente y

ante Legal de la Compafia Inmobiliaria Costazul S A

INMOCOSTAZUL, seglin
que se adjuntan al protocolo como documentos habilitantes. El
iente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la

ciudad de Quito v de transito poresta ciudad de Manta, héhil y legalmente capa

contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme prese




respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto vy

resultados de esta escritura de REDISENO DE MANZANAS, AREAS VERDES, VIAS Y

CAMBIO DE TIPOLOGIA DE LA URBANIZACION JARDINES DE BARBASQUILLO, la cual

procade a celebrarla, me entrega una minuta para que sea elevada a Instrumento
Publico, cuyo texto es el que sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
PUblicas a su cargo, sirvase incorporar una que contiene REDISENO DE MANZANAS,
AREAS VERDES, VIAS ¥ CAMBIO DE TIPOLOGIA DE LA URBANIZACION JARDINES DE
BARBASQUILLO, de conformidad a las siguientes clausulas y declaraciones: PRIMERA:
INTERVINIENTE.~ Interviene en la celebracion de la correspondiente escritura publica,
el Ingenierc MIGUEL ELICIO CHIRIBOGA TORRES, en calidad de Presidente vy
Representante Legal de la  Compafila Inmobiliaria Costazul S.A. INMOCOSTAZUL,
parte a la gue mas adelante se podrd denominar indistintamente como "LA
PROPIETARIA". SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) La compafiia Inmobiliaria Costazul S.A.
INMOCOSTAZUL es propietaria de un bien inmueble ubicado al margen izquierdo de ta
via en sentido Manta — San Mateo, de ia parroguia y cantdn Manta. Este predio tiene
las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con trescientos sesenta y seis
metros seis centimetros y lindera con carretera a San Mateo (frente al Colegio Manabf),

POR ATRAS: con seiscientos veintinueve metros nueve centimetrosy lindera




o, y callején p

ochanta v siete metros
es ; y, POR
nta y cuatro metros treinta centime
proviedad del s cen una superficie total de: ?Q:LIIEF" TOS CUATRO MIL

PUNTO DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS. |a transferencia a la
fila naciente se realiza como cuerpo cier‘t-(;.- ;7;)-[31'9 este predio se ha construido ia
Urbanizacion Jardines de Barbasquillo, constituida de diez bloques que a continuacién
detallan: BLOQUE NUMERO UNO: con un drea de veintian mil metros seiscientos
setenta y tres metros cuadrados, BLOQUE NUMERQ DOS; con un drea de veintiséls mil
quinien senta y ocho metros cuadrados. BLOQUE NUMERO TRES: con un area ¢ge
diez mii ciento cincuenta y siete metros cuadrados. BLOGUE NUMERG CUATRO: con un
area de ocho mil ciento cincuenta y tres metros cuadrados. BLOQUE NUMERC CINCO;

con un : sde dos mil o

NUMER




metros m.&adrasi@s. BLOQUE NUMERO DlEZ: con un area de diet;j(Jc}mo mil metros
cuadrados. Todo ello da una superficie total de: CIENTO VEINTIOCHO MIL SESENTA
METROS CUADRADOS. Y el saldo del terreno corresponde a dreas de afectacion y vias
publicas tal como se justifica con el plano de autorizacion y aprobado por el Muy Hlustre
Municipio de fa ciudad de Manta, legalmente Protocolizado en la Notaria Cuarta de
Mantz, con fecha 23 de mayo del afio 2000, e inscrito el 04 de jrulio del 2000, La
propiedad antes descrita fue adquirida por 1a COMPANIA INMOBILIARIA COSTAZUL S.A.
INMOCOSTAZUL, mediante Escritura Publica de Constitucion del Compahia, el 13 de
junio de 2011, otorgada por la Notaria Segunda del Canton Manta, e inscrita el 15 de
julio de 2011 en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.- b} A la presente fecha
no existe una trama urbana definida ni se han realizado venta de lotes que pudieren
ser afectados.- ¢) La propiedad antes descrita a la presente fecha se encuentra libre de
gravamen. TERCERA: REDISENO.- En virtud de haber cumplido con todos los
e
parametros técnicos estipulados en la Ordenanzas de Urbanizaciones Qigentes, en
cuanto a uso de suelo y porcentajes de uso de suelo, trama vial, anchos de vias, no

afectaciones a terceros y tributos al dia y de justificarse por motivos técnicos la

reestructuracion parcelaria de los diez blogues que conforman la Urbanizacidn, fuera

de dreas verdes vy vias, se procedid a solicitar al flustre Municipio de Manta, la




una extension de

wrizana “E” Area Verde

con una on de 39.316,12m2. Dando una extension total la
Urbani

perdid un poco

se solicitd el cambic de tipol del proyecto para que en cf future la implantacién

general reciba el nombre de “CIUDAD DEPORTIVA JARDINES DE BARBASQUILLO”, F

Gobierno Auténomo Descenlralizado Municipal Cantén Manta, lueg

informes finentes mediante Resolucian emitida mediante o

No 002-ALC-M-IER

Murici




instrumento. (_Ffrmado) Doctor Ricardo Ffrna'ndez de Cérdoba, Matii'cuia nimero siete
mii doscientos caterce del Colegio de Abogados de Pichincha.- Hasta agui la minuta que
los otorgantes la ratifican y gueda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi la Notaria, en aita y clara voz de principio a
fin; agquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo la Notaria, en unidad

de acto. Doy Fe.- 4/

- ‘,‘ *
!

PRESIDENTE INMOBILIARIA COSTAZULS.A. . -

C.C. 170342615-3
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GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
DEL CANTON MANTA

80%53

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1on verbal de parte 1

gue corre a mi cargo, no sc Qr (‘ouc Lpto

y C
EA INMOBILIARIA COSTAZOL 8
de Impuestos, Tasas y Tributos I\.»'1u11u.._th,\ a cargo de INMO .‘QB_LALQ_L___“ Z

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

) ' an 43
Manta, 25 defebere  de20 1%

VALIDA PARA LA CLAVE
4300104000 CALLE 20 Y CALLE- M-CUATRO A

Manta, Velnte Y cincode fe 1ero del dos»m'"
£t




Fecha:
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Averida 11 COMPROBANTE DE PAGO

: entre Cailes 11 y 12 B ihana
\m @N Teléfono: 2621777 - 2611747 31248669
[Manta - Manabi

_
!
L

/"DATOS DEL CONTRIBUYENTE
m\\.a, R T3YT7TE5830
CURUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: P ¥ NMOBILIARIA COSTAZUI B YCOSTAZUT,

-4 /1 TarARRESONPREMA coutnLe

DESCRIPCION
VALOR
GUADALUPE

TOTAL A PAGAR

tes,

JENC

ORIGINAL CLIENTE




hee revisand

ado en:

Area total del predio segin escritura:

e Total de Predio:

Pertencciente ar




“""-51’1' STIIAT

ENTRALITADO MUNICIPAL
MAWTA

»

*‘\.
NG

T
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#_,{: 4
N

No. Electrénico: 17012

de 2013
~de Avalios, Catastros y Registros Certificar Que revisando el Catustro dje.

ia, en el archive existente se constatsd gue:

El Predio de la Clave:  4-30-10-01-000
Ubicado en: VIA SAN MATEO MZ-D

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 2792096 M2

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 977233,60
CONSTRUCCION: 0,00
977233,60
CIENTOS SETENTA Y SIETE MIL D OSCIENTOS TREINTA ¥ TRES DOLARE,
SESENTA CENTAVOS -

reconocimiento; fraccionamiento u otorgamienio de la

o no constit
2 { de acuerdo al sector apro

lpredio; solo cxpresad]

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




onico: T1011)

Fevisa

Predio de la Clave:

feado en: FIA S

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio:

Pertenccienic ar

Documento fdentidad

' DOLARES ES DE:

1480501,40
0,00
1486501,40

IS OQCHENTA MIL




I7AD0 MUNICIFAL

101016 oy r oy
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de febrero de 2013 No. Electrénico: 11011

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro dp
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

Ll Predio de la Clave:  4-30-07-01-000
Ublcady en: VIid SAN MATEO M7-4

Area total del predio seqiin escritura:

Area Total de Predio:  31342,93 M2
1’)

Dommento Idcnnd’ad

]Jg.(.fb“

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1097002,55
CONSTRUCCION: 0,00
1097002,55°

Son: UN MILLON NOVENTA Y SIETE MIL DOS DOLARES CON CINCUENTA Y CINCG
CENTAVOS ‘

bsrr documento no cummm 2 FECONOCE u.@nmhﬁ accionamie nfo 1 olor Qamrenfu dc Ia

titnlaridad de Sare

mediante Org

Bienio 2012




Piblica Municipal
» de ta Prepiedad de

PROPIEDAD DE MANTA-EP

ABG. JAIME E. DELGADO INTRIAGO. Registrador del Canton, a
peticion del Abg. Ricardo Fernandez De Cordova.

CERTIFICO:

1rio Pablico € t
108 d hos, venden a favor del
, Casado, un lote de terrenc _
do de la via en sentido Manta — San Matco  de la

10 gue actualmente tiene las sigutentes medidas y

Bloque N. Cuatro.
. Blogque No. Cinco




Ernpresa Puablica Municipal
Registro de {a Propiedad de
Manta-EP

et 33%3:%\‘31
VEINTIOCHO MII, SESENTA METROS CUADRADOS, y el saldo del terreno
corresponde a areas de afrec‘famon y vias Publicas tal como se justifica con el plano
autorizada y apre o por el Muy Ilustre Municipio de la Ciudad de Manta, legalmente
Protocolizado en la Notaria Cuarta de Manta, con fecha 23 de Mayo del afio 2000. E
inscrita el 04 de Julio del 2000. Saneamiento: La Venta del inmueble antes mencionado
se hace como cuerpo cicrto y en el estado en que se encuentra la propledad vendida.

de 1 0)4 e msmla en el Remstro de la Plt’)pled‘ld “del INISINO Lanton el 31 de
Fnero de 1.995. Con fecha 16 de Junio de: 199*1' e celebré una Escritura de Poder
Especial, en la Notaria Tercera de Manta,’ ¢ inserita ‘el 21 de. Junio de 1.995.
Posteriormente se celebrd un ; critura ‘Publica de Compmvenﬂ que
lc niolgan los heredqos del i )

fue adquirido p
escritura bl

bajo el No. 1145

Acue ds Mutuo Pmtncoh
Cuaria de Manta, el
Tu?gadu J\_\V de ln

Ieple\emfzdd por HlttlI]lLle dcl Plomna( 1 Abq Pedln Lmtcs desl\tc de la
demanda planieada o del pleito con los efectos del Art. 378 Tbidem. Juicio No.146-
2008. La misma que reconoce €l Derecho de Dominio y propiedad de Ios acclonados
Angel Nicanor Vélez Menéndez y Sra. Elena Eugenia Boniila Moreira, sobre ¢l predio
ubicado en la via a San Maleo. La compraventa hecha por la Sra. Claudia Beatriz Moya
Gonzales, a favor de la Sra. 1.ilia Cleopatra Lucas Farias, queda por medio de este
documento sin cfecto, y se dispone la cancelacién de la Inseripeion de la Demanda en el

o de la Propiedad, Demanda inscrita de fecha Agosto 08 del 2008, bajo el No.




Yublica Municipal
icdad

i DE GRAVAMEN LF]UFd Carmen TICTUa
Pmcay con (,eduld de Ciudadania No. 130635712-8.
K‘Q
Manta, 22 de Feprero del 2013

---nn--—---ul B e e

Ab. Jaime E. D gado Intriage

REGISTRADOR D LA PROPIEDAD
DE MAN A P







#ICO DE CONTRIBU
o SOCIEDADES
.. - NUMERG Ruc: 1391785836001
' RAZOK SOCIA " INMOBILIARIA COSTAZUL $.A. INMOCOSTAZUL

ESTABLECH
FEC INICIO ACT.
NOMBRE COMER( Az FEC., CIERRE:
FEC. RERSCIO:




REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES

UMERD RUC:
RATZONM SOCIAL
NOMBRE COMERGIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE:

yﬁm?xﬂﬁﬁzjﬁ;m;

SONTADOR:

SOCIEDADES
1391785236001
INMOBILIARIA COSTAZHL 5.A. INMOCOSTAZUL |

INMOCOSTAZIL

OTROS -
' FERNANDEZ DE CORDOVA

. CARDENAS CABEZ




a., ubicadas cn la A s Calle 7, £dificio Torre Cent
) horas, se reunen las siguientes personas, en calidad «
ILFARIA COSTAZUL S.A. INMOCOSTAZUL:
| AccionisTA
DK Management Servic

niero Miguel Chirthogse
sice y rcretario ol Doctor Ricard
dando cumplimiento a lo d o en la Ley de Compafias

asister contrando gue se encuentra presente Ja totalidad del capital social de la Emp
resuelve consti e en Junta Universal de Accionis

oy =]

el siguiepte punto: Autorizaciones legales para nroceder
1 “lardines de Barbasquillo™.

Tome Ja palabra el Ingenicro 2 ta que la necesidad de
. i de la Compaiiia,
e persigue la compan

caso, por unanimidad se decide autori al G 1ite Geners| y/
3 que celebren la escritura publica de redisefio de la Urbanizacion

S
|

y adem realicen todos los tramites r arins  hasta el
1 cuestio

ario de la Junta redacte la pr

da, aprobada y firmada por el P ente Junta, Accionista v e
Secrelario que ce Fdo) Miguel Chiriboga Torres, Presidente de la Junta y Accionista.- fdo)
Fernando Sdenz Mifio, Accionista.- tde.) Ricardo Fernandez de Cérdova, Secretario Ad-Hoc,

ardo Fern
SECRETARIO  &—-




| RrPUELICADELECUADOR - .
CONSEID NACIONAL ELECTORAL .
ERTIFICADD DE VO
ENE

PCHINCHA
ROV
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OBILIARIA COSTAZUL S.A.

INMOCOSTAZUL
Manta, 9 de

\.

¢ De mi considera

Ngo - en sy conocimiente gue la Junta General Dxtraordinaria v Universal de

ccionistas de Compafia INMOBILIARIA COSTAZUL S.A.
celebrada hoy dia viernes 9 de noviembre de
s d como PRESIDENTE de dicha amg ,

rafador en e
eneral en

d JLIII]O d 2011 y se Cﬁ\.
& 20 de julic de

_Lbr chando’FLrnandez de Coy
|'SECRETARIC DE |




“NUMERO DE REPERTORIO:
ADE REPERTORIO:
ERQ DE INSCRIPCION

INMOVILIARIA COSTAZIIE ST A, INMOCL

MAMNTA

3




REGISTRO f\e’TEHC&NTfL DEL CANTON: MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

UTO EL ACTO

GANSTITUCG

do Travel, Av. 1Y 2 entre calles 12°¥ 43, Of. 109 Telfs
. Nanta - Ecuador . ¢




7 ' i
Lt @% istro Mercantl] Manta

—

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 17 Y 13 EDIEICIC DELBANK




AT

LU CTE R EN BRDADUR ERACION € ( AZON, LA INVALIDA. |

LOS CAMPOS CUE SDERL 10O NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESC DE
- p T4
INSCRIPCION, SECUN M ORMAT

i

B

JUAN CARLOS GONZALEZ LIMONGI
REGISTRADDR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECOION GEL REGISTRC: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12Y 13 [DIFICIO DELBANK










—GOBIERNGAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- CANTON MANTA

Que, el Art. 366 del COOTAD, indica: “Los actos administrativos de los érganos
administracién  de los gobiernos auténomos descentralizados gozan de las
presunciones de legitimidad y ejecutoriedad.

Que, el Art. 470 det COOTAD, manifiesta: “Se considera fraccionamiento o

nte o ac a
alguna via piblica existente o en proyecto. La urbanizacién es la divisién de un
terreno en mas de diez lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y la
ley de la materia. Se entenderd por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de
parcelaciones defectuoso, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos

Que, el Art. 472 del COOTAD, sefiala: “Para la fijacion de las superficies minimas
en los fraccionamientos urbanos se entendera a las normas que 2l efecto contenga el
plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad,
la suscripcién e inseripcién de una escritura de fraccionmamiento
amente, exigirdn la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gob
ida para el fraccionamiento de los terrenos.

Que, el Art. 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un provecto de fraccionamiento
conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietario de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podra formular proyectos de fraccionamiento o solicitar
al alcalde la restructuracién de lote...”

Que, mediante comunicacion dirigida a la Alcaldia de Manta, de fecha enero 9 de
2012 bajo ¢] trdmite No. 494, el Dr. Ricardo Fernandez de Cordova, Gerente General
Inmobiliaria  Costazul S.A.,, INMOCOSTAZUL, en la que solicita una
reestructuracion parcelaria y ef cambio del objetivo de la “Urbanizacién Jardines de

" comerciales,
v al cual se le denominard “Ciudad Deportiva Jardines Costazul”.

Que, mediante oficio No. 075-DPUM-JCV de fecha enero 20 de 201

eiio V., Directora de Planeamiento Urbano sefiala como antecedente lo siguiente:
1.~ Que la Urba ‘
planos de la Urbanizacion, las dreas verdes y comunales; 3.- Que, el 4rea social vy
Comunitaria entregada al GAD-Manta fue de 22.956,00m2 con fecha 12 de junio




Ferrin iy w (e
14 larata ¢ wcumento No.




a reestructurarse, conforme
Planeamiento Urbano:

CODIGOS AREA UBICACION
I'ASTRALES ,
4300701000 31.342,93m2 MANZANA A
300801000 42.300,04,m2 MANZANA B
4300901000 26.496,07 m2 MANZANA C
4301001000 020,96m2 MANZANA D

4301101000 [23.635,03m: MANZANA E (drea verde) |

Indica ademds que el valor por metro cuadrado ingresado en los codigos catastrales
detallados de acuerdo a su ubicacion es de USD$ 35.00. (Treinta y cinco ddlares
americanos)

Que, con fecha febrero 06 de 2012, mediante oficio No. 121-CAQ-DOPM, el Ing.
Carlos Arévalo Quiroz- Director de Obras Puablicas Municipales, manifiesta que
analizada la propuesta presentada por Inmobiliaria Costazul S.A., se determina que
eu a (plopueataj L.unbm la mmfologl'-i de Ios macro lo’res (IU) de las vias v de las

a8 S i para loles es decir

fireas verdes y :mnunal s) (_Ud.dlo ]e dlStllqulun dg areas ploput :,tas

MAC RO LO'I LS DE LA RLLS'I RUCTURACION PAR(,ELARIA

La referida Direccion Municipal de Obras Pablicas, emile informe favors
virtud de que se respetan los porcentajes de dreas cedidas al Municipio y de los lotes.

Que, con fecha 10 de febrero de 2012, ¢l Dr. Lino Romero G—anc.hozca, Procurador
Sindico Mumicipal, a través de Memorando No. , )

pronunciamiento legal en lo uientes términos: ¢ - cedenles, asi
como con Jos informes de las Direcciones técnicas del G TADM M'mia y al amparo de
las disposiciones legales in das, corresponde al sefior Alcalde, mediante
resolucidn motivada que debe expedir, aprobar la restructuracién parcelaria de la




