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~ACTLA

2013-13-08-03-P2104
JCRITURA DE CONSTITUCION DE FIDEICOMISO MERCANTIL

:NOMINADO “FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO FEZ - LE

/

IRT”
CUANTIA: INDETERmADA

la Ciudad de Manta, cabecera del Cantdn del mismo Nombre, Provincia
Manabi, Republica del Ecuador hoy dia martes dieciocho de junio de dos
il trece ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
iblico Tercero del Cantdén. Comparecen, por una parte la compafia
TECGROUP S.A., legalmente representada por el Arquitecto Carlos
rnan Cristébal Gonzélez Anda de estado civil casado, en su calidad de
rente General y por tanto Representante Legal, conforme consta del
nbramiento que se agrega como habilitante, parte a la que, en adelante y
a los fines de este contrato se lo denominara simplemente como el
“‘CONSTITUYENTE UNO”/;)O “BENEFICIARIO UN.Q/por ofra parte la
compafia INVESTMANTA S.A., legalmente representada por el Abg. Jimmy

Villavicencio Navia, de estado civil casado, en calidad de Presidente y por

tanto representante legal, conforme consta del nombramiento que se agrega
como habilitante, parte a la que, en adelante y para los fines de este contrato
se lp denominara simplemente “CONSTITUYENTE DOS” o “BENEFICIARIO

DOS”; por dltimo, la compafia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS™ legalmente
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calidad de apode}ado especial, como lo comprueba con el documento
habilitante que se agrega, parte a la que en lo posterior y para efectos del
presente instrumento se lo denominafé simplemente la “FIDUCIARIA” o el
"ADMINISTRADOR FIDUCIARIO:; habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
Sus respectivos documentos. Doy fe.- Bien instruidos en el objeto vy
resultados de ésta escritura de CONSTITUCION DE FIEDICOMISO
MERCANTIL DENOMINADO “FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
FEZ - LE PORT’, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para
que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR
| NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase insertar
| una en la que conste un contrato de FIDEICOMISO MERCANTIL, al tenor de
las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.
Comparecen a celebrar este contrato: UNO.- Por una parte, la compaiiia
ARTECGROUP S.A., legalmente representada por el Arquitecto Carlos
Hernan Cristobal Gonzélez Anda de estado civil casado, en su calidad de
Gerente General y por tanto Representante Legal, conforme consta del
nombramiento que se agrega como habilitante, parte a la que, en adelante y
para los fines de este contrato se lo denominara simplemente como el
CONSTITUYENTE UNO y/o BENEFICIARIO UNO; DOS.- Por otra parte la
compafia INVESTMANTA S.A. legalmente representada por el sefor

Jimmy Alfredo Villavicencio Navia, de estado civil casado, en su calidad de _

- Presidente y por tanto representante legal, conforme consta - del
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ombramiento que se agrega como habilitante, parte a la que, en ad?lante y

ara los fines de este contratoc se lo denominarg simplemente
ONSTITUYENTE DOS ¢ BENEFICIARIO DOS; TRES.- Por ultimo, la
bmpafia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA
E FONDOS Y FIDEICOMISOS, legalmente representada por el sefior
Alvaro Fernando Mufioz Mifio, casado, en su calidad de apoderado especial,
mo lo comprueba con el documento habilitante que se agrega, parte a la
e en lo posterior y para efectos del presente instrumento se lo denominara
implemente la FIDUCIARIA o el ADMINISTRADOR FIDUCIARIO. Las
rsonas comparecientes a este instrumento declaran ser de nacionalidad
uatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito el primero
el tercero y de transito en esta ciudad, y con domicilio en la ciudad de
anta el segundo, y por tanto declaran ser habiles para celebrar este tipo
de contratos. CLAUSULA SEGUNDA: INTERPRETACION Y GLOSARIO
DE TERMINOS.- A. Para Ia interpretacion y los efectos del presente
contrato se considerara: Uno.- Que los titulos de las clausulas se han puesto
simplemente para facilidad de lectura y referencia, mas no como medio de
interpretacién. Dos.- Cuando se hace referencia a los CONSTITUYENTES o
BENEFICIARIOS, sin especificar si se trata de los CONSTITUYENTES UNO
Y |DOS o de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, o de los
BENEFICIARIOS UNQ Y DOS, se entendera que se hace referencia a todos
S en conjunto, respectivamente, caso contrario cuando sea hecesario

2rirse a cualquiera de ellos de manera singular se lo efectuara por su
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denominacion particular o segn las estipulaciones de la clausula de

comparecientes de este contrato. B. Glosario de. Términos: Uno.-
ADMINISTRADOR FIDUCIARIO: Para efectos del presente contrato, es la
compaiia ENLACE Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, quien toma a su cargo la administracién y representacion legal
del FIDEICOMISO que se constituye por este instrumento, quien cumplira
con la finalidad especifica instituida en el presente instrumento, mediante el
cumplimiento de las instrucciones impartidas en el mismo y/o que se Hegaren
a impartir a lo largo del desarrolio del FIDEICOMISO MERCANTIL, siguiendo
las condiciones y estipulaciones contenidas en este instrumento. Por lo
tanto, queda establecido que el ADMINISTRADOR FIDUCIARIO es la ya
referida sociedad administradora de fondos y fideicomisos que llevara a cabo
gestiones de administracién y coordinacion mas no de gjecucion directa del
desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO — objeto de este instrumento de
conformidad con las instrucciones que le sean impartidas-.Dos.- ANEXO: Es
el documento que se adjunta‘como documento habilitante de este contrato y
forma parte integrante del mismo, el cual contiene estipulaciones
contractuales aceptadas de comUn acuerdo por las partes contratantes, a las
cuales los mismos se someten de manera irrevocable.-Tres.-
BENEFICIARIOS.- Cuando en el presente contrato se haga referencia a los
BENEFICIARIOS, se entendera que se refiere a los designados como tales
en el presente contrato o sus cesionarios 0 sucesores en derecho. Para

efectos del presente contrato se entenderd BENEFICIARIOS a quienes




| a
onstan a continuacion:Tres. Uno.- BENEFICIARIOS: Son Io(s mismos
JONSTITUYENTES vy los CONSTITUYENTES ADHERENTES, segun los
Srminos  de este contrato. En este caso, son: Tres.uno.uno.-
S ENEFICIARIO UNO: Es el mismo CONSTITUYENTE UNO, es decir la
ompafiia ARTECGROUP S.A. Tres.uno.dos.- BENEFICIARIO DOS: Es &l
lismo CONSTITUYENTE DOS, es decir la compariia INVESTMANTA S.A.
uatro.- BIENES: Se entenderda como bienes de propiedad del
IDEICOMISO, tanto aguellos que se adquieran a titulo de fideicomiso
ercanti por los CONSTITUYENTES o los CONSTITUYENTES
DHERENTES, a la constitucion del mismo o con posterioridad a dicho acto,
como aquellos que se adquieran a cualquier otro titulo por el FIDEICOMISO
allo largo de su vigencia.- Cinco.- CONSTITUYENTE(S): Para efectos de
este contrato se entendera como tales a los CONSTITUYENTES en su
conjunto. Cuando para efectos de este contrato se requiera referirse a cada
uno de los CONSTITUYENTES de manera particular se lo efectuara
nforme consta a continuacién: Cinco. uno.- CONSTITUYENTES: Se
1tendera como tales a las personas que se detalla a continuacion, quienes
ansfieren al FIDEICOMISO, por este acto, o transferiran en lo posterior la
opiedad de bienes muebles e inmuebles. Cinco. uno. uno-
ONSTITUYENTE UNO: La Compadia ARTECGROUP  SA

Cinco.uno.dos- CONSTITUYENTE DOS: La Compafia INVESTMANTA

walNTA »78,;432 A. Seis.- CONSTITUYENTE(S) ADHERENTE(S): Es (Son) terceras
%,
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del CONSTITUYENTE, quien(es) se adhiere(n) vy




acepta(n) las dispdsiciones previstas en el presente contrato de fideicomiso
mercantil. Siete.- C(VDNTRATOCO INSTRUMENTO: Para todos los efectos de.
la presente escritura publica y sus documentos adjuntos, entiéndase por
CONTRATO o INSTRUMENTO al conjunto de estipulaciones contenidas en
el contrato constitutivo, como en los ANEXOS adjuntos.- Ocho.- CONTROL
PRESUPUESTARIO: La gestién de control presupuestario consiste en
verificar, basdndose en el balance mensual del proyecto, si existen
variaciones con relacién al presupuestc inicial del PROYECTO
INMOBILIARIO y su posible incidencia en los resultados proyectados, e
indicar cual es la razén por la cual se produjeron tales hechos; efectuar el
seguimiento y coordinacion con la empresa de corretaje, para verificar el
cumplimiento de las politicas de venta y el presupuestos de ventas
establecido; conocer el estado en que se encuentra el proyecto con relacion
a todos sus aépectos, y sobre esta base recomendar la toma decisiones que
ayuden al buen desarrollo del mismo; efectuar los actos a su alcance
tendientes a cumplir las metas planteadas, apoyandose en herramientas -
gerenciales para realizar control de costos, y optimizacién de ingresos y
egresos del proyecto, para de estd manera en coordinacién con las
decisiones de la Gerencia Inmobiliaria obtener los resultados proyectados.
Nueve.- DERECHOS FIDUCIARIOS DE LOS CONSTITUYENTES Y/O DE
LOS BENEFICIARIOS: Se entenderda como tales a los derechos vy

obligaciones que les corresponden a los CONSTITUYENTES y/o a los

BENEFICIARIOS, por su participacion en el presente contrato.- Diez.-
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ETAPA PREVIA. Es la fase inicial gue comprende el periodo<de tiempo

dentro del cual se realizard cuanto acto se requiera para dar viabilidad al
PROYECTO INMOBILIARIO y para alcanzar el PUNTO DE EQUILIBRIO del mismo
Once.- ETAPA DE EJECUCION: Es la fase del PROYECTO INMOBILIARIO que
se|inicia una vez verificado y alcanzado el punto de equilibrio del mismo, durante la
cual se da inicio y se desarrolla la construccion, ya sea en su totalidad o por etapas,
segun lo defina la JUNTA DEL FIDEICOMISO. Doce.- ETAPA DE LIQUIDACION:
Es|la fase del contrato que consiste en el proceso de terminacién del desarrollo del
Fideicomiso, en la cual el Fiduciario realiza todos los actos y contratos necesarios
para la liquidacion total del Fideicomiso. Trece.- FIDEICOMISO MERCANTIL FEZ -
LE PORT o FIDEICOMISO MERCANTIL: Es el presente contrato, cuyo alcance se
define en el articulo ciento nueve (109) de la Ley de Mercado de Valores. Para
efectos del presente contrato, éuando se utilice el término FIDEICOMISO, se
entendera que se trata del “FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO FEZ - LE
PORT”.- Catorce: FISCALIZADOR: Se entendera como tal al contratista que tenga
a su cargo la confirmacién del buen uso de los recursos y materiales utilizados en el
proyecto, asi como el proceso de adquisicion de los mismos y sus precios, cuya
gestion sera de caracter presupuestario y técnico.Quince.- GERENCIA
INMOBILIARIA: La Gerencia Inmobiliaria del PROYECTO INMOBILIARIO es
aquella que tiene a su cargo coordinar los aspectos econdmicos y técnicos y de
reldcion con proveedores del PROYECTO INMOBILIARIO, cuyas atribuciones

constan descritas en este instrumento.- Dieciséis.- JUNTA DEL FIDEICOMISO: Es




normar todos aquellos aspectos que no se han contemplado en el mismo.

Diecisiete.- MENSAJE DE DATOS.- Informacién generada, enviada,
recibida, archivada o comunicada por medios electronicos, Opticos o
similares; que es accesible para su posterior consulta y tiene igual valor
juridico que los documentos escritos. Dieciocho.-PATRIMONIO
AUTONOMO: Es el conjunto de derechos y obligaciones afectados a una
finalidad y que se constituye como efecto juridico del presente contrato.
Diecinueve.- PROYECTO INMOBILIARIO: Es el proyecto inmobiliario que
se desarrollara a través del FIDEICOMISO. Veinte.- PUNTO DE
EQUILIBRIO: El punto de equilibrio del PROYECTO INMOBILIARIO, estara
dado por la viabilidad de los siguientes aspectos: legal, técnico, comercial y
ﬁnanciero.—Veintiuno; UNIDADES INMOBILIARIAS: Se entiende como
tales a las unidades habitacionales, oficinas, departamentos, loca!es
comerciales, estacionamientos, bodegas, alicuotas, entre otros, que sean
construidos en virtud del desarrolio del PROYECTO INMOBILIARIO.
Veintidos: VIABILIDAD COMERCIAL-FINANCIERA: Se cumplira si es que:
a) -Se cuenta con el estudio de factibilidad que justifique la viabilidad
economica del PROYECTO INMOBILIARIO establecidos en el presupuesto
aprobédo por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) Sé cuenta con fuentes dé
ingresos o compromisos de recursos para el PROYECTO lNMOBlLlARiO, '

que permitan financiar el desarrollo de la construccién. Dichas fuentes o -

compromisos podran consistir en una combinacién de una o varias de estas

opciones: (i) Contratos de promesa de compraventa, . celebrados Conlos
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ientes del PROYECTO INMOBILIARIO (ii) Lineas de crédito gre-aprobadas
or parte de instituciones del sistema financiero u otros créditos a ser
esembolsados por otros acreedores. (iii) honorarios o recursos en efectivoe
ue hayan sido aportados por parte de los CONSTITUYENTE UNO y DOS.
iv) Recursos cuyo aporte haya sido realizado y/o aprobado por parte de
ersonas naturales o juridicas o puedan ingresar como CONSTITUYENTES
DHERENTES. Veintitrés: VIABILIDAD LEGAL: La viabilidad legal estara
dada por la transferencia de dominio a favor del FIDEICOMISO de los bienes
inmuebles sobre los cuales vaya a desarrollarse el proyecto inmobiliario, y
e sobre los mismos no existan limitaciones de dominio o gravamenes que
impidan desarrollar el PROYECTO [INMOBILIARIO.- Veinticuatro:
ABILIDAD TECNICA: La viabilidad técnica estara dada por: a) el registro
o la aprobacion de los planos y del proyecto por parte de los organos
mpetentes; b) contar con los ‘permisos, licencias o autorizaciones
xcesarias para el inicio de la construccién y ventas de ser el caso, exigidas
r las respectivas entidades pUblicas y privadas, y; ¢) contar con el cuadro
> costos del proyecto, el cronograma valorado, y el presupuesto de obra
robados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO vy validado por fiscalizacion.-
_AUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- Dno.-Los CONSTITUYENTES

———
- T
NO y DOS se encuentran interesados en desarrollar, a través de un

a”@miso mercantil, la construccién y comercializacién del PROYECTO
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proyecto inmobiliaﬁo aportado al FIDEICOMISO, o adquirida por éste, y

aprobado por la JUNTA DEL FlDE!COM!l CONSTITUYENTE

DOS, es decir la compariia INVESTMANTA S.A. es legitimo propietario del

—

siguiente bien inmueble/‘%o:nto Uno/ LOTE DE TERRENO ubicado en

el MALECON Y CA’LLE Wte a la zona urbana de la ciudad y

Cantén Manta, Provincia de Manabi, con una area total de seiscientos

setenta y cinco punto once metros cuadrados (675.11 m2).-Dos punto Dos

T

Linderos y dimensiones: Por el Frente.- En veintinueve metros con dos

centimetros (29,02 m) con Malecén de Manta; por Atras.- En veinticinco
metros con treinta y un centimetros (25,31m) con Avenida Primera; por el
Costado Derecho.- En veintitrés metros. con sesenta y seis Centimetros
(23,66m) con edificio Banco Machala; por el Costado lzquierdo.- En tres
metros ochenta y cinco centimetros ( 3,85 m) con longitud circular
desarrollada uniendo el Malecén de Manta con calle 14 mas veintitrés
metros con ochenta y dos centimetros ( 23,82m) y lindera con calle 14.
Antecedentes de Dominio: (i) Mediante escritura plblica de Compraventa
celebrada ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, con fecha veintisiete de noviembre de dos mil ocho e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el ocho de

diciembre de dos mil ocho la compafiia INVESTMANTA S.A adquirié en

compraventa un lote de terreno ubicado en el Malecon de Manta

perteneciente a la zona urbana de la ciudad y canton Manta, cuya sUpéfﬁgief%

es de quinientos veinte y cinco punto setenta metros cuadrados (52570 ;j-'l,.-_‘: :
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m2).- (ii) y, Mediante Escritura plblica de compraventa y unificacion de lotes

celebrada ante el Notario Tercero del cantdn Manta, Abogado Radl Eduardo
Gonzélez Melgar, con fecha veintidds de febrero de dos mil trece e inscrita
2n el registro de la Propiedad del cantdn Manta con fecha doce de marzo del
los mil trece, la Compania INVESTMANTA S.A en calidad de comprador
1dquirid en compraventa al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
el cantén Manta en calidad de Vendedor, una faja de terreno ubicada entre
I Malecon Jaime Chavez Gutiérrez - Avenida uno y calle catorce de la
iudad de Manta, cuya superficie es de ciento cuarenta y nueve punto
uarenta y un metros cuadrados (149.41 m2); (iii) En el mismo instrumento

e procedid a realizar la unificacidn de lotes de los descritos en los acapites

uno y dos de este parrafo .Tres.- EL CONSTITUYENTE UNO, es decir la
compaiia ARTECGROUP S.A. es una compaiiia legalmente constituida
segun se desprende de la escritura publica de Constitucion de fecha quince
de septiembre de dos mil seis, otorgada ante el notario Vigésimo Quinto del
canton Quito, Doctor Felipe Iturralde Davalos, e inscrita en el Registro
mercantil de la ciudad Quito, con fecha seis de Octubre de dos mil seis la
misma que tiene como objeto la construccion de edificios, y que por medio
del presente instrumento se compromete a realizar y por ende a aportar al
patrimonio autébnomo del Fideicomiso el cincuenta por ciento (50%) de

honoranos de construccion, gerencia inmobiliaria de proyecto, direccion

“\ANT A No r‘i;p
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Cuatro.- Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos es.una sociedad anénima, constituida Val amparg de las leyes
ecuatorianas y sujeta al control de la Superintendencia de Compaiiias, cuyo
objeto social estéd determinado por el articulo noventa y siete (97) de la Ley
de Mercado de Valores, el cual contempla la facultad de administrar
negocios fiduciarios, entre ellos, fideicomisos mercantiles.- Cinco.- Es
voluntad de las partes, constituir un fideicomiso mercantil que tenga por
objeto desarrollar un proyecto inmobiliario sobre el inmueble descrito en esta
clausula, conforme lo previsto en este contrato.- CLAUSULA CUARTA:
- CONSTITUCION DE PATRIMONIO AUTONOMO, DENOMINACION vy,
DESIGNACION DE FIDUCIARIO.- Con los antecedentes expuestos, se

constituye el fideicomiso mercanti  denominado  “FIDEICOMISO

MERCANTIL INMOBILIARIO FEZ - LE PORT”, mismo que contara con su
propio patrimonio autbnomo y balance, distinto de los patrimonios

individuales de los CONSTITUYENTES, BENEFICIARIOS vy del
FIDUCIARIO, asi como de otros fideicomisos mercantiles que el
FIDUCIARIO administre.- Se designa como administrador fiduciario del
presente FIDEICOMISO MERCANTIL, a la compaifiia Enlace Negocios
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.- El presente
contrato prevée la posibilidad de contar con CONSTITUYENTES
ADHERENTES, los cuales en caso que se incorporen aportaran bienes al

patrimonio autébnomo, bienes que estaran afectos al cumplimiento .‘d‘éfia

finalidad del presente contrato.- CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCI@«/;
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E DOMINIC A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL, FORMA DE

ALORACION DE LOS BIENES.- Uno.- CONFORMACION DE‘LA

ATF%IMONIO AUTONOMO: Para tales efectos: Uno. Uno.- El

ONSTITUYENTE UNO por este instrumento se compromete a realizar el

porte al FIDEICOMISO MERCANTIL, el cincuenta por ciento (50%) de los
honorarios de construccién, direccién arquitecténica, gerencia inmobiliaria
del proyecto, disefio y planificacion, asi como dinero en efectivo que sera
desembolsados de acuerdo al cronograma esti‘pulado en el anteproyecto
hasta completar, entre honorarios y aportes en efectivo, la cantidad de
quinientos cincuenta mil dolares de los Estados Unidos de América (USD
550.000,00). El aporte del efectivo por parte del CONSTITUYENTE UNO,
gue no sera menor a la cantidad de ciento veinte y cinco mil ddlares de los
Estados Unidos de América (USD. 125.000,00) los cuales se lo realizara de
la| siguiente manera: Uno. Uno. Uno.- La suma de quince mil ddlares de los
Estados Unidos de América (USD. 15.000,00) que se entregaran a la firma
del presente contrato, y; Uno. Uno. Dos.- Dentro del plazo de 30 dias
calendario contados a partir de la fecha de suscripcidon del presente
instrumento se entregara la suma de ciento diez mil ddlares de los Estados

idos de América (USD. 110.000,00). Uno. Dos.-. & CONSTITUYENTE

DOS por este instrumento aporta al FIDEICOMISO MERCANTIL a titulo de




Constituyentes, én la suma de quinientos cincuenta mil délares de los
Estados Unidos de América (USD. 550.000,00), valor que debera ser
ratificado por el peritaje 0 avaltio que sera realizado por un perito calificado
por la Superintendencia de Compaiiias. Sin perjuicio de lo anotado, en el
caso de existir diferencias entre el valor comercial del a\)amo con el
acordado por los CONSTITUYENTES, prevalecera el valor comercial del
avallio, el cual servira para realizar el correspondiente registro en la
contabilidad del fideicomiso. La transferencia de BIENES que se efectlia por
este acto a favor del FIDEICOMISO, no se la hace a titulo oneroso ni a titulo
gratuito, sino a titulo de fideicomiso mercantil, por lo tanto, una transferencia
necesaria para el cumplimiento de las instrucciones licitas dadas por los
CONSTITUYENTES y en consecuencia esta exenta del cobro de todo tipo
de impuestos directos o indirectos, tasas y/o contribuciones previstos en las
leyes que gravan las transferencias de dominio conforme lo sefiala el articulo
ciento trece de la Ley de Mercado de Valores.- Los CONSTITUYENTES y
los CONSTITUYENTES ADHERENTES podran efectuar en cualquier
momento aportaciones adicionales de BIENES al FIDEICOMISO
MERCANTIL, a éste titulo. Toda aportacién que realizaren los
CONSTITUYENTES, incluida aquellas que se efectlan a través de este
instrumento, deberan ser valoradas segln las instrucciones del presente.

contrato, mismas que serén concordantes con las normas legales vigentes

establecidas para el efecto.- CLAUSULA SEXTA: INEMBARGABILDAD.--

De conformidad con lo estipulado en el articulo ciento veintiuno de .!a'fl_éy. de .
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Mercado -de Valores, los aportes que integren el patriimonio del
FIDEICOMISO MERCANTIL no pueden ser embargados ni sujetos a
ninguna medida precautelatoria o preventiva por los acreedores de los
CONSTITUYENTES, BENEFICIARIOS o del FIDUCIARIO.- Los acreedores
del beneficiario, podran perseguir Unicamente los derechos y beneficios que
a éste le correspondan en atencién a los efectos propios del contrato de

fideicomiso. CLAUSULA SEPTIMA.- FINALIDAD E INSTRUCCIONES.- Los

CONSTITUYENTES manifiestan que el FIDEICOMISO se constituye con la

finalidad de que el FIDUCIARIO en su calidad de representante legal del
FIDEICOMISO, coordine la ejecucion de todos los actos y contratos
necesarios para la correcta administracion de los bienes que conformen el
PATRIMONIO AUTONOMO, de tal forma que los bienes y resultados de
dicha administracién sean entregados a los Beneficiarios del Fideicomiso al
momento de su liquidacion o por anticipado seguin las instrucciones
estipuladas en el contrato. A través del fideicomiso se desarrollara la
construccion del Edificio “Fez - Le Port” que comprende locales comerciales,

departamentos, oficina, parqueaderos y bodegas. A. Instrucciones

generales.- Uno.-Recibir los aportes que hayan realizado y que realizaran
los CONSTITUYENTES, conforme lo estipulado en este contrato y
contabilizarlos en el FIDEICOMISO MERCANTIL. En caso de aportes en
especie que consistan en la entrega de bienes o prestacion de servicios
‘:éFQ‘,QIAR"*gx,ﬂe terceros para la ejecucion del PROYECTO INMOBILIARIO, la
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adjuntando los réspectivos respaldos que deberan contar con el informe
favorable del FISCALIZADOR. Dos.- Ejercer la representadén legal .del
FIDEICOMISO en todo momento.- Tres.- Aperturar el Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) a nombre del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
denominado “Fez - Le Port’. Cuatro.- Presentar mensualmente reportes ante
la Superintendencia de Compafiias. Cinco.- Declarar mensualmente del
pago de impuestos ante el Servicio de Rentas Internas (SRI). Seis.-
Suscribir un Acta Entrega Recepcién de los Bienes que se aportan a través
del presente contrato al patrimonio auténomo del Fideicomiso. Siete.- Abrir
cuentas corrientes o de ahorros en cualquier institucion financiera del pais, a
fin de canalizar los recursos que se administraren durante la vigencia del
FIDEICOMISO para destinarlos a‘los fines previstos en este contrato. Si se
requieren nuevas cuentas, sera la JUNTA DEL FIDEICOMISO quien instruya
al respecto.- Ocho.- El FIDUCIARIO podra efectuar y suscribir -todos los
actos y contratos necesarios para el cumplimiento de la finalidad por la cual
se constituye este FIDEICOMISO MERCANTIL, de tal forma que no sea la
falta de instruccion o delegacién la que impida la consecucion de dicha
finalidad, siempre y cuando no se contravengan las limitaciones establecidas
en la Ley, normas vigentes y aplicables y en este contrato.- Nueve.-
Suscribir contratos para Ia incorporaéién de CONST!TUYENTES

ADHERENTES al presente contrato en caso de que la JUNTA DEL

FIDEICOMISO asi lo resuelva. En dichos contratos se detallaran }oS‘

derechos y obligaciones de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Diez.-
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El Fiduciario debera presentar trimestralmente un Informe de Gestion y
Rendicién de Cuentas a los Constituyentes. Once.- Los CONSTITUYENTES
expresamente sefalan que la JUNTA DEL FIDEICOMISO instruira al
FIDUCIARIO sobre todos aguellos asuntos que no se encuentren
especificamente estipulados en el presente contrato siempre que no se

opongan a la finalidad e instrucciones establecidas en el mismo. B.

Instrucciones Especificas.- Uno.- El plazo estimado para alcanzar el punto

de equilibrio es de ocho (8) meses a partir de la fech.a de constitucién del
Fidecomiso. La Junta resolvera la ampliacién del punto de equilibrio del
proyecto en caso de requerirse, por una Gnica vez y por un plazo similar.
Dos.- Recibir los aportes que hayan realizado y que realizaran los
CONSTITUYENTES, conforme lo estipulado en este contrato vy
contabilizarlos en el FIDEICOMISO MERCANTIL. En caso de aportes en
especie que consistan en la entrega de bienes o prestacion de servicios
propios o de terceros para la ejecucion del PROYECTO INMOBILIARIO, la
JUNTA DEL FIDEICOMISO podran instruir el valor de su contabilizacion,
adjuntando- los respectivos respaldos que deberan contar con el informe

favorable del FISCALIZADOR. Tres.- La Junta del Fideicomiso designara a

los contratistas del proyecto, Asi mismo, la Junta del Fideicomiso debera

designar al FISCALIZADOR quien sera elegido de una terna presentada por
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dientes pdlizas o garantias, en caso que aplique de acuerdo al tipo

Cuatro.- El FIDEICOMISO no tendra relacion laboral con los




Contratistas ni con quienes éstos contraten para la ejecucién de los

contratos que se suscriban, asi como tampoco éste realizara reposicion de
gastos relacionados con la némina del personal relacionado con el proyecto
inmobiliario. Cinco.- Celebrar con los PROMITENTES C‘OMPRADORES los
contratos de promesa de compraventa y compraventa de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, asi como recibir el precio o contraprestacién pactado en
dichos contratos. El dinero pagado por los PROMITENTES
COMPRADORES y que haya sido efectivamente recibido por el
FIDEICOMISO MERCANTIL, no podra ser entregado o desembolsado por
la FIDUCIARIA para efectuar pagos relacionados al PROYECTO
INMOBILIARIO, hasta que se haya cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO de
dicho proyecto, adicionalmente, el Fideicomiso no suscribira promesas de
compraventa y recibira recursos de clientes si es que el proyecto no cuenta
con las autorizaciones emitidas por la autoridad competentes, (planos
aprobados/ registrados y permiso de construccion) Seis.- Los impuestos,
tasas, y contribuciones que se causen como consecuencia del presente
contrato, seran cancelados por el FIDEICOMISO, por intermedio del
FIDUCIARIO con los recursos provistos por el mismo FIDEICOMISO, y
subsidiariamente y en caso de falta de recursos propios del FIDEICOMISO,
por el BENEFICARIO UNO. En caso de existir ordenanzas especificas que
aplicaren en el Municipio respecto al pago de tasas y contribuciones se
debera proceder conforme en ésta se establece. Siete.- Suscribir cualqﬁieryb

acto o contrato, ante cualquier institucién plblica o privada, tendiente a -




relacionado con él FIDEICOMISO, incluyendo y sin ser restrictivo juntas,

reformas, liquidacién del fideicomiso, recepcion de informes de gestion, etc.

No podran ceder los derechos de beneficiario hasta que la Junta haya
declarado el punto de equilibrio del Proyecto. Once.- Cuando la FIDUCIARIA
obre| ajustandose a las instrucciones, o decisiones de los
CONSTITUYENTES, de los BENEFICIARIOS, de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, de las Autoridades de Control o del Tribunal de Arbitraje en
caso|de existir controversias que no se hubieran podido solucionar de mutuo
acuerdo entre las partes contratantes, y éstas se hubieren sometido a la
resolucion de dicho tribunal, estara libre de cualquier responsabilidad”.
Doce.- Por las demas contempladas en la ley y las de caracter inmobiliario
que se deban contemplar en el contrato. NOTA COMUN A LAS
INSTRUCCIONES DESCRITAS ANTERIORMENTE: La FIDUCIARIA no
sera responsable por la ejecucién de las instrucciones del presente contrato

o de las que impartieren la JUNTA DEL FIDEICOMISO, en caso de que el

FIDEICOMISO no cuente con los recursos necesarios para su realizacién o

gjecucion.- C. Instrucciones de caracter Inmobiliario.-Uno.- Coordinar la

obtencion de los permisos o licencias de construccion, y demas
autorizaciones correspondientes, gestién que estara a cargo del planificador
y del GERENTE INMOBILIARIO, y a falta de estos del contratista designado

por w9 ik 36T N?A DEL FIDEICOMISO para el efecto.- Dos.- Recibir el
e‘\\-\ nTA NOZap o 7S
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obtener laé autorizaciones necesarias para llevar adelante el PROYECTO
INMOBILIARIO, de conformfdad con las disposiciones establecidas en esfe
contrato. Los actos necesarios y todos los documentos que se requiera
elaborar para el efecto seran realizados por el GERENTE TECNICO DEL
PROYECTO y no seran responsabilidad de los CONSTITUYENTES,
BENEFICIARIOS o la FIDUCIARIA. Asi mismc_j, el FIDEICOMISO suscribira
cualquier acto o contrato, ante cualquier institucion publica o privada,
tendiente a obtener la declaratoria de 'propiedad horizontal, el permiso de
habitabilidad y todas las demas autorizaciones necesarias para desarrollar y
concluir el PROYECTO INMOBILIARIO, de conformidad con las
disposiciones establecidas en este contrato. Los actos necesarios y todos
los documentos que se requiera elaborar para estos efectos, seran
realizados por el GERENTE INMOBILIARIO DE PROYECTO y no seran
responsabilidad de los' CONSTITUYENTES, BENEFICIARIOS o la
FIDUCIARIA. Ocho.- Suscribir, por instruccion de la Junta del Fideicomiso,
contratos para la constitucion de hipotecas o cualquier otra garantia
necesaria para contratacion por parte del Fideicomiso, de créditos con
entidades financieras, en caso de que sean requeridas para la ejecucion del
PROYECTO. Nueve.- En general, realizar o celebrar todos los actos y
contratos de administracién o de disposicion que fueran necesarios para €l
cumplimiento de la finalidad sefialada en el presente contrato. D’i.ez.- 'L_os

Constituyentes que cedieren el 100% de los derechosvﬁduc,iariqs de

Beneficiario, renuncian a comparecer en cualquier acto o contrato
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e tregadbs por el planificador, constructor, y demas contra&'kstas. Los

presupuestos referenciales y definitivos deberan ser aprobados por Ia
JUNTA DEL FIDEICOMISO. Tres.- La ejecucién del PROYECTO
INMOBILIARIO, se iniciara en el momento en que se alcance el PUNTO DE
EQUILIBRIO del PROYECTO INMOBILIARIO.- Cuatro.- Los recursos
mpnetarios que por cualquier concepto ingresaren al FIDEICOMISO, seran
destinados al desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO de conformidad con
el|flujo de caja del mismo, el cual deberéa ser, previamente aprobado por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. Cinco.- Comparecer a la suscripcion de los
contratos con los profesionales, prestadores de servicios y contratistas
necesarios para desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO, quienes seran
seleccionados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, con sujecion al
presupuesto aprobado por la misma, a excepcién del fiscalizador del
Proyecto Inmobiliario sera nombrado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO de
la terna presentada a la JUNTA por la Fiduciaria. Seis.- La GERENCIA
INMOBILIARIA misma que tendra a su cargo la coordinacién para la
aprobacién de planos, obtencion del permiso de construccion, relacion con
contratistas del proyecto y el cumplimiento de estos, solventar problemas de
linderacion, afectaciones, etcétera, coordinacion de los actos y acciones
necesarias para superar los problemas referidos en caso que se presenten,

solycionar” problemas técnicos que el fiscalizador y el constructor le




los resultados del broyecto, etcétera.- Efectuara actos tendientes a facilitar el
curﬁplimiento;dei punto dre equilibrio y del PROYECTO INMOBILIARIO.-
Siete.- Una vez que se hubiere alcanzado el punto de equilibrio y que
aquello sea ratificado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, debera darse paso
a la etapa de ejecucidon e iniciar la construccion del PROYECTO
INMOBILIARIO; en caso de no cumplir el punto de equilibrio o no tener la
viabilidad del proyecto, y de existir obligaciones 'pendientes con el
FIDUCIARIO o terceros, se procedera de la siguiente manera: ‘a) En primera
instancia se cubrirén las obligaciones con recursos en efectivo que hubieren
en el patrimonio del fideicomiso; para el efecto se aprovisionara el aporte
inicial en la cuenta del fideicomiso, esto es la cantidad de quince mil délares
de los Estados Unidos de América (USD. 15.000,00) aportados por el
CONSTITUYENTE UNO; adicionalmente se aclara que no podra disponerse
de los valores entregados por los CLIENTES, ya que estos recursos seran
devueltos a los mismos; b) Si no existen recursos suficientes, el Fiduciario
solicitarg los recursos necesarios de manera escrita al BENEFICARIO UNO,
quien se obliga a la entrega de dichos recursos en un plazo de diez (10) dias
calendario. En el evento de procederse con la liquidacion y restitucion de
bienes a favor de los CONSTITUYENTES, se deben cuprir todas las
obligaciones que mantenga el fideicomiso previamente, y particularmente
considerando el orden de prelacién que la ley y el presente fideicomiso

establecieren.Ocho.- Previa resolucién de la JUNTA DEL FlDElCOMISO,l se 4

iniciara la comercializacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO ...
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INMOBILIARIO, por lo que el FIDUCIARIO en su calidad de{ representante

legal del FIDEICOMISO y por cuenta de éste, podra realizar y suscribir |
contratos de promesa dé compraventa o compraventas y recibira de los
promitentes compradores y compradores, los recursos que se generen con
ocasidn de la celebracién de dichos contratos, debiendo llevar un registro de
los recursos recibidos, mismos que seran destinados al cumplimiento de la
finalidad del presente contrato. Sin embargo, los recursos que provengan de
las ventas no se podran utilizar sino una vez alcanzado el punto de equilibrio
del proyecto.- Nueve.- Coordinar a través de la GERENCIA INMOBILIARIA
la entrega de UNIDADES INMOBILIARIAS y demas edificaciones o
construc¢ciones ejecutadas en el proyecto, lo cual incluye obtener la
recepcion provisional y definitiva de parte del Constructor y coordinar la
entrega jrecepcion de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los promitentes
compradores o compradores, gestion que la realizard previo visto bueno del
fiscalizador.- Diez.- En caso de que la JUNTA DE FIDEICOMISO verifique,
certifique y apruebe que NO se ha alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO o
no tener la viabilidad del proyecto, y de existir obligaciones pendientes con el
FIDUCIARIO o terceros, se procedera de la siguiente manera: a) En primera

instancia se cubrirdn las obligaciones con recursos en efectivo que hubieren

rimonio del fideicomiso; para el efecto no podra disponerse de

or el FIDUCIARIO de manera escrita al BENEFICIARIO UNO o




asu ( s) sucesor ~(es) de derechos en un plazo de diez (10) dias calendario,
quien se obliga al pago de los valoreé que sean necesario én su {otalidad,
luego de lo cual si no se cuenta con dichos recursos, se solicitara los
mismos al BENEFICIARIO DOS, quien podra repetir contra el
CONSTITUYENTE UNO para obtener la ‘devolucién de los valores
entregados. En el evento que el FIDEICOMISO no tenga obligaciones, la
FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO,
debera: Diez.Uno.- ngolver a los PROMITENTES COMPRADORES el
dinero transferido por éstos al FIDEICOMISO en cumplimiento de las
PROMESAS DE COMPRAVENTA; Diez. Dos.- Restitur al
CONSTITUYENTE/BENEFICIARIO DOS el INMUEBLE aportado al
patrimonio auténomo de! FIDEICOMISO MERCANTIL FEZ LE PORT al
momento de la liquidacion del mismo; Diez. Tres.- Restituir al (a los)
CONSTITUYENTE(S), los BIENES aportados al FIDEICOMISO y el saldo de
dinero que hubieren transferido al FIDEICOMISO, asi como los
rendimientos, de existir, de las inversiones realizadas conforme a lo previsto
en el presente contrato, en proporcién directa a su participacion y aporte en
recursos en efectivo efectivamente realizados y registrado conforme lo
establezca la Junta de Fideicomiso, valores que se restituiran al momento de
la liquidacién del mismo; Diez. Cuatro.- Culminar la liquidacion del
FIDEICOMISO. Once.- Las deméas establecidas en el presente contrato, en

la Ley y en las normas vigentes y aplicables.- CLAUSULA OCTAVA: '

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.- Sin perjuicio de todos y - o




cada uno de los derechos, obligaciones y atribuciones que ixpresa 0

tacitamente consten referidos o implicitos en el presente contrato y en las
leyes respectivas, corresponde al FIDUCIARIO la administracién vy
representacién legal del FIDEICOMISO, asi como los derechos vy
obligaciones detallados en el ANEXO que constituye documento habilitante y
parte integral del presente instrumento.- CLAUSULA NOVENA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES.- Sin
perjuicio de todos y cada uno de los derechos,. obligaciones y atribuciones
que expresa o tacitamente consten referidos o implicitos en el presente
contrato y en las leyes respectivas, corresponden a los CONSTITUYENTES,
los derechos y obligaciones detallados en el ANEXO que constituye
documento habilitante y parte integral del presente instrumento.-
CLAUSULA DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
BENEFICIARIOS.- Sin perjuicio de todos y cada uno de los derechos,
obligaciones y atribuciones que expresa o tacitamente consten referidos o
implicitos en el presente contrato y en las leyes respectivas, corresponden a
los BENEFICIARIOS, los derechos y obligaciones detallados en el ANEXO
que constituye documento habilitante y parte integral del presente
instrumento.- CLAUSULA UNDECIMA: BENEFICIARIOS.- Para efectos del
presente contrato los CONSTITUYENTES UNO Y DOS se designan a si
mismas como BENEFICIARIOS del presente contrato a prorrata de lo

sie am%nte aportado por cada uno de ellos al FIDEICOMISO, de esta
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Beneficiarios del cien por ciento (100%) en partes iguales de Derechos
Fiduciarios del presente contrato de Fidreicomiso Mercantil FEZ - LE PORT ,
Se aclara que El CONSTITUYENTE UNO sera Beneficiario del 50% de su
participacion en este Fidecomiso, siempre y cuando cumpla con el aporte
establecido en el sub-numeral uno punto uno de la clausula Quinta del
presente contrato.- En el futuro podran existir nuevos Beneficiarios por
cesion de derechos fiduciarios de tal calidad o por designacién de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.- Cuando en el presente contrato se
haga referencia a los BENEFICIARIOS, se entenderd que se refiere a los
designados como tales en el presente contrato o sus cesionarios o
sucesores en derecho o a aquellos designados por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES. Los derechos y obligaciones de los BENEFICIARIOS, seran
gjercidos y asumidos por cada BENEFICIARIO en el patrimonio auténomo
segln lo estipulado en esta clausula.- CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS.- Los derechos fiduciarios y
obligaciones inherentes a la calidad de BENEFICIARIO podran ser cedidos
en cualquier tiempo, parcial o totalmente, cesion que se realizara de
conformidad con las normas legales y reglamentarias vigentes a la fecha de
la cesion. El FIDUCIARIO sélo reconocera las cesiones a partir de la fecha
de su aceptacién o notificacion efectuada al FIDUCIARIO sobre tal cesion.-
Las cesiones citadas deberan efectuarse bajo las reglas y normas que se

establecen en el ANEXO que forma parte integral y documento habiiitanté ‘

del presente FIDEICOMISO.- CLAUSULA DECIMA TERCERA: DE LA
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TA DEL FIDEICOMISO, NORMAS DE FUNCIONAMIENTO, Y

IBUCIONES DE LA MISMA.- A. DE LA JUNTA DEL FIDEICOMISO:lLa
TA DEL FIDEICOMISO serd el d6rgano méximo de decision del
-ICOMISO, mismo que tendra a su cargo, a mas de las atribuciones
ladas en este instrumento, normar y decidir sobre aquelios aspectos
no hubieren sido expresamente contemplados en el presente contrato

sean necesarios para el cumplimiento de su finalidad, interpretar las

estipulaciones de este contrato que no estuvieren claras, vy, fijar las politicas

y procedimientos necesarios para la correcta ejecucion del mismo. B.

NORMAS DE FUNCIONAMIENTO: la JUNTA DEL FIDEICOMISO

funcionaréa de acuerdo a las siguientes normas: Uno.- Conformacion: Seran

miembros de la JUNTA DEL FIDEICOMISO dos representantes del

BENEFICIARIO UNO, y dos representante del BENEFICIARIO DOS. Se

aclara que si los BENEFICIARIOS cedieren sus derechos, sus

representantes a la JUNTA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL perderan toda

representacion y sera el cesionario quien represente tales derechos, caso en

el cual las partes establecen que la JUNTA DEL FIDEICOMISO estara

conformada por un numero maximo de cinco miembros, sin contar el

FIDUCIARIO, que seran los representantes de los BENEFICIARIOS, que

tengan el mayor porcentaje de participacién en el FIDEICOMISO, y en caso

rg;neﬂclanos con igual participacién prevalecera la antigliedad. Podra
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representante de ia institucién financiera que otorgue los créditos para el
desarrollo del .PROYEC;TO INMOBILIARIO, quienes tendran unicamente
derecho a voz en dichas juntas.- Dos.- Participacion de los miembros: Los
miembros de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, tendréan derecho a voz y voto a
prorrata de su participacién en el FIDEICOMISO / un voto cada uno. El
FIDUCIARIO tendra derecho a voz y veto, para resoluciones que
contravengan normas legales o estipulaciones expresas del presente
g:ontrato de FIDEICOMISO, o que a su criterio pongan en situacion de riesgo
a la Fiduciaria, a sus funcionarios o a terceros.- Los miembros de la JUNTA
DEL FIDEICOMISO seran solidariamente responsables de las decisiones
que tomen y de las instrucciones que den al Fiduciario, relacionadas con las
mismas.-Tres.- Periodicidad, y Convocatoria: Las JUNTAS DEL
FIDEICOMISO se reuniran ordinariamente con periodicidad trimestral y
extraordinariamente cada vez que fueren convocadas. Las convocatorias se
efectuaran por escrito, sea mediante carta remitida a la direccién contractual
filada por el miembro de la junta, correo electrénico o fax, con por lo menos
dos dias calendario de anticipacion, convocatoria en la que debera constar el
lugar, hora y dia en que se llevara a cabo la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y
los puntos a ser tratados. En la convocatoria podra incluirse un punto
denominado varios, en el que puedan tratarse cualquier tipo de temas que

no estuvieren especificamente sefialados en la convocatoria, siempre que su 4

tratamiento sea aceptado por la mayoria de los miembros asistentes. La =

celebracion de una JUNTA extraordinaria podra.ser solicitada por cuailquivjei'ra ‘
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de los mlembros que la compongan, pero so6lo podra ser convocada por el
IDUCIARIO. No obstante lo sefialado en los numerales anteriores, la
UNTA DEL FIDEICOMISO podra reunirse en cualquier lugar, dia y hora, sin
ecesidad de convocatoria alguna, siempre y cuando estuvieren presentes la
totalidad de los miembros con derecho a voto de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA.-  Cuatro.- Del Presidente y del

Secretario: La JUNTA DEL FIDEICOMISO sera presidida por un Presidente,

a ser designado en la primera JUNTA DEL FIDEICOMISO, quien podra ser

reemplazado por resolucion de la JUNTA. El presidente de la junta tendrd
oto dirimente. A falta del presidente uno de los miembros de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO designado en ese momento fungira como tal.- Actuara como
Secretario de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, un representante del
IDUCIARIO, quien tendra derecho a voz y veto pero sin voto. Sin el
representante del FIDUCIARIO la JUNTA no tendrad validez.- Cinco.-
Quérum de Instalacion y votacion: La JUNTA DEL FIDEICOMISO se
reunira validamente con la presencia de la mayoria de sus miembros o sus
respectivos suplentes con derecho a voto y del FIDUCIARIO.- Cada
iembro de la JUNTA DEL FIDEICOMISO podra asistir a la misma
personalmente o podra delegar su asistencia y participacion a un apoderado
o| representante, mediante la emisién de una carta poder dirigida al

wifiE g&{ARIO para el efecto, en la cual necesariamente especificara si la
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miembros de la Junta no llegan a un consenso, el PRESIDENTE tendra voto
dirifnente, Y se concede a favor del FIDUCIARIO derecho a veto.- Seis.- De
las actas: Las reuniones y decisiones de la JUNTA DEL FIDEICOMISO
deberdn quedar recogidas en actas suscritas por los asistentes, las que
seran redactadas por el Fiduciario y su original reposara en el archivo de la
Secretaria.-Las actas contendran las resoluciones gue se hubieren tomado,
sin embargo de lo cual el contenido completo constara en la grabacién que
se efectuara durante todo su transcurso para constancia de todo aquello que
se trate en la junta.- Los BENEFICIARIOS conocen y aceptan que las
Juntas seran grabadas, por lo cual declaran gue no se requiere ninguna otra
solemnidad adicional para hacerlo pues desde ya autorizan al FIDUCIARIO
para tal efecto.- Las actas originales reposaran en el archivo de la
Secretaria y las grabaciones en el servidor de la Fiduciaria.-

C.ATRIBUCIONES DE LA JUNTA DEL FIDEICOMISO.-Son atribuciones de

la JUNTA DEL FIDEICOMISO: Uno.- Declarar el cumplimiento del punto de
equilibrio del proyecto cuando se hayan cumplido las viabilidades legal,
técnica, comercial y financiera. Dos.- Resolver la contratacién de los
diferentes contratistas del proyecto asi como de las condiciones de la
contratacidn: Honorarios, forma de pago, plazo, garantias, multas, entre
otros: asi como y autorizar el inicio de la comercializacién de las unidades
inmobiliarias. Los honorarios de los diferentes contratistas deberén qvuejdari L

establecidos en el presupuesto elaborado por la Gerencia Inmobiliaria que '

esté aprobado por la Junta. Tres.- Resolver sobre la terminacion anticipada
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del contrato Cuatro.- Instruir y autorizar reformas al contrato constit&lvo en

el caso que se requiera.Cinco.- Autorizar la incorporacion de Constituyentes
Adherentes.Seis.- La Junta del Fideicomiso podra autorizar e instruir
liquidaciones y disminuciones parciales del patrimonio auténomo, a favor de
los Constituyentes, Beneficiarios o de sus Cesionarios, siempre y cuando no
se generen perjuicios a terceros, las liquidaciones parciales se realizaran
siempre y cuando existan en el FIDEICOMISO los recursos suficientes para
la terminacion del proyecto y el pago de todos los gastos e impuestos que se
allan a generar para el cumplimiento de la instrucciones fiduciarias y la.
liquidacion del FIDEICOMISO. Dichas liquidaciones estaran sujetas a las
retenciones en el porcentaje establecido por la normativa tributaria vigente al

omento de efectuarse la liquidacion. Siete.- Autorizar e impartir
instrucciones al Fiduciario sobre aquellos puntos que no se encuentren
especificados dentro del contrato siempre que no se opongan al objeto ni lo
afecten, extendiéndose el presente numeral y sin ser restrictivo, a que el
Fiduciario pueda suscribir contratos no contemplados en el Fideicomiso

ercantil previa autorizacion -de la Junta, realizar inversiones con los
recursos que no estén siendo utilizados, etc. La Junta podra instruir en otros
aspectos.Ocho.- Conocer sobre la falta de recursos del Fideicomiso,
inormada por la Fiduciaria, para el normal desarrollo del proyecto y

OM AL$ '\«\
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crédito que sean >necesarias para el desarrollo del proyecto inmobiliario.
Diez.- Auforizar las. condicioneé de inversiones de lbs excedentes de
recursos que no estén siendo utilizado en el desarrollo del Proyecto.Once.-
Autorizar las condiciones de las pdlizas y garantias que deban entregar los
proveedores, que se requieran durante el desarrollo del Proyecto. Doce.-
Conocer y aprobar la liquidacion econémica del proyecto a su finalizacion y
decidir sobre la restitucion de bienes o liquidacion de resultédos a los
beneficiarios conforme se establece en la clausula UNDECIMA del presente
contrato. Las demas contempladas en la Ley y en el presente contrato.-
CLAUSULA DECIMA CUARTA: COSTOS Y GASTOS.- Uno.- Todos los
costos, gastos, honorarios, remuneraciones, tributos y en general cualquier
rubro, de cualquier naturaleza, que se generare como consecuencia de la
constitucion del fideicomiso mercantil, seran de cargo del CONSTITUYENTE
UNO, y aquellos que se generen como consecuencia del desarrollo,
administracion y terminacion del FIDEICOMISO MERCANTIL, seréan en
primer término de cargo del FIDEICOMISO, y a falta de recursos por parte
de este seran asumidos por EL CONSTITUYENTE/ BENEFICIARIO UNO.
Se debe tomar en cuenta que de procederse con la liquidacion del
fideicomiso y la restitucion de bienes a favor de los CONSTITUYENTES /
BENEFICIARIOS, se deben cubrir todas las obligaciones que mantenga el
fideicomiso previamente, y particularmente considerando el orden de

prelacion que la ley y el presente fideicomiso establecieren. Dos.v- El

BENEFICIARIO UNO "asumira el pago de esta obligacion en su totalidad y .
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debera proporcnonar los recursos que el FIDUCIARIO le solicitare, den%o de

los cinco dias posteriores a la solicitud escrita 0 por correo electronico
efectuada por parte del FIDUCIARIO. A falta de entrega de los recursos por
el BENEFICIARIO UNO dentro de los treinta dias posteriores a su
requerimiento, los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS autorizan
expresamente al FIDUCIARIO a optar por: a.- Ejercer su derecho a renunciar

como FIDUCIARIO, o; b.- dar por terminado este contrato argumentando la

imposibilidad econémica de cumplir las finalidades estab!ecfdas en este
contrato.Tres.- No sera de responsabilidad del FIDUCIARIO cualquier hecho
0 situacién que se produzca como consecuencia de la falta de entrega de
ecursos por parte de los BENEFICIARIOS.- Cuatro.- lLos pagos
extemporaneos, parciales o totales, se imputara al pago de las obligaciones
respectivas de la siguiente forma: a) en primer lugar a los costos por
cobranza extrajudicial o judicial, si los hubiere; b) en segundo lugar a los
intereses corrientes y de mora, en caso que existan; 'y, ¢) en ultimo lugar al
capital adeudado.- Cinco.- El Fideicomiso cubrira los costos de movilizacion
y| viaticos de los funcionarios de la fiduciaria en las visitas que deben
realizarse al proyecto por reuniones que se realicen fuera de la oficina del
fiduciario. Seis.- Forma de Pago.- Todos los honorarios estipulados en la
siguiente clausula seran pagados al FIDUCIARIO, de manera anticipada

( es anticipado o previo ejecucidon del requerimiento), dentro de los cinco




DE PAGO.- El fEIDUCIARIO, recibira por concepto de honorarios, los
| siguientes valores: Uno.- CONSTITUCION: Por la e,structuracién. de este .
negocio fiduciario percibira un honorario de mil setecientos délares de
Estados Unidos de América (USD.1.700,00), a ser pagado por el
CONSTITUYENTE UNO de la siguiente forma:a.- El cincuenta por ciento
(50%), no reembolsable, a la aceptacion de la oferta; b.- El veinticinco por
ciento (25%), a la entrega del primer borrador de este contrato; y,c.- El
veint@cinco por ciento (25%) restante, a la suscripcion de este contrato.-
Dos.- ADMINISTRACION: Por administracion fiduciaria, el FIDUCIARIO
recibira los siguientes honorarios: a. Durante el tiempo de la etapa previa, el
FIDUCIARIO cobrara mensualmente, un honorario de administracion de
trescientos cincuenta -ddlares de los Estados Unidos de América (USD
350,00)- b. Desde el inicio de la construccién o de la etapa de ejecucion,
hasta su culminacién, o durante la construccién del proyecto o de sus etapas
y mientras exista actividad relacionada al desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO, el FIDUCIARIO recibira por su gestién de administracion
fiduciaria, un honorario mensual igual al uno punto quince por ciento(1,15%)
de los costos y gastos totales del proyecto ejecutados mensualmente,
éxcluido el costo del terreno, honorario que no podra ser inferior a la
cantidad de mil seiscientos dolares de los Estados Unidos de América (USD
1.600,00) esta cantidad no incluye control presupuestario.- ¢. Una vez

concluida la etapa de ejecucion del PROYECTO INMOBILIARIO, el

Fiduciario cobrara un honorario mensual por administracién de setecientos . -
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cincuenta Adélares de los Estados Unidos de América (USD 750,0@) Qle cual
seré| exigible hasta obtener la escritura piblica de terminacién y liquidacion
del [fideicomiso mercantil, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad respectivo en caso que se requiera.-Tres.- ELABORACION Y
REVISION DE CONTRATOS: Los honorarios que se describen a
continuacion seran pagaderos previa la suscripcién de cada contrato:a.- Por
elaboracién o revisiéon de contratos propios del giro del negocio que no se
encgentren detallados en esta clausula, tales como permutas, promesas de
compraventa, compraventa, hipoteca, comodato, permuta, dacién en pago,
restitucion o liquidacion parcial, convenio de adhesion entre otros, percibira
un honorario de ciento cuarenta o setenta dblares de los Estados Unidos de
América (USD 140,00 o USD 70,00) respectivamente, dicho honorario
deberéd ser pagado previo la elaboraciéon o revision del contrato.b.- Por
elaboracién de contratos de cesion de derechos, un honorario de doscientos
dolares de los Estados Unidos de Ameérica (USD 200,00); y,CUATRO.-
ACTIVIDADES ADICIONALES: En caso que se instruya al fiduciario la
elaboracion de otro tipo de contratos o desarrollo de tareas no especificadas
en la| presente oferta, tales como y sin ser restrictivos la celebracién de
juntas extraordinarias, solicitudes adicionales de informacion, celebracion de

juntas extraordinarias, solicitudes adicionales de informacion; se facturara
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adicionales, todas aquellas que altn cuando sean relativas al desarrollo del

FIDEICOMISO y de su finalidad, no se encuentren expresamente descritas
en la clausula de finalidad e instrucciones del presente contrato o cuando a
pesar de estar estipuladas en dicha clausula, expresamente se las hubiere
excluido o se las solicitare con una periodicidad o bajo condiciones distintas
a las pactadas.- De ser necesario realizar gestiones que por su especialidad
0 especificidad requiera de la intervencion de otro tipo de técnicos o
profesionales, ésﬁas seran cotizadas individualmente y seran efectuadas
Unicamente con la aceptaciéon de costos por parte del solicitante. CINCO.-
REFORMAS: Por reformas al FIDEICOMISO, dependiendo del tipo, tendra
derecho a recibir los siguientes honorarios, pagaderos previos la suscripcion
de cada contrato: a.- Por cada reforma INTEGRAL, la cantidad de
novecientos dodlares de Estados Unidos de América (USD 900,00);b.- Por
cada reforma, que sin ser integral, AFECTE AL OBJETO, la cantidad de
seiscientos dolares de Estados Unidos de América (USD 600,00); y,c.- Por
cada reforma, que NO AFECTE AL OBJETO, la cantidad de trescientos
dolares de Estados Unidos de América (USD 300,00).- SEIS.-
LIQUIDACION: Por la elaboracién del instrumento de liquidacion y su
proceso, la FIDUCIARIA percibira un honorario de Un mil dé!arés de los
Estados Unidos de América (USD 1000,00), a ser pagado previo a la
suscripcion del contrato de liquidacién.- CLAUSULA DECIMA SEXTA:
RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.-Segin lo establecido en el articulo

ciento veinticinco de la Ley de Mercado de Valores, el fiduciario no garanti?a
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con| su actuacidn que los resultados y finalidades pretendidas \kzor los

constituyentes efectivamente se cumplan. El fiduciario responde hasta por

culpa leve en el cumplimiento de su gestién, que es de medio y no de

resultado; esto es, que su responsabilidad es actuar de manera diligente y
profesional a fin de cumplir con las instrucciones determinadas por el
constituyente con miras a tratar de que las finalidades pretendidas se
cumplan.Por lo tanto, el FIDUCIARIO queda exonerado de responsabilidad
alguna con relacion a los resultados esperados y que se obtengan en virtud
de este contrato siempre y cuando su gestion sea efectuada en base a los
mandatos emanados de los CONSTITUYENTES.- Las instrucciones
contenidas en este contrato, seran cumplidas por el FIDUCIARIO siempre y
cuando cuente con los recursos monetarios suficientes para cubrir los
costas, gastos, tributos y en general cualquier rubro que el cumplimiento de
dichas instrucciones pudiere generar.- Por ello, si al FIDUCIARIO no le
fueren entregados los recursos necesarios para que pueda cumplir con las
instrucciones del presente contrato, las partes le eximen de toda
responsabilidad por las consecuencias que pudieran generarse por la no
realizacion de dichas instrucciones.A mas de las estipulaciones contenidas
en ésta clausula agréguense como parte de la presente clausula las
contenidas en el ANEXO.- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: RENDICION

N;N ,g: UENTAS.- El FIDUCIARIO debera remitir con periodicidad trimestral un
r.r.f:t:fezs f’< ,co

-
T@5l\é:hfl,gr:UYENTE(S) y alla los) BENEFICIARIO(S) del Fideicomiso
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Mercantil. Estos ‘informes podran ser remitidos mediante documentos
electrénicos dirigidos a los correos electronicos sefialados por las partes en
el presente instrumento, informe que debera contener los requisitos minimos
establecidos en la Ley y la normativa aplicable. Conforme lo determinado en
el literal b) del Art. 11 de la Ley de Comercio Electrénico, los Informes de
Gestion Fiduciaria y Rendicibn Comprobada de Cuentas, se entenderan
recibidos cuando el mensaje de datos ingrese al sistema de informacién o
red electrénica sefialado por el destinatario, independientemente de haberse
recuperado o no el mensaje de datos. Los Informes de Gestion Fiduciaria y
Rendicién Comprobada de Cuentas se entenderan aprobados si dentro de
los diez dias habiles siguientes a su recepcién por parte de los
CONSTITUYENTES y los BENEFICIARIOS no existiere ningtn tipo de
comentario, observacidén u objecioén a los mismos, por la misma via detallada
en lineas anteriores. En caso de que dichos informes fueren objetados, lés
CONSTITUYENTES y los BENEFICIARIOS dispondran de un plazo de diez
dias habiles con posterioridad a su entrega, para que dichas observaciones
sean puestas a conocimiento y consideracién de Arbitros de conformidad
con el procedimiento de Arbitraje determinado en este contrato; por el
contrario si dentro de los plazos referidos las partes no presentaren objecion

alguna a los informes presentados por el FIDUCIARIO los mismos se

entenderan aprobados de manera tacita por los CONSTITUYENTES y los = -

BENEFICIARIOS sin derecho a reclamo u observacién posterior alguna.- En

caso que los CONSTITUYENTES y los BENEFICIARIOS no. pudieren ser
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blcados en las direcciones tanto electrénicas como fisicas qu\r;ubreren
sefialado como direccién para efectos contractuales, segun lo estipulado en
la clausula respectiva del presente contrato, el FIDUCIARIO queda
autorizado para publicar un aviso en uno de los periddicos de mayor
circulacién en el domicilio principal del FIDUCIARIO, en la cual se indicara
que la rendicibn de cuentas se encuentra disponible para los
CONSTITUYENTES vy los BENEFICIARIOS, y que transcurrido el plazo de
diez dias desde la fecha de la publicacién no exisftiere objeciones a la
rendicion de cuentas cuyo aviso se publica, la misma se entendera aprobada
de manera tacita por las partes referidas.-CLAUSULA DECIMA OCTAVA:
ATURALEZA DEL CONTRATO.- El presente contrato es uno de
FIDEICOMISO MERCANTIL irrevocable, regulado por la Ley de Mercado de
alores, los reglamentos dictados por el Consejo Nacional de Valores, la
Superintendencia de Compaiiias y demas disposiciones aplicables a la

ateria. CLAUSULA DECIMA NOVENA: RENUNCIA DEL FIDUCIARIO.- El
FIDUCIARIO podra ejercer su derecho a renunciar a sus funciones, en caso
de que se cumpla cualquiera de las causales establecidas en la Ley de
Mercado de Valores o en la Codificacion de Resoluciones del Consejo

Nacional de Valores y segun el procedimiento establecido para el efecto.-

ml;,)éULA VIGESIMA: SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO.- E
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el procedimiento establecido para el efecto- CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA:, DIRECCIONES PARA EFECTOS CONTR_ACTUALES.- Las
cartas, rendicidbn comprobada de cuentas, notificaciones, citaciones, vy
demas documentos que deban cruzarse entre los intervinientes de este
FlDEICOM!SO MERCANTIL, deberan enviarse a los siguientes domicilios:
Uno.- Al CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO UNO: En Calle Del Establo
Lote # 50 y Calle C, Edif. Site Center, piso 2, of 208 -Cumbaya. de la ciudad
de Quito, o a la direccion de correo electrénico chga21@hotmail.com,

telefono: 23601286.- Dos.- Al CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO

DOS: En la Av. 6s/n y Calle 13 vy 14, Edificio Pasaje
Centro, of 302 de- la ciudad de Manta, o a las

direcciones de correo electrénico jvillavicencio@villavicencioyasociados.ec,

y dgorozabel@villavicencioyasociados.ec: con copia a

vveloz@villavicencioyasociados.ec teléfono: 052 627 059 / 088.- Cuatro.-

Al FIDUCIARIO en la Avenida Naciones Unidas diez catorce y Avenida
Amazonas esquina Edificio Banco la Previsora, Torre A, Octavo piso, Oficina
Ochocientos Uno de la ciudad de Quito-o las direcciones de correo

electrénico lhernandez@enlace.ec y gauz@enlace.ec.- En caso que el

FIDEICOMISO no pudiere ubicar a los CONSTITUYENTES vy
BENEFICIARIOS en la direccién por ellos sefialados eximen al
FIDEICOMISO sobre cualquier responsabilidad y consecuencia que pudiera

generase por no contar con datos actualizados de los CONSTITUYENTES'!y\’

BENEFICIARIOS. Por tanto, en caso que los CONSTITUYENTES y
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ENEF!CIARIOS cambiaren su domicilio, direccion, teléfono o repr\e\sentante
gal y no lo comunicaren al FIDEICOMISO estos podran remitir las
municaciones a la ultima direccion declarada y en caso de ser devueltas o
chazadas, las mantendra como constancia de haber cumplido con la
nisién de las mismas.CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DURACION.-
presente FIDEICOMISO MERCANTIL durara por el plazo que se requiera
ra cumplir con la finalidad e instrucciones que en él se sefialan, sin que
icho plazo pueda exceder del tiempo méaximo establecido en la Ley de
Mercado de Valores para este tipo de contratos. Es decir, una vez cumplida
la finalidad e instrucciones estipuladas en el presente instrumento, se
entendera que el FIDEICOMISO debe liquidarse y terminar.- CLAUSULA
VIGESIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL.- No obstante lo sefialado en la clausula
anterior, el presente contrato podra terminar por en caso que se presenten

cualquiera de los causales establecidos en la Ley de Mercado de Valores, o

por| cualquiera de los siguientes: a) Por resolucion de la JUNTA DEL

FIDEICOMISO, siempre que tal acuerdo no perjudique a terceros.- b) Por
imposibilidad legal de cumplir con el objeto del contrato, lo cual sera
determinado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO.- c¢) Por falta de pago de

honorarios, tributos, gastos que se generen en la administracion fiduciaria.-
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Una vez veriﬁcadé cualquiera de las causales de terminacion del presente
contrato y hasta el perfeccionamiento de la terminacion del FIDEICOMISO,
éste se encontrard en Liquidacion, para lo cualA el FIDUCIARIO, dejara de
efectuar las instrucciones relativas a la finalidad del FIDEICOMISO y se
limitard a efectuar Gnicamente aquellas tendientes a la liquidacion del
FIDEICOMISO. Mientras el FIDEICOMISO MERCANTIL se encuentre en
liquidacién, el FIDUCIARIO no estara obligado a presentar rendiciones de
cuentas ni informes de gestién a ninguna de las partes del presente contrato,
sino que presentara Gnicamente la rendicion. final de cuentas.- Previo a
efectuar una liquidacion parcial o total del fideicomiso se observaran las
siguientes reglas: Uno.- Procurar el cumplimiento de las obligaciones que
terceros hubieren adquirido a favor del FIDEICOMISO MERCANTIL y que no
se afecten obligaciones de terceros, en especial de los acreedores del
FIDEICOMISO MERCANTIL; Dos.- El FIDUCIARIO debera pagar, con
recursos del fideicomiso, y a falta de estos con los recursos que debera
proporcionar el CONSTITUYENTE UNO las obligaciones que el
FIDEICOMISO mantenga a favor de terceros en el siguiente orden de
prelacion: a) En primer lugar se cancelaran los impuestos tasas vy
contribuciones que el FIDEICOMISO adeudare.- b) En segundo lugar los
pagos pendientes al FIDUCIARIO, entre ellos sus honorarios y comisiones
pendientes de pago sea que estos se encuentren o no facturados.- ¢)

finalmente todas demas las obligaciones del FIDEICOMISO frente.a‘

terceros.- Tres.- Todas las obligaciones y gastos a cargo del FIDEICOMISO
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RCANTIL serén cubiertas por este, hasta por el valor de su patrimonio,

eptuandose el bien inmueble descrito en el numeral Dos punto Uno, de la

ausula tercera. Cuatro.- Una vez saneadas las obligaciones y derechos

de

de

FIDEICOMISO MERCANTIL con su patrimonio, restituir/ liquidar a favor
cada CONSTITUYENTE o sus sucesores en derecho o sus cesionarios

derechos de beneficiarios, los resultados positivos o negativos que

genere el FIDEICOMISO. Las partes determinadas en este instrumento

Sus

inst

cribirdn un escritura publica de terminacién del Fideicomiso Mercantil,

'umento el cual para todos los efectos se considerara como la

terminacion del FIDEICOMISO MERCANTIL a la que por instruccion de los

CO

NSTITUYENTES compareceran exclusivamente los BENEFICIARIOS .-

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: REGIMEN TRIBUTARIO Y DE PAGO

DEL IMPUESTO A LA RENTA, PATENTE MUNICIPAL Y 1.5 POR MIL.-

Los

tributos (impuestos, tasas y contribuciones) que sean de cargo del

Fidejcomiso NO se encuentran incluidos dentro de los honorarios descritos;

pue

s dichos tributos son creados y recaudados por instituciones ptblicas y

entes de control, dentro del ambito de las leyes que los rigen. Los impuestos,

tasas, y contribuciones que se causen como consecuencia del presente

contrato y su desarrollo, seran cancelados por el FIDEICOMISO, por

intermedio del FIDUCIARIO con los recursos provistos por el mismo

VO,
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legislacion sobre hateria tributaria vigente, serd el propio FIDEICOMISO
quien —si se causare- declare y pague dicho impuesto, con los recursos
propios del patrimonio auténomo y a falta de estos, seran proporcionados
por los BENEFICIARIOS a prorrata de su participaci_én en el FIDEICOMISO.
En lo posible y de ser viable de acuerdo a la legislacidn vigente sobre
materia tributaria, el FIDEICOMISO transferira la obligatoriedad de pago del
impuesto en cuestién a los BENEFICIARIOS a prorrata de su participacién
de tales derecﬁos en el patrimonio auténomo. Queda establecido desde el
momento de la celebracion de este instrumento que, en el caso de que
la Legislacién Tributaria admita que los beneficios gravables con el
Impuesto a la Renta sean distribuidos directamente a los
BENEFICIARIOS, de tal forma que recaiga en éstos la obligacién de
liquidar y pagar el Impuesto a la Renta, serad esa la forma que se
adopte; sin embargo de lo cual, si es esa la exigencia de la Ley, el
FIDUCIARIO presentara la declaracion informativa del Impuesto a la
Renta, con la informacion y periodicidad establecidas en las
disposiciones tributarias pertinentes y vigente.- DOS.- PATENTE
MUNICIPAL.- En el caso del Impuesto de Patente Municipal, sera el propio
FIDEICOMISO quien ~si se causare- declare y pague dicho impuesto, con

los recursos propios del patrimonio auténomo y a falta de estos, seran

proporcionados por el BENEFICIARIO UNO.- Queda establecido desdé 'él T

momento de la celebracién de este instrumento que, en el caso de que

la normativa tributaria municipal admita que este impuesto sea
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distribuido directamente a los BENEFICIARIOS, de tal forma que

recaiga en éstos la obligacion de liquidar y pagar la Patente Municipal,
sera esa la forma que se adopte; sin embargo de lo cual, si es esa la
exigencia de la Ley, el FIDUCIARIO presentarda la declaracion
informativa del Impuesto a la Patente Municipal, con la informacion y
periodicidad establecidas en las disposiciones pertinentes y vigentes.-
TRES.- 1.5 POR MIL.- En el caso del Impuesto del uno punto cinco por mil
(1.5 x mil) a los activos totales, sera el propio FIDEICOMISO quien -si se
sare- declare y pague dicho impuesto, con los recursos propios del
imonio auténomo y a falta de estos, serdn proporcionados por el
NEFICIARIO UNO.- Queda establecido desde el momento de la
bracion de este instrumento que, en el caso de que la normativa
utaria municipal admita que este impuesto sea distribuido
ctamente a los BENEFICIARIOS, de tal forma que recaiga en éstos
)bligacién de liquidar y pagar ely impueéto del 1.5 por mil a los
vos totales, sera esa la forma que se adopte; sin embargo de lo
, si es esa la exigencia de la Ley, el FIDUCIARIO presentara la
aracion informativa del 1.5 por mil a los activos totales, con la
rmacion y periodicidad establecidas en las disposiciones
inentes y  vigentes.- CLAUSULA  VIGESIMA  SEXTA:
LARACIONES JURAMENTADAS.- Los CONSTITUYENTES declaran

uggmento que: Uno.- El presente FIDEICOMISO MERCANTIL no
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MERCANTIL no se irroga perjuicio a terceras personas, en especial a sus

_acreedores.- Asi mismo, declaran que se encuentran facultados y no
soportan restriccién de ninguna naturaleza ni prohibicién legal, para la
constitucion del presente negocio fiduciario.- Dos.- Los bienes que
transfieren al patrimonio auténomo, son de su exclusiva propiedad 'y han
sido habidos legitimamente, y que no provienen de ninguna actividad
relacionada con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico
llicito de sqstancias estupefacientes o psicotrdpicas, que voluntariamente
que se obliga(n) a amparar al FIDEICOMISO en el dominio y posesion
pacifica de los bienes fideicomitidos y a responder de los defectos o vicios
ocultos de éstos.- Tres.- Conocen y aceptan que el alcance de la
responsabilidad del fiduciario definida en la Ley y este contrato. Cuatro.-
Estan bien inteligenciados y conocen Ia naturaleza del FIDEICOMISO
MERCANTIL y de las normas que lo rigen.- Cinco.- El CONSTITUYENTE
UNO y EL CONSTITUYENTE DOS declaran bajo juramento que
indemnizaran y mantendra indemne al FIDUCIARIO, sus funcionarios,
representantes legales, apoderados, o agentes, de todo juicio, reclamo,
accién, recurso, y responsabilidades de toda naturaleza o especie, producido
por efecto de la ejecucion del present.e contrato, incluidos los costos que se
generen de' actos y omisiones de los CONSTITUYENTES y
BENEFICIARIOS del presente contrato, excepto en los casos en que tales
acciones o reclamos se generen por negligencia u omision del

FIDUCIARIO.- Seis.- Autorizar al Fiduciario para verificar la informacion




provista al Fiduciario, incluyendo y sin ser restrictivos la informacién de

caracter crediticio proporcionada a través de Burds de Informacion Crediticia
egalmente constituidos. Siete.- EI CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO
UNO declaran bajo juramento que en el evento que no existieren en el
patrimonio auténomo recursos suficientes para cubrir los pagos de tributos

impuestos, tasas y contribuciones) que se deban al Servicio de Rentas

Internas, Municipios, Superintendencia de Compafiias o cualquier otro sujeto
activo de tributos; entregara al Fiduciario los valores que se requiera para
satisfacer a plenitud dichas obligaciones tributarias propias al Fideicomiso
Mercantil. Ocho.- Los CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIOS declaran
conocer que el FIDUCIARIO podrd reportar a la Superintendencia de
Companias, como hecho relevante, toda accién u omisién que impida el
ormal funcionamiento del FIDEICOMISO y pueda afectar o impedir el
umplimiento de su objeto.- Nueve.- En caso de que Los Constituyentes
ayan recibido recursos directamente por compromisos de reservas de las
nidades que se desarrollaran a través del fideicomiso y previo a la
onstitucién de éste, sera responsabilidad del primero el manejo de dichos
>cursos, deslindando de cualquier contingente a la fiduciaria por cuanto el
ideicomiso  no ha recibido tales  valores. Diez.- EI
ONSTITUYENTE/BENEFICIARIO UNO declara  expresa y
juramentadamente que, por la celebracién de este instrumento publico, se
N\“JA NG LA,

acs»%bﬂd‘é’ﬁa;mente responsable respecto de las obligaciones de pago de
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sean de cargo del FIDEICOMISO, al amparo de lo




determinado el ArtA. 1527, del Titulo IX, De las Obligaciones Solidarias, d_e la
deiﬁcacién vigente del Cédigo Civil (“... La solidaridad debe ser
expresamente declarada en todos los casos en que no la establece la ley.”).
Once.-Los CONSTITUYENTES declaran expresa y juramentadamente que
conocen las disposiciones legales que rigen para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios; y por lo tanto declaran que la comercializacién de unidades
inmobiliarias no contravendra los preceptos establecidos en el Cédigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autdnomia y Descentralizacion, ni
aquellos establecidos en normas especificas para el cantdn respectivo.
CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: RECONOCIMIENTO DE LAS PARTES.-
Uno.- Las partes declaran que concurren de buena fe, por tanto el
FIDUCIARIO no responde por las consecuencias generadas por intenciones
o finalidades buscadas por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS.
Los CONSTITUYENTES declaran que son ellos quienes instruyen la
finalidad e instrucciones del presente contrato, mismas que son aceptadas
en su totalidad por los BENEFICIARIOS: declaran por lo tanto que las
obligaciones que voluntariamente asumen por efecto de este contrato son
Ley para las partes, conforme establece la legislacién ecuatoriana. Dos.- Los
CONSTITUYENTES declaran de manera expresa que en el evento de que
cedieren la totalidad de sus derechos de BENEFICIARIO de este
FIDEICOMISO, renuncian a partir de ese momento a recibir cualquier tipo de

informacién inherente al desarrollo del mismo; por lo cual declara que es su

voluntad y asj lo instruyen al FIDUCIARIO, que éste no envie a su atencion




e

| f A\
ningln informe de gestion fiduciaria y rendicidn de cuentas, a partir del
momento en que hubiere ‘dejado de tener derechos de Beneficiario sobre
>ste fideicomiso.- CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: REFORMAS Y
_IQUIDACION.- Los CONSTITUYENTES declaran que a partir del momento
2n que hubieren dejado de ostentar derechos de Beneficiario del
-IDEICOMISO que por este instrumento se constituye, renuncian
oluntariamente a comparecer a todo tipo de acto o instrumento publico o
rivado relacionado con el desarrolio de este fideicomiso, incluyendo y sin
er restrictivos: contratos de reforma parcial o total, liquidacién, entre otros;
eclarando ademas que conceden ese derecho Unica y exclusivamente a
uienes ostenten los derechos de BENEFICIARIO sobre este fideicomiso
rercantii al momento en que dichos actos o instrumentos publicos o

rivados se llegaren a celebrarse.- Para el efecto, las partes acuerdan que

n caso que se presente la condicién antes sefialada, el presente contrato

odra ser reformado en cualquier momento parcial o integramente previa

>solucién de unanime de los BENEFICIARIOS o resolucion de la JUNTA
EL FIDEICOMISO, o terminado y liquidado en caso que se presente
cualquiera de los causales de terminacion estipulados en las clausulas
ecedentes. Para el efecto, los CONSTITUYENTES, facultan y autorizan a
los BENEFICIARIOS para que sean Unica y exclusivamente estos ultimos,
quienes comparezcan a la celebracidon de cualquier tipo de escrituras

plblicas o instrumento que se requiera para perfeccionar las reformas
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necesaria la comparecencia del (de los) CONSTITUYENTE(S) para el

sfecto-  CLAUSULA  VIGESIMA NOVENA: EXCLUSION DE

RESPONSABILIDAD.- Se excluye de responsabilidad de la
Superintendencia de Compariias por el contenido y obligaciones generadas
en virtud del presente contrato de FIDEICOMISO MERCANTIL, puesto que
el contenido del mismo no implica por parte de Ia Superintendencia de
Compariias ni de los miembros del Consejo Nacional de Valores,
responsabilidad alguna ni garantia sobre el cumplimiento de los opjetivos del
contrato.- CLAUSULA TRIGESIMA: AUTORIZACION.. Las partes se
autorizan mutuamente para que cualquiera de ellas, proceda a la inscripcién
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
CLAUSULA TRIGESIMA  PRIMERA: CONTROVERSIAS.- Toda
controversia o diferencia relativa a este contrato, a su ejecucion, liquidacion
e interpretacion, sera resuelta con la asistencia de un mediador del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio Ecuatoriano -
Americana de Quito o a través de un proceso arbitral, a través de Ia
resolucion de un tribunal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacion de
la Camara de Comercio Ecuatoriano — Americana de Quito, que se sujetara
a lo dispuesto en Ia Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio Ecuatoriano -~
Americana de Quito, y a las siguientes normativas y preceptos: El Tribunal
esté integrado por tres arbitros, designados por el Centro de Arbitraje v

Mediacion de Ia Camara de Comercio de Manta de conformidad a lo




Sefor

Cérlos Hernan Cristébal Gonzélez Anda.
Presente

De mis consideraciones:

Cdmpleme comunicar
Compafiia

a usted que la Junta General de Accionistas de la
“ARTECGROUP §.A.”
a Usted ¢g

, reunida el dia de hoy, ha tenido el acierto de designar
bmo Gerente General de la Compafiia para un periodo de cinco afjos.
En

el ejercicio de su cargo,
represent

usted tendrd de manera individual, la
acion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia.
Sug
estatutos sociales de fa tompaiiia, contenidos en la escritura publica de constitucion
ot_drg'éda ante el Notario Vigésimo Quinto del cantdn Quito, el 15 de septiembre del
2008, inscr

- deberes y atribuciones constan en el articulo Décimo Séptimo de los
ita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 25 de octubre del 2006.

Sirvi
esténombr

Aase eXpresar usted su conformidad con Ia presente designacidn, al pie de
amiento.

~ Aprovecho Ia oportunidad para manifestar
to‘nsji'deraciz'm y estima y felicitarle por sy designacién

a usted mis sentimientos de
Ateﬁf‘ament

Elo Gonzalez Cruz

Quitd, 29 de junio del 2011.
Acepto deser

npefiar fielmente el cargo de Gerente General de la compafifa.
No, :

2 71

Con esta fecha queda
Y

inscrito el presemy
Jocumanto bajo & Nng ,5_,5,,866! Regia.%
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Qiiito, a 29 de junio el 2011.
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE \A
LA COMPANIA “ARTECGROUP S. A" DE FECHA 15 DE MARZO U\
DE 2013 \?
‘\N
En la ciudad de Quito, a los 15 dias del mes de Marzo de! dos mil
trece, a las 9 horas, en el local de la compariia ubicado en la Calle
el Establo, Edificio Site Center; de la parroquia de Cumbaya del
Distritg Metropolitano de Quito, bajo la presidencia del sefior JUAN
DIEGO GONZALEZ CRUZ, se reGne la Junta Universal de
Accionistas de la Compafia "ARTECGROUP S.A’. asisten los
siguientes accionistas: el Sefior CARLOS HERNAN GONZALEZ
ANDA| con nueve mil setecientas noventa acciones ordinarias
liberadas y derecho a nueve mil setecientos noventa votos; el sefior
CARLOS MARCELO GONZALEZ CRUZ, con setenta acciones
ordinarias liberada y derecho a setena votos; el sefior JUAN DIEGO
GONZALEZ CRUZ, con setenta acciones ordinarias liberadas y
derecho a setenta votos; el sefior DAVID ANDRES GONZALEZ
CRUZ,| con setenta acciones ordinarias liberadas y derecho a
setenta votos,
La presencia de los accionistas nombrados representa el 100% del
capital pagado, por lo que existe quérum para la sesién. Actia
como Hecretarios el Gerente General, sefior CARLOS HERNAN
GONZALEZ ANDA. Constatada la existencia del quérum, el sefior
Presidente, declara formalmente constituida e instalada la sesién de
Junta Universal de Accionistas de la compafia “ARTECGROUP
S.A”. El sefior secretario procede a dar lectura a la convocatoria
que dice: CONVOCATORIA A JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “ARTECGROUP SA” De
conformidad con articulo primero, publicado en el registro oficial No-
77, de fecha 8 de agosto del 2005 y del Estatuto de la Compafiia
‘ARTECGROUP S.A", se convoca a los sefiores socios a Junta
Universal de Accionistas que tendré lugar el dia lunes 18 de marzo
del 2013, a partir de las 9 horas, en su local ubicado en la Calle El
Establo, Edificio Site Center, de la parroquia de Cumbaya del
Distrite: M%rgpohtano de Quito, con el objeto de tratar el siguiente
asm‘t@ -’-‘-'*l"’% "’»gAprobar el Fideicomiso Inmobiliario  para la
ccﬁhsmfr cuomdzéi%Ed:ﬂmo Fez L'Port ubicado en la Av. Malecdn y
C’éﬁe"‘1 ' qalmam ciudad Manta, provincia Manabi. Luego el sefior
c-- dlsgg(me que se dé lectura al primer orden del dia que
dlé‘% r@b*apﬁ Fideicomiso Inmobiliario para la construccién del
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Edificio Fez L'Port ubicado en la Av. Malecén y Calle 14 esquina,
ciudad Manta, provincia Manabi”; la junta por unanimidad:
RESUELVE.- - Aprobar el Fideicomiso Inmobiliario para la
construccion del Edificio Fez L'Port ubicado en la Av. Malecén y
Calle 14 esquina, ciudad Manta, provincia Manabi. Por agotado el
orden del dia constante de la convocatoria a esta Junta, se
suspende la sesién hasta que se redacte el acta correspondiente;
luego, se reinstala la sesién, a las 11h30 y se da lectura a esta acta,
la que es aprobada por unanimidad del capital presente.

C "3@3}@{42!1:& !

CARLOS HERNAN GONZALEZ ANDA
Gerente General

-_ L %L\
JUAN DIEGO GONZALEZ CRUZ
Presidente

//Z Q.fvzé (;z, .

ARLOS MARCELO GONZALEZ CRUZ

= e |

DAVIDANDRE / ONZALEZ CRUZ




Manta. Junio 18 de] 2008

Ab.

JIMMY ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA

C.C. #130410374-8 ;

Nacionalidad: Ecuatoriana.

Direccién: Urbanizacién Manta Beach, Manzana C - 4.
Ciudad; Manta. o

De mi consideracidn:

Cimpleme poner en su conocimiento que de conformidad con lo
dispuesto por la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
INVESTMANTA 8. A., celebrada el dia 16 de Junio del afio 2008, ha sido usted designado
en el cargo de PRESIDENTE de la Compafiia por un periodo de CINCO ANOS, que se
contaran a partir de la fecha de inscripcién de este nombramiento en el Registro Mercantil
del cantén Manta.

En virtud del cargo conferido, tendr4 la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la compafifa y las demas funciones que sefiala el Estatuto en su parte
ertinente y la Ley de Compatiias.

La compafiia INVESTMANTA S. A., se constituy6 mediante Escritura
Miblica de fecha 02 de Junio del afio 2008, celebrada ante el Notario Tercero del cantén
lanta, Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar, contrato que fue aprobado por el Sefior
ntendente de Compafiias de la ciudad de Portoviejo mediante resolucién niimero 08.P.DIC.
000276, de fecha 11 de Junio del afio 2008.

ordialmente .-

GERENTE GENERAL

anta, Junio 18 del 2008
AZON: Acepto el cargo que precede.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA INVESTMANTA S. A, CELEBRADA FL DIA 21 DE ENERO DEL ANO 20135
En la ciudad de Manta, a los veintidn dias del mes de Enero del afio 2013, en la oficina nimero 302
del tercer piso del edificio Pasaje Centro, ubicado en la avenida seis entre las calles trece y catorce,
siendo las 10h00, se retine la Junta General Extrordinaria y Universal de Accionistas de la compafifa
INVESTMANTA S. A., de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho de
la codificacién de la Ley de Compafiias vigente
Preside la sesidn el Ab. Jimmy Alfredo Villavicencio Navia; y,
Econ. Carlos David Gorozabel Barreto en su calidad de Gerente General
El |Presidente dispone que el Secretario de la Junta cumpla con lo dispuesto en los articulos octavo
y noveno del Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas y que proceda a dar
lectura a la lista de asistentes. Fl Secretario de la Junta forma el expediente del que habla el
articulo veintisiete del Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas, abriéndolo con
la lista de asistentes, la constancia de las participaciones que representan, el valor pagado de ellas
y los votos que le corresponden, resultando que asisten los siguientes socios:
o | AB. JIMMY ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA, propietario de setecientas noventa y dos
(792) acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de USD 1.00 (UN 00/100 DOLAR
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), cada una de ellas
AB. WASHINGTON RAMON ZAMBRANO VELEZ, propietario de ocho (8) acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de USD 1.00 (UN 00/100 DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), cada una de ellas
los socios asistentes representan la totalidad del capital social suscrito de la compaiiia
INVESTMANTA S. A., el mismo que asciende a la suma de USD 800 (OCHOCIENTOS 0/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) representado en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de USD 1.00 (UN 00/100 DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), cada una de ellas. Cada accién da derecho a voto en proporcion a su valor
PAGACO. ... s
Comprobado el quérum de instalacion, los accionistas aceptan constituirse en Junta General

ctraordinaria y Universal de Accionistas para tratar el siguiente punto del orden del dia:
COMOCER Y RESOLVER SOBRE LA CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO MERCANTIL, DONDE LA COMPANIA
INVESTMANTA S. A, APORTARA AL PATRIMONIO AUTONOMO, EN CALIDAD DE CONSTITUYENTE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA CIUDAD DE MANTA, EN LA AVENIDA MALECON Y CALLE 14 ESQUINA
El|Presidente declara legal y formalmente instalada la Junta General Extraordinaria y Universal de
Adcionistas y manifiesta que se debe proceder de inmediato a resolver sobre el punto del orden del
dia, acerca del cual los accionistas han sido debidamente informados con anterioridad
Con relacién al Gnico punto del orden del dia, sigue en el uso de la palabra el Abogado Jimmy
villavicencio Navia, quien expresa que es conveniente para la compafiia constituir un fideicomiso
mercantil, donde la sociedad INVESTMANTA 5.A., aportara al patrimonio auténomo, en calidad de
canstituyente un bien inmueble ubicado en la ciudad de Manta, en la avenida malecon y calle 14
esquina; luego de breves deliberaciones, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas,
par unanimidad de votos, resuelve lo siguiente:
Se Aprueba la constitucién de un fideicomiso mercantil, donde
INVESTMANTA S.A., aportard al patrimonio auténomo, en calidad de constituyente un
bien inmueble ubicado en Ia ciudad de Manta, en la avenida malecdn y calle 14 esquina;
¥, ademésg&ar}mq jza al Presidente, para que suscriba todos los actos y contratos en la
estructyrielthy Lisskitucion del fideicomiso mercantil mencionado............. S
NO hai;d%ﬁigi&"'o Gm;g’ e tratar, el Presidente de la Junta concede un receso para la redaccién
del Aa@g{e&ého ] .l,eﬁghﬁé%sistencia de las mismas personas inicialmente presentes se reinstala la

siérgg segia keliira gl ﬁﬁé fa que, por ser encontrada conforme y sin modificaciones que hacerle,
es apebadg pd Gwﬁ;{ﬁ@ad y para constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el
p sid' ’ & la,p}km,;\té’;{gﬂara concluida y la levanta a las 10h30 horas.

S5 | b RO

RTXFIS%;‘Q%N?&%\?@SEM@ acta es igual a su original gue reposa en los archives de i3
Lompania, . ——
Manta, Efera 21 del 2013

£00. CARLOS GAVID GOROZABEL BARRETD
GERENTE GENERAL - SECRETARIG DE LA JUNTA
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DR.ROBERTO DUENAS MERA
- NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMOQ
' QUrro ECUADOR

DE ACUERDO A QFICIO NUMERO 1153/DP/DDF/ DE FECHA

VEINTISEIS DE: MAYO" DEL DOS MIL ONCE, EMITIDO PQR EL

. DOCTOR MANUEL ROSALES GARDENAS,; DIRECTOR PROVINCIAL DE
FICHINCHA DEL CONSEJO NACIONAL DE LA JUDICATURA
ENCARGADO, COMPARECE A LA CELEBRACION DE LA PRESENTE
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL EL SENOR JULIO
ERNESTO SALGADO HOLGUIN, EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE
EJECUTIVO Y -COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL DE ENLACE
'NEGOCIOS ' FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS.- EL ' COMPARECIENTE ES DE NACIONALIDAD
ECUATORIANA, DE ESTADO CIVIL ‘SOLTERO; MAYOR DE EDAD,
DOMICILIADO EN ESTA CIUDAD DE QUITO.- A QUIEN DE CONOCER
DOY' FE EN VIRTUD DE HABERME EXHIBIDO SU CEDULA DE
CIUDADANIA, CUYA COPIA FOTOSTATICA DEBIDAMENTE
CERTIFICADA POR M EL NOTARIO, SE AGREGA. ADVERTIDO QUE
FUE EL COMPARECIENTE POR Mi EL NOTARID DE LOS EFECTOS Y

RESULTADOS DE ESTA ESCRITURA, AST COMO EXAMINADC QUE
FUE EN FORMA AISLADA Y SEPARADA, DE QUE COMPARECE AL
OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA SIN COACCION, AMENAZAS,
TEMOR REVERENCIAL, NI PROMESA O SEDUCCION, ME PIDE QUE
ELEVE A ESCRITURA PUBLICA EL TEXTO DE LA MINUTA QUE ME

PRESENTA, CUYO TENOR LITERAL QUE SE TRANSCRIBE A
CONTINUACION ES EL. SIGUIENTE: SENOR NOTARIO: EN EL
REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS A SU.CARGO, LE SOLICITO
INCORPORAR UNA EN LA CUAL CONSTE UN PODER ESPECIAL AL
TENOR DE LAS CLAUSULAS QUE A CONTINUACION SE DETALLAN:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- COMPARECE A LA CELEBRACION DE
ESTE INSTRUMENTO, EL SENOR JULIO ERNESTO SALGADO
HOLGUIN, EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE EJECUTIVO. DE
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SA. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, COMO SE DESPRENDE DE LA COPIA DEL
NOMBRAMIENTO QUE SE ADJUNTA COMO HABILITANTE.-




DR|ROBERTO DUERAS MER L
NCTARIO TRIGESBIO SEPTING
v QUITC - SCUADOR
SEQUNDA:  ANTECEDENTES.. EL DIRECTORIO e
NEGOCIOS FIDUCIARIOS SA. ADMINISTRADORA DE ¥
FID ICOMISOS, CELEBRADC EL DIA TRECE DE JUNIO .
DOS MIL ONCE, CUYA CERTIFICACION SE AGREGA AL * ENTER
INSTRUMENTO  COMO  DOCUMENTO  HABILITANTE, RESOLVIO
OTORGAR PODER ESPECIAL COMOG EN DERECHOQ SE REQUIERE, A
FAVOR DE LOS SERORES GERMANIA LUCIA HERNANDEZ VITER] v
ALVARO FERNANDO MUROZ MINO, A FIN DE QUE EN NOMBRE v
POR CUENTA DE ENLACE NEGOCIGS FIDUCIARIOS = S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS PUEDAN DR
ERA INDIVIDUAL O CONJUNTA, SEGUN SEA DEL CASO,
SUSCRIBIR Y CELEBRAR LOS ACTOS v CONTRATOS OBJETO DEL
PRESENTE PODER ESPECIAL, MISMOS QUE SE ENCUENTRAN
DETALLADOS EN LA SIGUIENTE CLAUSULA.-TERCERA: PODER..
CON ESTE ANTECEDENTE Y POR MEDIO DE ESTE INSTRUMENTO EIL
SENOR JULIO'ERNESTO SALGADO HOLGUIN, EN SU CALIDAD DE
PRESIDENTE EJECUTIVO Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL DE
ENLACE  NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD  ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS EN VIRTUD DE LA
SESION DE DIRECTORIO CELEBRADA EL TRECE DE JUNIO DEL ARO
. DOS MIL ONCE, OTORGA PODER ESPECIAL Y SUFICIENTE, COMO
EN DERECHO SE REQUIERE A FAVOR DE LOS SENORES GERMANIA
LUCIA HERNANDEZ VITERI Y ALVARO FERNANDO MURNOZ MINO A
FIN. DE QUE A NOMBRE Y EN REPRESENTACION DE ENLACE
REGOCIOS FIDUCIARIOS S.4. ADMINISTRADORA DE FONDOS v
FIDEICOMISOS LAS SIGUIENTES ATRIBUCIONES: I. MANDATO Y
ATRIBUCIORES PARA ACTUAR EN REPRESENTACION DE ENLACE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥
FIDEICOMISOS, CON FIRMA INDIVIDUAL, RESPECTO DE LOS
NEGOCIOS FIDUCIARIOS QUE BESTA ADMINISTRA.- TENDRAN LAS

N

. 1A NOT4p . .

FACULTADH 04Y0%, SE DETALLAN A CONTINUACION Y PODRAN

N \,‘,‘_4%,p N )
TGO CRIREM INDIVIDUAL PARA. 4. SUSCRIPCION DE
0"::’ _~g g ¢ .
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DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO )
-~ QUIF® - ECUADOR ' : -

“CONTRATOS DE FIDEICOMISO MERCANTIL o ENCARGO
FIDUCIARIO, “ASf  COMO . CONTRATOS  DE ~ ADHESION,
LIQUIDACIONES, . REEORMAS, ADENDUMS, ACLARATORIAS,
TERMINACION Y LIQUIDACION, O CUALQUIER TIPO DE ACTO QUE
IMPLIQUE MODIFICACION ALGUNA DE LOS MISMOS, SUJETANDOSE
SIEMPRE A LAS POLITICAS Y PROCESOS APROBADOS POR LA
COMPANIA.~ B.- SUSCRIPCION DE CONTRATOS DE PROMESAS DE
COMPRAVENTA, COMPRAVENTAS, PERMUTAS, RESERVA DE BIENES
MUEBLES, INMUEBLES O DE CUALQUIER NATURALEZA, O
CUALQUIER TIPO DE CONTRATO QUE IMPLIQUE ENAJENACION O
COMPROMISO DE ENAJENACION, CONVENIOS PRIVADOS DE
APORTACION, COMPRA O VENTA DE MEJORAS, . INTANGIBLES O
CUALQUIER OTRO DERECHO DERIVADO DE BIENES MUEBLES,
INMUEBLES O DE CUALOUIER NATURALEZA, Y RESCILIACIONES,
RESOLUCION, O TERMINACION DE LOS MISMOS.- C.- SUSCRIPCION
DE DECLARATORIAS DE PROPIEDAD HOR.IZONTAL PLANOS,
PROYECTOS Y ANTEPROYECTOS Y SU PRESENTACION ANTE LOS
ORGANOS PERTINENTES, Y 1A SUSCRIPCION DE TODA LA
DOCUMENTACION QUE SEA NECESARIA PARA OBTENER LA -
AUTORIZACION Y APROBACION DE DICHAS 'DECLARATORIAS CON
RELACION A LOS NEGOCIOS FIDUCLARIOS O FONDOS QUE LA
MANDANTE ADMINISTRA, INCLUSIVE REFORMAS 0 ACIARAC{ONES
A LAS MISMAS.- D.: SUSCRIPCION DE CONTRATOS DE GERENCIA DE
'FROYECTOS, * DE  CONSTRUCCION (CON CONSTRUCTORES),
FISCALIZACION, PUBLICIDAD, VENTAS, MATERIALES ASESORiA
LEGAL, EN GENERAL LA SUSCRIPCION DE TODO TIPO DE
CONTRATOS O CONVENIO CON TERCEROS, CON RELACION A LOS
NEGOCIOS FIDUCIARIOS O FONDOS QUE LA MANDANTE
ADMINISTRA.- E. SUSCRIPCION DE CONTRATOS DE PRENDA,
HIPOTECA O CUALQUIER OTRO TIPO DE CAUCION COMO
ACREEDOR O COMO DEUDOR O GARANTE, CANCELAR TOTAL O
PARCIALMENTE GRAVAMENES, CEDERLOS Y EN  GENERAL




DR.RO ERTG DUENAS MERA

NOTARIC TRIGESIMO SEFTIMO

A QUITO - ECUADOR

CUALQUIER TIPO DE CONTRATO QUE IMPLIQUE GRAV
CANCELACION DE ESTOS EN RELACION A LOS
FIDUCIARIOS O FONDOS QUE LA COMPARIA ADWINISTE
EJECUTAR ESTA ATRIBUCICN SERA NECESARIO
APODERADC CUENTE DE MANERA PREVIA CON
AUTORIZACIONES CONTRACTUALES PREVISTAS EN CADA NEGOCIO
FIDUCIARIO, ESTO ES INSTRUCCION DE JUNTA DEL FIDEICOMISG G
DE LOS BENEFICIARIOS PARA . GRAVAR LOS INMUEBLES.- K.
SUSCRIPCION DE PAGARES, ACEPTACION DE LETRAS DE CAMBIO,
AVALES, CONTRATOS DE MUTUQ UNICAMENTE CON RELACION A
LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS QUE LA MANDANTE ADMINISTRA, AST
COMO EFECTUAR LA CESION, ENDOSO O CUALQUIER FORMA
LEGALMENTE ESTABLECIDA DE TRANSFERENCIA DE  LOS
MISMOS.- G.- APERTURA DE CUENTAS CORRIENTES Y/C DE-
AHORROS, CONTRATACION DE TODO TIPO DE INVERSIONES;
PRESTAMOS, O CUALQUIER OTRA FORMA DE CREDITO, COBRO DE
CHEQUES, SUSCRIPCION DE ORDENES DE CREDITO Y DEBITO
SOBRE CUENTAS DE AHORROS O CUENTAS CORRIENTES, RETIRO
DE RECURSOS DE TODO TIPO DE INVERSIONES, INCLUSIVE
AQUELLAS CONTRATADAS CON ANTERIORIDAD AL PRESENTE
PODER, UNICAMENTE CON RELACION A LOS NEGOCIOS
FIDUCIARIOS QUE LA MANDANTE ADMINISTRA - H.- 'COMPARECER A
CESIONES DE DERECHOS, ENDOSOS, SEA PARA ADQUIRIR O PARA
CEDER DERECHOS DE CUALQUIER TIPO DE OBLIGACION.- I.-

SUSCRIPCION - DE CONSTANCIAS DOCUMENTADAS

.CORREBPONDIENTES A LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS O FONDOS
QUE ANEJA, SUSCRIPCION DE TODO TIPO DE CARTAS O
COMUNICACIONES CORRESPONDIENTES A LOS NEGOCIOS
FIDUCIARIOS ADMINISTRADOS POR LA MANDANTE Y AFINES A SU
OBJET - J.- CONTRATACION O RENOVACION DE POLIZAS DE




DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIC TRIGESIMO SEPTHMO
‘ QUTI‘O ECUADOR

: g SINTESTROS ASF‘GURADOS K.- SUSCRIPCION DE RESCHJ_ApIO?\f

DE TODO TIPO DE CG’\ZTRATOS QUE LA MANDANTE SUSCRIBA ET\?
REPRESENTACTON DE LOS. NEGOCIOS FIDUCIARIOS O FGND@S QUE
ADMINISTRA Y REPRESENTA.- L.~ SUSCRIPCIGN DE REPORTES 'DE
AUDITORIA, INFORMES DE GESTION FIDUCIARIA ¥ RENDICION DE
CUENTAS DE LOS FONDOS Y NEGOCIOS FIDUCTARIOS ASI COMO
DE CUALQUIER OTRO INFORME ESTABLECIDO EN LA NORMATIVA
VIGENTE O SOLICITADA POR LOS ORGANOS DE CONTROL.- M.-
COMPARECENCIA A JUNTAS DE. FIDEICOMISO O© COMITES
FIDUCIARIOS O A CUALQUIER OTRO  TIPO D;.*, ORGANO
ADMINISTRATIVO CON DERECHO A VOTO Y VETO; COMPARECENCIA
A JUNTAS DE ACCIONISTAS DE AQUELLAS COMPANIAS EN LOS
CUALES LOS FIDEICOMISOS FUEREN ACCIONISTAS, O TUVIERAN
ALGUN  INTERES PARTICULAR EN DICHAS  JUNTAS.-N.-
REPRESENTAR Y DEFENDER A LOS F‘IDEICOMISOS QUE LA
MANDANTE REPRESENTA CONO AC'I‘OR DEMANDADO,
TERCERISTA, SEA EN PROCESOS ADMINISTRATIVOS, O JUDICIALES

CIVILES, LABORALES, PENALES O DE CUALQUIER NATURALEZA

PRESENTANDO DEMANDAS O CONTESTANDOLAS, INTERPONIENDO
RECURSOS, INTERVINIENDO EN REMATES, PRELACION DE
CREDITOS, Y CONCURSO DE ACREEDORES.- W.- EFECTUAR LAS
GESTIONES NECESARIAS PARA EFECTUAR LA COBRANZA
ADMINISTRATIVA, EXTRAJUDICIAL Y JUDICIAL DE LAS ACREENCIAS
DE LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS QUE LA MANDANTE ADMINISTRA -
O.- SUSCRIBIR BALANCES, TODO TIPO DE FORMULARIO DE
DECLARACION DE CUALQUIER TIPO DE IMPUESTO, TASA,
CONTRIBUCIONES, MULTAS Y RETENCIONES DE CUALQUIER
AGENTE RECAUDADOR DE IMPUESTOS, SEA DE GOBIERNO
CENTRAL, O SECCIONAL, MUNICIPAL O PROVINCIAL; SUSCRIPCION

DE, ‘FORMULARIOS PARA TRAMITES MUNICIPALES, AS[ coMOo

SUSCRIPCION DE FORMULARIOS PARA OBTE\ZCION CAMBIO,
ACTUALIZACIGN Y LIQUIDACION - DEL REGISTRO UNICO DE




QUITG - ECULmoR

CONTRIEUYENTES; RESPECTQ DE 10S NEGOCIOS FIBU
FONDOS QUE . LA MANDANTE ADMINISTRA.- P.-
SUSCRIBIR, Y PRESENTAR CONQULTAS ANTE CUALQUIER
INSTITUCION PUBLICA, ORf‘ANo DE CONTROL, O TRIRITA]
O TEMA RELACIONA,_,OS CON LOS NEGOCIOS F}.DUCLARIOS >
FONDOS QUE ESTA ADMINISTRA.- Q.- CELEBRAR LOS ACTOS ¥
SUSCRIBIR LOS CONTRATOS NECESARIOS PARA EL CUMPLIMIENTO
DE LA FINALIDAD E INSTRUCCIGNES DE 1OS FIDEICOMISOS
MERCANTILES Y ENCARGOS FIDUCIARIOS ADMINISTRADOS. POR EL
MANDANTE.- R.- SUSCRIFCION DE CONTRATOS DE CUALQUIER
TiPO, CUYA INSTRUCCION SE ENCUENTRE CONTEMPLADA EN
ENCARGOS FIDUCIARIOS.- 8.- SUSCRIPCION Y COBRO DE
CHEQUES.- 0. MAKDATO Y ATRIBUCIONES PARA ACTUAR, CON
FIRMA | CONJUNTA, EN REPRESENTACIOR DE ENLACE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS  &.A. wmmmmam DE FONDOS ¥
FIDEICOMISOS: TENDRAN LAS FACULTADES QUE SE DETALLAN A
CONTINUACION Y PODRAN ACTUAR CON FIRMA CONJUNTA PARA:
4.~ REPRESENTAR Y DEFENDER A ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS v FIDEICOMISOS COMO ACTOR,
DEMANDADO, TERCERISTA, SEA EN PROCESOS ADMINISTRATIVOS,
O JUDICIALES CIVILES, LABORALES, PENALES, O DE CUALQUIER
NATURALEZA PRESENTANDO DEMANDAS © CONTESTANDOLAS,
INTERPONIENDO ~ RECURSOS, INTERVINIENDO EN REMATES,
PRELACION DE CREDITOS, Y CONCURSO DE ACREEDQRES.- III
LIMITACIONES:- LA CUANTIA HASTA LA CUAL LOS MANDATARIOS
PODRAN SUSCRIBIR LOS CONTRATOS ANTES DESCRITOS ES LA
MISMA HASTA LA CUAL PUEDE -REALIZARLO EL PRESIDENTE
EJECUTIVO.- ESTE INSTRUMENTO NO SUPRIME NI LIMITA LA
CAPACIAL D‘i‘ EJERCICIC DE LAS FACULTADES DELEGADAS EN

WENTA NG T4

m@‘@‘i&v‘ E?E @mos FUNCIONARIOS DE ENLACE NEGOCISS

° “ALG @‘«p

A’;; ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISQOS,




' DE ;&Ua FORMA, EL RLPRESENTANTE LEGAL PODRA EN
' CUALQUEER MOMENTO, EJERCER LAS FACULTADES DELEGADAS
MEDI{NTE_ESTE PODER SIN_ QUE__PARA ELLO TENGA QUE
REVOCARLO.- IV, PLAZO:- EL PODER ESPECIAL ESTARA VIGENTE
HAST4 QUE EL DIRECTORIO LO REVOQUE EXPRESAMENTE.- DADO
QUE gL PRESENTE PODER HA SIDO OTORGADO CON LA
AUTORJZACION DEL DIRECTORIO, ESTE NO PERDERA SU VIGENCIA
EN C4g0Q DE QUE LA REPRESENTACION LEGAL PASE A MANOS DE
OTRA PERSONA, A MENOS QUE EL DIRECTORIO RESOLVIERE LO
CONTRARIO.- V. JURISDICCION NACIONAL:- EJERCERA LAS
FACULTADES OTORGADAS EN TODO EL TERRITORIO DE LA
REPURLICA DEL ECUADOR.- USTED SEROR NOTARIO, SE SERVIRA
AGREGAR LAS DEMAS CLAUSULAS DE ESTILO PARA LA COMPLETA
VALIDpZ DE ESTE INSTRUMENTO.- FIRMADA) ABOGADA ROCIO
VELA LASSO, MATRICULA PROFESIONAL NUMERO ONCE MIL
TRESC{ENTOS CINCUENTA Y CUATRO, DEL COLEGIO DE ABOGADOS
DE pjCHINCHA. PARA LA CELEBRACION DE LA PRESENTE

ESCRrfURA PUBLICA SE OBSERVARON LOS PRECEPTOS LEGALES Y
LEIDa ‘QUE FUE'AL COMPARECIENTE POR MI EL NO’I‘ARIO EN ALTA
Y CLARA VOZ, ESTE SE RATIFICA EN CADA UNA DE LAS CLAUSULAS
PARA CONSTANCIA- DE LO CUAL FIRMA EN UNIDAD DE ACTQ DE
TODQ 10 CUAL DOY FE.-
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- Quito D. M, 19 de-ochibre d62009 - -

Juiio Erneste Salgado Holgufn :
. p aﬂtﬂ i :I . 2 o

De mil consideracion: R I

v : VAR
Cimplere Informarie que o Diredtorio de la compafifa Enlace Negodes Fiduciarios Sodedad Andnima
Administradora de Fondos y Fdeitomisos, en Sesin celebrada el dia 18 de ochubre del afio dos mil
nueve, Hvo ef aderto de réclegilo comp Presidente Bjecitivo de la compafifa, por un perioda
estatutario de dos afios, con todas ks atribudiones contenidas en ef astatuto vigente de la Compafifa.

Enface Negodias Fidudiarios 5.A. Administradora de Fondos ¥ Fideicomisas, es una Socedad Andriims,
con domidfio eh la dudad de ki e 25 de agostsy de 1994 ante Tz Notevia Seg

del cantdn Quiln, ra Mmy % r s leyes ecustorlanss, 34
wontrol ‘da la Superiptehdenda : ; onstitulds mediante autorizadin
Superintenderich de Compa i G 725 de 18 de octuble de 199

Inscrita en el Registia Mert i Quito, 2 de sepfiernbre de 1994

Registo de Matcado de Valsres' ooy neEn B. el 18 de noviembre de 1594, bajo Iz
denomineddn de Byifon eidad ciarta, esyitura piblica relelrada ante of
Hotario Vigdsimo Noverr de taizo de 1999m debidements inscrita on ef Registro
HMercantil o 12 da odubie de 1 lo. 89.1.1.12104 de 27 de agosto de 1999,
compaiiis cathbla st denominiack } de Enlacefoiidos Sodedad Andolma Administradora de
Fondos y Fldéicomisos v re sas sstatutes - Soctdfes menty medionie esuiture piblica
celebrada el dia 16 de fullo del afio 2003 ante ef 507V ! cantdin Quite, e Insafts en e
Registro Mercanti! del mismo cantén ‘@ dia 22 de’ septisinbire 2 afio 2003, a compafia cmbio su
denominacidn por fa de Enlice Negocios Fidudiarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomises y
reformd integramente sus estabitog, .

Segin el arffule Vigésimo Quinta del estatuto vigenis de Enjace Negodos Fidudarios S. A. .
Administradors de Fondos y Fdelcomisos, el Presidente Hecutivo, ejerce su representacidén legal,
Judidal y extrajudicial, :

1

difick Shoten Swieansy
denitd gél Directorio
~ 'gtmedhdefapfw&,m‘adudaddeQuitaBM.,akzsiQd{asde{ma;deodubredeIaﬁo
: ~de Fresidenté Hecutivo de la compafifs Enlace Negodios Fldudarios S.A.
ieh 5, para el cual he sido reelegido.
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CERTIFICACION DEL DIRECTORIO DE LA COMPANIA ENLACE NEGOGCIOS
FIDUCIARYOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS — —

Sesién celebrada el 13 de junio'de 2011

En mi calidad de Secretario del Directotio de la compafifa Enface Negodios Fiduciarios
Sodedad Andnima Administradora de Fordos ¥ Fidelcomisos, habiendo actuado como
tal en la Sesién- de Directorio de la compaiia, celebrada el 13 de junio de 2011,
certifico que dentro de los puntos del orden del dfa tratados, se resolvié otorgar poder
espedal y sufidente, como en Derecho se requiere a favor de los Sefiores Germania
Luda Herndndez Viteri y Alvaro Fernando Mufioz Mifio, en los términos que se detallan -
a continuacién:

1. Mandato y Atribuciones para actuar en representacién de Enlace Negocios
Fiduciarios 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, con firma
individual, respecto de los negocios fiduciarios que ésta administra -

Tendran las facultades que se detallan a cortinuiadon vy podran actuar con firma
individual para: a.- Suscripcién de contratos de fidefcomise ‘mercantii o encargo
fidudiario, asi como contratos de adhesidn, liquidaciones, reformas, adéndums,
aclaratorias, terminacin y liquidadén, o crlquler tpo de .ado que implique
modificacion alguna de los mismos, sujetdndose siempre a las Polfticas y Procesos
aprobados por la compafiia.~- h.- Suscripdén  de contratos de promesas de
compraventa, compraventas, permutas, reserva de blenes muebles, inmuebles o de
cuslquler naturaleza, o cualguier tipo de conirata que Implique enajenacién o
compromiso de enajenacidn, convenios privados de aportaddn, compra o venta de
mejoras, intangibles o cualquier otro derecho derivado de blenes muebles, iInmuebles o
de cualquier naturaleza, y resciliaciones, resolucién, o terminacidn de los mismos.- C.-
Suscripdén  de  Declaratorias  de Propledad  Horizontal, planos, proyectos 'y
anteproyectos y su presentacion ante los drganos pertinentes, y la suscripdion de toda
la documentacién que 582 necesarla para obtener la autorizacidn y aprobacién de
dichas dedlaratorias con relacidn a los negodios fiduciarios o fondos que |a mandante
administra, inclusive reformas o aclaraciones a fas mismas.- d.- Suscripcidn de
Contratos de gerencia de proyectos, de construcelén (con constructores), fiscallzacién,
publicidad, ventas, matedales, asesorfa legal, en general {3 suscripeion de todo tipo de
contratos o convenio con terceros, con relacion a fos negocios fidudarios o fondos que
fa mandante administra.- .= Suscrindd a, hipeteca o cualquier
otro tipo de caudién como '

pardalmente gravdmenes, cederlos Y en general cualquier fpo de contrato que
impligue gravamen o cancelacién de estos en relacién a los negoclos fiduciarios o
fondos que la compafifa administre, Para ejecutar esta atribucién sers necesario que ef -
Apoderado cuente de manera previa con las autorizaciones contractuales previstas en
cada negodo fidudario, esto eg instruccidn de Junta del Fideicomiso o de Jos
beneficiarios para gravar los inmuebles.- f.- Suscripcidn de pagarés, aceptacién de
letras de cambip, avales, contratos de mutuo (nicamente con relacién a los negodos
fiduciarios que la mandante administre; asf como. efectuar Jg cesidn, endoso o cualquier
forma legalmente establecida ‘de transferencia de los mismos.- g.- i
ctuentas corrientss y/o de ahorros, contratacisn de todo tipo de inversiones, préstamos,
o cualquier otra forma de crédifo, cobro de cheques, susaripdén de 6rd ol
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nattraleza - presentande demandas 0 contesténdolas, interponiendo ' recursos,
intervinierdo er remates, prefacin de crédites, ycenciirso de areedaras, - A
358 ;imiifédgéhss:— La cuantid hastz la cual los méﬁdataﬁes podran suscribir los
contratos antes descritos es la misma hasta la cual puede realizarlo ef Presidente
Ejecutivo.- , . o

Este instrumento no suprime ni limita la pacidad de- eferddo de las facultades -
delegadas en favor de ofros fiindionarios de ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, de igual forma, el representante fegal
podra en cialquier momento efercer las facultades delegadas mediante este poder sin
que pars ello tenga-que revocario.- : R

IV, Plazo:- El Poder Especial estard vigente hasta que €l Directorio lo revoque
expresdmente.- Dado que el presente poder ha sido otorgado con la autorizacién del
Directorio, éste no perderd su vigenda en easo de que la representacion fegal pase a
manos de otra persona, a menos.que el Directorio resolviere Jo contrario.-

V. Jurisdiccion Nacional:- Ejercerd 185 facultades otorgadas en toda el territorio de
fa Replblica del Ecuador - -

Al efect, los miembros del Directorio, itesn{yiérbn autorizar el otorgamiento de poder
especial en las condidones descritas, _ :

Quitd, 14 de junio de 2011,
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RGO EN ESTA NOTARIA Y EN FE DE ELLO CONE§RO ESTA
8 COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
DER ESPECIAL OTORGADA POR JULIO ERNESTO
GADO HOLGUIN, EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE
CUTIVO DE LA COMPANIA ENLACE NEGOCIOS
UCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
CICOMISOS A FAVOR DE GERMANIA LUCIA
NANDEZ ~ VITERI Y ALVARO FERNANDO MUNGZ
0.~ DEBIDAMENTE FIRMADA Y SELLADA EN QUITO, A
VCE DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE.-
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ult: o la informacién que le solicitare, dentro del plazo que se hubiere sefialado para el efecto. La
falta injustificada de entrega de la informacién solicitada sera causal de renuncia del
FIRUCIARIO.

Es obligacion del Beneficiario UNO Pagar oportunamente los honorarios del FIDUCIARIO, asi
como los gastos, costos, tributos y otros rubros estipulados a su cargo en este instrumento, o
entregar al FIDUCIARIO los recursos necesarios para cubrir dichos rubros.

Entregar al FIDUCIARIO, la mformac;on que soliciten los 6rganos de control, dentro de los plazos

que |éstos lo requieran.
Cumplir con los términos del presente contrato y los demas previstos en la Ley y otras normas

~ apligables.
Cuarta: REGLAMENTACION PARA VALIDEZ DE LAS CESIONES DE DERECHOS FIDUCIARIOS:
Las cesiones de derechos fiduciarios de BENEFICIARIO del FIDEICOMISO deberan efectuarse bajo las

siguientes reglas:
Uno.- El cedente debera haber cumplido previamente con todas las obligaciones que mantuviere a favor

del FIDEICOMISO o del FIDUCIARIO.-

Dos.- Suscribir una escritura publica de cesién de derechos, en la que ademas constara una declaracion
. de que el gesionario conoce, acepta y se allana a todas las estipulaciones, derechos y obligaciones

constantes en el contrato de FIDEICOMISO MERCANTIL para los BENEFICIARIOS .-

Tres.- Contar con la aceptacion del FIDUCIARIO o proceder a notificarlo judicialmente con la cesién de

derechos.-

Cuatro.- Entregar copia de su cédula de ciudadania o identidad, RUC o documento de identificacién,

segun sea el caso, y cumplir con todos los requisitos que se establecen para ser BENEFICIARIO,

establecidos en este instrumento.-

Cinco.-

Las partes aceptan expresamente que cualquier cesidén de derechos que se presentare sera siempre
integra, en la misma proporcion a la cesién efectuada.-

Quinta: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.-
Uno.- El FIDUCIARIO no sera responsable de hechos, actos u omisiones de los CONSTITUYENTES, de

los BENEFICIARIOS, o de terceras personas que impidan el cumplimiento del objeto de este
FIDEICOMISO. El FIDUCIARIO no tiene a su cargo mas obligaciones que las expresamente pactadas en
este FIDEICOMISO y las establecidas en las leyes aplicables.

Dos.- Cuando el FIDUCIARIO obre ajustandose a las instrucciones, o decisiones de los
CONSTITUYENTES, de los BENEFICIARIOS, de las Autoridades de Control o del Tribunal de Arbitraje en
caso de existir controversias que no se hubieran podido solucionar de mutuo acuerdo entre las partes
contratantes,| y éstas se hubieren sometido a la resolucién de dicho tribunal, estara libre de cualquier

responsabilidad. _ . _
Tres.- El FIDUCIARIO solo respondera por negligencia en el cumplimiento de las instrucciones

contenidas en este fideicomiso.

Cuatro.- Sj llegare a conocimiento del Fiduciario cualquier acto o escrito que pudiere afectar el
desarrollo del fideicomiso, debera ponerlo en conocimiento de los BENEFICIARIOS dentro del siguiente
dia habil de haber recibido la notificacién formal, asi como de la JUNTA DEL FIDEICOMISO para lo cual
debera convocarse a una JUNTA DEL FIDEICOMISO para dicho efecto. Se deja expresa constancia de
que la responsabilidad de! Fiduciario empieza y termina con la notificaciéon a los Beneficiarios y que no
sera responsable de las acciones u omisiones de éstos frente a las decisiones que debleren tomar

- respecto del acto o escrito notificado.
Cinco.- El valor de cualquier sanciéon de caracter econdémico generada al FIDUCIARIO, por la falta

injustificada de entrega de la informacion solicitada, sera a cargo de quien hubiere incumplido. El
" FIDUCIARIO| se reserva el derecho de ejercer las acciones legales civiles y/o penales, en contra de

quien le hubiere causado perjuicios por no entregar la informacion.

Sexta.- I%EN NCIA DEL FIDUCIARIO.- La renuncia del FIDUCIARIO no obsta en su derecho para

rec@rﬁ“ar ’Vo 4BJENEFICIARIOS el pago inmediato de: Uno.- El pago de sus honorarios en los términos

pgct%d N2 ﬁ@;ente contrato. Dos.- Los intereses de mora que se hubieran generado desde la fecha
e"?fé fée eéﬁgarse el pago de dichos honorarios. Tres.- El reembolso de cualquier gasto en que

‘huble?e gﬁjar @o;@ﬁ la gestion desempefiada, siempre que tales gastos se encontraren debidamente
%is‘%tﬂﬁa co

xui@

[
lés’,fﬂocumentos respectivos, tales como y sin ser restrictivos, ‘facturas, notas de venta,

&( dgw_f;énta entre otros.
Sepﬁ @,, PR §‘§'«bIMIENTO DE LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL “EN ABANDONO™. ;
El srgu%,,mg o ceso de liquidacion del FIDEICOMISO MERCANTIL se aplicara para aquellos casos enﬂv
que el FIDUCIARIO hubiere perdido contacto con los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS del

7
2k




ANEXO AL CONTRATO CONSTITUTIVO DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL FEZ - LE PORT

A mas de las estipulaciones contenidas en el contrato constitutivo del Fideicomiso Mercantil FEZ - LE

PORT, entiéndase como documento habilitante y parte integrante de dicho instrumento, siendo de
aplicacion obligatoria para las partes, las estipulaciones contenidas en el presente ANEXO y descritas a

continuacién:}

Primera.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO: A mas de las estipuladas en la Ley y en

el contrato constitutivo, son derechos y obligaciones del FIDUCIARIO:

Uno: Derechos.- Son derechos del FIDUCIARIO:

a. Exigir el pago de sus honorarios, de conformidad a lo establecido en este contrato. .

b. Exigir de los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS el cumplimiento de los derechos y obligaciones
que asumen en virtud del presente contrato.

Guardar sigilo y reserva sobre su actuacion como representante legal y administrador del
FIDEICOMISO MERCANTIL y sobre la documentacion que por tales efectos llegare a su poder y
conocimiento. o

d. Las demas reconocidas por este contrato y en las normas aplicables vigentes.

Dos: Obligaciones.- Son obligaciones del FIDUCIARIO:

a. Cumplir con las estipulaciones contenidas en este instrumento, esto incluye ejercer la representacion
legal del FIDEICOMISO, siempre y cuando al FIDUCIARIO le sean entregados los recursos
necesarios y suficientes para el cumplimiento de la finalidad, y representacion legal asi como la
defensa del FIDEICOMISO MERCANTIL segtn la clausula de costos y gastos del contrato
constitutivo.

b. Las demas contempladas en la Ley, reglamentos pertinentes y en el presente contrato.

Segunda.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES: A més de lo estipulado en la

Ley y el contrato constitutivo son derechos y obligaciones de los CONSTITUYENTES:

Uno.- Son derechos de los CONSTITUYENTES:

a. Exigir al FIDUCIARIO el cumplimiento de la finalidad del presente contrato.
b. Ejercer las acciones de responsabilidad civii o penal a que hubiere lugar, en contra del
FIDUCIARIO por culpa leve o dolo respectivamente, en el desempefio de su gestion.

Dos.- Son obligaciones de los CONSTITUYENTES:

a) Transferir los bienes que se aportan y que en lo posterior pudieren aportarse, y sanear los
mismos de conformidad con la ley en caso que sea necesario.

b) Proveer de todas las facilidades al FIDUCIARIO para el cumplimiento de las instrucciones
impartidas en éste contrato.

c) Es obligacién del constituyen UNO pagar oportunamente los honorarios del FIDUCIARIO, asi
como los gastos, costos, tributos y otros rubros estipulados a su cargo en este instrumento.

d) Comunicar por escrito al FIDUCIARIO cualquier cambio en la informacion proporcionada a la

- firma del presente contrato, tales como y sin ser restrictivo cualquier informacién relevante o

hecho material que afecte directa o indirectamente al FIDEICOMISO o las obligaciones asumidas

por los CONSTITUYENTES. ,
e) Las demas contempladas en las leyes vigentes y aplicables, reglamentos pertinentes, y este -

contrato.
Tercera: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS: Ademas de aquellos establecidos

en la Ley y este contrato, son derechos y obligaciones de los BENEFICIARIOS:

DERECHOS:
a) Exigir al FIDUCIARIO el cumplimiento de la finalidad e instrucciones determinadas en este

contrato.
b) Recibir y asumir los resultados positivos o negativos gue genere el FIDEICOMISO MERCANTIL.

OBLIGACIONES: S
a) Proveer de todas las facilidades al FIDUCIARIO para el cumplimiento de las instrucciones

impartidas en este contrato.

b) Comunicar por escrito al FIDUCIARIO cualquier cambio en la informacion proporcionada a la
firma del presente Contrato, asi como cualquier informacién relevante o hecho ‘material que
afecte directa o indirectamente al FIDEICOMISO o al FIDUCIARIO, asi como entregar a este

p 18
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FIDEICOMISO y/o le fuere imposible determinar la nueva direccion domiciliarla de tales\ partes
contractuales, o cuando el incumplimiento, la falta de respuesta o pronunciamiento por parte de los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS impidiere la terminacién del fideicomiso mercantil.
Se entendera que el FIDUCIARIO desconoce y le es imposible determinar la direccién de los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO MERCANTIL cuando se cumplieren
cualesquiera de los siguientes hechos:
= Cuando se hubiere producido un cambio de direccion de los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS
y este no hubiera sido comunicado al FIDUCIARIO, este demostrara que LOS CONSTITUYENTES o
BENEFICIARIOS no se encuentran domiciliados en la direccion que constare en los registros del
FIDUCIARIO, mediante la practica de una diligencia notarial en la cual se deje constancia de dicho
hecho.
Cuando I3 nueva direccion de dichos CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS no hubiere sido
formalmente comunicada al FIDUCIARIO y por tanto el FIDUCIARIO desconociere la nueva
direccion de los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS.
Cuando LOS CONSTITUYENTES o BENEFICIARIO no se acercaren a suscribir las escrituras de
terminacion del fideicomiso mercantil, a pesar del requerimiento escrito presentado por el
FIDUCIARIO, dentro de los sesenta dias posteriores a la solicitud del FIDUCIARIO para el efecto.
Cumplidos estos requisitos se considerara al FIDEICOMISO MERCANTIL en abandono respecto de los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIO que incurrieren en las condiciones antes detalladas, y el mismo
entrara de manera inmediata en proceso de liquidacion.
Dentro del proceso de liquidacion del FIDEICOMISO MERCANTIL en abandono se seguira el
procedimiento que se hubiere pactado en cada contrato, lo cual necesariamente implicara la realizacion

de las siguientes actividades:
1. Realizar las operaciones que se hallaren pendientes y que fueren factibles de efectuar

2. Cobrar los créditos;

3. El FIDUCIARIO debera procurar la extincion de las obligaciones del FIDEICOMISO MERCANTIL. En
caso que en el patrimonio auténomo no existieren recursos suficientes para la cancelacion de todas las
obligaciones del FIDEICOMISO MERCANTIL, la responsabilidad en el pago y cumplimiento de las
mismas sera trasladada al BENEFICIARIO UNO del FIDEICOMISO MERCANTIL o sus cesionarios. Esa
sustitucion de| deudor u obligado constara expresada en el documento de liquidacion final del
FIDEICOMISO| MERCANTIL, siendo para el efecto suficiente la declaracion del FIDUCIARIO en tal
sentido, sin que por tanto sea necesaria la comparecencia o aceptacién del BENEFICIARIO a quien se
le traslada dicha responsabilidad.

4. El FIDUCIARIO publicara por una sola véz en un diario de amplia circulacién en el lugar del dltimo
domicilio de logs CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS con los que hubiere perdido contacto, un aviso
en el que notifique a los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS respecto de los cuales se hubiere
declarado el ahandono del FIDEICOMISO MERCANTIL, para que en el término de diez dias contados
desde la publicacién, se acerquen a las oficinas del FIDUCIARIO. En dichos avisos también se
comunicara que:

El FIDUCIARIQ gestionara la enajenacion a titulo oneroso, de los bienes que conforman el patrimonio
auténomo, pard cubrir las obligaciones del FIDEICOMISO MERCANTIL.

» |as obligaciones del FIDEICOMISO MERCANTIL que no pudieren ser cubiertas con los bienes del
) patrimonio auténomo seran trasladadas directamente a los BENEFICIARIOS o sus cesionarios,
quienes se convertiran en el responsable legal del pago y/o extincion de las mismas.
5. Si transcurrido el término de los diez dias, LOS CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS respecto de
_ los cuales se hubiere declarado el abandono del FIDEICOMISO MERCANTIL, no tomaren contacto
formal con el FIDUCIARIO, los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS de manera expresa autorizan al
FIDUCIARIO suscribir el documento final de terminacion del FIDEICOMISO MERCANTIL, con LOS
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIO cuando existieren, o con su sola comparecencia cuando no se
contare con éstos segun este procedimiento. En este caso, Los bienes del FIDEICOMISO MERCANTIL,
si existieren, seran consignados ante un juez de lo civil, y una copia de la rendicién de cuentas final y del
documentq”da, gzrmmamon del FIDEICOMISO MERCANTIL seran remitidas a la Superintendencia de
Compg{yﬁﬁﬁ’ ao’fg@ho relevante.
El Flﬁﬁ@ AR, esgémf@ obligado a guardar por un periodo minimo de dos afios, contados desde la fecha
‘dééfagsgmo }‘ a&andono del FIDEICOMISO MERCANTIL, los respaldos de documentacion e
mf@rtm?a@om ﬁu&eg&n sustentado dicha declaracién, asi como las publicaciones realizadas en el
nuréérfal é dénfe»'"Transcumdos los dos afios citados, no sera de responsabilidad del FIDUCIARIO
- p;@e}ﬁtlvo al FIDEICOMISO MERCANTIL.




Octava: Los comparecientes del FIDEICOMISO MERCANTIL, suscriben el presente ANEXO en la
misma fecha de constitucion del FIDEICOMISO, aceptandolo en su totalidad e incorporéndolg como
documento habilitante del mismo. LOS CONSTITUYENTES / BENEFICIARIOS, declaran que
indemnizara defendera y mantendra indemne a su costa al FIDUCIARIO, sus funcionarios, agentes y
empleados, contra todo juicio, reclamos, demandas, acciones y responsabilidades de cualquier
naturaleza o especie, incluidos los costos y gastos, que se deriven de actos u omisiones de los
CONSTITUYENTES o de los BENEF CIARIOS, sus empleados, funcionarios, agentes o subcontratistas,
con relacion al presente contrato.ﬂﬂ/(?}
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~ACTIVIDADES ECONOMICAS:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIBIENTO:

ESTADD  ABIERTO MATRIZ

FEC. INICID ACT. 0o/09 15008

FEL. CIERRE:
FEL. REINICID-

Telsfono Trabajo: 052627059 Telefono Trabaje: 052628585

—

Provincia: MANAB!  Cantén: MANTA Panmoquia: MANTA Calle: AV. 8 Numero: BN
14 Rafarencia: & VEINTE METRDS DEL COLEGIO STELLA MARIS  Edificio; PASAJE

i - -
A
FIRRI% DEL CONTRIBUYENTE

SERVICIODER

ENTAS INTERNAS

Usuatie: RCERAZO

Phginazde 2

Lugar de emlzion: MANTA/EVENIDA 5, ENTRE  Faochia y hiore: 180752008

rderseccion: CALLE13Y
CENTRO Oficina: 302

{




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ...le hace bien al pais!
|  SOCIEDADES
NUMERO RUG: 1791277600001

RAZON SOCIAL: ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONBOS Y FIDEICOMISOS
NOMBRE GOMERGIAL: ENLACE NEGQCIOS FIDUCIARIOS S.A.

CLASE CONTRIBU)YENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: SALGADO HOLGUIN JULIO ERNESTO

CONTADOR: PROANO CERON ALEX ABDON

FEC. INICIO ACTIVIDA : 07/09/1994 FEC. CbNSTlTUClON : 07/09/1994
FEC. INSCRIPCION: 29/09/1994 FECHA DE ACTUALIZACION: 20/03/2013

ACTIVIDAD ECONQOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: INAQUITO Calle; AV. NACIONES UNIDAS Nimero:
1014 interseccion: AY. AMAZONAS Bloque: TORRE A Edificio: LA PREVISORA Piso: 8 Oficina: 801 Referencia ubicacion:
JUNTO A LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA Telefono Trabajo: 022460808 Fax: 022262403 Telefono Trabajo: 022262541
Teiefono Trabajo: 022262117 Email: enlacenf@enlace.ec

DOMICILIO ESPECIAL; )

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION|DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION |DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION [MENSUAL DE IVA

" IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 002 ABIERTOS:
JURISDICCION: REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS:

WANTA
‘\ﬂ MANTA NO’:“ 7.
(o) ANTA 3
v«_\0‘:'!*},..‘....__9_{‘7&:%‘7/
MZ4,
F \’GO A(,& .

27
QJCMBUYENTE SERVICIO DF7~/RENTAS INTERNAS

FIRMA,

'
7y

s Paginaide 2 |

|

kN

USuarz€:<im:@9aﬁa:—,*'f( Lugardeenmsidn QUITOIPAEY NOZ5T ¥ Fecha }, hora: 20/03/2013 16:04:17
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
' SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791277600001

RAZON SOCIAL: . ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTC MATRIZ FEC. INICIO ACT. 07/08/1994

NOMBRE COMERCIAL: ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SA. FEC. CIERRE:

" FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCERQS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: .

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: INAQUITO Calle: AV. NACIONES UNIDAS Ntmero: 1014
Interseccion: AV. AMAZONAS Referencia: JUNTO A LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA Bloque: TORRE A Edificio: LA
PREVISORA Piso: 8 Oficina; 801 Telefono Trabajo: 022460808 Fax: 022262403 Telefono Trabajo: 022262541 Telefono Trabajo:
022262117 Email: enlacenf@enlace.ec

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO OFICINA FEC. INICIO ACT. 28/05/2008

NOMBRE COMERCIAL.: FEC. CIERRE:

' FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Cantén; GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudadela: KENNEDY NORTE Calle: AV. FRANCISCO DE
ORELLANA Numero: S/N Interseccion: SECUNDARIA Referencia: JUNTO AL SRI Blogque: TORRE A Edificio: W.T.C. Piso: 11
Oficina: 1103 Telefono Trabajo: 042630542

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ™~ o SERVICIO D[i]RENTAS INTERNAS
Usuario: LAPUGEDT13 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha ¥ hora: 20/03/2013 18:04:17
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- Empresa Puablica Municipal
3 Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

R INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 12 de marzo de 2013
Parroquia Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).0.0.9.0.6.0.0.9.9.0.0.0.0.0.99.0.9.0.0.0.9,0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Unificacion de un terreno ubicado en el Malecén de Manta, perteneciente a la Zona

urbana de la ciudad y cantén Manta. Unificado quedando un lote con las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: 29,02m con Malecén de Manta; POR ATRAS:
25,31mcon Av. 1; POR EL COSTADO DERECHO: 23.66m con edificio Banco de
Machala; POR EL COSTADO [ZQUIERDO: 3,85m con longitud circular desarrollada
uniendo el Malecén de vManta con calle 14 mds 23,82m y lindera con calle 14. Con una
suprvfic‘ie totald de: 675 .11 m?2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inseripeion Folio Inicial |

Compra Venta Compraventa 3.541 08/12/2008 51.587

Compra Venta Compraventa y Unificacién 856 12/03/2013 17.564

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

|
|

REGISTRO DE COMPRA VENTA

M A A Gl et in s sscgaiie

'/ 2 Compraventa
Inscrito el lunes, 08 de diciembre de 2008
Tomo: 91 Folio Inicial: 51.587 - Folio Final: 51.596
Niimero de|Inscripcién:  3.541 Nimero de Repertorio: 7.017
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de} Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de noviembre de 2008

£

al. ecﬁfr@
O¥18\9

%

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observadiones:
El Sr. Carlos David Gorozabel Barreto en calidad de Gerente general de la compaiiia INVESTMANTA S.A..Se deja

constancia que la presente venta se realiza como CUERPO CIERTO EN TOODA LA CABIDA existente particular

qu%g}aa isjggceptada por las partes de comun acuerdo. El comprador ex’presamednte manifiesta que el presente
& WANIANG AR . . . . o
tratdt §é_‘]e§éﬁ/\?$por convenir a sus interesas y la decisicon de compra se ha tomado considerando la ubicacion
GRS

3 M2A4 (Al .. . .
€] HEn nﬁﬁﬂ‘,eb ‘%«@;1 como las demas condiciones especificas del mismo que son las adecuadas. CLAUSULA
2w 2 2P . .
AT, L3s gafies de comun acuerdo expresamente facultan a los arbitros en caso de ser necesario, para que
4 » !mmmMm

enﬁ_meﬁ’dé\;gr)&;uﬁtelares cn atencion a lo que dispone el Art.- 9 de la ley de Mediacion y Arbitraje para cuyo
/ ,‘7 i A

=
ot f@;pd;}a.g;g@m;@htar el auxilio de los funcionarios publicos, judiciales , policiales administrativos que sean

CRADE

SeRA DE

©
o C

78y LON v NS . I :
néslc*émym ¢si‘§1®tener que recurrir a Juez Ordinario alguno del lugar donde se encuetren los bienes o donde sea
necisarig adoptar las medidas. Un inmueble compuesto de terreno ubicado con frente al;’MAlecc’m de Manta

Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral: 39491 y \J\ Péagina: | de 3
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b Apelhdos, Nombres ) ‘Domlcxho de las Partes

perteneciente a la Zona Urbana de la Ciudad y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Con los siguientes linderos y
s. POR ATRAS, avenida

medidas: POR EL FRENTE, Malec6n de Manta en Veinticinco metros cincuenta centimetro
Primera, en veintinueve metros. POR EL COSTADO DERECHO, calle catorce, en dieciséis metros treintd
centimetros. POR EL COSTADO IZQUIERDO, con terreno de la Contraloria General del Estado ( hoy Banco de
Machala) en Veintitrés Metros diez Centimetros. Terreno que tiene una Superficie total de QUINIENTOS
: ETREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS

Estado-Civil Domicilio
Manta
Manta

-7 Calidad - .: N Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador ' 80-0000000018247 Compaiiia Investmanta S A
3 'Véli(fédp P 80-0000000006334 Compaitia Negocios Moracosta S A

T Esta m‘scnpcnon se reflere a la(s) que consta(n) en:

: lero No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1192 30-may-2006 15580 15590

2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  martes, 12 de marzo de 2013
Tomo: 43 Folio Inicial: 17.564 - Folio Final: 17.596
Niimero de Inscripcién: 856 Ntimero de Repertorio: 2.129
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 22 de febrero de 2013

VR

“ES
oy1s®

FWagi.

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTAYUNI

El Sr. Carlos David Gorozabel Barreto en calidad de Gerente General de la Compafifa INVESTMANTA S.A. En esta
escritura el Gobierno Municipal de Manta vende a favor de la Compaiiia Investmanta S.A. la faja de terreno de

149.41 metros cuadrados la misma que se encuentra dividida en dos areas: Area niimero uno con un superficie de
15.66 m2, y el 4rea numero dos con una superricie de 133,75 metros cuadrados.
Segan certificacién emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano, luego de la inspeccion realizada al sitio se
determina que el 4rea de terreno que ocupa Investmanta, tiene una superficie total de: 525,70 m2, 4rea de terreno que
se umﬁca al 4rea expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 29,02m con
Malecon de Manta PQR ATRAS: 25,31m con Av. 1; POR EL COSTADO DERECHO: 23.66m con edificio Banca

- de Machéla POR EL _COSTADO 1IZQUIERDO: 3,85m con longitud circular desarrollada uniendo el Malecon de
675.11 m2.

;Manta con calle 14;mas 23,82m y lindera con calle 14. Con una superficie totald de:

bu Apclhdos, Y\ombrw) Domlcmo de las Partes:
~ '-’, ’ Cahdad Cédula o R.U.C. ‘Nombre y/o Razén Social
Compradon T 80-0000000018247 Compaiia Investmanta S A
Vendedor:i® . 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
c.- Esta inseripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3541 08-dic-2008 51587 51596

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 3949}




1
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: @m g AN
! | }

{ Libro, Nimero de Inscripciones | Libro / Niimero de Inscripciones |

} Al I i

1A

| Compra Venta 2 f ‘/

, Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:14:38  del viernes, 07\le junio de 2013

. - - < .
A peticién de: SNelon S
\

=, aly P B
\J - ; v
Elaborado por : Juli ourdes Macias,

131136755-9

IR AR

Validez de! Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 39491
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GOB}ERVO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA.: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos Tasas y Tributos Municipales a cargo de ClINVESTMANTASA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE
1020105000 MALECON DE MANTA CALLE 14 Y AVENIDA 1

Manta, diez y ocho de junio del dos mil trece

BIERNQ AUT DESCENTRALIZADO
OMNICIPAL D CANTON  HANTA
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

103777 No. Certification: 103 777

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de junio de 2013 No. Electronico: 13407

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-02-01-05-000
Ubicado en: MALECON DE MANTA CALLE 14 Y AVENIDA 1

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 675,11

Perteneciente a:
‘Documento Identidad :Propietario

1391751877001 A INVESTMANTA

CUYO AVAL UO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: . 405066,00

CONSTRUCCION: 18160,67
423226,67

Son: CUA TROC]ENZ’ OS VEINTITRES MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS DOLARES CON
SESENTA Y SIETE CENTAVOS

Este documento no constituye recongei

. o N B
s QYN N
////\,KO:‘S‘\' ) 2
S OER G

£

Impreso por: MARIS F







Cx/u;wjl 9\ WL&U{)

esstab!eoidé en la Ley de Arbitraje y Mediacién. El Tribunal decidira en
derecho.- Para la ejecucion de medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta

facultado para solicitar a los funcionarios publicos, judiciales, policiales y

administrativos su cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez

ordinario alguno.- El procedimiento arbitral sera confidencial. El lugar del
rbitraje seran las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de Ia
Cdmara de Comercio Ecuatoriano — Americana de Quito.- Sefior Notario,
irvase usted insertar las demas clausulas de estilo para dar total validez al
sente instrumento publico.- (Firmado) Abogado Danny Erazo Usifia
tricula Numero diecisiete — dos mil nueve — cuarenta y seis del Foro de
bgados del Pichincha.- Hasta aqui la minuta, la misma que junto a sus
umentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
al. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley; y, leida
2 escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de
cipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto

/
migo el Notario, en Unidad de Acto. Doy Fe.-

é@u‘ ;mzld, .

. Carlos Hemary Cristébal Gonzalez Anda SJi iltg¥i ericio Navia U
.C. N° 170512643-9 C.C.N 13941}03&:8,”/*’"
GERENTE GENERAL SIDENTE

PRE
ARTECGROUP S A CIATINVESTMANTA S.A
C:17920600? / RUG: 1391751877001

’ LigAicer .
Sr. Alvaro Fernando Myfioz My EL TARIO.-

CRY 1705031645 .
APODERADO ESPECL?
LACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS ,
RUC:1791277600001 SE OTORGO...
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ELLCG CONFIERO ESTA PRIMERA COFIA QUE SELLG Y FIRMO EN
EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO

Fanf ol 2} d

ANTE MI Y EN FE DE

LA CIUDAD DE MANTA
(49, FOJAS)- ESCT. No.2013-13-08-3 P2104

Abg. Raiif Gor /Izz Melgar

NOTARIO TERCERO DE MANTA




Lbeel:
Direccidon de
Avaluos Catastroy |§¥
Registros

e
| " Cedula] ~
Clave Catastr

 Nombre:~C
]

Solar no Ediﬂcad
" Contrbucion wejora
de Segurida
e \

Tasa.
1 ‘—u

.”

Firma del Usuario

S
Firma del Inspector

Informe Tecnico:

i >

aprobacion:

S~
Firma del Director de Avaluos y Catastro







Empresa Pablica Municipal

_Registro de la Propiedad de 39491
Manta-EP
antaBP ____ LR ERg
QOB MLy,

Avenida 4 y Calle 11
A"

: mariés; . ]de marzb de 201 3 \
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Unificacién de yn terreno ubicado en el Malecdn de Manta, perteneciente a la Zona

urbana de la ciudad y cantén Manta. Unificado quedando un lote con las siguientes
medidas y linderps: POR EL FRENTE: 29,02m con Malecén de Manta; POR ATRAS:
25,31m con Av. 1; POR EL COSTADO DERECHO: 23.66m con edificio Banco de
Machala; POR EL COSTADO IZQUIERDO: 3,85m con longitud circular desarrollada
uniendo el Mélééﬁ de Manta con calle 14 mas 23,82m y lindera con calle 14. Con una
super‘f'cvie totald de: 6 75 .11 m 2
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘
Libro Nitmero y fecha de inscripcion __ Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 3.541  08/12/2008 51.587
Compra Venta Compraventa y Unificacién 856  12/03/2013 17.564

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 08 de diciembre de 2008

Tomo: 91 Folio Inicial: 51.587 - Folio Final: 51.596
Niimero de Inscripcién: 3.541 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarfa el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de noviembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sr. Carlos David Gorozabel Barreto en calidad de Gerente general de la compafiia INVESTMANTA S.A..Se deja

constancia que la presente venta se realiza como CUERPO CIERTO EN TOODA LA CABIDA existente particular
que sha sido aceptada por las partes de comun acuerdo. El comprador ex’presamednte manifiesta que el presente
contrato se ejecuta|por convenir a sus interesas y la decisicon de compra se ha tomado considerando la ubicacion
del bien inmueble |asi como las demas condiciones especificas del mismo que son las adecuadas. CLAUSULA
EXPRESA . Las partes de comun acuerdo expresamente facultan a los arbitros en caso de ser necesario, para que
dicten las medidas ¢uatelares en atencion a lo que dispone el Art.- 9 de la ley de Mediacion y Arbitraje para cuyo
efecto podran solicitar el auxilio de los funcionarios publicos, judiciales , policiales administrativos que sean
necesarios , sin ten¢r que recurrir a Juez Ordinario alguno del lugar donde se encuetren los bienes ¢ donde sea
necisario adoptar las medidas. Un inmueble compuesto de terreno ubicado con frente al’Alecén de Manta

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 39451 Pigina: | de 3
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1
perteneciente a la Zona Urbana de la Ciudad y Cant6n Manta, Provincia de Manabi. Con los siguientes linderos y

medidas: POR EL FRENTE, Malec6n de Manta en Veinticinco metros cincuenta centimetros. POR ATRAS, avenida *
Primera, en veintinueve metros. POR EL COSTADO DERECHO, calle catorce, en dieciséis metrgs treinta
centimetros. POR EL COSTADO IZQUIERDO, con terreno de la Contraloria General del Estado ( hoy Banco de’
achala) en Veintitrés Metros diez Centimetros. Terreno que tiene una Superficie total de QUINIENTOS
‘ | IS METROS CUADRADOS OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000018247 Compaiiia Investmanta S A Manta
80-0000000006334 Compaiia Negocios Moracosta S A Manta

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1192 30-may-2006 15580 15590

2 Compraventa y Unificacion
Inscrito el :  martes, 12 de marzo de 2013

Tomo: 43 Folio Inicial: 17.564 - Folio Final: 17.596
Namero de Inscripcion: 856 Nitmero de Repertorio: 2.129
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 22 de febrero de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
C O M PR AV ENTA Y UNIFI1ICASC

El Sr. Carlos David Gorozabel Barreto en calidad de Gerente General de la Compafiia INVESTMANTA S.A. En esta
escritura el Gobierno Municipal de Manta vende a favor de la Compafiia Investmanta S.A. la faja de terreno de
149.41 metros cuadrados la misma que se encuentra dividida en dos 4reas: Area nimero uno con un superficie de
15.66 m2, y el 4rea nimero dos con una superricie de 133,75 metros cuadrados.
Segin certificacién emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano, luego de la inspeccidn realizada al sitio se

determina que el 4rea de terreno que ocupa Investmanta, tiene una superficie total de: 525,70 m2, 4rea de terreno que

se uni_ﬁqa al drea expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 29,02m con
fa; POR ATRAS: 25,31m con Av. 1; POR EL COSTADO DERECHO: 23.66m con edificio Banco
STADO IZQUIERDO: 3,85m con longitud circular desarrollada uniendo el Malecén de

s 23,82m y lindera con calle 14. Con una superficie totald de: 675.11 m2.

flli[) de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
80-0000000018247 Compaiiia Investmanta S A Manta
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3541 08-dic-2008 51587 51596

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 39491




1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[} ) (4 r3 . * - [} ] ]
Libro Numero de Inscripciones } Libro Numero de Inscripciones J
1

Compra Venta" ‘ 2 ’
[ A3

ﬁos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto dyste/c{rtificado lo invalida.
Emitido a las; 10:14:38  del viernes, 07\de junio de 2013

« <N .,
A peticién de! (S0 VT Glovehsine-

;:;%ﬁ@%%ﬂ O OO
Elaborado por : Juli ourdes o Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131136755-9 que se diera un traspaso de dominio 0 se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 39491 Pigina:
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Manta, 12 de lunio del 2013,

IFICACIO
A petic
Acon R

AANAS
devda ¢

Sn del interesodo, tengo o bien CERTIFICAR, gue lo empreso INVESTMANTA S.
UC 1391751877001 se encuentra registrado como usuario en CNEL REGIONAL
3 en el sistema Comercial SICO con cédigo 6211189 , por lo tanto no mantiene
on fo empresa.

El inter

esado puede hacer usy de la presente CERTIFICACION paro sus intereses.
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GOROZABEL BARRETO CARLOS
1304735507
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