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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CARLOS
CASIMIRO MENA MERO Y ROSA MARIA SANTANA BOWEN A
FAVOR DE LOS CONYUGES SERNORES: ENRIQUE ARCENIO
MARCILLO ZAMBRANO Y MARIA LEONOR VERA Gatin vy

ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUA ORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CLIANTIA: LIS €11 500 00 F INDFTFRMINARA -




2014-13-08-01-P00637.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
MIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CARLOS
CASIMIRO MENA MERQ Y ROSA MARIA SANTANA BOWEN A
FAVOR DE LOS CONYUGES SERORES: ENRIQUE ARCENIO
MARCILLO ZAMBRANO Y MARIA LEONOR VERA GALLO Y
ESTGS A FAVCOR DEL BANCD DEL INSiHUTO ECUATORIAND
DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. $ 11,500,00 E INDETERMINADA..-

COPIA: PRIMERA

ENERO 24 DEL 2014.-




2014-13-08-01-PO0637.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: CARLOS CASIMIRO MENA MERO y ROSA MARIA
SANTANA BOWEN, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ENRIQUE ARCENIO MARCILLO ZAMBRANO y  MARIA
LEONOR VERA GALLO,.-
CUANTIA: USD $ 11,500.0.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENCRES: INRIQUE ARCENIO
MARCILLO ZAMBRANO y MARIA LEONOR VERA GALLO A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATQRIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puecric de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantan del mismo
nombre Provincia de Manabi, Repablica del Ecuadoer, hoy dia viernes veinticuatro
de enero del afo dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Puslico  PRIMERO  del  Canton,
comparecen, por una partz, e! Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de |a Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciucac de
Portoviejo, en regresentacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, @n su calidad de Mandatario del Economista Reberto Alejandro

Machuca Coello; Gerente General {E) del Banco instituto Ecuatoriang de

. -Seguridad Social, segun consta del documenioc gue en copia autentica se

acompana a la presente escritura como nabilitante, parte a la cual en adetante se |a

‘denominasd “EL BIESS" .ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”™. El .




compareciente es de estado civil casado, Ingeniero, ecuatariano, dorniciliado en [a
ciudad de Portoviejo en fransito por esta ciudad de Manta; por ofra los codnyuges
cefiores’ CARLOS CASIMIRO MENA MERO y ROSA MARIA SANTANA
BOWEN,, que en adelante se le llamara “LA VENDEDCORA™ y por otra los

‘dérechos, a qmenea se [es denominaran "GDMPRADDRES YO PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA".- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del senor Ing.
Jimmy Miranda Galarza, gue es domiciliado en la ciudad de Portovigjo, en transito
por este Puerto, hahiles y capaces para contratar ¥ obligarse, a quienes de
conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeio resuiiados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, 1a cuai proceden &
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto
es €l que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECGIENTES: Comparecen a la celebracidn de este
contrato de compraventa, por una parte, los conyuges CARLOS CASIMIRO
MENA MERO y ROSA MARIA SANTANA BOWEN, por sus propics y personales
derechos vy por los gue representan de la sociedad conyugal formada entre ellas,
a quienes en adelante se les llamard “LOS VENDEDORES” y, por ofra los
cényuges ENRIQUE ARCENIO MARCILLO ZAMBRANO y MARIA LEONOR
VERA GALLO, a quienes en lo posteriores se le llamaran “LOS

COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir  este contraio  de
compraventa  conforme  con  las  siguientes  clausulas.  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges CARLOS GCSIMIRO MENA MERO vy ROSA 1/

MOTARLA PRIMERA DE MANTA
TEABATANDG CON DEDICACION




oroo.etarios oo un iote de

del afio dos mil t tentro del Juicio de P

de Dominic. Protocolizada ante la abogada Elsye Cedeiio Menendez, Motaria
Patica Cuara Encargada del canton Manta, con fecha tres de abril del ano dos
mil frece, e inscrita el veintidds de abrit det ado dos wit trece, en el Registio de la
Propiedad del canton Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
aniecedenies 108 conyuges CARLOS CASIMIRG MENA MERO y ROSA MARIA
SANTANA BOWEN, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los
conyuges ENRIQUE ARCENIO MARCILLO ZAMERANQ y MARIA LEQNOR
WERA GALLO, un lote de terrenx.:u.; ubicade en @ Ciudadeia LA PRADERA,

" Parroguia Los Esteros (antes Parroquia urbana Tarqui) Cantdn Marta, Provincia

de Manabi. Bien inmueble que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: 20,60 metros v lindera con calle nimero 7. POR ATRAS: Con 20
metros v lindera con propiedad del sefar Simon Zambrane, POR EL COSTADOQ
DERECHQ: Con 19.20 metros v lindera con calle numero F10.  POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Con 19 metras y lindera con prapiedad de la senora
Digna Macias Cedefio. Con una superficie total de: TRESCIENTOS OCHENTA'Y
SIETE METROS CON SESENTA__EENTiMETRDS (387,80 metros). TERCERA!
FRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, gue de comun
acuzrdo han pactado las partes contratantes, es de: ONCE MIL QUINIENTGOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.11.500,00) wvalar que los cényuges ENRIQUE ARCENIO MARCILLO
ZAMBRANO y MARIA LEQNOR VERA GALLO, pagan a los WYENDEDORES log
conyuges CARLOS CASIMIRC MENA MERO y ROSA MARIA SANTANA
BOWEN, con préstamo hipotecario gue le otorga el BIESS, el cual sars

‘acreditado en la cuenta bancaria de ia pare vendedora, a fravés del sistema,




interbancarios de pages, por lo que, no fienen reclame alguno que hacer sobre el
precic pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS
VENDEDORES, declaran gue estan conforme con el precio pactado vy los valores
recibidos, par cuya razén transfieren a favor de LOS COMPRADORES, el
dominio, pesesidn, uso ¥ goce del inmueble antes descrito en este contrato, con
todos loz bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, declaran que ¢! inmueble que se
vande mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgada por el Fegistro de
fa -F’ropi'edad' ciué ée.agrega.como documento habilitante. De igual ménéra, LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
refvindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan ia venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble matetia de este
contrato, la fransferencia de dominio se efectia como cuerpo ciero. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos dltimos
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a gue pudieran estar sometido el
indicado inmueble, SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresan e
irrevocablemente que eximen a la institucidn financiera que otorgue el crédito para
la adquisicion del inmugble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo gue éstos realicen con ia parte vendedora respecto del precio de

compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de

pago, gastcrs‘s' que debe asumir cada una de las parles por concepto de pago de'w’

WOTARIA PRIMER S DE MANTA
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impLestzas muns.e ¥ cuaiquier ofra re
dichg acuerds ortre cempradores y vendedaores. “La PARTE ©
constitiu'rse coms deudares hipotecarios declaran gue toda vez que nar (e
i inspeccion correspandierte gl inmueble gque pretenden adquizir @
cresente instrumeanto, se oncuentran conformes con e ismMa, par oo
del precio total segun lo acordado entre compradoras
dares, asi come ratifican que los t&rminos y condictones de la compra-venta
son de Unica vy clusiva responsabilidad de compradores y wvendedares.
deslndando en tal sentide a terceros” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gasios que causen esta escritura y su inscripeion, son de
APRANDORES, excepto &l pago de impuestos a la plusvalia
on la compraventa del inmueble, que en casc de haberlo seran de
OS5 VENDEDORES autorizan a los COMPRADORES,

a la inscripcion de la presente escriiura en el Registro de ia Propiedad

det canton Mania. NOVENA: ACEPTACION: Los confratantes aceptan y se

¥

ratifican en el contenide del presente instrumento, las condiciones accrdadas en
neneficio de sws mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este confrato,

» de futuras reclamaciones se someten a los jue

competentes del canton de Manta vy al tramite ejeculive o verbal sumario

6n del demandante, SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Conwenida en las

clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en |a
ciudad de Poraoviejo, en representagion del Banco del [nstitute Ecuatoriano de
Seguridad Social. en su calidad de Mandatario del Economista Roberto
Alejandre Machuca Coello; Gerente General {Ej de! Banco Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social, segun consta del documents gJae en copia
e acompania a la prasente escritura come hebilitante. parte & la cual en

L BIESS” yfo “EL BANCO" yfo “EL ACREEDOR”




b) ¥ por otra parte comparecen los conyuges ENRIQUE ARCENIO MARCILLO
ZAMBRANO y MARIA LEONOR VERA GALLO, por sus proplos personales
derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parie Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecha, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciiados en 1a ciudad de Manta y quienes de forma libre ¥
voluntaria consienten ern celebrar este contrata de constitugion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTAY PROKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA.:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una institucién financiera publica, sueta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, enfre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamas para el beneficio de los
~ afliados ¥ 3ub|larir:5 del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (/ESS). b) El
sefior ENRIQUE ARCENIO MARCILLO ZAMERAND en su calidad de afiliado del -
IESS ha solicitado al BIESS et otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
pperaciones que implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualguier tipo de crédifos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el ¢
los créditos soficitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno, ubicado en la
Ciudadela LA PRABERA, Parraquia Los Esteros {antes parroquia urhana Tarqui)
Cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedenies de dominic son. La Parte
Deudora, adquiric el referide inmueble mediante compraventa celebrada en 1a
primera parte de este contrato. Los demas aniecedentes de dominio, constan del
Cerificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, qgue se agrega
al presente documento como hahilitante. Los demas antecedentes de dominic,
constan del Certificado conferido por el Registrador de |a Propiadad del canton, que
se agrega al presente documenta como habilitante. SEGUNDA HIPOTECA

ABIERTA.- £n seguridad v garantia real de todas y cada una de las obligaciones

gue A F‘ARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviere contraidas o las que
contraiese rﬂn el futum para con el BANCO, sean dichas ohifigaciones a_ favor 0 aur

—_——
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a que
uentos,
aceptaciones bancarias, ororrogas o reduccién de plazos, mod
obligacicnes. subrogaciones, de las obligacicnes,
renrogram sustituciones, nianes de pago, ajuste sips planes de pago,
saa que se ‘raten de obligaciones de créditos endosades o cedidos o de cualquier
otrz indole a favor BIFSS incluyenda intereses, comisiones, gastos judiciales vy
extrajudiciales, LA FARTE DEUDORA constituye a favor del Ba drel Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA schre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ) de la clausula
de antecedenies de esie mismo instrumento y cuyos Eir'uiiei:{:}s,'dir‘nensimﬂes y
superficie s2n; LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: 20,60 metros vy
lirdera con calle almero 7. POR ATRAS: Con 20 metros y lindera can propiedad
del seficr Simdn Zambrano. POR EL COSTADO DERECHO: Con 1920 meiros y
findera con cale numero P10, POR EL COSTADO 1ZQUIERDQ: Con 19 metins y
linera con propiedad ds |z sefiora Digna Macias Cedefio. Con una superficie toial
de: TRESCIENTOS OQCHENTA Y SIETES METROS COMN  SESENTA
CENTIMETROS (287,60 metros). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuardo hayan sido canceladas todas y cada una da las obligaciones coniraidas por
LA PARTE DEUDORA para con el BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUSORA
aceDia expresa e irme blements que esta caucion nipotecana no seg levantada
por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA maniuviere algun tipo de obligacion
pendiente &n el INSTITUTO ECUATORIANGO DE  SEGURIDAD SCCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que acepta el derscho rsal de

" hipoteca abieria constfuida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:




PROHIBIGION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, votuntaria y por
mutuo acuerdo eptre lfas partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.  Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer atras hipotecas o derechos reales a favor de terceras, sin &l
consentimiento expresa de EL BIESS, ni podra dar otro uso al credito concedido,
sino aguel para el cual fue solicitade. De contravenir o sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido &l plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Sital
cosa ocurriere, EL BANCO qﬁéda ;ﬁlenémeﬁte'fééultad'm,'sin' necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para page de tales obiigaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
terminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, i dichg bien llegase a ser
entregads en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante ascritura piiblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca gue se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futurc y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion
o incorporacién segln las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta yfo individual tengan o llegaren a tener LA PARTE

DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se

detallaron anteriormente, son los mas generales v es entendido que si aiguna partey,

NOTARLA PRIMERA DFE MANTA
L BATANDO CON DEDICACION




del misma no estuy &rx aprendide en elos, guedara también hipotecado. porjue
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la pro 0s documentos gque haya suscrito
ARTE DEUDOREA v 5 sus obligaciones para con EL BANCO, por cualguier
y futuras, de plazo pendis
vencido, incluyenda gasios euctrajus sy honorarios de abogado
quedan integramante garantizadas con Ia hipoteca que se constituye en este ;
SEXTA: INSPECCION.- L4 PARTE DEUDORA s= obliga a permitiv la in
s} inmueblefs) hinotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi
como el heche e encontrarse en posesian y tenencia def mismo y que no se ha
creado sobre &1 ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener ios cedificados correspondientes, asi como podid contratar por
cuznia de LA PARTE DEUDORA los peritajes g ins ondarn,
conforme a politicas v a lo establecide en ia normativa vigente, corriendo ios
gastos a cargo de a2 PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del cazso para inspeccionar el inmueble hipotecade a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido gl plazo de ;
pbligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) mismals) y et remate del hign
SEPTIMA: CESION DE DERECHQS.- LA PARTE DEUDORA,
ra v acepta que el BIESS podra ceder en cualguier momanto,
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma & favor de
cicra o a favor de cualguiar persona natural o junidica o
miso mercantil, asi 0 ‘as cesiones posteriores que éstos realicen, para

L4 PARTE DEUDORA renuncia expresamenie a ser nofificada

Codigo Civii v

comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efeciie, para lodos los

por el simple aviso que realicé el cesionario o lenedecr de |2




nipoteca, eximiéndasele en forma expresa de’la obligacion de exhibir £l tituio o
cualquier otra formalidad tegal, comprometiéndose a realizar los pagos in
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. 5in
perjuicio de 1o anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer gxpresamente que
El Banco padra ceder y transterir la presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segin lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la narma gue estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados at amparo de 'a Ley de Mercado de Valores, cualquiera
zea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o crediios en

proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisiio o

farmalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sabre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANGCO, aun

cuando ho estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar fa ejecucion de esta hipoteca, a mds del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de 0s siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDCRA cayeren en mora en ¢l pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenade o gravado, entregadc en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de ia FARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDCRA deja de cumplir cualyuier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus frabajadores, incluide los aportes patronales al [nstituto Ecuatoriane de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos miunicipales oyl

HNOTAEIA PRIMERA DE MANMTA
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re e i e an garant'a o cualguicr bisn en ¢l gue sea el

L& FARTE DEUD dejare da mantensr gl inmuedle que se hi?"-

juicio de EL L13A ), g se promaoviere cantra LA PARTRE DEUD
egolutoria, reivndicataria. rescisoria o de dominio con relacion & inmueble
 fuess objeto de expropiacién U otro medio similar que traiga
cia la transferencia de daminio; by Si LA PARTE DEUDORA ro
@ con Un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra gila
arodujere ta i ancia o cancursa de acresdo = la PARTE GEUDORA
a fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delite penal que pudiere afectar su
patririonio; ) S a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
raclamacionas patrenales, colectivas, o demandas en entidades puablicas
r coactiva; kY En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le
penates  relacionadas can la  produccidn, comercializacién o trafico  de
es upefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se lg
comprobaré que el importe def crédito fug destinado a otro fin distinte del
cido en la solicitud del crédite; m) Si EL BIESS comprobare gue existe
falsedad en los datos surninistrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesian del préstamo. n) Si ne se coniratase el sequro sobre el bie
hipotecado 0 no se paga las primas correspondientes; o} Si s PARTE
DEUDORA mariuviere cbligaciones impagas con personas naiuraies o juridicas,
de mejar privilegio en la prelacién de créditos, gue a juicio del BANCG ponga en
pela-grr:u suis) créditois) v, p) En caso de gue La PARTE DEUDORA desti
nmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el ¢
do por I BANCO. q) En caso de que La Fare Deuc

negars a aceptar |2 cesiér de ios derechos conten

instrimeante. ) Los demis casos confemplados en la

Ctausula: ) ntz [nstrumento. Por mutuo “ruﬂrrfo tante =L BIESS comao LA

necesaria prueba 'aqurH para




justificar v declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirnacion gque el BIESS, hiciere en la demanda vy Ios archivos contables con tos
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEULDKORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra
procader como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentide de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos seflalados en la cldusula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos deferminados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tantd no se extingan todas v cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el page de
intereses, comisiones, gastos judiciales v extrajudiciales. Et BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccitn de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir s
mejoren o aumernten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en sy nombre y a su carge contrate con la
comparita de seguros gue El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
cbligacicnes asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
quée el Banco determine. L& PARTE DEUDORA =zutoriza para que la pdliza de
seguro 58 emita a la orden de EL BANCO vy ademas para que, en caso de sinestro
s& abore & la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que

perciba por tal seguro; sin embarge, si EL BANCO confratase el seguro o st hubiese

dificuliad para el cobro de 1a pdliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:yux

MHOTARIA PEIMERA DE MANTA,
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DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PAR
dad gue & inmueble que se hipoieca
Jravamen, pr iGn de enajenar, limitacion de domirio, juiciD U
-egoluterias, reivindicaiorias, posescrias o de particion de herencia, de me
partir de ia in n de este instrumenia tal inmu
por la hipoteca que
certificade conferide por
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
cualguier fuente de infarmacién, incluidos ia
v Buras de informacion crediticta, sus referencias e informacion
su comportamiento  credi
corrienie(s), de ahorra, tarjeta(s) de credito, etc., vy en g
da sus obligaciones v demas activos, pasivos y ¢
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) prestamo
recibir en el futuro, lofs} utilizard en negocios licitos y permitidl
Ecuador, eximicndo de cuaiguier responsabilidad a EL BANCO por &l uso que de a
dichoy fc s, De inual forma, EL BANCOQ queda expresaments autorizade para
qus pueda utiizar, transferir o entregar dicha informacion a autcridades
competentes, organismos de control, Sisiema de Registro Crediticio, Burds de
iriorma crediticia  y otras  instituciones o personas  juridic
lamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportarmiento creditcic de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA d
expresamerte que exime al BIESS de cualguier re: sabilidad posterior que {lenoa
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, hororanios y mMAas 5 gue
de el otorgamiznto e inscripcion de esta escritura, y los gue posieriormen:e

jazién de la nipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva

. PARTE DEUDORA, asi conto iam Eelel: 5 pastos, comigiones e T

casionaren por 168 diversos contratos vy craditos que




otorguen, amparados con esta hipoteca. Si et BANCO creyere conveniente 0 si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egrese por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza e cobro de los valores respectivos, DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a traves de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Fegistro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha
inscripcion impligue, como lo sefiala la clusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluide el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de ia
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastms,'a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiades por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgada. Estos rubras podran incluir 2 criteriv de EL BANCO, ia contratacion de
los sequros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y,
de riesgo de consfruccidn. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
ios efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucién, embargo y remate de la presenie garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en 1a presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo ia jurisdiccién coactiva en
los términos constantes en la Ley o a traveés de los jueces competertes de esta
ciudad. Conforme a lo establecide en la legislacion vigente, et Banco del instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiceion coactiva para el cobro de

los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas nafurales o juridicas.

Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en ia
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las paftes contratantes declaratig,
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Cualquicr enmendadura, alteracion ¢ madilica

Eimnifide a las: 14:45:44 del martes, 7 de enera de 2014
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZATIO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO UREANO

CERTIFICACION

Mo, O035-080
aneamiento Urbano certifica gue la Propiedad de ROSA MARIA
‘A BOWEN, con clave Catasiral # 2150
quia log Esteros canton Manta
Fabrica y no esta afectads por el

stguientes medidas y lindevos
Frente 20),60m. Calle 7
.Atir:is. 20m. Pr[_!pi.l:.dﬂd del ':r Simén Zambrano.
Costado derecho. 19,20m. Calle P-10
Costado izquierdo .lEim. Prop.ir:..dad. de la Sra.. [‘.'ignﬁ Macias Cedefo
Area, 387,60m2

Manta, enero 13 del 2014

DIRECCT E?N DE PLANEAMIENTG URBANO.
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ErDB[ERVD AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parts interesada, CERTIFICA: (Jue revisado el Catastro de Predios
UREBANO
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irstrumento todas las dispo
dal IESS, Estatutos, Manuales v Reg
= ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus inte
or Maotario. se servird agregar las demas clausulas necesar ara la validez
de este irstrumento. {Firmade) Abogada Alexandra Zambranc Locr, matricula
nimera mil quinientos noventa y nueve det Colegio de Abogados de tManabi-
Hasta aqui la minuta que los  oforgantes |z ratifican, la misma que juntc a
sus documentos anexos  y  habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con
aptos legales
leida esta Escritura a los ctorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
princigio a fin: aguellas se ratifican en todo su centenida y firman, conmigo cl

Notario, en unidad de acto. Doy Fe. &~
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ING. JIMMYEBUARDO MIRANDA GALARZA
G.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

CARLOS CASIMIRO MENA MERO -
C.C.1301538034-3
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Empresa Pablca Municlpal - -
Regiatre de !a Propledad de 400 7 7

Manta-EP A DO AR

MAMNTA
: Avenida 4 ¥ Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmero: 95956, certifice hasta ¢k dia de hoy ja Ficha Registral Ndmero 40077:

INFORMACION REGIS

Fecha de Aperiure:  fuwes, 22 de gheil de F013
Parroquia: Targui

ipn de Predio: Urbano
Catastrat/Bolblden Pregial; bEC S L5030 0 0580008558840

- STRALES:
Un cuerpo de terreno que se encuentra ubicade en la Ciudadela La Pradera, perteneciente a fa

Parroquia urbana Tarqui de esta Ciudad de Manta, donde se ha construido su casa vivienda
donde habita con su familia. v tiene los siguientes medidas y linderos, POR EL FRENTLE.
20,60 metros vy lindera cen calle numere 7, POR ATRAS, con 20 metros y lindera con
protedad del Sefior Simon Zambrano , POR EL COSTADO DERECHO, con 19.20 metros
y lindera con calle numero P10 POR EL COSTADO [ZQUIERDO, con 19 metros ¥

lindera con propiedad dela Sefiora Digna Macias Cedefto, Con una superficie o area total

r

de Trescientos ochenta y siete metros con sesents centimetros (387,60 mts.) SOLVENCIA, El
predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen,

EES MEY LE MOV IIENTOS REGTSTRALES:

Lidwn Acte . . Nmera v Fechy de lnseripeidn Folio Inicial
o Venda _  Protocolizacién de Sestenciy L34 22042013 1508

438 REGISTRAL ES:

IE'I_'E_O_ L'E COMPRE VENTA
cipn de Sentencia
Eiserite vl ¢ lenes, 23 de gbrii de 2013

Tame: 1 Folio Wnicinl: 28183 - Eolio Final: 25,202
Namere de Inseripeion:  1.244 Niamerg de Repertoric; 3106
Ofieing donde se guarda e[ oviginal:  Motaris Coarta

MNumbre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienta/Providench: miéreoles, 93 de abril de 2003
EseritwradluicioBesvlucion: Juzgado Sexto de lo Civil de Manahi

Fechia de Resolucid: martes, 26 de febrero de 2013

Civil de Manab[, denern ded Juicio Oedinario gue sigue fa Sra. Bosa Maria Santana Bowen en condea de 105 herederos
presusneos v desconacidos del Sr. Gitberto Aquiles Mena Alonso y a Posibes Interesndos.  Dentre del Fuicio Mo
1 fi ¢ - 2 G i [

I.- Apellides, Xomhres v Dinsicilio de i Paries:

Caftdad Cédubfa o BRI Nombre yio Haedn Socizl Estade Civil  Doimleilio
Adljudicador BO-0000G00050653 Meng Afonsw Gillerty Aquiles (Mipguna)  Manta
Adjudicatario I0RO0GSG 4 Santana Bowen Ruosa Mardi Manta
Avutoridad Compelenic BO-CRHIHKOOHG 1656 Juzgade Sexto de Lo Chvif de Manabl . Mamta

T ewdifivartvh st ireih pene PRad Kirha Remidraal- an1T




" Nimoro de nscrpeiones |

Cualquier enmendadurs, alteracidn o modificacion sl texto de este certificado lo invakida.
Emitide » ias: 14:45:44  del martes, 07 de enera de 2014
vy

A petician de: %5 - Solviguen

Elaborado por : Cleotllte Ortenci 1 ' Validez d#) Certificado 30 itias, Excepto
130596450-3 que se diera un traspase d¢ dominla o 5e
emititry BN gravams,

I . El interesado debe comunicar cualquier error
AV (\\ ~ [eneste Documento al Registrador dela
Y Iﬂm Propiedad.
dor ‘

Y,

I\._
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TITULO DE CREDITO  we.

Area




ndan -1:|:'__ ) e Mo

A peficion def interesado

AARIA con

CNEL REGIONAL MANAB! ¢ o s

Emproso.

£l interesode puede hacer uso o

o Lomerciof 5100,

CERTIFICACION

. SANTANA BOWEN ROSA
62700 NO se encuentra registrodo como usuaric de
el cual NO mantiene deuda conla

s infereses,

SOEICITANTE
Sentang Bowen

£ 130




1302636270 Wb . COSTORERA.
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-
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L Myttt T T
REFERENOUM ¥ COMIUL TA SORLHLAR Y450, 1
M at4LT 1RERNETTO
m m‘-
BANTRMNA DOV RORA, Ml




DIRECCION DE |

‘AVALDOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

FECHA 1YE INGRESO, | -

CLAVE CATASTRAL:| &
_ NOMBRES y/o RAZON TNy

CEDULADEL y/o RUC| o o o o

-

CELULAR - TENO: LT

B T ——
sFIRMA DEL DIRECTOR




HHREEEK

1entra ubicado en la Ciudadela [.a Pradera, pertenec

Parroguis urbana Tarqui de Ciudad de Manta, donde se ba construido su casa vivienda
donde hahita con su familia. ¥ tiene los sigujentes medidas v linderos, POR EL FRENTE.

y lindera con calle numero 7, POR. ATRAS, con 20 metros y lindera con
protedad del Sefior Simon Zambrano , POR EL COSTADO DERECHO, con 19.20 metros
v lindera con calle numero P10 POR EL COSTADO [ZQUIERDO, con 19 metros v
lindera con propiedad dela § cie o drea fotal

de Trescientos ochents (387,60 mts.) S0 NCIA, El

leaeees, 22 ele alyrid e 20135
Fuolie lniestl: 25183 - Polio Fimal: 25,202
Nimerg e Inscripeion:  1.244 Mamere de Rep 1106
{Mivina donde se guarda ¢l original: Mokaria Cuarta
Mombre del Cantdn; Manta
Fechs Jde Corgamiento/Provideneiz: miércoles, 03 de abril de 2013
Eserifuraituiciof Resofuctanm Juzpado Sexto de la £2ivil de Manabi
Fecha de Resolucion: martes, 26 de febrerr de 2013
A= Ohsery
ia por el sefor Abp. David

Civil do Manabi, dentro el liicio Oedinana cue sigue la Sra. Rosa Marja

[Hresus ; s del Se Gii i Acnz Alonso vy s

I B Q
- Apellidos, Sombres v Thmicifio de las Paries: i

(-alided Cedulg : Mombrr yio Razin Sorial g Ciwd Bamicilio
Adjudicador A0-000I000050653 Mena Alonso Gilberto Aquiles ] pfanta
Adjudicatarie ( y Santana Bowen Rosa Maria i f mz) hanta

Aucaridad Competenie -4 G166 Jeegadn Sexto de Lo Ovil de Maoabi hianta

i impresa per LR Fichn Eegisizal: 40077 ]|




Niwiero de Inseripe -:mzs| Eibrg

]

o5 movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los Anicos que se refleren al predio que se certifica.

' Cualquier enmendadura, alleracién o modificacion al texto de este certiﬁc;;ﬂﬁ lo invalida,
If.
Emitido a las: 11:28:09  del martes, 19 de poviembre de 2013 /
™

vy
s

A peticidén de; -

AHNMRE R

Elaborago por : Cleotilde OrtencitnSdarez Delgado Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130506459-3 que st diera un LraspRsg de dominio o &
} emitiers un Eravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Decumento al Registrador de la

. Cectificatiéa rmpress por: Sad Ficha Regiiesl: d0077




nanta, 20 de Noviembre de! 20135,

CERTIFICACION

A peticidr del interesoda, tengo o bien CERTIFICAR, gue fo Sro. SANTANA BOWEN ROSA
MARIA con numero de cedulo 130203627-0 NO se encuentrg registrado como usuono de
CNEL REGIONAL MANAB! 21 &l sisterng Comercig! 5100, el cued NO mantiene deudg conla
Empresga,

Ll interesode puede hocer uso de o presente CERTIFICA CIGN para sus intereses.

Hp o

AL LIENTY
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