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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determing el Art. 18 numeral 2 de la Ley Notarial, sirvase
protocolizar los documentos gue adjunto, que comesponde a la  resolucidn  de
Particion y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 24 de Agosto del 2013, de
conformidad ol Art. 486 del COOTAD vy la Ordenanza para  determinar los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacién a través de la Parficién y

Adjudicacion Administrativa de los lotes de terrenos ubicados en Barios de la
Jurisdiccion del Cantén Mgato pigno del Barrio “Virgen del Mar” de la Parroquia San
Mateo del Cantén Mor(fc: nprobado 1 én Sesién Ordinana del & de Maizo del 2012

7 '—\

TN /

Atentamertte.

Abg. Carlos Chavez Chica, c
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL \t'\g.'

T

DOY FE: QUE A PETICION ESCRITA DE PARTE IN TERESADA DEL SENOR
ABOG, CARI ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
MUNICIPAL, PRO LIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
LOS ’J"FSTJ’MUNIOS SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE 5 DEL 2013.- EL

ommo TEACERO DE MANTA

Phirecelon: Cull




RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

i

MUNICIPAL DEL CANTO,

CONSIDERANDO):

Quie, cont fecha 20 de octihyr 2008 se promulgs la actiual Co
Fewador como un Estade constitucional de derechos v juse

: relepe o, interciultural, plirir
> gohierii de manere descentre

nstiticion de ja Repiblica del Ecuador P
en las perse a i habitar
L Coat indeper

stitucion de la Repiblice
hos de dibertad el derecho o o propiedad en todas sus
responsabilidad social v ambiental 1 cho al acceso a lg propie

CON o ac ¢} as pliblicas, entre otras medidas

One, fa Constitucion de i Repiblica del Ecuador, en ¢l articulo 223 numeral 2
contempla gue el “Las entidades que integran el |
artonome de

e la Constitucion de o Repuhlica senaia, e
oy gubiernos autdnomos  descentratiz

) e fa Constitucion de la Repiihlica del e
campeiencias exclusivas de los gobiernos municipales la de “ef
sobre el nso v acupe

y Y

J20 de T mithli Sagra que ¢l Pytodo
' vl propiedad en s formay publica, privada,
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comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcién
- social y ambiental;

Que, producto del muevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entrd en
vigenciu el Codigo Organico de Organizacion Territovial, Autonomia ¥ Descentralizacion, que
liene como dmbito la organizacion politico administrativa del Estado ecuatoriano en el
terrdorio; el régimen de los gobiernos auténomos descentralizados y los regimenes

ciales, con la finalidad de garantizar la autonomia politica, adminisirativa y
financiera;

Que, el articulo 3 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia ¥
Descentralizaciin, consagra el principio de solidaridad en el elercicio de la autoridad y
de fas potestades piiblicas de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
cesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en ol régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal de!
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccion. del desarrollo justo,
equilibrado y equitative de su clrcunscripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales ¥y colectivos. En vi
cito, redistribuir y reorientar Jos recursos v bienes publicos para compensar los
idades en su circunscripeion territorial, garantizar la inclusion, la satisfaccion de
idades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;

“odige Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia ¥
centralizaciin, sefiala que, dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
n fines de los gobiernos autdnomos descentralizados la “...obtencion de un habitat
segure y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas competencias..,”;
Que, el Art. 54 el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomic v
Descentralizacion,  determina  entre lus  funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
cireunseripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas piblicas cantonales, en el marco de sus
petencias  constitucionales v legales; by Disedar e implementar  politicas  de
promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marce de sus
clas constitucionales y legales;

1 division o cualquier otra forma de J ;
planificacion cantonal, asegurando porcentajes pura zonas verdes y areas comunales:
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) Implementar wn sistema de participa cdana para el

v la gestion democritica de la accion municipal; e) Elaborar v

de desarrolio. el de ordenamiento tervitorial y las politicas piiblica:

competencias voen su circunscripeion  territorial. de manera

planificacion nacionc anal,  provincial v parroguial,y
: cicn de cuentas 5o

Que, de conformidad al articule 55, letra h) del Codipo Org

!

ca a) del
tralizacion, establec
onsian la faculiad normativa en las materias de
08 de o zay cantonales;

el articulo 6 def w0 Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v
Pescentralizaciaon, dentro de fas atribuciones del alcaide o alcal “hj
manera  exoliusiva e uitad  ejecutiv del ¢ R O

il inal. i iver  administrativeamente ooy asuntos
pondicin "

: mico de Organizacion Tervitorial, Autonopii ¥
ablece que, cuando por resolucion del or
v autdnome panicipal o metropolitano, se ree
tos e su circunseripeidn territorial, el alealc
administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peti
ticion administrativa. ;

yo Organico de Organizacion Territorial, Autonanie ¥
ne que, con el objelo de regularizar lng ¢
) v oconsolidados, rbano y de expansion
rlicitares, los cobie; icipales, mediante resolucio .
' on el propdsito dotur de
> por los asentamiciios v definir fa sirac
tidoles  los o '

connpetencia e codi




mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
consolidado,

Que, con fecha 2 de enere del 2012, ef Concejo Municipal del Canton Manta, aprobo en
segunde debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y
su Regularizacion a través de la Particion ¥ Adjudicacién Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton Manta;
habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza;

Que, en la jurisdiccion del canton Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un.
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “ Virgen
del Mar”, sitwacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiendose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de justo titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo gue resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de Ia forma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N° 032-CMM-08-03-2012, adoptada
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 2012, resalvio: “Auto ral Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, para que ejerza
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
continuacion se detallan, observando par el efecto lo establecido en el Art. 486 y
siguientes del COOTAD; v, lo dispuesto en la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, Y su Regularizacion a través de la Particion ¥

udicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de lu
Jurisdiccion territorial del canton Manta, Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parrogquia Tarqui —Barrios: Las Colinas del Jocay, Urbirios Hl; Nueva
Comumnidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio; San Francisco de Targui; 24 Jde
Mayo del Jocay, San Juan; Carmelita 2: Nuevo Manta. Parroquia Los Esteros-Barrios:
Florita; Miramar; Marbella, El Pacifico; Nuevo Horizonte; San Gabriel; La Sirena;
Villumarina. Parroquia Eloy Alfaro-Barrios: Las Vegas; Santa Clara N°. | ¥ 2 Santa
Lucia; Nueva Lsperanza; I Progreso; La Floreana: 2 de Agosto; La Floresta.
Parroquia San Mateo — Barrios: Crivto Rey: Los Lauwreles; La Paz; Firgen al Mar,
Vista al Mar; Las Flores;

Que, con fecha 14 de julio 2012 en base al Art. 6 de la Ordenanza paia determinar
los Asemamientos Humanos de Hecho, ¥ su darizacion a ravés de la Particion ¥
Adjudicacion  Administrativa de Lotey e renos ubicados en Barrios de g
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del Canton 11[( la, niciaron el censo u’e pos ’ec.ic, AT
ferrenos de sectores determinados en la Resolucién
adoptada en sesion ardinaria celebradu el 8 de marzo de

agosto el 2012, el Ing. Jaime
Municipal del Canton Manta, dispone a la Direccion
ano, proceda a elaborar ef informe téenico provisional
s de la Particion y Adjuc n Administrativa de lores
: vrios de la jurisdiccion territorial del canton Manta; de
acuerdo a o establecido en el Arr. 9 de la Orde a para  determinar los
Ascriamientos Humanos ccho, ¥ su Regularizacion o través de la Particion  y
' ' g Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la
w terrvitorial del cantén Mania;

el 23 de febrero del 2013, la Arg. Janeth Cedeno
citi0 lrbano, emite Informe Técuica Provi
ones de Planeamicnio Urbano; Avalio y
If‘HCI{'[.F‘U."‘z L li‘uhuftj} en Cconjunio ¥

Ve la sitacion socioeconomica de los )’?c.rhifcm!e.'.,\‘ de estos
avaluar y proceder o la adiudicaci

CRCUCHITAN €3 OSIC Proceso;

al barrio " Viree

lenanza b
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. por
riR /‘ilf a las
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W para

sccion de Planeamicnto Urbano
einvia a ta Alealdia v a la Asesoria Juridic
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que estableCEFHFT 10 de la
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y St -
REGULARIZACION A4 TRAVES DE LA PARTICI ON Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DF LA JURISDICCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el praovecto urbanistico de regularizacion del
barrio "Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propietarivs, manzanas, lotes ¥
linderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avaliios y Catastros; y, Gestion Social v Comunitaria, cumpliendo lo establecido en ia
Ordenanza;

Que, mediamte memorando No. 752-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2043, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el Informe
Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV,  emitido por la  Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEQ DEL CANTON MANTA, tal como lo =
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucion del drganc
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolifano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde, a
través de los organos administrativos de la mun icipalidad, podrd, de oficio o a peticion
de parte, ejercer la potestad de particion administrativa..., esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTA MIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION ¥
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA”; ¥

En ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales;
RESUELVE:

PRIMERA: 4 diudicar cincuente y un lotes del Barrio Virgen del Mar, ubicado en la
Parroquia San Mateo del Canton Manta, con una drea fotal de 31.969.16 m2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22 397.85m2 que corresponde al 70.06%; Area
Connmal -~ Verde de 868 21m3 que corresponde al 2,72%; Area de vias y aceras con
8.703,10 m2 gue corresponde a 27,22 % Je conformidad al Informe Jefinitivo No. (16-
PU-JCV, presentado por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
Jforma parte como anexo de lg presente Resolucion, detallondose a continuacion el
listadlo de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, lotes, drea de lote; codigo
catastral, v valores a cancelar por Derecho de Tierra.

Particion y Adjudicacién Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” ‘Pdgina 6
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fote 12

Lote 39
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Lote (R

tote 10

LOPFEZ JORGE LUIS

FRANMCO PICD EDGAR ALEXANDE
WFORME MOSE
QULLE BENITEZ MARIA LUCIA

PRA!.NCO CHAVEZ FLAVIO ALFREDO

FRAMNCO LUCAS LIDIA CRISTIMA Y

QUIMLS LICAS HOLL

FRAMCO CHAVEZ LLEBIO ARTURO

ANCHUNDIA LOPEZ SANTA
FACQUELINE

ANCHUNDIA RE
ANCHUNDIA LO

SEBASTIAN

HOLGUIN HOLGUIN JUAMA
ROBERTINA

CARDENAS EGDA SEBASTIANA

REYES PEREZ DIOGENES
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LEONARDO IAVIER

5 REYES DEYSI LUZ ¥ CEDERG
Z JOSE GIL

LUCAS LOPEZ EDHMA Y MERD

131220164- 4

+I058 74475
G21153635-5

130221348-1
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13137179715
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1108174497

1303233652
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130402544 -6
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SEGUNDA: Disponer a la Direccién de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar )

el tramite legal de protocolizacion ante un Notario Piblico e inscribiv en el Registro de

la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucion de Particicn y Adjudicacion,

CONSLIN ise la misma en el Tindlo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se

) 1 dentro del proceso de legalizacion del bien Inmueble hasia su inscripcion en e
stro de la Propiedad, serdan asumidos por el beneficiario.

TERCER isponer al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, proceda o
inscribir dnicamente las adjudicaciones inmersas en lu presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en g Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucion de Particion y
Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de Ia
Jurisdiccion territorial def Canton Manta: adjudicaciones que deberdn encontrarse
Jormaimente catastradas Y protocolizadas.

CUARTA: Disponer a los adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente

Resohicion, la prohibicion de enajenar los predios legalizados, por tres afios contados a

partir de la inseripeion del Titulo de Dominio en ef Registro de la Propiedad del Conten

Manta; debiendo el seior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de
afenal en los libros o el repertorio a su cargo,

QUINTA: Notificar q través de la Secretaria Municipal, econ el contenido de est
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a los adiudicatarios de los 51
lotes del Barrio “Virgen del Mar”, ubicado en o Parroquia San Mateo del Cantoén
Manta, debiendo tambidn notificarse o las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiero: Avalios y Catastro, Planeainiento Urbano, v, Registro de la
Propiedad del Canton Mania,

Dada en lu cindad de Manta, a los veintiséis dias del mes de agosto del aiio dos il
trece. -1

#HE€
{OMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

Partici




MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO; En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a Ia regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccion de Planeamiento Urbano y area de
legalizacién de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA”en virtud de lo
cual y en cumplimiento & lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado "Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana Sen Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el ano 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comin, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la 1. Muricipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social Desarrollo Comunitario, de
confarmidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, la
participacidn social y 1a ciudadania del Canton Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

Fl sector "Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.
- Limites:

« Oceano Pacifico.

re*Barrdp Vista al Mar

ite; Batrio Cristo Rey y los laureles
erficié =& sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.963,16m2.
T m




brma del terreno y topografia.
Fs de forma irreguar de topografia descendente,
Aspecto Socio Econdmico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo’
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacidn aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su peblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de {a poblacién alcanza el nivel de instruccién primaria. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y
actmdades varias en un 20%.

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de . un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afic 1982, las personas se:
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicidn geogréfica y sus playas extensas,
que fomentaron el desarrollo turistico, con la finalidad de impulsar la economia local. :

La topografia origind la conformacidn de un asentamiento de forma irregular y dispersa sin =

ninguna planificacién, donde en la actualidad se destaca la ocupacién de construcciones |
adosadas en un 70% vy aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de -
hormigdn. En esta extension de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales.
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y
no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando la distribucién de manzanas irrequlares, consecuencia del proceso de ocupacion del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcte flujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un area improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizd el levantamiento de informacién de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen de} Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R”, precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro def cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios

-En la mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del rio, se deberia exigir €l retlro de via
de segundad como minimo 6m.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

Diveccidn: Calle Y v Avd
Teldonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

E-mail: gadm

manta.goh.ec

WAdctta: vaviemnanta on ah [
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La ocupacién territorial de 1a zona y sus caracteristica de irregularidad han prot
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las perser@ _ |
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucién. Esta distribucidn
carece de espacios plblicos para dreas verdes y comunales, lo cual no favorece a-una

convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha muitiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitiréd tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificindose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente s
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacién general del sector “Virgen del Mar”, con un
4rea de 31.969,16 m2., donde se procedié a distribuir de la siguiente manera; El area de lotes
sc encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenciatura general de la parroquia, en un drea de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un area Verde de 868,21m?2 que corresponde al 2,72%; y en
4rea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccién, ademés se explico que los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacion al ancho vias v
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias det proceso de legalizacion, porque
eflos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detallo a
continuacion;

Aguayo Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes,

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser inciuido en el proceso de legalizacion de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porque no habfa sido publicado en la
prensa; para o cual se procedio 2 realizar la investigacién e inspeccidn respectiva con los
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefior
Atvargdo Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas
an Sf\’f;fmg\ne tacnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.
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Jurisdiccidn  del Cantdén Manta se encuentran importantes:
poblacionales de hecho consolidados, situacién que ha creado serios problémas oD
Urbanistico y convirtiéndose éstos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titulo de
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos. o

Que con el propdsito de regularizar los Asentarnientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd ia Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, v su Regularizacidn a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de fa Jurisdiccion Territorial del Canton Manta. :

DISPOSICIONES LEGALES:
Que la Constitucion de la Repblica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tenen Iés
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con-.

independencia de su situacion soclal economica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Repiblica garantiza entre los -

derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, -con: funcién y o -

responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala entre
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “gjercer el controf sobre el uso
y ocupacion def suelo en el Canton™

Que el articulo 4 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Pescentralizacion COOTAD sefala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernas Autondmos Descentralizados la *...Obtencion de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 de! COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacidn
del suelo en &l canton,

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar |0s Asentamientos Humanos de Hecho y su
Reqularizacion a Través de fa Particidn y Adjudicacion Administrativa de_Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios de Ja Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particién y Adjudicacion; E! Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccidn de Planeamiento Urbano v el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal de! Canton Manta, resolvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre Ia particién y dara cumplimiento o que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asescria- Juridica
Municipal, Direccion Finandiera, Direccion de Avallos, Catastros istros; Direccion de
Planeamiento Urbano, v, al Registro de la Propiedad del Canton Mef D,




CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita ia resolucidn de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen del Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

PROQCURADOR SINDICO MCPAL.
Elaplmsc
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Ingeniero

Jaime Estrada Boniila

ALCALDE GAD MANTA

En su despacho.- !ﬁ/@?f(’b Jravd|
o H'](qu ‘lecrﬂrbfi-rdt-ﬂ-

De mi consideracién:

La presente tiene como cbjetivo informarle que con el fin de legalizar los Barrios que van a sef
reqularizados de acuerdo a la "Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en fos barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta”, las
Diracciones de Planeamiento Urbano, Avallios, Catastros y Registros, y Desarrollo Comunitario,
hemos realizado un trabaio en conjunte para el levantamiento de informacion y la elaboracion de
fichas, con el objetiva de obtener los datos de los predios ¥ la situacion socioecoromica de 10s
habitantes del sector “Virgen dei Mar”, luego de efectuar los informes y avallos respectivos se
procedio a realizar notificaciones a los interesados mediante una publicacidn en un peritdico de
circulacion local el dia 8 de Marzo del 2013, para verificar si existe algin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacion.

Luego de {odo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como fo indica el
informe adjunio, ia Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen fas escrituras
correspondientes.

Particular que pongo & vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
. o H

LW ‘ri:i. J'
/ eth Gederio Villavicencio
| DIRECTORA PLANEAMIENTO URBANO
BALMANTA

L fak o

Casilla;
E-mail: gadmeld mantagoh.ew







INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

£ presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en lo que sefiala la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion
Adminisirativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Canton
Nianta: la vual fue aprobada con fecha 2 de enero dei 2012, y una vez que ef Conceju Municipat
mediante Resolucion N°. §32-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
narzo del 2042, resolvio” Auterizar al Ejecutivo delGebier piFatizado
Municipal del Cantén Manta, para que ejerza la potestad de pariicion administrativa y proceda
a regularizar los barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legalizados, observando para el
efecta lo ectablecido en el Art, 486 v siguientes del COQTAD,; y, lo dispuesto en la Ordenanza
antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar

Barrios entre eflos la Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR,

En apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a lo sefialado e articulo 596 det COOTAD
que con el objeto de reguiarizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en sugio

urbang y de expansion urbana, los gobiernos municipales, mediante resolucion del organo

legisiativo, podran declarar esos predios de utilidad publica, con ef proposite de dotar de i0s

conciderar un asentamiento humanc coma consolidado.
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1.- ANTECEDENTES

£l barrio denominado "Virgen del Mar' que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se '

conforma como producto de fos asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en &
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abril del 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita tfabéjar_
en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar comin, et mismo_
que tiene Acuerdo Ministorial N°080, otorgado por i 1. Municipatidad de Mania, a travées del
Departamento de Promocion Social y Desarrolio Comunitario, de conformidad con la Ordenanza

~ loar ! oy e bardatan 1 Hninostd ot vr Lo mlndadonis dol
para promover ¥ reguiar «as Grganizacionss harmiaies, 1a paridipadion sooial ¥ la Crbatania ]

Canton Manta. E! sector antes mencionado,que estaria conformado de 114 predios, distribuidos
en 6 manzanas en las cuales se asientan actualimente 450 habitantes aproximadamente.

~ En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08—03-201 2, Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada ¢ 8 de marzo de 2012, resolvid autorizar al Fiecutivo del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que ejerza la potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
eiios la Pamoquia San Mateo- Barrio: Virgen del Mar, observando io establecido en ol Art. 486y
siguientes de! COOTAD y lo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTO
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Ubicacién.- El barvio Virgen del Mar, se encuentra ubicado al Nor-
Mateodet canton Manta.

.

Se jocaiiza conforme a ias siguientes coorgenadas U




Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

« Limites:
Norte:Océana Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar. _
Oeste: Barrio Cristo Rey y Los Laureles.
Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superficie totat de 31969.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma iregular de topografia descendente.

« Aspecto socio ~Econémico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrolio Comunitario, €l
sector "Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales el
56% son Mujeres y el 44 % son Hombres. Su pobiacién es joven, el mayor porceniaje que
cofresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 afios. EI 35 % de la poblacion alcanza el nivel
de instruccion primaria. Sus actividades economicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca
Artesanal en un 50%, al comercio en-un 30% y actividades varias en un 20%.

« Tenencia dela Tierra.

Ef terreno donde se encuentra asentado el sector “Virgen del Mares producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en ¢l afio 1982, las personas se posesionaron de forma
espontanea,dedido a su posicion geograficay Sus piayas exiensas, que fomentaron ei desarroiic
turistico, con fa finalidad de impulsar la economia local.

3.. DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupacion del Temitorio)- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
forma imegutar y dispersa sin ninguna pianificacion, dende en ia aciuglidad se destaca la ocupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 3%, la mayoria viviendas de Z pisos ¥
construidas de hormigon.

Direocio
Teléfono




3.2.- Trama urbana

Enesta extension de territoriose presentandos pos de trama urbana, las cuales tienen formairregular,
puesto que cuando se asentaron lo hicleron de manera desordenada, y no se realizo el uso adecuadc de
s ratiros establecidos en el Reglamento Urbano de! Cantdn, originando ia gistriibucibn demanzanas

irregulares, consecuencladel proceso de ocupacion del territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un COMecto fiuio vehicular, y peatonal
debico a gue existen desniveles por su topografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del Suelo se destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del
jatal malat'erritoréo de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un &rea
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3.4 Comité de Gestion de Riesgo

Mediante |a presente se realiz el levantamiento de Informacion de 51 predios que habitan en el barrio
“Virgen del Mar"; sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
»C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo del 2013
con oficio # 08%-DV-GSMTA eh cual manifiesta 1o siguisiie.

En la Mz, 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento det muelle, se
deberfa reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

En |a Mz, 19 los nradios que colindan con ef cauce detdp, ee deheria

da seguridad como minima S m.

En las vias o calles altemativas no existe a distancia adecuada, tampoco el retiro de la
acera'y ef ordenamiento de vias con direccion.

ast 300
E-mail: gadme@mantagob.ec
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1.5.« Infragstructura y Servicios pablicos.

£n cuanio a la infraestructura basica y servicios publicos, presenta en la actualidad los servicios de Agua
Potabie, Alumbrado Publico, Telafono coma tambien el Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantariliado.

3.6.- Imagen Urbana

La ocupacion territorial de la zona y sus caracteristicas de irregularidad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesta que producto de este asentamiento iegular las personas det sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por Io que las construcciones NA acatan las condiciones para lograr un
buen vivir como 1o estabiece la constitucion.

Esta distribucién carece de espacios plbiicos para &reas verdes y comunales, 10 gual no favorece a una
convivencia comunitaria ¥ recreativa, solo cuentan ¢on una cancha méitiple.

Con los antecedentes antes expuestos hemos procedido & reestructurar dicho asentamiento de la
siguiente manera.

PROPUESTA.

4.-Elementos estructuradores de! desarrolio urbano.

4 4.- Estructura vial.

De acuerdo a las caracteristicas del tefreno donde se encuentra uUbicado €l sitio, se propone una
esiruclura vial compuesia por aecesos vehiculares y peatonales, io cual perrmitira tener un TRAyo0T atcesd
A{qcpnect%vidad en ia zona, planificandese vias vehiculares de 9.00m, peatonales de 4.00m vy aceras de
8

de ancho. o

V-mail: gadne@ yantagob.ec
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AVENIDSS TRANSVERSALES

ChLLES LONGFTUDIHALES

AVE, SAN MATEOQ

1.2.- Acceso vehicular,

e a estrategla general 06
de i0s accesos venicuiares:
+ Carretera Manta
+ Avenida San Mateo
+ Calle San Gregorio
» Calle San Pedro

+ Calle San Pabio

E-mail: g

XET. T %,

AVE. TRANSVERSAL

CALLE SANPEDRQ

CALLE SAN PABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO




« Calie San José
+ Calle San Jacinto

+ Calie San Gregorio

Agua potable.- El disefio del sistema de distribucion de agua potabie esta acorde al nuevo proyscts
urbano del sector Virgen Gel Mar, elaborado por fa direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM,

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instalado de forma definitiva, y no 0o a nivel de
cada predio individual, sino también el alumbrado piiblico en toda la zona,

Recoieccion e basura.- Ei servicio estagaraniizado por el Depariamenio de Higiene de ia fiustre
Municipalidad del Cantan Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielo abierto en barrancas y
tertenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbane e imagen urbana.

Et cuerpo del terreno def sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31989,16m2 el mismo que gsta
dividido en sielemanzanas disiribuido por iofes, cuya érea aproximadamente es250.00mé cada uno,
donde se implantara ef proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y finderos.

ATRAS: Pariiendo con las coordenadas Y: 52114255 X: 9894276,05y Y: 521265,01 X: 9834221, 77con
124 87 m linderando en toda la extension con ia Catie San Gregaric.

s ~ n ]

- Pariendo de ia coordenada Y: 52125504 X 9634224,77 con 25,07m, mas

con coordenadas Y: 521315,74 X: 9894272,83 presenta un girc un arreccion con

Yo més 50,78m, mas 30,23m, mas 37,44m, mas 30,57m, mas 63,59m, hasta empalar
rdenattag 52141037, X 9894534,04; finderando con Averida San Mateo.




B

COSTADO 1ZQUIERDO:Parfiendo de la coordenada Y: 521142,55 X 9834276,05 con12,78m
49.19m, desde ese purto gira con 41,9dmcon coordenadas ¥:521209,12X:9894348,77, con 10,4 A4
mas 59.08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 85,01m, mas

" 117 43m, linderando en toda la extension can el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN DEL MAR’,con un
area de31069.16m2, donde se procedio a distribuir de la siguiente manera:

£} 4rea de Lotes se encuentra distribuido con ias manzanas: 01, 04,08, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la parroquia,en un area de 22397,85m2 que corresponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"

AREA DE LOTE 2239785 70,06%

" AREA VERDE
AREAS DE VIAS Y ACERA

AREA TOTAL

1.5.- Observaciones.-

{Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Arl.8 de la
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional, cabe informar que se presentaron  algunas
absevasiones eon respecto a las medidas y linderes de cieros predios, los euales fueron LoHEgides en
base a nueva inspeccion, ademas se explicd que los cambios en fas medidas, son por mativos de una
nueva planificacion en relacin al ancho de vias y callejones.De igual manera se excluyeron a tres
familias del proceso de legalizacion, porgue ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medias, los cuales detalin 2 confinuacian:

s Aguayo Macias Carlos Ovidio

s Franco Muentes Simdn Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

» Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes

ey

Con fecha 20 de Marzo del 2013, sa presentd una selicitud por parte de! sefior Alvarado Cardenas Arturo

. Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parroquia San Mateo

del Barrio “Virgen del Mar', porgue no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedio a
realizar la investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Pianeamiento Urbano, Avallos
y Catastros, Desarrolio Comunitario y [a Sala Situacional del G.A.D Manta, dando coma resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, fas cuaies
fueron expuestas en el informe técnico emitido mediante Oficio N° 838 DPU. ectegha 23 de Julio del

ireccian: Culle 9 v Av-
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1.6 Conclusiones.-

Luego de realizar las inspecciones en sitio se establece que en &l sector “Virgen dei Mar’, carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se tata de un asentamientc de hecho
espontanec, el cualno cumple con fo que establece en ta COOTAR, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su frama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreaiivas.
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inGiuy ierra, dotacion planificada o6& i

mejoramiento del entorno dei “Puerto Pesquero Artesanal d Mateg" para lo cualponemos
en consideracion el proyeclo urbanistico y of listado de fas S1personas que se encuentran
asentados o en posesicn en dicho sector.

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar la Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en o que
sefiala el Codign Organico de la Organizacitn temitorial, Autonomia y Descentralizacion ( COOTAD )
capitulo 1 , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes Seccion 1, fraccionamientos
Urbanos y Agricalas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracién urbana, gue en la parte pertinente
sefiala: * Se enienderd por reestruciuracion de iofes e nueve frazado de parcelaciones gefeciuasas gue
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracion de 105 fotes,
v, b) Distribuir equitativamente entre os propletarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana’.
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€N SU aiutind 400 ¥ UG VL concluide este INFORME TECNICQ DEFINITIVO, (@l cor inc a
ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES
DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON
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7 i i

CTOR VIRGEN DEL MAR

Bor lo antss axpussto v siguiendo con et procedimisnto desonio an la ordenanza en mencion, sioy
piesentario ef INFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “VIRGEN DEL MAR™ para que proceda a envial
una copia al Departamento Juridico para que emita st informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolvera ia particién comespondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notfficara a los interasados sobre |a particion y dara cumplimiento 2 lo que determina la
ley v esta Ordenanza remitiendo copia de lamisma 2 la Asesoria Juridica Municipal; Direceidn Financlera;
Direccion de Avallios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; Y, al Registro de la
Propiedad dei Canton Manta.

2

anath, Cédedio Villavicencio
PLANEAMIENTO URBANO

E-mail: gadme@manta.gob.ec
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