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W[IT?‘IER{'J' 2014-13-08-02.P04.291  #/£228

EDIFICIO “LIDILIA VARGAS": OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
MARIA ELENA MﬁNTESDEDCA SALTOS Y JAIME ALRERTQ CEDENC

CUANTIA: $37.124 JJ:J

En Ia-ciuda-d _df: Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ectiador, hoy dia lunes cuatro de"Agosto del .afio dos mil
catofee, ante mi Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Pablica
Segunda del Cantén, Comparecen, por .una parte la sefiora MARIA ELENA
MONTESDEOCA SALTOS, con mimero de cedula uno tres ung cero ung Ues giete
wueve tres guiom ocho; v, el sefior JAIME ALBERTO CEDENG MIELES, con
atmero de cédula uno tres cero seis siete uno siete cuatro cero guidn cuatro; casados
entre si; ambos por sus propios derechos y a quienes se les denominari simplemente

como  “LOS WE\IDEI}URLS“, ¥, por 01;1':-1 parte. la sefiora MARIA JANET

— - 1l

M_I UH y AIxfnﬁ\ con numem de u:dula uno tres cero dos cuatrg_ocho ocho

GU'ILERA RODRLL:.T_:EZ POT SUS Propios dv.-:rm.hm y a qu}m se lt, dLIlUI'I"ElHdId
'\mp]emﬂnte como “T.A COMPRADORAY - Los comparecientes Son mayores de

edad, de nacionalidad ccuatoriana, domiciliados en esta ciudad; con parentesco entre

"lag partes v en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, cuyas copias

fotostiticas debidamente certificadas por mi, agrego a esia escritura de
CL}\FP&&\TN’"A hibiles ¥ capaces  para contratar v obligarse a quienes de
conocer personalmente, doy fe. - Bien instruidos-en el objeto v resultades de esta
escritura Piblica do COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos, asi comeo examinados que fueran en forma aislada y separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, (emor
reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura Poblica el texto

de la minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA

Patr!ci. aMen dnza B rlones

mavEAEEsE =T

segunda

- Eeunclor

Motaria PORlico
Mo ba
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NOTARIA.- En su Registro de escrituras pablicas a su cargo, sirvase usted sefiora
Notaria insertar una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.~ Compatecen,. intervienen; otorgan ¥ suseriben,

por una parte la sefiora MARIA ELENA MONTESDEOCA SALTDS con rmmerq_

de caduld uno tres uno cero BRO iTes siete nueve fres guidn ocho; ¥, ¢l sefior TATME
AT BERTO CEDENO MIELES, con aiimero de cédula uno tres cero seis siete uno

siete custro cero guidn cuatro; casados enfre si; ambos por sus” propios derechos y a

quicnes se Ies denominard simplements . COMO “LOS V'EN]]EDDRES" ¥, por

gtra parte la séfiora MABJA JANET SALTOS VARGAS, con niymero ds de cedula
uno tres ¢ero d dos cuatm oche ocho cince cero gumn cinco; de estadn civil vasada con
el . seﬁm VICENIE ALFONSO A ﬁGUILERA RDDRI{}UEZ por sus pro p10=:
derechoﬂ y 2 quien se le dencminard simplemente como “LA CDMPRADURA“

- SEGUNDA: ANTECEDENTES.~ A} Los conyuges _sefiores MARS MARIA ELENA
 MONTESDEOGA SALTOS Y JAIME ALBERTO CEDENO MIELES, son duefios
.y propieiarios de un lote de terreno ¥. construccion ubicado en la Calle 8-CINCO
antes Lotizacion BUEHAVIQT actual Urbamzacmn del SERM, ‘sector de la
Universidad mea Eloy _Alfaro  del Carrhhn MHME
COWRA&’ENTA MUTUO HIPOTECARIO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PATRIMPONIO FAMILIAR, entre la sefiora MARTA J ANETH
SALTOS - VARGAS Y EN INSTITUTC ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL IESS, escritura autorizada en la Notaria Publica Cuarta del Canton Manta,
en fecha dos de Septiembre del dos mil nueve, e inscrita en- el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta en fecha dos de Octubre del dos mil nueve. Mediante
escritara autorizada en la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, en focha
veintidos de octubre del dos mil doce, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta en fecha treinta de Noviembre del dos mul doce, queda cancelada
dicha hipoteca.- Posteriormente mediante trimite autorizada en la Notaria Publica
Primera del Cantén Manta, en fecha primero de Marzo del dos mil trece, g inscrita en

el Registro de la Propiedad del Canton Manta en fecha veinte de Marzo del dos mil




trece, queda EXTINGUIDO EIL. PATRIMONIO FAMILIAR. Lote de terreno que
tiene las siguientes medidas y linderos : POR EL FRENTE: Lindera con cafle publica
S- cinco { 8-5),-en una longitud de trece métros treinta y tres centimetros, {.13,33
metros); POR ATRAS: Lindera con lote de terreno niimero tres (.3) de la misma
manzana de propiedad dé-la sefiora Nilda Menoscal Delgado, ¢n una longitud de
trecc meiros treinta vy tre$ ‘centimetros (. 13,33 metros); - POR'EL COSTADO
DERECHO: Lindera con el loté de terreno mimero ochof 8} de la-misma manzana de
propiedad del sefior Segundo Mera Merd, en longitud de veintisiete metros cincuenta
centimetros { 27,50 metros); v, POR:EL COSTADO IZQUIERDO:. Lindera con ¢l
lote de terrené nimero diez {10) de 1a misma manzana de propiedad de Dela Pico,
en una longitud de veintisiete metros cincuenta centimetros (27,50 metros). Terreno
que tiene un area total de TRESCIENTOS SESENTA Y. SEIS METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS. (366,57
M2). B) En esie lote de terreno los comyuges sefiores - MARIA ELENA
MONTESDEOCA SALTOS Y JAIME ALBERTO CEDENO MIELES,
construyeron un edificio, esta comstruecion se la realizé de conformidad con los
planos aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del GOBIERNC
AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA y
permiso de construccion concedido por.el mismo departamento, cuya declaratoria de
Propiedad Horizontal fue aprobada por el GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA el quince de Abril
del dos mil trece, ccomstitucion de la Propiedad Horizontal ¥ los Planos del Edificio
denominado “LIDILIA VARGAS” que fue elevada a escritura pilblica en la Notaria
Primera del cantén Manta el veinte de Mayo del dos mil trece y legalmente inscnita
en el Registro de la Propiedad de este cantén bajo el niimero quince de] Registso de
Propiedad Horizontal, anotado en el -Repermric: General nimero cuatro ol
seiscientos cincuenta vy o¢ho, el veintiuno de Junio del dos mil trece. De este edificio
forma parte el departamento PB-CERQ CERO UNO, materia de la presente
compraventa- TERCERA: COMPRAVENTA DEL DEP_ARTMHENTII} PE-
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CERO CERO UNO PERTENECIENTE AL EDIFICIO “LIDILIA VARGAS™
Con los antecedentes expuestos en la cléusula segunda, los  vendedores los cényuges
sefiores MARIA ELENA MONTESDEQCA SALTOS Y JAIME - ALBERTO
CEDENO MIELES, ticne a bien dar e venta real a favor de la sefiora MARIA

JANET SALTOS. VARGAS, el.departamento .PB-CERQ: CERO ‘UNO

PER]ENECIENTE AL EMFICIO SLIDIEIA VARGAS” con todos sus usos,

costumbres; entradas v serviduinbres; nbicado-en la Calle S-CINCO antes Liotizacion
_EUENAVI?:TA, actual Urbamzac:én del SERM sector de Ia Unn ersidad Laica Eloy

sctenta ¥ cuatro meims cuadradus -ochenta centimetros cuadradus (74, EE m ) de

construcci6n esth ubicado en. la planta baja .y consta de sala, - mmedur cocing, un

dormitorio con -bafio | leVad{) un dormitorio cof un bafio- general y. presenta. las
siguientes medidas y linderos, 3.1.10 ‘DEPARTAMENTO 'PB. No 001. POR
ARRIBA: lindera con el d de;:a:tamn:ntn PA-No 003 y drea comun de circulacion, POR

ABAICQ: Imdera u}n terrenn df; la edificacion, POR EL FRENTE, {’nm‘te} lmdera con

drea comun 0. patto pamendn del vértice Nor-Este al Oeste con cuatro metros , luego
EITE. en un énguln dc noventa, gl‘adns al Norte; con un- mewo veinte: cr:ni:m&tms ¥

finalmente gma. al Destﬂ ‘con ‘cuatio_metros. POR ATRAS {(sur} ]mdera con el
dcpartamentn PB-N° 002.can ocho metros. “POR EL COSTADC DERECHO ( este)

lindera con érea comin. o patio con una longitud de ocho metros setenta y cinco.

centimetros. POR EL COSTADO IZQUIERDO, (ceste} lindera con dreg comun o

patio con una longitud dc Tueve metros noventa y cineo centimetros. Cuadros

Alicuotas: Con drea nefa; setenta y cuatro metros cuadrados ochenta centimetros

——r —— = — T

cnadrados, Almu;utaq ﬂ 1984 n:u . Area -:le terreno: sstenta y..dos mefrc-s cuadrados

setentz y cuatro centunetms cuadradus con area comun ochenta Y ncho metros

— — — o — .

cuaﬁa.dus cero cinco centimetros cuadrados Area total de: Cxentu ses-:nta v dos

— e — p— . —— J—

metros cuadraus 0s_ ochenta .y cinco centimetros cuadrados.- Ne ohstanta dr‘:

detennmane SUS _mensuras Ja venta se la realiza como cuerpo cierto bajo los

linderos va detennmados cualquiera que sea su scabida’: Por lo tanto la paric




vendedora. transfiere a la parte compradora el dominio, use, goce v posesion, en cf
Departamento  descrito  como ¢l vendido; comprendiéndose en esta venta, todos
derechos rteales como bien propio de los enajenantes les correspondan o pudieran
corresponderles, en consecuencia cn esta venta gueda comprendido todo cuanto se

encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.- CUARTA: PRECIO.- E] precio

dc la presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de: TREINTA
Y SIETE MIL CIENTO VEINTICUATRO 40/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS PE AMERICA; que'la parte vendedora declara tenerlos rceibidos en

dinero en efec-tiﬁo_y moneda de curso legal de poder de la parte compradora; declara
ademss la parte vendedora que el departamento materia del presente contrato se
cneuentra  libre de gravamenes; obligindose no obstante al saneamuento por
eviceién de conformidad con la Ley.- QUINTA: La parte vendedora declara , quc
el departamento materia de este confrato se encuentra libre de todo gravamen el
mismo que no es materia de juicio ¥ se obliga al sancamiento en los términos de
Lev- SEXTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- La compradora declara que se sometera a las normas pertinentes
del Régimen de Propiedad Horizontal y del Reglamenio Interno del edificio.
SEPTIMA: ACEPTACION. Los otorgantes manifiestan que  aceptan ¢l
contenido de este Instrumento pOT convenir a sus imtereses y estar conforme con
todo lo estipulado.- SEPTTMA: INSCRIPCION.- La paite vendedora faculta a la
parte compradora para que solicite la inscripcion de esta Escritura en el Registro de
Ja Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se Servira
agregar las dernas clausulas de estilo para la completa validez de este contrato de
compraventa. ABG. XAVIER VOELCKER CHAVEZ, con Matricula 13-1984-12
FORO DE ABOGADOS DE MANABL- Hasta aqui la punuta gue junios con los
documentos anexcs vy habilitantes que se incorporan queda elevada a escritura
publica con tado el valor legal, y que, los comparecientes aceptan. en todas y cada
una de sus partes, para fa celebracion de la presente eserifura se observaron Jos

preceptos v Tequisitos previstos en la ley Notaral, ¥, leida que le fue a los
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comparecientes por mi [a notaria, se ratifican ¥ firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fell2 -

. iLCNo. 131013793-8

" JAIME ALBERTC CEDENO MIELES

-C.CNe. 1306717404
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DELEGACION PROVINCIAL

C@ : - - | | . MANABf

CONSEID NACIONAE ELECTIORAL

CERTIFICACION:

El Cans;ej{a Macional Electoral, De!ega-g:idn de 'Ménabr, extiende el presente
certificadd de votacién provisional de las Eleccidnes, Seccionales del 23 de

febrero del 2014.

A la sefior () SALTOS VARGAS MARIA JANET, portador {a) de la cédula de
- cludadania N® 130248850-5, documento que podrd ser utilizado para realizar
cualquier irdmite tanto pablico como privado v que sustituye al certificado de

votacion, hasta el 31 de julio del 2014

La tenencia de este documenteo no le excnera del page de multas respectivas
al ciudadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Pc:rtuwem, 11 de julio del 2014

J 11 6
J&?}J. oy t4 ‘| ofzano
SECRETARIQ DE LA H___g'l- ECTORAL D
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 ¥ Calle 11

Cad.Catastral /RolTdent Predial:
LINDEROS REGISTRAILES:

8.00mts.
longitud de

patio con una lunmtud de 9.5

0,1284 m2 Area de tv:rrcm 2,74 m2, con area comun £ '

SHL\’}_I\{_HL El predm descrito a la fecha se encuentra *libre de

_ ALl
hiumeo Hipoteca Patrimonio
Compraventa '
Cancelasitn de Hipoteea |
Bxtincidn de Patrimonio Familiar
Constitucién de Propiedad Horizant

Libra
Hipotecas y Grvimenss
Compra Vents

_Pl;a.nus

MOYINMTENTOS REGISTRALE
Cerpifieaelie lmpresa pors CTef

Arca Eatal de 1 52,85, m2 .
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14 2 Mutno Hipoteea Patrimonio _
[nserito el 1 viernes, 02 de octubre de 2009
Tomo: 31 - iclali 18113 - Folio Final: 18.131

".CONTRATO DE-MUTIO~ GG
FROHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS DE SEGUROS.- Sobre un lote de fermeno y construceion ubicado
eh [a calle 8- Ciﬁm {5-5) antés. !I_;-é-tizaciun Buenpavista, actmal Urbanizacion del SERM, Sector de ja Uni‘_-’ersidad

ELoy Alfar'ci. de Manta Farrogquia Manta. Canton Menta.

h.~ ApelTidos, Wombres ¥ DomEcille de las Partes:
Calidad : Cédula o RUL,  Nombre v/ Raxdn Social Estada Civit  Domicilio
Avreedor Hipotecario .. . 20-00000G0000352 Instituto Ecwatoriana de Seguridad Sovial Manta
e - cirepe13-10137938 Muontesdeoca Saltos Maria Elena Soltero Manta
¢.- Esta Inscripeldn se refiere a lals) gue constain} en:

NuoInscripeidn: Fee Inaeripeion:  Folo Imicial:  Folio fnal:
2830 02-pet-2005
2/ 1 Compravents . -
Inscrito el 1 - | . o ]
- Tomo: 79 Inicial; - 46.626 - Folia Final: 46.645
L3 imero de Repertorio:
Oficing donde se guarde el Srigi
Iombre del Cantdn:’ 2 _
Fecha de Otorgamiento/Provid encig: miérecles, 02 de septiembre de 2047
Escritura/Juicio/Resolucida:
Fecha de Resolucidn:
a.- Dbservaciones: _ -~
COMPRAVENTA - MUTUO-CONSTITUCION DE GRAY AMEN HIFOTECARIO- FATRIMONIO FAMILLAR
Y PROHIBICICN DE ENAJIENAR - CONTRATO DE SEGURODS. - Un lote de terreno y construceion ubicade en la
calle & Cinco (8-5) antes Lotizacion Bucnavista, actval Urbanizacion del SERM, Sector de la Universidad ELoy

Farrogquia Menta. Canton Manta.

) Nombre yo Razon Soctal Estade Civil,  Domicilin
Comprader . e . '_ 21013793% Montesdeocs Szltos Maria Elena Soltero Manta
Vendedor  -oilmos m e  80-0000000041452 Saltos Vargss Maria Janeth Soltero Manta
ifirh a Ia[:_s‘,l ue constain) an:
Libra: LW NoJdoscripeidn: Fee Inseripeion:  Folis Inivial:  Folio Goal:
- Compra Venta : L 1687 28-0ct-1998 1118 '.Ill{=I
Eﬁ_f-n]‘..n‘-ncla e 25 _ 24-nov-2008 1 1 | .\\i\;\\
L

I"l

Certifohcid iapem por: af Ficha Rigmiral: 4100 \'.




Empresa Publica Menicipai
Registro de la Propiedad de

Manta-EP

Inscrito el :  viernes, 30 de noviembre de 2612
Toma: I Folio Inicial:  34.160 - Foiio Final: 34.164
Nimera de Inscripeidn: 1766 ~Nimers de Repertorip:
Oficing donde se guarda el original:  Mataria Primera
MNombre del Cantén: Manta
Fechs de Otorgamiento/Providencia; tunes, 22 de octubre de 2012
Escritura:Tuicio/Resolueion;
Fecka de Resolucién; -
a. Dbservaciones: -
C AN

b.- Apellides, Nombres v Domieli «R_
Crlidud - Nombre yio Razén 5‘5,?“* :

Acreedor Hipotecaiio [nstitute Eewaters
Dewdor Hipoteeario

¢.- Esta Inscripeldn so refiere 2 lais) qua

e e

Libro: [ rip
Hipatecas v Gravamenes inmaeﬁmu

! Extin¢ion de Patrimorio Familiar
Inserito &1 ¢ migrcoles, 20 de marzo de 03
Tatn: 1 Folia Injcial
Nimero de Inscripeién: 51
Cicina donde se puarda ef original;
Nuombre del Cantén:
Fechs de Otorgamicato/Provid Encia!
Escrituratlnicio/Resolucitn:
Fecha de Hesolueidn:

2. Qbservaciones:
E X TIUN

b.- Apellidos,
Calldu
Propietario
Fropietario
¢ Bsta inscripeion se refiere a lats) qus constajnfan:

Libtwrg: Nonseripetdm:  Fee. Inscripeit

Compra Venta

! Constituciin de Propiedad Hortzonta)
[nserito el 3 viernes, 21 de junio de 2003
Tamo: 1 Folio Inicial: 1 - Folic Figak 1
Ndmere e Inseripcin; 15 Namera (e Repertorin:
Cficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Ficha de Otorgamienta/Providencia: lunes, I de mayo de 2013
Escritura/Tuicio/Resnlueidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Qbservaciones:

Certificaeén it pwewn poez af

02-oct-200%

Damicilio
hlanta

bfarca

Manly
Mants

wndoze Brig neg.

%

Abg. Patrict :;

MNotarig po
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.':'._h-' Apellidig, Nombres y Domicilio de las Partes:
- Calided | - . - Cédula o RILE.  Mombre pio Razéa Social Estada Civil
Fropietario = 80-0000000042772 Cedefio Mieles Jaime Alberto © Casade Marita
Propietaric - *-13-10137938 Maontesdeoca Salios Maria Elena Manta

Domizilio

84 1Planog
Inserite el
Tome: 1
Nimero de Inscr] ]
Oficina doodese g . nal: ,. Motaria Primera
Nombre del Cantt I 2 M anta -
Fecha de Otorgamient
Escritura/Juicio/Resol
Fecha de Resolucifn:

a.~ Observacinnes: D .
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO LIDILIA VARGAS

: i Cédots o RU.C.  Nombre yio Razén Social Estudo Civil  Dromicilio
Propietario $0-0000000042772 Cedefio Mieles Jzime Alberto Casado Maata
 Propietario . . . 13.10137938 Montesdeoca Saltos Matia Elena Casado Manta

Nitntero de Inscripciones

Hipotecas y Gravamenes

," Compra Venta
Fropiedades Hortzonia

- Coalguier e‘nmgndaduﬁ; alteracién o modificacién al texto de este certificado o invalida,

Emitido a las: £5:39:11  del jueves, 17 de julio de 2084~

=

NN N A

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que s diera vn fraspass de dominio o 3¢
emibera on Fravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error

en este Documento al Registrador dela
Propiedad.

Fchi Regirtrml: 400
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Sabbarms huinuens Dascaririllads
Municipal del Cantén Manta
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RESOLUCTION No. 010-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL LIDILIO VARGAS
R ACTON ING. JAIME ES AP BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitacidn de la Republica en su Articule 225 sefala; “Que el sector
e

comprende: ... 2. Las entidades gue ntegran gl régimen quIonomo desceniralizado

Que, la Constitacidn de la Repiblica en el articelo 227 estzblece: "La adminis
s principios de

constituye un servicio a o colectividad que se rige por lo
calidad, jerarguis, desconcentracion, descentralizacion,  voordinaci

planificacién, transparencia y evaluacion™;

Que, la Constitacién de la Republica en el artlenlo 264 contenpla que los gobiernos menicipates
endrén las signientes competencias exclusivas sin perjuic ine Ja-key. 1.
Plenificar ] desamolic cantonal y formufer los correspondicntes planes (¢ OTGENAmEnio
territorial, de manera articelada eon la planificacitn nacional, regional, provinetal ¥ parronuial,
con & fin de reguler el uso ¥ la ocupacion del suelo urbano y rural; .

Que, e Artculo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Auto
Descentralizacitn, sefizla; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... k) Decidir el modeio de€
gestidn administrativa mediante el eual deben ejecutarse ¢f plan cantonal de desarrolio ¥ ¢
ordenamienio territorial los planes de urbanismo ¥ las correspondientes obras publicas:
sinisfrativos-que se giecuren ¢h
' de legalidad, celeridad.

Que, el articalo 382 del COOTAD, senala: Los procedimient
los. pobiernos auténomos descentralizados ‘ohservardn, fos principios
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidz, libre - acceso al expediente,
informalidad, immediacién, buena fe ¥ confianza legitima;

Cue, el articulo 11.42 del Reglaments Urbano, exprasé: Podrin sujetarse 2 las mormas <cl
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos © mis coidades &e
o5 U ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propieded H

viviendas, oficinas ¥ comerct
su Reglamento sean independientes y puedan set epajenado. individualments;

Gue, 1a Ing. Maria Blena Montesdeoca Saltos, ingresa solicitud al despacho de Ia Alc

de enero de 2011, asignéndosele

propiedad horizontal del edificie hicado en la Trbanizacién SERM, PATOOUE ¥

ol trémite No. 246, requiriendo 1a autorizacién al régimen detR
centdn Manta., g9

AEEBAARd rEmr s ran
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Pdp, 2.- Resofuciin Mo, 01 0-AL M- JER-201T _ﬁROPfEI’AD HORIZONTAL DEF EDFEICTD

0-DPUM-JCV/P.H No. 005, de fecha abril 08 de 2013, i

Tt Fad Alralde
.11.«11.-\-.-:413 wriin s : - _-_".l[-ﬂ].f]bi

: ATy, Franklin Molgnfn Bri
arcicnte ThHhane, sl cual sefiala los sigaientes antecedentes:

Planta buju: Cororende dos departzmentos signados come PB- Mo, 001
existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal ¥ patio.

vende dos departamentos signados comc PA-No. D03 y PA No.
las respectivas dreas comunes de circulacion peatona®.
chumia Pua Alts: Comprende dos departamentos signados core PANa, 005 v PA-No. 006;
existiendo ademss las zespectivas §reas comunes de circuiacion peatonal,
Areas Genepales.-

Area Total de Tomeno: " 366.5Tm2

443.70m2
820.63m2

us0 l.u: ]:Lw atribuciones conferidas en el Art. 60 literales
(F, Altonomia ¥ !Jr:&.tentrallhacuﬁn

RESLT.L‘:"’.E :

»
"
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=
-
.
[
[
1l
1
1l

3
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Declaratoria 4} Régimen de Propiedad Horiz
RGAS, depn 'f:dad de la Sra. Man Elena Mo
' ﬁi"la'fhauv:“: -5, ant ;
oy Alfaro d:: Manta, parroguia ‘wianta centorn Manta, Clave Catasire

Notorin FUbRco Segunda

"Aby. Patrictu Mendoza Briones

Que, las Dirzcciones de Planearniento Urbann y Awvalics, Catastros ¥ Fegistro:
cumplmmntu a |a prescote resolucion, tomande =n cnenta los m.tunnev que han uv:nqdn
come habilitartes para que se dicte este acto adminis rativo, C

Notifiquese con esta resohicidn a Ja parte interesada;

ALCALDE GOBIER\ID at:rmm .0
/MUNICIPAL DEL Qﬁﬂﬂl\ mmq |

.‘i




Pég, 2.- Resolucidn Mo, 0} g ALC-M-JEA-2011 PROPIEDAD Hﬂm&hﬂii DEL E

Que, mediante Oficio No. 340-DPUM-ICV/PIL No. 005, de fecha Ty Rl 3,

Directara de Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al sedor Alcald

informe presentado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccidn. d
Planeariento Urbano, ¢l cual sefiala los siguientes antecedentes: T

Planta baja: Comprende dos departamentos signados como FB- No. ool ¥ PE'NG_._'. ijiE;_ _
existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circutacién peatonal y patio. AR

Primer Pise Alwp: Comprende dos departamentos signados como PA-No. 003 v BPA MNo. i
existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circnlacién peatonal.
Segundo Piso Alte: Comprende dos departamentos signados como PA-Ne. 003 ¥ PA-No. O
existiendo ademas las respectivas dreas commmes de cirenlacién peatonal.

Areas Generales.-

En uso de las atribuciones conferidas en al Art. 60 literales 1) & i) del Codigo Orgénico de
Organizacién Territotial, Autonomia ¥ Descentralizacidn;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria &l Regimen de Propiedad Horizental del Edificio denominado
LIDILIA VARGAS, de propiedad de la Sra. Maria Elena Montesdeoca Saltos, ubicado =)
en la Calle 5-5, antes Lotizacion Buenavista, actual Urbanizacién det SERM, sector de la —
Universidad Eloy Alfaro de Manta, parroquia Manta, cantén Manta, Clave Catastral No.
1233205000. :

Que, las Direcciones de Planeamiento Uthano y Avaltos, Catastros ¥ Repistros den
cumplimiento a la presents cesolucién, tomando en cuenta los informes que han, servido
cotoo habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

4, Notifiquese con. esta resolucion 2 1a parie interesada;

-~

i _

ALCALDE GUBIERNO AUTONOM
“MUNICIPAL DEL
7
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Eetudio de Propiedad Horizontal -Edificio

REGLAMENTO INTERNO:

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.-F] Condominlo se ha procedido a someterlo bajo el rég
Propiedad Horizontal, Por consiguients, este reglamento regira las refacion
propiedad y copropiedad de dicho condominio, asf como su administracion, !

canservacidn y reparacién.

Art, 2.~ Bl Condominia, se compaone de bignes exclusivas y bienes Comunes.
Son bienes exclusivos los gue pertenecen singular Y exclusivamente a cada
propietario, como fo son fos departamentas; ¥ Son pienes comunes todos los
demds que se definan tales en fa ley y en el g reglamento Interna.

CAPITULD 2 e
-4

DEL CONDOMINIO l tj_:‘ig E
1.-UBICACION: « £ 5 O

Art. 3.- El Condominio, do en la cahy/S-5 antes lotizaddn
Buenavista, actual Urbanizacidn SERM, Becte e Ugiversidad Eloy Alfaro de
Manta, cantén Manta, fa cual esta sometida al Regimen de Propiedad Horizontal

de conformidad con las leyes, ardenanzas y reglamentos pertinentes.

El Condominio ™ se compone de seis departamentos, dos en la planta bajz,
dos en el primer piso alto y dos'en el segundo piso alto; El ingresc a cada und

de los departamentos serd de una manera general por el patio declarado como .
Area comun.

Art. 4.~ En los ptancs del Condominio, de acuerdo con el reglamente interma de
propledad horizontal, se fijan los linderos dirmensiones y ubicacidn de la misma,
distribucidn de fes departamentos en que est2 dividida y las especificationes de

los espacios de droulacidn, instalaciones y demas bienes comuUnes.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglameanto

el cual o aceptan los copropietanios como (nicos para el régimen de propiedad

horizontal su relacién y sus derechos.

icia Mendtuvza Briones
- Erynaiar

Motaria Fubica Segunda

[ Pasnlbel

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES:

Art. 5.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio
exciusivo singutar e indivisible de sus respectivos propietarios, Esta incluido eé‘*
este dominio €l interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del Ep&é&# "
Son paredes medianaras [2s que separan un departamento de ctro de d L0 -
duefio y las que separan un departamenta fos espacios de circulacionty
paredes gue delimitan los departamentos con el exterior son de propledad &
exclustva, incluyendo la fachada. La propiedad axclusiva incluye las vegfgan_”

vidrics, marcos y puertas. S
B
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. Estudic de Propiedad Horizontal -Edificie "t IDILIA VARE»T%* :_F 2

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le cormesponderd cebﬁrgm _31'
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién deﬁ,;s mengf_ \
exciusivos asi como el page de tasas por servidios y de impuestos qB&“b EHES,..; i

corresponedan. :
Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son hienes comunes todes Ios elementos ¥

parte def condominio gue no tienen cardcter de biznes exciusives, los cuales
sometidos como estBn al régimen de copropledad, no son susceptibles de
apropiacidn individual ni exclusiva vy scbre ellos cada copropietario fiene un
derecho indivisible, comunitario v dependiente, aya cuota se establece en &l
presanta reglarmento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- E amendataro, usuftuctuario o
acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en sus dereches de uso
sobre los blenes comunes del CONDOMINIO y en ias obligaciones inherentes a!
régimen de propiedad harizontzl.

Art. 9.- GASTOS DE ADHINISI'RACIOH.- Los gastos de administracion,
consarvaclan, reposidén y/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de
todos los copropletaros segln las cuotas establecidas en este reglamento, Se
exceptlian los gastos de reparacidn o remplazo que se-originen en los actos de -
cuipa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales sern de cuenta
exclusiva de! responsable. Los coproplatarios estardn solidariamente obligados
al page de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatsnios, acreedores antcréticos © en general con la persona que use su
pmpledad exciusiva, con relacidn a los bienes comunes del mndnminio

reglamentn
h'l"}

limitaciones y en forma Iegal ¥ reglamentaria i

regiamente: -
e~} Concurrir con punitualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su

dereche de expresién, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las
demds atribuciones que la ley y este reglamento le asignen come miembro de
este organismo colegiado;

d.-) Cumplir con las dispesiciones legales v reglamentarias que norman e
régimen de propledad horizontal vy la de este reglamento, obedecer las
resolugiones de la asamblea de copropietarios y desempefiar. los cargos que
este e confiera;

e.~) Permitir 2l administrador fa Tnspe:ccmn de sus departamentos en caso de
dafios en sus Instalaczuna, quejas de copropietarios y, en fin cuando es;a o

considere.
f.-) Notificar & administrador con ef nombre, direccidn y teléfono de la ﬁa}saﬁa

que, en ausenciz del copropietario per mas e dos dias, quedara en

la custedia de fas liaves de su deparlaments a fin de que en dew
incendio, accidentes, ruptura de cualgquier instalacidn u otros E
amergencia.
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Estudio de Propiedad Horizontal -Edificie "LIDILTA VARGAS”™ i

g.-) Introducir cliusula especial en los contratos de enajenamiento, I]mitfhicﬁﬁri?
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebrg )
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cugha
adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a Ta
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h.-} Contribuir y pagar oportunament2 o5 gastos y expensas ordinarizé-
extraordinarias necesarias para le administracién, conservacion, primd |
seguros def condominio y mejoras de os bienes comunes Con arreglos

tabia de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas.

cuotas deberan ser satisfachas dentro de los cinco primeros dias de cada m

£n caso de mora se cobrara e interés méximo comercial convencional fegal si
perjuicio de la accién judicial correspondiente.

i.-) Pagar las ctotas extraordiparias gue gcordare |3 asambiez de
copropietarics, especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio
parcfal de alguna parte de del Condominio. Estas cuotas saran pagadas dentro
del plazo que sefizie 1a misma asamblea;

j.-} Bl derecho de acceso y uso del interior de los departz
de los copropietarios de los mismos; P
k.-) Los demas derechos y obligaciones reglamento y/G
por la ley, regiaments y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

,

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La aficuota de Her&
que, en razon del valor de sus bienes exclusivos , tiene
respecta de los bienes comunes del condominio, se fijaran de acuerdo con 1a

siguiente tbta, la misma gue establece lo que cada departamento representa
porcentuaimente con relacién al Condominio, '

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podid ser revisado por circunstancias supervenientes necesariay ¥
cuyo reajuste se hara el aumento de costos generalizados pam@ |o cu?ll S
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios U otras sitla X
que alteren la economia nacionzl come por gjemplo el aumento sal o |-
efectos de reformas en |a legislacién laboral, previa aprobacion de la a%&b_ibg?

s
N

de copropietarncs. 8 42

DEPARTAMENTD PB-N"001
DEPARTAMENTO PB-N"D02

CEPARTAMENTO PA-N"005 ) 20,9057

DEPARTAMENTO PA-N008 14,7693
-100,0600

& Mend

Abg, Patrict

Notaria PObiic o
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 Estudlo de Propiedad Herizontal -Edify:

CAPITULD 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, y en genemf B
personas que ejerzan derecho de wuso sobre bienes exdusfvos del

CONBOMINIO.:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes de la misma.

Modfficar las distribuciones de la mamposterfa de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita v expresa del administrador del Condominio, quien a su
vez deberd contratar a un Ingeniero Consuitor capacitado para indagar si las

cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo de su departamento contrarando su desting natural ¥

ohstaculizando & legidmo use de los demds.
Destinar sus bienes exciusivas 2 un objefo distinto de aguel para e cual
fueron comstruidos o usarios con fines Hicitos, inmorales, contrarics a este
reglamento ¥ que afecten las buenas cchmeres, la tranquilidad de los
vecines o la seguridad del condominfa. :
No establecer en os departamentos o siguiente: tiendas, bodegas,
almacenes, pensiones, talleres, fzbricas, restaurantss, bares, clubes, centros
sociales, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferendas,
centros de salud, laborstorios, dependencas de .administracion pUblica,
semipdbiie © pﬁvada, centro de medidna infant! o da anfermedades
infecdosas, efectuar reuniones de nhreras e —err—=hicy
condominio, ¥ en general desamollar activids &
de las mismas. 4

. Instalar maguinas que causen ruidos, qrq:?
distorsionen fas ondas radiales ¢ de televigidi
eléctrica,

. Almacenar substancias explostvas, h::xl:as,

. Mant&ner abiertas Ias mertas que comurtk

Intreducir ¥y mantener animales -::lﬂmastlcns gue a u!cica de Ia asamblea,
oczsionen aiglin tipo de molestias, daflos o perjuicios a los demds
copropietanios o blenes comunaies.
Fintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del
condominio. No se padré colocar ningln letrero decorative con & nombre def
usuario en-la puerta de entrada del departamento. Unicamente constard en
dicha puerta el numero identifica torio del mismo, el cual serd de caracteres
uniformes instalados par &l adminisredor del condomitio.
Tocar misica o causar niido a niveles que trasclendan del ambito de cada
deparzmento.
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripdones o signos en las
fachadas de los departamentos.
Instalar antenas de radio, televisiSn o cable sobre los bienes comunes del
condominio, salve con autorizacidn de Iz asamblea de copropietarics. &

. Rezlizar actos contrarfos a les leyes, reglamentos y disposiciones ::é’ﬂ
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles  con el régim
propiedad horizontal a que esta sometida o CONDOMINIQ., /

. Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en g

- colocar alguna cosa en las ventanas, o bienes comunes, ni sacudir po

* e
oy *
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Estudio de Propiedad Hopizomtal -Edificie "LIDILIA VAREAS

fas mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exterior

departamentos.

Porer basura en ningln lugar fuera de las instafaciones destinadas pa

efecto, v en todo caso la basura serd depositada en balsas de pidstico.

Dar alofamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas /oy’

de caracter sicopdtico que impliquen peligro para a seguridad o salud deflad

demas copropietarios. ;

El propietario, arrendatario o cualguier persona que Lse o goce de uno de

departamentos por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con

trabajadores domésticas, visitantes y tercero que tenga relacion con el Tiulas,

de |a vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizonial, su

reglamento y el presente regiamento interno.

tos propletarios que amenden sus respectivos bienes exclusivos, deberan

comurticar en la dehida oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el

administrador, en ja que ademds se denominara quien cumpiira con ias

obligaciones determinadas en el literal h) dei Art, 10.deEs iamento,
Se deberan mantener ios colores originales de [3,63580 c1 4,50,

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES . I
Art, 13.« Para el caso de incumplimiento o inraetion

ley de propiedad horizontal ¢ de este reglaﬁl,er:g;b interri,
sancicnes que a continuacién se determinan: :
Amonestacidn verbal en primera, y por escrito e

parte dal administradar.

Imposicidn de multz'de hasta un SMV,
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados

por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
dudad, por las indemnizaciones a que hublere lugar y podra ordenar Inclust ia
suspensidn de ios actos y abras prohibidas, asi como la reposicion a fas cosas @

su estads original, esta accidn serd autorizada por la asamblea general.
los gue no pagaren dentro del plazo sefialade las cuotas ordinaras o

extraordinarias impuestas por la ley de copropletarios y conforme con este
reqlamentn, serdn demandados ante un juez competente de la <udad por &f
administrador dal condominio, en juicio ejecutive, quien deberé ademas
reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en
gue se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se

hicieron exigibies. :
El pago de Intereses no excluird el de indemnizaciones & gue hubiere lugar.

Todas las sanciones y accicnes legales que debe efecutar el administrador
deberdn ser previaments conodidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso io justifica, a juicio de cualguiera de
estos, por la asamblea general de copropietarios, Suspensicn de Uno 0 vanos
sarvicios comunales, cuando se encuentren en mora par dos o mas meses en
Jas cuotas de mantenimientos sin perjuicio de fa accién judicial correspandiente.
Publicar perlddicaments la nomina de copropietarios morasas en tos medios %e

comunicaddn acostumbrados par fa administracién. w8 -
Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de condifia ¥

cualquier accidn de infraccién o falta cometida por los copropiek
arrendatarios, salvo-gue por circunstandas especiales o por fuerza
debidamente justificadas, no pudiera hacero de inmediato. En ca

fgozg Briones
Segundg

{1

Abyg. Putrcie |
Matarig Put
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negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo ;':requﬁié g
que ocasionare a los copropietarios o al condominio y podra ser d&s‘df:.!.uéega_ 3 S

la asamblea; en lo que sea de su competencia,

Art 15.- Cualquier copropletario podrg impugnar ante un juez ccrmpete

de esta cludad, los acuerdos 0 resoluciones de [a asamblea gue sean I!.'.CI['.ItI'EI'I’ﬂE'-'-ON At
a la ley, a lgs reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante io

cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropiefarios

que hubleren votado a su favor, salvo que el juez ordene Ia suspension. Dicha
impugnacicn solo podm e,percrtarse dentro de Jos diez dlas suhmgufentes al

)
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reunion en que se tomo tal resolucion,

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION, L
Art 16.- Son drganos de le administradd
dlrectom y & Administrador.

mpmpietanns esta de investida de- la maxima ot

compone de los mpropletaﬂos 0 de sus repr&sentantes 0 mandatanns, regula
la conservacion y administracidn de! condominio asi como las relaciones de los
conduefios, aunque no concurran a |2 asamblea o voten en contra.

Art. 18.- [a asamblea estard precedida por € director, y 2 falta de ests, par
gl primer vocal o sigulente por orden de designacién, Es obligatotia la
asistencia del administrador y del subsecretario.
Art.19.- SECIONES.- la asamblea de copropietarios se  reunird
ordinariamenta dos veoes al afio , en los Oitimes dfas del mes de enero v julio
de cada afio Glendaro v, extraordinariaments , cuando lo juzgue neceserio el
director y cuando este no lo hiciera por peticion del administrador o de los tres
o mas copropletarios dentro de las ocho dias de lo solicitade |, {a convocatoria a
asamblea lo hardn cualguiera de estos en forma directa y se hard  constar
expresamente la negativa del director para la convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito oon una anticipacion de ocho dias por ko
menas, & la fecha en que s= debs  celebrarse |2 asamblea y se dejara
constanda de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambiea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualguler momento, siermpre  que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asambiea universal,

Art. 21, QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard
integrado por la concurrencia de los copropietarios que representen e 51 % de
las allcuotas del Condomtinlo. Sl no hubiere dicho quérum a lz hora fijada para
que se instale la asamblea esta podm instalarse legalmente y tomar las
resolucicnes validas, una hora después de de la indicada en |z convocatotta,
cualquiera que sea el numero de copropietaros asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcidn de aquellos casos  en fue se
necesite ofro quérum pare tomar clertas resoluciones de carécteﬁgagdal
segin lo prescrito en ef reglamento.

Art. 22,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pa mg
asamblea con todos fos derechos, en forma personal, eé' of de
representantes. La representacidén se oftorgara medlants poder g:tfpar
medic de una carta cursada al director, los que se adjuntaran a@da- iJ!‘;Ie Ia

respectiva sesién. . Z
2
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Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien i)
derecho de concurir a la asamblea y no su arrendatadio, comoda
usuario, salvo en los casos contemplados en el articufo anterior, %
Art. 24.- DERECHO AL VOTO.~ Cada propietario tiene derecho a volar &
proparcion a su porcentaje (alicucta) sobre los vienes comunes del condomin
Art. 25.- VOTACIONES.- Las declsiones de la asamblea se fomnaren
simple mayorfa de votos que representen mas def 50 %, salvo los casos en

la lay y/o este reglamento exija mayores norcentajes cada propietario tend

derecho al voto en proporcion a su alicuota,

Art. 26.- Se requerira det 51 % del voto de los copopietarlos para aprot
cualquier reforma de regiamento interno, las mejoras sobre decisiones
voluntarias y la aprobacidn de cuotas extracrdinarias , asi come las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumertos de edificacion,

cambios arquitectdnicos a fas fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones ¥ debeyes de la

asamblea general:
a.-} Nombrar y remover al directorio de 2 asamblea y al administrador del

Condominio v fijar la remuneracion de este ulimo.

b.-) MNombrar las comisiones permanentes o,
necesarias, ) .

.-} Nombrar un comisario y su respective _ =
d.~) Distribuir entre Jas propletarios las cuotas y lhs #peél %
administracidn y conservacion de los bienes co fes,
reglamento. W

e.-) Reformar este reglamento interno de acuerde%mp lo
articulo 26. E| administrador hard protocofizar e inscri £

surtan efectos iegales,

f.-} Imponer cuotas extraordinarias cuando hays necesidad, para la buena

administracion, consarvaddn, o reparacion de s bienes COMLUNES.

g.-) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones

o aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya

comprobado gue son hecesarias en benefitlo del condominio,

h.-} Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i.-) Solictar rendicin de cuentas al administrador cuando lo estime

conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodo.,

k.-} Conocer y resolver cuaiquier asunto que este determinado en la ley de

propiedad horizontal , en su reglamento, en las ordenanzas municipates y en &l
_presente reglamento interno, y gue sea de Interés general para Ios

copropietarios |

I.-) Revocar y
sujeten a la ley, @ las ordenanzas, a Ios reglamentos, o

convenientes para los Intereses del condominio.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aproba
misima reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevargry.,

del director v del secretario, quienes podrén delegar a Una comisi ?" 2
copropietarios para que se redacte el acta, en CUyo Caso las reg SN
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion, o g

raformnar las decisiones del administrador cuando estas no se
no resyltaren

LT
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CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO!Y .DELw~
COMISARIO

v sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.-} DEL DIRECTORIQ.- Los miembros del directorio seran nombrados
por la asamblea de copropietarios, duraran un afio en funciones y serdn
relegidos, '

Art. 30.~) Para ser director, vocal ¢ secretario se requiere ser copropietario del
condominio v los cargos seran desempediados en forma honorifica. En casc de
falta 0 impedimento temporal o definitivo del director, achusara el primer voczl o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltere un vocal principal o los dos
a la vez, serdn convocados os respectivos suplentes,

Art.31.-) Son atribucionss del directar:

a.-)} Convocar y presidir las reuniohies de asamblea general de copropietarics.
b.~) Asumir provisionalmente las fundones del administrador, en caso de faita
¢ impedimento de este hasta que la asambiea general resuelva lo pertinente.
. &-) Cumpiir las demas funciones que se ~=-~

legales reglamentarias y en la asamblea, asf'compilas.ggle

ESE. . 'f.-xr_‘;.'!"\’

Art.32.- Son funciones de Jos voralest 701

fundiones de este y velar por el cumplimi

por ia asamiblea de copropietarios. ,

Art. 33,- DEL ADMINISTRADOR.- £l adminjs

por {a asamblea general por el periodo

indefinidarnente, por periodos iguaies. Para

ser eopropistario del condominko.
Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a,~) Ejercer la representacion legal |, judical y extrajudidal del condominio en
cuante se refacionen al régimen de propiedad horzontal del mismo,
espeCigimenta sobre ef tobro de las cuctas |, Intereses, multas, reclames,
demandas, actos, y contratos determinados o autorizados por la ley vy
reglamentos, entendiéndose que tendd las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o cdusulas especiales determinadas en ei codige
de procedimiento cvil. ' ' _ '

b.-) Administrer los bienes comunes del condominio con e mayor celo ¥
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
consenvacion de estos y realizande las reparaciones que sean necesarias.

«.-) Efactuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado ¥ en casos de excepclén, con la autorizacion de director.

d.-) Presentar a consideracion de la asamblea , con |z prioridad que esta |é
sefisle, las cuentas, balances, proyecte de presupuesto, estados de situaddn e
informes sobre la administracién a su cargo con Informea del comisario.

e.-} Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarics , ¥ en aso de mora, cobrarle conjuntemente £n
los intereses morstorias y las costas procesales , de o estipulado '
presente reglamento.

f.=) Recaudar fas cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v,

de mora de mas de treinta dias desde la fecha en gue fuercn




Estudio da Fro

cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
meratorios y las costas procesales .
g.-) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes
del condominio a costa del copropietario © usuario causante o respansable.
estos. T
h.-) Scolicitar ai juez la imposicion de las multas prev
cuyo producto ingresaran a los fondos comunales a su cargo.
i.-) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servi
necesarios para [a administracldn , conservacion, reparacién mejora de
bienes comunes del condominio, hasta las montos sefialades por la asamblea.
i) Informar anuaimente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesta para el afio praximo.
k.~) Contratar a los obrerns y empleados necesarios para la administracion ,
conservacién y limpieza de los bienes comunes y sefiaiar fa remuneracion de su
perscnal . Las remuneraciones del persanal debergn ser aprobadas por i2
asambiea general y formar parte del presupuesto de gastos anuaies.
[,-} Conservar en orden los ttulos del condominio, paderes, comprobantes de
ingreso y egresos Yy todos los documentos que tengan relacion oon ef
ndominio. -
m.-) Canservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
tarrenn sobre el cual esta construido ef Condominic , asi como de los planos
arquitecttnicas, estructurales, de instalaciones generales y otros docUmentos,
todas los cuales formaran la documentacion oficial de f2 misma. Toda esta
docurmentacion oficial debera entregarla mediante acta a sy SUCESOr..
n-) Custodiar y manejar ef dinero y las pertenencias comunes, abinir CUenias
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el litera <) de este articulo, manejar el
fondo rotativo para adquisidones pequefias, cumplir con el paga de las deudas
comunes, en general, administrar prolija y eficienternen ion exondmicz,
COMQ su (inico responsable, P
o.~) Llevar con sujecidn a los principios de la tef
de la adeninistracidn del condominio. > :
p.-} Hevar un libro de regisiro de copropie ’ reedares
anticréticos usuarios del condominio, con indiceBign dg s CUgtas
de derechos, bienes exclusivas y demas datos, Wz & R7% x|

g.-) Asistir a fas asambleas general y de directo A

r.~) Atender con prestancia, esmero y cortesfa fos i Wugerencias
de Ios copropietarios. ' "

s.-¥ Stper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del condominio. :

t.~) Controlar y siiper vigilar las instalaciones comunales en forma periodica,
continua y sistematica.

u.-} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de 18
asamblea general.

v.-) cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas enh gl respectivo contrato. "
w.-) Para la celebracién y suscripeién de cualguier contrato, &l admir}igﬁador
deberd contar previamente con la aprobacion del director. &Y W
x.-} Ejercer los dems deberes y atribuciones que le asignen IRy ¥los
reglamentos. RS
Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. £l secretorio s&% ¢logio
por la asamblea general por ef periodo de un afo, Podrd ser releci_tq{_; en. forma

 Patricie Mendnza Briones
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indefinlda por periodos iguales. Sus funciones son asistir a Ié’gasag't ER
generales y elaborar el acta de las mismas, asf como colaborar en foridHingta;
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador delzg8Adpmiiie,

Sus funciones son honorificas. <P,
T dOs s,

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, re‘ifj;sgq
documentos de contabilided y de administracién en cualquier Instante=¥ée’
informar al directoric y/o asamblea de copropletarios ¥ presentar anualmente
un informe sobre la gestion econdmica de! administrador,

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstes en este reglamento y que ho pueden ser

resueitos de conformidad con la ley ¥ reglamento de propiedad horizontal por
no encontrarse estipulados en dichos Instrumentos, serdn resueftos  por fa

asamblea general de copropletarios mediante resolucién adoptada del
S0% de los asistentes, ' -

CAPITULO 9

.PROF,CAE-M 465
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 CERTIFICADQ DE EXPENSAS

Certifico mediante fa presente que los Sefiores MARIA FLENA MONTESDECCA SALTOS Y
JARME ALBERTO CEDEND }.,.-f_'[_'E.LES; son propictarios del Departamento PB-No 001, del
Edificio denominade “LIDILIA VARGAS”, nbicado en la Calle § — CINCO anies Tolzacic
Brenavista actus! Urbanizacién del SERM, Sector de la Universidad Laica Eloy

Mards, encontrandose ai dia en los pagos mensvales de las alicuotas, del

mismn Departamente.

Feunodor

Manta .

[
=
£
]
o
&
[ |
s
&
g
o
[+
2
L
=}
=~
o
=

]
+
L)
a
a
n
»
»
[
i
"
[
[
-
-
-
:
[
"
[
-
T
+
fl
[
[
.
-
[
r
[
L]
4
L]
n
[
| ]

&
o
1
£}
=]
o]
w
&
=
L
o
£
=
e,

Administradora del Edificio “LIDILIA Y ARGAS”
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