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NUMERO: 2014-13-08-02.p04.292 /4728

GOMPRAVENTA - DEL- DEPARTAMENTO- PB-CERO- .CERO .DO5S - DEL
EDIFICIO “LIDILIA VARGAS™: OTORGAN LOS. CONYUGES SERORES
MARIA ELENA MONTESDEOCA SALTOS Y JAIME ALBERTO. CEDENO
MIFLES A FAVOR DE LA SENORA MARIA JANET SALTOS VARGAS -
CUANTIA: § 2403695 - - '
En la ciﬁda:i de Manta, Cabecera del Canton' del mismo nombre Provincia de
Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia lunes cuatro 4 Agosto del afio dos mil
catorce, ante mi Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Piblica
Segunda -del Cantén, Comparecen,. porf. una parte la- séfiora MARIA GLENA
MONTESDEOCA SALTOS, con niimero-de cédula uno. tres uno oero ung fres siele

nueve tres guién ocho; v, el sefior JAIME ALBERT( CEDENO MIELES, con

nimero de cédula uno res cefo seis siete uno siete cuatro cero gUion cuatro; casados

cntre si; ambos por sus propios derechos v a quienes sc les denominara simplemente

como “LOS VENDEDORES”, 'y, por ofra parte la sefiora MARLA JA TANET

SALTOS VARGAS, con numero de cédula uno fres cero dos cuatro mhn uchu :

.kmco cero guion cinco; de P:tado ¢ivil cagada con el sefior TILENTE: ﬂsl FUN'

AGUILERA R{ DDRIGUEZ, pur sus pmpm-; derechos y a quien se Jo denomimara

leph:.menta como “LA COMPRADORA® - Los comparecientes $0n Imayores de
edad, de nacmnahgad_ ;cuamn_ana,_domlmhadns en esta cindad; con parenesco entre
las partes v en virlud de haberme exhibido sus cédulas de cindadania, cuyas copias
fotostdticas debidamente certificadas’ por mi, ‘agrego a- esta pscrifira  de
COMPRAVENTA, hébi]cq y capaces para confratar y obligarse a quienes de
CONOCET permnalmante doy fe. - Bien instruidos en ¢l objefo ¥ resultados de csta
cscritura Piblica de COMPRAVENTA, - a cuyo otorgamiento proceden por sus
propics derechos, asi como examinados que fuerﬁﬁ en forma aisiada y separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escrifura: sin coacclon, amenazas, 1emor
reverencial mi promesa ¢ seduccion, me piden que eleve 2 escritura Piblica €] texto
de la minnta que me emiregan  Cuyo tener liférario es ¢l que sigue: - SENORA

NOTARIA.- En su Registro de escrituras piblicas & su cargo, sirvase usted sefiora

sz Briones
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_Notaﬁa insertar una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes cléusulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen, infervienén, oforgan y suscriben,
por una parte Iz sefiora MARIA ELENA MONTESDEOCA SALTOS, con nimero
de’cédula uno tres imo cero une tres siete nueve tres iguidn oche; y, el sefior JAIME

ALBERTO CEDENO MIELES, con niunerc de-cédula uno tres cero seis. siefe uno

siete cuatro cerc guion cuatro; casados entre si; ambos por sus propios derechos y 2

quienes se les denominard simplemente;: comto . “LOS \«'ENDEII{]RES‘H ¥, . por
otra patte la seffiora MARIA. . JANET SALTOS:V/ VARGAS, con niEmer nismero de codula
unc es cero dos cuatm uoha ocha cinco cer gumn ¢inco; de estadn cml casada con.

el sefior VICENTE . ALFDNSD - AGUILERA-. RDDRIGU'EZ pﬂl‘ SU§ propios

R‘EGUNBA- ~ANTECEDENTES.- A] Los’ cﬁnvuggs_senares MARIA ELENA

MDNT'ESDEDCA SALTOS Y JAIME ALBERTO CE’DEEIG MIELES, son duenm
| ¥ propietanos dc un lnte de terreno y. ¢ c-nstruccmn uhicado en la Calle S-CINCD
antes Loﬁzarcmn BUEl\T.éL's‘ZISL'E\H actnal Urbamzampn del SERM, ;sector de la
Universidad laica .Eloy - Alfaro -del. Canton . Manta; adqumdt! mediante
COMPRAVENTA, MUTUO HIPOTECARIQ, CONSTITUCION DE. GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PATRIMPONIO FAMILIAR, entre la sefiora MARIA JANETH
SALTOS VARGAS Y EN INSTITUTO ECUATQRIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL IESS, escritura autorizada en Ja Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta,
en fecha dos. de- Septiembre del dos. mil nueve, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta en fecha dos de Octubre del dos mil mueve. Mediante
escritura autorizada en la Notaria Publica Primera del Canton Manta, en fecha
veintidés de octubre del dos mil doce, e inscrita en el Registro de Ja Propiedad del
Cantén Manta en fecha treinta de Noviembre. del dos mil doce, queda cancelada
dicha hipoteca.- Posteriormente mediante framite autorizada en la. Notaria Publica
Primera deil Cantén Manta, en fecha primero de Marzo del dos mil trece, e inscrita en
el Registro de 1a Propiedad del Canton Manta en fecha veinte de Marzo del dos mil
trece, queda EXTINGUIDO EL PATRIMONIO FAMILIAR. Lote de terreno que




riepe las sigmentes medidas y linderos - POR EL FRENTE: Lindera col cale pub!jca

Q- cinco-k §-5), &0 una-longitud de. frece MEtToS: freinta ¥ 1163 centimettos. (13,3

METos); POR ATRAS: Tindera ¢OT lote de {errend prmera s {3 de Ja musma

manzana de p_rc-pmdad de la sefiord Nilda wMenoscal L Delgado, e W& tongitud de

trece mEtros treinta ¥ UES centimetros {: 13,33 metios); pOR EL cOSTADO

*"!ERELH{J Lmdnn cont el lote de. terrend numem nLhul g} de la TMUSA rnanzana de

pmpmdad del sefior SEE qundo Merd, Mero, ¢2 lnnm.tud de veintisiets metros Cing cuenta

Cenmnatmb { “’“T 50 mr.tmﬂ ¥ POR. EL CCJle A0 EULIILRD! y. Lindera ¢o8 el

\ote de terend aimero dieZ (10) de Ja misma,’ manzand de prc-medad de Delia Pico,

en upa lnncqtu“‘ de veintisiete metros cinguenia Lﬂnumt.trm {27, 50 metros). la:r.eqn

qut. tiene UR. aTEA total ds TquLIEhTOb ‘%]:.'*-:E‘Nlﬁ; Y SEIS Wi IRUH
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Abnl del dos mil trece, coon 1a Prop

Ldﬁicm dbﬂﬂﬁﬂﬂﬂdﬂ “ L'LDHJA ‘JARG&S que fue glevada a ew.,ﬂtma publica et

ta Ncst'a.na Prumera del n.antnn ME.IIT.& gl s “‘im.t..- de ‘\f’Laxu dc‘t dos il frece ¥
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derechos. reales como bien propio de los enajenantes les correspondan o pudieran
corresponderles, en consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se

encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.- CUARTA: PRECIO.- El

precio de la presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de:

VEINTICUATRO MIL TREINTA Y SEIS 95/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; que la parte vendedora declara tenerlos
recibidos en dinero en efectivo v meneda de curso legal de poder de la parte
compradora; declara ademds la parte vendedora qué el departamento materia del
presentc contrato se encuentra libre de gravamenes, obligandose no obstante al
sanearniento por eviccion de conformidad con la Lev.- Q[fIINTIf A: La parte
vendedors declara , que el departamento materia de este confrato  se
encuentra libre dé tode gravamen el mismo que no es materia de juicio ¥ se
obliga ai sanearniento cn los términos de Ley.- SEXTA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PRDP’]EﬂA]j HDRIZU%‘JTAIIJ.'- La compradora declara gue se

someterd a las normas pertinentes del Régimen de Propiedad Horizontal y del

Reglamento Interno del edificio. SEPTIMA: ACEPTACION.- Los otorgantes _..:-;

maniflestan que aceptan el contenido-de - este Instrumente por convenir a

sus  intereses y estar conforme con todo lo estpulado- SEPTIMA:

INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte compradora para quc

solicite la  mseripeign de esta Escritura en ¢l Registro de la Propiedad
cormrespondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, sc scIviTi agregar [as
domds  clavsulas de estilo para la completa validez de este contrato. ABG.
XAVIER VOELCKER CHAVEZ, con Matricula [3-1984-12 FORO DE
ABOGADOS DE MANABIL- Hasta aqui la minuta que juntes con los
documentos anexos ¥ habilitantes que s.a incorporan queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, ¥ que, los comparecientes aceptan an todas y cada
una de sus partes, para la celebracidon de la presents escritura se observaron los

preeeptos v requisitos previstos en la ley Notanal, v, leida que le fue a los
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comparecientes por mi la riotaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fo.CF

% ‘t.-A-'i
A M NTESDEOCA

. C.CNo. [31013793-8... . .

| /JAJME ALBERTD CEDEND h.]]ELES

C. CHG 1 -'[)5?1?4{1-4

' MARIA JANET SALTOS VARG
" C.C.No. 130243850 '
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DELEGACION PROVINCLAL

cna | | mANABI | |

CONSEJG NACIOMAL ELECTORAL

CERTIFICACION;

El Consejo Nacional Electoral, Delegacién de Manabi, extiende el presente
certificade de votacién provisional de las Elecciones Seccionales del 23 de

febrero del 2014.

A la sefior {a) SALTOS VARGAS MARIA JANET, portador (a) de la cédula de
- cludadanfa N2 130248850-5, documento que podra ser utilizado para realizar
cualquier trémite tanto piblico como privado y que sustituye al certificado de

votacion, hasta el 31 de julio del 2014

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas
al civdadano. '

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 11 de julio del Z014 N

\

|
} :4 'w z'a o

.-?c] l
Ah. Bory *r
ECTORBRL D

SECRETAR!Q DE LA DELEGAC]
T NG ANAL ELEC 5
ONSERT WAGHONAL ELECTORY

Manefd — Ecuadar
WwW_ oo manaby, g, s
15 de Abi] ¥ Toadore Wold

L - -
Construyendo Democracia 10,010




ERTIFICADO DE

revisando el Colasiro ae

._‘\.. .

'Ef}gnl-_umé.ur Identidad

e r—t——

Eougaror

oG ey

g
[=
g
g

Abg. Patriciu
Holana Fu

pAmERAEE AR

reennocintie]
presa el valor de
alor del Suelo, gan




Manta, — 38 de dulle

VALIMDO PAR}'L LA CLAVE -

1233209002 EDIFICIO LIDILIA YARGAS DFTO. PB- H*Dﬂz
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§ Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO ..
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle I1

. £lule df:l b_E.R‘vL
sector de la Universidad Eloy Alfargide-Rianta=bspecificacl * &nto PB -No

U },. El dep'a.rtamenm wwnad'_ C

......-u-.—-l --i-

o Seguhda

Mendnra Briones

o2, Pf"JR &RRIBJ"L llnder

cun 8, UUmt'\ R EL C(‘JSTADO : DFREL HU ( eqte) lindera copearea comun 0 patio ¢on

una lunyui% ~¢1 2l St POIEEL Jec e Imdem con area

comun o patio CILHD de 5 hts. i s Copeategneta 41,20 m2,

. _ ¥ A f ; g &,
Alicuotas 0,14 i rea de tertend H{07 O} 2o irib T _I|_1 Area total de

-

5‘5)“ l'_]' m? HOF VENCIA Lh‘k El predio deacntu a la techa

Acto
dlutuo Hiﬁ::-te:a Patrimonio
Compra Compraventa _ .
Hipotecas v Gravémencs Cancelacitn de Hipotaca
Extincidn de Patrimonio Extineion de Patrimonio Familiar
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont
Piznoz

MOVIMIENTOS REGISTRALES,

_REGISTRC:/DE".

Cerfifcacidn bmpeets poe CTaf




Inscrito el: viernes, 02 de actubré de 2009
Toma: 31 Felio Inicial: 18113 - Folio Final: 18131
Nimero de Inscripeifn: 1.226 Numero de Repertorio:

. Oficina donde se gparda el original;  Notaria Cuarta

" Mombre del Caotéa: - Mantn

Fecha de Otorgamiento/Providencia: misrcoles, G2 da septiembre de 2069

&5 Lonzacmn Bucnmrm actual Urbanizacion del SERM, Sector d= la Universidad

‘e Manta Parrogquia Manta. Carton Manta.

b.- Apellides, Nombres ¥ Diazaicilio de las Partes:
Calidad =~ ! Cclliila s RUC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario . §0-D00D000000352 Institute Ecuatorians de Segaridad Social
Deudor ) 13-10137938 Monfesdeoca Sattos Maria Elena Soltero
.- Esta Inscripeldn se refiere a lais} que consta(n) en:
Librn; ' No.lnscripeitn:  Fec Inseripeidn:  Folio Ioicial:  Folio Gogl:
Compra Venta . - 2830 (2-act-2009 46626 465645

17 1 Compraventa :
- Toserito el :  viernes, 02.4 p
Tomo: o I " - Fulio Final: 46,645
Mimero de [nseripeibn::: '
Oficina donde se guarda el originaii: Notaria Cnnrtn '
Nombre del {aotbée: - Macta -

Fecha de Dtorgamiento/Providencie: mmrr.ulr.s. G2 de sephe:nbre de 209¢

Eacrltura.«Jumm’Rtsnlutlun.

Fecha de Resolueigng
a.- Dbﬁen'acmnm

Y PROHIBICION DE ENATENAR - CONTRATO DE SEGURDS.- Un lote de terreno ¥ construccion ubicado en la
calle 5- Cinco (S-5} antes Lotizacion Buenavisia, actual Urbanizacion del SERM, Sector de Ja Universidad ELoy
Alfare de Mante Parroguies Manta. Canton Manta.

k.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes: :

Calidad Cedula o RU.C.  Nombre y/o Razop Social Estado Civil  Domicilio
Comprador . 13-10137938 Montesdeoca Saltos Mariz Eleng Solters Manta
Vendedor ., 003 0000041492 Saktos Vargss Maria Janeth Soltero Mante

c.- Esta inscripcidn se ri & qﬁ_e cohstan) en:
Libro:- . S " Nodoscripeidn: Fee.loseripeign:  Folie Inicial:  Folie final:
| Compiz Verfa- % - 1657 2%-0ct-1998 1118 1119
- Sentengla .- 89 24-nov-2008 1 1
- _ \

Covilicaibo impres por: (Is§ Fichi Regictrak 47007 "




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Maﬂt%

I Cartimeon de Hipoteca

Inserito el ©  viernes, 30 de noviembre de 2002

Tomo: 1 Folin Imicial: 34.160 - Folio Final; 34.164
Wimere de Inseripeidn: 1.766 Momero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el originali Netariz Primera

Mombre del C antt’;ln"'”: Manta
Fecha de Otar nuentn.-’l-‘ruudenc:la Nunes, 2
Eserifura/Ju
Fecha de B
a.~ Observaci

CA

12 de octubre de 2 01'2

io Ra:»r:l_]u:mn.

Calidad N Estado Civil  Dewnicilin
A ) ] : e o
Acreedor Hipotecario Hi igh 3 bfanta
Bt ; Minguna) tlanta
Deudor Hipotecario 1% “LI'I__} : i™ingune)
¢.- Esta Inscripeitn se reflers 2 lafs] quenuf'l" tafn} " Y
Libro: il i : (T gerdge Folio Imicial:  Folbo final:
o 12113 j3131

Hipotecas ¥ Gravamenes

H
'8
e
<
'
'
=

o

G
g
=

2

[,
&
(2]

=

L
Is

4 ¢ | Extineitn de Petrimonin Familiar
miéreoles, 20 de marzo de 2013 3
: el

SSOREEY Iafy¥;

[nscrito o 3
Folio Inicia

Tomo: 1
=]

Mitpern g Inseripeidm:
Cficina donde se guarda el ariginab:
Nombre del Cantén:

Yecha de [IItrnrg,:m|1-:tm.u’I"J'l:lﬂ.-ll:ln?.l:ll::w.+

ricig Mendo

1a Pt
Moty -

Notgr]

Escritura/Juicio/Resalueidn:

Abg. Paty

Fecha de ResaTupidgn;
a.- Observaciones:
E X T 1IN C
b.- Apellidos, Noambres 1) tlio galn i
ot ] 3 Exlada Civil  Domigilia
f radin Mants

Calidad) B 3
Propietario [ : 7 . - :
Fropictaric T 0 hManta
Fee. [nscripoita:

{2-pct=2009

Mo Jnacripeidmn:
2830

Libru:
Comara Yeota

£ 7
o f

| Canstitucion de Peopiedad Hortrontal
Inserito €] 1 viernes, 21 de junio de 2013
Folio Iniciai: 1 ~ Foliv Finzl: 1

15 Namergy de Repertorio
Oficina donde se guarda ¢ original:  Notarfa Primera

Mombre de] Cantin: Manta
Fecha de Crorgamiento/Providencia: lones, 20 de mayo de 2013

Tomu: 1
Nomereo de Inscripeidn:

Escritura/Tuicio/Besoluidn:
Fecha de Resolucifin: W
a.- Dhservacipnes: ' T A AR A G
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDNFICIO DENGM] LIIDITIA WARGAS
I

|
| Ficha Regleat: 57077 dr 4

Pigin& ]

Cirrfleacibn impreen poe b




Nombre y/n Razda Sacial Estzdo Civil  Domicilio

Propietaric A0R0006042772 Cedeiio Micles Jaime Alberto Casado Manta

Propietsris’ - Manta

Inserito el 1 - vigrnes, 21 de juniv de 2013

Tomo; 1 Folip Incisl: 1 - Falio Final:
Nimero de Inscripeién: 19 . Nimero de Repertoria:
Oficina donde se guards el 1}1_‘13!!1.':.1; Motaria Frimera

Nombre del Cantéo: - - Manta

Fecha de Qtorgami __nf;ii:lé'n ig"lunes, 20 de maye de 2013
Escrituraf.]uiginglie' G

Fecha de Resol :

a.- Obstrvacion

Estado Civil  Domniellie

Calidad
. Manta

Fropietario o o} FG-0G00000042772 CedeRo Mieles Jaime Alberto Casado
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RESOLLGCION No. 010-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD BORIFZONTAL LIDALIO VARGAS
ATMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA B

CONSIDERANDO:

(Oue, la Constitucién de la Repiblice en su Articule 225 sefiala: “[ue el secior pieblico
comprerde; ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizads

QOue, 1a Constitucidn de la Repablica en el articulo 227 establece:
constituye wn servicio a la colectividad que se rige por los principios de
calidad,  jerarguis, desconceniracion, deseentralizacion, crordinacion,

planificacién, fransparencia y evafuacion "y

Que, Ia Constitacion de la Republica en ol articuln 264 contempla que Jos gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias ¢xclasivas sin pefjuicio de otrz que dstermine la-ley: 1.
Planificas el desarrolle camtonal y formular los correspondientes planes de ordepamiento
territorial, de manera articutada con la planificacién nacional, regionel, provincial ¥ parroquial,
con &l fin de regular &) uso ¥ la ocupacién del suelo urbano ¥ rural; .

amram e rm bkt

Aby, Putricia Mendoza Briones

Ecuador

Manto -

Que, ¢l Articulo 60 del Codign Orghmico de Orgapizacién Termtorial, Autonoraias ¥

Descentralizacion, sefala; Le corresponde al Alealde o Alcaldesa: ... &) Decidir el modelo de

trative mediante el cual deben gfecutarse €l } lan cantonal de desarrollo ¥ de
: ientes obras publicas;

gestion adminish
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las eorrespondi

Neotaria PUklico Segundo

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, sebala: Los procedimientos &imis 0 quE SE GECuten e
los gobiemnes autdnomos descentzalizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
codperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, lbre . acceso al cxpedients,

informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima;

sujetarse a las mormas dei
mas unidades de
=d Horizontel ¥

Que, e articulo 11,42 del Reglemento Urbano, expresa: Podrin
Régimer Propicdad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o
es oue de acuerdo a la Ley de Propie
ser enajenado. individualmente;

viviendas, oficinas y comercios u otros bien
su Reglamento sean indepeadientes y puedan

i
Que, la Ing, Maria Elena Momtesdeooa Saltos, ingresa selicitug al despacho de 1z Alcaldia <l 10
de enero de 2011, asignéndosele el trinite No. 246, requiriendo la autorizacién al régimen de

propiedad herizontal del edificio uhicado en la Urbanizacitn SERM, parroquia Y cantdn Manta. 38

11 558




de focba abril 08 de 2013,

Fmrym (o P TT 1 =
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ado por el
Pla:m:m ntuL ann, 2l cual Hf."']d].:th:S 52 ;rmentcs a.utwadente;

Planta baja:

rprende dos departamentos signados como FB- No. §01 ¥ PB No.
existiendo adeznis Jas respectives dreas comuzes de circnlacion peatonal ¥ paiio.

e
[.Ik.hl-,

Primer Pisa Alto: Compre jepartarnentos signados como PA-No. 003 3 ¢ PA No.

xistiendo ademds les respectivas dreas comumes de circulacion peatonal.
Segundo Piso Alfe: Comprende dos departamentos signados como PA-No. 005 ¥
existiendo

o aderoas las respectivas dreas comunes de circulacidn peatonal.
Areas Genergles.-

PAMNo. 006;

£43.70m?
§20.63m2

es conferidas cn el Art. 60 literales b) e i} del Codigo Orgénico de
Antonomia v Descentralizacion,

RESLELVE:
Aprod

. r l& Declaratoria sl Régimen de Propiedad Haorizontal del Ldificio denominado
L :

TLIA VARGAS, de propiedad de la Sra. Marfa Elena Mo

1zhicad
& 3.5, anies Lotzacidn Buenav sra, actuat Urbm- citn del SERIvL

1233209000,

(g, Jag Dhreccio:
curmplimiento a la prr:smiu TEs o]umﬂn tﬂmanm en \.-'I.lt.'l'ltﬂ IL“. t_fnrm::h G
coma habilitanies para que se dicts este aclo administrativo;

."que.se.-—.::on esta resolucidn a la parte iﬂt.ﬂrcsada;
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Pig 2.- Resolacién Mo 81 A LC-M-JER-201] FROPIEDAD HGRIZGN'L-H.- BEL E GFIEID

(e, mediante  Oficio No. 340-DPUM-JCV/PH, No. 005, de fecha abst
Diroctora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite
informe presentado por ¢l Arg. Frapklin Holguin Briones, Técnico
Planeamiento Urbano, e} cual sefiala los siguientes autecedentes:

Planta baja: Comprende dos departamentos signades como PB- No. 001 y FB No. 002
existiendo ademas las respectivas éreas comunes de circulacién peatonal y patio. ;

Primer Pise Alto: Comprende dos departamentos signados como PA-No. 003 y PA No. GD b

existiendo adernas las respectivas dreas comunes de cirenlacién peatonal, -
Segundo Piso Alte: Comprende dos departamentos signados como PA-No. 005 ¥ PA-No. 00
existiendo ademds las respectivas dreas conmnes de cireulacién peatonal. -

Areas Generales.-

_ -
k rea : 376.93m2 '

Total de Area Cormin:
£20.63m2

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Orpénico de
Organizacién Territorial, Antonomia ¥ Desceptralizacion,

RESUELVE:

Aprobar Iz Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio depominado -
LIDILIA VARGAS, de propiedad de la %ra. Marla Elena Montesdeoca Saltos, ubicado
en ta Calle $-5, antes Lotizacion Buenavista, actual Urbanizacién del SERM, sector de la
Universidad Eloy Alfaro de Manta, parroquia Manta, cantén Marta, Clave Catastral No.
1233205000,

Que, las Direcciones de Planesmicato Urbano y Avalios, Catastros v Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, fomando on cueata los informes que han servide
como habilitantes para que se dicte este acto administrative;

4. Notifiquese con esta resolucién a 1a parte interesada;

Dado v firmado en el Despacho de la Alcaldia de Mantz, 2 Jos

.-'-: ? -~ v - . . : 1. .

" Ing. Jaime Estrada'Ponilla” == = -

ALCALDE GOBIERNO AUTONO DESCENTRALIZAD,
/MUNICIPAL DEL CANTONMANTA *

¥

v Avd
2611 479 /2611 558

Casilla: 18 LR-48732




Estudio de Propiedad Horizomtal - Cdrficio

7.0.-REGLAMENTO INTERNO:

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.-El Condominie se ha procedido a sameterio bajo el régimen
Propiedad Horizontal, Por consiguients, este reglamento regira las relaciones
propiedad y copropiedad de dicho condominie, asf como su administracian,
consarvacion y reparadin.

Art. 2.- El Condominio, se compone de bienes exclusivos Y bienes COMUNEs.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cacla
propietario, como o son los departamentas; ¥ son bienes comunes todos tos
demds gue se definan tales en la fey ¥ en el = reglaments interno.

.#' " b
T,

o . 7
=
332

en la f_;fgh%}"""j-E antes lotizacion

CAPITULO 2 G

L
-
K

DEL CONDOMINIO

1,-UBICACION:
Art. 3.- FI Condominie, hicaco
Buenavista, actual Urbanizacién SERM, Segtr Lidiversidad Eloy Alfaro de
Manta, cantdn Manta, la cual esta sametida a] Regimen de Propiedad Horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos partinentes.

El Condominio ™ se compone de seis  depar@amentos, dos en |z piarta baja,
dos en el primer piso alto y dos en el segundo piso alte; El ingreso a cada uno -
de los departamentos sera de ura manera general por el patio declarado como
area comun,

Art. 4.- En Ios plancs de! Condominic, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los lindercs, dimensicnes ¥ ubicacion de ta misma,
distribucién de los departamentos en que esta dividida v las especificaciones de
los espacios de circulacidn, instalaciones ¥ demas bienes comunes.

Los plancs en referenda forman parte complementaria del presente reglamento
el cual lo aceptan Ios copropietarios como un
horizontal su refacion y sus derechos.

Meanto

Abg. Putrcia
Maotaria Futs

Jons para ef régimen de propiedad

CAPITULD 3

DE LOS BYENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES:

Art. 5.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominioc

exclusive singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido ey

este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del Espea? :
nto

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de df
duefio y 1as que separan un departamento los espacios de circutacidny: %ﬂ
paredes que delimitan los. departamentos con &l exterior son de propx
exclusiva, Incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ve%a

vidrios, marcos y puertas.




::uenta Ios gastos de admrnistramn, mantenimiento y reparacién de?qs mﬂng‘ﬂ.u
exclusivos asi come el pago  de tasas por servidos y de impuestos qr:e,‘a‘ }
comespondan. >

Art. 7. BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos ¥y
parte del condominio que no hienen cardcter de bienas exclusivos, los cuales
sometidos como estin al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
apropiadin individual ni exclusiva y sobre elks cada copropietario tiene un
derecho indivisible, comunitzrio y dependiente, cuya cuota se establece en &l
presenta reglarmenta.

Art. B.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatarle, usufructuaric o
acreedor anticrético futura, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los blenes comunes del CONDOMINIO ¥y en las abligaciones inherantes al
régimen de propiedad horizoniz!.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
conservacion, repasicdn v/é mejora de los blenes comunes serd de cargo de
todas los copropletarios senin les cuotas establedidas en este réglamento, Se
exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se-origihen en los actos de
culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropletarios estardn sofidariamente obligades
al page de dabos que causen sus respecivos amendatarios, usuarios,
cormodatarios, acreedores antoetices 0 en general con la persona que use su
pmpiedad exciusiva, con relacién a los blenss comunes ded mndominln.

dered'ms y obhigaciones de los  copropietarios: A
a-)} Fjercer sus derechos de propledad sobrg! _5.15- b CREE—

- Im&) b

ﬂg, usar r:llaqL
limitaciones y en ﬁ::-rma Iegal y reglamentaria | pUSstEPit4E oy v est
reglamentn:
«=) Conctirrir eon puntialidad 2 las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecha de expresion, de voio, de peticdn y, en general, hacer uso de las
dermas atribuciones que la ley y este reglamente le asignen como miembro de
este organisma colegiado;
&~} Cumplir con las disposkdones legales y reglamentarias que noman &
régimen de propiedad horizontzl v la de este reglamenio, obedecer las
resoluciones de la asamblea de copropieterics y desempefiar los cargos gque
este le confiera;
e.-) Permitir al administrador la Inspeaddn de sus departamentos en caso de
dafos en sus instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuando ésie o

conskdere, o
f.-) Notificar al adminlstrader con el rombre, direccidn v teléfono de la gefsons

que, en ausenda del copropietario por mas de dos dias, quedara en iﬁg
l2 custodia de las llaves de su departamento a fin de que en

incendio, acckdentes, ruptura de cuelquier instalacidn u obros
emergencla. .




de dominio, comodate, arrendamiento o anticresis, eftc. Que celebr

copropietario respectn @ sus bienes exclusivos en vitud de lo cuabi

adguiriente ¢ usuario se somebe expresaments al presente reglamento ¥ a

resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h.-Y Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de '

sequros del condominio y mejoras de los bienes comunes con arreglos a |

tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas, Estag,

Cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes X\,

En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin ”1_.:_:3
perjuicio de ia accidn judidal correspondiente. -
i-) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare fa asambled de
copropietarios, especiaimente en el caso de producirse destruecidn o dafio

parcial de ajguna parte de del Condominio, Estas custas seran pagadas dentro

del plazo que sefiale la misma asambiles;

j.-) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos €3 exclusivo

de los copropietarios de los mismos; =

k.-} Los demds derechos y obligaciones reglamento

por.la key, reglamentn y ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES ' °
.

Art. 11.~ TABLA DE ALFCUOTAS.- La alicuota de Hefechs, il
que, en razon del valor de sus bienes exclusivos | tiene caga copropietario
respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de acuerde con la

didbpabfavidbrnmiuyphr

KMendorn Briones

siquiente tablg, Ja misma que establece lo gque cada departamento representd
porcentuaimente con refaclon al Condeminio. .
Estos gastos estaran contemplados en ef respective presupuesto anual, el

mismo gue podrd ser revisade por drcunstandas supervenientes necesarias ¥

Notarics Pobtic o

cuyo reajuste se hard el aumento de costos generalizados pare o cual gse
torraran camo indicadores ef aumento de indice de precios u otras situa@ghes’
gue alteren la economia nacional como por ejempla el aumento ﬁlh@% L

Aby. Patricic

TETVEAGR prFOwEY

efectos de reformas en |a legislacidn laboral, previa aprobacion de |3 a%i’n :
de copropietarics. S

10,9304

DEPARTAMENTC PA-N(KIS ) 20,8057
| BEFPARTAMENTC PA-N"DIS 14,7683

- 100,0000
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art, 12.- Esta prohibide a los coprepletarios, y en general B i:eﬁﬁjﬂ
personas que ejerzan derecho de uso sobre Dbienes exclusivos deJ

CONDOMINIO.: _ _
Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

bienes comunes de la misma,
. Modiffcar las distribuciones de la mamposterla de su propiedad exclustya sin la
autorizacién  esorita y expresa del administrador del Condominio, quien a su

vez deberd contratar a un Ingeniers Consultor capadtade pars indagar st los

cambics propuestos son pasitles.

. Hacer uso abusivo de su departamento contratfando su destine natural y
obstaculizanda el legitimo uso de los demas,

. Destinar sus bienes exclusives a un objeto distinto de aguel para el cual
fueran orstruldes o usaros con fines ilicitos, inmorales, contrardos a este
reglamento v que afecten les buenas costumbres, la tranquilidad cfe ias
vecings o la seguridad del condominio.

No establecer en los departamentos lo siguiente: Hendas, bodegas,
almacenes, pensiones, talleres, fabricas, restzurantes, bares, clubes, centros
sociales, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferendias,
centros de salud, laboratorios, dependenclas de -administracion  plblica,
semiplblica o privada, centro de medkina Infantil o de enfeymedades
Infecciosas, efectuar reuniones de ubrems as—hig comunales det
condominio, ¥ en general desarrollar actividadgs?

de lzs mismas. e

. Instalar maguinas gue causen ruidos, :
distarsionen las ondas radiales o de televigia
glédrica,

Introducir ¥. mantener an}malas dﬂm&ﬁhf.‘ﬂs que a _1uu::o de la asamblea,
ocasionen aigln tipp de molestias,. dafios o perjuides @ los deméds
oopropietarios o bietes comunaies.

Pintar ¢ coiocar lerarps, signos, avisos o anundos en los bienes comunes del
condominic. No se podrd colocar ningln ietrero decorative con el natnbre del
usuario en |a puerts de entrada -del departamento. Unicament= constar en
dicha puerta e numero idertifica torio de! mismo, €l cua! serd de caracteres
uniformes instaiados por el administrador del condomittio.

Tocar musica o causar ruldo a niveles que trasclendan del ambito de cada

departamento,
Pintar o colocar rituics, carteles, letrerps, aviscs, inscripciones o signos en ias

fachadas de ios departamentos.
. Instalar antenas de radic, televisidn o cable sobre los bienes comunes del

condominio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones did-$e
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régi ,;.::
propiedad horizontal 8 que esta sometida el CONDOMINIO.. ol e
. Colgar rops, alfombras, o cosas similares en [as ventanas o en

colocar zlguna cosa en les ventaneas, 0 bignes comunes, ni sacudir po 3
. g 3
N
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las mismas, ni impiar las cosas golpeando contra las paredes exteriore,
departamentos. 355
Boner basura en ningn lugar fuera de las instalaciones destinadas pard-hste
efecto, y en todo caso la basura serd depositada en bolsas de pléstico, 2
Dar alojamients a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o
de cardcter sicopético que impiiquen peligro para fa seguiidad o salud de)
dernds copropietarios.

Ef propietario, arrendatario o cualquier persona gue use o goce de ung c(&; Q4
departamentos por otro titulo legal, serd solidarfamente responsable © 2
trabajadores domésticos, visitantes y tercero que tenga relacion con el

de la viviends, en casa de que infrinjan la ley de propiedad harizon
regiamento y & presente reglamento intarmo.

Los propietarios que armienden sus respectivos bienes axclus

" E

i = ey
tvos, deberdiel i

comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el
administrador, en la que ademds se denominara quien cumplird con las
chiigaciones determinadas en el literal h) dei Art. 100 aglamento.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incurmplimiento o |

ley de propiedad horizontal o de este  regia

sanciones que a continuacion se determinan:

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en”

parte del administrador.

Imposicion de muita de hasta un SMV,

Los que infringieren tas disposiciones de este reglamento, serdn demandados
por & administrador en juicio varbal sumario ante un juez competente da esta
dudad, per las indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar induso &
suspensién de los actos y obras prohibidas, asf como a renosicion a las cosas a
sy estado original, esta arcidn serd autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias ©
extraordinarias impuestas por la ley de copropletarios y conforme con ste
reqlamento, serdn demandados ante un juez competente de la cudad por el
administrador del condominio, en juico ejecutivo, quien deberd ademas
reclarmar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagadercs desde la fecha en que dichas cuctas se
hicieron exigibles. :

El pago de intereses no excluird ¢! de indemnlzaciones a que hubiere Tugar.
Todas las sandones y acciones legales que debe ejecutar el admiinistrador
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad def caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
estos, por la asamblea general de copropietarios. Suspension de unn o varos
servicios comunales, cuande se encuentren en mora por dos o Mas meses en
las cuotss de mantenimientas sin perjulcio de la accion judicial corespondiente,
Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos &n los medios de
comunicacidn acostumbrados por la administracidn, N o
Art. 14.- El administrador deberd actuar Inmediatamente después de congiifla ¥
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropieian =
arrendatarios, salvo que por circunstancas especiales o por fuerza
Hebidamente justificadas, no pudiera hacerio de inmediatn. En ca

roRddbAE R AFAADARRN T

Mendnzo Brones

o Seqgunda

Abg, Patricia
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negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo péﬁu_kﬂﬁ
que ocasionare a Ios copropietarios o al condominio y podra ser destluuaa :
la asamblea; en lo que sea de su competencia. ..E ;

Art. 15.- Cuaiquier copropletzrio podra impugnar ante un juez compet
de esta ciudad, los acuerdos o resaluciones de la asamblea gue sean contranes:
a la ley, a los regiamentos o a las ordenanzas sobre l2 materia, no obstante lo

cual, & acuerdo serd efecutado bajo ta responsabllidad de los copropietarics
que hubieren votado a su favor, salve que el juez ordene la suspensicn. Dicha

impugnacion solo podra E}ercitarse dentro de los u:f ez dias subsagunentes al

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION. :

Art. 16.- Son drganos de la admlnlstm .

-directorio y el Administrador. \

Art.17.~ASAMBLEA DE LOS COFROPIE] ‘“--.._ :

copropietarics esta de investida de la maxima JUESHER

compone de ios copropietarics o de sus represanmntes o mandatarics; regula
la conservaddn y administracidn del condominio asf como las refaciones de Jos
conduefias, aungue no concurman & ia assmblea o voten en wontra,

Art. 18,- L2 asamblea-estard precedida por el director, ¥ @ falta de este, por
el primer vocal o siguiente por orden de designadion. Es obligatoria la
asistencia del administrador y del subsecretario.

Art.19,- SECIONES.- La asamblea de copropletarios se  reunird
ordinaramenta dos veces al afio , en los (iimos dias del mes de enero y julic
de ada afio calendario v, extraordinariamente , cuando ko juzgue necesaric el
director y cuando este no lo hiclera por peticfon del administrador o de ios tres
o mas copropietarias dentro de los ocha dias de lo solicitado , 12 convocatoria &
asamblez Jo hardn cuzlquiera de estos en forma directa y se hard  constar
expresamente fa negativa del director pare la convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipadén de ocha dias por lo
mencs, 2 la fecha en gue se deba celebrarse la asamblea y se dejara
constandia de ios puntes a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambiea podré reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre  gue concurran todos los
eoprapletarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- £ guérum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la conaumenda de los copropietarios que representen el 51 % de
las alicuotas del Condominic. Si no hubiere dicho quorum 2 la hors fijada para
gue 5¢ Instele la asambles esta podrd instalarse legaimente y tomar las
resoluciones validas, una hora después de de la indicada en |z convocatoria,
cualguiera que sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alfcuotas correspondientes, con excepudn de aguelios casos  enggue se
necesite olro quérum para tomar dertas resoluciones de calécte& pecial,

segln fo prescrito en e reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropiet2rios pueden m% gla
asamblea con todos los derechos, en forma perscnal, © po 1o e
representartes, La representzcidn se  ctomgars mediante peder n por
medic de ura carta cursada al director, los que se adjuntaran a@cla; e la

respectiva sasidn.
é\\{k
N
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Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copropietaric quien tre

derecho de concurtir 3 la asamblea y no su arrendatario,
usuarle, salvo en las casos contemplados en el articulo anterior. Z
Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar £7
proporcién a su porcentaje (alicuota) sobre los vienes comunes del condomip
Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaranf,
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo los casos erj (g
la tey yfo este reglamento exija mayores porcentajes cada propietario ten
derecho af voto en proporcién a su alicuota,

Art. 26.- Se requerira de! 51 % del voto de los copropietarios para apro
cualquier reforma de reglamento interno, las mejoras sobre decisiones

voluntarias v la aprobacién de cuotas extracrdinarias , asi como las decisiones
relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arguitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Son atribuciones y deberes de la

Art. 27.-DE. LA ASAMBLEA GENERAL.-

asambiea general.
a.=) Nombrar y remover al directoric de la asambiea v al administrador del

Condortinio y fijar 'a remuneracion de este ulomo.
b.-) Nombrar las comisiones permanentss
necesarias. .

c.~) Nombrar un comisario y su respectivo suplenfs _
d.-) Distribuir entre las propietarios las cuotas y | sESpelsd
administracion y conservacién de los bienes colfafes, :

reglamento. NG, s
e.-) Reformar este reglamento intemo de acuerd.gap 10 estiptdo en el
articulo 26, E! administrador hard protocolizar € inscribirgitiiosas para que

/
|‘l‘l

surtan efectos legales.
f.-) Imponer cuctas extracrdinarias cuzndo hava necesidad, para 2 buena

administracién, conservacién, o reparacién de los bienss comunes.
g.-) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones
o zumentos de los bienes comunes ¥ en sus departamentos cuande haya
comprabade que san necesarias en beneficia del condominio.

h.-} Aprobar &l presupuesto anual que presente el administrador,

i.-} Solidtar rendicion de cuentas al administrador  cuando o estime
conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodo..

k.~} Conocer y resolver cualguier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizomal , en su reglamenta, en i=5 ordenanzas municipales y en el
presente reglamenta Interno, y que sea de interés general para os
copropietarias . : '

1.-) Revocar y
sujeten  a fa ley, a las ordenanzas, a los regiamentes, ¢ no
convenientas para los intereses del condominio. g
Las acas de las asambleas generales serén redactades Y aprobadps el fa

misma reunién, a fin de gue surtan efecto inmediato. Estas lievarg &
del direcror v del secretario, quienes podran delegar & una comis%-

copropietatios para gque se redacte el acta, en CUyo caso las r m‘_d-es
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién, .~ & =

reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
resg!tzren
o

cnmodaiﬁ;jg o
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CAPITULC 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETART P i
COMISARIO R

v 5uUs respectivos suplentas v por el administrador gulen hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados
por |z asambiea de copropietarics, duraren un afic en funciones y serdn
relegidos,

Art. 30.~) Para ser cﬁrector, vocal o secretario se reguiers ser copropietario del
condorminio v los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de
falm o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o
siguientss an orden de designacion. Cuando faltare un vocl prindpal o los dos

a la vez, serdn convacadoes los respectivos suplentes.

Art.31.-) Son atribuciones del director:
a,~} Convocar y presidir ias reuniones de asambiea general de copropietarios.

.=} Asumir provislonalmente ias fundiones dal administrador, en casa de falta
¢ impedimento de este hasta que la asamblea general resuelva io pertinente.

€.-) Cumplir fas demds fundores que se =-s----rr-\-\ las disposiciones

F&galai reglamentarias y en la asamblea, asf Sleginciones dadas por
- ) = d

por ia asamblea de copropietarios. ,
Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- EIau:Iml .
por la asamblea general por el periodo
indefinidamente, por periodos fguales. Para

sar copropletaris del condominio.
Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADDR SON.

a.-) Ejercer la representacidn legal , judidal y exdrajudicial del condominio en
cuarmtn se relacionen al régimen de propiedad horizontal del misto,
especialmente scbre e cobro de las cuotzs |, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos, y conbetos determinados o autorizados por |z ey v
reglamentos, entendiéndese que tendra las facultades, para las cueles los
mendatarios necesitan poder o cléusulas especlales determinadas en &l cidigo

de procedimianto chvil,
b.-] Administrar los bignes comunes del condominic  con 2 mayer celo v

eficada, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena

conservacion de estos y realizando lzs reparaciones que sean necesarlas.

€.~} Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto

aprobado y en casas de excepddn, con la autortzacion de director.

d.-) Presentar 2 conslderacién de la asamblea , con la prioridad que estz le

sefale, tas cuentas, balances, proyecto de presupuesto, estados de situadon e

informes sobre |z administracién & su cargo con informe del comisario, :

€.-) Recaudar dentro de ks ocho primeros dias de cada mes, las cuolas

crdinarias a los copropistarios ; ¥ en aso de morg, cobrarle conjuntamente,

fos Intereses moretorias ¥ las costas procesales |, de o eshpuladn ‘3.!:'?'
Nl

presenie reglamento.
f.-) Recaudar las cuctas extracrdinarias gque acverde la asambiea vy,

de mora de mas de teinta dizs desde la fecha en que feron ac
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cobrarlas judiciaimente por la via ejecutiva, juntament2 &on 9
moratorios y las costas procesales .

g.-} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los biengd ke Un?-.—""a;

del condominio a costa del copropietario o usuario causante o respmsabE
estos. vl
h.~) Solicitar al juez la imposicion de las muitas previstas en este reg

cuyo producto ingresaran a los fondos comunales a su cargo. 1
i.-) Cefebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y senv T
necesarios para la administracidn , conservacidn, reparacion mejora de i
bienas comunes del condominio, hasta los montos sefialados por |2 asarmblea.
ji=) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademds, el presupuesto para el afo proximo,

k.-) Contratar a los ohreros y empleados necesarios para fa administracicon ,
conservadén vy limpieza de los bienes comunes y sefialar |a remuneracién de su
personal . Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por 13
asarnblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

=) Conservar en orden las titulas del condominio, poderes, comprobantes de
ingreso y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
condaminio. _ .

m.~) Conservar copia cerificada de [ escritura publica de compraventa del
tarrens sobre el cual esta construido e Condominio , asi como de ios planos
arquitectinicas, estructurales, de instalaciones generales y oros docimentos,
tndos los cuales formaran la documentacién oficial de la misma, Toda esta
documentacion oficlal deberd entregarla mediante acta a su SUCESCL..

n.-} Custodiar y manejar & dinero y las pertenencas COmMuNes, abrir cuentas
correntes bancarias, girar contra elles con autorizacidn del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ©) de este artictlo, manejar el
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con et paga de [as deudas
comunes, en general, administrar prolija y efidentemen iart eCONOMICA,

coma su Ihico responsable. . \o
o.-) Llevar con sujecién a los principlos de la teeficg, K e “ntab[fidad
P A\ ’

F

de ta administation del condominic, 2 A
p-) Lievar un fibro de registro de copropielang : 10§, Tanreedores
anticréticos usuarios del condominio, con indidsBign Ay spegtivgs cuctas
de derechos, bienes exclusivos ¥ deméas datos, x‘ - 5 x O

.=} Asistir a Jas asambieas general y de directore, p{”//
.} Atender con prestancia, esmero y cartesta Jos Regiorismiarfis sugerencias
de los copropietarios. ———

5.~} SOper vigilar drariamente al personal de mantenimiento, guardiania ¥y

demds trabajadares del condominio.

t.-) Controlar y stiper vigilar las instalaciones comunales en forma
cortinua y sistematica.

w.~) Cumplir ¥ hacer cumplir las resoluclones ¥ ordenes emanadas de la

asambilea general,
v.-) cumpiir con todas las demas obligaciones que como mandataric sean

convenidas en ef respectivo cortrato,
w.~) Para la celebracién y suscripcién de cuaiqu

pericdica,

jer contrato, el admiqﬁsﬁ?adar

\

deberd contar previamente con lz aprobacion del directar, &Y
x.-) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen lak
regiamentas.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA El secretario s&8 £
por Ia-asamblea general por el periodo de un &fio, Podra ser rele%q "r
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indefinida por periodos iguales. Sus funclones son asistir a Ié‘ﬁ';ﬁs-a'm Aar. 50

generaies y elaborar ef acta de Ias mismas, asi como colaborar en ?Egmaé‘dl i
con las acdones que ejecuten el directorio y &l administrador del:&

Sus funciones son henarificas.

Art. 36.- DEL. COMISARIO.- Son funciones del comisario, reyisy
documentos de contabilidad v de administracién en cualquler instafteS™
informar al directorio yfo asamblea de copropietarios y presentar anualmente
un informe sobre la gestidn econdmica del administrador,

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueftos  por la
asamblea general de copropietaric: mediante resolucion adeptada por del

50% de los asistentes. :
CAPITULD 9

8.0.- PLANOS: IMPLANTACION, UBICACION, PLANTAS BAJ
DIMENCIONAMIENTO, FACHADAS ¥ C




MANTA, 31 JULIO DEL 2014

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico mediante la presente que los Sefiores’ MARIA ELENA MONVESDROCA SALTOS Y
JAIME AILBERT( CEDENC MIELES, son propietarios del Departamento PB-NoJ002, del

-

Edificig denomumado “LIDIELA VARGAS” ubicado en la Calle 5 — CINCO antes Lo
' atca Eloy Allarc de Ia
¥ Camén Mauta, encontrandose al dia en los pagos mensuales de las alicuotes, del

mrsmo Departamenta.

il
LARIA T AT TOS VARGAS
Administradora del Edificic “LIDILIA VARGAS”
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CUERPOC DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ucG: 1360020070001 CUMPRUBANTE DE P

D:recclnn Avenida 11

1 ] 1y
entre Cazl_le;} 3‘:!6'?1:47 U O l? 9 06

Telefnno 25

—pATOS DEL PREDIC

ARUC : CLAVE GATASTRAL:
mMERES : AONTASDEOCE SALTOS MARIA ELENA) G AVALUG PROPIEDAD:
tAZON SOCIAL: TTIN D pro . BEAN. CEARECCION PREDIO!

HRECCION -
' e i : -.;:'.-nEscumén

JAGO:
Ry
= A BE PAGO!

ESTE GDMFHOEAHTE NO TEHDHA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




Y EN FE DE ELLO CONFIERD ESTA PRIMERE COPIA

FIRMADA EN LA ] LEA - 2
CIUDAD ___]?E MANTA EN LA MISMA FECHA

I anFarnndnnrnwhaadas

Abg. Patricie’Mendozi Briones

Netaria Publica Segunda
Manig - Ecuador




