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CONSTITUCION DE  PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOIUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGAN
MARCO  FRANCISCO  ARGUDO  GUEVARA Y MARIA
AUXTLIADORA PACHECO CONFORME A ¥AVOR DEL BANCO
DEL. INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURINDAD SOCIAL
“BIESS™.

CUANTIA; INDETERMINADA
Nl 2 COPIAS)

J.B.

1in b1 Ciudad San Pable de Manta, Cebecera def Canton Manta, Provineia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy nueve (09), de Septiembre det afia dos
mil guince, ante mi DOCTOR  [MEGO CIAMORRO  PEPINGSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las
sipuigntes  personas: UNO.- La  sciora TATIANA CARDENAR
ANDRADYE, por sus propias y personales derechos,  caseda pero con
Capitulaciﬁnes Matrimaoniales, tal come lo acredita con ¢l dosumentd Gue se
adjunta como habililante; DOS.- Lo conyuges sefiores MARCO

FRANCISCO ARGUDO GUEVARA Y MARIA AUXILIADORA



PACHECO CQNFORME, por sus propios ¥ personales derechos y por los

“que representan de la sociedad conyugal formada entre sf; y, TRES.- El
Ingeniero. ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina
Portoviejo, cncarpado, en representacion del Banco 1';Eﬂel Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apnde,lradﬂ Especial
del Ingenjero Jesds Patricio Chanaba Paredes, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, seglin
consta del documento que en copia auténtir:a se acompaia a la presente
cscritura como habilitante, bien instruidos por mi el Notario sobre ei objeto
v resultados de esfa escritura piblica a la que proceden de una manera libre ¥
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser; De nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, eﬁ virtud de habetmne exhibido sus documettos de
identificacién, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden "ue €léve” a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor fiteral gue transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIQ: En el Registro de Escrituras Piblicas a su
cargo, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, conter;idé en las siguientes cldusufas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.~ PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la

celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la sefiora
TATIANA CARDENAS ANDRADE, por sus propios ¥ personales
dercchos, casada pero con {iaﬁitﬁiaﬁiones Matrimeoniales, tal como [o
acredita con e] documento que se adjunta como habilitante, a quien en

adelante se jo podrd designar como “ LA. VENDEDORA ™; por otra parte,

———— -
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comparecen ios conyuges sefiores MARCO FRANFI‘%CG% GLUDO

SLOS  COMPRADORES”, __s]tmmm. ANTECEDEX j.l
DOMINTO - T2 Vendedora es propictana de un-terreno, adquirido mediants
escritura de Particién Extrajudicial, celebrada en la Notarta Tercera del
cantan Manta, &l seis de noviembre del dos mil doce, ¢ nserita on el Repistro
de la Propiedad del cantdn Manta, el dicciséis de enero del dos mil rece.-
Con fecha veintiocho de junie del dos mil trece, sc cncuentra inscrito en cl
Registro de la Tropiedad del cantén Manta, la eseritura de Propiedad
Horizontz] del Conjunto Habitaciona) denominado “Santa Maria”, celebrada
en la Notaria Primers ded cantdn Manta, el dos de wayo del dos mil tecece.-
Con fecha veintiocho de junio del dos mil trece, se encuentra inserito en el
Repistro de la Propiedad del cantén Manta, la protocolizacién de Planas, del
Conjunto Habitacional “Santa Maria®, celcbrada en la Motavia Primera del
cantén Wante, ¢l dos de mayoe del dos mil trece- Con foeha cinco de
septiembre del dos mit catorce, se encuentra nscrite en el Registro de la
Pmpiadéd el camton Manta, Ja csertura de Capitulaciones Matrimoniales,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el custro de septiembre del
dos mil catores.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con |os antecadentes
cxpucstes LA VENDEDRORA, da cn venta real ¥ enajenacién perpetus a
favor dz LOS COMPRADORES, ¢l inmueble consistente en el terrenc y la
vivienca dos dei Conjunio Hahimé‘i.n.mal Santa Maria, ubicade cn el Barrio La
Fiorita de la parroguia L;s Usteros del cantdn Manta, provineia de Manabi,

consta de dos plantas, se ha planificado con los signientes ambicotes, sala,




comedor, cocina, dormitorie principal con bafio, dos dormitorios, batio
gentral, bafio social, patios frontal ¥ posterior y se circunscribe dentro de los

siguientes finderos y medidas: VIVIENDA DOS PLANTA BAJA.- POR

[ B ——

ARRIBA: Imdera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJQ:
lindera con terreno vivienda; OR EL OESTE: lindera con patio frontal de la

misma vivienda, partiendo desdele sur hacia el norte en. dns coma ochenta y.

siete metros, desde este punto hacia el ceste con éngulc: de doscientos setenta

gradr:-s €1 unc coma veinte metros, desde este punto hacia el norte con

—_—

dngulo de nwcnta gradﬂs enl tres coma frece metros; POR EL ESTE: lindera
con patio pﬂstermr de fa misma vivienda en seis metros; PGR EL SUR:

lindera con vivienda uno en sels metros; POR EL NDRTE. lindera con

vivienda tres ¢ cero coma ochenta metros. Area tremta y dos coma cmcuenta

v SﬁlS IIIE'(I'DS C'I.Jﬂdl‘ﬁdﬂs‘ ahcuota CETD cnma Cﬂl’ﬂ l.lIl‘C]I I}uﬁ\"ﬂ UES p{!ll' cn:nto,

Cp———

area de terrenc: vemt:ocho coma treinta Y seis metros cuadrados; area comiin

£ S .

sicte coma cmcuenta y ¢inco metros cuadrados; airea total cuarenta coma

s mm—— o — —- —y

—_———

OnGE mctms cuadrados; "JWI_ENDFL DDS PLANTA ALTA.- POR

ARR.IBA iandara Som Gub:Erta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera
con planta baja de la misma vivienda; POR EL OESTE: lindera con vacio
hacia patjo frontal dela misma ;.rivien-::{a, partiendo desde el sur hacja el norte
en dos coma ochenta v siete metros, desde este pumio hacia el oeste cap
dnpulo de dosclentos setena grados en cero coma cincuenta metros, desde
este punto hacia €] norte con dngulo de tres coma trece metros; POR EL
ESTE: lindera con vacio hacia patio posterior dela misma vivienda partiendo
desde ¢l sur hacia el norte en tres coma frece metros, desde este punie hacia |
ceste en anguio de noventa grados en cerd coma cuarenta metros, desde este

punto hacia el norte con angulo de doscientos setenta grados en dos coma
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ochenta ¥ siete metros; POR EL SUR:  lindera con m-mm;‘,_f@ Lo &1 SCis

coma cuarenta metros, POR EL NORTE: lindera con vi vf@nda tTEE '>_5EL5

lILH‘“" ‘-—’_H
coma cincuentz metros. Area treinta ¥ ocho coma ochcﬁa Y dfg T

cuadrados; alicuots cero coma cero dos tres cera por ciznto; Q;:d de t I‘J."B"]D
treinta ¥ tres coma achenta ¥ un meteos coadrados; drea comiin nue%“rofé‘tms
cuadrados; drea total cuarenta y siete coma ochenta v dos metros EL!EHIjTaEiDS.
YIVIENDA DOS PATIO FRONTAL.- POR ARRIBA: lindera con espacin
agreo; POR ABAID; lindera con terreno vivienda; POR EL OBESTE: lindera
con calle interna del conjunta en seis metres, POR EL ESTE: Lindera con
vivienda dos particndo desde el sur hacia el norte en dos coma ochenta v
siete metros, desde este punto hacia ef peste con dnoulo de noventa prados en
uno coma veinlg metros, desde este punte hacia el norte con angulo de
doscientos setenta grades on tres coma trece metros; POR CEL SUR: lindera
con vivienda uno en tres coma veinte metres; POR EL NORTE: lindera con
vivienda tres on dos metros, Area Quinee coma cuarenta y cuslro meiros
cuadrados; alicusta cero coima cero cero naventa y uno por cients; drea de
lerreno: ireu:e coma cuarenta ¥ _cinr.:o metras cuadrados; zira% COnm: tres

coma clncucnta v achi}_mr-:_m:_bs cuadrados; drea total: diecinueve coma cere
L.-J‘x Imetrog cuadradqs YVIVIENDA [DOS PATIC POSTERMON.- POR
ARRIBA: lindera con espacio adreo; POR ABAJO: lindera con wrrena
vivienda, POR L QUSTE: lindera con viviends dos es seis metros;, PO EL
ESTE: lindera con propiedad particulzr en sels metros; POR EL SR
Hindera con vivienda uno en dos metros; POR EL NORTE: lindera con
vivicnds tres en dos metros. Area: doce metros cuadredos: alicuota: coro
CorE care cern setenta v uno por ciento; ;lreﬁ .de terrenn: dies comd cluirenta

k) clheo Imetros Gl]"ddr "l':}b, BFBEI ccumun dos coma setenta K ocho metros

‘iz;:{}



cuadrados; 4rea fotal: catorce coma setenta y ochc: meiros cuadrados. La

M e e ——

venta la reaIizan LA E?ENDEDDRA sin reservarse ningiin derecho para si.

Ei Vendtdnr transﬂerc el dominio y posesidn del bien inmueble, a que se
refiere este contrato, v 'sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos v costumbres. La transferencia comprende tode aquelio que forma
parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestidn. Asi como todo lo
gue por ley se reputa immueble, sin reserva o-excepeidn alguna. Mo obstante
determinarse la cabida del inmueble, 1z venta se hace como cuerpo cierto.
Las anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
PRECIOQ.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y

justo por la venta del indicado bien inmueble deserito en la cldusula segunda,

en la'suma de TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA'Y

TRES CON 46/1060 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en
moneda de curso fegal v a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre
v voluntaria declaran, que ain cuando no existe Jesion enorme, renuncian a
gjercer o intentar aceldn alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efecta considerindola como cuerpo cierto dentro de los
linderos  schalados  anteriormente, QUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como
deudores hipotecarios exprésan irevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en

referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo gue éstos realicen

I
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con la parte vendsdora respecto del precio de wmpmwnh@ inmuckle™ e

materia del presente contrato, s como su forma de paﬂofq_gasms d}llae
asumir ¢ada unz de las partes por concepto de pad'g de ur:{pi %t;‘as
municipales ¥ cualquier otra responsabilidad que tenga rel#jon con dicko
acuerdo cntre compradora ¥ vendedora. “LA PARTE C\DMP?&ﬂW
al constituirse como dewdores hipotecarios declaran que toda vez rqur:: han
realizado la inspaccion correspondicnic al inmuchle que pretende adouirir a
travis del presente Insttumento, se encuentra conforme con el misma, por
consiguiente procede al pago del precio wtal segin to acordado entre
compradora ¥y vendedora, asi como rafifica que los térnings v condizsiones
de la compraventa son de Gnica y exclusiva responszbilidad de compradora ¥
vendedora,  deslindandn en  tat - sentido  a  terceros.- SEXTA:
ACEPTACION,- .08 COMPRADCRES, acepta la transferencia, que se
efectoa a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
COVEnir a sus  inlereses, SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara quz gl bien inmueble, materia de este Caontrato, s¢
encuzntra tibre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicid ¥ no
obstante lo cual se abliga 2] saneamisnto en los tdrmings ds ley, QUTAVA:
GASTOS - Los nastos que acasionen la colebracidn de esta cscritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcion y deméas carrerdn oor
cusnta de LOS COMPRADCRES. Sc agregarin las demds clinsulas de
estilos ¥ los documentes habilitantes necesarins para la valider de asta
sseritura, (Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para obtener la
nseripeiin de sste contrato en el Registro de la Propiedad, SEGEINDA
PARTE: PRIMERA HMIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES: a) Por una parie
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¢l sefior Ingemiers ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de

Oficina Portoviejo, encargado, en representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social, en su calidad de apoderado especiak
del Tngeniero f‘atr:iciu Chanabd Paredes, en su calidad de Gereate
General del Banco del Institnto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin
gonsta del documento habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” v/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b)
Y por otra parte comparece{n} los cényuges sefiores MARCO
FRANCISCO ARGUDC GUEVARA Y MARIA AUXILIADORA
PACHECO CONFORME, por sus propios ¥ personales derechos y por los
que representan de la sociedad conyuga) formada entre si, 2 guienfes) en lo
posterior se fe(s) denominard “La Parte Deudora®. Los comparecientes son
habiles Ien dereche, plenamente facultades para celebrar este tipo de

instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portovieje y Manta

respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar-

este contrato de constitucidn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera pibiica,
sujeta a) control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados ¥ jubiiades del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social {(IESS). B) Los conyuges sefiores MARCO FRANCISCO
CDEE?_R_MEL,_&_I} su{sT c;;tTiﬂa{i-tes} de afiliado(s)jubilado(s) al/del IESS
ha[ﬁ}.éolicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u

operaciones que jmplican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO,
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por conceptn de cuoalquier tipe de créditos de los permitidos otorgar &

g . . . o, o 5
BILESS en la normativa lt:gal vigente, siendo facuitad privativa aelBESS el
S

lotz de tzmyeno v wvivienda dos del Conjunto Habitacional “Sn,mm T\L'

A?

’l'
%
L
[
o
§
o

ubvicade en ef Banio La Flonta de la parroquia T.os Esterns '?ng&%%%ﬁ

Mants, provineia de Manabi, d) Los antecedentes de dominio son: La:’Parte
Ileudora, adquirid el referide inmusble mediante el presente mstrumento
piiblico, detallade ch la pritera parte de éste contrate, por compra a 'a
sefiora TATIANA CARDENAS ANDRADE. Los demas antecedentes de
dominie, constan del Certificado conferido por ¢l Registrador de la
Propiedad del cantodr, que se agrega al presente documento coma habilitacte.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- Lrn seguridad v parantia real de
todas y cada una de las abligaciones que LA PARTE DEUDORA cortraigs,
de las que tuviers contraidas o fas que contrajese en ¢l futuro, pera cor el
BANCO, sean dizhas obligaciones a faver o 2 la orden del  BIESS, sin
limitacion o restriceidn alguna en cuarto &l monto de ias obligaciones ni cn
las monedas en las que s2 hayan constituide, ni con relacidn a su naturaleza
u origen, obligacicnes pendientes o de plazo vencide, bitn se trate os
obligaciones contraidas en forma direcia o indirecta, ya sca como obiigados
princinales, solidarios, accesorios o subsidiarios 0 que las obbigaciones se
hubicren gensrado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
acejaciones bancarias, prémogas o reduccién de plaros, modificacion de Jas
sbligaciones, consolidectones, subregaziones, novacidn de Jas obligaciones,
seprogramaciones, sustizuciones, planes de pagoe. zjusies a estos planes de

paga, 5ca que se traten de obligacianes de créditos endosados o cedides o de



cualquier otra indole a favor BIESS incluyende intereses, comiﬁiones, gastos
fudiciales ¥ extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Institute Ecuvatoriano de Sepuridad  Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su -
propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este
misme  instruments ¥ cuyos linderas, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: consta de dos plantas, se ha planificado con
los siguientes ambientes, sala, comedeor, cocing, dormitorio principal con
hafio, dos dormitorios, bafio general, baflo social, patios frontal y posterior ¥
58 circuﬁscriba dentro de los sigpuisntes. ]inderos v medidas: VIVIENDA
DS PLﬁLNTA BATA.- POR ﬂRRJBA lmdera con planta alta de fa misma
vivienda, POR ABAJC} lindera con terreno vivienda; OR EL OESTE:
lindera con patic frontal de la misma vivienda, partiendo desdele sur hacia €l
norte en dos coma ochenta y sicte metros, desde este punto hacla el ceste con
dngulo de doscientos setenta grados en uno coma vejnte metros; desde este
punto hacia ¢l norte con angulo de noventa grados en tres coma trece metros,
POR EL ESTE: jindera con patio posterior de la misma viviendaen
seis nefros, POR EL SUR: lindera con vivienda uno en seis metros;
POR EL NORTE: lindera con vivienda tres e cero coma ochenta
metrgs. ﬁ.\rea trf:inta ¥ dus coma cincuenta y scis metros cuadrados;

alicuofa cero coma cero uno nueve tres por clente, area de terreno

veintiocho coma treinta y seis metros cuadrados; area comun siete

—_—

coma cincuenta y cinco metros cuadrados; drea fotal cuarenta coma
Once  Imetros cuadradns VIVIENDA DOS PLANTA ALTA.- POR
ARRIBA ]mdera eom cubierta de la misma vivienda, POR ABAJO: lindera

con planta baja de la misma vivienda; POR EL OESTE: lindera con vacio
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hacia patio frontud dela misma vivienda, paricnde desde ! sur haclz ¢l L 1o
l.\}.‘!nf- 1

HE
r' rr-.
cn dos coma acherta y siete metrog, desde este punto hacia E.j oesty, con

gile pnta hacia of norte con dngulo de res coma trese anrDS'i-l :

desde ¢l sur hacia ] nonle en tres coma trece metros, desds este pl]lt‘iiﬁ‘ll};:q,lﬂ.
ceste er dngulo de noventa grados o cero coma cuarenta metros, désde este
punto hacia ¢l norle con dngulo de doscicates setenta grados en dos coma
ochcnly ¥ sisfe matrog, POR EL SUR:  linders con wivienda wno en seis
carmg cuarenta medos; POR EL WORTE: lindera con vivienda tres en seis
coma cincuenta metros, ;"Lrl::P ireinfa ¥ ocho coma ockenta v dos melros
cuedrados; alicuota cero coma cere dos tres cero por ciento; area ce Tcrrﬁno
treinta ¥ tres come Dc.hcnta ¥ un metros ciadrades; drea comdn nueve nietras
suadrados; drea 11'11;11 cuarernta v H]ELL sora ochenta y dos metros Cl gdrados.
‘w IVIEMDA DOS PAIID IRUNHJ - POR ARRIBA: lindera con espacio
aéren; POR ABAJO: lindera con terrena vivienda; POR EL OESTL: hindera
con calle interna de! conjunte en seis etros; POR EL ESTE: Lindera con
vivienda des partiendo desde e] sur hacia ¢l norte en dos coma cehenla y
siela matros, desde este punio hacia ¢l ceste con dnguio de noventa grades en
une coma veinte metros, desde este punte hacia el norte con dngulo de
doseicnlos selenta grados en tres coma trece metlros; POR L SUR: lindera
oot vivierda uno en tres coma veinls metros; POR FL NORTE: lindera con

vivienda rres en das metros. ,f-.raa Quince ¢oma cuarenta _}_f__uua'.r-:} M Eetr0s

terrenn: trece coma cuarsnla v Cineo metr{:uq LLmdde'ﬁ érea I:Drﬂun lrf,b

comd elncucnta ¥ ocho meires cuadrados; drea total: dizcinucve coma cero

i

]



dos metros cuadradr&s VI‘.?IEND!& DOS PATIO POST ERIOR POR

_—

f{RRIBH lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terrenﬂ
vivienda; POR EL OESTE: lindera con vivienda dos en seis metros; POR L
ESTE: lindera con propiedad particular en seis metros; POR EL SLTR

lindera con vivienda uno en dos metros; POR EL NORTE: llm:lera con

vivienda tres en dos metros. Area: doce metros cuadrados; aljcunta: cero
o

——
¢oma sera cero setenta y uno por ciento; drea de terrend: digZeoma cuarenta
-— = i

v cinco metros cuadrados; drea comin: dos coma setenta ¥ ocho metros

- — —_— - — —

cuadrados; drea total; catorce coma setenta ¥ ocho metros cuadrados.- Esta
- CALOILe coma seter -0 e ;yadradirs.
—
garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas
¥ cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA, para

con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e

irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDCORA manwviers algun tipo de oblipacidn
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCTAL.
TERCERA: ACEPTACION.- Ei BIESS declara que acepta ¢l derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en Ja cldusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar v establecer nuevas
hipotecas sobre el immueble que queda gravado, hasta la cancelacidn
absoluta de¢ todas y cada una de las obligaciones contraidas en el
BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravdmenes que se constituyen medianie el presente
insttumento.  Por  consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd

enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
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derechos roales & favor de terceros, sin el conssntimiento expreso de EL
BIESS, ni podrea dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el %g_%ﬁxqj Frg
kY 1

sofivitado. De contravenir lo seflalado, LE BIESS podrd dar porg ancidi’:;l

plazo v exigird judicialmenle ¢ pago Lotal de la -:}bllgacmn‘:‘?: tal .
ocurriers. EL DBANCO gucda plemaments facuitade, sin f@t es:d;T 5—‘;_'
sumplic con oo requisito, a declarar vencidas todas las oblwama‘@a qu:-:g pc?\&f
parie de LA PARTE DLEUDORA estuvicren pendientes de lﬁdﬁy%ﬁrm{,}ﬁﬁ
mamento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para page de
tales obligaciones. S el crédito amparado por esla hipotéua garresponde a un
Crédite para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal
vigente, 1.A PARTL DEIUDORA no podrd enircgar en Amendamiantio ¢l
bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, siodicho bien Jlegase a ser entregado o
aprendamiznto, en ningin ¢aso, dicho contralo podrd ser celebraco muhante
cscritura piblica inscrita en el Registro de la Propredad. QUINTA:

h EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteea que se constituye por este
aclo ajcanza las construceiones que eventalmente pusden cstar hechas ¥

- todos los aumenlos, mejaras v construcciones bechos o que s¢ hicizrzn en el
futurn v, en genaral, & tode lo que se considere inmuebls por destinacian,
naluraleza, accesidn 0 incorporacidn scgln las reglas del Cadigo Civil
vigente ¢ incluye todo derccho que de forma conjunta /o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre o s, Los Jinderos del
inmueble gue se hiputeca ¥ que se detaflaren anteriormente, sof lo3 mis
generales v oes cntendido gue 83 alguna parie del misme no esiuviere
comprendido cn elios, quedard también hipotecado, porque es voluntad de
Jas nuries que el gravamen ¥ prohibicion de enajenar comprenda oda la
propicdad. Todos Jos documentos que haya suscrite o suscribiere LA

PARTE DEULORA v todas sus abligaciones para con EL BANCO, por



cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, ¥ futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales v
honoraries de abogado, quedan infegramente garantizadas con la hipoteca
que se constituye ep este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEU'DDF.LA s¢ obliga a permitir la inspeccién del{de los} inmueble(s)
hipotecado(s) o eomprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, e] avaluo actualizado del misme, asi come el hecho
de encontrarse en posesion y tenencia dei mismo ¥ que no se ha creado sobre
¢l ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y
obtener los cedificados correspondientes, asi como podrd contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si TA
PARTE DEUDCRA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
mmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Bance, éste podra
dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago
de [a(s) mismal(s) v ef remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara v acepta que
el BIESS podra ceder en cualquier momenlo, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cua)
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser nofificada
Judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo
11 de Cédigo Civi] vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalments comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efectie,
para todos los efectos Jegales, por el simple aviso que realice ¢l cesfonario o

tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma cxpresa de la obligacion de

L}
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exhibir «! titulo o uualqu]er otra formalidad legal. comprometiéndose a

requerido por éste, Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE l;E!J_.'[ 'DQ A Gy

declara conocer expresamente que Bl Banco podri cederw Iransf&m
iy : %t-. Hin)
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados pu::rrs—Pa i A

'='\'I'!|

propositos de litalayizacion, sepln o dispussta por el (v,?,r,ﬁdlgu Cwﬂi‘\
£

aspecialmente ¢n ba norma que estipula que cuando se deba cau:ier ﬂ‘r:r,ﬁﬁpgé@

derechos o eréditos para cfictos de desarrollar procesos de titubarizacldn
realizados al ampara de la ley de Mercado de Valores, cualguiera sea la
naturaleza de agucllos, no se requerird notificacién alguna al deudor u
obligade de tales derechos o créditos, Por ¢l traspaso de derechos o créditos
en procesa de Litularizacién, s transfierc de pleno derecho ¥ sin requisito o
formelidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantiss
constiwidas  sobre  fales  créditos.  OCTAVA:  VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, abn cuandoe no estuvieren vencidos loy
nlazes de los créditos v demas oblipacionus que hubizren contraido LA
PARTE DEUDORA. podra dar por vencide ef plazo y demandar ia
sjoncion de csta hipotecs, a més del pago de tado lo que se o cstuviere
adevdando incluldo capital, infereses, costos ¥ bionorarins de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria. en umo cualguicra de los siguientes
casas 1) 51 LA PARTE DEUTDORA cavercy) en mord €n el pago de cualguizr
dividende, oblisacion, o cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue
inmnuckle hipotecado fuere coajepado o gravado, entregado en Anicresis,
donade, scoucsiradn, embargado o prehibids de enajenar pov voluptad de la
PARTE DEUDORA o por senlencia u orden judicial, en todo o en parte. ) 5i
LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualguicr obiigacion lbora] o
patronz] que tengan para con sus trabajadeies, iacluido fos aporles patronales

al [nstimto Leualoriano de Seguridad Sociak. d) Sise iniclare en conera de LA



PARTE DEUDORA juicios de coacliva, de insolvencia o concurso de
acreedores; ) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir ¢ incurriers en
mora én ¢l pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualguier bien en €1 que sea el propietario. f) 51 LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener e] inmueble que se hipoteca por este contrato,
et bucnas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO, g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accitn
resolutoria, reivindicatoria, reseisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipatecado, o si éste fuese objeto de exprapiacién u otro medio simifar que
traiga como consecuencia fa transferencia de dominio; h) ST LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un atlo de pago en ejecucion promovido pot
terceros contra ella; i) Si se produjere fa insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrisnonio; j) 81 a LA PARTE DEUDORA
se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades pablicas de accidn coactiva; k) En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilfcitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a ofre fin distintc del establecide en la
solicitud del crédito; m} Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en log
dalos suministrados por LA PARTE DEUDORA ¥y que sirvieron para la
concesion del préstamo; n) St no se contratase el segura sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA. mantuviere obligaciones Impagas con personas naturales o
Juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del
BANCO penga cn peligro su(s} erédilo(s) v, p} En caso de que La PARTE

DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto
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al estublecido en el comratlo de préstamo o al autorizade por E1 BANCO. q)
Fn caso de que 1a Pare Dendora se negare a aceptar la cosidn cdealidrg,,

L5 L.
dercchos contenidos en el presents instrumento. 1) Los dqmﬁs |

%
E
i EAR-

BN que Mo SCrA ecesdria ]:IFL]E:b‘l aleuna para justificar ¥ ?;cclarar la ‘q, “_5

ubligacién de plazo vencido par parte de KL BIESS y exigir de esta t‘ﬁ“ﬁum L‘\@‘G
el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la scla
afirmacion que cl BIESS, hiciere en la demanda ¥ oy archivos conlables con
los que coniare para el cfecio. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al bencficio del plazo que les haya
otorgado F1 BANCO v éste podrd proceder comao si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido, La sola afirmacidn de EL BANCO cu la
dermanda, en ¢l seatido de gue LA PARTE DELIDORA ha ineurrido en uno de
los cases sciiaiados en la clausula precedente, scra suficiente prueba para 105
eleetos  deferminades  en  ella, DECIMA- VIGENCIA DE LA
GARANTIA- [a hipoteea abierta constituida por este instrumenta subsistra
atin cuando kubisse vencido cl plazo del o de los préstamos que lo garanticen
y hasta tapto no se cxtingan todas ¥ cada una de fas obligaciones que 1.A
PARTE DELDORA, manluvicre a favor del BIESS, incluyenda dentro de clba
el pego de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciaies. El 3118,
podid cuantss veces crea convenjenle ¥ por medio de un funcionario
mriovizade, realizar la inspeceion de los biznes constituidos en marantia, asi
come tarhicn podra exigir se mejoren ¢ aumenten tos velores del mismo en
caso Ge disminucion de sus valores por cualguicr causs, DECTMO
PRIMERA: SEGLROS.~ La Parte Deudora faculta expresaments a EL
BANCD, para cue en su nembre ¥ a su cargo contrale ¢ot la compatia de

sconures gue Bl Bapzo elija, un segure contra incendio, terromote v lineas

-

—
-
-
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aliadas sobre ¢l o los inmusbles que se hipotequen como parantfa por las
cbligacionss asumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudora autoriza del
mismo moda al BIESS para que actie como contratante con la compaiiia de
Seguros de su eleceidn, un seguro de desgravamen que cubra Jas contingencias
de muerte del (los) deudor(es), desde el instante del desembolso de los
recursos hasla la finalizacion del crédito. BEn ambos casos, el BIESS actuard
lnicamente comeo agente de retencidn. Las primas respectivas correrdn a cargo
del (losy dendor{es) quien{es) se acogeri(n) a las condiciones puntuales de las
pblizas que se contraten, Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el
Banco determine. LA PARITE DEUDORA autoriza para que la poliza de
segure se emita a la orden de EL BANCO vy ademds para que, ¢t caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago
¢l valor que perciba por tal scguro; sin embargo, 51 EL BANCO contratase ei
seguro o si hublese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn
de cuenta de LA PARTE DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO.  DECIMO  SEGUNDA:  DECLARACIONES Y
AUTORTZACIONES.- LA PARTE DEUDORA  declara bajo  su
responsabilidad que el inmueble que s¢ hipateca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de epajenar, limitacion de dominio, juicic o accidn
rescisorias, resolutorias, retvindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
nnicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA awtoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluides la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacitn

crediticia, sus referencias ¢ informacidn personal{es) sobre su comportamiento
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crediticlo, mancjo de sw(s) cuenla(s), corriente(s), de showo, tagetals) de

crédito, ete., v en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds

I‘“'.‘.’./

"i\‘"ﬂ“]rf‘@

activos, pastvos ¥ datos personales. D ignal manera LA PARTE DEUDG‘- A

declara que el{los) préstamo(s) recibidols) ¥ 105 que va 4 recibir£h el futt
L r"
lods) wlilizard en segocios licitos ¥ permitidos pot las Leyes dcl D:;ua

eximiende do cualquisr respongabilidad a FL BANCO por el usu qu e a“’q—

dichos fondos. 17 igual forma, EL BANCO queda expresameante dLﬂi}rl.{ddD

¥ ia OV

para que pueda utilizar, transterlr o entregar dicha inlommacién a avloridades
campetsntsy, orzanismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion crediticia v otras instimuciones o personas juridicas legal o
realamentariamentic facultadas, asl cotho para que pueda hacer pubkico el
comporlamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara cxpresamente gue exime al BILSE de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones tisicas del
imnueble qua se hipoteea. DECIMQ TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honoraios y mds gastos que demande cl otorgamicnio o
inscripeion de esta cseriture, v los que posterionuente cause la cancelacion de
la hipoleca gue quada constituida, son deo cuenta exclusiva de [.A& PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gaslos, comisinnes ¢ Impuesios gus
se ouasionarch por los diversos gonfratos y créditos gue se les olorguen,
amparados con esta hipoteea, 53 el BANCO crevere cofvenients o 51 se viere
en el casa de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos coneeyos, la
PARTL DEUDORA autoriza el cobro de los velores respeotivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa ¢
irrcvocablemente a EL BANCO para qus éste direciamentc o a jraves de lu
persend o instiucion que designe, mscriba el presende instrmente en et
Registro de Ja Propicdad respectivo, comprometiéndose a asumir tedos Los

setas que dicha inscripoion tmplique, como ko sefiala la clausula Décimo
P
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Tercera  del  presente  instumento.  DECIMO  QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los pastos que demande la
celebracion ¥ perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripeidn en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son fnanciados por el BIESS v se suman al valor del
credito oforgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida v de desgravamen, scguros de incendios
y lincas aliadas; y, de riesge de construccidn. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO % JURISPICCION.- Para los efectos contenides en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion,
embargo ¥ remate de la presente garantia hipotecaria, asf come el eobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en Ia presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccién df: EL BANCQO, gjerciendo la jurisdiccién
coactiva en los términos constantes en la  Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la  legislacidn
vigente, €l Banco de] Instituto Ecualoriane de Seguridad Social cjercerd la
Jurisdiecion coactiva para el cobro de los créditos v obligaciones a su favor,
por parte de porsonas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas  en la Ley del Banco del Tnstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas inernas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Cddige de Procedimiento Civil. DECIMO
SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en
la Ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del
BIESS, Las partes aceptan ¥ se ratifican en el contenido de todas y cada  una

de las cliusulas constantes cn esta escritura, por asf convenir a sus intereses.
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- Usted Sefior Notario, se servird agregar las demds clansulas necesarias para

la valider de este instrumenta.- (Firmado) Dr. Cesar Palma  Alcivar,

. ) . . .-,1[-101";-0
portader  de  fa matricula  profesional  pOmeore  trece gum_il*;',. s,
novecientas ochenta y cualro puion cuatre (13-1984-4) del Eﬁml f,'-:.;
Abogados de Mavabi- HASTA AQUI EL CONTENDOSDE =
MINUTA, la misina que queda elevada a eseritura pablica con tc:ndﬂ:gu *».fatmﬂ*" E. §

: =
legal; acte mediante el cual las parles contratanies declaran ]11%1:5;:%“1 . m@‘i‘

voluntariamente conocerse entre si; Para el olorgamiente de la presente
cseritura phblica, se observaron todos ¥ cada uno de los preceptos legales
que ¢} caso requiere ¥ leida que les fue a los comparecienies integraments
por ] el Nowrio en alta ¥ clara voz, aquelios se efirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa , para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo Jo cual doy fe.-

/ Ll‘lrx '
[} Ing. Hnbé ’\momo Pier Moncayo
oG '.-rfflz’ii{)%g._ﬂ—a}.
JEFE DE OFICINA PORTOVIEJO, EXCARGADD Y APORERADO
ESPFOIAL DEL BIESS
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Seguridad Social. 3) ELl sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYD, Jefe
de (fieina  Zorteovieje, Encargads, dehe estar dsebidamentse
legitimado para comparecer a nombre del BIESS a la gelebracidn
de iesz actos Jjuridicos relaclonzdes con  las Dperaciopes y
servicios mencionados en el numeral anterior en la Jjurisdiceisn
de la provinciz de Manabi. TERCERA: PODER ESPECIAL.- Cont eshag
antecedentes, el Ingeniers JESGS PATRICIO CHANARBA FAREDES en su
calidad de Gerente General dei Bancoe del Institute Bouatoriano
de Seguridad Social, egtiende podey¥  especial, amplic vy
suficiente, rcural en derecho sze requiere,~ a favor del sefior
ROBERT BHTONIO PAEE MDHCRIQ{ con cédulzs de ciuvdadania nimero unes
siete ung dos cuatre seis dos ocho dos guidn siete [(1T1248282-
7)1, Jefe de Gficina Portoviejo, Bacargado, de ahora en adelante
EL. MANDATARIO para gue a nowmbre del Banco del Instituta
Ecuatorizna de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1}
Suscribir a onombre del BIESS, en la jurisdieccidn de ia provincia
da Manahi, las matrices de hipufeca y contratos de mutuc gue se
ctorgan a lavar del Banco del Instituto Ecuatorians de Seguridad
Soclal BIESS, en todas sus variantes y productas contermplados eﬁ
el Manuzl de Crédite del BIESZE. 2} Suscribir a ncoabre del BANCG
DEL IMSTITUTD ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS lﬁE tablzas
de amortizacidn, notas de cesién, canselacionss de hipote¢a3
contratas de mutuo o prestame, escrituras  phblicas | de

constitucién y cancelacién de hipotecas y cualquisr documern

]

legal, piblice o privade, zelacicnads con el contrate mukuo .o
garantiz hipotecaria y/o mutuo schre bienes inmusbles que hﬁ?&

ctorguen  a  fawor del BANCO DEL  INSTITUTO ECUATORIANG DR

SEGURIDAD ZOCIAL BIESS., 3} Suscribir a nomkre del BANCO DEL
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formalidages de estilec necesarias para la plena validez de este
instrumente, HASTA AQUI LA MINUTZ la misma que gueda elevada a
Escritura Punlica gon todo su wvalor legal, minuta que ha sido
suscrita por la Doctora Biana  Torres Egas, c¢on matricula
prafesional nlmerc diez mil seiscientos cuarents ¥ siete del
Coleglo de Abogades de Pichincha”.- Para el Otﬂrgamien-to de la
présente egocritura se observaron los preceptos legales del caso
v lelda que les fue, por mi =} MNotario integram.ente esta
escritura al comparecientes, éste se ratifica en  todas sus

partes y firma conmigo en unidad de actko, de tode o cual doy
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE

SOCIEDADES
NUMERG RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -
No, ESTABLECIMENTO:  d14 ESTADC  ABIERTD LOCAL COMERCISL  FEC, INICID ACT. OT/03f2012
HOMEBERE COMERCIAL: EIESE PORTOVIEIO FEG. CIERRE:
FEC. REMICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: ; : )

PREZSTACICN DIE SERVICIOS FIMANCIEROS.

DIRECLION ESTABLECIMIENTO:

Frovinela: MANAB| Cantém: PORTOVIEID Parroguia: FRANCISCO PACHECT Barrio: SAN GREGORIQ DE PORTOVIEJC Calle;
FRANCISCO PACHECO Nomena: SiM intarsaccidn: PEDRD GUAL Referarcia: FRENTE A LA ESCLELA RAFAEL MEMDOZN
Edificing EDIFICID EX FILANBANCD Telgfong Trabaje: Q52687120

1

Mo, ESTABLECTMENTO: 015 ESTADG ABIERTO  LOCAL COMERCIAL FEC. [MICIO ACT. DSM082013
HOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AGENGIA SUR : FEC. CIERRE:

’ FEC. REINICTO:
ACTIVIDAGES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIQS FINANCIEROS.

DIRECGION ESTABLECIMIENTS:

Provineia: PICHIMCHA Cantédn: QUITQ Parmoguia: VILLA FLORA Sarrio; VILEA FLORA Calle; RODAKSD DE CHAVEZ Kimaro:
DEZ-88 Interseccidn; FECRD DE ALFARD Fefarsncia: JUNTO & FARMACIAS Sn'\'ASANn Talefono Tral:au:u 22648257 Talalono
Trabajo: 022688115 Celubar: 08B43¢2323 Emall: patricic.bedoya @biess.fin.ec

Mo, ESTABLECIMIENTD: 018 TARDO  ABIERTO  LOCAL COMERCEAL  FEC. INICIO ACT. D4/02/2013
HOMBRE COMERCIAL: BIESS AGENCIA SUR FEL. GIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

FRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIERDS.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001 :
RAZCN SOCLAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
No. EBTABLECIMIENTD: 011 ESTADD  ASIERTO GFIGINA FEC, INIGIO AT ua;nem 17 ?q,.
HOMBRE COMERGIAL: BIESE MONTE CE PIEDAD LATASUMGA FEC. ClEHRE

FES. RElNchD
ACTIVIDADES ECONOMICAS: 2
PRESTACION DE SERVICIDS FiNAMCTERDS %

D'IRECCI'\'I.'I'N ESTABLECIMIENTI:

Provinca: COTOPAX] Cantdn: LATACUNGA Pasregum: LA MATRIZ Calle: TARQUI Nimara: 443 Interseccion: QUITO Refarencls: A
CIEZ METROS DJEL CONSED PROMINGCIAL Felfcia: TS5 Telafong Trabalo: 03281 1444 [ad: 032811444 Email.
sd:lamalEhalimal.com

Hao. ESTABLECIMIENTO: M2 ESTADD  AQIERTO  OFICHWA FEC, INICTO ACT, 13M&2010
NOMBAE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE AIEDAD GLAYACRIL FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

PIRECEIGN ESTABLECIMIEMTO:

Pravingla: GUAYAS Gantdn: SUAYAQLLL Parmoguia: XIMENA Ciudadala; MUEWVE OE QUTUERE Calle: SEXTA MNimers 5

[rtersecciion; &Y, AUINTA - AV, SEXTA Refarencia; JUNTC A L& COMISARIA SUARTA DE POLICIA Ecticia: [ESS Telefonn
Trabalo: 47494432

No. ESTABLECIMIENTO: 013 ESTADD  ABIERID LOCAL COMEACIAL  FEG. INICIO ACT, 170272011
NOMBRE COMERCIAL:  piESS FEG, CIERRE:
FEC. REINICITY
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIDS FINANCEROS
I'\
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: E \-._\‘

Provincia: GUAYAS Cantén: SUATAQUIL Patroguia; ROCAFUSRTE Galle: AV, 8 DE GCTUSRE Nimero: 218 Interseceldn: :H ECRO
CARTO Refergnpia: FRENTE AL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Ciajunte: PE.F1,P2 Sdificis: EX BAMCO DEL AZLAY Welular
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERQO RUC: 1768156470001
RAZFDN SOCIAL: BANCTO DEL INSTITUTD ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
No, ESTABLEGIMIENTS: aQ7 ESTADO ABIERTOD LRCAL COMERCEAL FEG. INICIHD AGT. 17M122010
NOMBRE COMERCIAL:  RIESS - MOMTE DE PIEDAD GUEVEDO .. . FEG.CIFRRE:

FEC. RENICIOD:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

PRESTACION DE SERVICICS FINANCIERDS

MRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provinga: LOS RIOS Canwn: QUEVEDD Pamoquiar GUEVEDQ Calle: 7 DE DCTUERE Nomearo: SN Interseacidn: NOVENA
Edificio; IE58

Ho. ESTABLECIMIENT: a0z ESTADO - . ABIERTO CFICIMA FEC. INICHD ACT. 1711272011
HOMBRE COMERCHAL: BIESS-MONTE DE BIEDAD A, NORTE FEC. CIERRE:
- ' FEC. REWNICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS, ' C ) ) : : T

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Prayircia: FICHINCHA Cantdn; QUITS Paroquia; SANTA PRISCA Calte; AV, 10 DE AZOSTO Nomero:' N23-45 Imersnceidn; - -
AMTONID MARCHENA Referencia FRENTE A LA PARADA DEL TROLE Oficina! PB Talafano Trabaln: (22505863

No, EBTABLECIMIENTO,  JC8 E3TADD  ABIERTO  QFICIMA FEC. INICIQ ACT. 2111 2f2010
NDMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE LIS p|E|:IrN:| RICIEARME A FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONGNMICAS: ' 3

FRESTACION DE SERVICICS FINANCIEROS.

DIRECCH ESTABLEcIMtENTD:

Provincia. CHIMBORAZD Cantin: RIQBANMBA Paroguia: LIZARZABURL Calla; 10 DE AGOETO Numaro: 2722 Interseccidn:

PICHINCHA Reforenca: ST AL JUZGAGO 32 LA MIREZ ¥ ADOLESCENGIA Talefone Trabain: 032850165 Cel
Q937 4E3E0E
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SOCIEDADES b,

NUMERO RUC: 1768456470001 e gn ©
RAZON SOCIAL: - BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD S0CIAL
oy,
Mo, ESTAELECIMIENTO: 004 ESTADD  ABIERTD OFICMNA FEC. INICIO ACT Q081300 "0
NOMBRE COMERCIAL:  S1E§S MONTE OE PIEDAD AMBATC FEC. CIERRERY
EC. REIME :
ACTIVIDADES ECONOMICAS: ] {gp
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIZROS B
%
%

CHRECCION ESTABLECIMIENTO: & i

(-’-{1.-‘;‘:1 OvE] i'.hﬁ&
Frovinga: TLNGURAHGA Santin: AMBATS Parmguia: MATREZ Calle: CASTR LD Mimers: SN Interssccion: BOLAVYAR ¥ BUCRE
Retarenciz: JUNTD & LA OFICNA DE CORREDS DEL ECUALDR Ediflcio; IESS Oficina: P.B. Tolefono Trabajo: 032526031 Caiularn
1899683700

Ho. ESTABLECIMIENTO: 0 ESTADD  ABIERTD (OCAL COMERCIAL FEC, IBECIO ACT. 29042010

HOMBRE CUOMERCIAL: BESS MOMTE DE BIELAD IBARSS FEC. CIERRE:

FEC. REINICEO!
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ARESTACICON DE SERVICIOES FINANCIERDS

HRECCION ESTABLECIAEMTO:

Frovinoa: MBABURA Cantén: (BARRA Panuguia: SAGRARID Calie; GARCIA MOREND Nomerg: 3-27 Interssrritn: CHICA
NARYEEZ Raforoncia; TRAS LA IGLESIA LA MERCED Teleforg Comielio: (B2992738 Fax: 0H2942735

Mo, ERTABLECRHENTO: (03] ESTADD  ABIERTD OFICIMNA FECINICIO ACT. 18112200
MOMBRE CCMERCIAL: RIESS MONTE D2 PIECAD ATOGUES FEL.. CIERRE:
FEL. REIMICIG:

ACTIVIDADES ECONAMICAS:

PRESTACION OE SERYICIDE FINANCIERDS,

DIRECCIGN ESTABLECINIENT(: .

—— — !
Frovingia: GARAR Cantin: AFOGUES Parogula: AZOGUES Cale: WEINTIMILLA Namere: SN Interseccidn AYACLICHD III-, |
Referenchy A MECIA CUADRA DE L CASA DE LOS ARTESANGS Edificic: [INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGQR_TE.H&};\W

Trabajy, 0¥ 2247535 Telofono Trabaia: 072247808 Fax: (72247015 ;
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SOCIEDADES e
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vecbinetpais 5

N s
NUMERG RUC: 1768156470001 ~ Oiera
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOGIAL
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
Mo, ESTABLECIMIENTO: L] ESTADD ABIERTO MATRIZ FEC. INICID ACT. 23/04/2070

NOMBERE COMERCIAL: BIESS ) FEC. CIERRE:

" FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: F ¢

PRESTACION OE SERVICIOS FINANCIEROE,

HRECCION ESTABLECIMIENTO!

Provintiz: PICHINGHA Cantén: QUITO Paroquia: DENALCAZAR Barrin: LA CAROLINA Calle: AY. FIO AMAZONAS Mimero: N35- -
181 Infersacclon: JAPON Refarencia: JUNTO AL BANGCE PROBUBANCD Edifick: INMOPROGRESD Plap: 1 Talefano Trabaio:
C22387800 Celular 0298225405 Email: patricio.bedayagbiess fin.ec Wab: WAW BIESS.FIN.EC e

Mo, ESTABLECIMIENTD: 00z ESTADO  ABIERTQ GFICINA - FEC. INICIC ACT. 0611202096
HOMBRE COMERCLAL: BIESS MONTE OF SIEDAD LOJA, _ FEC, CIERRE: ~

. ' FEC. REINICIC: -
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
FRESTACION DE SERVICIDS FINANCIERSS, ' -
DIRECCIOM ESTARLECIMIENTD:

T?Evincla: LOJA Canbdn: LOJA Pammoquia: EL SAGRARIO Calle: ROCAFUERTE Nomers. 12.80 [nterseceldn: BERNARDE
WALDIVIEST Referencia: JUNT AL SR Edificic: [ESS Telefone Domlclin, 07257 1082 Fax: FT2571082

Ne. ESTABLEGIMIENTO: 003 EETADO  ABIERTO OFIGINA FEC, INICIO ACT. 07A22010
NOMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE DE PIEBAD MATHALA : FEC.CIERRE: -

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONAMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOE FINANCIERDS,

2 )
DIRECCIN ESTABLECIMIENTD: B ' \
L

Fravingla; EL.ORO Cantdn; MACHALA Paruquiar MACHALA Calle; JUAN MONTALYG Nimere: S Inferasec
Rafarencia: A'GFEN'MEIEQ§QELMERCADD CENTRAL Oficlna: FLB. Telafano Domicilio: 972536953 H
marisela_mp@holmsilcory T DIRECELON ZONAL 9
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ek bicw alpotid
NUMERD RUC: 1768156470001

RAZON 50CIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECLUATORIAKG BE SEGURJDAD Eﬂﬁéi\}émﬂrr
NOMBRE COMERCIAL: S Gx:‘-%
CLASE CONTRIBUYEMTE: ESPECIAL 1-;
REPRESENTAMTE LEGAL: CHARARS PASENES =55 PATRICIO E}
CDNTADE;R: BEDDCYA BARRA JORGE PATRICIC _§"
FEC. INIZI ASTIVIBAGES: 20200 FEC, CONSTITUCION: 23.-'[)&,':’5%@( \ @Qﬁ?
FEG. INSCRIPCIOR! 072010 FECHA RE ACTUALIZACION: QAW S g pELCN

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PRESTACICN DS SERVICIZSE FIMANCIERDS,

DO CILIC TRIBUTARIC:

Prowingta: BICHINGHA Cansin: QULTO Paroguia: SENALCALAR Batrio; LA TARCLIMA Calle: AY, FIO ﬁ-.l'ui:‘-.ZDNAS_ Mimersa:
W38-181 Infarsacgién; JAPCN Erifics: INMOPROIGREST Piso: 1 Referenciz ubizamidn: JUNTO Al BAEGD HERADUBANCD
Telefono Trabafo: 022397500 Celukar: CHEEZZEA0S Email: patrici. hedoyaf@bless. fin.ec Web: WWWW.BIZSS FINEC
DOMICILED ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

T ANEXD RELACIOR DEPERNDENCIA

T ANEXD TRAKSACCIONAL SIMPLISHCARO

* DECLARACIOMN DE RETENGIDNES EN LA FUENTR
* DECLARACIOM SMENSUAL OF VA

# DE ESTABLECINMIENTOS REGISTRADDS:

ABIERTOS: 14
JURISTICCION: VZOMA SVFICHINGHA, CERRADQS: 1
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Baﬂco def J_SS‘

GEREMTE GENERAL DEL BIESS

£ Directario del Baneo del instizutc Pouatcsiano de Segurided Sotini — BIESE, en SD:tl;ﬁ‘!'ﬂﬂ}"rG
u.du narfa celelrada ef 11 de febrero de 2015, con base en 2l artfowio 373 aumers|&3 el

f‘nﬁugn Orgasico Monetara y Financiero, peblicado en ef Segunda Suzlemente, RF‘EIE’EIT"J ficial ??a-
332, de 2 de septiemare do 2014; srtfcuios 12y L5 e la ley der Bance oeT [nstitulo, K. "%
Eruztoriano de Seguridad Sactai, publizads en el Registro Cficial Supiementa 38E3dr 11 ey A &
mayo de 2009 v artfcule 19 de |5 Codificarion del Estatuto Sceial del Banco, rosalvid **Cus peanatys j: =
irganizra teeds Facrcic Chznabs Parsdes como Garents Gencral de. Banco dei r,-,j;nsr fLto ;1 1}%3‘?

Ceuatoriaro de Segurldad Sacia: - BIESS, e
22 g O

tediznie Resolucidn fo, SDSIM-DMI-SN-2015-081, de 3 de fehraern de 2015, la Intandeacia

Macicnal luridica de ia Superntzndencia de Gencos ¥ Segurcs, cabficn la kicnsidad szgel dal
ingoriero Jests Patricio Chanabd Paredes, portader de la cédula de ciudadenia Mo
1707724710, para cue ejarza a5 funtipnes de Gerente Gererai del BIESS.

“Ou,

En :melim‘entr: e I dispuesto o0 el artizulo 15, fetra ¢) dei Estaiuta Social del BIESS y =

arlicaio 3, letras 2] ¥ B) de! Rcgiamente para el Funciaramienso del Directaria del BIFS5, el il
de fekrero de 2015, ante ol Presiderte dal Directosia del Banco del Instituta Coustorizno de
Sesiidzd Sccial, ol ingzniere tests- Patricio Chanabd Paredes presta la COrresmond s
promasa v se cezlara legalanie posesionads para ejercer s funcicnes de Geeente Ganaral
del Barca del ‘nstitate Couatorizng de Seguridad Scial — BIZSS.

Fara corstanciz firms coniuntzmenta con el Presidente def Nirectoria del BIESE y [ intrascrita
Secrelaris que certifiza,
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RAZON.- SE OTORGO ANTE ™I ¥ EN FE DE ELLO CONFIERD ESTA FIEL

PRIMERA COPIA CERTIFICADA pErl ORIGINAL QUE  SE

ENCUENTRA &N LOS ARCKIVOS DE PROTOCOLC & MI CARGD, DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE: PODER ESPECIAL. OTORGA: BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIARO DE SEGURIDAD SQCIAL. Representado por:

JESUS PATRICTC CHANABA FPAREQES. FIRMADA Y SELLADA EW QUITC &,
FRIMERO DE SEFTIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE.-
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Nefores
Heraderos del Sv. Roumivo Cdrdenay Albuja
Cndag

e mi constderaciin

para Jos fines cong suionics, anexo original de la Resoucion Administrativa Noo 025-
ALC-M-JER-200 1, de fecha 6 de _]-Il;D de 2011, smitida por el Ing. Jaime [srada
Bonilia, Alcalds kl | Gabieme Auténomo Descentralizado Mupicipal cel cantdn
Iiaota, mediante fa cual incorporz la Declaratosia 2) Régimen de Conlunto
[Tabitacional “Santa Maria”, de propiedad de los terederos del S Ramive Cardenas
Adbuja, con clave satastral \la 2061504000, ubicads en 1a calle pablica unl“}tgm'rm la
Slavila ¢¢ la parroouia Los Esteros del cantdn banta. '

Sin olro particular, suscrize,
Alentarmente, - =
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GOBIERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

' RESOLUCION Ne. 025-ALC-M-JER-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “SANTA MARIA
ADMINISTRACTON ING. JAIME TSTRADA BOMNILL A

CONSIDERANDO:

Que, |z Constitucidn de ia Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Oue el rector pibiico
comprende; .. 2. Los enfidades que Lrtegran &f végimen aitdnomo descentrafizados

(Que, Ja Constitucion de ¥a Repoblica en el articulo 227 establece: “La administracidn publica
constitiye wn servicio a la eolectividad que se rige por los principios de eficacis, eficiencic,
caliddud, jerarguiy, desconcentracion,  desceniralizacion, coordingcion,  pearticipacidn,
plavificacion, iransparencia Mevaluecion ;

Que, la Constitucion de la Repablica en ol articulo 204 contempla que los zobiemnos
munjeipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de aotra que
determine la fey: L Planificar el desarrollo cautonal y formular los correspondientes planes

de ordenamiento territoriz!, de manera articylada con la planificacion uacional, regignal, -
provincial y parroquial, con el [fn de regular el uso v la pcupacidn del suelo urbano ¥ rural;

Que, el Articulo 60 del Cédligo Orginico de Organizacidn Teritorial, Awtonom)as ¥
Descentralizacion, sedala: Le corresponde al Atcalde o Alcaldesa: ... B} Decidir el modeln d
gesttan adminivirariva mediante of cual deben efecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ardenamients territorial, los planes de wrbemismo ¥ las correspondientes obeay priblicas;

Clue, =] apticula 392 del COOTAD, sefiala Los procedirmicntos administrativos que se
efecuten en los gobierngs antdnomos descentralizados observerdn los principios de Jegalidad,
celeritlad, coopsracian, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, [ibre acceso al
expediente, informalidad, fnmediacién. buena fe ¥ conlizrza legitima;

Que, &l articulo 11.42 gal Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas de!
Régimen de Propicdad Horizontal Jas edificaciones que alberguen dos o mis wnidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a fa Ley de Propiedad
Horizemtal v su Reglamento sean independientes ¥ puedan ser enajenados mdividualmente;

Que, la Arq. Tatiana Cardenas Andrade, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el 20 e
abrii d= 2011, asignindosele e] tramite No, 3R0S5, requiriendo la antorizacién al régimen de
propiedad horizontal el Conjunto Habitacional "Sants Maria”, de propiedad de los herederas
del 51, Ramiro Cérdenss, ubicads en ta calle plblica del barrio La Florita del canton Manta.

Birecrion: Callz 0y Ay, 4 Teiefonas: 2614-474 2611-470 AG11-558 Fax; 2811-714 Casilla: 13-05-2837
Corren BElectrdnico: gadmo@miania.gahac '
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Oue. mediase Olicio Mo 18-DPUNV-TAY. de [echa junio 4 ce 2021« Drector Az
J]ml"ﬁll]l..l'llﬂ warbann rk.L. -:. sudora sandiade W IEE L sniea &l s2rfor Al -:1|IZ'.’-'“._ CLI(}'C_‘" s

al informe Wo.o D32 peesentndc por los CIOUNTESTES Brirmariz Crarcia v Carlos Freneo
Téonicos JE] Arez de Co rhml Lrkang. drdican to sigiienle

Cree, los herederss de” Sr Rrinim Cérdenas Albuje, son propiztarieg dean ol de wEng £
1ATO00mE. loe suhrante AL do e ssortura Tuutv“'izada 1 de agosto/B3 ¢ sty ;alig‘gr
sp0st0dES, de avucrds & sseria de Sentencia de Posesion Efeciiva, p- ”UL"M‘;’ ELE o
woigria lercers de Manta '.’_ +3 de diziembre de 2006 & inserita ant: la REE'—*‘--‘.{HM“':"CJ.
Prozicdad de Manin ol 03 de lcinnbre de 2006 L'|"lC“1CL> eu |z zalls a'|t137|:;?'7-E{cI bares
rlorite de e patoquia Los |:.b|:'. coy del cantidn Meanta: terrene oue de zeuerdo cBrilivad ‘
lRezistreduria de e Propiedad emitido el & de c abril ds 2001, posse !"T"““"”-'e'-' ¥ig)
Nincieca. %

"F‘» 1;:":
- . . - . . . - . . . { 'QA
Que, ol Conjume Dabirssional "ﬂnl’a Marin, esld compiesis por diecisdis h’;ﬁr‘naut@:\
caifamiliares que conssan conosele, comecor, €42 Grocios y patios | L'I'de?.,q W
posteriones masg las yespectives dreas comanales tle L_ul ey parcue, debidaents aprobados

noT as eimpresas pohieas pertinenas.

("*uu, una vez somsyllads ssla resalucian ante fn Frocuradoria s Sindica Mcoizinal, ommiier e
Lifnrme (avorahle feoiacdo of 26 de yunio de 2011, nledmute miemnran:da Mo, S 15T LRG
¢ D, Line Bemere, Proverador Sindico Monicipal, mgresando al despacho de la Alvanita o
5ol juio de 2037, presentandn el siguiente cnitenic _|ur1f5u:|:| “Tme a2 Lipotesa coasiituiis
sere 2 bien i::m:_uhle, na es 0z iepedinento lepal para Gue seolorgus o apenopcian de [n
declaratorin 2l Rézimen e Propiedad Horizontal.

Ch tao de das atsinuciones conferidas en el Arl 60 Leersles b e 3 del Cédipa Organies o
Organizacion Terrizonal, Aatonomia y Duscentralizacian;

RESUELYE:

1. Aorchar |z Duclarazoma al Résimen ¢z [ropiedad Horgnotal el Comjunt
Habitacicnal “Sana Mearfa”, de propisdad de las heredares del Sr. Ramiro Cérdenas
Albuja, oan oiave itast: ‘al No 2061504000, ubicaddo en da culle pub'ud del narrio s
Flarita ¢z a parroguia Los Fsteras ded cantdn Maals, a7 rrarade an losnformss de s
Direcuite de Plancuinients Urbano y Frocuraduria Siudica Munizapzl.

[ %]

O, fas Direccionas de Plincamiento Urbane y Avaltos, Carastros y Registras don
cumplimienin a la prescptz resolueién, wmando en suenta fos mmumn:, s fuan
seryido come Rabilianiss para que se dicte este acto administralive;

3, Natiffqesse con esta reseluzion a la parte inweresade:
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Mo, 354-5M-5MC
MWanta, Abdl 3 de 2013

Arauitecis
Tatiana Chrr
Czcad

D& mi considaracion:

FPara los fines consiguicntes, #paxo Modificazona a la Resolucién Administrativa Moo J23-4500-
M-TER-Z011 de la Declaratoria de Propiedad Tlorizenral del Conjunto Habitacionap, “Samts
Maria”, de propisdad de ta Sra. Tatana Cardenas Andrade, ubicado en el bermio La Elo}éfa de ia
oarroquiz Los Esteros del cantdo Manta, signaco come Lole A, cun clave camstal No.
ZHa 130000,

Sin piro particular, susoribo.

Atentamente,
s - k]
Sl ! C
P AT AE N Ly —'—'}x--_:_—.—- LT

S !
Sorava Mera Cefelio

SECRETARIA MUNICIPAL

Chrhrizle felpads




MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. (23-ALC-MJEB-2011 DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA

MARIA™

ADMEISTRA CLON (NG, SIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

(e, la Constitucion de ta Repiblica en su Articulo 225 sehiala: “Que of sector plblico comprende:
v 2. Lus entidades gue integran &l régimen autonamo descentralizade™;

Que, la Constitucidn de la Repiblica en e articuln 226 establece: "Las instituciones del Estado,
yuy grganismos, dependencias, las servidoras o servidores pithlicos y las personas que aciien en
virtud de wna potestad estatal eferceran solamente lay competencias v facultades que lgs sean
airihiidas en la Congritucicn ¥ lo lgy. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer gfectivo el goce y gercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucidn ™.

Quc, la Constitecion de la Repiiblica en ¢l acticule 264 contempla que los gobiemes municipales
tendran las sipuientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrallo cantimal y formular los corraspondientas planes de ordenamiento tertitorial,
de manera articilada ¢on la planificacién nacional, regional, provineial ¥ parroquial, con & fia de
ragular el usa v la ccupacida del snelo urhano v mural;

QQue, ¢} anticalo 60 dsl Cddige Orgénico de Organizaciém Temitorial, Antonomias ¥
Descentralizacion, sefiala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejscutiva del gublemo anténomo descentralizade municipal; v, i) Resolver
administrativamente todos los asuntoes correspondientes a su cargo...”

Que, €] articvlo 367 del COOTAD, sciala; “Los actos administrativos se griinguen ¢ reforman en
sede adminisirativa de oficio ¢ « peticicn del administradoe. Fn general, se extinguivin fos actos
administrativos por el cumplimiento de algung modalidad accidental a elios, tales coma plazo o

condicion. Los actos administaiivos podrdn extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razanes de legitimidad o de opartunidad ™,

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativas qie se efecuten
en los gobiernos auidnomos descentralizados observardn los principios de legalidad, ceferidad,
cooperacidn, eficiencia, eficacia, trarsparencia, participacion, libre aoceso al expediente,
informalidad, inmediacidn, buena fey conflanza lepitima ™,

Cue, e articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del Régimen
de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de viviendss, aficinas
¥ comersias u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Morizontal ¥ su Reglamento sean
independientes ¥ puedan ser enajenadas individualmente;

Que, la Arq. Tatiana Clrdenas Andrade, con Cédula de Ciudadanda No, 130366171-2, iztgresa ta
solicitud al despacha de la Alcaldia, el 21 de febrero de 2013, asigndndasele el tramits No. 3505-
2012, requiriendo el cambio de los nombres de los propietarios de) Conjunte Habikacional Santa
Maria, Resolucién de fa Declaratoria de Propieded Hotzonta) aprobada 2 6 de julio de 2011,

Vireceiom: Calle 94 402
Telalnnns: 2611 471, 2611 2748 7 261 535

Tox: 2631 TIL
Casilla: 13-05253%
Tomails aadmel nwanio.
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pe? MODIFICATORIA A La RESOLUCION No, 025-ALC-MSRE-201 DE LA PROFTERAL HORITONTAL DEL

r
CORMITNT O HASITACIO N AL SANT A MARAT

Gue, mediante Clicie o 0D LJOY, de fecks memen 2T fu 0% Ia '_'Ji_r@s;@;llw;-a
Plansamienss Ushero, Arg. Jansth Cedefic Villavicencit, repuite Al ssior Alzalde @l iniomme

aresenzado par el Arg. Franklin Flolguin Brionos, Tésnico <o a Direccisa de F'lanem%’fn-:o Urbipn,
gl c1za! sofiaiy los signicnic NECCGUNEs: N LT

L (ot
1.- Do acuerda a Fserwra do Conoraventa inscrila el 27 de agosto de 1903 ¥ r-.u;g_:ri_zadj&{iig f
Notads Primerz el 07 de azosto de 1965 v acorde al Certificade emitico por el %sttmdqr
Propiedad de febrazo 06 de 2033, &l sehor Raminy Cardenas Alauja adquind un predféubicaﬂn 5
el sitio Los Seteros de Lz Purroquiz Lirbans Targui e ests Cabeesra Cantonal. Y DEL;;;“Q

2.~ Madiante Ofcio MO, 181.080M-TAY de junio 04 de 2011 dirimido a Alcaldia estz Direcsida
lnforma sobre la aprobecion de la Declaratosia de Propiedad Harzuaisl del Conjunte Halbiacional
“Sanla waria”, implanads en un pradio de 1,A70.00m2, con clave catastrel Mo, 2061504000, de
propiedad de los Hersdeves dei 8c Ramiro Cércenas Albujs, ubicado en el barrio LA Flontz de (a
parmoquia Los Tisteros del canlon Manta, sefialada come lofe sobrante A de scuerda a Escriiura Je
Sertencia de Poscsion Dreciva jmserita &1 15 de diciembre de 2006 ¥ auicrizacda por la Motaria
Tercern el 173 de diciembre de 2006,

(e, 12 Direccién ds Avzlios, Camsimo ¥ Reglsoos, mediante oficie Moo 242.-DACKMM-DTE del
19l marze do 23, sascrite por ol Ary. Daaicl Ferrin Somowa, indica que ss procedid a carastear
la eseritera de parividu extrajudicial zutoizada por 1a notana Tereera de Mante de fecha U0 de
noviembre de 2012, de asuerds a la selvencis del Registre de la Propicdad COAMINica die s
emouentra insorite can fecha 16 de cnere de 2013, tecdndole & la sefiora Tatiana Cdrdenas Andrade
e lote de teroao ds 1470.00m2 donds se encuentra implatado ol Conks habuacicna! “Hani
hizria”, por o gque esa Direceion considera [actible el carhio de aombys de propistaria en 1
resonicion &= Prapiedad Homzunral )

O, la Direccidn de Plansarmzaco Uihane, mediamte informe Mo, I00-TIPLIA - FCV, de mares 27
de 2013, suserita zor ta Arg, Janoth Cedefio Villevicercio, Diectora de Planeamicnlo Urbsna,
tndiza que es procuderts € cambic de nombres del propiclare de la Declarateria de Prupiedad
Herizoatal del Confunto Habitacionzl “Santa Maria”, ubicado er el bario Le Flurite de iz
parrogeia Tos Estaros cel canidn Manta, signede como Lote A, con gleve catastal Mo
2061504000, que de manera somecta debe ospecificar como propistans la seriora Tatiana
Cardenas Andrade; resaividudose v basados u las nommas conslitucionales v logates estiptladas
en lz presants resoiecidn; v,

Cnousa de las aidbuciones legalas confindeas,
RESCLLVE:

1. “aAprohar la Maodifsetonz o la Resolucidn Administrativa o, 025-ALC-M-TBRAO1 de
(2 Declarztora de Propisdad Horzontal ded Conjunto Habisacional “Santa & i, e
propizded de le Sra. Tatiana Cdrdenas Andrade, upicade en e barce La Florla de a
parrouiia Log Esizros ool canldn Manta, sippade com Lote A, con oclave calastral Mo
Z0A A0S0,




Pagld BMODIFICATOREA A LA RESOLUCION Mo, DZSALCH-TER-20L1 DE LA FROFIEDAD HORIZOMTAL DEL
CONJUNTO HABRTTACIONAL SANTA MARIAY

3. Que, fas Direcciones de Planeamiento Urbane y Avalics, Catastroz y Registros den
cumplimicate a la presents tesolnctdn, tomando e cuenta los infosmes que han gervido
como habilitantes para que ze dicte este acte administrative;

L

Potifiquese con esta resclucidn a ia parte interesada,

Dada y firmado <n el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los tres diss de) mes de abdl del aflo dos
mil treee, T

.’-F ]ame . ua* e Al :’ -
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMODESCENTRALIZADO :
MUNICIPAL DEL C:4 ' .

1
il 1320348
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ONIUNTO HABITACTONAL SANTA MARIA My
5.6, CUADRO DE CALCULG DF AREAS Y ALICUCTAS:
J adcuoor _ _
ARES A ARFEA DL ARa AREA
DEZALTAMEPNTOSE HWETA TTRERMO ORI TOTAL
BETACIONAMIENTOS (1) o, {14 () gh&%‘ o,
CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA j" " %
 VMENDA -1 Placts Baja s56] 001931 2836 155! &
PlentaAlal e __00230] 3381 900 :é
o Patio 5744|0030 50,02 13321 %
VIVIENDA -2 Plamta Baja | 32561 0,0193] 2B 3 1.5
Planta Alta 38 B2 01,0230 | 33,81 9.00°
Patio Frental | 15,465 0,009 13,45 358
o Patio Posterins 12,00 0,0071 10,451 2,78
VIVIENDA 3 Planta Baja| 32561  G.0193] 28,36 755
Planta Alta! 18,82 0,0230 33,81 9,00,
)  PatioFrontal| 5447 0,0091 13,45 3,58
F‘atm Posterior! 1200 0,0071 ' 10,45 2,78
‘-J[\' ENDA -4 Planta BHJ?| 3256, 0,0193] 28,38 | 7,55
B Plarta Alta 38,82 0,0230 3381, Q.00
Patio Froniai| 1644  0,0091: 13,45 3,58
Patin Posterior 12000 00071 10,45 278
| VIVIENDA -5 Planta Baja 32,58 9,0193! 28,36 7,55
Planta ilta| 3882 00230 3381, 900
a  Patio] 33,94 00201, 29,56 7,87
VIVIENDA -6 Planta Baja | 32,36 0,0193 28,36 7,55
Planta &lial 38.62]  0,0230 " sy 9,00
Cpatiofrontal| 1544 0,00911 1345, 3,50
~ Pafio Posterior’ 4,00 {0,053 7,84 2,09 j
WIVIEMDA -7 Flanta Baja 32567 00193 28,36 7.55
Planta Ata g2 00230 3331 900’
 paio Frn_t*,ta! 544] 000910 1345] 158] %
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COMNIUNTO HABITACIONAL SANTA MARLA

REGLAMENTO INTERNC CONJUNTO HABITACIONAL
SANTA MARIA

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

Conslderando;

Qe e Condominio denominade "COMJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA™ se haya
implantado y construido en el predia ubicado en la Calle Publica del bamo La Florita de la paroquia Los
Esteros del cantdn Manta de ia provingia de Manobl. Sobre el solar antes descrito se levantan 16
construcciones unifarniliares tipo villas de dos plantas, entre las que se destacan 13 unidades de 71,38m?2
y 3 unidades de 68 58m2, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesaro expedir ef Reglamento Infemo de Copropietarios del “CONJUNTO
HABITACIONAL SANTA WARIA", con el fin de que contenga las nommas gobre administracién y
conservacion da tos bienss cormunes ¥ al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTC INTERND DE COPROPIETARIOS DEL
“COMJUNTC HABITACIONAL SANTA BARIA”

CAPITULO |
DISPOSICIONES ¥ PRINCIPIOS GEMERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- B REQIamentu' Intermo de Copropielarios del “Conjunto
Habitacional Santa Maria”, se rige por i determinado en la Ley da Régimen de Propiedad Honzontal, su
respecivo Replamentn, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manla sobre Propiedad Horizonta, y €l

Cédigo Civil, y lodas las demés dispesiciones * legales que requlan la Propiedad Horizontal en la
Repiblica del Ecuador.,

Art. 2.- OBJETO.- [l presente Reglamento Infemo fiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracidn, conservacidn, uso de los bienes comunes del conjunto, tas funciones gue
corresponden a fa Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleceidn del Administrador,
disinbucitn de las cuotas de administracion entre los copropietarios v tode lo que convenge a los
intersses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del canjunto habitasional,

Art. 3.- OBLIGATOWEDAD - Las disposiciones de! presente Reglamento Inlemo, tienen ef caraster de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes,
ienedores a cuakjuier titulo, sean estos personas nafurales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de  la wrbanizacitn, a bos trabajadores,
dependientss, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vincwados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualguier causa legat las viviendas del conjunto habitacional.

Art.4.- VIGENCIA - Bl Reglamento Intemo de Copropietarios del *Conjunto Habitacional Santa Maria®,
entrard en vigencia desde su inscripcion en ¢l Registro de la Propiadad del canddn Manta, y se mantendra

'I.J_anni'n misatrae subeicfo ol apduaf Dégimon da Propicded Hodesatal dal "WOomponie P ladfauis

ugl't Aeg oy
Marla”. = )

PROPICDAD ITORIZONTAL COMNJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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CEMNIUNTO HABITACIOMAL SANTHA MARLS

A B CARACTERISTICAS DEL CORJUNTO WABIACTONAL SANTA WARIA- ET "Cenjunts
Hahitacionat Santa Marls™ ssta complacty per Ui cucms principsl 03 CUahs Meizanas o DIDGS i
viviendas unifamiliares, que contiensn 16 unidades, 13 viviendas ds 74.38m2 y 3 viviendas de 86.50m2,
tadas ellas con cistema v patios. El coniunto habitacional tiene las caracteristicas de una ciudadela
cerada: tiene instalaciones infantiles, Areas verdes y veredas y calle de uso comdn. La estruciura de las
viviendas e de harmigan amado sisme-resistente, cimentada sobre pintes. Las paredes son de ladriibs
de arcila enlugidos can motero de cemento, La cublerta es de ondulit. Lns pisas estan nivelados. &
instalaciones eléclicas hasicas cuantan con circuitas independientas de alumbrado y toma comigtes’
ciento diez volios.  El conjunto habitacional como tal liene un sistema hidrosanitario cor-Hiher

b

heraies y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de meria tensitn, M

SAPITULO
OF LOS BIENES EXCLUSIVDS
. . . e . 4, : rk\'{@
Art, 6.- BIEMES EXCLUSIVOS.. San bienes de dominio exchsivo: Las viviendas, pabins fr{}nta?é"t?f‘ Dl
trasesns y laterales, los mismos que se encusntran delimitados eb los planns oue consiituyet el Régimen
da Propiedad Horizontai del “Conjunto Habitacional Santa Maria”.

Art. 7.- DESTINOG DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E! propietaro de una unidad de wivienda, o la
persona @ quien el propietann o cediere a titulo de duefo, amendatario, concesionario, comadatario,
usuaro, ete. no podra destinado para un objeto ficite, o que atecte a las buenas costumbras, o a &
travquilidad o sequrdad de sus vecings, o a la seguridad y buena conservacion del confunto ¥ sus paries,
o a un objets distinto al gue se indica ev este Reglamento.

Las viviendas no pedran destinarse para discolecas, venta de discos, umidades de produceitn industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacorias, licoreras, 5alas de jueqo, U otro usa o destinacion gue no
sea fa de vivienda sea esta vacacional o pemmanente, rucepto las Viviendas # 1, 1% v 16 en les que
padrén instalarse comertio vecinates como fendas de abarmoles, bazares, librerias, ente ofros..

En les viviendas no podrén almacenarse combustibles, producios combustibles o malolienies, o
matedales con un rissgo implicito de sinfestro por fuego 0 accién guimica.

Art. 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBWE LOS BIENES EXCLUSINGS.- Los tituleres de dominio
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Hahitacional Santa Maria', nodran usar su unidad de vivienda de
cenformidad con lo establecido en |2 Ley de Propiedad Horzontal, de su Reglamento, v de este
reglamento intemn, Cualquirra que sea &f acto juridies que se realice en un bien exclusivo, comprendeia
los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al filkslar de bz viviende.

Art, §.- TRIBUTDS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, fasas, contabuciones y demas
trinatos que afecten a Ios bienes exclusivos seran de cuenta y cange de cada uno de sus propistaning.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para intiodicir modificaciones en los tienes
exclusivos, es tecir en las viviendas, s necesarns: '

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructurn reststente, la sequridad, 1a solidez o
salubridad de la edificacion particuiar y def *Conjunto Habitactonal Santa hMana”, mge dichas
modificacionas cuenten con la autorizackn de la Asamblea de Copropistatios, dsi coma.:.

PROPIEDAD HORUAGNTAL COAMUNTO HAPTTACIOMAL BAWTA MARTA

A, 28
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CONIUNTO HABITACTONAL SANTS MARIA ¢

tambien que se encuenfre en conformudad Gon 10 previsto en a Ley de Propiedad Horizontal,

sU regiamento, y &l prasente raglamento intemo; v,
(e & propietario obtenga los permisas respectivos de construccion por parte de fa Muy llustee
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesaria.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUI?R TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de lus propietarics o usuarios respecto
te log blenes exclusivos (a5 sigtientes:

a)

b)

d)

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenirmienko y mejora de cada uno
de tas viviendas, haciendose respansables de los dafios que por su culpa se hayan causadg o
se causen a los bienes comunes ¢ a ofro bien exclusivo;

Permitir el ingresa a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspectionar o
realizar Irabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos
VECINOS;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedarl en las mejores condiciones te higiene,
limpieza, conservacion ¥ sequridad;

Los propietarias podran ingresar al conjunto tabitacional lnicamente con [a tareta de
segundad emitida por 1a admintstracion, por 10 que serd de responsabilidad de cada
copropietaric solicitar la misma; 1a cual tendrd un costo exirasrdinatio 2 |z allcunla, que debers
ser sufragado por el copropietario. En caso de que el copropietario & en alguiler su inmueble,
tiebera entregar las fanetas, las cuales serdn anuladas v posteriormente se emitiran unas
nuevas para el irquilino. _

Los copropietarios lenen deracho al exclusivo y libre ingreso a Tas instalaciones de recreagion,
siempre y cuande se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales ¥,
a hacer uso de fas mismas de acuendo con el presente reglamento, reglamentos particulares o
espediales que se expidieran.

Los copropietarios fienen derscho a pariicipar en los eventos sociates que e conjinio
habitacional promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desamolio
posible de sus funciones.

Los copropietarios, asf mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanaclas de la parsana
0 entidad encargada de la Administracidn del conjunto habitagional,

Los copropietarios se obligan en cumplic con las demdas notmas establecidas en la lay de
Reglamentos y fas Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de los coprbpieterios, el colaborar con sus apories mediante el pago de Jas
alicuotas mensuales necesarias para el huen funcionamiento, mantenimiento yio mejoramignto
del conjunto hahitacional, tales como sistemas de seguridad, recoleceion de hasura, jardinerfa,
areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

Ningln propietaro podrd abstenerse del pago de ias alicuntas, multas, dafics, reposiciones,
efe. Ni tampoco podrd renunciar a la copropiedad total o parcial de |os bienes comunes, alin a
tituio de no haber acupada el inmuebla de su propiedad Yo los servicios comures.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses v cuatas, en el orden de mayor antigiiedar.

En ningtin caso, los propietarios de viviendas podrén como medida comestiva para exigir et
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la comeceién de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenr, imputable o na a la Administracion, retener IU'E.\.I:ﬂﬂTes
que les comesponda pagar, N e

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA [
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CONIUNTO HABITACTONAL SANTS MARTA

Art. 12.- PROFIBICIONES A LSS Pmmrmmmm'ﬁ“mmmm TTTULD, RESFECTD
NE SLIS BIENES EXCLUSIVES,. Sald probibiio @ los propieianos v usuanos oe ienes exclugias con
relacian & ellos:

a} Reslizar obras sobse sus bienes exclusivos sin cumplir con log requisitos estatlecidos en la Lﬁr
{2 Propiedad Horizontal, de su reglamento, y de! presente reglamento intema; AMOry,

by Censtruir nuevos pisos, departamentos o [ocales comerciales, o hacer construceigy Epde A
cualquier indole, excavacionas o gjectitar obras de cuafquier clase, cambiar farhadaﬁq?ﬁcﬂ'mé !
inclustee, 50 las mismas contravienan o dispuestos en la Ley de Praptedad Harlzuﬁfal da
mglamento y del presente regiamento intermo. Las obras pemnitidas renuohfan de 2
altorizacion dg la Asamblea de Copropistarios, de sonformidad con in establecida en el art[ _ =
ocho del presanie reglamento intemo; an

c) Destinar el bien exclusivo a un abjeto distinto para al cual fle constnide, es decir, ]a‘&g.r nd
asi como también les  estd prohibido usardas con fines ilicites, o deslinados a acﬂvéﬂﬁqg DEN fm‘f‘
prolubidas por la Ley, contrarias o atentatorfas a tas busnas costumbres v a 1a moral en genera)
o cuande afecten &l asen o la salubrdad del conjunto residancial;

d}  Instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsianen tas ondas
radiales v de tetevision o altzten el flujo de la comente elécirica;

g) Almacenar sustancias explosivas, thricas, insalubres, malalientes o de prohibida tenencia;

fi Realizar actos en general que sean cenfrardos a la Ley de Propiedad Horizontal -2
reglaments, y al presente reglaments intemo.

cARITULOIL
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIEMES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable & indivisitle para cada una
de |os capropietarios del “Conjunte Habitacinnal Santa Maria™, las areas de ciculacion exterior, calle v
acera, refiros frontales y parques, ganta de ingreso y porfdn, areas verdes los mismos que <& enciientran

defimitadas en fos planos que t:l::-nsi:mrﬂn £l Réqgimen de Propiesad Hortrantal det *Conjunto Hahitazionas
Santa Maria®

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - L& copropiedad, uso y goce sobra s bienes camunes son
proparcionaies e inseparables de fa propiedad, uso y goce de los tienes exclusivos. En la enafenacian,
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la resnectiva cuota sohie aquéiing.

Art. 15 DERECHOS DEL USUARIO- B} anendatario, comodatario, wsuario, acreedar anficrético,
usufructuario, sustitirs al propistario en sus derechos de uso sobre fos bienes eomunes del *Conjunto
Hahitacionat Santa Mana®, ¥ en las abligaciones inherentas al ragimen de propisdad horizontel.

Los bienes comunas del “Canjurto Habitacional Santa Mania”, no pedran ser apropiados ni individual, i
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropistaric o usuario liene un derecha indivisible, eomunitatio, v
dependiznte, cuya canka de paricipacion esta establesida en fa Declaratoria de Pmpiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. La Asamblea de Copropietarios apmbadd la
reparacin de los hieres comunes, de acterdo con |a propuesta presentada por el Adeainistradar. '-'%l se
tratan de reparaciones necesarias y wigantes por inminente pefigro de ruina del inmueble o deﬂﬂZH{lﬂﬁ

la sequndad o salubridad de las personas que ejeren of detecho de domirio, & Adrministrador podrs. —
proceder 2 sU inmediata realizacion sin esperar |z aulorizacin de tz Asamblea de Copropietanos.

PROPIEDAD HORZONTAL CONTUNTO HABITACIONAL SANTA MARTA
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Mgt 17.. MODIFICACISN DF 163 BIENTS COMURES.- La Asamibien de Copropietarios auforizard fa
modiicacian, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente ! Directorio
General yfo el Administrador yfo o Presidente, siempra y cuando, no confravenna 1a Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento intemn, a Ordenanza Municipsl del canton Manta

sobre Propiedad Hodzontal, ef Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan [a
rropiedad Horzontal en la Replblica de! Ecuader.

it 1. PROHIRICINNFR PARA CODRADIETARING ¥ LICUADNAC . Coib  probibide o jes
coptopletarios, amendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de usa sobre
tenes exclusivos del *Conjunto Habitacional Santa Maria", respecto de los hienes comunes |0 siguiente:

a} Dafiar, modificar o alterar en forma aiguna, ni ain z titulo de mejora, los bienes comunes;

b} Hacer use abusivo de los bienes comunes o contrario a su desting nalural u cbstaculizar de
algin moda 2l legifima derechs y uso de los demds;

¢} Dejar de pagar [as expensas ondinatias y extraorlinarias ﬁjadas para |a adminiztracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objelos fales come: ropa, alfombras o simiares en fas fachadas frontales de las
viviendas;

¢} Obstriir las &reas comunes que sirvan de lacomacion, o dificultar su access, con muebles u
objetos que impidan & kbre trinsito o afecten la estélica, buena presentacidn y limpieza de las
manzanas ¢ inmuebles, quedando factltado el Presidente yfo el Administrador para el inmediato
refiro de fos mismos. La imposicidn de sanciones de 1a realizard de conformidad con o
establecido en la Ley de Propledad Horizontal, de su reglaments, y del presente reglamenio
intemo;

g} [nstalar maquinas que causen ruidos, protuzean vibraciones, Interfieran o distorsionen fas brdas
radiales y de televisidn o alferen el fivjo de ia corriente elécirica;

hy  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, madolientas o de prohibida tenancia:

] Pintar o colocar rotulos, céreles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en I3
fachadas de fas viviendas, en las paredes o muos, ¢ cualquiera de las &reas comunes;

I Oponerse a la enfrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
tecnicos designados por elios para el contro! de funcionamienta o reparacidn de los dailos
existentes en los hienes comunes:

kj Efectuar descuentos, reducciones, dedueciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de l0s pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales o otros valores,
Las rectamaciones deben formularse por eserito ¥ una vez pagadas Ios valores faclurados o
liquidados;

b qum B0 OENA § aeTlO U Then extiusie, Sin pieda comuncatitn  estnila oomaniz por e
Administrador del conjunto residencial, en 12 que se ceriifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el conjunts;

m}  El Adnvinisirador por tanto, serd responsable ante ba Asamblen de Gupmpnatanns, de comunicar
los amigndos ¥ ventas que se efectiien por los copropietarios; v,

ny Utilizar los bienes comunes del conjunto habitacional como sifios de almacenamiento, de
reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y crito del
Atrinktaitar “@E

PROPIEDADN HORIZONTAL CONFUNTO HABITACIONAL SANTA MAITA . .

PAG. 31




OETAS AREAS CONUNES BE JUCGOSTNFARTILES A

)

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES 2

a)

4]

DE LA

)

COMIUNMTD HABITACIONAL SANTE MARIS .

Log loeoos infondilas nodidn sar WMEEG0S o lue daermilmes, amiges o invi@dos da s

topropistarios, menares de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y abligaciones con fa
Administracian. ,

El uso de dichos jusgos infantiles por parte de los menores de edad serd bajs fa ﬂnii:-:;hi.v
exclusiva responsabilidad de la persona encargada def manar. iL Ui
Los uegos infantiles podran ser utilizados los siele dias de fa semana, excapio los @as en( q:=s=
pt}r 1rabaj-ns de I1mp Bza mantenlm[&ntn furn[gacmn l ntros 56 requleran no daﬂés uso. i

En caso de rewniones ¢ cualquier fipo de fiestas, oo ndmero de invitados superﬁ'f
RErSONAs, 58 deberd anviar 2 la Administeacidn oon no mencs de 24 horas de ant:mpammn i
lista de los invitacos, en arden alfabéfico.

L flesta o reunién soctal debe tener lugar dentro de la propiedad dal anfitridn, prohibiéndose el
usa de Ia via plblica, parques, parterres, propiedades vecings ¢ terrenns.

Para fos invilados que acuden 3 fas reuniones con guardaespaldas que no sean 2l propin chofer,
les pedimos informar 3 los invitados que los mismos deberan pemmanecer juera del conjunto
residencial derante o eventn, Los witados que wengan con chofer podran ingresar
zoompafiados por éste nicaments.

Se deberan cuidar &l ruido de |a fiesta, espesificamente el velumen de los equipos de sanido ro
moleste a la5 verinns.

SEGURIDAD

La sequridad del Conjunto Habitacional Santa Maria estara bajn §a responsakilidad v supendsian
de la Administracion, Se podrdd confratar Ins sericios dF ung compania de segurdad las 24
horas del dia ¥ los 365 dias def ahn,
Todo copropigtatio deberd presentar sit idenlificacidn al ingresar a1 conjunto. EI constructor o
constructores, ayudantes de obra, contraiistas y obreros de obms terporales, oue realizaren s
copronitanios deberdn preseriar también una idenfificacidn con foto, ndmero de cédula v se
anptard kz placa del vehicils en el que ingresen.
Los quandias de sequrided solictardn a las personas que deseen ingresar al canjunia qus
indiguen 1a residencia a Ya que se dirigen. El guardia se comunicard con dicha familia para qus
autorice |a entrada de fa persona nvitada, Cuande se frata de tercenos; eslo 3 chofer, personal
de roparaciones, ete., 52 les solicitara adicionaimente una identilicactan,
Los empleados domésticos debaran de entragar su cétiula de ciudadenia para poder ingresar al
conjunts, la misia gue serd devueita a la sakda.
El personal de sequridad podrd revisar o personal de obreras v empleadas domésticos & la
salida del conjnte, i asi 15 eslima conveniente. Bl personal de sequsidad estd autonzado para
no permilir &l ingreso & dia siguiente de la persona o personas que se han resistido ha ser
fevisadas.
Los vehiculos que transporten materiales de construceion solo podran ingresar al c:t}qjlmin i

dias y horas lahoratles ¥ por la puerta designada pars el efecto.
Todeo vehlouks que vaya a ngresar con materiales de alouna chra debers

=  Identficar 12 consfucsion

PROPIEDAD HORIZONTAL CONNTO HABIPATIONAL RARTA MARGE
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hj

K}

)

n)

+ Los ocupantas del vehiculo deberan presentar su idenficacisn

~ i vondlizior presentara algln documenio personal, €l mismo que serd retenida por el

control de sequridad hasta su salida.

Guando ingrese un vehfcuic de un contralista, con materiales, personal yfo maguinarias ¥
hemramientas, debers:

tdentificar la construccidn,
Presentar documento personal, el mismo que seré retenido por el tonrol de sequridad
hasta su salida.
= Declarar o identificar la maquinaria o heramientas que Yeva para |a realizacion de los
trabajos.
*  Indicard Ios mafetiales que serdn instalades.
= Setomara nota del ndmero de personas que acompafian al conducor.
= Se anotard el niimero de 1a placa def vehiculo.
» A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de RErSONas que
ingrasanon,
El reliro de materiales y maquinarias de construccian séio podrén reatizarse con la autorizacion
firmada del progietadio
Cuando el vehiculo retive materiales o maguinaria de alguna obra, debara entregar al guardia de
sequridad comespondiente, un documento que llevard:
= | afirma aulorizara
o Descripeion de| bisn
+  Lacantidad det materal o maguinaria
El persenal de servicio doméstic que labora a tismpo compieto en las residencias def conjunto
residencial debera ser regisfrado a su ingreso v salida en sus dias de descanss, A Ja salida
debera ser revisado por &l personal de seguiidad. Los copropietarios deberdn regisirar en
Admiristracién &1 persanal de servicio pueras adentro ¥ de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguisn de su personal registrada deje de laborar en su residencia.
Por fazones de sequridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en & inmusble
te algln propietario, una vaz que haya dejado dicho trabajo né podrd ser contratada por atro
propietana sin &l consenfimiento expreso dal anterior empleador,
El copropietario fiene la potestay de dejar registrado bajo su responsabilidad 4l personal gue
puette ingresar a su residencia en st ausencia.
Al ingresar vehiculos en ia noche se debardn apagar los fams y encender la luz nterior.

DE LA CIRCULACION

Dentro del conjunto hatitacionai se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podri
exceder de treinta kiltmetros por hora para vehlculos livianos y veinticineo kilémetros para log
vehiculns pesados,

Las veredas y patlemes de las éreas infantiles de) conjunto habitactonal no son zona de parqueo,
para ello, extsten los lugares debidamente sefializados nara el efecto,

Tanto las dreas de cireulacién vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esta
destinadas para ser ulifizadas para los fines especiiicos para los cuales fueron consinuidos, Se
prohibe el uso de taies espacios como &reas de juegos deporivos.

Las vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interfor del

cohjurio residencial y cualyuier dafio que acasionaren sara imputado al propietario que ubiere

solicitado su ingreso.

PROPIEDAD HORIZONTAL CON[UNTO HARITACIONAL SANTA MARLA
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g} 5a piohibe la droulacion de vehloios con escape e o en mal estadc

i Los coompietanos deheran aotacionar Gnicoments N B TOSPEGEVS éfca UG GRS, vl oo
padran estacionar vehiculos sobre as aneras,

g1 Los visiiantes podran ingresar orevia autorizacidn expresa de uno de los copropitanios v
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario e visita, o lo dejard en ia via siempre

- y cuande no obstacilice el tréfico. Bajp ningtn conceple podeé ulifzar la acera ni total, ni
marsialmente para parquear su veliculo, Qoaltiitry,

h)  Se protlbe que los menores de edad maneien cualguier clase de vehiculo motorizado E@tm el
conjunte y persanas sin credencial a tigencia de manejo. 5

I 5e prohibe ef uso del claxan o hocing, L

o
Ly ) _:5

A 0y ?n
iy Cuands ingrese un taxi, este no padri permanecer dentro del conjunto mas tempole el qugse © m

tame para dejar o recoger un pasgjern. % }'_"'"?r'u
) _%y _-"' VY o
DE LAS AREAS VERDES p{am,?:i EL &‘Ni@

a) Les jandines y parmues deb comfunto constituyen lugares de omato, por [o que su cuidado
carresponds a todos Ios piopietaries y sus dependienies, sin perjuicin d2 que termeras personas
fales como empleados, amigos o extrafios deben lambién cuidaras.
% Queda protibide sembrar plantas, arbustos o &rholes cuyas ralces afecien directa o
indirectamente |as aceras, bordilles, o instalaciones subtatvaneas del conjunte.
- ) Las areas verdes, no son zonas de parques, para ello existe lugar destinado para el sfecio.
N dl Sin perjuicio de o anterior, los coprapietarios y sus dependientes, o invitados, no padrén afectar
" o de ningina manem daiar estos biahes comunes.
S #) En caso de que alguros de ‘o drboles, palmeras yio reas vendes mencionares en el paTafo
- anteriar sufiera algun dafio imputable a un copropietaro o a sus dependientes, la administeacion
) ’ procederd a la reposicion de los mismas a sosto directo del propietaria responsable.
fi Las plantas sembradas por el conjunto en las Aress cicundantes a cada terreno son de
rasponsabiidad de cada propietane y su mantenimienis, debe estar a cargo de ellos, como
- consecuencia de ello 51 éstas se muneran deberdn ser reemplazadas con 1a mista varadatl v
por &l propietanio responsable det kecho,

_ CAPITULD 1Y
OE LAS SANCIOMES

Art. 19.- SANCIONES.- La reafizacitn de uno o mas actos prohibidos, serd sancionade ce conformiidad

} con |a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y e} presenie reglamentn intema, sin peruicio del
pago de las reparaciones & ndemnizaciones a que habiers gar.

s Art. 20.- DE LAS VISITAS - Tada persana que ingrese al conjurito, sea de forma esporadica o habitual,
N debera presentar € comportamients adecuadn, sk 85, gue no se penniiitd & ingreso de personas
vestidas indecornsamente o gug de alquna manera atenten contra &l pudor de los demss coptopisarios.

- Art. 21 DE LOS PARQUEOS Y AREAS DFE INGRESO.- Llos ropropietanos solamente porean

estacionarse en sus propios garages, Los chiferes permanecerdn en dichas zonas solamente cuando

realicen el lavado det vehlculo, quedando probibids a los chiferes ef usa de las areas verdes o

deportivas, elc. De igual manera, queda prohihido a los  empleados domésticos o cualguier o

- trabajador en dishas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimignto, ¥ pintura e las calles serd
grdenada por el Administrador, 23 probibido haser uso del pilo, 0 alamas en los pamueos. '

PROPIEDAD HORIZONTAL CONTTIRTO HABIVATIGN AL SANTA MATUA
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Elneurnplimiento de Clialgulera de &stas disposiciones, Sefd sancionadd con una multa da diez dalsres < =

de los Estados Unidoe de Amares aun cordn dostinadss &) fonds oz reasrva oomin. On 0850 &=
reincidencia, [ muita serd f doble.

ART, 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibide hacer riido qua alteren |a tranquilidad de los copropletarios.
Ciuienes infinjan esta disposicion, serén sancionado con una multa de diez délares de los Estados

Unidos de America, que serdn destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, 1a multa
sera el doble.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razdn de Iz aclividad residencial del conjurdn residencial, queda
terminantemente prohibide la libre deambulacién de mascotas yio animales domésticos en las calles,
aceras y éreas comunes. Sus excremenfos deberdn de ser recogidos por sus propietarios
inmediatarnente Juego de st deposicion. Su ingumplimiznto daré [ugar a ta denuncia a fas Autoridades de

Sanidad, sin pequicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los

copropietarios que tengan animales doméslicos, grandes o paquefios, peligroses, deben manteneros con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, ¥ deben de ser mantenidos dentro de [os linderos de
sl prapio salar, procurande evitar que perturben la tranquilidad det conjunto habitacional.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto habitacional, o podra hacer

slempre que sea acompafiado por su duefo o guardian, con las debidas seguridades v suieto con comea
o cadena,

Los animales no podrdn ingresar al parque infantil,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas ordinanias y
extranrdinarias, el Administrador cobrara los respachivos intereses de mora, calculados a base de fa tasa
tle inferés activa vigente del Banco Gentral def Ecuador, par cada mes o fraccian de mes afrasado sin
cancelacion, a mas de los corespendientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

i un copropietario o usuarp no pagare las expensas  establecidas, pasados los treinta dies de

acordadas, el Administrador poded iniciar las acciones legales para si cobro de conformidad con la
[egislacion vigente.

Los copropietarios, en razon def derecho de uso de su unidad de vivienda olorgade a sus amendatarios
yio comadatarios, emanado de! respaclive confrato, en caso de incumplimiento a las abligaciones por
parte de ésfos, asumiran diche Incumplimiento y, deberan ademis de solicitar e! establecimienio de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el conlrato de arendamiento o comadalo y proceder o Ja
recliperacion del departamento de vivienda en forma inmediats, observando el procedimiento convenito
en | contrato o cualquier ofro prevists en la Ley.

Art, 25.» OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de

acuerdo a ia gravedad del incumplimienta del presente reglamento inlemo, v e las demas disposiciones
fjue reguian la propiedad horizontal,

B

CAPITULD ¥
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L.OS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA |
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a) Elercer su derecho de copropiedad sobre [os blenes comunes de lz urbantzacion V- usar
ue ¢lios en ia forma y con ias limitaciones legales y reglameantarias establenidas;

bl Ejemer su derecho de propiedad sobre los bisnes exclusivos del conjunto residenciat y usar v
dispomer de ellos en la forma y con las limitaciones mpuestas per la Ley de Propserdad

Harizontal, de su Reglamento, v de este Reglamienta Intema; ﬁﬂﬁ?m Uiy

C)  Asistnala Asamblea de Copropletariog ¥ ejgreer su derecho de @xpresion a través dghivolo, g 5
petmitn y sn general hacet uso de [as demds atribuciones que la Ley de Frﬂpiedadir-luﬁzm' '?;.
de su Reglamento Gereral, y del reglamento intemo le asignan como migmbro desese organit. %
colegiada; . SR ha

¢} Cumplir las disposiciones legales vy reglomentarias que nomman & rémimen ﬂ%pru[jf Sl §
horzontal, acatar las resolucianes o disposiciones de ja Asamblea de Cupmpi@@;iag,-, del .* gz?
Hirectoria General, ded Pragidente v del Administrador; Uy, DFL@L@“

¢) Desempedar los cargos ¥ comisiones que les sean asignados por los drgancs compatentes ﬁe '

ta administracidin,

f)  Permitit 2 la persona gue ejerza la administracion del conjunto habitacioral, reafizar la
inspeceiém o las reparaciores de los bienes comunes;

gy Motificar al Administrador dal conjunto residencial, con e nombre, direcsivn v teléfono de fa
Perstna gque, £n su susencia por mas de treinta dias, quedara encargada de s hien, 5 fin de
que actle en ¢asos de emergencia;

B} Introducir clausula especial, en los contratos de enajenasion, limitacien de daminio, comodato,
arrendarienio o anlicresis mue celebre el copropietaric raspasia de sus bisnes exclusivos, an
vitid de 2 cual el adquirente o el usuario de eflos connce v se somete expresamentz al
presente regiamente intemo, conace el valor de las expensas ordinanias y extacedinarias v las
rarmas y resoluciones generales anterformente tomadas ot ta Asamblea de Copropietarios v
por el Directorio General. Adictonalmente, el copropietado deberd eotificar su decisién da
celebrar cualquinra de los confratos que se indican anteriomnante al Admimistrador de la
Lrbanizacion, previa a Iz celebracidn de Ios mismos. Bl Administrador no oforgara ningung
cedificacion que acredile el cumplimients de las abligasiones emanardos del reglamento interno
0 de aquelias rescluciones o disposiciones distadas por los Organos de Admirnstracion, sin la
previa verificaciin que en el contrato que se vaya a celebrar consia la clausula en referencia

[} Pagar oporunamente las expensas ordinadas y eutraardinarias para la administrazion,
reparaion, reposicidn, meiora v mantenimisnto de los bienes comenes:

[y Sefalar domisilio parz fas nofificaciones que por cualguier causa debe hacerle el Administradar
del conjunto residencial. En caso da Incumplimiente de esta obligacion, las notficaciones se
haran en su bien exclusive;

k}  Obtener hajo su exclusive responsabilidad, todas las mstorizaciones legates, municipales,
admintstrativas y demis que fueren necesarias; y,

) Los demés derechos v obligaciones establenidos en la Ley de Propiedad Hardzantal, en su
Reglamento, v en &l presente Reglaments Interno.

Art. 27 .- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropletatins o usuarios
tengan derecho a recibir v usar los senvicios comunes, deberan estar al dia en e pago de fas expensas
comiings de adrministracion y de cualquier ofr valor que fije la Asamblea de Copropistarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - Bl hecha que un bien exclisiva haya permanecido cemad Bg;sin ser

habitado, no excnera al copropistaria de T4 oblioacion de pagar las expensas por fjastos calgunes v
cantribuciones exiraomhnarias v, an caso de mora, 10g respactivos inerases catculados a base de la (asa
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de inleres acfiva vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes O fraccion de mes decurdo sin

cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusive pertenezca 2 dos o miés personas, estas

deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
rranisdad ¥ su administracion.

CAPITULD Vi
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTC

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropigtarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con |2 votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, ef
presupuesty de mantenimiento, consetvacitn, sequridad vy demés gasios presentados por el
Administrader. Disho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio anierior.
El presupuesto tendra vigencia por un afic fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

At 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los bienes
comunes estard a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32« EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias [as que son indispensables y negesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de Ios bienes comunes e incluyen; gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energla sléctrica

para las areas comunss, agua potable para fas dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
fardines y Areas comunes, ¥ su sagumn.

Es ubligan.'tfm de todos o5 copropieferios del conjunto habltacional, contribuir al pagn de gastos de
administracion, conservacion v mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a la alicuota
que cada unn de ellos mantenga sobre Ios hienes comunes,

Ademas, estan obligados al page oportuno de las primas de seguro que aranatan al conjunto de vivienda
consliluida en condominio o declarado en propiedad hofzontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes & los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adnuiere &i dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estard exento da esta abligaciin, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea e fitutar

e dominio. Cuienes en su nombre sean tenedores, usianios o usufrectuarios seran solidafamente
responsables por dichos coneeptos,

Art. 33- DEFICIT PRESUPUESTARIO- Cuando el presupuesio acordado por fa Asamblsa de
Coprapietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora
de los blenes comunes, se convocand a una Asamblea Extraordinaria en la gue se acordaran los miustes

requertdos y se fifardn las nuevas cuntas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn
exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34 EXPENSAS EXTRACRDIMARIAS,. Expensas extraordinarias son fas gue fije la Asamblea de

Copropietarios para obras ocasionales emergenies o inversiones en el conjunto residencial‘ ¥ no ose
destinardn para cubiir expensas ordinarias, N
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Art, 35 REPOSICION TN LOS PENES COMUNES POR Dﬁ“NDS Los gastos d?ﬁ#_ﬁﬁar‘lnn C
rapesicidn SU 2 DRGIRER &N AN 0S TUlpa & 403 8 8156 COPImDimAN0 § USURID, SmE de CugTiis
cxclusiva del copropletania v usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO GCOMUN DE RESERVA - Se establece a obligacion de crear un Fondo Congo:

Reserva para reparaciones de ks bienes de doming ¢omidn, para gastos eomunes wrgentes o imgevis
por fuerza rsyar como accidentes y temematos y para gastos programados que deban realizglee a ful
de asuero a la vida 66 de materiales v elementos, como la pintura o recubrimiento exterior 48 inmue
y raparaciones de cubiertas y techos, Este fondo se fornara por un porcentaje de recargo %o man

cineo por ciente (5%) scbre los gasios comunes, ¥ s incrementard con £ producio de multas%ﬂm _
con aportes voluntarios.

-

g‘:ﬂ‘ . . T
CARITULD ¥H Va4 pEL G
GOBIERNO, ADMIMSTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL COMJURTO HABITACIONAL

Art. 37.- ORGANOS ADMIMISTRATIVOS - La administracién y control del conjunto residencial estara a
carga de |a Asamblaa de Conropistanios, del Directoro Genetal, def Presidents v del Administradar,

Art. 38.- DE LA ASARMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asambiea de Copvopletarios es la maxima
ateridad administrative y se compone de los copropietanios o de sus representantss o mandatarios,
feunidos con el quanim y Jas demas condiciones exigidas por 13 Ley de Prapiedad Hotizordal, su
Hegiamento, ¥ el presente seglamants intemeo.

Art, 39.- DERECHO BE VOTQ.- Cada vopropietario en 1a Asamblea General tendrd derecho a voto en

freraa camefativa v equivatents a la alicuota d= dominio que cormesnonda al bien exclisivo, seqiin sea el
caso,

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMEBLEA.- La Asamblea estard presidida por un Presidente designado
por 1a Asamblea General,  Acluard como Secretario de la Asamblea de Copropistanos y del Direciorio
General, sogdn comesponda, of Administeador en caso de falfa de éste, se nombrard un Secretario ad
hos. Bl Presidente sera elegide por la Asamtilea para sf periodo de wn afo v podrd ser reclegido
ndefinidamente.  En case de susencia ternporal del Presidente podrd presidir la Asamblea oo

copropietans designade para ¢ efecto. Para ser Presidents se ranvisre tener i calidad de copromietarin
dal conjunte residencial dectaragio en propiedad horzontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extraordinadas, |as
sesiones ondinaras se realizaran una vey por afio calendario, v deatrm de 1os res primeros neses de

cada afin. las sesiones extracrdinarias se wealizaran cuanda fueran convncadas, para tratar asuntos
determinadas en la convoratoria.

Art. 42- CONYQCATORIA - |2 convocators a2 Asamblea para sesiones ondinarias o extraordinarias,

serén hechas par #l Presidente o el Administradar, a iniciativa propia o a peticion de uno de Ios miambros

del Directaria, del Administrador o de coprpietaros que representan por lo menos un 30% del lotal de
wotos de! coniunto habitacional.

. - \ " Y]
En caso due el Presidente o el Administrador, no procedienen a nanvocar a Asamblea General snfonne
al ingiso anterior, los copropietarios pueden auto convorarse con el respaldo de por le menas £l 40% del
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total de volos el conjunto habitaclonal en propiedad honzonial, sig:jt’&ndu el proceso nurmél'fdi_é.._. L
fomvonaiona, |
La comvocatora se efectuard mediente documento escrit, con ocho dias habiles por lo menos de

anficipacion a la fecha de reunidn, en |2 que constaran, ef lugar, 1a fache, la hora ¥ Ios asuntos & tratarss
£n ia sesion. .

En el caso que ng hubista qudrum en |a hora sefialada en la pimers convocatoria, &sta se entenderd
convocada para una sequnda reunidn, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para ia primera convocateria, con la advertencia que la reunitn se efectuard
con cualguiera gue fuere el numerg de copropietanos que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatnna, el orden del dia establecido para la pimera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNMERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convacatoria en

cualquisr memento, siempre que concuman tados fos copropistaiios, en cuyo caso se fratara de una
Asambiea Universal,

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de ta Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrada por la concumencia de un nimero de copropletarios con derecho a yoto, que represente
mas det 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial consfituida en condominio o
declarado en propiedad horzontal. En sequnda convocatora, el quonim quedard establecido con el "
niimem de copropietanos con derecho a voin, que se encueniren presentes.

A efectos de reformar &l reglamenio intemo o adoplar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de .
coprapietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registra con ia firma © representacién de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en 1a Asamblea, cads copiopietario debera jusiificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, inisresas de mora y demdas
valores eslablecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante cerificacibn olorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcidn a sus respeciivas alicuotas {1/16).

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por s o por medio
de representante. La representacidn se otorgara mediante poder nolarialmente canferido o por medio de

una carta cursada al:Presidente o Administrador, 12 misma que se adjuntard al acta de la respectiva
seston.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCWA.- Es el copropietario quien fiene detecho de concurrir a la

Asarblea ¥ no su arrendatario, comodatario o vsuario, saivo 1o previsto en el articulo anterior de este
Reqlameanto Interno.

)

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de votos que reDresenten
mas de la mitad de os votos que tengan los concuirentes a la Asamblea.
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Art. 48.- APHOBACION OF ACT!\S (a5 actas de 1a Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion;
flevaran los fimas autygradss do) Miesldenis y del Swoiztu, T Adminisuzdod devara palc sa
reshnnsabilidad, ef Libra de Acias en aniginales. '
palll i,
Ari, 49~ RESOLUCIOMES- las resolciones de la Asamblea son obligatorias para,dodas, (os
copropietarios, amandatarios, comodatarios, usuarics, y en pensral, para todas las personasiiue et
derechos de uso sebre los bienes del inmueble constitutde en candaminio o dﬂﬁ[arad@‘:?n o]
honzontat, ]

" Z :_ Ll et
Art. 5).- DEBERES Y ﬁ-.TF’[BUC!DHEE Son deberes y etibucionss de la Asamblea GFHEI@}, !

ap  Elegiry remaovar de su cargo al Administrador y al Preswi?nte de la Asamblea de Cﬂpmpw
este (itima a su vez serd 2| Presidente del Direstorio Genstal

by Elegiry remover de sus cagos, a los cinco miembros qus cclnfum‘lan et Directoro Genaral;

¢t Examinar v resoiver sobre informes, cuentas, balances y prasupuestos que le prassntaven el
Directorio General, el Presidente v el Admimstrador;

dt  Sefialar de acuerdo con este Reglamenta, 1as cuotas de contribucian de cada copropietario para
ias expensas ordinarias v extraordinarias de los bienss comanes generales e individuates y,
seqims ohiigatortos,

g) Revacar o wformar las decisiones del Directorio General, del Presidente yio del Adminisirador,
fue sean contraras a la Ley de Propiedad Horizosial, a su reglamento, y a este reglamento

Py,

fi  Fapedic o reformar y profecolizar el reglamento infemo del conunin residenctal, & iemretao
zon fuerza obligatoria;

] Ordenar, cuando lo estime necesaria o comeniente, la fiscalizacion de las cuentas vy caja de iz
Administracian:

) Exigir al Administrador, cuando lo creyera convenignte, una garantia para nue responda por &
ficl y comecto desempefio de su cargn, determinando ks forma en que ha de rendirse esa
qarantiz v el monto de la misma;

Il Dickar las notmas necesatas v conveniantes para la administracidn de los henes comunes del
conjunts residencial;

i]  Autorizar al Presidente o al Administradar, la contratacion del sequio obligatorio iz dispone ia
Ley de Propieded Horzomkal v su Reglamento General,

k) Resnlver cualquier asunto inherenia a ka administraciin del conjusto raskdendial; y aguélos gue
le plantest: ef Presidents, el Administrador, o los copmpizians.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - B Directorio General, estard integradia por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegides por fa Asamblea de Copropietarios, de conforiidad con by establecido
&n la Ley de Propietad Horizontal v en su Reglamentn Gensral,

Los miemdhins det Directedo dorardn un aio en el ejencicls de socamn y podrin ser raelegides
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION ¥ SECRETARUA.- E| Birectorio General estard prasidido por su Presidenis, eieqiio
por 42 Asambles, y a falta temposal de éste por oiro de sus miembros elegide para dicho efecto. Sila
susencia ee definitiva, la Asamblea de Copropietanios designarh su reemnlazo. Acfuara como Secretaric

‘%

del Directario General, el Secretario de la Asamblea de Copropistarins, quien fisne solamanty’ vaz y no -~—

Wk,
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Art. 53.- RENUNCIA.- El Directoric General deberd acepfar Tas renuncias y conceder fas feencias
solicitadas por sus mismbros, siemere y cuands no afocten & su funcionamiznio regiar ¥ Gus 1o
formulasiones no fueran dofosas o intempestivas. Las perfinentes resolugiones deberén constar an ef
acta de ta respectiva reunion. A falta de resoiucitn favorable, el miembro respectivo debera confinuar en
sus funciones hasta tanfo sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directoric General se convocard v tendrd sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinatias se las realizaran durante [os tres primeros meses
de cada afio, y las extraordinarias, durante los sels (llitnos mesas del aiio.

Art, 35.- REUNIONES UNWERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa conwocalona en

cUalquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus mientbros principales, en cuyo ¢aso ge
tratars de una reunidn universal

Art. 56.- QUORUM.- El qubrum para las rsumiones del Directorio General estard integrado por la
concurmencia de un nimero de mismbros qua representen mas de la mitad. Si no hubiere ta! quanim se
hara una segunda convacatoria, la que podrd iniciarse una vez que hayan transcurido ai menos sesenta
minutos desde Ia hora en que fue convotada fa primera reunitn, con la adverdencia que la reunitn se
electuar con cualquiera que fuare el ndmero de mismbros gque asisian.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Diractorio General asistidn su Presidente, sus
tiembros y ef Secrstario del mismo. De ser el caso, ¢l Directorio General padrd invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunfo inhierente y puntualizade en la comvocatoria, El Directorio
pedré soficitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados 0 Profesionales que, asisfiran

con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se pemifird la participacion de persona alguna, inclusive
fraténdose de copropietarios del edifici. '

Art. 58.- YOTACION ¥ DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tene derecho a un volo,

Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de volos que representen mas de la mitad

de: s concurrentes a la sesfén. En caso de empate en la votacion, e Presidente de} Directorio Generat
la dlrimira.

Art, 39.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en Ia
misma reunion: levaran las fiimas autbgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,

quien dard fe de lo resuelto. El Secretario levara bajo su rasponsabilidad, un Litro de reuniones de las
Actas originales,

Art, B0.- RESOLUCIONES .- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, amendatarivs, comodatarios, usuarios, v en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de Usa sofire bienes exchusivos yio comunes tef conjunto residencial,

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORID GENERAL - Son deberes y alibucionss del
Cirecioria Genera):

a)  Examinar y porer a consideracion de la Asamblea de Copropiefarios 1as cuentas, balanses,
presuplestos & informes que le presentare la Administracin:
bl  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proftyina del

presupuesto anual de gastos del edificio; 1a gue necasariamente ird acompariada de |08 planes——-

¥ programas que se realizardn y gjecutaran;
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ol Freparar y sugesr a [a Asendlea de Coprapietarios e apode J& tlicias extaordinanas, g
acuertn oon las nesesidadas dal conjintn residenaial;

m)  Prepagar un informe parmencezado sobre Tas palizas de seguro que interesen a ing hienas de
la Urbanizacién declarada en propiedad horizanta;

n)  Preparar y presantar a la Asamblea da Copropigtarios para su aprobacion, en coneorda srr,

con la Lev de Propiedad Horizontal v e Heglamento General, el proyacto de R”Q'GV E"Uf‘ to ,,

'ntermo v las nommag necesarias ¥ convenientes para la administracion de los blenes_@mm
del inmuehie y 1a amanica relacién de los copropietarios;

a)  Presia resolucién de la Asambles, confratar & la persona gue desempefiara 3 ady ‘E‘ilnsqxraw::t;-

'3tfr

del canjunto restdenciah ol
pi Autorizar por escrite al Administrador, para gue contrate fos sendcios de ks :emp!gérdbs
necesanos para |a administracion de los bienes comunes, v sefialar U8 r*e%g@;ﬂtmq
reMUREraciones; v, ¥ Ciggse
4] Resolver cuslquier cuession inherents a la administrasion , ¥ aquetios asuntos planteadas pdt "
ins copropigtarins y la Administracton,

Adicionalmente, padra ejerer los demés deheras y atribucionas que Je asignan ka Ley de Propicdac
Horizontal, el Reglamenta General y este reglamento intemo,

Art. 52.- BEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Conropiatarios, oue ademas sara
el Presiderte det Direslario General, segln carresnanda, sera elegido por la Asamblea General para e

neriodo de un afe y podrd ser reelegido mdetinidamente.  Para ser Presidente se raguiers tener la
caiidad de Copropiatann,

Art. B3.- ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL PRESIDEMTE.- Son atibusiones y deberes del
Frasidente:

al Convocar y prasidir i2s reeniones de la Asamblea de Cooropietarios y del Directorto General, segan
comesoonda;

b Ejercer el volo en las reuniones de tz Asamblea General y en |as det Direclorio Gengral y, cuanda
spa del caso, diimir 2 votacion ejercienda gl mismi;

&) En caso de falta o impedimente temporal del Administrador, desigraréi provisionalmente su
reetnplazo o delegard a oiro copropietano fas mismas hasta que se resuelva lo mas convenients,

i) Previa autonzacion de i2 Asamblea General, cantralard wia poliza de sequre contra incendio y
daiins 2 Ios ascensores, seglin lo dispuesto en fa Ley de Propiedad Horizontal v, clidar de sus opartunas
fencvscionss. E1a 10s sequros comespondientes, las cantratard a favor da los copropistanos, v,

g} Cunplir 1as fungiones e | encargue 1a Asamblea de Copeapietadas, el Directorio General y

arudllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontsl el Reglamento General ¥ este eglamento
intema.

Art, B4.- DEL ADMIMISTRADOR.- La persona que sjerza la administraclon del conjunto hahitagional,
serd elegida por la Asamblea de Coproplietarios, para el periodo de un afio, pudiends ser reelegida
indefinidamente. Para ejerer la administracian no se requisre ser copropietarn del conjunts residencial.
5i & parsana que ejerza la administracidn faktare temporalmente, s2 delegard a otio copropigtano 853
funcinnes v, si la falta fuere definitiva, a susiifuctdn serd resuelta por la Asamblea General

‘_!-

Art, 65~ ATRIBUCIOMES Y DEBERES DEL. ADMIMISTRADOR.. Son alrbucionss y debercs de la

)
L

nersona gue ejarza lz Administrasian: -—-
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ministrar os bienes camunes del comunto residencial, con el mayor cefo, eficacla y denfro de- = -

los fimitas establecides sn ia Lay de Miopisdad Horzonial, én et Reghuenio General y en este
reglamento interno; _

Adoptar oportunamente las medidas para [a buena consetvacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fusran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
gonsideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin cormesponda, con la perisdicidad que
éstos le sefigen, las cuentas, balances, provectos de presupuesto, estados de situacién e
informes sobre la administracian a su cargo;

Preparar ¥ presentar a [a Asamblea de Copropietarlos para su aprobacion, en concordaneia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, &l proyecto de reglamento interno
y [28 normas necesarias y convenientes para fa administracidn de fos bienes comunes v la
armbnica relacidn de los copropietanios:

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal ¥ pecuniania, las cuntas ordinarias v extraordinarias de los copropietarias v, en caso de
rmora, en primera Instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial v, i persistiers la morz en
el page, deberé cobrarias, juntaments con los infereses astablecidos ¥ los de mora, de acuerdo
gon lo establecido en fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
intermo;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos ¥ bienes que tiviere a su cargo y presentar log
informes respectvos;

Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los blenes comunes del corfunto
residencial; v, [a reposicion de ellos a costa del copropietaric, amendataro o usuario causanie o
responsable de tales dafios. Asi rmismo, ordenara la reparacitn de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuands dichos dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminos. La reposicion de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, arendatario o usuario causante o responsable de
|os MSmos. .

Soficilar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen daflos a la propiedad hotizontal. Fl produsto de dichas sangiones y mullas ingresara al
Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, atrendamiento de bienes o senvicios necesarios nara la
adminisiracion, conservaciin, reparacitn, mejora y seguridad de los bienes comunes def
inmueble canstiluido en condominio o declarado en propiedad Horizonta), dentro de los montos y
con |85 autorizaciones respectivas:;

Previa las autorizaciones comespondientes, oelebrar contratos de frabaje para el personal
subaltemo, emplearios y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza vy
sequritad de Ips bienes del conjunto residencial; v, cancelar las remunaraciones de os mismos,
las que deberan ser y formar parte def presupuesto de gastos anuales. Debera cumpli figl ¥
npﬂrﬁ[}unﬂmentﬂ lodas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
relebre;

Cancelar cumplida ¥ oporfunaments todas las obligaciones de carbcter comin a enlidades
pablicas y privadas; .

Custodiar y manejer el dinero v las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias ¥ de afra
indola, ¥ girar contre alies hasta por los valores y con iag debldas aularzaciones. Manefar un

fondo rotalivo para adquisitionas pequeiias, pagar cumplidamente Jas deudss somwnes ¥, en
genersl, condudit piofla v sfrienismeits 1a gesibn eoonbimica, Las cuenigs bancanas podran

Hievar firmas conjuntas con Ta del Prasidente, si asi Io dispane s Asamblea de Copropiatarios® ™
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) Tlevar, con sujecion a 1o principios de 18 Wonica comahle, Ta contablidad de Ta Administiacian
fel condicdo resitennisl eonstituida en condaminin o dactsesdn en nronioded horizontzl

ni Lievar un libra de repistro de copropletarios, amendagarios, acreedores anticréficos y usuaring
de inmuehles de vivienda, seqdn sea ¢l caso, con indicacion dg sus respectivas cuniast de
derechas, hienes exclusives y demas datos; e

o) Cumnplic y hacer cumplir las rasoluciones, dispasicianes v ardenes emanadtas de la Asamh@@ﬁ@ﬂ”ﬁ 5

Copropietarios, del Directoric General y de su Prasidente; & %.
nl Conservar en orden y debidamente archivados ios titulos del canjunta residencial cafistituideln. 2
condominio 0 declarado en propiedad horizontal, plancs, memonias y demas wdocumes) ;}1 @

comespondientes a la construccién del misma, asi coma todo documents, candio, y:

noder, comprobante de ingresos y egresns v todo aguello que tengan refacian con tEgiud AEZ e &
gt Lacarespondencia de |a administracian del conjunio residencial, seré finnada por {&Fﬁ;:eiideﬂtmt @3“
v por el Admimsirador: ity o S
fj  Cumplic v hacer complic |a Ley de Propledad Horzontal, su Reglamerdo General, v et

regiamento intemo, crdenanzas inunicipalzs y demés nommas relacionadas con & Propiedad
Horizonta, asi como las teschsciones v disbosiclones emanadas de los drgancs de
Administracidn dei inmieble;

5)  Adoptar medidas de seguridad tendientes a precauteler a integndad flsica de los copropietarios
y usbarias en general y, de log bienes del inmushie constituido en condominia o declarado en
prapiedad horizontal,

{| Previa autorizacion expresa y por estrito de ta Asamblea de Copropiefarios, coniratara las
polizas de seguro adisionales que sean necesarias o convenientes,

uj  Elabarar y presentar ala Afamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
def conjunto residencial;

Wi Prepatar v solicitar a la Asamblea General the Copropietarios, el cobio de cuotas extraordinaras
para 6asas e emergencias y aqueldns que vayan de acuerde con las hecesidades def conjuni
residencial;

w) Healizar las reparaciones necesaras y urgenies sin esperar aulofizacidn alquna, en cas0 e
imninente peligre de ruina def inmueble o amenaza para la sequidad o salubridad de s
personas qUe ejeren derechos de iso o de domninis; '

¥ Elercer los demds debetes y atibuciones qus le asigne fa Ley de Pmpledad Horzontal, su
Reglamento General, v el presente reglamente intemo, asi como las rasolucionss de jos
(irganos de Adminisiranion del conjunto residencat.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacidn legal, judicist v extrgjudicial de los

copropietarios del Conjunto habitacional Santa Maria, Ta ejerce indiidualmente, ¢l Presidente wo el
Administrador en todo [ rlacionado af Régiren de Propiedad Horizantal.

CAPITULO VIl
DF LA SEGURIDAD

Art. §7.- SEGURIDAD.- El cesta de |z sequridad que se confrate en & conjunto residem:iﬂ\l\, saran
asumldas 4 pmevata de cada allouota de progiedad par cada unidad de vidiends, 1116, v par cadading e
los copmpietarias de cada uno de ehios.

PROVPIEDAR HORIZONTAL COMTUNTO TTABVTACIONAL SANTA MARIA
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CAPITULD IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualguier conlroversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto residencial,
podra ser sometido & un procedimiento conciliatorio vetbal, breve y sumario, que se ventilard ante |a
Asamblea de Copropietanios. .

As! mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entrs ellos, ¢n relacién con los derechos de ulilizacién y goce sobre las propiedades
exclusivas o gobre fos bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstes en la Ley de Arbitraje y Mediacicn,
publicada en el Registro Oficial No. 145 def 4 de septiembire de 1397, salvo disposicion legal en -
contrario,

CARITULO X

PROMOCION Y PUSLICIDAD

Art. 6%.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y pmmaciﬁn!:parﬁcuiar te cada UHE%E las
viviandas cotrerd de cuenta de cada uno de sus propletarios.

~ ~TTT
G g A
Ak Tatiafa Pardenas Andrade
TECNIGO ESPOMSABLE

!

/rﬂ‘rmu
@3 fieat fiot

LIE gresents
?b{as f?\és..

Ml Havraenny
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Errpeozs Fobtlica Wunicina!
Regigire ae in Propledzd de
kanis-=F

47646
TR RROERT R

Cnn-fprme a 1z soticitud Numera: 95960, certific hasta of dia'de hay fa Ficha Registral Nimers 47646:

Avenida 4 y Calle 11

Ceml e m S

INFORMAC ION REGISTRAL _ 5

Facha ce Aperiars Tunes, 07 e soptiemlve de 3014

P ocuia; Los Esteres |
Tipo ¢2 Predia; Urbasio
Cod Catastes Kol ldani Poedial: N O DO RO R RO R DO R

LINDEROS REGISTRALES;
VIVIENDA 2 DEL CONIUNTO HABITACIONAL SANTA

pizitaz, sc ka zlamificaco con log siguientes atnbicnies, sala, comedor, cocina, dmm”””%l;ﬂﬂrp '
o tlﬂ

pl’] neipal con bafio, dos Cormaitories, bafio gengral, bafio =ccial, patics fromial v *\Oat@or ¥ \ %
a2 iy cl1bc dentra de lay siguientes medidas y linderos, VIVIENDA 2 P‘E‘f‘ﬂ\ T Q{“ %’;
BATA - 2O ARRIBA: Lindera con plarta alta &e le misma vivienda POR Q:%ﬁj e E
Livdera con terreno vivienda POR EL OESTE, Lindera con pato {rontal de ljfgusn:e_-" '_I'ﬂ | ,;5“%

vivienda. partiendo desde el sur hacia el norte en 2,87m, desde estc punto hacia ¢l o%énqwn m{‘{'ﬁ
cor drgulo ae 2Y0% en 1,20m, desde este punto haecia el narte con &ngule de G907 en
315w, POREL ESTR: lindera con patio posterior de lz misma vivienda en 6,00 2OR-

EL SUR: Lindera con vivienda 1 en 6,00m POR EL NORTE: Linders con vivienda 3 en

A0 AREAT 32.50m2 ATTCUOTA: 301939 AREA DE TERRENOD: 28.36m2 ARLA
COMUN 75522 AREA TOTAL: 40.11m2 VIVIENDA 2 PLANTA ALTA - POR -
ARKRIBA: Linf:'_c:'a cont cubierta de Ja misma vivienda POR ABAJO, Lindera con slama

baja de la ?Z'JiS:I';l vivienda POR CL OBSTH: Lindera con vacio naciz patio frontal de 2
isria vivienda, cartiendo desde o ser bacia e] norte en 2.87m, desde csle punto hacla el

OCsTE CON anaﬂlo de 2707 en 0,50m, dasde este punto hacla 2l norte con dngulo de 90% en
303m POREL ESTE: Lincers con vae:in haciz patio posterior de ta misma vivierda
parienco desde ¢l sur nacia ¢i nonle on 3, 15m, desde este panto haciz el pesle con dngulo

de P07 oo 0 d0m, cesde este punto hacia €l vorie con anguio de 270% en 2,87 POR EL
STUR: Lincera con vivicada @ oen 6.4Cm POR KL NORTLE: Lindera con viviends 3 on
6,507 AREA: 38.82m2 ALICUOTA: 0,0230% AREA DE TERRENG: 53,81m2 AREA
COMUN, 3,00m2 ARZA TOTAL: 47, 82m2 VIVIENDA 2 PATIO FRONTAL.- POR

Ceerifichcios impress pors dfas Ficna Brgistral <794 Fagwpa: ~ e T



G K A Y A - M E ™
RESUMEN D.'IE MOVIMIENTDS REGESTRALLS:
oo ~_Libre . Acto - Bimere y focha de inseripeidn Folio [nicind
T Compra Venta " Partici6a Extrajuicial 217 16112013 4.848
Propiedades Horzontales Propiedzd Horizental 17 28062013 1.025
Flanos PFianng , 22 182013 254
Capitulacion Matrimonial Capitulacionss Matrimoniales ' 16 05032014 ]S“L_

1

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda POR
EL QESTE: Lindera con calle interna del conjimto en G,Dﬂn: POR EL ESTE; Lindera con
vivienda 2 partiendo desde el sur hacia el fiorte en 2,87m, desde este punto hacia el oeste
con angulo de 20° en 1,20m, desde este punto hacia el norte con f’mgu__la de 270% en 3.13m
POR EL SUR: Lindera con vivienda 1 en 3,20m POR EL NORTE: Lindera con vivienda
3 on 2,00m AREA: 15,44m2. ALICUOTA; 0,0091% AREA DE TERRENOD: 13,45m2
AREA COMUN: 3,58m2 AREA TOTAL: 19,02m2 VIVIENDA 2 PATIG POSTERIOR:
POR ARRIBA; Lindera con espacio aérea POR ABATO: Lindera con terreno vivienda
POR EL OESTE; Lindera con vivienda 2 en 6,00m POR EL ESTE: Lindera con
pmpie&ad particular en 6,00m POR EL SUR: Lindera con vivienda | en 2,00m POR EL
NORTE: Lindera con vivienda 3 en 2,00m AREA: 12,00m2 ALICUOTA: 0,0071%
AREA DE TERRENO: 10_,I45M2 AR%A COMUN: 2,78m2 AREA TOTAL. 14,75m2
SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE

MOVIAHENTOS REGISTRALES:

REGISTRD DE COMPEA WENTL

ST RRER

1 Partician Extrajudicial

fnserite el ;. miercales, 16 de enero de 2313

Tumu: 1 Folio lnicial: 4845 - Foftio Finel:  4.3%6

Wiamern de Tuseripeion: 212 Nimern de Repertorio: 04

Cficing donde $¢ guarda ¢f griginal; MNetarla Tercera i

Mamibre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorzamiento!Providencia martes, 0 de noviembre de 2012

EsprituralJuicioMesolueidn:

Fecha de Rcsniuci:’rn'

#.- Orbser »amnas =
PARTICION EXTRATUDNIAL.- Otprgada entre Jos Stes. Susan: Matria Aum]:adora Andrade Baird Vioda de

Cardznas, Elizabeth Cardenas Andrade, Susane Chrdenas Andrace, dehidamente representadas pare 2sie acto por ia
Sra. Suszaz Marfa Auxiliadora Andrade Baird, Tatiana Cardenas Ancrade, Maria Georiela Cardenas Andrade v
Leonarée Cardenat Andrade, canvicnen ¢n forma eaptesa y de mutos acuerdo efedtuar la PARTICION

EXTRAIUDIC AL, de la totslidad de los bBieaes inmuebles ¥ muehles,

Das.- Hijuela que le corresponde 2 1a Conyupe sobreviviante Sra SLSANA MARIA AUXILIADOEA ANDRADE
BAIRTY, & la Srta. ELIZARETH CARDENAS AWDRADE v a 'a Sma. SUSANA CARTDENAS ANDEADE.- Un bicn

-

Certilicacion impretn por Map Figha Begistral: A7d40 Ehpinar 2 de

3



Empresa Pablica Munisipal
Registro de la Propiedad de
“pi Manta-EP

o itmugble dhicads en las proximidadss del Cementzrio nuzvo de la Ciudad de Manta, cn cl Burrio dzl Perpetao

§ o ¢ o or oo, e 1o ¢ iow o d oa d doe Miow o1

a
| ' &
b- Apelladis, Momhres y Doomicibio de lag Tirte: ':-‘
_alidad Céduba o BUAC. Nombre yo Razdn Social . l--.mdacL:.-.n a
Camsanie : SO0 540 Cardenas Albujs Raomive f\lr@lmj S
Fropictaric R0-C00C00G0:1 775 Andrade Bairg Susaea ¥aeria Anxiliadars Viud-:? §"
Frapietario E0-0000000026578 Cardenss Andrade Efieabeth Sl tem".’f: “‘e.mlﬁl @3'
Propietirio 1304326992 Cardenas Andrade Leanardo {azadol®) '?{f,r,.ﬁ? [.\ﬁ’\
Propictacio A0-000000002667F Cacdenas Andrsde ¥aria Gabricla Casadod*) tlanes
Propietaric RO-GODGOOBNIGETD Carilenas Ancdrade Susana Salrerm daria
Prupictario P3-03661712 Cardenas Andrade Tatiang Casde( ) wlanta
c.» Esta inscripaion se refiere & la(s) gue constalng en:
Libra: o dnscripeidn:  Teg. Inscripeidn folio Teiciad:  Tolin final:
Compra Vanta 240 27-ppo- 1963 194 o 1Bg
T4 Propiedad Harizontal ) ¥ 42 r‘wl""-ﬁ:‘t:q?‘u
Tnserito gl - viernas, 28 de jnoio de 2012 '
Tema: 4 Falio Inizigl; 1023 - Trobio Fimsl: 1083
i Mimero de Inseripeién: 17 Nimero di Repertorio; 4531
Oificing donde s puarda el original:  Motaria Primeres
I MomUre del Cantde: Manta
" Fecha de Ororsamisnio/Providendis: jueves, 02 de mayao de 2013
- LserituralJuicio Reselucidn:
Fecha de Rosolocidn:
- d.- Observaciones:
FPROPIFDAD HORIZONTAL del Conjunto -"1t1it:'u:1-unal "Santa dMavia”
.- Apeliidos, Mombres v Domizilio de les Bartes: .
Calidad Codula o L Mombree pfi Razon Sneial ' Cstmlo Civil Domicilie -
Propietarin 13-035a61712 Cardenss Andrade Tatitoa Casado rAanti
;.- Esta inscripoido sa refiere a lajs) gue constz(n) en: : )
Lilira: ’ No.lnseripeidn: Voo loscripeim:  Folic Inicial: - Folio lEnal:
Compra Veni 212 [Gecne-20013 4842 3Lt
J N
3 _,f I Flanos ' . }?’;’. v,

[oserite el 1 wicrnes, 28 e junio de 2013

Tomn: . 1t CEolio Inieiak:  29¢ - Felin Finak: 271

Nimern de luseripeion: 22 Nimero de Repertorio: 4422

Oficing donde s¢ guarda el ariginal:  Notariz Primera

mambre del Cantén: . Wunta

Fecha ike Cltm'g:tmié\n[nfl"rui-'itl:tnc'i;_J: jueves, B2 di mayo de 013 % b, : \; $ F

Escrituruiluicios Besobugidn: . “)I?, T k‘“‘"f:.ﬂ“:'z
F Gy

Feehua de Resolucifin: e

a.- Uibservacioomes: :

PLANMOS del Conjunteo Habitaciona: "Santa Maria®.

o L 2 R runzijanl
sragislive s la P deednd she
Sta Bagiaiy 1 de

.
0y S 208
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e
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= -~
T - Q
h. gﬁ%mu%"?’mmﬂ,jﬁiﬂu Ieiliis de bas Partes; ;
oY) ffagdaﬂl:f:‘?' Cédola o RUL.C.  Nambre y/o Razén Social . Estado C}:i[ Dl:r_mlc':liu
Prﬂlllﬂﬂrllﬂ 13-03661712 Cardenas Andrade Tatiana Casado Manta
.- Esta ingcripeidn se reflere I@{a} que cunsta{nj BH: . A
Libres Nodnseripoion: Fec. Inscripeidn: | Folio [nicial:  Folio final:
Propiedades Hoeizontales 17 28-jun-2013 1023 1083

! Capitulaciones Matrimgpniales

Inserito el :  viermes, 05 de septiembre de 2014

Tomg: - L Falio Iniciat: 181 - Faolio Final; 263 Ao . ’ 7
Namera de loseripcidn: 19 Miamere de Repertorio; R .

Oficina donde se guarda el original: Notaria Coarta = ! -
Mumbre del Cantin; Mania _ e )

Techa de Otnrgnmleutﬂ{l?rﬂvidencia: jueves, 04 de septiembre de 2014 "I 4
Tserituraffuicio/Respincian; T

Fecha ile Resolucidn: B gy e :

f.- Observaciomes:
CAP[TULACIONES \-IATRIMO‘JIALES Los Convuges Tailana Cardv:nas Andrade ;,rMugue.l Angel Andrade

Velez, por sus proplos derechos tienen a bien canvenir mediante capitulaciones Matrimoniales , el bien Inmuebic
¥ sus tnejeras  wbicade actualmente gnocl barrio Ja Flacits de la Parroquia Los Esteros- del Canton Manta,
detallado en la clausola de actecedente WO INGRESERS  al haber de ia Sociedad Conyugal que tienen

formada  entre ¢llos, porlp cuante ¢l bien lnmuskle detallad:} ha sido adquirido come producte de una

berencia. de 1a Sra Arquitecra Tatlana Cardenas Andrade.
1.+ A pretiidos, Nombres ¥ Datnicilio de bas Partes: .

Coalidnd Cédala o I.ULC, MNombre yfy Razdn Social Estado Civil Domicilin
Capitulante v RRDOO0OONROZIZE Andrade Velez Miguel Angel Casado Mlanta
Capitulante 13-03661712 Cardenas Andrade Tatana Casado Manta

¢.- Esta Inscripeion se refiere a lals) que constalm) en:
Libro: L Nonseripeitm;  Fee, Inscripeidn:  Foliodnicial:  Folio final;
Propiedades Horizontalés 17 28-jun-2013 _ 1025 1083
Compra Venla 212 16-ene-2013 48548
Planos e 2 28-jun-20H3
; -
., ;N )

4_.;. Etnpreza Pulsic; Munlelpat
) . Rﬂghrm de: ta Propiadad de
N m" FlTllﬂ Er
. - .

: Crlrl.iﬁl:i'!bﬁ:n knpress pon Ml'rpa Fithi Repisizal: 4.64-5 ﬂ g P‘!ynﬂ[: 4201§z 5
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 Registro da la Fropiedad de
‘- Manta-EP

L8 .r'{

TOTAL DY MOYIMENTOS CERTIFICADOS:
. Libro

MNrimere de Inscripofoneys

Capitulacion Matrisionial

Lilre
1
Planos

Compra Yenia

| FPrapiedades Hortzantales

l ; e X
- - =3
| Los movimieneos Repistrales que constan en esia Ficha son 105 dnicos que se refieren al pmfm- sptee Sovedtificas 7 §
E C o RlANTA & i
Cualquier enmendadura altern:mn_.n madificacidn al texto de este certificado Io Invalida, %&f':'*',awﬁab@
s, [
" . NG E T Tt L
Emitid 2 las: 8:41:35 del Juuez., E'II‘JI dc _luiln 2!]1:1 SQCJH,I_LE'LGHﬂ
. 7 .
A pelicion de: /Zﬁ;‘"{v""“’” ﬁ "‘1“"-*'-*"” { ?x‘.:.rm o

_ D-éx’a"_“
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
IMRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
= R e LY
Ne 949974 CERTIFICACION  ‘5is
N } SR
No. 724:xif38 70 4,
o i N
Lu Direccién de Planeamienio Urbano certifice que una vez i"ﬂ:fer teaddy, Ia“ ‘1‘5%
inspeccién a lo VIVIENDA 2 (conformada por Planta Bajo, Pl’hnm AI} f_-

.....

Puatio Frontal y Patio Posterior} DEL CONJUNTO HAEI’I@CH}N-
SANTA MARIA, ubicado en el Barrio L Florita de la Furroquia L. S rerm \ ns&@%
del Canfén Manta, propiedad de la sefiora TATIANA CARDENAS ﬂ}vDRAUf -
identificado con ko Clave Catastral No, 2-06-15-004-002, s¢ pudo constatar gie,

la misma se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no sé

encHentra afecmdn por el Plan Regulador ni pur funn 08 Proyectos.

-
“\
Manta _;ruigfo 0? de 2013

R rl,
I|III' v
[
Ly I

1||
3]

ll‘u éu

Arg, Galo Alpaiihy gonm{ex
AREA DE CONTROL -

DIRECCION-DE PLANIFICACION YGRBEN’JTIIENTG TERRITORIAL

FN B

I presente domomenty ar ey de acnorda ¢ b doctmendson regueridn peoa o (rémite ) o Ingpeerifn. ea el tagar que indics de b fis ol
solipifarty; so fa ouel prlames error womisdn, edmienda de responsabilidad of certifezare, £ se curapreBEne e e b Breserteady duras fefaes o

peprasaRtecomes priiens rrdneas, e i soliedniin sorrependien b,




N¢

GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO
CYREGISTROS
s e T Mo, Certifi camamﬂ_'
CERTIFICADO DE AVALTIO
124121 Sy ia
Fecha: 10 de funio de 2015 / o Eft‘-‘ﬂ!’if"m” 3243I

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandp el Catostro de
Fredios en vigencia, en ¢l archive exiviente ve constatd gue:

Fi Predio de fa Clave:  2-06-15-04-002 /

Ubicaito en: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA-2 (PB-FA-PATION)

Arza tatal del predio segin escritura:

Arex Meata: 0882 M2

Avea Comunal: 22,941 M2

Area Yerreno: 86,0700 M2
Perfereciente 4: _ﬂ }
Docrments J’denndn'd Fr opismri'a

-.{3{}31:563 ?,!'? TA TMNA CARDENASANDRADE

CUYO AVALOS VIGENTE EN DOLARES EX BE:

TERRENG: 248%,96
CONSTRUCCION: 36863,50
39373,46

Sen; TREINTA Y NUEVE MIL TRESC/ENTOS SETENTA Y TRES DOLARES CON
CUARENTA ¥ SEIS CENTAVOS

"Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento n otorgamiento de la
ftularidad del predie; solo expresa ef valor de suelo actual de acuerdo a ln Ordenanza de
Aprobacion dal Plane del Valor de Sue s+ T7 de diciembre del afio 2013,
comforme a o establecido en I 2 4

."r_‘ - '

.-_:'--'

A e.r_*.ro:v'de'Ay_ fins, Catasiros ¥ Regisiro
[ -

fmprese por: MARDS REYES JO/0S/20058 19:23: 70
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

j

1
HI1 '.
..u—|-_\._"_,_.—.-—v

NO 00072458 %5;2},{__%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAI.,II?\DU

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ”“B’ﬂ‘“’ﬁ‘u
SOLAR YCGNSTRUCCIUH:.

A peticién verbai de parte inferesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catasire de Prcdiog

£ vigencia, se encuentrd registrads uis propiedad gque consste en . =
=
a1 F LA ] (- =
ubleada . COMZUNTE HABI™ACIONAL SANTA-MAREA VIVIENDA-2 (PB-PA-RATIOS) - - ‘G’ifwm - o
CUYEY . . AWALLD COMERCIALPRESENTE - - e e aseiende a la canticsd
de $39373,46 TREINTA Y NURYE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES CON £5/100.
CERTIFICANG OTORGADD PARA TRAMITE HIPOTECARIO
Manta, .. de . el 20
| P
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L
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U T e 1/ ‘DE JUNID 2015
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DIL CANTON MANTA

NO 0101514

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEY. CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que carre a mi cargo, no se ha encontrade ningim Tifulo de Crédito pendicnte de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. o
UAKDENAS ANBKALE TATIANA

TPor consiguiente sc establecs que no es deudor de esta Muaicipalidad.

tl-upis

Manta, .- .....de e e 20 s

WALIDD BARA LAS CLAVE
2061504002 CONTUNTO HARTTACIONAL SANTA MARLIA VIVIENDA-Z {PE-PA-PATIOS)
Manta, once da junin del dos mil gquince
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ESCRITURA

DECLARACION JTURAMENTADA: OTO
MARCO FRANCISCO ARGUDO GUEVARAY MARIA AUSILIADORA PACEECO
CONFORME.-

3 - CODIGO NEMERICO: 20151308002F.02720 '-

CUANTIA: INDETRERMINADA

AUTORIZADA
EL DIA 03 DE JULIO DEL 2013

CONFERT PRIMERA COPLA EL DIA 03 DE JULLO DEL 2015

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA |
ARG PATRICIA MENDOZA BRIONES |
OTARIA SEGUNDA DE MANTA |
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NOTARIA SEGUNDA DE WMANTA
ARG, PATRICIA MENDOZA BRIONES
R CALLE 8 ¥ AVENIDA 4
TELEFONO: 152672583

FACTURA NUMEROD; 001-002-000006172

. Li,;:{a'ﬂ'lur‘jﬂﬂ
CODIGO NUMERJICO: 20151308002.P.02720 & ‘o
DECLARACION JURAMENTADA: OTORGAN LOS CONYUG) GRS FS 2
MARCO FRANCISCO ARGUDO GUEVARA Y MARIA aumm_f:_ “_ E
BACEECO CONFORME.- | B T &
CUANTIA: INDETERMINADA - %ﬁ’aﬂm‘zﬂm“@ :

En la ciudad de San Pablo de Munta, Cebeccra del Cantén del misino nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes tres de julio del abo
dos mil quince, ante mi Abogada PATRICIS MENDOZA BRIONES, MNotaria
Phhlica Segundz del Cantdn, Cowmparecen y declaran, el scfior MARCO
FRANCISCO ARGUDO GUEVARA, con nplmero de cédela uno dos cera cuato
cinco dos nueve muevs seis guion oche; v, Ia sefiora WARIA AUXILIADORA. ©

Ay

:1!:{;.'?1‘{”‘&:1’:: Rfr:n:ff;rm Hriones

','E.:
. | 33
PACTIRCO CONFORME, con nlimero de cidula wno 1res UNG CETO DRCYE Cinco : § 2 T
cuatro mueve sicts guion sicte, casados eplrs i, ambos por sus propios derechos, a 5 ;;
quien de conocer doy it en virtud de habérme exhibidos su cédulas de muuladam:}w- BT
. . I
Luyas (:n:upms fotustaticas dehidaments certificadas por mi, agrege & ssia sscriturg, 47 L.Eg
E
5

quicnes en lo postenior  se lo  denominard simplements  Como “TOS |
DECLARANTES™ - 1os comparcclentes $on mayores de edad, de mcmme.liL:lad:T
Feuatoriana, domiciliados en esta ciudad; hahilss y capaccs para comtratar y
* pbligarse & guienes de conoces personalments, Doy fe.- Bicn instruidos enel objeio v
resultados de esa eseritura Pablica de DECUT ARACION TURAMENTADA, 2 cuyo
néergamiento proceden por sus propios derechos, asi como exatninados que fusran
en forma aislada v separados, de que comparces al otorgamientlo de csta cscrtury
sin coaceion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduceion, hajo jeramento ¥
advertidos por la scfiora Notaria de la eravedad del hramento, de las ponas de
perjurio ¥ demmds prevenciones legales, e ps :den que sleve a esctura publica la
siguienic deciaracidn: “Qnd el jmmyeble que esta ubicado en el Barrio LA FLORITA
de Ja Parroquia Los Esteros el Cuntén Manla, que £stamos adquiriendo no cusnla
con adminisirader por lo que no  se pucden extender los certificados de cxpersas

. . . . ™,
correspondientes, pago de alicuotas y pastos sdministranves, BT lo que eximunogt



de toda responsabilidad al sefior Notario v Registrador de la propiedad del Canton

Manta”~ Hasta aqui la declaracién juramentada que queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, para [a celebracion de la presente escritura se observaron los
preceptos ¥ requsitos pfcvistns en la ley Nofarial, v, leida gue le fue a los
comparecientes por mi la notarja, sc ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedande incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy o2
Flaborado por RM.S.P.

|: -
MARICO TEANCISCO ARGUDD GUEVARA
C.C.Mo, 120452996-8

OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQO ESTA PRIMERA COPIA,
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OFORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 20151308002P 02720.- LA NOTARTA - 7%
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[Escrltura B 120151 30BODEE G |
ACTO O CONTRATO:
FRESTAEDN DER EERVICID NOTARML FUERS DEC DESPACHO [F] l
[FECH# DE QTORGAMIENTS: |2 DE BEFTIEMBRE DEL 2015 |
I umnmm FS

i CTORGADD PORE T :
. . Docymenio de Per=ooa gua i
Presand | H“Mhms.‘ma"ﬁ“ _’""-"“"- . Tipo Intgrylainete - Sdaniidad Wenfeacaldn Haclanalldad o " repragonb
LAGUTO GUTWARA BARCO PR BUS PROFICS ECAATORIA | COMPARECIER
(RELTIE D pshppppstpirt DERECHCE CEDULA fpasintsl .
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NS¢ otorgd anle mi, en fe de ello conficre esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura pablica de COMPRAVENTA gue olorga
TATIANA CARDENAS ANDRADE a faver de MARCO FRANCISCO
ARGUDO  GUEVARA Y MARIA  AUXILIADORA  PACHECO
CONFORML ¥ CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorgan MARCO
FRANCISCO ARGUDO GUEVARA Y MARIA  AUXILTADORA
PACHECO CONFORME a faver del BANCO DEL  INSTITUTO
FCUATORIANO DFE SEGURIDAD SOQCIAL “BIESS™; firmada v
sellada en Mania, hov, veintiune (213 de Septiembr del des

mil gquince (20157,

lJl "DIF(v( fHAMURRb P]*%Ih{)ﬁi
VUTARI(} QUI’%I O DLJ_. CAN ISN MANTA

y ‘Q'
t %‘?f =
7, .
g g O

AN ESTAS AL Foas gsy
RUBRICADAS POR

o E rege Chamarpy Fepinasn
SOTARIG JeNeTe) MANTS




