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QUE OTORGA
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTICUATRO DE
MARZO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
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' ﬂﬁiﬁDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parte la sefiora TATIANA CARDENAS ANDRADE,
por sus propios y personales derechos, casada pero con capitulaciones
matrimoniales, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como
habilitante; y, por otra parte la sefiora) ALEXANDRA MARGARITA LOPEZ
CORONEL; sditera; y, por ultimo la sefora MARICELA DOLORES VERA
CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO
PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, tal como lo justifica con el documento

que se adjunta como. habilitante.- Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,
legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura plblica, una de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la sefiora
TATIANA CARDENAS ANDRADE, por sus propios y personales derechos,

casada pero con capitulaciones matrimoniales, tal como lo acredita con el

documento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se la podra
designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte, comparece la sefiora
ALEXANDRA MARGARITA LOPEZ CORONEL, por sus propios y

personales derechos; a quien en adelante se la podra designar como “LA
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COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE Mmlé ~‘JF La

o véle?

Vendedora es es propietaria un lote de terreno, signado como lote A \ub\dge ~

el Sitio Los Esteros de la parroquia Tarqui (actualmente. parroquia Los Esteros)
del cantébn Manta, compuesto de un solar y actuales (remanente).- Lote A con
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: treinta y cinco metros y calle
publica; ATRAS: cuarenta y cinco metros y propiedad de la sefiora Cevallos
Maria Julia y sefior Nottbohn Edelman Hans: COSTADO DERECHO: veinte
metros, desde este punto gira hacia el costado derecho con diez metros y
propiedad de la sefiora Anchundia Anchundia Rosa y senor Espinoza Baildn
Vicente Emilio y desde este punto hacia parte posterior con dieciséis metros
cuarenta centimetros y propiedad de Héctor Sanchez Recalde;: COSTADO
IZQUIERDO: treinta y siete metros ochenta centimetros y callején planificado.

Con un area total de un mil cuatrocientos setenta metros cuadrados.- Inmueble

adquirido mediante escritura publica de Particién Extrajudicial, celebradé enla

Notaria Tercera del cantén Manta, el seis de noviembre del dos mil doce, e

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el dieciséis de enero

del dos mil trece.- Con fecha veintiocho de junio del dos mil trece, se encuentra

inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de

Protocolizacién de Propiedad Horizontal y Protocolizacién de Planos del

Conjunto Habitacional “Santa Maria”, celebrado en la Notaria Primera del

cantdn Manta, el dos de mayo del dos mil trece.- Con fecha cinco de

——

septiembre del dos mil catorce, se encuentra inscrito en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, la escritura de Capitulacion Matrimonial,

celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el cuatro de septiembre del

dos mil catorce- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentg

expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpet@

de LA COMPRADORA, el inmueble consistente en un terreno y vivienda,
g g bt

signado con el nimero cuatro del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado
VISAD
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en la calle publica del Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del canton

et et

2 Marifé, ”provincia{' de Manabi, el mismo que consta de dos plantas sea
3 planiﬁca@j@?\flos siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, dormitorio
4 principz'a’l- con bafio, dos dormitorios, bafio general, bafio social, patios frontal y )
5 bostgri_oi y se circunscriben dentro de las siguientes medidas y linderos:
6 VMENDA CUATRO PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con planta alta
7 deTa; misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno vivienda;: POR EL
8  OESTE: lindera con patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Sur
9 hacia el Norte en dos coma ochenta y siete metros, desde este punto hacia el
10 Oeste con angulo de doscientos setenta grados en uno coma veinte metros,
11 desde este punto hacia el Norte con angulo de noventa grados en tres coma
12 trece metros; POR EL ESTE: lindera con patio posterior del a misma vivienda
13 en seis metros; POR EL SUR: lindera con vivienda tres en cuatro com;
14 ochenta metros; POR EL NORTE: lindera con area comun circulacion en seis
15  metros. Area: treinta y dos coma cincuenta y seis metros cuadrados; alicuota
16 cer'o coma cero uno nueve tres por ciento; area de terreno veintiocho coma
17 treinta y seis metros cuadrados; area comun sieté coma cincuenta y cinco
18 métros cuadrados; éarea total cuarenta coma once metros cuadrados.
19  VIVIENDA CUATRO PLANTA ALTA: POR ARRIBA: lindera con cubierta de
20 la nfisma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; ‘
21 POR EL OESTE: lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda,
22 partiendo desde el sur hacia el norte en dos coma ochenta y éiete metros, .
23 desde este punto hacia el oeste con angulo de doscientos setenta grados en "
24 cero coma cincuenta metros, desde este punto hacia el norte con angulo de
25 noventa grados en tres coma trece metros; POR EL ESTE: lindera con vacio
26 hacia patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el sur hacia el rprté
27  en tres coma trece metros, desde este punto hacia el oeste <;on angulo de
28

noventa grados en cero coma cuarenta metros, desde este punto hacia el
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- cuadrados; alicuota cero coma cero dos tres cero por ciento: area de terreno

metros; POR EL SUR: lindera con vivienda tres en seis coma cuarenta metros,

POR EL NORTE: lindera con vacio hacia area comin de circulacién en seis

coma cincuenta metros. Area treinta y ocho coma ochenta y dos metros

treinta y tres coma ochenta y un metros cuadrados, area comdn nueve metros

-
cuadrados, area total cuarenta y siete coma ochenta y dos metros cuadrados.
VIVIENDA CUATRO: PATIO FRONTAL.- POR ARRIBA: lindera con espacio

aéréo; POR ABAJO: lindera con terreno vivienda; PO OESTE: lindera
con calle interna del conjunto en seis metros; POR EL ESTE: lindera con

vivienda cuatro partiendo desde el sur hacia el norte en dos coma ochenta y

siete metros, desde este punto hacia el oeste con éngulo de noventa gradoé

en uno coma veinte metros, desde este punto hacia el norte con angulo de

doscientos setenta grados en tres coma trece metros; POR EL SUR: lindera

con vivienda tres en tres coma veinte metros: POR EL NORTE: lindera con

area comun circulacion en dos metros. Area quince coma cuarenta y cuatro

metros ¢ a Cero coma cero cero nueve uno por ciento; area de

terreno trece coma cuarenta y cinco metros cuadrados: area comun tres coma

fx
cincuenta y ocho metros cuadrados; area total diecinueve coma cero dos
metros cuadrados. VIVIENDA CUATRO PATIO POSTERIOR: POR ARRIBA:

lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno vivienda: POR EL

OESTE: lindera con vivienda cuatro en seis metros: POR EL ESTE: Iinderg
con propiedad particular en seis metros; POR EL SUR: lindera con vivienda

tres en dos metros; POR EL NORTE: lindera con area com(in circulacién en

dos metros. Area doce metros cuadrados; alicuota cero coma cero cero siete

uno por ciento; area de terreno diez coma cuarenta y cinco metros cuadrados:
A e CISHIO &

area comun dos coma setenta y ocho metros cuadrado, area total catorce

e

coma setenta y ocho metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio 1 y

—
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. posesioprdel bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de

ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en

cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o

2

3

4

5

6  excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
7 se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la
8  propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de
9 la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
10 CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio
1T real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
12 segunda, en la suma de TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA
13 Y TRES CON 46/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
14 valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y
15 asu entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que
16 aln cuando no existe lesibn enorme renuncian a ejercer o intentar accion
17 alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectla
18  considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefalados
19 anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la
20  transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en
21 este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
22 VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se
23 encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
24 obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
25 GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebraciéon de esta escritura, tales
26  como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra por cuenta
27 de LA COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA 4
28  PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
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1 COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de Ia present \es/‘éﬁtg?aco Z
ra 4a V

2 publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefora
3 Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
4 segln consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
5 en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
6 “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/lo “BANCO” .- Se entendera incluida dentro
7 de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
8 exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora ALEXANDRA
9 MARGARITA LOPEZ CORONEL, por sus propios y personales derechos,
10 parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
11 denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
12 ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
13 senora ALEXANDRA MARGARITA LOPEZ CORONEL, es propietaria del
14 inmueble consistente en un terreno y vivienda, signado con el ntimero cuatro
15 del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en la calle publica del Barrio
16  La Florita de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, provincia de Manabi .-
17 Uno punto uno) E| inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido
18 mediante el presente contrato, por compra realizada a la sefiora TATIANA
19  CARDENAS ANDRADE.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
20  superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segln el titulo de
21  dominio, son los siguientes: consta de dos plantas sea planificado con los
22 siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, dormitorio principal con bafo,
23 dos dormitorios, bafio general, bafio social, patios frontal y posterior y se
24 circunscriben dentro de las siguientes medidas y linderos: VIVIENDA
25 CUATRO PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
26  vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno vivienda: POR EL OESTE: lindera
27 con patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
28  dos coma ochenta y siete metros, desde este punto hacia el Oeste con angulo




—

2 hacia el Norte con angulo de noventa grados en tres coma trece metros; POR
3 EL ESTE: lindera con patio posterior del a misma vivienda en seis metros:
4 POR EL SUR: lindera con vivienda tres en cuatro coma ochenta metros; POR
5 EL NORTE: lindera con area comun circulacién en seis metros. Area: treinta y
6 dos coma cincuenta y seis metros cuadrados; alicuota cero com
7 nueve ’A(résr rpor‘ ciento; area de terreno veintiocho coma treinta y seis metros
8 cuadrédos; area comun siete coma cincuenta y cinco metros cuadrados; area
9 total cuarenta coma once metros cuadrados. VIVIENDA CUATRO PLANTA
10 ALTA: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR
11 ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL OESTE:
12 lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el
13 sur hacia el norte en dos coma ochenta y siete metros, desde este punto hacia
14 el oeste con angulo de doscientos setenta grados en cero coma cincuenta
15 metros, desde este punto hacia el norte con angulo de noventa grados en tres
16  coma trece metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia patio posterior de
17  la misma vivienda partiendo desde el sur hacia el norte en tres coma trece
18 metros, desde este punto hacia el oeste con angulo de noventa grados en cero
19 coma cuarenta metros, desde este punto hacia el norte con angulo de
20  doscientos setenta grados en dos coma ochenta y siete metros; POR EL SUR:
21  lindera con vivienda tres en seis coma cuarenta metros; POR EL NORTE:
22 lindera con vacio hacia drea comun de circulacién en seis coma cincuenta
23 metros. Area treinta y ocho coma ochenta y dos metros cuadrados; alicuota
24 cero ) coma cero dos tres cero por ciento; area de terreno treim
25 ochenta y un metros cuadrados, area comin nueve metros cuadrados, area
26 total cuarenta-y siete coma ochenta y dos metros cuadrados. VIVIENDA
27  CUATRO: PATIO FRONTAL.- POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR
28 ABAJO: lindera con terreno vivienda; POR EL OESTE: lindera con calle
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desde este punto hacia el oeste con angulo de noventa grados en uno coma
veinte metros, desde este punto hacia el norte con angulo de doscientos
setenta grados en tres coma trece metros; POR EL SUR: lindera con vivienda
tres en tres coma veinte metros; POR EL NORTE: lindera con area comun

circulacion en dos metros. Area quince coma cuarenta y cuatro metros

—

cuadrados, alicuota cero coma cero cero nueve uno por ciento; area de terreno

trece coma cuarenta y cinco metros cuadrados; area comun tres coma

e ———

cincuenta y ocho metros cuadrados; &rea total diecinueve coma cero dos
metros cuadrados. VIVIENDA CUATRO PATIO POSTERIOR:.POR ARRIBA:
lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno vivienda; POR EL

OESTE: lindera con vivienda cuatro en seis metros; POR EL ESTE: lindera
con propiedad particular en seis metros; POR EL SUR: lindera con vivienda
tres en dos metros; POR EL NORTE: lindera.con area comdn circulacion en

dos metros. Area doce metros cuadrados; alicuota cero coma cero cero siete

uno por ciento; area de terreno diez coma cuarenta y cinco metros cuadrados;

area comun dos coma setenta y ocho metros cuadrado, area total catorce

coma setenta y ocho metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el
:

término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso
de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre é| se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del

presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan

\ C"“ )
interna del conjunto en seis metros; POR EL ESTE: lindera con vwnenda\u'___tf_Q/

partiendo desde el sur hacia el norte en dos coma ochenta y siete metros,
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por accesion, destino o incorporaciéon, de conformidad con las

as del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitaciéon.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Canton
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar
y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la
enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es la sefiora ALEXANDRA MARGARITA LOPEZ CORONEL, en forma
individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus

sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
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NOTARIO

bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen
o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o ‘en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las

cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

F(@ ‘
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDQAFS“S'
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptm//
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bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una
demanda.- b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en
forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijlado en los
correspondientes documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR
HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se
enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacién o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razon de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,

dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
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d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en coﬁflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidédes que tengan accién coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera
suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR "HiPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda; e): :S-i la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare.en situacién de insolvencia o quiebra; o si sus
bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
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naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO: j) Silas
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen: k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en
que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que
faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el
Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de
dominio y contingencia legal, segtin lo establece el certificado de gravamenes

del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
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2 contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el presente ¢o i "1519"4'7
3 asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
4  clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
5 directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se
6  constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
7 pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.
8 OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
9 indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
10 HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos
11 sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera
12 estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
13 HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la satisfaccién del ACREEDOR
14 HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio 'del Banco Pichincha
15 C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
16  HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder
17 de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la
18 pdliza o pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran
19 exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la
20  presente hipoteca. En este (ltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
21 pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacién
22 de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre
23 contratacion segln las disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables,
24  a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos
25y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La péliza de seguro
26  debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
27  caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
28  abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
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hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare
el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad
tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA.- DECLARACION JURAMENTADA: La sefiora
ALEXANDRA MARGARITA LOPEZ CORONEL, con cédula de ciudadania
numero uno tres cero siete cinco cuatro dos dos cero guién siete, solicitante del
Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta
de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que establecen que se
consideran elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con
garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o construccién de
vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual a setenta mil
ddlares y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a ochocientos noventa
dolares, declaro bajo juramento que la vivienda que presento adquirir o
construir con el crédito que se me otorgue, es la tnica, ya que actualmente
NO soy propietario de otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera
otorgante del crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen
esta informacion.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad
de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta
especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Gnicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta
tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al
ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe,
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causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de
lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus

" obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de

las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los
avaltos periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier
otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y
de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta tltima. DECIMA TERCERA..-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya,
las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtirédn pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la presente
escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los




constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda

facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién
de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces
o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se
celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. DECIMA
SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA: En pleno ejercicio de sus facultades y
con conocimiento de su obligacion de declarar la verdad con claridad y exactitud, bajo
la prevencion de las penas de perjurio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
bajo juramento que el inmueble materia de esta hipoteca se encuentra sometido al
régimen de propiedad horizontal y que no es posible entregar un nombramiento de
administrador y un certificado de expensas de condominio por cuanto a la fecha no
esta designado administrador del condominio, en tal razén, en caso de existir algiin
rubro por este concepto, nos responsabilizamos de su pago y eximimos de cualquier
responsabilidad al sefior Notario ante quien se realiza el presente contrato y al sefor
Registrador de la Propiedad. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.” (HASTA AQUI
LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado,
con matricula profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y cuatro
guidén cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida

que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman
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Namero tnico de identificacion: 1307542207

Nombres del ciudadano: LOPEZ CORONEL ALEXANDRA MARGARITA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1973

’ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ------—--

Fecha de Matrimonio: ------— -

Nombres del padre: LOPEZ MENDOZA DAVID FERNANDO
Nombres de la madre: CORONEL SALDARREAGA ANA LEONOR

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 24 DE MARZO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

e Validez desge¢
/; k .
L i . W o iz P Digitally signéd by Jg
N° de certificado: 172-015-07498 e | >//7 Digitally signeti by .

Location: Ecuador

C <

'||||I|| L) Ing. Jorge Troya Fuertes
172-015-07498 Direclor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

. Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde |a fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verilicaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme Ia informacion ingresando el numero de certificado en: htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Namero Gnico de identificacién: 1303661712

Nombres del ciudadano: CARDENAS ANDRADE TATIANA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

N | Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
I /2 ' /,A / | Fecha de nacimiento: 20 DE FEBRERO DE 1962

! Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ANDRADE VELEZ MIGUEL ANGEL

Fecha de Matrimonio: 31 DE MARZO DE 1988

Nombres del padre: CARDENAS ALBUJA RAMIRO

Nombres de la madre: ANDRADE BAIRD SUSANA MARIA AUXILIADORA

Fecha de expedicién: 25 DE ENERO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 24 DE MARZO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

o
.

N° de certificado: 173-015-07520
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|I --»‘L.(_-_;,/;(.?S,;‘i"" ~_~ "y Reason: Firma Eud

AR T/ Location: Ecuador

! L Ing. Jorge Troya Fuertes
173-015-07520 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
e N B s Documenta firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde |a fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones salicita un nuevo cerlificado.
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ac
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G (INFORMACION REGISTRAL '
Codlgo Calastral/ldenuf Prcdlal XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Prcd;o VlVlENDA
Fecha de Apertura: lunes, 01 de septiembre de 2014 Parroquia: LOS ESTEROS
Informacién Municipal;

VIVIENDA 4 DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA 4.- consta de dos plantas
sea planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, dormllono principal con bafio, dos
dormitorios, bafio general, bafio social, patios frontal y posterior y se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos. VIVIENDA 4 PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
/ vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL OESTE: Lindera con patio frontal de la
misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2 87m desde este punto hacna el Oeste con
angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Norte con éngulo de 90° en 3,13m. POR EL ESTE:
Lindera con patio postenor “de la misma ivienda en 6 ,00m. POR EL SUR: Lmdera con vivienda 3 en
4,80m. POR EL NORTE: Lindera con 4rea comun circulacién-en 6,00rn. AREA: 32,56m2. ALICUOTA:
0,0193% AREA DE TERRENO: 28,36 m2 AREA COMUN: 7,55m2 AREA TOTAL: 40,1 1m2 VIVIENDA
4 PLANTA ALTA. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la mlsma vivienda POR ABAJO: Lindera con
planta baja de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio frontal de la misma
/ vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,87m., desde este punto hacia el Oeste con dngulo de
270° en 0,50m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 3,13m. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el sur hacia el Norte en 3,13m., desde este
punto hacia el Oeste con dngulo de 90° en 0,40m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 270° en
2,87m. POR EL SUR: Lindera con vivienda 3 en 6.40m. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia 4rea
comun circulacion en 6,50m. AREA : 38,82m2. ALICUOTA: 0,0230% AREA DE TERRENO: 33,81 m2
AREA COMUN: 9,00m2 AREA TOTAL: 47,82m2 VIVIENDA 4 PATIO FRONTAL.- POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO; Lindera con terreno vivienda. POR EL OESTE: Lindera con calle
interna del conjunto en 6,00m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda 4 partiendo desde el Sur hacia el

Norte en 2,87m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia el |

b norte con éngulo de 270° en 3,13m. POR EL SUR: Lindera con vivienda 3 en 3,20m. POR EL NORTE:
Lindera con drea comun circulacién en 2,00m. AREA: 15,44m2 ALICUOTA: 0,0091% AREA DE
TERRENO: 13,45 m2 AREA COMUN: 3,58m2 AREA TOTAL: 19,02m2 VIVIENDA 4 PATIO
F POSTERIOR. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO; Lindera con terreno vivienda.
POR EL OESTE: Lindera con vivienda 4 en 6,00m. POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en
6,00m POR EL SUR: Lindera con vivienda 3 en 2,00m. POR EL NORTE: Lindera con #4rea comin
circulacién en 2,00m. AREA: 12,00m2. ALICUOTA: 0, 0071% AREA DE TERRENO: 10,45 m2 AREA

COMUN: 2,78m2 AREA TOTAL: 14,78m2 SOLVEN

LIBRE DE GRAVAMEN.
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[1 /4 ] COMPRAVENTA 1
| Insc_(ito.el : miéreoles, 16 de encro de 2013 j Nimero de lnscrif;cién: 212 Tomo:1
Nombre del Cantén: : l;/IANTA Nimero de Repertorio: 504 Folio Inicial:4.848
\ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:4.896
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de noviembre de 2012 [
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

PARTICION EXTRAJUDICIAL.- Otorgada entre los Sres. Susana Maria Auxiliadora Andrade Baird Viuda de
/ Cardenas, Elizabeth Cardenas Andrade, Susana Cardenas Andrade, debidamente representadas para este acto por la

Sra. Susana Maria Auxiliadora Andrade Baird, Tatiana Cérdenas Andrade, Maria Gabriela Cérdenas Andrade y
Leonardo Céardenas Andrade, convienen en forma expresa y de mutuo acuerdo efectuar la PARTICION
EXTRAJUDICIAL, de la totalidad de los bienes inmuebles y muebles.Dos.- Hijuela que le corresponde a la
Conyuge sobreviviente Sra. SUSANA MARIA AUXILIADORA ANDRADE BAIRD, a la Srta. ELIZABETH
CARDENAS ANDRADE y a la Sra. SUSANA CARDENAS ANDRADE - Un bien inmueble ubicado en las
proximidades del Cementerio nuevo de la Ciudad de Manta, en el Barrio del Perpetuo Socorro de la Ciudad de
MantaAL sefior. Leonardo Cérdenas Andrade, un bien inmiieble ubicado en Ja parroquia Los Esteros del Cantén

/ Manta signado con el nimero DOCE, compuesto de un solar y una construccion . con una superficie total de;
ciento setenta metros cuadrados,. A la Sefiora. Tatiana Cardenas Andrade, un bien inmueble ubicado en el sitio
Los Esteros de la Parroquia de la parroquia Tarqui, (actual parroquia Los Esteros ) Lote A. conun érea de un mil

cuatrocientos setenta metros cuadrados. y LOTE B, con un 4rea total de, Dos mil setecientos cuarenta y seis
metros cuadrados con noventa y dos centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidnd Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
CAUSANTE 800000000024540 CARDENAS ALBUJA RAMIRO _ NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA J AV 30#413 CDLA LOS
\ ALGARROBOS
PROPIETARIO 1304326992 CARDENAS ANDRADE LEONARDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000026677CARDENAS ANDRADE MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA i
PROPIETARIO 80000000004 1775 ANDRADE BAIRD SUSANA MARIA VIUDO(A) MANTA 1
| AUXILIADORA Y
PROP[ETAAIO 8000000000266 78CARDENAS ANDRADE ELIZABETH SOLTERO(A) MANTA o
PROPIETARIO 800000000026679CARDENAS ANDRADE SUSANA SOLTERO(A) MANTA L
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: % P
[Libro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial
COMPRA VENTA 246 27/ago/ 1965 194 ) »

Registro de : PROPIEDADES |

/ HORIZONTALES g
[2 /4 ) PROPIEDADES HORIZONTALES '
Inscrito el : viernes, 28 de junio de 2013 Nimero de Inscripcién: 17 Tomo:4
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4821 ( Folio Inicial:1.025
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:1.083

Cantén Notaria: MANTA o
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Empresa Pablica Municipal
Ragistro de Ia Propiadad da
Manta-Ep

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jﬁcvcs, 02 de mayo de 2013
Fecha Resoluci6n: 1 0 F ] 0 |

} )
a.- Obgcrvacioncs:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Habitacional "Santa Maria",
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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PROPIETARIO 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA 'AV 308413 CDLA LOS
\ ALGARROBOS =~
: c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: S S5k
Eibro / Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Fo).fu Fina (.~
'/ COMPRA VENTA 212 16/ene/2013 4848 4896 -
- PROPIEDADES HORIZONTALES Kol &) / 28/jun/2013 1.025 '}.083 z f
{ o, .t}
il | IR e b e | e oo U W W 1 e )
. [3 /4 ]PLANOS
Inscrito el ; viernes, 28 de junio de 2013 Niimero de Inscripeién: 22 Tomo:2 N D
Nombre del Cantén: + MANTA ‘ Nimero de cher‘orio: 4822 Folio Inicial:254 =
Oficina donde se guarda el original:) NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:271
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: jueves, 02 de mayo de 2013 \ ; \
Fecha Resolucién; 5 ‘

a.- Observaciones:
PLANOS del Conjunto Habitacional "Santa Maria". \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E:nlidnd Cédula/RUC ?Iombrcs y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA AV 30#413 CDLA LOS
ALGARROBOS
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 212 16/ene/2013 4.848 4.896
$ PROPIEDADES HORIZONTALES 17 28/jun/2013 1.025 1.083
s ‘,‘V L:/“/J/.‘
Registro de : CAPIJ‘ULACION el U‘ Q "'-'«'[.1) '€o
MATRIMONIAL % ~ / > o8 o o2t ’2‘17:’.9
[4 /4 ) CAPITULACION MATRIMONIAL Te¥Re a2
7 ey e
Inscrito el : viernes, 05 de septiembre de 2014 Nimero de Inscripeién: 16 : - % 03 S g
o2 2 ] ()
Nombre del Cantén: MANTA | Nimero de Repertorio: 6604 Folio Iniqjal‘:lSl R | 't ",, =
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA 4 Folio Fingl,265% "% \/iitn ¢~ §
> o ) P
Cantén Notaria: MANTA %b By o3 r)(-f;sz’\‘)
X L SToL0 ) I
. Escritura/Juicio/Resolucion: 2 e 21 ECYI N

Y0 0y 16193
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de septiembre de 2014

“Fecha Resolucién: 4

a.- Observaciones:

CAPITULACIONES MATRIMONIALES, Los Conyuges Tatiana Cardenas Andrade y Miguel Angel Andrade
Al Velez, por sus propios derechos tienen a bien convenir mediante capitulaciones Matrimoniales , el bien
Inmueble y sus mejoras ubicado actualmente en el barrio la Florita de la Parroquia Los Esteros del Canton
Manta detallado en la clausula de antecedente NO INGRESARA al haber de la Sociedad Conyugal que
. . tienen formada entre ellos, por lo cuanto el bien Inmueble detallado , ha sido adquirido como producto de una
herencia. de la Sra Arquitecta Tatiana Cardenas Andrade.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICnlfdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil “Ciudad Direccidn Domicilio I

CAPITULANTE 800000000002335ANDRADE VELEZ MIGUEL ANGEL CASADO(A) MANTA N

CAPITULANTE 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA 4~ ‘Y OﬂﬂﬁtﬁnL;A EQSlica M:n'cipal
| (5L A%@B@&) Us Ia Propiadac de

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en: { amape  vanta-gp
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| Libro Nimero de Inscripciones
CAPITULACION MATRIMONIAL | : | .
\ COMPRA VENTA \ 1 \
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 / .
<<Total Inscripciones >> 4 |
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No. 554-SM-SMC
Manta, Abril 5 de 2013

Arquitecta
Tatiana Cardenas
Ciudad

T
De mi consideration:

Para los fines consiguientes, anexo Modificatoria a la Resolucién Administrativa No. 025-ALC-
M-JEB-2011 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacionak “Sanza
Maria”, de propiedad de la Sra, Tatiana Cdrdenas Andrade, ubicado en el barrio La Flofa de la

parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.
2061504000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente

Soraya Mera Ced;lz?—* v

SECRETARIA MUNICIPAL

Gabriela Delgado

Direccion: Calle O v Av

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 536
Fax: 2611 714

Casilla: 13-03-4532

E-mail: gachne@nanta.goly.ec

YWebsite: vwyswimnanta -mh ee
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA

- < 2
NS i MARIA
- \C’ ] ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA
i (\ vy
SN A
VL i / CONSIDERANDO:

e e 15 Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 seiala: “Que el sector piblico comprende:

... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias ¥ facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Reptiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos municipales
tendrdn Jas siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, ‘el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los actos

administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o

condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten

en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,

cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacioén, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del Régimen
de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de viviendas, oficinas

y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, la Arq. Tatiana Cardenas Andrade, con Cédula de Ciudadania No. 130366171-2, ingresa la
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de febrero de 2013, asignandosele el tramite No. 3805-
2012, requiriendo el cambio de los nombres de los propietarios del Conjunto Habitacional Santa
Maria. Resolucién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal aprobada el 6 de julio de 2011.

Direccion: Calle Y v vt
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 555

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4532

E-mail: gacim

Website: wwwananta.gob.ec

c@ivantagob.ec




Pag/2  MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 025-ALC-M-JEB-2011 DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA”

Que, mediante Oficio No. 300-DPUM-JCV, de fecha marzo 27 de 2013, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeiio Villavicencio, remite al sefior Alcalde, el informe

presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano,
el cual sefiala los siguientes antecedentes:

1.- De acuerdo a Escritura de Compraventa inscrita el 27 de agosto de 1965 y autorizada por la
Notaria Primera el 02 de agosto de 1965 y acorde al Certificado emitido por el Registrador de
Propiedad de febrero 06 de 2013, el sefior Ramiro Cardenas Albuja adquirié un predio ubicado en
el sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

2.- Mediante Oficio NO. 181-DPUM-TAV de junio 04 de 2011 dirigido a Alcaldia esta Direccién
informa sobre la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“Santa Maria”, implantado en un predio de 1,470.00m2, con clave catastral No. 2061504000, de
propiedad de los Herederos del Sr. Ramiro Cardenas Albuja, ubicado en el barrio LA Florita de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, sefialado como lote sobrante A, de acuerdo a Escritura de
Sentencia de Posesion Efectiva inscrita el 15 de diciembre de 2006 y autorizada por la Notaria
Tercera el 13 de diciembre de 2006.

Que, la Direccién de Avalios, Catastro y Registros, mediante oficio No. 242-DACMM-DFS, del
19 de marzo de 2013, suscrito por el Arq. Daniel Ferrin Somoza, indica que se procedi6 a catastrar
la escritura de particién extrajudicial autorizada por la notaria Tercera de Manta de fecha 06 de
noviembre de 2012, de acuerdo a la solvencia del Registro de la Propiedad comunica que se
encuentra inscrita con fecha 16 de enero de 2013, tocandole a la sefiora Tatiana Cérdenas Andrade
el lote de terreno de 1,470.00m2 donde se encuentra implantado el Conjunto habitacional “Santa

Maria”, por lo que esa Direccién considera factible el cambio de nombre de propietario en la
resolucién de Propiedad Horizontal.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 300-DPUM-ICV, de marzo 27
de 2013, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano,
indica que es procedente el cambio de nombres del propietario de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “Santa Maria”, ubicado en el barrio La Florita de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.
2061504000, que de manera correcta debe especificar como propietario la sefiora Tatiana

Cardenas Andrade; resolviéndose y basados en las normas constitucionales y legales estipuladas
en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. “Aprobar la Modificatoria a la Resolucién Administrativa No. 025-ALC-M- 011 de
la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Santa ria”, de
propiedad de la Sra. Tatiana Cérdenas Andrade, ubicado en el barrio La Florita de la

parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.
2061504000.

Direccion: Calle 9 v Av.-
Teléfonos: 2611 471 /2611 474 /2611 338

Fax: 2611 714
Casilla: 13-05
E-mail: gadm

~1S532
e nanta. g g

Website: waww.mantaanh.ec




2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los lres dlas dcl mes de abril del afio dos
mil trece. T

Direccién: Calle 9 v vt A
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 535

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-15232

E-mail: gadme@manta.cob.ec

Website: wawwvmantazoh.e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA:.,

A
.an.“« 9‘.‘ bk,

No. 779-SM-SMC
% Manta, julio 6 de 2011

Sefores

Herederos del Sr. Ramiro Céirdenas Albuja
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No. 025-
ALC-M-JEB-2011, de fecha 6 de julio de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Conjunto
Habitacional “Santa Maria”, de propiedad de los herederos del Sr. Ramiro Cérdenas
Albuja, con clave catastral No, 2061 504000, ubicado en la calle publica del&fmio la
Florita de la parroquia Los Esteros del cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,
(%k, puoNo o ’s\
~ - Ay C. : f," X
oW pEL Afv;,b AN

Sorava Mera Cedefio
SECRETARIA MUNIC

Gubriela d.

Direccion: Calie 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correc Electrénico: gadmc@manta.gob.ec




s v GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ol sl MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RESOLUCION No. 025-ALC-M-JEB-2011
OPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “SANTA MARIA
ADMINISTRACION ING. JAI'ME ESTRAD.A BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados"':

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 227 establece: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacion, participacicn,
planificacion, transparencia y evaluacién "

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... &) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo yde
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piiblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, senala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima:

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas Yy comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, la Arq. Tatiana Cardenas Andrade, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el 20 de
i abril de 2011, asignandosele el tramite No. 3805, requiriendo la autorizacion al régimen de

propiedad horizontal el Conjunto Habitacional "Santa Maria”, de propiedad de los herederos

del Sr. Ramiro Cardenas, ubicado en la calle piblica del barrio La Florita del cantén Manta.

Direccidn: Calle 9 Y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correo Elecirénico: gadmc@manta.gob.ec




¢ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA]
2 MUNICIPAL DEL CANTON MA

@ﬁ' 2.- Resolucion No. 025-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO H4BITUC I&N AL }
Y SANTAMARIA™. i \ e 5

ZAD(T &%

Que, mediante Oficio No. 181-DPUM-TAYV, de fecha junio 4 de 2011, el
Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez. comunica al sefior Alcalde, q# §g§',s N
al informe No. 052 presentado por los arquitectos Birmania Garcia y Carfos - Fraq% iy, %N
Técnicos del Area de Contral Urbano, indican lo siguiente: 2 3

e =
:‘5 /—T-L TR
Que, los herederos del Sr. Ramiro Cérdenas Albuja, son propietarios de un I{Ke de 'f'e/“x%‘ ';le;" @t
1.470.00m2, lote sobrante A, de la escritura protocolizada 2 de agosto/65 e\ins¢ritai2{;

agosto/65, de acuerdo a escritura de Sentencia de Posesién Efectiva, prot&cohzﬁda D

Notaria Tercera de Manta el 13 de diciembre de 2006 e inscrita ante la Re«nsi\agri:\nrcigdé//

3 Propiedad de Manta el 15 de diciembre de 2006, ubicado en la calle Pablica del ba
Florita de la parroquia Los Esteros del cantén Manta; terreno que de acuerdo certificado de la
Registraduria de la Propiedad emitido el 8 de abril de 2011, posee gravamen vigente de
hipoteca.

Que, el Conjunto Habitacional Santa Maria, estdi compuesto por dieciséis viviendas
unifamiliares que constan de: sala, comedor, cocina, dormitorios y patios frontales y
posteriores mas las respectivas areas comunales de calles y parque, debidamente aprobados
por las empresas publicas pertinentes.

Que, una vez consultado esta resolucién ante la Procuraduria Sindica Municipal, emiten el
informe favorable fechado el 29 de junio de 2011, mediante memorando No. 515-DL-LRG
el Dr. Lino Romero, Procurador Sindico Municipal, ingresando al despacho de la Alcaldia el
5 de julio de 2011, presentando el siguiente criterio juridico: “Que la hipoteca constituida
sobre el bien inmueble, no es un impedimento legal para que se otorgue la aprobacién de la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal.

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional “Santa Maria”, de propiedad de los herederos del Sr. Ramiro Cardenas
Albuja, con clave catastral No. 2061504000, ubicado en la calle publica del barrio la
Florita de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, amparado en los informes de la
Direccién de Planeamiento Urbano y Procuraduria Sindica Municipal.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los seis dias del mes de julio del
afio dos mil once.

Direccion: Calle 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-478 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electronico: gadme@manta.gob.ac
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el e REP 0 BLICA DEL ECUADOR Direccién General de Reglstro Civil,
B &

Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1308620325
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES i

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIIPICHINCHA/PICHINCHA
Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

l Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expediciéon: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacion cerlificada a la fecha: 23 DE MARZO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA :

2 Validez desc

(o}
=
>
g

N° de certificado: 176-015-038 //7 R
/ 4 Date: 2017.03.
-
‘<i./’
a Fuertes

27 \//
C <
e (?Z\w
W a~all
5-0 Jorge T

o Ly Ing. roy.
176-015-05827 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde Ia facha de emision. Cumplido el plazo o nimero de varificaciones solicita un nuevo certificado

Canfirme la informacion ingresando el nimero de certificado en: hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec

o Documento firmado electrénicamente e




@@ BANCO PICHINCHA CA. (%% 5 %5
= % &
Quito, 23 de Junio de 2016 \\ >-..,__; i,

Sefiora

MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencidn al pablico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacién legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los

Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
* indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, namero cuatro del Registro de la Propiedad de octava
Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a los
& Wr\tereses del Banco.

gbsta Espinosa
ARIO COMITE EJECUTIVO

VERA CRESPO
Manta, 24 de Junio de 2016

130862032-5
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» Registro Mercantil de Manta ()

REGISTRO MERCANTIL DEL CANT ON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: - | 2608

FECHADEINSCRIPCION: -~ |12/07/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: | 455 i
REGISTROSS: " " "I'lIBRO DE NOMBRAMIENTOS ]

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANI{A: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIODO(Afios): 1

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE
DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE

LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL
12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

4 - Vi
/mgdel@}abﬂez FERNANDE ’
REGISTRADOR MERGANTIL DEL CANTON MANTA ; 2

r: DINARDAP
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Gobierno Aité o — N

el e Cantonnants  TITULO DE CREDITO No. 0587015

Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Tel8f.: 2611 - 478/ 2611 - 477

312312017 9:44
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION NO 2.06-15-04-004 86,07 3937346 255988 687015
CAUSA UTILIDADES YA QUE NO HAY TRANSFERENCIA DE DOMINIO ubicada en
MANTA de la parroquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1308661712 [CARDENAS ANDRADE TATIANA A e e SnpuESIo kPl 5,14
o Junta de Beneficencia de Guayaquil 118,12
ADQUIRIENT!
BEAIE - = TOTAL A PAGAR 511,86
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PRGADO. 511,68
LOPEZ CORONEL ALEXANDRA
1307542207 MARGARITA NA SALDO 0,00

EMISION: 3/23/2017 9:44 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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% CUERPO DE
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l%’em%Télefono RUC: 1360020070001

BOMBEROS DE MANTA

DlretcmgnllAV?'l:Ind;?‘;'[ COMPROBANTE DE PAGO
Teléfono: 2621777 - 261 000013726

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

3.00
\__ VALIDO HASTA: jueves, J@Ldépr&%%a 2017 j
v Lh.RlJ.hLu-&UU DE SOLVENICA— T
o J

\ T ” G DR e e e e )
“DATOS DEL CONTF?IBWTE‘UU* " DATOS DEL PREDIO_ T\ -
s CARDENAS ANDRADE TATIANA i W 1 e |
NOMBRES: 0
PR D:
: . CONJUNTO HABITACIONAL SANTA v AR FROBERAR pAT 0S)
RAZON SéOC'A‘-' DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
& :
| _ REGISTRODE PAGO | ) ({ VvALOR  DESCRIPGION
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELR
CAJA: 24/02/2017 09:32:54
FECHA DE PAGO:

ORIGINAL: CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

HOJA DE CONTROL N2:

REGU LACION URBANA

2 =T

(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 21/02/2017 e
N §]
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: CARDENAS ANDRADE TATIANA
UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA -4 (PB-PA-PATIOS)
C. CATASTRAL: 2061504004
PARROQUIA: ELOY ALFARO
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: PH RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: | R.NTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS: RU-3
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: |Residencial 1.- Son xonas de uso residencial en las que se permite la p ia de co y
servicios de nivel barrial y equipamientos barrisles y sectoriales.
POSTERIOR: Residencial 2.- Son onas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQUES: servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientas barriales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA Y
]

RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en fas que se parmiten comercios, servicios y equipamientos
de nivel barrial, sectorlal y zonzl, y de manera condicionada el uso industrial de bajo Impacto amblental y

furbane.
5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SI:
JN ESCRI NO: X
OBSERVACIONES:
AREA TOTAL: 86,07 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trémites de hipéte

edificaciones en general; anteproyectos;

? préstamos; trabajos varios; apiob'acién de urbanizaciones;

e !

Arq. Robert Ortiz

TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
cjoc
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presenta de buena
fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
predentado daros falsos o reoresentaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspondientes”




/. ]
(¢ ¥ 1™
- "’-J_j“‘ 1 LQ'L ¥
k % EV “E,'K NO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
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Vi | DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
N8, ) Y REGISTROS
i =Y . L T
&j&_\!\’ il No. C'ertiﬁcacim
NO 132738 CERTIFICADO DE AVALUO W

Fecha: 21 de febrero de 2017 No. Electronico: 47338

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-06-15-04-004
Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA-4 (PB-PA-PATIOS)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 98,82 M2

Area Comunal: 22,9100 M2

Area Terreno: 86,0700 M2

Pertgr:eciglxte a: - ;
Documento Identidad Propietario !
1303661712 TATIANA CARDENAS ANDRADE '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2409,96
CONSTRUCCION: 36963,50
39373,46

Son: TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES CON
CUARENTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, santionada el 17 de diciembre del aiio 20135,
- s e - ”
conforme a lo establecido en la Ley, gue rigd/para el B :g@im ?%—\{01 77
Vg g R
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“
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Q
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W4,

C.P.A.
Director de 4

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 21/02/2017 15:48!15
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CARDENAS ANDRADE TATIANA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 FEBRERO 2017
Manta.

VALIDO PARA LA CLAVE:
2061504004 CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA-4 (PB-PA-PATIOS)

Manta, veinte y cuatro de febrero del dos mil diecisiete




GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en J0LARY CONSIRUCCION
pertenecienfAfiANA CARDENAS ANDRADE

ubicada  cony, HABITACIONAL SANTA MARIA VIV. 4 (PB-PA-PATIOS)
cuyo asciende a la cantidad
- AVALUO COMERCIAL PRESENTE
e
$39373.46 TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y TRES 46/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

Ma. José Parraga M.
Elaborado
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: i
ALfCUOT
AREA A AREA DE AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO COMUN TOTAL
ESTACIONAMIENTOS (m?) % (m?) (m?) (m?)

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

VIVIENDA -1 Planta Baja 32,56 0,0193 28,36 7.55 40,11

Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 9,00 47,82

Patio 57,44 0,0340 50,02 13,32 70,76

VIVIENDA -2 Planta Baja 32,56 0,0193 28,36 755 4011

Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 9,00 47,82

Patio Frontal 15,44 0,0091 13,45 3,58 19,02

Patio Posterior 12,00 0,0071 10,45 2,78 14,78

VIVIENDA -3 Planta Baja 32,56 0,0193 28,36 7,55 40,11

Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 9,00 47,82

. Patio Frontal 1544]  0,0091 13,45 3,58 19,02

Patio Posterior 12,00 0,0071 10,45 2,78 14,78

VIVIENDA -4 Planta Baja 32,56 0,0193 28,36 7,55 40,11

Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 9,00 . 47,82

Patio Frontal 15,44 0,0091 13,45 3,58 19,02

Patio Posterior 12,00 0,0071 10,45 2,78 14,78

VIVIENDA -5 Planta Baja 32,56 0,0193 28,36 7,55 40,11

Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 9,00 47,82

Patio 33,94 0,0201 29,56 7,87 41,81

VIVIENDA -6 Planta Baja 32,56 0,0193 28,36 7,55 40,11

Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 9,00 47,82

Patio Frontal 15,44 0,0091 13,45 3,58 19,02

Patio Posterior 9,00 0,0053 7,84 2,09 11,09

 VIVIENDA-7PlantaBaja| 3256  0,0193| 28,36 7,55 40,11

Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 9,00 47,82

Patio Frontal 1544 00091 1345 358] Y. 19,02
Gsrulﬁﬁeﬁg%"gyggzﬁcgmﬁgf ? GORIERNO AUTONOMO DESCENTRA! I7ADO
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) CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA ! ' v/
) REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO HABITACIONAL __ =%
SANTA MARIA S
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i REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANT g MAB& !

&
¢

Considerando: \ R S e § /
\ ’;>)' ¥ " N /f
> Que el Condominio denominado “CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MAR\]&\ 'éggha ar" /-/'
~ implantado y construido en el predio ubicado en la Calle Publica de! barrio La Florita de la s~
Esteros del canton Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito se levantan 16
construcciones unifamiliares tipo villas de dos plantas, entre las que se destacan 13 unidades de 71,38m2

= y 3 unidades de 66,58m2, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del “CONJUNTO
HABITACIONAL SANTA MARIA", con el fin de que contenga las nommas sobre administracién y
conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

! REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL
: “CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

- Art. 1- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del “Conjunto

Habitacional Santa Maria", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su

respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el

3 Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la
Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del conjunto, las funciones que
comesponden a la Asamblea de Copropietarios, faculiades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del conjunto habitacional.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones de! presente Reglamento Intemo, tienen el carcter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier fitulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacién, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del conjunto habitacional.

Art.4.- VIGENCIA- El Reglamento Intemo de Copropietarios de! “Conjunto Habitacional Santa Maria”,
entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Habitaclow Santa
Maria". 5L S
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s 'nm abitagioh al Santa Maria" esta compuesta por un cuerpo principal de cu

= das unifamiliares, que contienen 16 unidades, 13 viviendas de 71,38m2 y 3 viviendas de 66,58m2,

todas ellas con cistema y patios. El conjunto habitacional tiene las caracteristicas de una ciudadela

cerrada; tiene instalaciones infantiles, areas verdes y veredas y calle de uso comiin. La estructura de las

viviendas es de hormigbn armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de ladrillos

de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de ondulit. Los pisos estan nivelados. Sus

instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y foma corrientes de

ciento diez voltios. El conjunto habitacional como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias,
hemrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las viviendas, patios fiontales,
fraseros y laterales, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen
de Propiedad Horizontal del “Conjunto Habitacional Santa Maria’.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario,
usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion del conjunto y sus partes,
0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacién que no
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente, excepto las Viviendas # 1, 15 y 16 en las que
podrén instalarse comercio vecinales como tiendas de abarrotes, bazares, librerias, entre ofros..

En las viviendas no podrén almacenarse combustibles, producios combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Habitacional Santa Maria”, podran usar su unidad de vivienda de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera
los derechos sobre los bienes de propiedad comiin que corresponda al fitular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y demés
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones en los bignes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: o

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacion particular y del “Conjunto Habitacional Santa Maria”, ygue dichas

modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, s como——-..

-
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARM QB g
tambien que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horfi i C;;”\
i su reglamento, y el presente reglamento intemo; y, Q;w-% A 0c N\
- b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Ml} fh trg ﬁ Sy B
2 Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario. T Y - ‘_: " Y '%
3 Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER ITl?LG,f‘ j‘_f}_;f 4

2,

RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuanos\
de los bienes exclusivos las siguientes:

i a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o
se causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;
i b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
-~ realizar trabajos de interés comiin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos
vecinos;
¢) Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
¥ limpieza, conservacion y seguridad;
~ d) Los propietarios podran ingresar al conjunto habitacional (inicamente con la tajeta de
seguridad emitida por la administracion, por lo que serd de responsabilidad de cada
copropietario solicitar la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que deberé
= ser sufragado por el copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble,
- - debera entregar las tarjetas, las cuales serén anuladas y posteriomente se emitiran unas
nuevas para el inquilino.
_ e) Los copropietarios fienen dereche al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones de recreacion,
o siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales y,
> a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o
especiales que se expidieran.
o f) Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el conjunto
- habitacional promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrolio
posible de sus funciones.
) @) Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la persona
- o entidad encargada de la Administracion del conjunto habitacional.
h)  Los copropietarios se obligan en cumplir con las demés nomas establecidas en la ley de
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.
. i)  Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
- alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
. del conjunto habitacional, tales como sistemas de segundad recoleccion de basura, jardineria,
areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.
4" i) ngunpmpietanopodréabstenersedelpagodelasdlcuotas,multas dafios, reposiciones,
> etc. Ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, atin a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.
k)  Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditarén en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.
l)  En ninglin caso, los propietarios de viviendas podrén como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicin reglamentaria o la comeccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién, retener Ioualones
que les comesponda pagar. "'“, |
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DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento intemo;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
0 cuando afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o afteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento intemo.

CAPITULO NI
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios del “Conjunto Habitacional Santa Maria”, las 4reas de circulacion exterior, calle y
acera, retiros frontales y parques, garita de ingreso y portén, &reas verdes los mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Habitacional
Santa Maria"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso Yy goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen o limitacién de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, susfituiré al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de! “Conjunto
Habitacional Santa Maria", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Conjunto Habitacional Santa Maria", no podrén ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario fiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la

reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador, Si
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amena%q:

la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA ;
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Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autori

' modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Ditectori’ /777
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no confravenga la Ley de Propiedad - >
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del canton nta, FV
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulah.fa “.., '
Propiedad Horizontal en la Repiiblica del Ecuador, N Horarie 7
- Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a los -

copropietarios, amendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Conjunto Habitacional Santa Maria”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
alglin modo el legitimo derecho y uso de los demés;

i c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exfraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de les
viviendas; - ' -

= e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u

= objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de las

manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediafo
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizard de conformidad con lo

% establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento

& intemo;

‘ g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

Y radiales y de television o alteren el fiujo de la coriente eléctrica;

¥ h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

i) Pintar o colocar rotulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

) Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o

. liquidados; cF

' ) Dar en venta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada por el
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que est al dia en el pago de sus
obligaciones para con el conjunto;

m) El Administrador por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,

n) Utilizar los bienes comunes del conjunto habitacional como sitios de almacenamiento, de
reunion, de trabajo u ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y p% Zscnto del
Administrador.
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i OE[AS AREAS COMUNES DE JUEGOS INFANTILES AN

a) Los juegos infantiles podran ser ufilizados por los familiares, amigos o invitados de los
copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y obligaciones con la
Administracion.

b) El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad serd bajo la Unica y
exclusiva responsabilidad de la persona encargada del menor.

c) Los juegos infantiles podrén ser utilizados los siete dias de la semana, excepto los dias en que

- por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacion ( ofros se requieran no darles uso. En

dichas ocasiones la Administracion avisara con 24 horas de anticipacion esta novedad.

L DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 20
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la
- lista de los invitados, en orden alfabético.
~ b) La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
uso de la via piiblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

c¢) Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
- les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
- residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
: acompafiados por éste Ginicamente.

d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
- moleste a los vecinos.

DELA SE(;URIDAD

= a) Laseguridad del Conjunto Habitacional Santa Maria estara bajo la responsabilidad y supervision

. de la Administracion. Se podra contratar los servicios de una compaiiia de seguridad las 24

horas del dia y los 365 dias del afio.

- b) Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto. El constructor o

constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar fambién una identificacion con foto, nimero de cédula y se

i anotara la placa del vehiculo en el que ingresen.

- c¢) Los guardias de seguridad solicitarén a las personas que deseen ingresar al conjunto que
indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para que
autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer, personal .
de reparaciones, efc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto, la misma que sera devuelia a la salida.

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
salida del conjunto, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para
no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido ha ser
revisados.

f) Los vehiculos que fransporten materiales de construccion solo podrén ingresar al oqgfunto en
dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.

g) Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberé:

o |dentificar la construccion
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s Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion //'/;\;?‘»\:.;f;,_.;_‘.gj;’ bt
e El conductor presentaré algin documento personal, el mismo que seré retenidoporel ¢
control de seguridad hasta su salida. R N =
h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o mag S]] &
herramientas, debera: B o Vi
o Identificar la construccion. o v
e Presentar documento personal, el mismo que seré retenido por el control de seg dorario .
hasta su salida. a—
e Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion de los
trabajos.
e Indicara los materiales que seran instalados.
e Setomara nota del niimero de personas que acompafian al conductor.
e Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
e A lasalida del mismo se revisara que hayan salido el mismo niimero de personas que
ingresaron.
i) El retiro de materiales y maquinarias de construccion solo podrén realizarse con la autorizacion
firmada del propietario
j) Cuando el vehiculo retire materiales 0 maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia de
seguridad comespondiente, un documento que llevara:
e Lafirma autorizada
o Descripcion del bien
e Lacantidad del material o maquinaria
k) El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberad ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberén informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.
I) Porrazones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble -
de algiin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
n) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.
DE LA CIRCULACION
a) Dentro del conjunto habitacional se debera acatar el limite méximo de velocidad el cual no podréa
exceder de freinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilémetros para los
vehiculos pesados.
b) Las veredas y partemes de las éreas infantiles del conjunto habitacional no son zona de parqueo, -
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.
c) Tanto las &reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las dreas verdes esta
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como &reas de juegos deportivos.
d) Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el i del

conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren seré imputado a! propietario que fubiere
solicitado su ingreso. R
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[ {Se prohibe [a circufacion de vehiculos con escape fibre o en mal estado

f) Los copropietarios deberén estacionar (nicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g) Los visitantes podrén ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios y
estacionarén sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el tréfico. Bajo ninglin concepto podra ufilizar la acera ni fotal, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.

h) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro del
conjunto y personas sin credencial o licencia de manejo.

i)  Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j)  Cuando ingrese un taxi, este no podré permanecer dentro del conjunto més tiempo que el que le
fome para dejar o recoger un pasajero. :

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jandines y parques del conjunto consfituyen lugares de omato, por lo que su cuidado
comresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarias.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles cuyas raices afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.

c) Las éreas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

d) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podréan afectar
o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o &reas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietario 0 a sus dependientes, la administracion
procedera a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario responsable.

f) Las plantas sembradas por el conjunto en las 4reas circundantes a cada tereno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberén ser reemplazadas con la misma variedad y
por el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art, 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se pemitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. Los copropietarios solamente podrén
estacionarse en sus propios garages, Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de las Areas vem%l:
deportivas, etc. De igual manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier Gtn
trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles serg
ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso de! pito, o alamas en los pamqueos. 3
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a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacidn Y usar
de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; /E xia Op

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exciusivos del conjunto residencial Py
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de ;6pied_ad 5
Horizontal, de su Reglamenio, y de este Reglamento Intemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto;,de ! m
peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad Honzérﬁéle f =
de su Reglamento General, y del regiamento intemno le asignan como miembro de ese 6rgano VC ¢
colegiado; N\ ade it

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedadi:‘_‘;}_ =
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes de
la administracion;

f) Pemitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional, realizar la
inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccién y teléfono de la
persona que, en su ausencia por més de freinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actlie en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio, comodato,
amendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y exiraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de -
celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador de la
urbanizacion, previa a la celebracién de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno
0 de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la
previa verificacion que en el confrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

j)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las noftificaciones se
haran en su bien exclusivo; :

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberéan estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerradg o/sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos cofyunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de Ia tasa
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Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, estas
- deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la

- propiedad y su administracion.

N CAPITULO VI
- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizaré y aprobara con la votacién de més de la mitad de los asistentes a la misma, el
> presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

~ Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
- para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
= jardines y areas comunes, y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto habitacional, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
- que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
= constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los apories a los que se refiere el inciso anterior desde cuando

adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estara exento de esta obligacion, aun

- cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el itular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente -
responsables por dichos conceptos. -

- Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y mejora
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordarn los ajustes
requeridos y se fijarén las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencia{%y no se
destinaréan para cubrir expensas ordinarias. —

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA-

PAG. 327




S

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIAY, \

i .::'\'e',_. X

< gt

Art. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gasios de tepara“c":'iB'ri&»O‘f" =
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta
exelusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. ) L\‘\ SER. 4 N
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Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fi
Reserva para reparaciones de los bienes de domino com(in, para gastos comunes urgen 0 i

por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban reglizarsa’ ’1 ro - & /
de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento e d?el;,imﬁpl;.lq o
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recarg fhengr‘ﬁ_l; i /

cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementaré con el producto de multas
con apories voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del conjunto residencial estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que comesponda al bien exclusivo, segiin sea el
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segiin comresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad
hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones odinarias se realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del conjunto habitacional. y

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General rme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del __ _ i
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varér; las fimas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49 RESOLUCIONES- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
. copropietarios, arendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan

derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
- horizontal.

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

& a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
- este Gltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
- Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

- d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario para

las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales Y,

seguros obligatorios;
e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Administrador,
- que sean conirarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
intemo;
f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del conjunto residencial, e interpretario
5 con fuerza obligatoria;
- g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion;
h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el
= fiel y comecto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
- conjunto residencial;
B J)  Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General:
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; y aquélios que
le planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E| Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
i del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido
. en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropistarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario

voto.
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i Art. 53.- RENUNCYA- ET Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las 1ic
- solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan con

e sus funciones hasta tanto sea reemplazado. &, FVC &
— RETS vere?
sesionegntOTAR\O =

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocard y tendra
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ondinarias se las realizaran durante los tres primeros meses
5 de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis tltimos meses del afio.

~

; Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podré reunirse sin previa convocatoria en
1 cualquier momento o lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se
= tratara de una reunion universal

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
] concurrencia de un nimero de miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere tal quorum se
- hara una segunda convocatoria, la que podr4 iniciarse una vez que hayan franscurrido al menos sesenta
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

- Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus

miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias

personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio

> podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran

= con voz pero sin voto. En ninglin otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio.

5 Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General

la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en Ia
misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelfo. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las
Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que édépte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones del

Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,

presupuestos € informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pmwna del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los'planes—
Y programas que se realizaran y ejecutaran; SN
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dministrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentrode -
los fimites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento intemno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto

i residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

= c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en

consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad que

éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e .

-3 informes sobre la administracion a su cargo; ‘

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la

= armdnica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en

= el pago, debera cobrarlas, juntamente con los infereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los

= informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, amendatario o usuario causants o

2 responsable de fales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en

- los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan

llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion de dichos

dafios se realizaré a costa del copropietario, amendatario o usuario causante o responsable de

5 los mismos.

= h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que

causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mulfas ingresara al
= Fondo Comin de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicion, amrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y

- con las autorizaciones respectivas;

_ J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal

subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacién, limpieza y .

seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,

- las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y

2 oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de car4cter comiin a entidades
plblicas y privadas;

)  Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidemente las deudas unes y, en

. general, conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas bancirias podran

S

llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
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m) Llevar, con sujecidn a los principios de la t&cnica contable, Ia contabilidad de la Admlmstracﬁ;i 5‘*" 157,
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal; {& g,

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, amrendatarios, acreedores anticréticos y usuar@s .
de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacién de sus respectivas cliotas e / i

, K

) derechos, bienes exclusivos y demas datos; 2 ,_L: :

= o)  Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asambleade ¢

5 Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; “nge yaret®
. p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constitui Yoraro -

= condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la ciudadela;

q) Lacormespondencia de la administracion del conjunto residencial, seré firmada por el Presidente

~ ylo por el Administrador;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y deméas nomas relacionadas con la Propiedad

i Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de

~ Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

. propiedad horizontal;

- t) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pblizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

u) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual

< del conjunto residencial;

1 V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias

para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto

residencial;

5 w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del conjunto residencial.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Conjunto habitacional Santa Maria, la ejerce individualmente, el Presidente ylo el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Vill
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en el conjunto residencial, seran
asumidos a prorata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/16, y por cad2¥no de
10$ copropietarios de cada uno de ellos.
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Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto residencial,

podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias v
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades '
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad

horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién,

publicada en el Registro Oficial No. 145 de! 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en

contrario.
CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién particular de cada unxe las
viviendas correré de cuenta de cada uno de sus propietarios.
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NOTARIO

1 conmigo, e idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo

de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

2

3

4

5

: )
7 |
()
9

ALEXANDRA MARGARITA LOPEZ CORONEL
10 CED.-130754220-7
11  Direccion: Calle 126 y Av. 105, Los Esteros
12 Teléfono: 052380012

13 Correo: margalope1005@hotmail.com

19 @@M

20 TATIANA CARDENAS ANDRADE

21 CED.-130366171-2

p 22  Direccion: Avenida 30 N° 41 3, Ciudadela Los Algarrobos
23 Teléfono: 052622393
24 CORREO: tatianacda@msm.com

“v

asextamanta@amail.com
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CED.- 130862032-5
GERENTE SUCURSAL MANTA BANCO PICHINCHA C. A.

O &0© 9 O W S WN

10 Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
11 Teléfono: (02) 2 980 980
12
13
14
15 L
16 0/'7
17 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
18 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
19
20
21
22 g
23 ’
24 RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
25 signo y firmo.
26 Manta,a ¥ IS
27 ; :(44//’
28 D1, Fevnandy Uez Cabezws
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