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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Infcial: 0
Nimero de Inscripcién: 2376 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 5532 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 08 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 08 de agosto de 2017 13:02
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razbn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 0501541627 GALLARDO CARRERA ZOILA SILANI CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 0102053873 ULLOA ESPINOZA JULIO GENARO CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de junio de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a 1a Cimara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cébdigo Catastral Fecha Aperturs Nro, Fichs Superficie Tipe Bien Tipo Predio
2061504005 01/09/2014 0:00:00 47649 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 5 DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA, Consta de dos plantas se ha planificado con los siguientes
ambientes, sala, comedor, cocina, dormitorio principal con bafio dos dormitorios, bafio general, bafio social y patio y se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos. VIVIENDA 5 PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda POR EL SUR: Lindera con patio de ]a misma vivienda partiendo desde el este
hacia el oeste en 3,13m, desde este punto hacia el norte con anguilo de 90° en 1,20m, desde este punto hacia el oeste con angulo de
270° en 2,87m POR EL NORTE: Lindera con patio de la misma vivienda en 6,00m POR EL ESTE: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6,00m POR EL OESTE: Lindera con vivienda 6 en 4,80m. AREA: 32,56m2. ALICUOTA: 0,0193% AREA DE
TERRENO: 28,36 m2 AREA COMUN: 7,55m2 AREA TOTAL: 40,11m2 VIVIENDA 5 PLANTA ALTA - POR ARRIBA. Lindera
con cubierta de la misma vivienda POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda POR EL SUR: Lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda, partiendo desde ¢l este hacia el oeste en 3,13m, desde este punto hacia el norte con dngulo de 90° en
0,50m, desde este punto hacia el oeste con dngulo de 270° en 2,87m. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma
vivienda partiendo desde el este hacia el oeste en 2,87m, desde este punto hacia el norte con dngulo de 270° en 0,40m, desde este
punto hacia el oeste con angulo de 90° en 3,13m POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en 6,50m POR
EL OESTE: Lindera con vivienda 6 en 6,40m AREA. 38,82m2 ALICUOTA: 0,0230% AREA DE TERRENO: 33,81 m2 AREA
COMUN: 9,00m2 AREA TOTAL: 47,82m2 VIVIENDA 5 PATIO POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo POR ABAJO; Lindera
con terreno vivienda POR EL SUR: Lindera con irea comiin circulacién en 7,00m POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular
en 7,00m POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 9,50m POR EL OESTE: Lindera con patio posterior y frontal de la
vivienda 6 y vivienda 5 partiendo desde el norte hacia el sur en 1,50m, desde este punto hacia el este con dngulo de 90° en 6,00m,
desde este punto hacia el sur con édngulo de 270° en 6,00m, desde este punto hacia el oeste con dngulo 270° en 3,13m, desde este
“punto hacia el norte con angulo de 270° en 1,20m desde este punto hacia el oeste con dngulo de 90° en 2,87m, desde este punto hacia
el sur con 4ngulo 90° en 3,20m AREA. 33,94m2 ALICUOTA: 0,0201% AREA DE TERRENO: 29,56 m2 AREA COMUN: 7,87m2
AREA TOTAL: 41,81m2 SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de Vivienda Cinco (5) del Conjunto Habitacional Santa Mar{a, ubicado actualmente Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros.

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre martes, 8 de agosto de 2017 Pag 1de2
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Factura: 001-002-000028018 20171308002P01322

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrltura N°: |201 71308002P01322 I

e ——
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l28 DE JUNIO DEL 2017, (8:45)

Se————
OTORGANTES

OTORGADO POR
. : . . Documento de No. : . Persona que le
Persona Nombres/Razé6n social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural CARDENAS ANDRADE TATIANA DERECHOS CEDULA 1303661712 NA )
A FAVOR DE
. . . . Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad {dentificacidn Nacionalidad Calidad representa
ULLOA ESPINOZA JULIC PCR SUS PROPIOS . ECUATORIA { COMPRADOR
Natural GENARO DERECHOS CEDULA 0102053873 NA )
- GALLARDO CARRERA ZOILA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural SILANL DERECHOS CEDULA 0501541627 NA "
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA ?
[DESCRIFCION DOCUMENTO:
————
BJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
l;NTRATO: 41963.84
NTA N
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NOTARIA SEGUNDA

o« ABG. PATRICLA MENDOZAREIONES
DIR: AVENIDA 24 DE MAYO Y C}

TELEFONOS- 0994257214 - 052622583

NOTARIA
PUIRLIC A

FACTURA NUMERO: 001-002-000028018

CODIGO NUMERICO: 20171308002.P01322

COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA CINCO (5) DEL
CONJUNTO HABITACIONAL “SANTA MARIA”: OTORGA LA
SENORA TATIANA CARDENAS ANDRADE A  FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES JULIO GENARO ULLOA ESPINOZA Y
ZOILA SILANI GALLARDO CARRERA.-

CUANTIA: $S. 41.963,84

En 1la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia miércoles veintiocho de Fjunio
del afio dos mil diecisiete, ante mi Abogada
PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Piblica Segunda
del Cantén, Comparecen, por uné parterla sefiora
TATIANA CARDENAS ANDRADE, quien dice ser de

estado civil casada, domiciliada en esta ciudad
de Manta; con numero de cédula uno tres cero tres

seis seis uno siete uno guidén dos, por sus

propios derechos y a quien en adelante se le

denominara como “LA VENDEDORA”; y, por otra parte

el sefior JULIO GENARO ULLOA EéfINOZA, portador de-
la cédula de ciudadania ntmero cero uno cero dos

cero cinco tres ocho siete guidn tres; vy, la

sefiora ZOILA SILANI GALLARDO CARRERA, portadora

de la cédula de ciudadania numero cero cinco cero,
uno cinco cuatro uno seis dos guién siete;

domiciliados en el Cantdn Pedernales vy de

transito por esta ciudad; quienes declaran ser

casados entre si; ambos por sus propios
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derechos y a guienes se les denominard
simplemente como “LOS COMPRADORES” .- Ademis 1los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de [/
nacionalidad ecuatoriana, sin parentesco entre
las partes y en virtud de haberme exhibido sus
cédulas de ciudadania, para lo cual me autorizan
y me facultan a obtener informacién de la misma
en el Sistema del Registro Civil de Identidad Y
Cedulacidén y proceder a descargarlas para gue

s

# queden agregadas a esta escritura Ccomo
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‘?abilitante, doy Fe.- Bien instruidos en el

P
=
E

ﬁ%bjeto y resultados de esta escritura Publica, a
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c&uyo otorgamiento proceden por sus propios

éaislada Yy  separada, de gue comparecen al

giotorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial ni promesa O
seduccidén, me piden gue eleve a escritura Publica
el texto de la minuta que me entregan cuyo tenor
literario es el que sigue: SENORA NOTARIA.- En
su Reglstro de escrituras piblicas a su cargo,
sirvase usted sefiora Notaria insertar una de
COMPRAVENTA , contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen,
intervienen, otorgan y suscriben, por una parte
la seflora TATIANA CARDENAS ANDRADE, quien dice
ser de estado civil casada, con numero de cédula
uno tres cero tres seis seis uno siete uno guidn
dos, por sus propios derechos y a quien en
adelante se le denominard como “LA VENDEDORA” ; y&gk
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TELEFONOS- 0994257214 2622583

por otra parte el seflor JULIO GENARO ULLOA
ESPINOZA, portador de la cédula de ciudadania
nimero cero uno cero dos cero cinco tres ocho
siete guidén tres; vy, la sefiora ZOILA SILANT
GALLARDO CARRERA, portadora de la cédula de
ciudadania numero cero cinco cero uno cinco
cuatro uno seis dos guidn siete; quienes declaran
ser casados entre si; ambos por sus propios
derechos y a quienes se les denominaré
simplemente como “LOS COMPRADORES”.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) Con fecha dieciséis de enero
del afio dos mil trece, bajo el nﬁmero doscientos
doce se encuentra inscrita la escritura publica
de  PARTICION EXTRAJUDICIAL celebrada en 1la
Notaria Tercera del cantdén Manta, el dia seis de
noviembre del afio dos mil doce, en la que consta
que 1los herederos del causante sefior Ramiro
Cardenas Albuja, se repartieron los Dbienes
dejados por su padre, correspondiéndole a 1la
heredera TATIANA CARDENAS ANDRADE, el siguiente
bien: Lote con clave catastral nUmero 2-06-15-04-
000, wubicado en el sitio Los Esteros de 1la
parrogquia Tarqui (actualmente parroquia Los
Esteros) del cantdn Manta, compuesto de un solar
y construccidén de dos plantas de hormigén armado
Circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: FRENTE: treinta y cinco metros y calle

pablica; ATRAS: cuarenta y cinco metros vy

DIR: AVENIDA 24 DE MAY\\¥ CALINES

crenuonOes

iﬁﬁomu

Nataria Piblica Segunda
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sefior Nottbohn Edelman Hans; COSTADO DERECHO:
veinte metros, desde este punto gira hacia el
costado derecho con diez metros Y propiedad de la
sefiora Anchundia Anchundia Rosa y sefior Espinoza
Baildn Vicente Emilio y desde este puntc hacia
parte posterior con dieciséis metros cuarenta
centimetros y propiedad de Héctor Sanchez
Recalde; COSTADO IZQUIERDO: treinta Yy Ssiete
metros ochenta centimetros Yy callején
planificado. Con un 4rea total de UN MIL
CUATROCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS; b) Su
.gvropietaria, TATIANA CARDENAS ANDQE, constituyé

L E ,'Ejicho lote de terreno en PROPIEDAD HORIZONTAL,
LY

L F asta construccidédn se la realizdé de conformidad

4

fcon los planos aprobados por el Departamento de

Planeamiento Urbano del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA N
permiso de construccién concedido por el mismo
departamento, con fecha seis de julio del afio dos
mil once, el Alcalde de Manta, sefior Ingeniero
Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del Cantén Manta,
mediante Resolucién No.025-ALC-M-JEB-2011,
resuelve aprobar la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal y los planos del Conjunto
Habitacional "SANTA MARIA" ubicada actualmente en
el Barrio La Florita de 1la parroquia Los Esteros
del cantdén Manta, con la clave catastral
No.2061504000, escritura de CONSTITUCON DE
PROPIEDAD HORIZONTAL celebrada en la Notaria

Primera del Cantén Manta en fecha dos de mayo delé;\
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Y X DIR: AVENIDA 24 DE MAYO CALLE

TELEFONOS: 0994257214 -

dos mil trece & inscrita en el Registro de 1la
Propiedad del Cantén Manta en fecha veintiocho de
junio del dos mil trece. Por haberse cumplido
fiel y cabalmente los requisitos exigidos por las
disposiciones de 1ley y ordenanzas Municipales
respectivas, a fin de que su propietaria pueda
emprender las conjuntas ventas de las alicuotas
por el sistema antes mencionado, todo de
conformidad con la descripcién general del
Conjunto Habitacional vy las especificaciones
particulares de cada uno de los departamentos,
locales y &reas comunes; y ¢) Posteriormente 1o0s
Cényuges Tatiana Cardenas Andrade y Miguel Angel
Andrade Vélez, por sus propios derechos tienen a
bien convenir mediante capitulaciones
Matrimoniales, el bien Inmueble y sus mejoras
ubicado actualmente en el barrio la Fiorita de la
Parroguia Los Esteros del Canton Manta detallado
en la clédusula de antecedente NO INGRESARA al
haber de la Sociedad Conyugal que tienen formada
entre ellos, por cuanto el Dbien Inmueble
detallado, ha sido adquirido como prdducto de una
herencia de 1la sefiora Tatiana CArdenas Andrade,
CAPITULACIONES MATRIMONIALES celebrada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta en fecha cuatro

de Septiembre del dos mil catorce & inscrita en

el Registro de la Propiedad del Cantén Manta en _

v
fecha cinco de Septiembre del dos mil catorce,

por lo tanto el inmueble que antecede no pasa QZ

Sxriean-
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a formar parte de la sociedad conyugal.- De
este CONJUNTO HABITACIONAL forma parte LA
VIVIENDA CINCO (5), que consta de dos plantas vy
se ha planificado con los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, dormitorio principal con
bafio, dos dormitorios, barfio general, bafio social
y patio y se circunscribe, dentro de las
siguientes medidas y linderosy VIVIENDA 5 PLANTA
BAJA. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno

vivienda. POR EL SUR: Lindera con patio de 1la

5 misma vivienda partiendo desde el este hacia el

Oceste en tres metros trece centimetros (3,13m),
desde este punto hacia el norte con angulo de
noventa grados (90°) en un metro  veinte
centimetros (1,20m), desde este puntoc hacia el
oeste con angulo de doscientos setenta grados
(270°) en dos metros ochenta Yy siete centimetros
(2,87m). POR EL NORTE: Lindera con patio de la
misma vivienda en seis metros (6,00m). POR EIL
ESTE: Lindera con patio de la misma vivienda en
seis metros (6,00m). POR EL OESTE: Lindera con
vivienda seis (6) en cuatro metros ochenta
centimetros (4,80m). AREA: TREINTA Y DOS METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS CENTIMETROS CUADRADOS
(32,56m2). ALICUOTA: ceroc coma cero uno nueve
tres por ciento (0,0193%). AREA DE TERRENO:
VEINTIOCHO METROS CUADRADOS TREINTA Y SEIS
CENTIMETROS CUADRADOS (28,36m2). AREA COMUN:

SIETE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y CINCOQ;f
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ABG. PATRICIA MENDOXW £k

-~ DIR. AVENIDA 24 DE MAYQ
TELEFONOS- 0994257214 -

CENTIMETROS CUADRADOS (7,5bm2) . AREA TOTAL:
CUARENTA METROS UADRADOS ONCE CENTIMETROS
CUADRADOS (40,11m2). VIVIENDA 5 PLANTA ALTA: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de
la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde /
el este hacia el oeste en tres metros trece
centimetros (3,13m), desde este punto hacia el

norte con angulo de noventa grados (90°) en cero

metro cincuenta centimetros (0,50m), desde esteg_gJ
' 0

punto hacia el oeste con &ngulo de doscientosggg
e O

setenta grados (270°) en dos metros ochenta yo:

cabhe

Shorée - Eovadt

et

siete centimetros (2,87m). POR EL NORTE: Lindera :

con vacio hacia patio de 1la misma vivienda%iég
partiendo desde el este hacia el oeste en dos ;EQ
metros ochenta y siete centimetros (2,87m), desde ;;g
este punto hacia el norte con angulo de "3
doscientos setenta grados (270°) en cero coma ya
/

cuarenta metros (0,40m), desde este punto hacia
el oeste con angulo de noventa grados (90°) en
tres metros trece centimetros (3,13m). POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma
vivienda en seis metros cincuenta centimetros
(6,50m). POR EL OESTE: lindera con vivienda seis /
(6) en seis metros cuarenta centimetros (6,40m).
AREA: TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS OCHENTA Y

DOS CENTIMETROS CUADRADOS (38,82m2). ALICUOTA:
0,0230% AREA DE TERRENO: TREINTA Y TRES METROSQ




CUADRADOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (33,8&
mZ2). AREA COMUN: NUEVE METROS CUADRADOS {9,00m2) .
AREA TOTAL: CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS,
OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (47,82m2) .
VIVIENDA(E_EATIQLNPQR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo. POR ABAJO: iIHEZ}a con terreno vivienda.
POR EL SUR: Lindera con &rea comGn circulacién en
siete metros (7,00m). POR EL NORTE: Lindera con
propiedad particular en siete metros (7,00m). POR

EL ESTE: Lindera con propiedad particular en

anscav.

vt Briones

nueve metros cincuenta centimetros (9,50m). POR

B

gEL OESTE: Lindera con patio posterior y frontal

a;

>Anundo

Jde la vivienda seis (6) y vivienda cinco (5)
gpartiendo desde el norte hacia el Sur en un metro
o

%&incuenta centimetros (1,50m), desde este punto

hacia el este con &ngulo de noventa grados (90°)

Madtrwim &rmiie oy

en seis metros (6,00m), desde este punto hacia el
sur con angulo de doscientos setenta grados
(270°) en seis metros (6,00m), desde este punto
hacia el oeste con 4&ngulo doscientos setenta
grados (270°) en tres metros trece centimetros
(3,13m), desde este punto hacia el norte con
angulo de doscientos setenta grados (270°) en un
ﬁetro veinte centimetros (1,20m) desde este punto
hacia el oceste con angulo de noventa grados (90°)
en dos metros ochenta vy siete centimetros
(2,87m), desde este punto hacia el sur con angulo
;noventa grados (90°) en tres metros veinte

Lcentimetros (3,20m). AREA: TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS NOVENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOSé;\

I
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(33;94m2) . ALICUOTA: 0,0201%. AREA DE TERRENO:
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS
CETIMETROS CUADRADOS (29,56 m2). AREA COMUN: _~

SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE

CENTIMETROS  CUADRADOS (7,87m2) . AREA TOTAL:
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS OCHENTA Y UN
CENTIMETROS CUADRADOS (41,81m2) .- Inmueble

descrito gue se encuentra libre de gravamen tal
Ccomo consta en el certificado del sefior
registrador de 1la propiedad gque se adjunta.-
TERCERA: COMPRAVENTA : Con los antecedente%
expuestos en la cléusula segunda, la.'vendedoré

sefiora TATIANA CARDENAS ANDRADE, manifiesta que

Erlonea
unda

)
ke TS
Frmedny

2

hoy tiene a bien dar en venta real y enajenaCLOn
perpetua a favor de los compradores JULIO GENABQ_
ULLOA ESPINOZA Y Z0ILA SILANI GALLARDO CARRERA .

la VIVIENDA CINCO (5) DEL CONJUNTO HABITACIONAL

dazﬁ

Paiﬁ
Notaria PGt

SANTA MARIA, descrita anteriormente, ublcadoig
actualmente en el Barrio La Florita de 1la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, que
consta de dos plantas y se ha planificado con los
siguientes ambientes: sala, comedor, cocina,
dormitorio principal con bafio, dos dormitorios,
bafio general, bafio social Yy patio vy se
circunscribe dentro de las siguientes medidas vy
linderos: VIVIENDA 5 PLANTA BAJA: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda;
POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda; POR E
SUR: Lindera con patio de 1la misma viviendaﬁg



partiendo desde el este hacia el oeste en tres
metros trece centimetros (3,13m), desde este
punto hacia el norte con &ngulo de noventa gradoi/

(90°) en un metro veinte centimetros (1,20m),

’

/ desde este punto hacia el oeste con angulo de

/

[

doscientos setenta grados (270°) en dos metros
ochenta vy siete centimetros (2,87m) ; POR EL
NORTE: Lindera con patio de la misma vivienda en
sels metros (6,00m); POR EL ESTE: Lindera con

patio de 1la misma vivienda en seis metros

(6,00m); POR EL OESTE: Lindera con vivienda seis

$6) en cuatro metros ochenta centimetros (4,80m) .
TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS CINCUENTA Y

EIS CENTIMETROS CUADRADOS (32,56m2). ALICUOTA:

wqunds

r

€ro coma cero uno nueve tres por ciento
0,0193%). AREA DE TERRENO: VEINTIOCHO METROS
CUADRADOS TREINTA Y SEIS CENTIMETROS CUADRADOS
(28,36m2). AREA COMUN: SIETE METROS CUADRADOS

— S

iy
: ;
\'i‘
I
e
e
A
o
Rl
<
i

CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS (7,55m2) .
AREA TOTAL: CUARENTA METROS CUADRADOS ONCE
CENTIMETROS CUADRADOQOS (40,11m2) . VIVIENDA 5
PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de
la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta
baja de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia patio de la misma vivienda,
partiendo desde el este hacia el oeste en tres
metros trece centimetros (3,13m), desde este
punto hacia el norte con &angulo de noventa grados
(90°) en cero metro cincuenta centimetros

(0,50m), desde este punto hacia el oeste coné%x
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NOTO2 SIETE .00 7

0000062132

1

WOTART A
PUBLICA .
NOTARIA SEGUNDA 1 i )
ABG. PATRICIA MENDO 4lO , §'
DIR: AVENIDA 24 DE MAYQWXCAL - 2
TELEFONOS- 0994257214 5;7.622583 X

1”%.Kmp6§
angulo de doscientos setenta grados (270°) en dos
metros ochenta y siete centimetros (2,87m). POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de 1la
misma vivienda partiendo desde el este hacia el
oceste en dos metros ochenta y siete centimetros
(2,87m), desde este punto hacia el norte con
angulo de doscientos setenta grados (270°) en
Cero coma cuarenta metros (0,40m), desde este
punto hacia el oeste con angulo de noventa grados

(90°) en tres metros trece centimetros (3,13m).

POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de 1la §§ €
misma vivienda en "ééis metros cincuenta }2 é,gq
centimetros (6,50m). POR EL OESTE: Lindera con ggi
vivienda seis (6) en seis metros cuarenta : g#ﬁ
centimetros (6,40m). AREA: TREINTA Y OCHO METROS égé{
CUADRADOS OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS ;gg f}
(38,82m2). ALICUOTA: 0,0230% AREA DE TERRENOQ : “n“'c'
TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS OCHENTA & ﬁN’ gé?z

METROS CUADRADOS (33,81 m2). AREA COMUN: NUEVE
METROS CUADRADOS (9,00m2). AREA TOTAL: CUARENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS (47,82m2) . VIVIENDA 5 PATIO: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo POR ABAJO;
Lindera con terreno vivienda. POR EL SUR: Lindera
“ con area comin circulacién en siete metros
(7,00m). POR EL NORTE: Lindera ocon ‘propiedad
particular en siete metros (7}00m). ébR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular en nueve metros
cincuenta centimetros (9,50m). POR EL OESTE:@%

11



Lindera con patio posterior y frontal de la
vivienda seis (6) y vivienda cinco (5) partiendo
desde el norte hacia el sur en un metro cincuenta
// centimetros (1,50m), desde este punto hacia el
este con angulo de noventa grados (90°) en seis
metros (6,00m), desde este punto hacia el sur con
angulo de doscientos setenta grados (270°) en
seis metros (6,00m), desde este punto hacia el
oeste con angulo doscientos setenta grados (270°)

en tres metros trece centimetros (3,13m), desde

P

;g.geste punto hacia el norte con angulo de
;I-ds‘? . [e]

1% Zdpscientos setenta grados (270°) en un metro
PH

:ﬁ:i$¢inte centimetros (1,20m) desde este punto hacia

¢l oeste con &ngulo de noventa grados (90°) en
'g;&i s metros ochenta y siete centimetros (2,87m),

T ,
:g‘géésde este punto hacia el sur con &ngulo noventa

r B
v K

§§§§grados (90°) en tres metros veinte centimetros
P (3,20m) . AREA: TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS
NOVENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (33,94m2) .
ALICUOTA: 0,0201%. AREA DE TERRENO: VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS CETIMETROS
CUADRADOS (29,56 m2). AREA COMUN: SIETE METROS
CUADRADOS OCHENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS

(7,87m2). AREA TOTAL: CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS
(41,81m2).- CUARTA: PRECIO.- EIl precio de 1la

presente compraventa convenido entre las partes
es la cantidad de: CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y TRES 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA; justo precio que los@k

12



NOTO2

»

OCHO

00
NOTARIA 000006219 3
PUBLICA
NOTARIA SEGUND:
ABG. PATRICIA MENDOHA gmo
& ‘b’»m DIR: AVENIDA 74 DE MAY XC

compradores, pagan a la vendedcra de contado Y en
moneda de curso legal al momento de la
suscripcién del presente contrato, vy que la
vendedora declara recibir a su entera
satisfaccién sin tener reclamo alguno que
formular.- QUINTA: TRQH§E?BEFCIA-‘ La vendedora,

—

declara que estd conforme con el precio pactado vy
los valores recibidos, por cuya razén transfiere
a favor de los compradores, el dominio, posesién
uso y goce del inmueble ante descrito en este
contrato, con todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.-
Sin embargo de determinarse dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectla como cuerpo
clerto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las cléusulas precedentes de esta
Compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO, ~ Los
compradores, aceptan la transferencia de dominio
que la vendedora realiza a su favor, obligandose
por tanto la vendedora, al saneamiento por
eviccidén y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA:
DECLARACION: La vendedora, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento

no se encuentra hipotecado, embargado, ni

riones

B
Notario Fiblica Segunda

i

s ta &

Y
tie

prohibido de enajenar conforme consta en el(§2
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certificado de Solvencia del Registrador de 1la
Propiedad gue se agrega como documento
habilitante.~ De igual manera, la vendedora
declara que el bien inmueble no esti sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, qgue no
es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia y que se halla libre de juicio.- NOVENA:
DECLARACION DE LOS COMPRADORES.- 1o0sS compradores,
declaran gque los valores que utilizaran para la

compra del inmueble que adquiere por intermedio

¢ de este instrumento no provienen de fondos

obtenidos en forma ilegitima vinculados con
negocios de lavado de dinero o del narcotrafico,
en consecuencia los compradores eximen a la
vendedora de toda responsabilidad atn ante
terceros si la presente declaracién es falsa o

errénea. Asi mismo, se autoriza a la vendedora a

- realizar el andlisis que considere pertinente e

incluso a informar a las autoridades
correspondientes si fuere el caso.- DECIMA:
Declaramos adem&s que los valores por concepto de
tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria
provienen de fondos 1licitos.- DECIMA PRIMERA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL .-
Los compradores, manifiestan que conocen 'y
aceptan el Reglamento interno del CONJUNTO
HABITACIONAL SANTA MARIA, que se encuentra

agregado en esta Escritura, por 1lo tanto se

compromete a cumplir con lo estipulado en dichoég(

14

[



NOTO2

NUEVE

NOTARIA
PUBLICA

reglamento.- DECIMA SEGUNDA : ACEPTACION b 4
JURISDICCION: Ios comparecie;?g;m;iah_idfiestan que
aceptan el contenido de este contrato por asi
convenir a sus intereses y estar conforme con 1lo
estipulado, la parte vendedora sefiala como
domicilio Ciudadela Los Algarrobos, Avenida
treinta No. Cuatrocientos trece de la ciudad de

Manta, teléfono 0994492103; 1la parte compradora

sefiala como domicilio en el Cantén Pedernales, égc

teléfono 0990859438, en la que podran ser Eé'g‘
notificados en caso de controversia.- Los Ln g“%
comparecientes aceptan y se ratifican en el gé’f;
contenido del presente instrumento, por contener %’é "E'l
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos %g?
intereses y en seguridad del bien objeto de este E:E;Si
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras é‘z

reclamaciones se someten a los jueces competentes
de la ciudad de Manta.- DECIMA TERCERA :
INSCRIPCION.- La parte vended'c;rya wfa'culta a la
parte compradora para que solicite la
inscripcién de esta Escritura en el Registro de -~
la Propiedad correspondiente.- LA DE ESTILO. -
Usted sefiora Notaria, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la completa
validez de este contrato. (Firmado) ABG. XAVIER
VOELCKER CHAVEZ, con Matricula 13-1984-12 FORO DE
ABOGADOS DE MANABI.- Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos y habilitantes

que se incorporan queda elevada a escritura(g
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publica con todo el valor legal, y que, 1las
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracién de 1la presente
escritura se observaron los preceptos Yy
requisitos previstos en la ley Notarial; Y, leida
que le fue a las comparecientes por mi 1la
notaria; y quienes firman conmigo en unidad de

to quedando incorporada en el protocolo de esta

taria, de todo cuanto doy fe.—/?:7

'8‘, borado R.M.S.P.
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NOTO2 DIEZ !
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

) «
‘5;;:43,.5cu>‘ a 47649

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquin

Telf 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17011548, certifico hasta el dia de hoy 14/06/2017 14:56:20, la Ficha Registral Nimero

47649.

T

L , _INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif Predial XXXXXXIXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio  VIVIENDA
Fecha de Apertura’ lunes, 01 de septiembre de 2014 Parroquia LOS ESTEROS
Informaci6n Municipal: /

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 5 DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA, Consta de dos plantas se ha
planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, dormitorio principal con bafio dos
dormitorios, bafio general, bafio social y patio y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos.
VIVIENDA 5 PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda POR ABAJO:
Lindera con terreno vivienda POR EL SUR: Lindera con patio de la misma vivienda partiendo desde el este
hacia el oeste en 3,13m, desde este punto hacia el norte con anguilo de 90° en 1,20m, desde este punto
- hacia el oeste con 4ngulo de 270° en 2,87m POR EL NORTE: Lindera con patio de la misma vivienda en
6,00m POR EL ESTE: Lindera con patio de la misma vivienda en 6,00m POR EL OESTE: Lindera con

.
u
a
©
[
°
©
u
a

3
'3
S
T
0

vivienda 6 en 4,80m. AREA: 32,56m2. ALICUOTA: 0,0193% AREA DE TERRENO: 28,36 m2 AREA .3;‘
COMUN: 7,55m2 AREA TOTAL: 40,11m2 VIVIENDA 5 PLANTA ALTA.- POR ARRIBA. Lindera con ' ";
cubierta de la misma vivienda POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda POR EL SUR: : R®
Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el este hacia el oeste en 3,13m, desde : i
este punto hacia el norte con dngulo de 90° en 0,50m, desde este punto hacia el oeste con angulo de 270° en r§
2,87m. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda partiendo desde el este hacia E
el oeste en 2,87m, desde este punto hacia el norte con dngulo de 270° en 0,40m, desde este punto hacia el @

oeste con angulo de 90° en 3,13m POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en
6,50m POR EL OESTE: Lindera con vivienda 6 en 6,40m AREA. 38,82m2 ALICUOTA: 0,0230% AREA
DE TERRENO: 33,81 m2 AREA COMUN: 9,00m2 AREA TOTAL: 47,82m2 VIVIENDA 5 PATIO POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo POR ABAJO; Lindera con terreno vivienda POR EL SUR: Lindera
con 4rea comun circulacién en 7,00m POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular en 7,00m POR
EL, ESTE: Lindera con propiedad particular en 9,50m POR EL OESTE: Lindera con patio posterior y
frontal de la vivienda 6 y vivienda 5 partiendo desde el norte hacia el sur en 1,50m, desde este punto hacia
el este con 4ngulo de 90° en 6,00m, desde este punto hacia el sur con angulo de 270° en 6,00m, desde este
punto hacia el oeste con dngulo 270° en 3,13m, desde este ‘punto hacia el norte con dngulo de 270° en
1,20m desde este punto hacia el oeste con angulo de 90° en 2,87m, desde este punto hacia el sur con éngulo
90° en 3,20m AREA. 33,94m2 ALICUOTA: 0,0201% AREA DE TERRENO: 29,56 m2 AREA COMUN:
7,87m2 AREA TOTAL: 41,81m2 SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE
DE GR,QVAMEN.

FL Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finnll
COMPRA I\f{'@o PARTICION EXTRAJUDICIAL 212 16/ene/2013 4 848 4 896
PROPIED. ‘-‘ ~ PROPIEDAD HORIZONTAL 17 28/jun/2013 1025 1083
PLAN «V/’;o}b i’LANOS 22 28/jun/2013 254 271
CAPITULA\C‘LO?I MATRIMONIAL CAPITULACIONES MATRIMONIALES 16 05/sep/2014 181 265

- |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRAVENTA

* Certificacién impras;.l;t;r.;i;nu;-a_tig;l; """ Ficha Regls.(.ral.:;'7-649 o ;niércoles.,. 14 de junio de 2017 14:56
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Inscrito el : miércoles, 16 de enero de 2013 Numero de Inscripcién: 212 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 504 Folio Inicial 4.848
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 4 896

Cantén Notarifa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 06 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: {

a.- Observaciones:

PARTICION EXTRAJUDICIAL .- Otorgada entre los Sres. Susana Maria Auxiliadora Andrade Baird Viuda de
Cardenas, Elizabeth Cardenas Andrade, Susana Cardenas Andrade, debidamente representadas para este acto por la
Sra. Susana Maria Auxiliadora Andrade Baird, Tatiana Cérdenas Andrade, Maria Gabriela Cardenas Andrade y
Leonardo Céardenas Andrade, convienen en forma expresa y de mutuo acuerdo efectuar la PARTICION
EXTRAJUDICIAL, de la totalidad de los bienes inmuebles y muebles.Dos.- Hijuela que le corresponde a la
Cébnyuge sobreviviente Sra. SUSANA MARIA AUXILIADORA ANDRADE BAIRD, a la Srta. ELIZABETH

. CARDENAS ANDRADE y a la Sra. SUSANA CARDENAS ANDRADE .- Un bien inmueble ubicado en las

proximidades del Cementerio nuevo de la Ciudad de Manta, en el Barrio del Perpetuo Socorro de la Ciudad de

MantaAL sefior. Leonardo Cardenas Andrade, un bien inmueble ubicado en la parroquia Los Esteros del Cantdn

Manta signado con el nimero DOCE, compuesto de un solar y una construccion . con una superficie total de;

)} ciento setenta metros cuadrados,. A la Sefiora. Tatiana Cardenas Andrade, un bien inmueble ubicado en el sitio

.'? Los Esteros de la Parroquia de la parroquia Tarqui, (actual parroquia Los Esteros ) Lote A. con un 4rea de un mil

& . .
f metros cuadrados con noventa y dos centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socral Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio B
CAUSANTE ' 800000000024540CARDENAS ALBUJA RAMIRO NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA AV 30#413 CDLA LOS
ALGARROBOS
PROPIETARIO 1304326992 CARDENAS ANDRADE LEONARDO™ CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000026677CARDENAS ANDRADE MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000041775 ANDRADE BAIRD SUSANA MARIA VIUDO(A) MANTA
"AUXILIADORA .
PROPIETARIO 800000000026678 CARDENAS ANDRADE ELIZABETH SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000026679 CARDENAS ANDRADE SUSANA SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a'la(s) que consta(n) en:

ILibro ' Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Foho Inicial Folo Final

COMPRA VENTA 246 27/ago/1965 194 196

Registro de : PROPIEDADES .

HORIZONTALES

[2 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : viernes, 28 de junio de 2013 Nimero de Inscripeién: 17 Tomo 4

Nombre del Cantén: ~ MANTA Namero he Repertorio: 4821 Foho Inicial 1.025

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 1 083

Cantén Notaria: MANTA Empresa Publica
Escritura/Juicio/Resolucién: mpd' le Propladed de

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de mayo de 2013 !

Fecha Resolucidn: ] ] ‘1 ' 2017

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Habitacional "Santa Maria". | «eccmmmeeecafommmmmmenermommsnees

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Par#cs:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi] Ciudad Direccién Domjcilio
PROPIETARIO 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA AV 30#413 CDLA LOS
; ALGARROBOS

Certificacion impresa por laurn_tigua ~ Ficha Registral:d7649  miércoles, 14 de junio de 2017 14:56 " Pag2 ded



NOTO2 ONCE

Empresa Publica Municipal
_ Registrode la Propiedad de
¢ Manta-EP

c.- Esta inscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
lLibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 212 16/ene/2013 4 848 4 896
PROPIEDADES HORIZONTALES 17 28/jun/2013 1025 1083
[3 /4 ]PELANOS
Inscrito el : viernes, 28 de junio de 2013 Nimero de Inscripcién: 22 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4822 Eolio Iniciat 254
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 271
MANTA

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de mayo de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS del Conjunto Habitacional "Santa Marfa". ' : ¥
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / [ _g
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I 5 g _“‘3: ‘
PROPIETARIO 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA AV 30#413 CDLALOS . [+ 4 &‘
ALGARROBOS H &
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: E {; ‘_"
llero ‘ Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final é m:‘;?\ ,_f,_:_) ‘&u-’r
COMPRA VENTA 212 16/ene/2013 4848 4896 ': Q
PROPIEDADES HORIZONTALES 17 28/yun/2013 1025 1083 T
......................................................................................................... %; g bf
Registro de : CAPITULACION [
MATRIMONIAL LR 2
[4 /4 ] CAPITULACION MATRIMONIAL A
Inscrito el : viernes, 05 de septiembre de 2014 ! Nimere de Inscripecién: 16 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Niuimero de Repertorio: 6604 Foho Inicial 181
Folio Final 265

NOTARIA CUARTA DE MANTA

Oficina donde se guarda el original:
MANTA

Cantén Notarfa:
Escritara/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de septiembre de 2014
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

CAPITULACIONES MATRIMONIALES, Los Conyuges Tatiana Cardenas Andrade y Miguel Angel Andrade

Velez, por sus propios derechos tienen a bien convenir mediante capitulaciones Matrimoniales , el bien

Inmueble y sus mejoras ubicado actualmente en el barrio la Florita de la Parroquia Los Esteros del Canton

Manta detallado en la clausula de antecedente NO INGRESARA al haber de la Sociedad Conyugal que

tienen formada entre ellos, por lo cuanto ¢l bien Inmueble detallado , ha sido adquirido como producto de una

herencia. de la Sra Arquitecta Tatiana Cardenas Andrade.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcctén Domucilio J
CAPITULANTE 800000000002335ANDRADE VELEZ MIGUEL ANGEL CASADO(A) MANTA
CAPITULANTE 1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CASADO(A) MANTA AV 304413 CDLA LOS

: ALGARROBOS
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Numero Inscripeion Fecha InscanIFSn Folio I
PROPIEDADES HORIZONTALES 17 28/jun/2013 1025
212 16/ene/2013 4848

COMPRA VENTA

Certificacion impresa por :laura_tigua

""" T mmiéreoles, 14 de junio de 2017 14:56




PLANOS 22 28/jun/2013 . 254 271 , a

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
CAPITULACION MATRIMONIAL 1
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES \ 1

4

<<Total Inscripciones >

\

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cuaiquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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TITULO DE CREDITO o, 0622163

By

’ 6/27/2017 10 24
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-06-15-04-005 91,73 41963,84 271306 622163
en MANTA de la parmoquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA CONJUNTO HABITACIONAL SANTA Impuesto pnncipal 41964
MARIA VIVIENDA-5 %m.n)h»,.:g
Junta de Beneficencia de Guayaquit 125,89 )
ADQUIRIENTE
3 a - TOTAL A PAGAR 545,53
CC/RU.C. NOMBR IAL
E O RAZON SOCIA DIRECCION VALOR PAGADO 545,53
0102053873 ULLOA ESPINOZA JULIO GENARO SIN SALDO 0.00
EMISION: 6/27/2017 10:24 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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NOTO2 TRECE .00

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP?

ve DEL CANTON MANTA
l 555;% g
\“k‘\ﬁ“‘ tﬂ

.\\ ESPECIE VALORADA <_
ra

NO 085990 s T

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a CARDENAS ANDRADE TATIANA

ubicada  CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA-5 (PB-PA-PATIO)
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad

de $41963.84 CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON 84/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL
AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Eiaborado: ANDRES CHANCAY -"/

27 DE_JUNIO DEL 2017
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NOT2  CATORCE . 0000062199 14

DEL CANTON MANTA

i | o W 'W e ~

\ s DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

ff’.;"@f Q&' Y REGISTROS .5?!8’3.

\\l ‘ﬂ No. Certificacién: 173668
B> <.

N© 1 43668 CERTIFICADO DE AVALUO ﬁx
i >0

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP}

AN

Fecha: 16 de junio de 2017 No. Electrénico: 50177

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-06-15-04-005 7
Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA-5 (PB-PA-PAT. 1(?)§ 5
t8 T
Area total del predio seguin escritura: . ;g g .
Area Neta: 105,32 M2 B S
Area Comunal: 24,4200 M2 / \ Ei ;E
Area Terreno: 91,7300 M2 . PR
-~ - 5 R Y
Perteneciente a: I e f’
Documento Identidad Propietario 5 g Sg
1303661712 TATIANA %‘ARDENAS ANDRADE § u‘ 5
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: égz
TERRENO: 2568,44
CONSTRUCCION: 39395,40
41963,84

Son: CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON
OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sans ‘onada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, qug rige pgra el Bie;zio 2016 -2017".

vieMCeyiyllos Morejon

Director’ de Avdluos Cdtastros y Registro (E) .s/

Impreso por: MARIS REYES 16/06/2017 15:59:47
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A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

pago por concepto de Tmpuestes. Tasas v Tributos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI

* DEL CANTON MANTA
\ jl W %w
b S

p Az
A ESPECIE VALORADA

NS 115007 e e

%
<

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Municipal que corre a mi cargo. 1o se ha encontrado nimgun Titulo de Crédito pendiente de

CARDENAS ANDRADE TATIANA
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27 JUNIO 2017

MNotoria gy,

Abg. Patry

Manta.

VALIDO PARA LA CLAVE:
2061504005: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA VIVIENDA-5 (PB-PA-PATIO)

h TR

Manta, veinte y siete de junio del dos mil diecisiete
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NOTO2 DIECISEIS

NO 052866
REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 245-2016
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 10/03/2016
1. IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: CARDENAS ANDRADE TATIANA
UBICACION: CONJUNTO HAB. SANTA MARIA VIVIENDA 5
C. CATASTRAL: 2-06-015-04-005
PARROQUIA: LOS ESTEROS <
2.. FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO: P8,
CODIGO: C-203 RESIDENCIAL: 9T
CONTINUA CON 5
- OCUPACION DE SUELO: RETIRO FRONTAL RU-1: : ‘-‘s 4 K
LOTE MIN: 200,0 RU-2 (urbano): B &+
FRENTE MIN: 8,00 RU-2 (rural): \* e ;:
N. PISOS: 3 RU-3: X -
ALTURA MAXIMA: 9,00 INDUSTRIAL: f g i
cos: 0,80 EQUIPAMIENTO: 18 g3
cus: 2,40 SERVICIOS PUBLICOS: : g {%
FRENTE: 3,00 OTROS: B S
LATERAL 1: 3,00 -3
LATE RAL 2: 0'00 |Residencial 1.- Son zonas de u_so residencial en las que se permite la presencia imitada de comercios y ': q@
servicios de nivel barrial y equipamientos barnales y sectoriales
POSTERIOR: 0,00 Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia imitada de comercios y
ENTRE BLO QU ES: 0'00 ;zr;l::.oé;j\:t/:(l:ll;aglzl':Es:r:;g;l)v equipamientos barriales, sectonales y zonales (ZONA URBANA Y
IRestdencial 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y
lequipamientos de nivel barnal, sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo

-

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP.
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

>

N

\  ESPECIE VALORADA é

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: St:
POR EL FRENTE: NO: X
POR ATRAS:

OBSERVACIONES:

POR UN COSTADO:
POR EL OTRO COSTADO:
AREA TOTAL:

91,73 m2

¥4, Cron FLN“\Q\O I
Arq. Magra Romero Montalvan NPy
iy ! e

A . BN
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TE
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de buena fe e!

solicitante; por loo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros
falsos o representaciones grdficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes

NOTA: el presente documento es vdlido para: anrobaciénmmmmemmmwmmw

urbanizaciones, edificaciones en general; anteproyectos.






NOTO?  DIECISIETE
0000062202

.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 27 de Junio del 2017

A QUIEN PUDIERA INTERESAR

Por medio de la presente certifico que la sefiora TATIANA CARDENAS ANDRADE,
propietaria de la VIVIENDA CINCO (5) DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA,

ubicado actualmente en el Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del canton Manta, . %
no tiene deudas pendientes por concepto de pagos mensuales de las alicuotas ni otros, a: é o
— - . s [od
.. . : T
esta administracion. - o i
v A o D)
Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad. e 5 )
LY [2¥)
I A,
: ‘:‘v‘ o,
RGN
Elinteresado puede hacer uso del presente certificado para lo que fuere conveniente. Cn e
A S o I
R Sl ?’J
g B
v g

ELLA ESTRELLA PARRA
C.C.No.170828300-5
ADMINISTRADORA
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omGOBIBRNO AUTONOMO DESUEN ERabte -
VUNICIPAL DEL CANTON MANTA
0000062203

3 RESOLUCION No. 025-ALC-M-JEB-2011
~PIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “SANTA MARIA
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO: -

Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

-, Constitucion de la Republica cn su
1 QutOnomo descentralizados ™

. nde- ... 2. Las entidades que infegran el régime

articulo 227 establece: “La administracion publica

de eficacia, eficiencid,
participacion,

.: Constitucion de la Republica en el
e un servicio ala colectividad que se rige por los principios
Jerarquia, desconcentracion. descentralizacion, coordinacion.

. geidn, transparenciay evaluacion”:

a0 el articulo 264 contempla que los gobiernos

‘4 Constitucion de la Repiiblica e
clusivas sin perjuicio de otra que

-inales tendran las siguientes competencias ex
~ine la ley: 1. Planificar ¢l desarrollo cantonal ¥ formular los correspondientes planes

senamiento territorial. de manera articulada con la planificacion nacional. regional.
cial v parroquial, con el fin de regular el uso v 1a ocupacion del suelo urbano y rural;

i

o de Organizacion Territorial, Autonomias Yy

sntralizacion, sefala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... 7 Decidir el modelo de
st administrativa medianie el cual deben ejectldrse el plan cantonal de desarrollo ¥ de

s gmiento territoridl, los planes de wrbanismo v las correst ondientes obras publicas:

1 Articulo 60 del Codigo Qrgénic

dministrativos que s¢€
incipios de legalidad,
libre acceso al

¢l articulo 382 del COOTAD. sefiala: Los procedimientos a

aten en los gobiernos autdnomos descentralizados observaran los pr

_eeridad, cooperacion, eficiencia. eficacia, transparencia. participacion.

iente, informalidad. inmediacion. buena fe ¥ confianza legitima:

U ’nufd

47 del Reglamento Urbano, expresa. Podran sujetarse a las normas del
guen dos 0 mas unidades de

ontal las edificaciones que alber
do a la Ley de Propiedad

tros bienes que de acuer
dientes y puedan ser enajenados individualmente:

el articulo 11

vzgimen de Propiedad Horiz
' viendas, oficinas y comercios u 0
arizontal v su Reglamento scan indepen

Andrade. ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el 20 de
soril de 2011L asignandosele ¢l tramite No. 3805. requiriendo la autorizacion al régimen de
-ropiedad horizontal el Conjunto Habitacional "Santa Maria®”. de propiedad de los herederos
el Sr. Ramiro Cardenas. ubicado en la calle piblica del barrio La Florita del canton Manta.

Owe. la Arg. Tatiana Cardenas

sidn: Catie 9y Av. 4 Teléforos: 2511-471 281 1-478 2611-558 Fax 2611-714 Casilla: 13-05-4832

Gorreo Electronico: gadmc@menia,gob ec



3 - - .
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. 2.- Resolucion No. 25-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL C ONJUNTO HABITACIONAL

~ediante Oficio No. 181-DPUM-TAV, de fecha junio 4 de 2011, el Director de
»miento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde, que en base
ne No. 052 presentado por los arquitectos Birmania Garcia y Carlos Franco,

.5 del Area de Control Urbano, indican lo siguiente:

1c herederos del Sr. Ramiro Cardenas Albuja, son propietarios de un lote de terreno de
m2, lote sobrante A, de la escritura protocolizada 2 de agosto/65 ¢ inscrita 27 de
5. de acuerdo a escritura de Sentencia de Posesion Efectiva, protocolizada en la

Tercera de Manta el 13 de diciembre de 2006 e inscrita ante la Registraduria de la

ad de Manta ¢l 15 de diciembre de 2006, ubicado en la calle Pablica del barrio La
:a Los Esteros del canton Manta; terreno que de acuerdo certificado de la

dad emitido el 8 de abril de 2011, posee gravamen vigente de

S aria. estd compuesto por dieciséis viviendas

wiliares que constan de: <ala. comedor, cocina. dormitorios ¥ patios frontales vy
riores mas las respectivas areas comunales de calles v parque. debidamente aprobados

empresas pblicas pertinentes.

¢l Conjunto Habitacional Santa M

(23
ultado esta resolucion ante la Procuraduria Sindica Municipal. emiten el
2011. mediante memorando No. 515-DL-LRG
I, ingresando al despacho de la Alcaldia €l
“Que la hipoteca constituida
otorgue la aprobacién de la

una vez cons
e favorable fechado el 29 de junio de
X Lino Romero, Procurador Sindico Municipa
e j‘hlio de 2011. presentando el siguiente criterio juridico:
ﬁ?ﬁc{cl bien inmueble. no es un impedimento legal para que s¢
»gptoria al Régimen de Propiedad Horizontal.

50 de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Codigo Organico de

§zacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion:

: RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Hori
Habitacional “Santa Maria™, de propiedad de los herederos del Sr. Ramiro Cardenas
Albuja, con clave catastral No. 2061504000, ubicado en la calle piblica del barrio la
Florita de la parrogquia Los Esteros del cantén Manta. amparado en jos informes de la
Direccion de Planeamiento Urbano'y Procuraduria Sindica Municipal.

zontal del Conjunto

Planeamiento Urbano ¥ Avaltos, Catastros y Registros den
te resolucion. tomando en cuenta los informes que han
ste acto administrativo:

Que. las Direcciones de
cumplimiento a la presen
servido como habilitantes para que € dicte e

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

s de julio del

| “ado vy firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los seis diag del me

.30 dos mil once.

v

ALCALDE GOBIERNO AU
“MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

‘}&vmcién: Calle 9 y Av. 4 Teiéfonos: 2611-471 261 1-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casitla; 13-05-4832
Carreo Electrénico: gadmc@manta.gob.ec :




NOT02  DIECINUEVE

C-M-JEB-2011 DE LA

OLUCION No. 025-AL
TACIONAL SANTA

MODIFICATORIA A LA RES
DEL CONJUNTO HABI
k2]

PROPIEDAD HORIZONTAL
ADMINISTRA

CONSIDERANDO: ’

{culo 225 sefiala: “Que el sector puib
tonomo descentralizado™;

CION ING. JAIME EST RADA BONILLA
Pl ’

lico comprende:

{hue, la Constitucion de la Republica en su Art
£: 2 Las entidades que integran el régimen au

o 226 establece: “Ias instifuciones del Estado,
personas qué actuen en
facultades que les sean
ones para el
nocidos en la

la Republica en el articul
ervidoras o servidores publicos y las
as competencias ¥
! deber de coordinar acci
cicio de los derechos reco

[¢ - 1a Constitucion de
; ganismos, dependencias, las s
‘-'-"_s d de una potestad estatal ejercerdn solamente |
Liuethuidas en la Constitucion y la ley. Tendran e
ewmplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjer

Wanstitucion”.

1a Reptiblica en el articulo 264 contempla que 108 gobiemos municipales
competencias exclusivas sin perjuicio de otra queé determine la ley: 1.
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
a planificacion pacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

n del suelo urbano y rural;

e, 1a Constitucion de
tsmedran las siguientes
imificar el desarrollo
e manera articulada con
ar el uso y la ocupacié
%ﬁ‘& el articulo 60 del Cédige Organico de Organizacion Territorial, Autonomias Y
s centralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... by Ejercer de manera
wisiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; ¥, D Resolver
smistrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

ol articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen 0 reforman en
administrativa de oficio 0 ¢ peticion del administrado. En general, se extinguirdn los actos
inistrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo ©

Ziricn. Los actos administrativos podrén extinguirse 0 1€ ormarse en sede administrativa por

mes de legitimidad o de oportunidad’”.

“Los procedimientos administrativos que sé ejecuten
de legalidad, celeridad,

acceso al expediente,

el articulo 382 del COOTAD, expresa.
%xs gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios
eracion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre

idad, inmediacion, buena fey confianza legitima”;
articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del Régimen
4s unidades de viviendas, oficinas

,l';fdad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o m
erios  otros bienes que de acuerdo & Iz Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento sean

endientes y puedan ser enajenados [ndividualmente;

fx Arq. Tatiana Cardenas Andrade, con Cédula de Ci i i
’ X udadania No. 130366171-2, ingresa ia
,{ aI' Qespacho de la‘Alcaldxa, el 21 de febrero de 2013, asignandosele el tramite Nog..r 3805-
r;«qumenfi,o el cambio de lqs nombres de los propietarios del Conjunto Habitacional Santa
esolucion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal aprobada el 6 de julio de 2011.

TPty ennan






GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

—— ) —
CANTON MANTA

00000622095

Pag/2 MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 025-ALC-M-JEB-2011 DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA”

Que, mediante Oficio No. 300-DPUM-JCV, de fecha marzo 27 de 2013, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al sefior Alcalde, el informe
presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccidn de Planeamiento Urbano,

el cual sefiala los siguientes antecedentes:

1.- De acuerdo a Escritura de Compraventa inscrita el 27 de agosto de 1965 y autorizada por la
Notaria Primera el 02 de agosto de 1965 y acorde al Certificado emitido por el Registrador de
Propiedad de febrero 06 de 2013, el sefior Ramiro Cérdenas Albuja adquirié un predio ubicado en
el sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

2.- Mediante Oficio NO. 181-DPUM-TAV de junio 04 de 2011 dirigido a Alcaldia esta Direccion
informa sobre la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“Santa Maria”, implantado en un predio de 1,470.00m2, con clave catastral No. 2061504000, de
propiedad de los Herederos del Sr. Ramiro Cardenas Albuja, ubicado en el barrio LA Florita de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, sefialado como lote sobrante A, de acuerdo a Escritura de
Sentencia de Posesion Efectiva inscrita el 15 de diciembre de 2006 y autorizada por la Notaria

Tercera el 13 de diciembre de 2006.

y T Que, la Direccién de Avaltios, Catastro y Registros, mediante oficio No. 242-DACMM-DFS, del
19 de marzo de 2013, suscrito por el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, indica que se procedio a catastrar
la escritura de particién extrajudicial autorizada por la notaria Tercera de Manta de fecha 06 de
: noviembre de 2012, de acuerdo a la solvencia del Registro de la Propiedad comunica que se
- encuentra inscrita con fecha 16 de enero de 2013, tocandole a la sefiora Tatiana Cardenas Andrade

el lote de terreno de 1,470.00m2 donde se encuentra implantado €l Conjunto habitacional “Santa

Maria”, por lo que esa Direccién considera factible el cambio de nombre de propietario en la

resolucién de Propiedad Horizontal.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 300-DPUM-ICV, de marzo 27
de 2013, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano,
indica que es procedente el cambio de nombres del propietario de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “Santa Maria”, ubicado en el barrio La Florita de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.
2061504000, que de manera correcta debe especificar como propietario la sefiora Tatiana
Cardenas Andrade; resolviéndose y basados en las normas constitucionales y legales estipuladas

en la presente resolucion; y,
En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. “Aprobar la Modificatoria a la Resolucién Administrativa No. 025-ALC-M-I%2011 de

la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Santa Muria™; de
propiedad de la Sra. Tatiana Cardenas Andrade, ubicado en el barrio La Florita de.la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.

2061504000, ,
J

Direccién: Calle 9 v Avid

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 338
Fax: 2611714

Casilla: 13-03-4332

E-mail: gadme@manta.gob.ec

Website: vwv.manta.gob.ec
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Pag/3 MODIFICATORIA A LA RESOLUCION Ne. 025-ALC-M-JEB-2011 DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA”

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.
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Direccién: Calle 9 v Avd

Teléfonos: 2611 171 /2611 479/2611 538
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec

Website: wwav.manta gob.ec
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REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO HABITACIONAL  *ii
SANTA MARIA

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

Considerando:

Que el Condominio denominado “CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA® se haya
implantado y construido en el predio ubicado en la Calle Publica de! barrio La Florita de la parroquia Los -
Esteros del canton Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito se levantan 16
construcciones unifamiliares tipo villas de dos plantas, entre las que se destacan 13 unidades de 71,38m2
y 3 unidades de 66,58m2, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

R FY Y

do

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del “CONJUNTO
HABITACIONAL SANTA MARIA", con el fin de que contenga las normas sobre administracion y
conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

< Briones
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL
“CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA”

| 2

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ricia }}@
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*
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Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Intemo de Copropietarios del “Conjunto
Habitacional Santa Maria®, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y fa Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, y el
Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la
Repubiica del Ecuador.

TCezcenran

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del conjunto, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del conjunto habitacional.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacién, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del conjunto habitacional.

Art.4.- VIGENCIA - E! Reglamento Intemo de Copropietarios del "Conjunto Habitacional Santa Maria”,
entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Habitacion@i Santa

Maria. —

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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viviendas unifamiliares, que contienen 16 unidades, 13 viviendas de 71,38m2 y 3 viviendas de 66,58m2,
todas ellas con cistema y patios. El conjunto habitacional tiene las caracteristicas de una ciudadela
cerrada; tiene instalaciones infantiles, areas verdes y veredas y caile de uso comiin. La estructura de las
viviendas es de hormigon armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de ladrillos
de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de ondulit. Los pisos estan nivelados. Sus
instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de
ciento diez voltios. El conjunto habitacional como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias,
herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

B CAPITULO Il

‘é‘ g} DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
P g

% ZAM. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las viviendas, patios frontales,

ﬁriseros y laterales, los mismos que se-encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen
%de:’,Propiedad Horizontal del “Conjunto Habitacional Santa Maria".
oY)

“-Ag 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o la
na a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,

Sughario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la

anqumdad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion del conjunto y sus partes,

é» 1% a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

ia(',‘,i,'ﬂ -

"

m:ﬂ'c:‘a

”‘L’Ei el

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no
sea la de vivienda sea esta vacacional o pemmanente, excepto las Viviendas # 1, 15 y 16 en las que
podran instalarse comercio vecinales como tiendas de abarrotes, bazares, librerias, entre otros..

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos de! “Conjunto Habitacional Santa Maria", podran usar su unidad de vivienda de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera
los derechos sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para intreducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o

salubridad de la edificacion particular y del “Conjunto Habitacional Santa Maria’, yﬁ\s}g: dichas
i como//-

i

VEZFIA;

modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios,

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

PAG. 28




NOTO?  VEINTIDOS 0 0 0006220 7 o 22

CONJUNTO HABITACIONAY, SA MMA ol e )

; .1’”4? VA \\ . s
tambien que se encuentre en conformidad con lo previs ropieda onzqqfa_l% e

su reglamento, y el presente reglamento interno; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o
se causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos
vecinos;

c)  Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y segundad

d) Los propietarios podran ingresar al conjunto habitacional dnicamente con la tarjeta de
seguridad emitida por la administracion, por lo que serd de responsabilidad de cada
copropietario solicitar la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera
ser sufragado por el copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas
nuevas para el inquilino.

e)  Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones de recreacion,
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales y,
a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o
especiales que se expidieran.

f)  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el conjunto
habitacional promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrollo
posible de sus funciones.

g)  Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la persona
o entidad encargada de la Administracion del conjunto habitacional.

h)  Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas establecidas en la ley de
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

) Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto habitacional, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, jardineria,
areas verdes, fumigaciones, administracion, efc.

j)  Ningln propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, afin a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

k) Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

) En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida corectiva para exigir ef
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener | lores
que les corresponda pagar.
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Art. 12.- PROAIBICIONES A LOS PROPIETAR I A CUALC ITTOLO, RESPECTO.. . (2"
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con

relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en Ia Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo

ocho del presente reglamento intemo:
c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, fa vivienda,

]
:f-:: % asi como también les estd prohibido usarios con fines ilicitos, o destinarios a actividades
5%‘ g prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
¢ o cuando afecten el aseo o la salubridad de! conjunto residencial;

] g d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
PE ey radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
fr % ~’ e) Amacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
R # f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
: fE S reglamento, y al presente reglamento intemno.
S
P S CAPITULO Il
tR DE LOS BIENES COMUNES
v

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios del “Conjunto Habitacional Santa Maria”, las areas de circulacion exterior, calle y
acera, retiros frontales y parques, garita de ingreso y porton, areas verdes los mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Habitacional

Santa Maria"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales € inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO- El érrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “Conjunto
Habitacional Santa Maria”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Conjunto Habitacional Santa Maria”, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o0 amenaza®dra
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador . —-
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios. o

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA 7
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Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea opropietarios autorizara la

modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Reptblica de! Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Conjunto Habitacional Santa Maria”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

3)

Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su destino natural u obstaculizar de
algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en fas fachadas frontales de las
viviendas;

Obstruir las areas comunes que sirvan de focomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizard de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
intero;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléclrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencig;

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

Dar en venta o arriendo su bien -exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el conjunto;

El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,

Utilizar los bienes comunes del conjunto habitacional como sitios de almacenamiento, de
reunion, de trabajo u ofros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y pvscrito del

Administrador.
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S INFANTILES N

a) Los juegos infantiles podran ser utilizados por los familiares, amigos o invitados de los
copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y obligaciones con la
Administracion. '

b) El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la Unica y
exclusiva responsabilidad de la persona encargada del menor.

¢) Los juegos infantiles podrén ser utilizados los siete dias de la semana, excepto los dias en que
por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacion G otros se requieran no darles uso. En
dichas ocasiones la Administracion avisara con 24 horas de anticipacion esta novedad.

+

: § o DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

e T

: ;5; g ~a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 20
S ‘f“g personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la
HERG lista de los invitados, en orden alfabético.

' g & b) La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de fa propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
- uso de la via piblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

: '3 7 & ¢} Paralos invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
CE ,-? les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
; 5 . residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
N acompafiados por éste tnicamente.
%’2 d) Se deberéan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no

moleste a los vecinos.

3 DE LA SEGURIDAD

a) Laseguridad del Conjunto Habitacional Santa Maria estara bajo la responsabilidad y supervision
de la Administracion. Se podra contratar los servicios de una compafiia de seguridad las 24
horas del dia y los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al conjunto. El constructor o
constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de cédula y se
anotara la piaca del vehiculo en el que ingresen.

¢) Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto que
indiquen la residencia a Ia que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para que
autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se frata de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto, la misma que sera devuelta a Ia salida.

i e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
salida del conjunto, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para
no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido ha ser
revisados.

f) Los vehiculos que transporten materiales de construccion sélo podran ingresar al cﬁunto en
dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto. -

g) Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera: .

» |dentificar la construccion
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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»  Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion N

e  El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido por e
control de seguridad hasta su salida.
h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias y
herramientas, debera:
Identificar la construccion.
Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el control de seguridad
hasta su salida.
o Declarar o identificar fa maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion de los
trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del nimero de personas que acompafian al conductor.
Se anotara el niimero de la placa del vehiculo.
A Ia salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo namero de personas que

ingresaron. ;8 .

)  Elretiro de materiales y maquinarias de construccion sélo podran realizarse con la autorizacién P 2
firmada del propietario v Zr
J)  Cuando el vehiculo retire materiales o0 maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardiade : f% h Tf

seguridad correspondiente, un documento que flevara:
e Lafirma autorizada
e Descripcion del bien
e Lacantidad del material o maquinaria

k) El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.

) Porrazones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.

m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.

n) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

Ton
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DE LA CIRCULACION

a) Dentro del conjunto habitacional se debera acatar el limite méximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilometros para los
vehiculos pesados. :

b) Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto habitacional no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

c) Tanto las éreas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esta
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como &reas de juegos deportivos.

d) Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interfor del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que Tubiere
solicitado su ingreso. -

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA E '
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA =

e) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

f) Los copropietarios deberdn estacionar unicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g) Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios y
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el tréfico. Bajo ninglin concepto podra uilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.

h) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro del
conjunto y personas sin credencial o licencia de manejo.

i) Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j) Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro del conjunto mas tiempo que el que le
tome para dejar o recoger un pasajero.

7DE LAS AREAS VERDES

Ay

Al

3

-f} a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por lo que su cuidado
*’ corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
S0 tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

; Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten directa o

¥ indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.

; 5 c) Las éreas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para ef efecto.

‘4 d) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar
o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera algun dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la administracion
procedera a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario responsable.

fy Las plantas sembradas por el conjunto en las areas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con la misma variedad y
por el propietario responsable del hecho.

Motoris PO

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios garages, Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
reaficen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas vere@%/{o
deportivas, etc. De igual manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier Gtro
trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera. ——
ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA |
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ETincumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de diez dolares” - '
de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comdn. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionado con una multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa

sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razbn de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacién de mascotas y/o animales domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerlos con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto habitacional.

CERE- 20

Qunda

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto habitacional, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa

0 cadena.
Los animales no podran ingresar al parque infantil.
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Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Abg. Potri e

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido

en el contrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES .- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de
acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de las demas disposiciones

que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULOV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietariosE e

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA,‘
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a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de I2 urbanizacion VU§ar ;

de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usary
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano
colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman e! régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes de

la administracion; .

Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional, realizar la

inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la

persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de g

que actlle en casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,

amendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en

virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento inteno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las

normas Y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y

por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de

celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador de Ia
urbanizacion, previa a la celebracién de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno

o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la

previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

j)  Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacere el Administrador
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se
haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.
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Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- Ef hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerradg o/sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos c%/unes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa

IS,
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cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
Ef presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada aiio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y areas comunes, y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto habitacional, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente
responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fijle la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residenciwy no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias. —
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIAY . -

Art. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gasios de repar-éc;igh"b

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algan copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece |a obligacion de crear un Fondo Comiin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino coman, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y
con aportes voluntarios.

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del conjunto residencial estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segiin sea el
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segan corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad
hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener Ia calidad de copropietario
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del fotal de
votos del conjunto habitacional.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General %forme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
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fotal de votos del conjunto habitacional en propiedad horzontal, si
convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, lIa hora y los asuntos a tratarse
en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de Ia hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara
con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la primera.

Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacibn de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Gada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/16).

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intemo.

/
Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que r}péesenten
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

s
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Art. 43.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea soran aprobadas en 1a misma sesion:.
levaran las fimas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador flevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales. :

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General:

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales Y,
seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
interno; ‘

f)  Expedir o reformar y protocolizar ef reglamento intemo del conjunto residencial, e interpretarlo
con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el
fiel y comecto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

)  Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
conjunto residencial;

j)  Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién def seguro obligatorio que dispone Ia
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; y aquéllos que
le planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario

del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solar‘ner\tgvoz y ho--——
voto. .
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Art. 53.- RENUNCIA - El Direcforio General debera aceptar Iasﬁenune:aé’ y conceder fas ilcenccas‘

solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocard y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses
de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis dltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se
trataré de una reunion universal

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se
haré una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria, Ei Directorio
podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran
con voz pero sin voto. En ninglin otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio.

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacién, el Presidente del Directorio General
la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las
Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:
a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la prngéna del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafniada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutaran;
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c)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuofas extraordinariagzqdé ‘

It

acuerdo con las necesidades del conjunto residencial; RS

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes de
fa Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

0) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion
del conjunto residencial;

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; y,

q)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion , y aquellos asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracian.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés sera
el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocary presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segtin
corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir fa votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en fa Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas
renovaciones. Elo los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional,
sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario de! conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copropietario Pﬁié
funciones v, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afribuciones y deberes de |a
persona que ejerza la Administracion: :

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

PAG. 42

S

{l_—,;,':
AL pp s

————



NOTO2

0000062214

VEINTINUEVE

CONJUNTO HABITACIONALSARYE Matia !\ -

S Q~
B4 Eup0S7

d)

9

Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, comeRmagar-celo, eficacia y dentrode =~

los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento intemo;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la
armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los

informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de
los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, amrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comgunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias podran___
llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios:”
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m) Llevar, con sujecion a los principios de fa técnica contable, fa contabilidad de Ta Administragion- .=~
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;

o) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la ciudadela;

q) Lacorrespondencia de la administracion del conjunto residencial, seré firmada por el Presidente
y/o por el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas nommas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los oOrganos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios .
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal; _

t) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asambiea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

u) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del conjunto residencial;

v) Preparar y soficitar a fa Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto
residencial;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y e! presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del conjunto residencial.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Conjunto habitacional Santa Maria, la ejerce individualmente, el Presidente y/o el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIII
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en el conjunto residenciggéserén
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/16, y por cada¥no de
los copropietarios de cada uno de ellos.
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SOLUCION DE CONFLICTOS R -

podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en

contrario.
CAPITULO X

PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién particular de cada unc%e las
viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

TN
Ar idna Zardenas Andrade

TECNIGO ESPONSABLE

Abg. Patricig
Notaria P

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

PAG. 45

Art, 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto residencial,

YL ELY Y T

vz Briones
‘o Segunda

DR - 1 00w

drry o49

» mAM

Abg. Potricia
Moo Public






NOTo2  TREINTA Y UNO 0000062216

F .

VEI!E REPUBLICA.DEL ECUADOR .

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO i,
IDENTIFICACION Y CERULACION

P . CEDUA PE T T e 1303 A
: ) CIUDADANIA 6617
AEEL'L!DOS Y NOMBRES
CARDENAS ANDRADE -
TATIANA -

ESTADO CIVIL CASADA

MIGUEL ANGEL
.- ANDRADE VELEZ .
T ———— =
AN
(Nsraucc:c‘»i PROFESION / OCUPACION Va2 .
SUPERIOR ARQUITECTO / |
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE o

CARDENAS ALBUJA RAMIRO
APELLDQS Y NOMBRES DE LA MADRE

. a i
5 ANDRADE BAIRD SUSANA MARIA- g : b 5
LJGAR Y FECHA DE EXPEDICION d % . : g g
[ -
MANTA . . [
2013-01-25 | g;% =
. FECHA DE EXPIRACION : $HE 5
! 2023-01-25 s [
w ,.
. 2
. . PO
! oA M
: z 2 Py DRE
: . I 9
b T b
I I LW
T . oy L s, R
cht)  MLESTE, 2017 CERTIFICADO PROVISIONAL  sememmeoven™ -
"'“"" MANABI- s
LU ) Lal H
D
02 7 ABRIL / 2017 "
¥ v
F

FEGHA: 7 2 junio de 2017 ‘ e,
Certifico: qus Is (1) ciudadans (o)

13165

DOV FE- Que las precedenies
ree secienesgue constan
¢ ) ..wos cfiles gnversos,

reversss 5on-1quaes
originalgs” Mania. .






NOTO2

TREINTA Y DOS

iGM 15 08 290 01

0000062217

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CJ
IDENTIFICACION Y CEDULACION -

CEDULA "DE - . Ne 050154
SIHDBEAN B snes
GALLARDO CARRERA

ZOILAISILANI L
LUGAR DE NAC]MIENTO

COTOPAXI

C!
GUAYTACAMA
FECHA-DE NACIMIENTO" g8 12.25

NACIONALIDAB ECUATORIANA
SEXO g

ESTADO CVIL cASADO )
LD s g

ULLOA ESPINOZA

INSTRUCCION PROFESION / QCUPACION
BACHILLERATO EMPLEADO PRIVADO E3343V2242 :
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE’ 2 s
GALLARDO LUIS ALFREDO >
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE :
CARRERA ZOILA- ‘
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION ‘
PEDERNALES -
2015-09-16
FECHA DE EXPIRACION <
2025-09-16 X
H
. '
'
N «
:
.ﬁﬁ'w- g , :
LA ' :
A % ' - — :
DIRECTOR GENERAL A ARMA DEL CEDULADO :
’ - _ H
- - - - .
:
o
¥
Ll
” CERTIFICADO DE VOTACION ¢
ELECCIONES GENERALES 2017 ﬁ
reruncn s cunsen DE ABRIL 2017
017 oi7-129 0501541627
NUMERO CEDULA
JUNTA N GALLARDO CARRERA ZOILA SILANI
N v A APELLIDOS Y NOMBRES
MANABI
PROVINCIA CIRGUNSCRIPC!C)N' 1
PEDERNALES -
CANTON ZONA. 1
PEDERNALES
PARROQUIA

WWWWMWWWWWWW

Feve o
origincles,

i
&
&
2
<

gunda

RS Lo

v

[

3 0 mm






(.4

ne

NOT02

TREINTA Y TRES

12 381 08

15

IGM

0000062218

@ REPUBLICA DEL ECUADO
' DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

CEDULA DE Ne
CIUDADANIA

APELLIDOS Y NOMBRES

ULLOA ESPINOZA
JULIOIGENARO

LUGAR DE NACIMIENTO. -
AZORY ) ~

FECHA‘DENACIMIENTO 963-05-08
NACIONALIDAT: ECUATORIANA
SEXOM T

NRNTRRONN =o2 s>

GALLARDO CARRERA

INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
BsATngLLERATD COMERCIANTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
ULLOA JULIO

APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE
ESPINOZA LAURA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
PEDERNALES

2016-02-26

FECHA DE EXPIRACION

2026-02

SR

DIECTOR GENERAL FIRMA DEL CEDLRADC

CERTIFICADO pE VOTACION

V4444V4444

000087263

ELECCIONES G
R scuaoon 206 ABRIL 317> 20V Cm
Ll L
. 045 - 030
945 g4s - 0102053873
INTA No CEDULA
ULLOA ESPINOZA JULIO GENARO

APELLIDOS Y NOMBRES

MANAB!
PROVINCIA

PEDERNALES
CANTON

PEDERNALES
PARROQUIA

HHIIHIIIHIII!HIIIIllﬂlﬂﬂﬂlﬂllm{HIHIMHIINHI

1ZONA 1

%{)\' FE. Que fos prececerntes

ik r / e CIONES Gire Conston
,fo;ﬁs Lblek, iy erses

reverscs sn iy

CIRCUNSCRIPGIGN 1~

[

«

vy
£T
=5

[pas Filed
3 59

Eca

=37
wil

i

P
PR FoTo2s I 2

2hearghee






NOT02 TREINTA Y CUATRO

o REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, dentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacion: 0102053873
Nombres del ciudadano: ULLOA ESPINOZA JULIO GENARO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/GUALACEOQO/GUALACEO

77 7 Fechade nacimiento: 8 DE MAYO DE 1963
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

: T
Briones
ica Srgunda

Instruccién: BACHILLERATO ;

%

2

/

.Y Profesién: COMERCIANTE ¢ ‘ r

- Bl

- e B

g Estado Civil: CASADO . 8
o

Cényuge: GALLARDO CARRERA ZOILA SILANI
Fecha de Matrimonio: 27 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: ULLOA JULIO

Nombres de la madre: ESPINOZA LAURA

Fecha de expedicién: 26 DE FEBRERO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2017
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 174-033-50946

’"I"' l | ll | I" ||| ” ” I’, tng. Jorgé Troya féuér;tés

74-0z3- - R L . . .
174-033-50948 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Vigencia 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verficaciones solicite un nuevo certificado.

Documento firmado electronicamente

Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en. https://virtual.registrocivil.gob.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ

NOTO2  TREINTA Y CINCO

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

0000062220

Numero lnico de identificacion: 0501541627
)

Nombres del ciudadano: GALLARDO CARRERA ZOILA SILANI
Condicion del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/GUAITACAMA

... (GUAYTACAMA)

W Fecha de nacimiento: 25 DE DICIEMBRE DE 1965

e Nacionalidad: ECUATORIANA

csoece.

Briones
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Sexo: MUJER
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Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

DB m A

Abg. Patricty ¥a
o IS,

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ULLOA ESPINOZA JULIO GENARO
Fecha de Matrimonio: 27 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: GALLARDO LUIS ALFREDO
Nombres de la madre: CARRERA ZOILA

Fecha de expedicién: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2017
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-033-50913

L

174-033-5 Director General del Regustro Civil, Identificacion y Cedulacion
Vigencia' 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado

.. Dogumento firmado electronicamente

Venfique ia informecion ingresendo el nimero de certificado en- https://virtual.registrocivil.gob.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

LRI 1 4

NoTo2  TREINTA'Y SEIS

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1303661712 -
Nombres del ciudadano: CARDENAS ANDRADE TATIANA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 20 DE FEBRERO DE 1962
N / Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ANDRADE VELEZ MIGUEL ANGEL
Fecha de Matrimonio: 31 DE MARZO DE 1988
Nombres del padre: CARDENAS ALBUJA RAMIRO
Nombres de la madre: ANDRADE BAIRD SUSANA MARIA AUXILIADORA

Fecha de expedicion: 25 DE ENERO DE 2013

informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2017
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 176-033-50894
176-033-5 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_______ Documento firmado electrénicamente
Vigencia' 1 mes o 1 vahdacion desde ia fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verficaciones solicite un nuevo certificado.
Ventfique fa informacién ingresando el ntimero de certificado en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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NOTARDA §

_l_‘l‘lll it \
‘& ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES

: AVENIDA 24 DE MAYO Y CALLE 6

TELEFONO: 052622583

a

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA,
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA
DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO20171308002P01322.- LA
NOTARIA.—Q?

---------

Abg. Patricief

Notaria PUb

. g
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2376
Nimero de Repertorio: 5532

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribi(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Ocho de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2376 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0501541627 GALLARDO CARRERA ZOILA SILANI COMPRADOR
0102053873 ULLOA ESPINOZA JULIO GENARO COMPRADOR
1303661712 CARDENAS ANDRADE TATIANA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es): .

Tipo Bien Cddigo Catastral Namero Ficha Acto
VIVIENDA 2061504005 47649 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 08-ago./2017

Usuario: yoyi_cevallos ﬂ w

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 8 de agosto de 2017

martes, 8 de agosto de 2017 Page1of1



