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NUMERO: ( 6.168 )

¢34 " COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES HIGINIO
]UVENL LOAIZA LOAIZA y LUZ MELIDA GRANIZO PULLA; A FAVOR DE LOS
CONYUGES JAIME RAFAEL MASCOTE CRUZ Y SARA FABIOLA TAMAYO INSUASTI.-

CUANTIA: USD $ 78.081,48

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
JAIME RAFAEL MASCOTE CRUZ Y SARA FABIOLA TAMAYO INSUASTI; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

‘ - CUANTIA: USD $ 108. 369,34 ‘
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL. SENOR JAIME RAFAEL MASCOTE
CRUZ .-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de |Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dfa viernes veintiséis de octubre del dos mil
doce, ante mj, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Piblica Cuarta del canton Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su
calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, | segin consta del poder especial, que se agrega como documento

habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominarda “EL BIESS"; la

compareciente es |de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesién
economista, domicjliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad Manta; los
conyuges HIGINIO JUVENAL LOAIZA LOAIZA y LUZ MELIDA GRANIZO PULLA, por sus
propi @ng versonales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada

ﬁ
entr¢ %% a quienes en adelante se les llamard “LOS VENDEDORES”; y, por otra senor

[ALT EﬁfAEAEL MASCOTE CRUZ, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

I derecho, a quien en lo posterior se Je denominard “DEUDOR y/o

"y su conyuge sefiora SARA FABIOLA TAMAYO INSUASTI, por sus
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propios derechos. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, ’ndomicih'ados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces pgra
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen
hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, los cényuges HIGINIO JUVENAL LOAIZA LOAIZA y LUZ
MELIDA GRANIZO PULLA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre ;31]05, a quienes en adelante se les
llamar4 “LOS VENDE'DORES”; Y, por otra los cényuges JAIME RAFAEL MASCOTE CRUZ y
SARA FABIOLA TAMAYO INSUAST], por sus propios y personales derechos, que en lo
posterior se les llamara “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este
contrato  de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges HIGINIO JUVENAL LOAIZA LOAIZA y LUZ MELIDA
GRANIZO PULLA, declaran ser legitimos propietarios del DEPARTAMENTO
TRESCIENTOS DOS y del ESTACIONAMIENTO VEINTIOCHO, del EDIFICIO "EL DORADO
II" de la Parroquia y cantdn Manta, Provincia de Manabf. Inmuebles por compra a los ,_
conyuges Maria de Los Angeles Ayala Alarcén y Luis Humberto Garcia Gonzalez, segun sé
desprende de la escritura piiblica de compraventa, celebrada ante la Abogada Vielka Reyes
Vinces, Notaria Piblica Primera Encargada del Canton Manta, con fecha treinta de Mayo del
ano dos mil ocho, e inscrita el diecinueve de Junio del afio dos mil ocho, en el registro de la
Propiedad del cantdon Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes

e e ettt
expuestos, los cényuges HIGINIO JUVENAL LOAIZA LOAIZA y LUZ MELIDA GRANIZO

PULLA, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES}W__
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senores JAIME RAFAEL MASCOTE CRUZ Yy SARA FABIOLA TAMAYO INSUASTI el
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DEPARTAMENTO |302, y el ESTACIONAMIENTO 28, del EdlﬁClo EL DORADO i,
___———————__'__——-—-—_\—‘——

ubicado en la calle| M- Dos, del Barrio Perpetuo Socorro, de la Paxroqula y cantén Manta,
Provincia de Manabi. El indicado inmueble se halla comprendido dentro de las siguientes
medidas v linderos: DEPARTAMENTO 302.- Se encuentra en la tercera planta alta la
misma que se des’ﬁmueve punto noventa metros, con dormitorios,
sala, comedor, codina, banos y las respectivas éreas- comunales de circulacién. Este
Departamento presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el
departamento 402; POR ABAJO: Lindera con el departamento 202. POR EL NORTE:
Lindera con vacfo hacia el 4rea comunal de piscina desde el oeste hacia el este en linea
curva con 1.80m, desde este punto hacia el norte con 1.75m. desde este punto hacia el este
con angulo de 90¢|con 6.20m, desde este punto hacia el norte con angulo de 2702 con
0.25m desde este punto hacia el este con dngulo de 902 con 1.00m, dando una longitud
acumulada de 8.95m. POR EL SUR: Lindera con el 4rea comunal de circulacion desde este
oeste hacia el este con 2.93m desde este punto hacia el sur con dngulo de 2702 con 0.73m,
desde este punto hacia el oeste con dngulo de 2702 con 1.08m desde este punto hacia el
sur con angulo de 902 con 2.08m desde este punto hacia el este con dngulo de 902 con
6.98m, dando una longitud acumulada de 10.99m. POR EL ESTE: Lindera con vacio de
retiro lateral desde el sur hacia el norte con 3.85m, desde este punto hacia el oeste con
angulo de 90?2 con 0.15m desde este punto hacia el norte con dngulo de 2702 con 4.90m
desde este punto hacia el este con angulo de 2702 con 0.15m, desde este punto hacia el
norte con angulo de 902 con 7.15m dando una longitud acumulada de 15.73m. POR EL

OESTE: Lindera con el departamento 301 siguiendo de norte a sur en 11.67m, desde este

punto hacia €] este en dngulo de 902 en 3.00m y desde este punto hacia el sur con angulo

de 2702 con 0.70m lindera con ducto de instalaciones y desde este punto hacia el este en
4ngulo de 270%con luna longitud de 1.10m y desde este punto hacia el sur con dngulo de
902 con una longitud de 2.10m lindera con 4rea de circulacién dando unalongitud

acufydada de 19.47m. Dando una Superficie de CIENTO VEINTISIETE PUNTO DIEZ
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sesenta metros, este estacidnamiento presenta los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Li;ldera con el estacionar;iento 21, POR ABAJO;Lindera con la Viviend; del
conserje. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el drea comin de piscina en 2.95
metros. POR EL SUR: Lindera con el 4rea comunal de circulacién vehicular en 2.95m. POR
EL ESTE: Lindera con el estacionamiento 29 en 6.75 metros, y, POR EL OESTE: Lindera
con propiedad particular en 7.15m. Dando una Superficie de Veinte punto treinta y uno
metros cuadrados con una alicuota de cero punto treinta ym;g:
comunales del edificio.. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comiin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de SETENTA
Y OCHO MIL OCHENTA Y,UNO CON 48/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 78.081,48); valor que los COMPRADOERES, los conyuges sefiores JAIME
RAFAEL MASCOTE CRUZ y SARA FABIOLA TAMAYO INSUASTI, pagan a los
VENDEDORES, los cényuges HIGINIO JUVENAL LOAIZA LOAIZA y LUZ MELIDA
GRANIZO PULLA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el
contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo
que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
_. CUARTA: TRANSFERENCIA. Los VENDEDORES declaran que estén conforme con el precio

pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES,

el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos

los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, ‘entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le soﬁ anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmuebie
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro
de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.
SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que
los VENDEDORES, realizan a su favor, obligdndose p_m~ tanto éstos WGltimos al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. Los VENDEDORES, declaran que el inmueble que se

vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de




enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se

aé‘rega como dpcumento habilitante, De igual manera, los VENDEDORES, declaran que el

inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla
libre de juicios.|LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. Los
VENDEDORES, autorizan a los COMPRADORES a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en ¢l contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de |la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de Mandataria, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominar4 “EL BIESS”; y, por otra el
sefior JAIME RAFAEL MASCOTE CRUZ, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara
“DEUDOR y/o PRESTATARIQ” Yy su conyuge sefiora SARA FABIOLA TAMAYO INSUAST],
quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes
es lpuléamones PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de

L ; %’ad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
, en la calidad antes indicada, otorga al sefior JAIME RAFAEL MASCOTE

tomenc
or
]

1 préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble gue lo

por esta escritura y que asciende a la cantidad de CIENTO OCHO MIL
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TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE CON 34/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.108.359,34} obligandose el ‘Eieudor a pagarlo en »dividendos

mensuales, en el plazo de DOCE afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de
instrumentacion del mutuo, los cuales serdn cobrados, registrados y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formaré parte del
expediente.-Si dentro de los diez (10) dfas hébiles posteriores al desembolso del crédito, el
afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dard por aceptada y ser4 inicamente
validada por el | funcionario o servidor competente del’ BIESS.-Los  valores |
correspondientes serén descontados, mediainte la retencién de su rémuneracién, sueldo o
salario que realice su empleador, o de su‘pensién que perciba como jubilado del IESS. No
se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare‘ de ser cotizante de] BIESS,
estard obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la
manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en
los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo,
salario o pensi6n jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacion del
préstamo. TERCERA.- DE 10S ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- El deudor podrd en cualquier momento realizar pagos © abonos
extraordinarios al saldo del capital de] crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
numero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asf como, la
cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de Cancelacién-anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo del
prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el
pago de los dividendos, el BIESS cobrar4 la mora sobre los dividendos impagos del crédito

otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al méximo




convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la
mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 Veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso|de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de tres (3)
dividendos mensuales o més, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procedera a
su cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el remate del
inmueble en subasta piblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos
terceroy cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de
las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el deudor y su
cbdnyuge, constitiyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el bien
inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el
contrato de transferencia de dé)lninio. Los linderos ql‘le se fijan son generales; quedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también
queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a
todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en
general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de
adquisicion, segin la Codificacion del Codigo Civil. Seréa facultad exclusiva del Banco del
Instituto Ecuatorjano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con|esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa
gravamen alguno |como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantdn,
que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podré enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, en el
contrato de compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo
sefialado, el BIESS daré por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacién. El deudor no podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual
fue solicitado. SERTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al

BIESS, una copia |certificada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no

hat%@fl@ el BIESS quedard desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
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probare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y que

ara la dgoncesién del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el




pagohhde la deuda en cualqui‘ér tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los
contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad
donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta
del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al
valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la confratacién del seguro d§3 incendios y lineas a}iadas,
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan afnbas 0 cada una de esas
instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario o prestatarios de cancelar
el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente
declara y acepta que el BJESS podréd ceder en cualquier momento, la presente garantia

hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion

financiera o a favor de cualquier persona natural o jurfdica o fideicomiso mercantil, as{ ~

como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente

darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se efectiie, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la

hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesién, el deudor declara
expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el Gltimo cesionario de
los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto
contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato
todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y

Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-




COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado poij a Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria Encargada de Ja Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara "EL BIESS”; y, por otra e] sefior JAIME
RAFAEL MASCOTE | CRUZ, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho,. a quien en lo posterior se le
denominara “EL ASEGURADO"; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
. acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El
prestatario sefior JAIME RAFAEL MASCOTE CRUZ, quien accedid a unA crédito hipotecario
para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el
BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien rafz
adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal.{ Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro
durante el perfodo de proteccidn, es decir, desde Ja fecha de entrega de los recursos hasta
Ja fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no
otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion
por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado;
Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por
cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- Actuara
en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara
el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre

que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La
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chanfogla muerte |proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes O

g€nigas; Suicidig o si frustrado este deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;

r¥egcion en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes




extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
dérechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényugeg 0 convivientes,
los Seguros de Desgravamen cancelardn exclusivamente la parte de la deuda que
corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte
proporcional del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio
y Lineas Aliadas.- Protege contra-dafios de la estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o

dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo,

inundacion, maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas

aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de Ja fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o
igual al valor del préstamo, se cancelars el saldo del crédito adeudado al BIESS y se
entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor
original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se
repondra el valor de la pérdida, obligindose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregard siempre y cuando el
asegurado no se encuentre en miora del pago dé las primas ‘por tres (3) cuotas
consecutivas, Este Seguro no cubrir4 los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondr4, reconstruir o pagaré el objeto asegurado o de terceros.
El Seguro no otorgard su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que
corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la contabilidad del
seguro, e incrementard las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacion
de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro
de desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El perfodo de proteccién sera desde la fecha

de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de




desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccion de
este seguro.»iniciaré a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del
crédito concedido a} asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara
dicha proteccién por las siguientes causas., Por muerte del deudor. Por cancelacién
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La
proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al
asegurado para adquisicién de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes
causas. Por la desaparicion del bien rafz constituido en garantia. Por muerte del deudor.
Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarz%da exigible y de
plazo vencido. Por ¢umplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de
una Compaiia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que s¢ .
puedan producir sgbre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva poliza.
QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE
RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y
cubiertos por la Compafifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. En la péliza que contrate el deudor hipotecario, debera constar como
beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que
sefiale el indicado instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no
contratare las p6lizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la|contrataciéon directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de gue el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes
Jas pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de
plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.-
PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS

‘gaf%é de acuerd¢ a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
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Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de

desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios. que se

detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando e}
plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original
del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,
equivalente a 0.000445503. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor
de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992, para construccion de hormigén. Primas que el Prestatario
debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién
de Su remuneracion, sue]dp o0 salario que realice su empleador, asf como en cualquier
renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilado del IESS, conforme
con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima
inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se
descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En e] caso que el balance actuarial acusare déficit,
previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra
el reajuste del valor de Jas primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en
vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte del
Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede
impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacién sers declarada de plazo vencido. El contrato de Seguros se
mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea imputada al incumplimiento
del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta obligado a cumplir con lo

previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social. NOVENA.- CANCELACION |
ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se
comprobard que las primas de los seguros esten pagadas en su totalidad hasta la fecha de
esta cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el trdmite de
levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes
contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital de} préstamo
concedido por el BIESS al asegurado, no causaréd la disminucién de la suma o sumas

aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA -




El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en
esta escritura 2 favor del BIESS, DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si
el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios
concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han sido
obtenidos por medio de fraude, engafnio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la
deuda que se declaré extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando
corresponda, la restitucién de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el
saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin
perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLRACIQ.N.— Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentos y demds normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se
servira agregar las/demds clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta
aqui la minuta que junto conlos  documentos anexos y habilitantes  que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes ateptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por| la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABJ,
para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial;y, leidaque les fue alos comparecientes por mi el

notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe/a/

Econ. MARJA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

Manta « Bouader
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Municipal Del Cantén Manta

Fecha de Apertura:  miércoles, 28
Parroquia: Manta

TRO 3

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1073401087

LINDEROS REGISTRALES: U —/3_::"
. . N e S
Compraventa relacionada con un Departamento y Un Estacionamiento, ubicadden eT\ﬁdlﬁczo

G

Pz oZ

El Dorado II, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. EL DEPARTAMENTO
TRESCIENTOS DOS.- Se encuentra en la tercera planta alta la mismaqile:\sewdé’smTTE“sobre
el nivel mas nueve puﬁto noventa rﬁetros, con dormitorios, sfala, comedor, cocina, bafios y las
respectivas areas comunales de circulacién. Este Departamento presenta los siguientes linderos
y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el departamento 402. POR ABAJO: Lindera con el
departamento 202. POR EL NORTE: Lindera con vaci6 hacia el 4rea comunal de piscina
desde el oeste hacia ¢l este en linea curva con 1.80m, desde este punto hacia el norte con
1.75m, desde este punto hacia el este con Angulo de 90° con 6.20m, desde este punto hacia el
norte con dngulo de 270° con 0.25m desde este punto hacia el este con dngulo de 90° con
1.00m, dando una longitud acumulada de 8.95m. POR EL SUR; Lindera con el 4rea comunal
de circulacién desde este oeste hacia el este con 2.93m, desde este éﬁnto hacia el sur con
angulo de 270° con 0,73m, desde este punto hacia e] oeste con dngulo de 270° con 1.08m desde
este punto hacia el sur con dngulo de 90° con 2.08m desde este punto hacia el este con angulo
de 90° con 6.98m, dando una longitud acumulada de 10.99m. POR EL ESTE: Lindera con
vaci6é de retiro lateral desde el sur hacia el norte con 3.85m, desde este punto hacia el oeste
con angulo de 90° con 0.15m desde este punto haicia el norte con angulo de 270° con 4.90m
desde este punto hacia el este con angulo de 270° con 0.15m, desde este punto hacia el noite
con angulo de 90° con 7.15m dando una longitud acumulada de 15.73m. POR EL OESTE:
Lindera con el departamento 301 siguiendo de norte a sur en 11.67m, desde este punto hacia el
este en angulo de 90° en>3.00m y desde este punto hacia el sur con angulo de 270° con 0.70m
lindera con ducto de instalaciones y desde este punto hacia el este en angulo de 270° con una
longitud de 1.10m y desde este punto hacia el sur con angulo de 90° con una longitud de 2.10m

et o6 rea de circulacién dando una longitud acumulada de 19.47m. Dando una

lento veintisiete punto diez metros cuadrados, con una alicuota de dos punto
ento de los bienes comunales. SOLVENCIA: EL, PREDI® DESCRITO A LA

Certificacion impresa per: MARC Ficha Registral: 2683 ))}/X’égina: 1 de 4
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PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG

Nimero

Compraventa

Compra Venta

Compra Venta Protocolizacién de Adjudicacién 06/04/2006
: Compra Venta - Unificacion y Formacién de Solar . 05/05/2006
| Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 14/09/2007
’f Planos Plano de Terrenos 14/09/2007
|

Compra Venta Compraventa 3 ~19/06/2008

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA -

y 4amt;\/cnta bt e et A A
Inscrito el :  jueves, 30 de junio de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial:  23.207 - Folio Final: 23.214
Nimero de Inseripcign:  1.652 Nimero de Repertorio: 3.111

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de junio de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion: i
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Lote de terreno jubicado Barrio Perpetuo Socorro del Cantén Manta calle M- Dos. _Sup. 840 M2.
b.- Apcllidos, Nombres y|Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédnla o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 18-01807775 Sarasti Benavides Maria Cristina Casado Manta
Vendedor 18-01407477 Villacis Vaca Manuel Ivan Casado Manta

2/ 4 Protocolizacién de Adjudicacién
Inserito el @ jueves, 06 de abril de 2006 .
Tomo: 1 Folio Injcial:  10.735 - Folio Final: 10.748
Niamero de Inscripeion: 850 Nimero de Repertorio: 1.615
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamientp/Providencia: martes, 14 de marzo de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Lote de Terreno de Propiedad Municipal, terren ubicado con direccion a la Playa El Murcielago, Barrio

Perpetuo Socorro, calle M-2 de la parroquia Manta. Sup. 330,22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000151 lustre Municipalidad de Manta Manta
Adjudicatario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*)  Manta
o

S5

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 2583
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3 Unificacién v Formacién de Solar
Inscrito el :  viernes, 05 de mayo de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 13.115 - Folio Final: 13.123
Numero de Inseripeion:  1.017 Nitmero de Repertorio: 2.627
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de abril de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: )
Unificacion de 2 Jotes de terrenos, adquiridos el 30 de Junio del 2005 No. 1652., y Abril 6 del 2006, bajo el No.
850., Unificados entre si forman uno solo que tienen una superficie total de Un mil ciento setenta coma veintidos

m ¢ t r 0 s c u a d r a d o) s

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil - Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles  Casado Maunta
Propictario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta ‘ 850 Oéiabr—2006 10735 10748
Compra Venta 1652 30-jun-2005 23207 23214

! Propiedad Horizontal
Inscrito el : viernes, 14 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 382 - Folio Final: 462
Nimero de loscripeion: 14 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion;
Fecha de Resolucién:
.a.- Observaciones: . . . v
Constitucion.de Propiedad Horizontal, denominado Edificio-El Dorado II.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles  Casado - Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 1017 0§—may-2006 13115 13123

5/ 1Plano gde Terrenos
Inscrito el 1 viernes, 14 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeion: 19 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007

Edificio denominado E}l Doprado 11.

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Soeial Estado Civil Domicilio

17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Certificacion impresa por: MARC Fichn Registrai: 2683 Pigina: 3 de 4




Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicia

Propiedades Horjzontales 14 14-sep-2007 382

6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 19 de junio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 22.365 - Folio Final: 22.389
Numero de Inscripeién:  1.615 Niamero de Repertorio: 3.109
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resblucién:
Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
Compraventa relationada con un Departamento y Un Estacionamiento Ubicado en el Edificio El Dorado 11, de la

Parroquia M a n t a d el C ant 6 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Comprador : 11-00591450 Granizo Pilla Luz Melida " Casado Manta
Comprador ' 11-00119278 Loaiza Loeaiza Higinio Jubenal Casado Manta
Vendedor 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles  Casado Manta
Vendedor 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizpntales 14 14-sep-2007 382 462

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones
Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales

Los movimient oS ; icha son los tnicos que se refieren al
Cualquier enmendadpura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:42:57 del miércoles, 05 de septiembre de 2012 ”"”l lllll Iml m” ”””m lm

A @ e
A peticion de: blassac X'W,% " VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por : M ’ avez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién imprismper—TTARC Ficha Regisiral: 2683 Pagina: 4




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Munitipal Del Cantén Manta -

Fecha de Apertura:  miéreoles,
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1073401045

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con un Departamento y Un Estacionamiento, ubicado en el Edificio

<,
El Dqrado II de la Pa ia Manta del Cantén Manta. El ESTACIONAMIENTO
k rroquia nta de an Y

VEINHQCHO.- Se enouentra en el Subsuelo dos, el mismo que se desarrolla sobre el nivel
T

menos cinco punto sesenta metros, este estacmnamlento presenta los s1gulentes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con el Estacionamiento 21. POR ABAJO: Lindera con la
vivienda del conserje. POR EL NORTE: Lindera con vacid hacia el 4rea comun de piscina en
2.95m. POR EL SUR: Lindera con el 4rea comunal de circulacién vehicular en 2.95m. POR
EL ESTE: Lindera con el estacionamiento 29 en 6.75m. POR EL OESTE: Lindera con
propiedad particular en 7.15m. Dando una Superficie de Veinte punto treinta y uno metros

cuadrados con una alicuota de cero punto treinta y seis por ciento de los bienes comunales del
edificio. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

T,
ENCUENTRA LI BRE DE GRAVAMEN
w

RESUMEN DE MOV, IM[I< NTOS REGISTRA :
Compra Venta o wé()mpravcnt“';w o . 30/06/2005 .207
Compra Venta Protocolizacion de Adjudicacién 06/04/2006 10.735
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar . 05/05/2006 13.115
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 14/09/2007 382
Planos Plano de Terrenos 14/05/2007 1
Compra Venta Compraventa . 19/06/2008 22.365 -

MOVIM I'OS REGISTRALES:

REGISTRO .DE. COMPRAf VENTA

1/ 4 Comraven .
Inscrito el :  jueves, 30 de junio de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial:  23.207 - Folio Final: 23.214
Namero de Inseripeion: 1,652 Niimero de Repertorio: 3.111
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de junio de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Lote de terreno ubicado Barrio Perpetuo Socorro del Cantén Manta calle M- IDos. _Sup. 840 M2.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 2685 i Pagina: | de




b.- Apellidos, Nombres v [Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social " Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 18-01807775 Sarasti Benavides Maria Cristina Casado Manta
Vendedor 18-01407477 Villacis Vaca Manuel Ivan Casado Manta

2/ 4 Protocolizacién de Adjudicacién
Inscrito el : jueves, (6 de abril de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 10735 - Folio Final:  10.748
Nimero de Inscripeién: 850 Nimero de Repertorio: 1.615
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de marzo de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
Lote de Terreno de Propiedad Municipal, terren ubicado con direccion a la Playa El Murcielago, Barrio

Perpetuo Socorro, calle M-2 de la parroquia Manta. Sup. 330,22

.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lag Partes:

Calidad ' Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000151 Nustre Municipalidad de Manta Manta
Adjudicatario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*)  Manta

3/ 4 Unificacién v Formacifn de Solar

Inscrito el 1 viernes, 05 de mayo de 2006

Tono: 1 Folio Inicial: 13.115 - Folio Final: 13.123

Nimero de Inscripcion:  1.017 Nimero de Repertorio: 2.027

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de abril de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Unificacion de 2 lotes de terrenos, adquiridos el 30 de Junio del 2005 No. 1652., y Abril 6 del 2006, bajo el No.
850:, Unificados entre si forman uno solo que tienen una superficie total de Un mil ciento setenta coma veintidos

m e t T 0 S c u a d r a d o} S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombrey/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Homberto Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  ¥olio final:

Compra Venta 06-abr-2006 10735 10748

7
golgpra Venta 30-jun-2005 23207 23214

3 on »
egad Horizontal
viernes, 14 de septiembre de 2007
382 - Folio Final: 462
Numero de Repertorio:

WHreEd$ Canton: Manta
oo

14 &:s ®torgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007
itudg/Juicio/Resolucién:

s

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 2685




" Feern®e Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal, denominado Edificio Ei Dorado II.

b.~ Apcllidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre ¥/o Razén Social
Propietario : 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los.Angeles Casado Manta ..
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

Estado Civil Domicilio

¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1017 05-may-2006 13115

5/ 1Plapo de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 14 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 19 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resoluciéon: ‘

a.- Observaciones:
Constitucion Planos del Edificio denominado El Dorado I1.

4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social * Estado Civil Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;

Propiedades Horizontales 14 14-sep-2007 382 462

6/ 4 Compraventa
Inscritoel:  jueves, 19 de junio de 2008
Tomo:” = 1 Folio Inicial: 22,365 - Folio Final: 22.389
Nimero de Inscripcion:  1.615 Niimero de Repertorio: 3.109
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
Compraventa relacionada con un Departamento y Un Estaciohamiento Ubicado en el Edificio El Dorado II, de la

Parroquia M ant a d el C ant é n M anta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 11-00591450 Granizo Pulla Luz Melida Casado Manta
Comprador 11-00119278 Loaiza Loaiza Higinio Jubenal Casado Manta
Yendedor 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Vendedor 17-00097130 Gareia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

.- Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final

“dades Horizontales 14 14-sep-2007 382

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 2685 Piagina:
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

¢ Libro Niimero de Inscripciones | Libro

| Planos
! Compra Venta
LPropiedades Horizontales

T.os movimientos Registrales que constan en esia Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteraci6n o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:51:18 | del miércoles, 05 de septiembre de 2012 H"Hl m” Imlllm lml HH l“\

A peticion de: L VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

N <
( [ '_o( ’ pe 2L
Elaborado por: IV(;- Asuncion Cedefo validez del Certificado 30 dias, Excepto
’ que se diera un traspaso de dominio o se

130699882-2 u
letlerﬂ un gravamcn.

Bl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ~
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9393541

Fecha: 10 de sepfzembre de i_ ’
2012

El suscrito Director de Avaluos Catastros'y Registros Certifica: Que revzsando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo exzsfente se constato que: : :

El Predio de la Clave: ' 1-07-34.01.087
Ubicado en: ED.EL DORADO II DPT0.302:

. Area total del predio segiin escritura;”

Afie}vaeta:

Area T erreno

Pertenec:ente a:

denanza por el Co ‘ej
Bienio 20]2~20] :

I/ﬁpféS’O pdr: MAL?’ R’F

B e SR st s S e




99935389

Maxfim - Bguador

Fecha: - 10 de septiembre de No. E lectronico: 691 0

2012
El suscrito Director de Avaluos Catastros'y Registros Certifica: Que revisando el Cafastro de
Predios en vigencia, en el archivo exzsfente se constatd que: S ‘L

El Predio de la Clave:  1-07-34-01-045
Ubicado en: ED.EL DORADO II EST.28 . -

Area 'tdt'a:} del predio segiin escritura:
Area Neta: L 20,31

Arda Comunal: 12,03 -
Aréa Te}‘reno: 4,17

Perteneci nte a:
Documento Identtdad Propietario:
1100119278 " LOAIZA LOAIZA HIGINIO Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: -

'TERRENO:
ONSTRUCCION:

Bienio 2012-2013.

Impreso por: |




No. 2209

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de HIGINIO LOAIZA
LOAIZA Y LUZ MELIDA GRANIZO PULLA, ubicudo en el Edificio El Dorado 11,

Departamento 302 con Clave Catastral #107340] 087, Estacionamiento 28 con Clave

Catastral  #1073401045, Parroquia Manta, Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra

deniro de su respectiva Linea de Fébrica Yy no esta afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Manta, 19 de septiembre del 201 2.

ccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
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PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 246-DPUM-MCS P.H.# 16-2349, de junio 22 de 2007,
emitido por el Arq. Galo Alvarez, Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento a lo
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de
Manta y, de acuerdo a lo solicitado por los conyuges Dr. Luis Humberto Garcia
Gonzédlez y Sra. Gloria Maria Ayala Alarcén de Garcia, propietarios del predio de
clave catastral # 1073401000, ubicado en la calle M-2 de barrio Perpetuo Socorro, de
la parroquia Manta, cantén Manta; hace esta declaratoria autorizando la incorporacion
al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “EL DORADO 11”.

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltios. Catastros y Registros
de esta Municipalidad para.que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,

Manta, Julio 25 de 2007

Con fecha de Julio 25 de 2007. el sefior Alcalde de Manta. Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 246-DPUM-MCS P.H. # 16-2349, de junio 22
de 2007, emitido por el Arq. Galo Alvarez Gonzélez. Sub-Director de Planeamiento
Urbano, procedié a efectuar la declaratoria. autorizando la incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal del edificio “El Dorado II”, con clave catastral #
1075401000. ubicado en la calle M-2 del batrio Perpetuo Socorro. de la parroquia
Manta. cuyo propietarios son los conyuges Dr. Luis Humberto Garcia Gonzélez y
Sra. Gloria Maria Ayala Alarcén de Garcia. ‘

Manta, Julio 25 de 2007
™
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CUERPO DE WOiwmmOvam MANTA
Emergencias Teléfono: mmmmm“owmwww\wommc%wmcﬁc,_ COMPROBANTE DE PAGO
‘_ OM Telsfono: mmmmsm.\.wﬁ,m%mii » No 021621
Manta - Manabi i

ADO DE SOLVENC

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CHRUC: - :
. GARCIA GONZALEZ LUIS Y SRa CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCIE .
B/ PERPECTUO SOCORRO RECCION PREDIO:

IGINAL CLIENTE

& e - . - f(!-!‘]}jliilil‘(l.f EY ° 4 M e N o et ot e
e ———————— . :
REGISTRO DE PAGO ’ DESCRIPCION
N° PAGO:

CAJA: DELGADO CHOEZ CLAUDIA
FECHA DE PAGO: 23/08/2007 10:02:57

TOTAL A PAGAR
e DY BASTAT Saturday, September
CERTIFICADO DR SOLVENCIA
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1. MUNICIPALIDAD DE MANTA

DIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO DORADO ]I UBICADQ EN LA CALLE M-2

BPEL BARRIO PERPETUO SOCORRO, CODIGO 107 DE LA PARROQUIA
MANTA DEL CANTON MANTA.

S22 A DEL LANTON MANTA.

ANTECEDENTE:

En junio 22 de 2007, y de conformidad al informe favorable emitido por la Direccidn de
Planeamiento Urbano; el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, en
uso de la facultad que otorga la Ordenanza de Propiedad Horizontal, procedié a
incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio E Dorado 1, ubicado en la
calle M-2 del barrio Perpetuo Socorro, de la parroquia Manta, cantén Manta, cédigo 107,
cuyo promotor es el Dr. Luis Humberto Garcia Gonzalez y Sra. Gloria Marfa Ayala
Alarcén de Garcia.

PETICION:

Mediante el tramite No. 75] asignado por la Direccién Municipal de Planeamiento
Urabano, a la comunicacién de fecha 3 de marzo de 2008 remitida por el Dr. Luis Garcia,
Propietario Constructor del Edificio “El Dorado I1", solicita a la Municipalidad de
Manta, la Subdivisién de Alicuotas, Medidas, Linderos Yy Areas del Salén de Eventos, en
el subsuelo 3 del edificio citado.

ANALISIS TECNICO:

Luego del analisis correspondiente por parte de la Direccién de Planeamiento Urbano, se
determina la factibilidad de 1a solicitud, por no existir afectaciones a las alicuotas de 4rea
_-comin, terreno y drea tota] de construccidn de los departamentos, locales y
ev'~cionamientos, que se encuentran planificadds y que adicionalmente no se rec an
¢ .bios de ninguna indole que afecten o modifiquen las areas comunales y fachadas del
edificio. Entre los documentos que sustenta la peticion, consta presentado un Certificado
del Registrador de la Propiedad de Manta, de marzo 18 de 2008, en donde se especifica
- que dicho edificio se haya libre de gravamen.

RESOLUCION:

Amparado en los términos técnico s de la Direccién de Planeamiento Urbano, expuesto
en Oficio No. 190-DPUM-MCS-P.H # 10-0751 de Abril 15 de 2008, la Alcaldfa de
Manta resuelve; .

Aprobar la Subdivision de las Alicuotas, medidas, linderos y 4rea del Salén de Eventos
del Subsuelo 3, procediéndose a modificar en su parte pertinente a la declaratoria a la
Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal, del Edificio denominado El Dorado
II, ubicado en la calle M-2 del barrio Perpetuo Socorro, de la parroquia Manta, cantén
Manta, cédigo 107, con clave catastral No. 1073401024, de propiedad del Dr. Luis
Humberto Garcfa Go'nzélez y Sra. Gloria Maria Ayala Alarcén de Garcia, ,

Manta, Abril 15 de 2008




. MUNICIPALIDAD DE MANTA

Pig. 2-  MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DORADO II UBICADO EN LA
CALLE M-2 DEL BARRIQO PERPETUO SOCORRO. CODIGO 107 DE LA
PARROOQUIA MANTA DEL CANTON MANTA.

Con fecha Abril 15 de 2008, e] sefior Alcalde. Ing. Jorge O. Zambrano Cededo. Basado
en el informe No. 190-DPUM-MCS-PH.# 10-0751 de Abril 15 de 2008. suscrito por el

1gue]l Camino. Director de Planeamiento Urbano. modificar en su parte pertinente a

faratoriaja la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio El
Dorado 1 ubicado en la calle M-2 del barrio Perpetuo Socorro. de la parroquia Manta.
cantén Manta] codigo 107, con clave catastral No. 1073401024: aprobindose la
Subdivision dejlas Alicuotas, medidas. linderos y area del Saldn de Eventos del Subsuelo
3 de Jicho edificio, de propiedad del Dr. Luis Humberto Garcia Gonzalez y Sra. Gloria
Maria Avala Alarcén de Garcia. :

Manta. Abril 15 de 2008 '
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- CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mm%mmawwmwmw,m%:ﬁ%ﬁog COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 ‘ < - -
AON 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 223263°
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE _ ) DATOS DEL PREDIO
ClIRUC: . 1100119278

NOMBRES : LOAIZA LOAIZA HIGINIO Y SRA.

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : EDIF. EL DORADO-.IT EST. 28 Y DBHO.I\302

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 222646 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADEPAGO:  04/09/2012 14:27:21 4, ,

TOTAL A PAGAR

VALIDO: HASTA: Lunes; 03:de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE '‘SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




Manta, 20 de septiembre del 27012

CERTIFICACION

A peticién verbal del interesado CERTIFICO: que el sefior HIGINIO
JUVENAL LOAIZA LOAIZA con ntmero de cédula 110011927-8 es
propietario del departamento nimero 302 y parqueadero 28, ubicados en el
edificio el Dorado II y, como tal tiene pagado sus expensas hasta la
presente fecha.

Es todo cyanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede
hacer uso de este documento para fines pertinentes.

andna Obives
ADMINISTRADORA

PROPIEDAD H RI ONTAL
“EL DORA w 1
RUC:I:ABV 6001

IS TAED
arta Encargada

Feuador

Notaria Publica Cu
Mantsa -




- Calle M2 entre Av. 25y 26 Telefono: (05) 2613693 - Manta - Ecuador

Comprobante de Pago N-001-001 000 00 14474

Art. 8 Reglamento de Facturacicn

NOMBRE COPROP!ETAR!O: SR. JUVENAL LOAIZA
DEPARTAMENTO No. 302
CONDOMINIO DEL MES DE SEPTIEMBRE 2012

DESCRIPCION DE CUENTAS VALOR
SUELDO DE ADMINISTRADORA 403,00
SUELDO DE RECEPCIONISTA UNO 353,00
SUELDO DE RECEPCIONISTA DOS 353,00
SUELDO DE RECPCIONISTA TRES 353,00
CONSERJE 353,00
TOTAL DE SUELDOS 1.815,00
APORTE PATRONAL AL IESS 220,52
PROPORCIONAL DEL DECIMO TERCERO 151,25
PROPORCIONAL DEL DECIMO CUARTO | 121,67
PROPORCIONAL DE VACAGIONES EMPLEADOS : 68,44
PROPORCIONAL DE LOS FONDOS DE RESERVA 151,25
MANT. QUIMICOS DE PISGINA 81,04
MANTENIMIENTO DE JARDINES 35,00
ENERGIA ELECTRICA MEDIDOR UNO 108,50
ENERGIA ELECTRICA MEDIDOR DOS 71,66
CONSUMO AGUA DE SERVICIOS GENERALES 150,00
MANT. CUENTA EN EL BANCO ( MAYO/12) : 5,47
CAJA CHICA 331,60
TOTAL DE GASTOS. 3.311,40
CAPITALIZACION 200,00
7% 1.203,40
TOTAL o e T a7aso

TOTAL DE GASTOS 4714,80 DIVIDIDO 100 ALICUOTAS

BASE PORCENTAJE PARA COBRO DE ALICUOTAS
TOTAL DE ALICUOTA A PAGAR

' D HORIZONTAL
TOTAL A PAGAR . R RADD 11"

M ANTA -
RUC: 1391757336001




PROPIEDAD HORIZONTAL
“EL DORADO II’’

CALLE M2 ENTREAVE. 25Y 26
TELEFONO 052 613 693
RUC 1391757336001

CERTIFICACION

Certifico: Que el documento adjunto, relacionado con el acta de la asamblea
ordinaria de los copropietarios del edificio el Dorado Il, celebrada el 18 de
febrero del 2012, en que se acuerda extender el contrato a la administradora
del edificio el Dorado II, es fiel copia del documento original que reposa en

los archivos de esta administracion.

Atentamente

Ve~
Alexandra Olives
C.l. 130662073-1

Administracidn.

Manta, 17 de septiembre del 2012.

Ab, Lisye (eat
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Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Vielka Reyes Vinces
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ACTADELA ASAMBLEA ORDINARIA DE LOS COPROPIETARIOS DEL
- ~  EDIFIFICIO -
EL DORADO II

De conformidad con la convocatoria a la Asamblea Ordinaria de Copropietarios del
edificio El Dorado XI, nbicado en la calle M2, entre las avenidas 25 y 26 de la cindad de
Manta, para efectuarse el 18 de: febrero del 2.012, el Dr. Luis Garcia Gonzalez en calidad
de director de la asamblea duirante el afio 2011, una vez constatado el quérum de los
CUPTOPIEtETIOS asisienies, gue sumaron 73.99 % de las alicuotas de dicho edificio procedio a
declarar instalada la Asamblea ordinaria de dicho edificio a las 18:40 horas del dia y fecha
antes mencionada.

Los copropietarios asistentes, sus bienes exclusivos y sus alicuotas son los siguientes:

DEPART. NOMBRE ALICUOTA
101 CARLOS MUENTES 2,41

301 GUIDO GUIDOTTI 2,39

304 SR. FRANCISCO PATINO 1,63

305 SR. BORHANE DIAMIL 1,14

705 SRA. VICTORIA KICELITSA 1,39

401 - SR. CARLOS Sudrez 2,72

501 SRA. MARIA BARCIA 2,47

502 SR. WOLFGANG WERLE 2,46

805 SR.JOE VIRISSIMO : B

802 SR. LUIS NORMAN PRI

00-1 SR. WILLIAM TERAN 1,71
VARIOS  SRA. GLORIA AYALA 22,07
VARIOS  DR. LUIS GARCIA 22,08
701 SR. EGBERTO ROCA 2,66

505 SRA. MARTHA LOZA . 123

901 SR.PATRICIO LARA - 2,38

705 SRA. VICTORIA KICELITSA 1 1,15

102 SR. WILLIAM CHAVEZ 2,51
TOTAL 73,99

El orden del dia a tratarse en esta asamblea es el que consta en la convocatoria y que
transcribimos a continuacion:

1.- Informe econémico de la Administradora del 1 de febrero del 2011 al 31 de enero del
2012. '
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2.- Eleccidn del nuevo directorio del condominio que regira durante el 2012.

3.- Nombrar al administrador o Administradora del condominio el Dorado II para el afio
2012, " ) .

4 ~ Asuntos varios.

Respecto al primer punto del orden del dia, el Dr. Luis Garcfa, dio paso a la lectura del
informe econdmico del 1 de febrero del 201f al 3[ de enero del 2012 por la
Administradora Alexandra Olivss, el mismo que fue acordado por los presentes.

Sobre el segundo punto del orden del dia. Eleccion del nuevo directorio que regira durante
el 2.012. Este’ qued6 conformado de la siguiente manera:

1.- DIRECTOR.- SR. WOLFGANG WERLE .-

2.- SUBDIRECTOR.- SRA. VICTORIA KICELITSA..-
3.- COMISARIO.- SR. PATRICIO LARA. ; :
4.- SECRETARIO (A).- Conforme a los estatutos del condominio la administradora
realizaré las funciones de secretaria.

Como tercer punto del orden del dia. Nombrar Administradora o Administrador del
Condominio €} Dorado II para ef afio 2°012.
Los sefiores presentes acordaron. aue se le extienda un afin  de contrate 2 la. aciual
administradora la sefiora Alexan dra Olives.

En el cuarto punto del orden del déa, asuntos varios, se trataroi 1os siguientes puntos.
Mejorar la seguridad en las puertas de los garajes.
Mejorar la seguridad en la puerta de salida a Ia playa.
Limitar el uso de los parcjueaderos de visita.
Comprar mesas, sillas y ssombrillas para el sector de la piscina.
Iluminacién del drea de 1 a piscina.
Controf de guardiania.
Mejore el trato de parte de los trabajadores a los copropietarios y visitantes.
Cambiar el codigo de todas las tarjetas de acceso a los ascensares nor exfravi
grupo de tarjetas de la rewcepcion.
Analizar el incremento d ¢ un conserje mas.
Realizar una reunion de copropietarios cada tres meses.
Enviar Jas comunicacion.es a los copropietarios por email.
Mejorar el sistema de la recepcion.
Comprar un plasma para las cmaras.
Colocar caja con llave para las sugerencias.
Se acordd mantener el sistema de doble firmas en el giro de cheques.

1 sefior Wolfgang Werle, manifestd que se trabajara conjuntamente con el Dr. Luis
arcia, ya que es el director saliente y por ser el constructor del edificio.
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TONEEAVIVD

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

DOY FE: QUE DANDO COMPLIMIENTO A LO SOLICITADO POR EL
SENOR ABOGADO JULIO CESAR MARIN SANCHEZ, Y DE ACUERDO
AL ARTICULO DIECIOCHO NUMERAL SEGUNDO DE LA LEY
NOTARIAL VIGENTE PROCEDO A PROTCCOLIZAR ®L. ACTA DE LA
ASAMBLEA ORDINARIA DE LOS COPROPIETARIO DEL EDIFICIO
EL DORADO II.- LA CUANTIA ES INDETERMINADA. PARA
CONSTANCIA DE ELLO, FIRMO Y SELLO EN MANTA, A 1L0OS DOCE
DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL DOCE.

ABG. VIELKA REYES VINCES :

NOTARIA PUBLICA PRIMERA (E)

A Thielba %9&.9 Vinces

MOTARIA PBIMERA EMCARGADR
CANTON MARTA

SE PROTOCOLIZO ANTE MI Y EN FE
DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EM MANTA EN. LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO EN
_CUATRO FOJAS. UT?ILES.~

-
ABG. VIELKA EREYE INCES -
NOTARIA PUBLICA PRIMERA (E) DE MANTA
oAb, Uielka %ezfes G@fm“es

HOTARA PRIMIERA BALARRADAL
CANTOR MANTA




Para obtener una participacién de los copropietarios estard disponible en la
administracién del edificio una caja de sugerencias, y los copropietarios pueden
dirigirse por informes con la administracién y el directorio.

Ademds,| se realizaran reuriones frecuentes del directorio del edificio, se mantendra
informados a todos los copropietarios por via email: i

Se realizardn cada tres meses reuniones relacionadas a la situacidn v las necesidades del
condominio con los copropietarios. )

La administracion y el directorio, son los responsables de los asuntos del condominio,

y cualquier problema existznte entre los copropietarios y el constructor del edificio,
deben ser tratados directamente entre ellos.

Después de [tratarse todos esto:s puntos el sefior Wollgang Weler, dio por terminada la
asamblea a las 22H:00 del dia diz la fecha antes mencionada.

A pie del acta firma el directorio que regird en el afio 2.012.

,
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SR. Walfgang Werle / $ra. Victoria Kicelitsa
DIRECTOR y SUBDIRECTORA

W

Sr. Pa )R@'N Lara
COMISARI
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7.0 REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“EL DORADO II”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art} 1.- El Edificio "EL DORADO II” actualmente se encuentra construido y se esta procediendo
a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira
las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion, uso,

.congervacion y reparacion.

Art)2.- Hl Edificio “EL DORADO I” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos, oficinas, estacionamientos y bodegas; y, son bienes comunes todos Jos demas
que se definan como tales en laley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio "EL DORADO II” e encuentra ubicado en el barrio Perpetuo Socoro en la
calle M-2 del canton Manta y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad
con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de: 5 Subsuelos N= -13.80m, N=-11.60m, N= - 8.80m, N= - 5.60m, N= - 2.55m,
Planta Baja N= +0.50m, Primera Planta Alta N= + 3.70m, Segunda Planta alta N=+6.90, Tercera
Planfa alta N= +9.90m, Cuarta Planta alta N= +12.90, Quinta Planta alta N= + 15,90, Sexta
Planta alta N= + 18.90, Séptima Planta alta N= + 21.90m, Octava Planta dlta N= +24.90m,
Novena Planta alta N= +27.90m, Décima Planta alta N= +30.90m y Planta de terraza superior
N= +33.60m . . '

Art. 4.- Enlos planos del edificio, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion de las plantas en que ests dividido, en departamentos, oficings, locales,
estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad harizontal, su relacion y
sus derechos. ' ‘




CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSINVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos, oficinas, locales, bodegas y
estacionamientos, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos
propistarios,

Las paredes medianeras son las que separan un departamento, oficina, bodega, un local de otro
de distinto duefio, las que separan los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones
de los servicios generales, Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de
propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas, '

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada al edificio, los retiros, los pasilios, efc. son bienes
comunes y su utilizacion sera reglamentada. ! ‘

Art. 6- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parles del edificio
Que no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles* de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento. )

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO- H arrendatario, usufiuctuario 0 acreedor anticrético
futuro, sustituira al propistario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los.
copropietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento. .

Se exceptian los gastos de reparacién 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo
de alglin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de Jos copropietarios: o

a) Hjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en’ -

la forma y con las limitaciones impuestas por laley y este reglamento; :

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
D




b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en'la prob\orci@ 3
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal
impuesta por la ley y este reglamento; " : P
Conclirrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su defechg-s
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado:
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;
Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalacianes, quejas de copropfetarios y, en fin cuando éste fo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia
del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
departamento a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier

- instalacion u otros casos de emergencia;

Introdticir clausula especial en los contratos de enajenamiento, comodato, arrendamiento o
anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservadién, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con ¢f
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros
dias de cada mes. En caso de mora se cobrard o interés fijado por la asamblea
copropietaria sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;
Pagar |as cuolas extraordinarias que acordare la asamblea de copropistarios, especiadmente
en el jcaso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea:
El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos, oficinas, bodegas vy
estacionamientos, es exclusivo de los copropietarios de los mismos;
Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas y este
documento.

CAPITULO 4
DE LAS ALICUOTAS

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS DE CADA COPROPIETARIO.- Es el porcentaje del edificio
que corresponde de acuerdo al area de su bien exclusivo que lo ha adquirido y que se encuentra
establecido| en la siguiente tabla y de acuerdo con la cual retribuye los gastos administrativos y
comunes del edificio.

-~

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, e mismo que podra ser
., revisado par circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al-aumento de
3 costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores ol aumento de’indice _‘
iu ofras sityaciones que alteren la economia nacional, como en el casg de la_devaluacion
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monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, pr /i apfg\)baoi",_n
de la asamblea de copropietarios. \
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DEPARTAMENTO 305
DEPARTAMENTO 401

DEPARTAMENTO 602
DEPARTAMENTO 603

DEPARTAMENTO 704

DEPARTAMENTO 705__

DEPARTAMENTO 801

DEPARTAMENTO 802

DEPARTAMENTO 803

DEPARTAMENTO 804

DEPARTAMENTO 805

DEPARTAMENTO 901

DEPARTAMENTO 902 2,23
DEPARTAMENTO 903 147

130

DEPARTAMENTO 905 ] 0,87

DEPARTAMENTO 1001 - I

TERRAZA 1001 B 0,68

100,00

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Est3 prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a lodas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio, , , A ,

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin el permiso del Departamento de Planificacion Utbana del Municipio de
Manta. La tabiqueria de ductos es inalterable.
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Hacer uso abusivo de su departamento, oficina o estacionamien a~contrariando ‘su.
S0 [

destino natural y obstaculizando ef legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para™el cuarfisron

construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento vy que
afecten las buenas costumbres, 1a tranquilidad de los vecinos o la sequridad del edificio.
Establecer en las oficinas lo siguiente: Depositos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, peluguerias, salones de belleza, aulas de
educacion, centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracion pablica,
semipiblica, centros de medicina infantil o de enfenmedades infecciosas, efectuar
reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en generd desarrollar
actividades distintas del destino natural de log mismos que son para oficinas.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television o alteren sl flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantlener abiertas las puertas que -comunican sus departamentos u oficinas con los
espacios de circulacion y ulilizar éstos como sala de espera. ‘

Tocar msica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamentos y

-oficinas,

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin
lipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropistarios o bienes comunales.
Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edifiic como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamento y oficinas cen los espacios de circulacién; y, en general, en los bienes
comunes del edificio. No se podra colocar ningln letrero decoralivo con el nombre del
usuaria del departamento en la puesta de entiada, Unisamente constara en dicha puerta
el nimero identificatorio del departamento, el mismo que sera de caracterss uniformes
instalados por el administrador del edificio,

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la
forma y con las limitaciones que ella lo permita.

instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizer actos contrarios a Jas leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el regimen de propiedad horizontal a que
esta sometido ¢l edificio. :

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en lag ventanas ¥ en general, colocar tosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efeclo.
En todo caso la basura sera depositada en bolsas ds plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter
psicapélico que impliquen pefigro para la seguridad o salud de los demas
copropielarios, PR
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use. 0.goce ef departamento u
oficina por ofro titulo legal, sera solidariaments responsable con sis trabajadores
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domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con ef titular del dé"p le
oficina, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglén nto v ¢
presents reglamento interno. - "
Usar Jos vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposito ajeno al transito normal de las
personas.
Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
con la debida oportunidad mediante nola escrita dirigida 4l administrador, en la que
ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h)
del Art. 10 de este reglamento.

v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las diqusicion% delaley de propied{ad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion $e
delerminarn:

a) Amonestacion verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte del
administrador.

b} imposicion de multa de hasta un SMV,

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiefe lugar y podra ordenar incluso Ia suspension de los actos
Y obras prohibidas, asi como Ia reposicion de las cosas a su estado original, esta accion
sera autorizada por la asamblea general.
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por

-dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento, sin perjuicio dé la accion judicial

correspondiente.
Los que no pagaren dentro def plazo sefialado las cuotas ordinarias o exiraordinarias
impuestas por la asamblea de copropistarios y conforme con este reglamento pagaran
una multa equivalente al 1% por cada dia de mora y en casdb de no hacerlo seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones 3 que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, porla
asamblea general ds copropietarios,
Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion,

Art. 14.- Bl administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
~de ‘infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por

dircunstancias espediales o por fuerza mayor debidamente Juslificadas,-no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador_;s“é‘ré responsable de todo
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perjuicio que ocasionare a los copropietarios o d edificio y podra ser destituido pofia‘asamble
enlo que|sea de su competencia

Art. 15.- Cualqu‘i)er copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resaluciones de la asamblea qua sean contrarios con la ley, a los reglamentes © a
las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que ¢ juez ordene
la suspension. Dicha impugnacion sdlo podréa ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en
que se torno tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- |Son organos de la administracion del edificio; La Asamblea de Copropletanos H
Director y |El Administrador. :

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta investida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacidn y administracion del edificio asi como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- Lia asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el saubdirector. Es
obligatoriaja asistencia del administrador y del secretario(a).

Art. 19.- SESIONES .- La asamblea de cobropietarios se reunira ordinariamente una vez al afo,
en los Ullimos dias del mes de enero de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuandp lo
Juzgue necesario el director, lo solicite & administrador o por lo menos el 25% de copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
pelicion del administrador o del 25% o mas copropietarios dentro de los ocho dias de sdlicitada,
la convocaloria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara constar
expresamente |a negativa del director para convocarla.

Las convocalorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se haran constar los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran 1odo Yos copropietarios, en cuyo caso se tratara de
una asamblea universal.

Art. 21- QUORUW.- H quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen e 51% de las alicuotas del edificio. -

S no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésla podra
m;stalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora despugs de la indicada en la
3 ; o
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convocaloria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asist c
alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se neces 2 ofr
para tomar ciertas resohuciones de caracter especial,"segun lo prescrito en este reglaments

Art. 22.- REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con tadas
los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o par medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran
acla de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene o derecho de congurrir
ala asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, satvo en fos casos contemplados en
el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su
porcentaje de alicuota sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simpfe mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su aictiota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del "voto” de los copropietarios para aprobar cualquier reforma gl
reglamento interno, las decisicnes sobre mejoras volurtarias ¥ la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi-como las decisiones relativas a la remodelacién, aumentos de edificacion,
cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este tltimo.

b) - Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y surespectivo suplente,

d) Distiibuir entre log copropietarios las cuotas y Jas expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acusrdo con este reglamento,
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo eslipulado on of Art 25 E
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes. .

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion en sus bienes
exclusivos cuando haya comprobado que son necesarias Yy préevio permiso del
departamento de Planificacion del ). Municipio de Manta.

Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador(a)

Solicitar rendicion de cuentas al administrador(a) cuando lo estime conveniente vy, de
manera especial cuando éste termine su periodo,

Sancionar a los copropietarios que infringieren |a ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion def administrador{a), en Jos
Casos que sean de su competencia,
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k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ie.)'«}.ndﬂ D{Q_pic ad/__.
horizontel, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en esente

reglamento interno, y que sea de_interés general para los copropietarios del edificio, -
Revocar y reformar las decisiones del administrador{a) cuando éstas no se sujeten'dTa
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los

intereses ddl edificio.

Las aclas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reuni()n,_ afin
de que surlan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podnan delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resojuciones aprobadas tendran vigencia inmediata a Ia celebracion de la reunion.

CAPITULO 8
DEL |DIRECTORIO

Art. 128 H directorio eslara integrado por el director, subdirector o director suplente, el
administrador quien har las funciones de secretario, sin derecho a voto y el comisario.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea
de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser direclor o subdirector y comisario se requiere ser copropietario del edificio,
Los cargos seran desemperiados en forma honorifica.

En caso de falla o impedimento temporal o definifivo del director, actuara el subdirector o
director suplente .

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a)  Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropistarios. '

b)  Asumir provisionalmente las funciones del administrador(a), en caso de falta o impedimento
de éste hasta que la asamblea general resuelya lo peitinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y por la asamblea, asi como |as delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones del subdirector o director suplente: Seran las mismas del director
principal cuando asuma esta funcion.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- EI administrador del edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio. La asamblea tambien fijara
SU femuneracion.

Art. 34- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR(A) SON:




a) Hiercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de Jog oopropietgrios’dgi Edificio-”
“DORADO II” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizbhdal- def Tnisrric
especialmente sobre & cobro de las cuolas, intereses, multas, reclamos, demandds_aclisy
coniratos delerminados o autorizados por la ley y reglamentos, y todo lo que le factile este
reglamento interno.

Administrar los bienes comunes del edifido con e mayor celo y eficadia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con ¢ presupuesto aprobado y con
la autorizacién del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad gue esta Je sefde, Jas
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
adminislracion a su cargo con el informe del comisario,

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en ¢} presente reglamento.

: Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asambleg y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a sy cargo. ‘

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién que no sobrepase los trescientos dolares, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Conlratar a los empleados y obreros. necesarios para la administracion conjuntamente con
& direcior, conservacion y fimpieza de os bienes tormunes y sehahar ba remuneradion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales,

Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones,-debiendo presentar
ademas, el presupuesto para e afio proximo. '

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos
y todos los documentos que tengan relacion con el edificio

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre €
cual esla construido el Edificio DORADO 1l y de Ia declaratoria de propiedad horizontal del
edificio, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales
y olros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda
esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a gy SUCESar.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias conjuntamente con el director.

Mansjar el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas
comunes y, en general, administrar p[o*jja y eficientemente I3 geslion econdmica, como su
Gnico responsable. . o

Levar con sujecion a los principios de ia técnica contable, la contabilidad de fa
administracion del edificio. o "
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un libre de regisiros de copropietarios, arrendatarios, ¢ 1Qdatafi_o 2 ‘
élicos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivaé_quoté&ge derechos

bienes exclusivos y demas datos. - B ’
Asislir alas reuniones de la asamblea general y del directorio.

Alentder con prestancia, esmero y corfesia los requenimienios o sugerencias de los
copropietarios.

Vigilar diariamente & personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
edificio.

Controlar y vigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continuay  sistemética.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de Ja asamblea general y o
direclor

Cumplir con lodas las demas obligaciones que como mandalario sean convenidas en el
respectivo contrato.

Parala celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.
Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignen la ley y este reglamento interno.

Art. 35- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA- El cargo de secretario{a) sera
desempesiiado por el Administrador(a) del Edificio El Dorado 1l. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acla de las mismas.

Art. 36-| DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion economica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- |En los casos no previslos en esle reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios medianie
resolucion|adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Arg. Fabricio Villavicencia Reyes
Reg. Prof. CAE.- M- 260
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N\

ESPECIE YALORADA

NS 8893227 Bk

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACIIEC O ZAMBRANO
 CUANTIA: IYDETERMINADA
(D1 COPIAS)
PR

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCK; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Hém—:ra, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO -
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declara ser de nacionalidad ccuato;iéna, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

cuya copia certificada se edjunta a este




w0 de Seguridad So
cro LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRER/
edad, de nacionalidad e¢uatoriana, de estado civil casado, 2 qui
adelante se denominard EIL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

TECEDENTES - 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

nomero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Institutg Feuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como

mstitucion financicra publicas con competencia para administrar, bajo
crt de banca de versy los fondos previsionales del Instituto
Fzuatoriano de Seguridad Social. 2) Segiin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios,| afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La [Fconomista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

la

estar debidamente legitimpda para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los actos| juridicos relacionados con las operaciones
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con «

ccedentes, el Ingeniero| Ledn EEfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

idad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

W Wb § b s £ i




ooaxiA YT LEOA STXEA

- REVOCARBILIDAD: El

Instituto Ecuator

nombre del BIESS, en la jurisdiccion O
matrices de hipoteca Y contratos de mutuo para ¢
inmuebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todﬂs-sus variantes Y

productos, contempladas en el Manual d¢ Crédito del BIESS. Para la

cjecucion del presente mandato, LA MANDATARIA esta aulorizada para
| BANCO DEL INSTITUTO ECUAT ORIANO DE

suscribir a nombre de
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de
cesion, cancelauoncq de hlpotem hipotecas y cualguict doc;umehto legal
pubhco 0 puvado relacionado con el mutuo con parantia h;potccana y/o
mutuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen @ favor de
INSTITUTO ECUATORIANO DE SLGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITU TO LCUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS iodo acto relacionado con los crcdltos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en Ja jurisdiccidn de Ja provincia de Manabi, asi
como también cualquier documento publico o privadc
adquisicion de cartera transferida a favor del ] BANCO DEL INS'I"H‘UTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

| BANCO, DEL

o relacionado con la

fuera menesier a cfectos de que s€ perfeccione la transferencia de cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

podréa ser delegado total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion

expresa ¥y escrita del representants legal del MANDANTE - ‘CUARTA.-

5 en cualquier

notific az"

,/\iff‘.//l
/




sin nec
revocacion, ina vesz e LA MANDATARIA cz2 or cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del co del Institulo Ecuatoriano de

Seguridad Social en Portovicjo. Usted, sefior Notario, se servira agreoar las
demés cléausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(linmado) doctor Dicgo Harmida [za, Abogado con matricula profesional
nomero cinco il seiscigntos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elr:va:da a escritura publica cbn todo su valor legal, leida que.le [ue al
‘compareciente por mi el Nofario en alta y clara vdz, se afirma v ratifica en su

contenido y para constancia|de cllo finma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe -

b ’/
P Dl @,
£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dosto evsky Vieira Herrera

e O oFa9EF 474

NTON QUITO.
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~ ACTADEPOSESION-No002- - - -

peiitano,  a los sisle dies del mes de julio del efc dos mil diez,
ante- los sefiofes Miembros del Direclorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Seguridad Social v, previa calfiicacion de su habilidad legal por parie de la
Superintendencia da Bancos v Seguros, segln Resolucién.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefor| Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa [egal para el desempafo dé las funciones de Gerenfe
General del Banco del [nsfituto Ecuatotiano de Seqiridad Social, para (as que ha
elebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o

En Quito, Distrito Meir

sido designado en sesién cs
establecido en el articulo
Estatuto. :

-+ Para constancia firma can los'sefores Miembros del Directorio del Barico-def (ESS y.el_»'/ ;
- Inffaserto Prosecrgtario Ad-Foc que certifica. . ' /

| ol

15 de la Ley del Banco del (ESS y en el adiculo 19 de su

Ramiro Gaizalez Jaramillo Fc. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

RESIDENTEDT KECTORIG

_ c)/f
[

ng. Omar Serano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

. Jé;;v (é

= ¢
Ing. t=5TT Eiramr viat ViglraHerara

EPR;SENTANTE DELOS JUBILADOS

~

ECRETARIO ADHOC

GERENTE GENERAL
BANCODEL IESS
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Ab. Elsye Cederio Menéndez

La copia xerox ue antecede es fial comipuisa de
la cg{)ia certificada que me fue presenizda en
.UHT fojes utiles y que luego devolvi a
nieresado, en /e de ello confiero I3 presenle.

. (rO LT
15— TN
~ ;

DR, HOMERCJ LOREZ OBANDG \

MRTATNOAC A8 D, % R XT0Y
erL BAMTON QUrQ

Pu
S

Se otorgd ante |e] doctor Homero Lépez Obando, Notario
Cantén Quito; quyo archivo se encuentr
ntmero dos mil pchocientos cincue
de julio de dos| mil

Director Provindial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,

Vigésimo Sexto del
a a mi cargo, segin accién de personal
1ta y dos guién DP guidén DPP de fecha cuatro
doce, suscrito por el Doctor Ivén Bscenddn Montenegro,

confiero esta SHGUND A copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZANBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCIJ.- :

sravhastd = NGR:&@Q:




1719765221
GEDULA

207-0036
NUNMERO
PACHECO ZAMBRANO MARIA
(AARICELA
mAlADl PORTO HE30

PHRIAMNCEA

11 D€ MARXO
AFIOOWIA




ESTAS_27- FOJAS BSTAN

RUBRICADAS PR M},

Ab. Elsye Cedeno Menendez “//
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. ESCRITURA DE TRAMITE ESPECIAL

NUMERO: SEIS MIL CIENTOS SESENTA Y OCHO.- DOY FE.- //
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