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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Numero de Incripcion: 199

Numero de Repertorio: 432

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecinueve de Enero del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 199 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1305317396 DEL VECCHIO GRANDA RENATO RUBEN COMPRADOR
1307778512 ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1162413002 66933 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1162413014 66928 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: jueves, 19 enero 2023

Fecha generacion: viernes, 20 enero 2023

GEORGE BETHSABE
;5 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera
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PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen, otorgan y suscriben por una parte, el sefior
RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, de estado civil casado, a quien de
ahora en adelante se le denominara como “VENDEDOR?”; y, por otra parte,
el sefior RENATO RUBEN DEL VECCHIO GRANDA, de estado civil soltero,
Y a quien de ahora en adelante se le denominara como "COMPRADOR?”,
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara el VENDEDOR ser duefio y
propietario de los siguientes bienes inmuebles: 1.) PLANTA BAJA:
Ubicado sobre el nivel+ 0.20+0,45 del edificio . 3.1.14.- DEPARTAMENTO 1
(73,50m2) DEL EDIFICIO R.O.SUITES. Esta conformado por Sala; Comedor;
Cocina - Lavanderia; dos y medio Bafios dos Dormitorios y contiene las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 4 en
73,50m2. Por abajo: lindera con terreno del edificio en 73,50m2. Por el Norte:
lindera con area comun lobby de ingreso, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 8,10m. Por el Sur lindera con Estacionamiento E
13 y area comun circulacion, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea
curva en 0,76m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,27m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste
en linea curva en 2,08m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,53m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m. Por el Este: lindera con area
comun circulacién y Jardinera, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,15m., desde este punto gira hacia el Este en 0,78m., desde este punto gira

hacia el Sur en 2,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,08m., desde
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:..nm.m onados bienes raices, no obstante de determinarse sus mensuras,
ey
2

enta se la realiza en el estado en que se encuentra el bien, bajo
los linderos ya determinados, cualesquiera que sea su cabida.-

4 CUARTA: CUANTIA Y PRECIO.-El precio dela presente venta, pactado

5 de mutuo acuerdo por los contratantes es por la suma de
6 (USD72,221.70) SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIUN DOLARES
7 CON SETENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

Ab. Felipe Ernesto

Martinez Vera

8 AMERICA, valor que la parte compradora entrega en este acto a la parte
9 vendedora, quien declara tenerlos recibido a través del sistema financiero
10 nacional, a su entera satisfaccion y sin tener en lo posterior ningun

11 reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accién por

fazi
[\

lesion enorme. QUINTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.- El
Comprador declara que los valores que utilizara para la compra de los
inmuebles que adquiere por intermedio de este instrumento no

provienen de fondos obtenidos en forma ilegitima vinculados con

» Fellpe Marttnes Ver.
— NOIARIQ CUART O~
“DEL BANTON fIA

negocios, lavado de dinero o del narcotrafico, en consecuencia el
Comprador exime al VENDEDOR de toda responsabilidad ain ante

terceros si la presente declaracion es falsa o errénea. Asi mismo, se

g
Ab

—
O

autoriza al VENDEDOR, a realizar el analisis que considere pertinente e

o
o

incluso a informar a las autoridades correspondientes si fuera el caso.-

SEXTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de estos bienes inmuebles se

o
—

22 hacen como cuerpo cierto y en el estado en que actualmente se encuentra
23 la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
24 servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna limitacién del dominio que
25  pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte del adquirente,
26  quien declara que conoce muy bien las propiedades que compra. Sin
27  perjuicio de lo anterior, el VENDEDOR se obliga al saneamiento por los

28 vicios redhibitorios y por la eviccion de ley.  SEPTIMA: DOMICILIO,
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Ab. Felipe Ernesto
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en virtud de aquello, “El “Vendedor” autoriza al Comprador, para que por si
mismo o por interpuesta persona esta escritura publica sea inscrita en el
Registro de la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted Sefior
Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez de este instrumento publico. (firmado) Abogado Marlon Arce Pincay.
Matricula nimero 13-2013-99 DEL FORO DE ABOGADOS.- Hasta aqui la
minuta, que por voluntad de los comparecientes queda elevada a la
categoria de Escritura Pablica, previa lectura que yo el Notario, les di en alta

y clara voz de principio a fin, firmando conmigo el Notario Publico, De Io

RICARDO ORLEY ZAMBRANO S
C.C. #130777851-2.
VENDEDOR.-

C.C. #130531739-6.
COMPRADOR.-

\
Ab, uv,aom Martines ver,

NOTARIO CUAR 0
DEL GANTON MANTA
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+REGISTRC

ALCALDIA

Fecha Resolucion: miércoles, 26 mayo 2004
a.-Observaciones:

Amaldo Zambrano Cuadros, mediante Omnm am Compraventa, con fecha m:m_.o 23 de 1987, es decir hace mas am q T pero no consta

inscrito en el Registro de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extensién de ciento cuarenta y cuatro metros. _uoﬂ >:mm lindera con
propiedad de la Urbanizacién Colinas del Mar en una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por el Costado Derecho lindera con propiedad
particular con una extension de treinta y un metros.Por el Costado Izquierdo lindera con propiedad particular con una extension de Treinta y un
metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se inscribié Propiedad Horizontal - Planos sobre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo a la
subdivision que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio denominado Yorgo 11 Y el lote signado como B,

no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICATARIO MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[2/6] PLANOS

Inscrito el: jueves, 05 julio 2007

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 junio 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado " Yorgo Il ".Ubicado en |a Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del cantén

Namero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 222
Nimero de Repertorio: 3172 Folio Final : 225

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: jueves, 05 julio 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 junioc 2007

Ntdmero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 293
Numero de Repertorio: 3171 Folio Final : 338

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo Il *. Ubicado en la Floresta via antigua a San

Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del cantén Manta. Area total: 4.484,00 M2. De este predio se desmembra un area de terreno para
la ejecucion del Condominio Yorgo I, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivisién nimero 209 - 2028 de Mayo 22 del 2007. Area:

1.860,00 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA CASADO(A)
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA CASADO(A)
Registro de : COMPRA VENTA \\\\mm ﬁ ﬁ@ﬁ_k Umwox—m;
egistro de :
[4/6] COMPRAVENTA "ROTARIA’ Ocﬂw,ﬁ»
Inscrito el: viernes, 17 febrero 2012 Nimero de Inscripcién : 508 Folio IniciaDBBANTON M A L
Numero de Repertorio: 975 Folio Final : 10368 W

Nombre del Cantén: MANTA

-
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-01-03

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23000019 certifico hasta el dia 2023-01-03, la Ficha Registral Numero: 66928.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA NFE CANTON 2A, .2

Registrador de la Propiedad
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ALCALDIA

subdivision que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio denominado Yorgo
no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
ADJUDICADOR JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI NO DEFINIDO
ADJUDICATARIO MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA SOLTERO(A)

Registro de : PLANOS
[2/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 05 julio 2007 Nimero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 222

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3172 Folio Final : 225
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 junio 2007
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado " Yorgo Il ".Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del cantdn
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 05 julio 2007 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 293

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3171 Folio Final : 338
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 junio 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo Il *. Ubicado en la Floresta via antigua a San
Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del cantén Manta. Area total: 4.464,00 M2. De este predio se desmembra un drea de terreno para
la ejecucion del Condominio Yorgo Il, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivision ndmero 209 - 2028 de Mayo 22 del 2007. Area:
1.860,00 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 17 febrero 2012 Numero de Inscripcién : 508 Folio Inicial: 10356

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: §75 Folio Final : 10368
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 febrero 2012

b e

Fecha Resolucion: mm .ﬁmc M@Eﬁ Gm“_. Om—m:mv

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, quien compra y acepta para si el lote de terreno desmembrado , ubicado en la FLORESTA ( BARBASQUILLO) umi@&.ﬂmﬁpﬂc}ﬂﬂ}

de la Parroquia y Canton Manta , y tiene los siguientes medidas y linderos, POR EL FRENTE: con veintiocho metros y lidnera ooge.mﬂvgzgz A

POR ATRAS: con veintiocho metros y lindera con la Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHQ, con treinta y un metros y
lindera con area sobrante de los vendedores, y POR EL COSTADO |IZQUIERDO, con treinta y un metros y lindera con propiedad particular, con UN

s Matoze ..~_lla AN MAll Aal Dasifina Talf NRA7N2AN hitns-//nortalciudadano.manta.qob.ec

_Pm/“h
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Pagina 4/4- Ficha nro 66933

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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[=] R E. Firmado electrénicamente par:

GEORGE

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

2

Registrador de la Propiedad
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Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

JULIO 2012
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EDIFICIO R. O. SUITES

PYLTLLRBLLLLLLLLILL LRI LLLLLLLLLLLLLLLLLLLALY

1. DEFINICION DE TERMINOS =~ . ="

. =
= o

2. DATOS GENERALES ..

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE
DEPARTAMENTO O ESTACIONAMIENTO

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5. CUADRO DE ALICUQTAS
6. CUADRO DE GASTOS COMUNES
7. REGLAMENTO

8. PLANOS

PROPIENAD HARTZTNANTAT D N crirrece
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EDIFICIO R. O. SUITES

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y
medidores de los departamentos o locales.

h) Las cistenas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de a

i) Todo el sistema de agua potable del Edificio.

i) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no ﬁm:m A0.¢
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO: Yt RN
Es el area o parte de temmeno que le corresponde a omnm ﬁonm_ 0 amnm;mamao para
efectos de tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL: L
Representa el costo total 0 departamento, en el que se m:ocma& inchiidos los costos
comespondientes al 4rea neta del departamento o local y las cuotas de area com(n y
terreno que le comespondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de
venta; el pimero de acuerdo al avallio catastral vigente y el segundo o precio real, que se
usara para efectos de la promocién y venta de los locales del Edificio.

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

El sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, es propietario del edificio * R.0. SUITES” el
mismo que se desea incorporar el Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propdsito se
procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio “R.O. SUITES” se encuentra
ubicado en la Calle Principal del barrio Barbasquillo (antes La Floresta) y es parte del Lote
# B con la clave catastral # 1162413000 de la parroquia Manta, cantén Manta, y presenta
las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): 28,00m. — calle Principal

Atras (Oeste): 28,00m. — urbanizacion Colinas de Barbasquillo
Costado Derecho (Sur):  31,00m. - area sobrante vendedores

Costado Izquierdo (Norte): 31,00m. — propiedad particular

Area total: 868,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas, que son: Planta Baja, Primera y Segunda Plantas
Altas, y la Planta de Terraza y de las areas comunes de circulacion vertical y horizontal
que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio.

La edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
e Estructura: Hormigon Armado.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

3.1.4- ESTACIONAMIENTO E 04

Porarriba:  lindera con vacio en 13,00m2

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 13,00m2

Por el Oeste: lindera con area circulacion comunal en 2,60m.
Por el Este: lindera con limite terreno del edificio en 2,60m.
Por el Norte: lindera con area comin circulacién en 5,00m
Porel Sur.  lindera con Estacionamiento E03 en 5,00m.
Area: 13,00m2.

3.1.5.- ESTACIONAMIENTO E 05

Porarriba:  lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo:  lindera con ferreno del edificio en 12,50m2

Por el Oeste: lindera con area circulacién comunal en 2,50m.
Por el Este: lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E06 en 5,00m
Porel Sur.  lindera con area comun circulacion en 5,00m..
Area: 12,50m2.

3.1.6.- ESTACIONAMIENTO E 06

Poramba: lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por el Ceste: lindera con area circulaciéon comunal en 2,50m.
Por el Este: lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Nore: lindera con Estacionamiento E07 en 5,00m

mvo_. el Sur: lindera con Estacionamiento E05 en 5,00m.
Area: 12,50m2.

3.1.7.- ESTACIONAMIENTO E 07

Poramiba:  lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2
Por el Oesfe: lindera con area circulacién comunal en 2,50m.
Por el Este: lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E08 en 5,00m
Porel Sur:  lindera con Estacionamiento E06°en 5,00m.
Area: 12,50m2.

3.1.8.- ESTACIONAMIENTO E 08

Porarrba:  lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por el Oeste: lindera con area circulacion comunal en 2,50m.
Porel Este: lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento EQ9 en 5,00m
Porel Sur:  lindera con Estacionamiento E07 en 5,00m..
Area: 12,50m2.

3.1.9.- ESTACIONAMIENTO E 09
Por ammba;  lindera con vacio en 12,50m2

PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

3.1.14.- DEPARTAMENTO 1 (73,50m2) B

Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderia; dos y medio Baig
Dormitorios y confiene las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Departamento 4 en 73,50m2
Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 73,50m2
Por el Norte: lindera con rea comin lobby de ingreso, partiendo desde el Este hatiie
QOeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 8,10m.

Por el Sur: lindera con Estacionamiento E 13 y drea comiin circulacion, partiendo desde el
Este hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea
curva en 0,76m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,27m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
2,08m., desde este unto gira hacia el Norte en 0,53m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,30m.

Por el Este: lindera con érea comiin circulacion y jardinera, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 4,15m., desde este punto gira hacia el Este en 0,78m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,05m., desde este punfo gira hacia el Oeste en 0,08m., desde este
punto gira hacia el Sur en 2,21m.
Porel Qeste: lindera con Departamento 2 y &rea comdn pozo de luz en 6,
Area: 73,50m2 :

3.1.15- DEPARTAMENTO 2 (94,08m2) j
Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavandei
Dormitorios, y posee las siguientes medidas y linderos: © = =

Poramiba:  lindera con Departamento 5 en 94,08m2
Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 94,08m2

luz y lobby de ingreso, partiendo desde el Sur hacia el Norie en 4,41m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,75m., desde este
punto gira hacia el Este en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,70m.

Por el Oeste: lindera con &rea comn circulacion en 11,70m.
Por el Norte: lindera con Departamento 3 en 8,50m.

Por el Sur:  lindera con area comdn circulacion, partiendo desde el Este haca el Oeste en
1,45m., desde este punto gira hacia el Suroeste en linea curva en 2,42m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,84m.

Area: 94,08m2

3.1.16.- DEPARTAMENTO 3 (97,.67m2)
Se implanta sobre el nivel +0,45 y consta de Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavanderia,
dos y medio Bafios y dos Domitorios y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y

linderos:

. Porarriba: lindera con Departamento 6 en 97,67m2

Porabajo: lindera con terreno edificio en 97,67m2

PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

Por el Este: lindera con Departamento 4, area comtin pozo de luz y hall, nmamao desde c hs
el Sur hacia m_ zo:m en 4,51m., desde este punto gira :mo_m el Ommﬁm en 1 mm ....... ,.

desde este punto gira hacia el Zonm en m_wma.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun circulacion en 11,75m.
Por el Norte: lindera con Departamento 6 en 8,55m.

Porel Sur: lindera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Ests
el Oeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Suroeste en linea curva en
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.
Area: 95,36m2

3.2.3.- DEPARTAMENTO 6 (98.99m2)
Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina - _.m<msam_._m
Dormitorios, un Balcon, y posee las siguientes medidas y __:am

Porarriba: lindera con Departamento 10 en 98,99m2
Porabajo:  lindera con Departamento 3 en 98,99m2
Por el Este: lindera con &rea comin pozo de luz y hall y Departamento u umamsao desde
el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oesfe en 1,25m., desde
este punto gira hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia el Este en 1,25m.,,
desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun circulacion en 12,25m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 1,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
2,43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Porel Sur.  lindera con Departamento 5 en 8,55m.

Area: 98,99m2

3.2.4.- DEPARTAMENTO 7 (99,35m2)
Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderia; dos y medio Baiios, dos
Dormitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Departamento 11 en 99,35m2

Por abajo: lindera con area comunal administrativa y de reuniones y los Estacionamientos
E12,E11yE 10 en 99,35m2

Por el Sur: lindera con area comin hall, partiendo nmmam el Este hacia mm Oeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 8,10m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comdn circulacion, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
0,94m., desde este punto gira hacia el Ceste en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Qeste en 2,15m., desde este unto gira
hacia el Suroeste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira hacia el Suren 0,44m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,30m. .

Por el Este: lindera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en 3,97m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m,,

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

Por el Sur: lindera con vacio hacia area comn circulacion, partiendo desde el Este haca
el Oeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Surceste en linea curva en
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.
Area: 95,36m2

3.3.3.- DEPARTAMENTO 10 (98.99m2) \
Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina — Lavanderia, dos y medio Ba
Dormitorios, un Balcon, y posee las siguientes medidas y linderos:

A8S), dos e

x*

Por arriba:  lindera con Terraza comiin en 98,99m2
Por abajo:  lindera con Departamento 6 en 98,99m2
Por el Este: lindera con area comiin pozo de luz y hall y Departamento 11, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia el Este en
1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comiin circulacion en 12,25m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia 4rea comdn circulacion, ,_partiendo-desde el Este
hacia el Oeste en 1,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste enlinea.curva en
2,43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m. 7", ®7" oo

Porel Sur.  lindera con Departamento 9 en 8,55m. 72

Area: 98,99m2

3.3.4.- DEPARTAMENTO 11 (99.35m2) \&

Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - rm<m=am1ﬂhn8 y :ﬁm@_ﬂmmmcm. dos
Dormitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y lindgris: ==

Porarriba:  findera con Terraza coman en 99,35m2

Por abajo:  lindera con Departamento 7 en 99,35m2 .

Por el Sur:  lindera con area comn hall, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 8,10m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comdn circulacién, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
0,94m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,15m., desde este unto gira
hacia el Suroeste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,44m,,
desde este punto gira hacia el Este en 0,30m.

Por el Este: lindera con vacio hacia &rea comin circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en 3,97m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m., desde este punto gira hacia el Este en
0,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,20m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 10 y drea comiin pozo de luz en 9,01m.
Area: 99,35m2

PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

13,61

Estacionamiento E 11 0,0113 9,85 10,50 2411
Estacionamiento E 12 11,88 0,0099 8,60 9,16 21,04
Estacionamiento E 13 15,18 0,0127 10,98 11,71 26,39
Departamento 1 73,50 0,0613 53,18 56,68 130,18
Departamento 2 94,08 0,0784 68,07 72,56 166,64
Departamento 3 97,67 0,0814 70,67 75,33 173,00
Departamento 4 89,96 0,0750 65,09 69,38 159,34
Departamento 5 95,36 0,0795 69,00 73,54 168,90
Departamento 6 98,99 0,0825 71,63 76,34 175,33
Departamento 7 99,35 0,0828 71,89 76,62 175,97
Departamento 8 89,96 0,0750 65,09 69,38 159,34
Departamento 9 8536 0,0795 69,00 73,54 168,90¢
Departamento 10 98,93 0,0825 71,63 76,34 175,33
Departamento 11 99,35 0,0828 71,89 76,62 175,97
TOTAL GENERAL = 1.199,60 925,16 2.124,76

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

ESTACIONAMIENTO E 01
ESTACIONAMIENTO E 02
ESTACIONAMIENTO E 03
ESTACIONAMIENTO E 04
ESTACIONAMIENTO E 05
ESTACIONAMIENTO E 06
ESTACIONAMIENTO E 07
ESTACIONAMIENTO E 08
ESTACIONAMIENTO E 09
ESTACIONAMIENTO E 10
ESTACIONAMIENTO £ 11
ESTACIONAMIENTO E 12
ESTACIONAMIENTO E 13
DEPARTAMENTO 1
DEPARTAMENTO 2
DEPARTAMENTO 3
DEPARTAMENTO 4
DEPARTAMENTO 5
DEPARTAMENTO 6
DEPARTAMENTO 7
DEPARTAMENTO 8
DEPARTAMENTO 9
DEPARTAMENTO 10
DEPARTAMENTO 11

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES

AAAA AR A AR A R AR R R AR R AR R AR AR RERRR2R AR T B

1,04
1,04
1,04
1,08
1,04
1,04
1,04
1,04
1,04
1,11
1,13
0,99
1,27
6,13
7,84
8,14
7,50
7,95
8,25
8.28
7,50
7,95
8,25
8.28
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PAG. 14

*

-20)2

R0 DE MAKTA

FLanfamiEnTd URBANG




SHLINS "0 ¥ TVINOZIMOH VAo d

SE7 "SO[aNns 8p 0ipryss [ Jod Bpepuswadal pepipuryad B] & uobiuuoy ap soyuid aiqos BpejuaLLID
‘Sluasisar-owsis opeuue uobiuuoy Sp Se Ouips j9p eamongss e7 -sodinbs A uoIoeNaII
3p unwoo eaie £ seye seyueld sop £ efeq eeld eun ‘Olfe ap sosid sag 9p [edipuud odisns
un Jod o}sendwoo g1se oW [3 -'S31NS ‘0 ¥ 01214103 T30 SYIILSRIZLOVYYD -6 HY

=S3LINS "0 Y O1UIP3, [P [eIU0ZUOH pepaidald ap uswibay emoe o Bjsisqns Sejuail sjuabia
Bipusjuew es £ ‘ejuepy ugjues jop pepaidaig B| 8p agsibay e us uorduasu ns 8psap euabia us
BIRIUS "S3LINS "0 "Y 0Iup3, jop souejaidaidog sp owsul clusweibay I3 -VIONIOIA -v'Uy

"ouwp3 9 ‘[ebs) esned sainbiens sod uadnoo
anb sedipunl o ssjeiley seuosiad SE| Sp SCPEINUIA A ‘SSlUeYSIA ‘saueipienb 'Salopeiogejod
0 Soueuoidun ‘sejusipuadap ‘sasopefeqen sof e ‘0i0U1p3 [9p ssjeuoduws) 0 SofRUOISEIO Salurdn2o
SO| opuaAnjou ‘seaipunl o seeIneY seuosiad SO)Se Uess ‘o Jainbyend e sasopsus) ‘sauednao
‘salopepuaye ‘souejeidaidod soj sopoy sod SEepeede Jos uelsgep A ‘seuciebijgo sp Jawere)

15 Usuey ‘owsju| owswelbey swesaid [op ssuomisodsip seq “QVAEROLYOS0 ¢ By

"OIILIPR [9p UQIDBAISSUOD A OJuaiLIuS]UEW [B A Soueraidodod sof sp sasassyur sof e glusuge
0l opar £ souejsidaidoo sof agus uoeRSIUPe 8p SEIOND SE| 8p UQINQUISIp ‘Jopensiuupy
[SP UOIOSP B8p Buuo} A sopeynoe; ‘souejaidaido) sp esjquesy B| B uspuodsauod anb
Ssuolouny sef “0IoYIp3 [9p SeUNIWLOO SBUSIY SOf 3p 0SN ‘UQBAISSUOO ‘UGIDRLSILILLDE 21G0S SBULOU
A soidiouud soj Jsos|geyse 0J8fgo Jod susp owsjy Qusweibey sjussaid |3 g 13790 -7 Uy

"JOpEN?3 [5p
eJandsy ej ua [RJuozuoH pepaidoid B} ueinbas snb saebs| ssuotisodsip SBWsp Sej Sepoj A ‘A
061pg) [e A ‘IuozUOH pepaidaid auqos ejuepy uoues [op [ediiunyy ezueuspiQ e £ ‘ojusLelbay
OAgoadsal ns TejuozuoH pepeidaiy op uawibey ap A7 ef us opeussp o] Jod abu s ‘531108
‘0 WwG\EVP k pepaidaido ap owsu] osuweifay [ - 0 INTFWYIOTY H0 OLIgnyY 'L "Wy

STTVAINID SOIdIONRId A S3NOIJISOdSIA -1 OINLIdY)
W__wo_u_u__om_. 30 Ava31dO¥d0D 30 ONYIINI OINIAV 193y

, , Syuanbis jo Jipadxg
N - \\ﬁu\»m._ EYRIpSILe B Sp ouswefiay [op Sop £ guran onone jo uod BIOUBDIOSU0I

paidald ap As e ap aouo O[nJfie |8 u2 oOpIBIgeISS Of uod PepiuLIojuod ap
EID 18 BpRIgep@d *.8311NS "0 M onwp3, [op souersidaido) sp eajquesy ej anp

"OIOWIPS [8p UOIBAIBSUO A OBILIUSIUELI EA
SOUNLLIOI S3UBIQ SOf Sp UOIJBAISSUOD A Lo ISIUIDe 21q0s Seuuou se| eBusjuos snb 8p uy 9 uod
: S '0 o ouwp3, 1ep souejsidaidon 8P owsju auewebsy [o Jpedxs ouessdeu 9 anp

TEUOEIEA 0 SjusueuLad BiouspISay 3p |2 S8 Ul 04And ‘orapg ‘Sojusiwerredap
03 soje sosid sop £ efeq gued gy UEJE]SSp 3s anb se| agua ‘ooyips odn
BUN BJURAT| 8S ‘0JUOS3p SS)ue JEjos [2 &Jq0S “Iqeuep ap BloUIAQld ‘BlUBW ugjUR)
g [°P 000E1¥2Z9L) # [ensered aneyn P JEJ0S [8 2Ig0Ss EJUBAQ) S snb ‘ooyps
Bun A Jejos ap ojsendiwuos Bse .S31INS 'O "M, Opeulwousp oowp3 o anp)
‘OpuBIBpISUOY)

“IVINOZRIOH ava3idoyd 3a NINIOZN TV 0QVIOJYOINI S3LINS
‘0°d 01014103 13ad SONV13IdONdOD 30 ONYILNI OINIWY 193y

S311INS "0 ¥ OIIdIa3

TT111111111 111181110000 00 0TI eI Cranemmnas mn.n ..



R R A N B R E R ENREEEEEREREEEEREEREEEEREENREESREESEERERESERERE N B

EDIFICIO R. O. SUITES S

paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y _.m<, ,._em dex:
ceramica, Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes am
y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificio cuenta con un sistema de se .. d¥emme”
combate contra incendios que incluye una red de agua a presién, cajetines con amzmc- ey X
eeaoam por piso, lémparas de mamangm y amaﬂoam de humo en _om 8=maoam Ademas

0>v_._.cro I.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio mx%m&.@ row nmumﬂmamﬂem las
terrazas, y los parqueos pertenecientes .a los copropietarios, _ow, FRismos que mm m:@m:ﬁm:
descritos en este reglamento. RN T

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento o
estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario,
concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a
las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena
conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u
ofro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran amacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles o malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion
quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos del “Edificio R, O. SUITES®, podran usar su departamento o
estacionamiento -de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprenderé los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda
al titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciones y
demés fributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario;

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez
o salubridad del “Edificio R. O. SUITES”, y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
presente reglamento intemno; y,

b)  Que el propietario obfenga los permisos respectivos de construccion por parte de la
Muy liustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad
intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES o T

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO - E arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes co |
“Edificio SAN MARINO”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizon

Los bienes comunes del “Edificio R. O. SUITES”, no podran ser_apropiades.ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuarigtiene. .underectia_indivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion mm&‘mmﬂu@&m,mz._m.ﬁm&maanm de
Propiedad Horizontal. P

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asemplea de Copropietarios aprobara
la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la -propuesta” preséntada por el
Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente pefigro de ruina del
inmueble 0 amenaza para Ia seguridad o salubridad de las personasque ¢jercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudic que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
confravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en Ia Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estj prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del “Edificio R. O. SUITES”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar
de algdn modo el legitimo derecho y uso de los dems;

C) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijladas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada de! Edificio;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomoacion, o dificultar su acceso, con muebles
u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza
del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
refiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento
interno;

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la corriente elécfrica;

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

k) Pintar o colocar rtulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o0 signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnices designados por elios para el control de funcionamiento o reparacion de
los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos par expensas comunales
u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los
valores facturados o liquidados;

PRNADIETMiATI HNDTTNNTAT D N CIITLCC
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EDIFICIO R. O. SUITES

0 comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inm
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier ofro previsto en fa Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estard-facultada a imponer
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presentefeglamento-intemo, y de las
demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal, g i L

P

e

“ -
Sl A

CAPITULO V. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - -

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. Son derechos y obligacianies @& los copropietarios:
N n;..,:

c o =
s L

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comines ‘delEdfficie, y usar de
ellos en la forma y con Jas limitaciones legales y reglamentarias &5 Ecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y
disponer de ellos en fa forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento Interno:

C) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del
voto, de peticion y en general hacer uso de las deméas atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemno le asignan como
miembro de ese drgano colegiado;

d) Cumplir Ias disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos
competentes de la administracion;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que, en su ausencia por mas de freinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de gue
actle en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, armendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se
somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriommente
tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente,
el copropietario deberé notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que
se indican anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Administrador no otorgaré ninguna certificacion que acredite el cumplimiento
de las obligaciones emanados del reglamento intemo o de agquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que
en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

J) Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

N

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno
.copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato vomﬁmzoq \\ e

ol .f...f
L

.r\t S

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas mémoa_ﬁnmw ~S0n_ “mm_ ﬁm ¥
Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o _=<m@o=mm.m=,m* maaQP sheeas
se destinaran para cubrir expensas ordinarias. g

.l‘ M‘

.,tL

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS:- wbm mmﬂoﬁ mmqmvm_mo_o: 0

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin 8ua§m§o 0 :m:m:.? mmaz de
cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma mo_amam/

.\\\

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo
Comin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados
que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos, como la pintura
o0 recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara
con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se
incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIi.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estaré a cargo
de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios 0 de sus representantes 0
mandatarios, reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento intemno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo,
segln sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y
del Directorio General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara
un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para €l periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir
la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la
calidad de copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asambiea de Copropietarios fendré sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizarn una vez por ano calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para
tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion
de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del Edificio.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado ¢
propiedad horizontal. i

e

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asarblea-General:
Sl R

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al _uamﬁ%ﬁ.mm\_nm(ﬁmmgzwm de
Copropietarios; este (ltimo a su vez serd el Presidente del Directorio Generak, L%

b) Elegir y remover de sus cargos, a fos tres miembros que conforrman €l Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances=, ¥: presupuesfos gue ‘le
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Adminigtradory” == % x ..

d) Sefilar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas /awq%mzaacna:,ﬂhmwmma
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de-logbienes_comunes
generales e individuales y, seguros obligatorios; R

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente yfo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y
a este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretario con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuanda lo estime necesario 0 conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja
de la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda
por el fiel y comecto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio; :

j) Autorizer al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquélios que e
planteen: el Presidente, el Administrador, 0 los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por fres
copropietarios del Edificio, elegidos por 1a Asamblea de Copropietarios, de conformidad con 10
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausencia es defintiva, la Asamblea de Copropietarios designara su remplazo.
Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios,
quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - EI Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre ¥ cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendré sesiones

ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Glfimos meses del ano.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

g) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los em
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y seiialar sus res
remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del mnao61<¢mﬁm__om
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y mﬁc:n_ozmmﬁcm le mm_@zms _m rm< de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento _am_ao .
Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidenie de la Asamblea o%mm_ mm o%agmﬁzﬁ que
ademas sera el Presidente del Directorio General, segin noqmmmoam sera elegido  por la
Asamblea General para el periodo de un afno y podra ser relegido _mamumamm@mam. ‘Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario. =

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segin comresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
remplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra
incendio y dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar
de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; v,

) Cumplir las funciones que le encargue la Asambiea de Copropietarios, el Directorio General

y aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
reglamento infemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera
elegido por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser relegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si
la persona que ejerza-la administracion faltare temporalmente, se delegaré a otro copropietario
esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de
la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en
este reglamento intemo;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga
en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin comesponda, con Ia
periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el
proyecto de reglamento intemo Y las normas necesarias y convenientes para la
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EDIFICIO R. O. SUITES

q) La correspondencia de la administracion del Edificio, sera fimada por el P
por el Administrador; ,

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gené

Propiedad. Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanada5ge-.los p
6rganos de Administracion del inmueble: / teradl

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de~Jos
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en

- condominio o declarado en propiedad horizontal;

f) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara
las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

U) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asambiea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso
de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de
las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de
los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio R. O. SUITES, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VilL.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en el

Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por
cada uno de los copropietarios de cada uno de elios.

CAPITULO IX .-SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra
ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuendo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbiiraje y Mediacion, publicada en el

Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de Ammﬂ\m\mt_m@.m.wmvom._ﬁoz legal en contrario.

RESPONSABLE TECNICO

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

N¢ de certificado: 235-816-37951

! LA

235-816-37551

Il

¢ Direccién General de Registro Civil,

Numero Unico de identificacion: 1307778512\&, . .
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO SUAREZ RICARBO ORLEY
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANAB IIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 14 DE ENERO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ITO ARTEAGA YUUKO ERIKA

Fecha de Matrimonio: 7 DE JULIO DE 2018

Datos del Padre: ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SUAREZ LOPEZ ANA MARIA

Nacionalidad: moc>._.om_>z>

Fecha de expedicion: 8 DE JULIO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE ENERO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

oo

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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S mm _U ﬁ— w _I—O> U m —I m 0 C>Uom %: Direccion General de Registro Givil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién  Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

[
I
_m
i
i
|
|

) GRANDA RENATORUBEN

Fecha de nacimiento: 6 DE DICIEMBRE DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

o . Instruccion: BASICA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: RENATO ARMANDO DEL VECCHIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DANNY OLIVIA GRANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE ENERO DE 2014

Condicion de donante: Si DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE ENERO DE 2023
Emisor- FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-816-36122 \V

234-816-36122 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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