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DMPRAVENTA . -

TORGADC POR: EL SENCR RICARDO ORLEY
AMBRANO SUAREZ.-

AVOR DE: LA COMPANIA CUMBREFONDO CIA LTDA. -

UMERO: 2013-13-08-01-P03815

OPIA: PRIMER CUANTIA: $ 120.251,02

MANTA : 3 de Julio del 2013







NUMERO: 2013-13-08-01-P03815 1/ /< )«ce
COMPRAVENTA DE DOS DEPARTAMENTOS SEIS Y Si

ESTACIONAMIENTOS NUMEROS SEIS Y SIETE DEL EDIF’ICTO
DENOMINADO “R.0O. SUITES” UBICADO EN ESTA CIUDAD DE
MANTA; OTORGA EL SENOR RICARDO ORLEY ZAMBRANO
SUAREZ .-.---A FAVOR DE LA COMPANIA CUMBREFONDO CIA.

LTDA. .-

CUANTIA : USD $ 120.251,02

En -laciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia tres de Julio del afio
dos il trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria
Pulblico Primera Encargada del canton Manta, comparecen y declaran, por
una parte el sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, de estado civil
soltero, a qguien de conocer doy fe en virtud de  haberme exhibido su
cédulal de ciudadania y certificado de votaciéon, cuyas copias fotostaticas
agrego a esta escritura .- El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad y domiciliado en esta ciudad; y, por otra parte la _@_n_\_&a_r”ﬁa\
CUMBREFONDO . CIA. LTDA. Debidamente representada por el sefior
GLENN THOMAS SCHULTEN en calidad de GERENTE GENERAL, tal como .
lo acredita con el documento que se adjunta al presentie contrato como
habilitapte, a quien de conocer doy fe en virtud de  haberme exhibido su
cédula|de identidad, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura - El
compareciente es de nacionalidad estadounidense, de estado civil soltero,
mayor de edad y domiciliado en esta ciudad de Manta. Adveriidos que
fueron | los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura publica
de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesg o seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de
la minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA NOTARIA: En el
Registro de Escrituras Pulblicas a su cargo sirvase incorporar y autorizar una
de Compraventa de un bien raiz, conforme las siguientes estipulaciones: *
PR]ME A : OTORGANTES.- Intervienen y suscriben el presente contrato,
por una parte el sefior RIGARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, en cabdadd N\
VENDEDOR, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido s




céduia de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas
agrego a esta escritura; y, por otra parte la compafiia CUMBREFONDO CIA.
LTDA. Debidamente representada por el sefior GLENN THOMAS
SCHULTEN en calidad de GERENTE GENERAL, tal como lo acredita con €l
documento que se adjunta al presente contrato como habilitante, en calidad de
COMPRADOR, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de identidad, cuyas copias folostaticas agrego a esta escrifura. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana y estadounidense
respectivamente, mayores 'de edad, domiciliados en este canton Manta, con
capacidad legal suficiente, cual en derechc se requiere para ejecutar esta
clase de actos. - SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El vendedor es duefio Yy
propietario de los departamentos numeros SEIS, SIETE Y
ESTACIONAMIENTO NO. SEIS Y SIETE, del EDIFICIO DENOMINADO “R.O.
SUITES” , ubicado en la Floresta ( actualmente BARBASQUILLO) de Ia
parroquia y canton Manta; Situados en la primera planta alta.- Se implanta en el
nivel + 3,51 y esta compuesta por cuatro departamentos enumerada como 4,5,6
y 7, mas sus respectivas areas de circulacion comunal.- DEPARTAMENTO
NUMERO SEIS.- Constituido por hall, sala, comedor, cocina- Lavanderia; dos y
-momitor&os, un balcén y posee las siguientes medidas y
linderos ; POR ARRIBA: Lindera con departamento 10 en. 98,99 m2; POR
ABAJO: Lindera con Departamento 3 en 98,99 m2; POR EL ESTE: Lindera con
area comun pozo de luz y hall y departamento 7, partiendo desde el sur hacia el
Norte en 3,75m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,256m, desde este
punto gira hacia el Norte en 3,15m, desde este punto gira hacia el este en
1,25m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m; POR EL OESTE: Lindera
con vacio hacia area comun circulacion en 12,25m.; POR EL NORTE: Lindera
con vacio hacia area comuin circulacion, partiendo desde el este hacia el Oesle
. en 1,15m, desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 2,'43m,
desde este punto gira hacia el oeste en 4,89m; POR EL SUR: Lindera con
departamento 5 en 8,55m; Teniendo un area total de 98,99 m2 . EL
DEPARTAMENTO 8, tiene una area neta (m2): 98,99. Alicuota % 0,0825. Area
dSTeEne (m2). 7163, Area comin (m2): 76.34. Area Tofal (m2): 17533 =~
DEPARTAMENTO NUMERO S{ETEf- Constituido por sala, comedor, cocina-
Lavanderia; dos y medio bafios, dos dormitorios y dos balcones y contiene las
30 sigljientes medidas y linderos ; POR ARRIBA: Lindera con departamento 11 en_ |
\ 99,35 m2Z; POR ABAJO: Lindera con area comunal administrativa y de_reuniqne;\zg\

\
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punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en

8,10m; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comun circulaciéon |
partienda desde el Este hacia el Oeste en 2,95m, desde este punto gira hacia el
Sur en 0,60m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,65m, desde este punto
gira hacia el Noroeste en linea curva en 0,94m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,40m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,15m, desde este.punto gira hacia el Suroeste en
linea curva en 1,26m, desde este punto gira hacia el Sur en 0,44m, desde este
punto gira hacia el Este en 0,20m ; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area
comun circulacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en linea curva en
3 97m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m, desde este punto gira
hacia el sur en 2,00m, desde este punto gira hacia el Este en 0,35m, desde este
punto gira hacia el Sur en 4,20m; POR EL OESTE: Lindera con departamento 6
y area comun pozo de luz en 8,01m; Teniendo un area total de 99,35 M2. El
Departamento 7, tiene un area neta (m2); 99,35 Alicuota % 0,0828. Area de
terreno (m2): 71,89, Area comun (m2); 7662 Area T—;t;ln (m2): 175,97 -
— —_—
ESTACIONAMIENTO NUMERQ E-SEIS.- Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas; POR ARRIBA: Lindera con vacio en 12,50m2; Por ABAJO:
Lindera con terreno del edificio en 12,50m2; POR EL OESTE: Lindera con area i ,
circulacion comunal en 2,50m; POR EL ESTE: Lindera con limite terreno del \\C";
edificio en 2,50m;POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento EQ7 en 5,00m;
POR EL SUR: Lindera con estacionamiento EO5 en 5,00m. Con un Area total de
12,50m2. |E! Estacionamiento E 06, tiene un area neta {(m2). 12,50. Alicuota %
0,0104. Area de terWrea comdn (m2). 9,64. Area Total (m2):
zmTAQ:Q§ﬁ@@TO NUMERQ E- SIETE.- POR ARRIBA: Lindera con
vacio en 12,50m2; Por ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 12,50m2; POR
EL OESTE: Lindera con area circulacion comunal en 2,50m; POR EL ESTE:
Lindera con limite terreno del edificio en 2,50m; POR EL NORTE: Lindera con

estacionamiento E08 en 5,00m; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento E0S

en 5,00m. Con un Area_tolal de 12 50m2_El EstaClonamiento E 07, tiene un area é’

{_‘4

neta_(m2): 12,50. Alicuota % 0,0104, Area de terreno (m2) 9 mw S
(m2): 9,64. Area Total (m2) 22,14 - Bien inmueble que fue adquirido por el ‘C’
vendedor mediante Escritura de Compraventa, en que los sefiores JOSEF.
AMELIA MURILLO LOOR Y RICARDO ABDALA SUAREZ LOPEZ venden %
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favor del sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, solterc, celebrado en
- la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta con fecha seis de Febrero del dos
mil doce e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el dieciséis
de Febrero del dos mil doce, bajo el numero 508. Con fecha veintisiete de Junio
del dos mil trece se encuentra inscrita la escritura pablica de Constitucién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado *R.O. SUITES,
celebrada en fa Notaria Primera def canton Manta el veintitrés de Mayo del dos
mil trece. Bien inmueble que se encuentra libre de todo gravamen.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, y por memé
instrumento publico el “VENDEDOR”, da en venta real y enajenacioén perpetua
a favor de la compaiiia "COMPRADORA” todo el inmueble descrito en (a
clausula segunda de este contrafo el mismo que esta compuesto del
DEPARTAMENTO No. SEIS Y SIETE Y ESTACIONAMIENTOS m
06 Y E-07 DEL EDIFICIO DENOMINADO “ R.O. SUITES” , teniendo estos las
presente contrato.- CUARTA: PRECIO Y CUANTIA .- E| precio del
departamento SEIS con el estacionamiento No. E-06 y del departamento SIETE
con el estacionamiento No. E-07 que se vende en esta mismo contrato,
descrito en la clausula segunda de este contrato, es el de $ 82.500,00 c/u
haciendo un total entre los dos de $ 165.000,00; que el vendedor declara
haber recibido dicha cantidad de dinero, en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccion de manos del comprador, sin que exista reclamo
posterior, por este concepto; La cuantia de esta escritura de compraventa
esta dada por el Avallio establecido por la Direccion de Avalios, Catastros y
Registros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta $
120.251,02.- QUINTA: GASTOS.- El vendedor entrega el bien raiz, saneado y
pagado todos los impuestos, y los gastos de demande la elaboracion de este
contrato de compraventa, e inclusive pagos de alcabalas y registro del mismo
serdn cancelados por cuenta de la compafila  compradora ; SEXTA :
JURISDICCION.- Para el caso de controversia judicial que pueda producirse por
efecto del presente contrato de compraventa, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces de la jurisdiccion del cantén Manta.- SEPTIMA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la

copia autorizada de esta Escritura, para requerir del Registrador de

la  Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y  anotacione
que por Ley correspondan .- LAS DE ESTILO. - Sirvase sefioraf\
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Sefior
GLENNT
Nacional
C.I. No.

Direccion:

De mi con

HOMAS SCHULTEN
idad: Estadounidense
131523514-1

sideracidn:

Por la presente pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria y

Universal
celebrada
un period
presente

ostentar la representacion

acuerdo a

La Compa

de Socios de la Compafiia CUMBREFONDO CIA. L.TDA. en sesion
en esta fecha, tuvo a bien nombrarlo en calidad de GERENTE, por
0 estatutario de DOS ANOS en sus funciones, a cuyo efecto el
servira de instrumento suficiente para legntlmar Su personeria y
legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia, de
lo establecido al Articulo Veintinueve de los Estatutos.

ila CUMBREFONDO CIA. LTDA., se constituyd mediante escritura

publica otorgada ante la Notaria Cuarta del Canton Manta, el 30 de mayo de
junio det 2012, la misma que fue debidamente inscrita en el Registro Mercantil

del Cantdn

Repertorio

RAZON: P
22 de 2012

Manta el 20 de junio de 2012 bajo el nlimero 745 y anotada en el
General con el nimero 1539,

Muy Atentamente,

-
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Abg. Paukeiina Joza
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
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Glenn Thomas Schulten
C.1. No. 131523514-1
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE VALORADA ,
\Eéi) 125"
NO 104413 ~ No. Certzfcaczon ]04413

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 3 de julio de 2013 No. Electréonico: 13760

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

El Predio de la Clave: 1-16-24-13-020
Ubicado en: EDIFICIO R.O.SUITES 1ERA.PA.DPTO.7

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 99,35
Area Comunal: 76,62
Area Terreno: 71,89

Perteneciente a:
»Documento Identzdad Propzetano
'1307778512 ' RICARDO ORLEYZAMBRANO SUAREZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
ERR) 5032,30
A AT AT PN
:szqugaé\{w 52263,09
N ~tr oy
57295,39

- "~P
mediante Ordenanza por el Concejo
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 03/07/2013 11:57:3¢0




ESPECIE VALORADA

= AUSD=1’.“23
/ s e

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
i

Z DEL CANTON MANTA
¥

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal )

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto Y

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ZAMBBANO SUAREZ RICARDG ORLEY

Por consiguiente|se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

LIDA PARALAC




- CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PA

Emergencias Teléfono:
g Direccién: Avenida 11

Teléfono: 2621777 - 2611747

102 entre Calles 11y 12 0263728

=nab|’,
K—SOLVENCTIA—

“DATOS DEL PREDIO _

\.

("DATOS DEL CONTRIBUYENTE,
CIRUC: - ZAMBRANC SURREZ RICARDO JQL:‘W CLAVE CATASTRAL:
NOMERES - AVALUO PROPIEDAD:
RpZON SOCIAL: pTODIRECEIGN BRERIO: 6 v 7

S5ITIO

HIRECCION :

N -

[ REGISTRODE PAGO _ DESCRIPCION

SEIATT
N° PAGO: “ '
A MARGARITA ANCHUNDIA L

n’?/ ,—/,-\Ol,.. 0:1 :»
FECHA DE PAGO: 27/06/2013 10:13:27

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

\

VALIDU HASIA: WMISICOlES, 75 e SEpLierbre e
CERTIFICADO DE SOLVENCIA S

" ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL,RE‘GI_ST,R’DE PAGO .
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LATESORERIA DEL GOBIERNGOC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

A peticion verb
que corre a mi
de Impuestos,

Por consiguien

DEL CANTON MANTA

al de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

Tasas y Tributos Municipales a cargo de _zamerano S1AREZ RICARDO ORLEY

le se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

ALIDA PARA LA CLAVE

J

PiGM. =)




BIERINO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

ESPECIE \{ALORADA
. .Usp-1:25 "

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _zamerano SIAREZ RICARDO ORLEY

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

v

Pablo Malt
O,




A A T YrF

U AUTONGMO DESCENTRAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
‘ /L_S/D 1#23
~
NE 844

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _zamerann suarez RICARDO ORLEY

Por consiguiente|se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CL
116
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DET, CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VA LORADA

T
_Usp-1=2
No. Certificacivn: 1 104412

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 3 de julio de 2013 No. Electronico: 13761

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-16-24-13-019
Ubicado en: EDIFICIO R O.SUITES 1ERA.PA.DPTO.6

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 98,99

Area Comunal: 76,34

Area Terreno: 71,63
Perteneciente a:

Documento Ident:dad o E‘P.ro;gﬁ'e.t.at:io

j3077'78512 |rICARDO ORLEYZAMBRANOSUAR z T

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: 5014,10
CONSTRUCCION: 52073,01
’ 57087,11

'CINC UENTA Y SIETE MIL OCHENTA Y SIETE DOLARES CON ONCE CENTA yos

de ':umento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
“@'tulimdad del predio; solo expresa >
medm;zfé Ordenanza por el Concejo
@zem@@?@]Z 2013, C SN PM,
NV A1) § 2.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 03/07/2013 11:59:24
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DET, CANTON MANTA

ESPECIE VALORADRA
\\ g
SD 1~7:>

No. Certificacion: 1 04417 4

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 3 de julio de 2013 No. Electronico: 13759

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-24-13-007
Ubicado en: EDIFICIO R.O.SUITES PB.EST.E 07

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,50
Area Comunal: 964
Area Terreno: 904
Perteneciente a:

Documento Identtdad 'Propietario
]3077785] 2 R]CARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 632,80
CONSTRUCCION: 2301,46
2934,26 -

AV

Son: DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON VE]NT]@XE‘[SQ

CENTAVOS i, -
o oo &
imie; ‘qceionamiento u 010rgamtent%%\la s

titularidad. del prea’zo sta eygpresa el yalor del'S¥€lo astual de acuerdo al S€C!® % do
medzan ) 7 dg ¢n Diciembre 29 de 20]1, é‘a_gﬁ_a el
jenio: 2 4 B ' % X
WX
S E
o) 3
4

Impreso por: MARIS REYES 03/07/2013 11:55:11




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DET. CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NS 104415 No. Certzfcaczon. 1044]5 ‘

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 3 de julio de 2013 No. Electronico: 13758

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-24-13-006 '
Ubicado en: EDIFICIO R.O.SUITES PB.EST.E 06

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,50
Area Comynal: 964
Area Terreno: 9,04
Perteneciente a:

VDocumento Identzdad {Propietario
1307778512 ~ [RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 632,80
CONSTRUCCION: 2301,46
2934,26

Son: DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON VEINTISELS
CENTAVOS ‘

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

Impreso por: MARIS REYES 03/07/2013 11:52:39




£

LA DIRECCI
}

A peticidn verba
en vigencia, Se e

perteneciente a

%A DF;
B "\"\F";LA'\ DEL -

* GOBIERNG AUTCNGMO DESCENTRALIZADC ME
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

ON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

3
| de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredigRBANO —
SOLAR Y CONSTRUCCION

ncuentra registrada una propiedad que consiste en

A A

ubicada

RICARDOORLEY ZAN
EDIE RO_SUITES 1ERA PA DPTO

 cuyo

AVALUO COMERCIAL PTE. asciende a la cantidad

de

$57295.39 CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO 39/100

PoS ol e AR ot Wl TR AL D AN JITR

AT O AT EE-A S -B-A-B-A A
CERTTFICADU OTURGAUUTFTAR CCONVIFRAVENTA

05
Manta,

Ing. Erika Pazmifio B.

—= - o~ <
Director Fikanciero‘ T%Iunicipal




*

PRSI,

Ej Munic#;,al del Car;tén Manta E TITULO DE CRED!TG No. JO018 8068

: e
S, %5 Ruc: 1360000980004

=y Direccidn: Av. 41a. y Calle 9 - Telf.: 2611479 2611477

e

] . 71512013 12:16
L OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL AVALUO | CONTROL | TITULON® ]
l Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1-16-24713-030 57295,39 84771 188068 - l

en MANTA de [a parroquia MANTA
EDIFICIO R.O.SUITES o impuesto 'pri'hk:ipél - 458,32
1307778512 ZAMBRANOC SUAREZ RICARDO ORLEY 1ERA.PA.DPTO.7

Junta de Beneficencia de Guayaquil 137,51
ADQUIRIENTE — -
— ~ Ll TOTAL A PAGAR 595,83
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION & T ~
- i . VALORPAGADO| 595,83
1315235141 SCHULTEN GLENN THOMAS ST

SALDO| " 000

[ VENDEDOR R i S RS “"ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION S

CONCEPTO , VALOR'

EMISION: i 7/5/2013 12116 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DEILEY




© GOBIERNC AUTCNCMO DESCE
DEL CANT OI\

A FE
*"'q;,ﬂ'? s’q-’ »,J‘
Tums -
*-0.’.; AT
W*‘Zi o j,rqs;’ﬁ;:ré‘vxxLORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
} MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i 1

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de PredigRBANO._}
SOLAR Y CONSTRUCCION

1

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a

RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

ubicada EDIE. R.O._SUITES 1ERA PB.ESTC.E 07

AVALUO COMERCIAL PTE. asciende a la cantidad
$2934.26 DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO 26/100 '

de CERTIFICADO OTORGADO PARA FRAVHTE CONVIPRAVENTA

‘cuyo

05 Jullo -~ 2013
Manta, de del 29,

Ing. Erika Pazmifio B.

Director Fina ciero Municipal




**1; ﬁ;;:;xnal duerl Cantén Manta + TITULO DE CREDITO no. 000

§$ Ruc: 1360000980001
,;;}E‘E

Direccidn: Av, 4t3. y Calle 9 - Telf.: 2611-479/ 2611-477

71512013 12:45

OBSERVACION

AREA

AVALUO CONTROL

TITULO N®

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-24-13-007 7,

9,04

en MANTA de 1a pafroquia MANTA :

293428 84770

188067

VENDEDOR

- ALCABALAS Y ADIGIONALES

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . - DIRECCION

CONCEPTO |

VALOR”

"Impuesto principal

oL 28T

1307778512 | ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY | EDIFICIO R.0.SUITES PB.ESTE 07
) C  ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

- 7-°4

[CCIRU.C. NOMBRE D RAZON SOCIAL . DIRECCION

TOTAL APAGAR

D.51

‘ 1316235141 - SCHULTEN GLENN THOMAS

51

. VALOR PAGADO
pe SALDO

-boo

EMISION: 75/2013 12:1‘5 VERONICA HOYOS

SALDO SUJE TOA VARIACION POR REGULACIONES DE LE Y




Lo e

N

v

RN D#
ag:
A DEyg

TONCMO DESCENTRALIZ

DEL CANTON MANTA

L

ESPECIE V.
LUSD-122577

LORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

¢

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predimpano
‘ SOLAR Y CONSTRUCCION

en Vigerllcia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a
RICARDUURLEY ZAVIBRANU SUAREZ

ubicada DIE. R.Q. SUITES PB.ESTC.EQS ‘
AVALUG COMERCIAL PTE, asciende a la cantidad
J 52934.26 DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO 26/100 ‘

€ ERTIFICADO OTORGADO PARA TRANVITE COMPRAVENTA

- cuyo

o JuLIo
Manta,

o \‘\\ .
\}{1g.-»Erika Pazmifio B.
2t R

Director ﬂinanciero Municipal




Gobierno Auté o

Municipal del Canto’r; Manta 000188066 )

Ruc: 1360000980001 -
Direccidn: Av, 4ta, y Calle 9 Telf.: 2611-479 / 2611.477

R 71512013 12:15
‘OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO | CONTROL TITULO N®.-

Una escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-24-13-006 " . 8,04 2934,26 . 84758 - 18806¢
en MANTA de la parroquia MANTA T

L VENDEDOR .. i o I T o+ :ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUC. |~ NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO o
1307778512 [ ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY | EOFICIO ROSUITESPBESTEDS | B Impuesto principal
. I ADQUIRIENTE . Junta de Beneficencia de Guayaquil|
- C.C/RUC. § NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION R TOTAL A PAGAR
1315235141 SCHULTEN: GLENN THOMAS o o Y, VALORPAGADO]-
; ' ‘ G SALDO|

EMISION: 7/5/20‘13 12:15° VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




LA DIRECCI

A peticion verba
enj vigencia, se g

rteneciente a

JTONGMO DESC EN"’RAL;ZQE}G
DEL CANTON MANTA %+

ON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

1 de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predif§BANO
SOLARY CONSTRUCCION

X

ncuentra registrada una propiedad que consiste en

A lr\rllAn

ubicada

RICARDO OREEY ZAMBRANO-SUAREZ
EDIE-R.O. SUITES 1£RA PA DPTQ. 06

cuyo

AVALUO COMERCIAL PTE. asciende a la cantidad

de

$57087.11 CINCUENTAY SIETE MIL CHENTA YSIETE 117100

/lDDJ\\/C[\lTA

CERTIFICADO OTORGADO PARA

05  JuLo 2013

Manta,

‘Ing. Erika Pazmifio B.

="

Director F}yanmero Municipal




TS,

H
. le Gobierno Auté D

3 Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion; Av. 4ta, y Calle 9. Telt.: 2611.479 /2611477

} i i TisR01342:45
OBSERVACION. .. Ll CODIGO CATASTRAL 'AREA AVALUO CONTROL - |- TiTuLO W

| Una escritura publica de: COMPTRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-16-2443019'% 7163 - | 15708771 | s4ver. o]
en MANTA de Ia parraquia MANTA [ - - - ; - T

L L .- -VENDEDOR R I P R B TR ALCABALAstmc:oNALEs“{,.,
| Ccrrug; | NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION CONCEPTO .. . ;

1S0TITS12  |ZAMBRANO SUAREZ RICAROO ORLEY | EDFICIO R O SUTTES .. Impuesto principal |

1ERA.PA.DPTO S - T
ADPT Junta de'Bensficencia de Guayaquil -

o F ADQUIRIENTE = ——
- TOTALAPAGAR |

’ _'NOMBREO’R{\Z'ONSOCIAL * DIRECCION —

e L VALOR PAGADO

SCHULTEN GLENN JHOMAS L
e % " SALDQ

EMISION: 71512013 12:15" VERONICA HOYOS

- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY
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NUMERD RULC: 1331735335001 , RIS
RAZ0ON SOCIAL: CUMBREFONDO CIA. LTDA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: SCHULTEN GLENN THOMAS

CONTADOR:

FEC. INICID ACTIVIDADES: 1200712012 FEGC. CONSTITUCION: 200802512
FEC. INSCRIPLION: 1280712012 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECDNOMICA PRINCIPAL:

COMPRA, VENTAY EXPLOTACION DE BIEMES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Pravingis; MANABI Canton: MANTA Parraquia: MANTA Ciudadela: UNIVERSITARIA Ndmero: LOTE 3 Manzana: AE Pisa: 3
Refarencis Ublcacian! & DOS GUADRAS DEL RESTAURANTE ROLL WINGS Caitlar D8I335517

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLISACIONES TRIBUTARIAS:

~ ANEX( DE COMPRAS ¥ RETENDIDNES EN LA FUENTE POR OTROS COMCEPTOS
¥ ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTD A LA RENTA_SOQIEDADES

* DECLARACGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACHDIN MENSUAL DE VA

A DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dal 201 al 00t
JURISDICCION: L REGIONAL BAAMABR HANARI

4

FIRMA DEL CDNTR]BJWE:
Usuario: LLZAMBRANGC Facha y hora: 28‘




REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES
NUMERO RUL: 1381795335009
RAZON SOCIAL: CUMBREFONDD CIA. LTDA

ESTABL ECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTD: 597 EETABG  ABIERTO WATRD FEC. INICIO ACT. 20/06/2012

NOMBRE COMERGIAL: FEG. CIERRE:

FEC. REINICID:
ALTIVIDADES ECONOMICAS:

COMPRA, VENTA Y EXBLOTACION DE BIENES INMUEBLES,

DIRECCION ESTABLECINIENTO:

Provinsia: MANARI Canton: MANTA Parogula: MANTA Cludadsla: UNIVERSITARIA Nomaro: LOTE 2 Rafarencia: A DOS
CUADRAS DEL RESTAURANTE ROLL WANGS Marzana: AE Piso: 3 Calutar: 09033_551? ‘

FIRMA DEL CONTRIBY ERvICTD A5 INTERNAS,.

LLZAMBRAND LugaF de anmisldn  MAN | A IDAS; ENTRE Farha y hora: 2B/38/2712 D054
e
2

SRi,gob:ec




TR W o

o Ty

RECIETRO UNICO DE nou'mmuv:m’ﬁ
| SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391725335001
RAZON SOCIAL: CUMBREFONDO CIA. LTDA. o LT

: o) hait ’st-‘d.J"’ -
hals FYRRVIR S

ESTABLEC!MiFNTOS REGISTRADOS:

Mo, ESTABLECIRHENTO: 471 . ESTADO  ARBIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 2D/08/2012

NOMBRE COMERCIAL: FEC, CIERRE:

. FEC, REINICIX:
ACTIVIDADES BECONOMICAS:

COMPRA, VENTA Y EXPLOTACION DE RIENES INMUEBLES.

VENTA AL POR MAYOR DE PRENDAS DE VESTIR.

VENTA Al POR HAYOR DE AGCESORIDS PARA LAS PRENDAS DE VESTIR.
VENTA AL POR MAYOR DE ARTICULOS DE BISUTERIA,

DIREGCION ESTABLECIMIENTD:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Paroquia: MANTA Ciudadets: UNNERSITARIA Namero: LOTE 3 Refersncia: A DOS
CUADRAS DEL RESTAURANTE ROLL WINGS Manzana: AF Piso: 3 Gelular 090335517

Llinn ok

FIRMA DEL Po&m}saygme o SERVICIO DE RENTA lNT%éﬁAs-

Usuvarie;: RCERAZD R ’:Lugarda emision MANTAAVENIDA 5, ENTRE Fechﬁ y hora: 28 1/ ‘!1 35: -35

Pagina 3 dg 2 :
; | Shiéyob:ec




CERTIFICADO DE EXPENSAS

Ricardo Orley Zambrano Suarez , en calidad de propietario del terreno y
edificio denominado “ R.O SUITES ” y hasta tanto se retna la Asamblea
de Copropietarios , de acuerdo con el Reglamento Interno Especial para
este edificio que consta de la escritura “de Constitucion de Régimen de
propiedad horizontal, tengo a bien certificar que los Departamentos 6 y
7,y los parqueaderos # 6y 7, del Edificio denominado “R. O SUITES ”
no tienen pendiente mingin tipo de expensas que liquidar , porque los
gastos realizados hasta la fecha han corrido por cuenta del propietario que
suscribe.

Manta, 28 de Junio del 2013

RO Lt

Ricardo Orley Zambrano Suarez
C.C# 130777851-2

-~ .PROPIETARIO EDIFICIO “RO SUITES ~




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 4093:

e S DT

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 40934:

INFORM. ACION REGISTRAL

' Fééhérdex‘per:tur: “martes, 02 de]ulzo de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: )00.0.00.0.0.00.6.0.0909000000.0000.04

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.- Se implanta en el nivel + 3,51 y esta compuesta por cuatro

Departamentgs enumerados como 4, 5, 6, y 7, més sus respectivas areas de circulacién
c 0 m u n a |

3.2.3.- DEPARTAMENTO 6 (98,99M2): DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- Constituido por
'HaH Sala, ‘Con edor, Cocina - Lavanderia; dos y medio Bafios, dos Dormitorios, un Balcon y
posee las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 10 en
98,99m2. POR ABAJO; Lindera con departamento 3 en 98,99m2. POR EL ESTE: Lindera con
4rea comun pozo de luz y hall y Departamento 7, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en
3,15m., desde ¢ste punto gira hacia el Este en 1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en
4 51m. POR ELL OESTE: Lindera con vacio hacia 4rea comun circulacion en 12,25m. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia drea comun circulacién, partiendo desde el Este hacia el

Oeste en 1,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 2.43m., desde este

2l Qeocte en 1,20m POR BT QIIR: Tindera con ﬁﬁ-ﬂqrfqunfn 5en R §5m

"
" owa PRees PESL LN Shitd

. AREA: 98,99m2. EL DEPARTAMENTO 6, tiene un area neta (m2): 98,99. Alicuota%:
0,0825. Areade Terreno (m2): 71,63 Area Comiin (m2): 76,34. Area Total (m2): 175,33.

'SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA. SE ENCUENTRA
L I B R E D E G R A

P

Libro Acto B Mﬁm y fecha de inscripeiGn Folio Inicial

Compra Venta Protocohzacmn de Sentencxa 1.250 08/07/2004 15. 577

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 10 0570772007
Planos Planos 15 05/0772007

RESUMEN DE MOVIM] E\‘IOS REGISTRALES:
i
!
I
I

Compra Venta Compraventa 17/02/2012

Propiedadeg Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 16 27/06/2013
Planos ~ Planos - 20 27/06/2013

\10\ IMIENTOS REGISTRALLES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40934 \}/




1/ 2 Protocolizacién de Sentencia

t?;r",, »

Inscrito el :  jueves, 08 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: = 15.577 - Folio Final: 15.582
Numero de Inscripeién: 1.250 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de junio de 2004

g

PEDAD 0

Q“M“‘\'M

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado Sexto Civil Manabi

Fecha de Resolucién: miéreoles, 26 de mayo de 2004
a.- Observaciones:
Protocolizacién de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, seguido por la Sra. Josefa Amelia Murillo Loor sobre

terreno ubicado en la Floresta Via antigua a San Mateo del Cantén Manta. La Sra. Josefa Amelia Murillo Loor, dice
que viene poseyendo el terreno , ya que lo adquiri6 al sr. Orley Arnaldo Zambrano Cuadros, mediante Carta de
Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inscrito en el Registro
de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por Atras,
lindera con propiedad de la Urbanizacién Colinas del Mar en una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por ¢l
Costado Derecho lindera con propiedad particular con una extensién de treinta y un metros.Por el Costado
lzquierdo lindera éon propiedad particular con una extension de Treinta y un metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se
inscribié Propiedad Horizontal - Planos sobre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo a la subdivision
que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio denominado Yorgo I Y el
lote signado como B, no entra a formar parte de fa Propiedad Horizontal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Adjudicador 80-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Adjudicatario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltero Mania

2/ 2 Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 jueves, 05 de julio de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Niimero de Inscripcién: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007 MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: ‘9‘705,_5,9;5‘

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo 11 ™.
Ubicado en ia Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del cantén
Manta. Area total: 4.464,00 M2. De este predio se desmembra un érea de terreno para la ejecucion

del Condominio Yorgo II, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivision namero 209 - 2028 de

Mayo 2 2 del 2007. Area: 1.860, 00 M 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. = Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000040466 Murilio Loor Jesefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion:  Folio Injcial: Folic final:
Compra Venta 1250 08-jul-2004 15577 15582

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 30934




3/

4/

c.- Esta inscripcion

57

2 Planos

Inscrito el 1 jue
1

Nuamero de Inscr
Oficina donde se

Nombre del Cant

Fecha de Otorgany

Tomo:

Escritura/Juicio/F

Fecha de Resoluc

a.- Observaciones;
PLANOS del

Barbas

b.- Apellidos, Nombny
Calidad
Propietario
Propietario
c.- Esta inscripcidr
Libro:
Propiedades H

2 Compraventa
Inscrito el 1 vier

1
Numero de Inscrip

Tomo:

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Canté
Fecha de Otorgam
Escritura/Juicio/R|

Fecha de Resoluci
a.- Observaciones:
COMPRAVEN

BARBASQUIL
POR EL FREN

lindera con la U

con area sobran

propiedad par
c U A

b.- Apellidos, Nombre
Calidad
Comprador
Vendedor
Vendedor

Libro:

Propiedades Hor

2 Constitucion de Pra

ves. 05 de julio de 2007

222 - Felio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

niento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

Folio Inicial: 225
peién: 13
guarda el original:
on:

Resolucion:

on:

Edificio denominado " Yorgo I1 ".Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela

quillo parroquia Manta del cantén Manta.

es ¥y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia
13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala
1 se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil
Casado

Domicilio
Manta

Casado Manta

Folio final:
338

Folio Inicial:
293

No.Inscripcién:
10

Fec. Inscripcion:

brizontales 05-jul-2007

nes, 17 de febrero de 2012

10.356 - Folio Final:
Niamero de Repertorio:
Notaria Cuarta

Manta

iento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Folio Inicial: 10.368

cion: 508 975

n.

esolucion:

n:

TA, quien compra y acepta para si el lote de terreno desmembrado , ubicado en la FLORESTA (
LO) parte del lote B, de la Parroquia y Canton Manta ,,y tiene los siguientes medidas y linderos,
[E: con veintiocho metros y lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veintiocho metros y
rbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHO, con treinta y un metros y lindera
te de los vendedores, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, con treinta y un metros y lindera con
icular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS
D R A D O S8 ( 8 6 8 0 0 M 2 )

5y Domicilio de {as Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley
12-02394027 Murille Loor Josefa Amelia
13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala

se refiere a la(s) que consta(n) en;

A
Estado Civil g Domicilio

aF
TR

Seltero ‘Manta

Folio Inicial:
293

No.In'ScWri';;Ei(m: Fec. fnscripcion:

izontales 10 05-jul-2007

piedad Horizontal

Inscritoel :  jueve

Tomo: 1

Namero de Inscripg

Oficina donde se gu

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgami

Escritura/Juicio/Re

5,27 de junio de 2013

989 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

jueves, 23 de mayo de 2013

Folio Inicial: 1.024
i6n: 16

arda el original:

4.768

ento/Providencia:

solucion:

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40934




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.0. SUITES". De

un inmuebie que consiste en un lote de terreno y construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del

Lote B, de la Parrogquia y Cantbon Manta

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricarde Orley Soltero Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libre: No.Inseripeion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 508 17-feb-2012 10356

6/ 2 Planos
Inscrito el :  jueves, 27 de junio de 2013

Tomo: i Folio Inicial: 213 - Folio Final: 216

Nimero de Inscripeién: 20 Namero de Repertorio: 4,769
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.~- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado "R.O. SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroquia y Cant6én Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.lnscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 16 27-jun-2013 989 1024

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

T e e |
Libro Niimero de Inscripciones I Libro Nitmero de Inscripciones |

l Planos o : | T -

! Compra Venta

l Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:10:00  del martes, 02 de julio de 2013

A peticion de: AR\

ey TOE AR

Elaborado por : Maria? i6 ey Cha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
- que s diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

\ El interesado debe comunicar cualquier error
Y

' en este Documento al Registrador de la
ado kmg\ Propiedad. .
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mpresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
anta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nitmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 40935:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Avpﬂertbt’l'ra . marles 02 dejullo de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/[dent.Predial: ). 9,0,0.0.0.9,.6.9.9.0.0.0.0.0.9.9.0.0.9.0.9,.9.0.9.9.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.- Se implanta en el nivel + 3,51 y esta compuesta por cuatro

Departamentos enumerados como 4, 5, 6, y 7, mas sus respectivas areas de circulacion

c 0 m u n a ]

3.2.4.- DEPAR TAMENTO 7(99,35M2): DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- Esta conformado
T T T T —s

por Sala, Comedor, Cocina - Lavanderia; dos y medio Bafios, dos Dormitorios, dos Balcones y

contiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 11 en
99.,35m2. POR ABAJO; Lindera con area comunal administrativa y de reuniones y los
Estacionamientos E 12, E 11y E 10 en 99,35m2. POR EL SUR: Lindera con area comun
hall, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,10m., desde ¢ste punto gira hacia el Oeste en 8,10m. POR EL NORTE: Lindera con vacia
hacia 4rea comlin circulacion, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2,95m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,65m., desde este
punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 0,94m., desde este punto gira hacia el Oeste en
1.30m .. desde este punto gira hacia el Norte en .40m., desde este nunto gira hacia el Oeste en
. 2,15m., desde este unto gira hacia el Suroeste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,44m., desde este punto gira hacia el Este en 0,30m. POR EL ESTE: Lindera
" con vacio hacia|drea comtn circulacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en linea curva en
3,97m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m., desde este punto gira hacia el Sur en
2,00m., desde gste punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,20m. POR EL OESTE: Lindera con Departamento 6 y drea comin pozo de luz en 9 Olm
“ AREA:99,35M2. EL DEPARTAMENTO 7, tiene un area neta (m2): 99,35. Ahcuogﬁ%'@?
0,0828. Area de Terreno (m2): 71,89 Area Comtn (m2): 76,62. Area Total (m2):\}/7
SOLVENCIA:|EL PREDIO DEbCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUEM
L 1T B R E D '

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ~ Namero y fecha de inscripeion

Compra Venta Protocohzacxon dg Sentenma 1.2530 08/07/2004

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 10 053/07/200
T h—_i_‘iii(,’ertiﬁc;;i—gl: impresa por: MARC Ficha‘R:gislr_alA: 40935 agmz




Planos Planos 05/07/2007

Compra Venta Compraventa 17/02/2012

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 27/06/2013
Planos Planos 27/06/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Protocolizacién de Sentencia

Inscrito el :  jueves, 08 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 15.577 - Folio Final: 15.582
Nimero de Inseripeion:  1.250 Niimero de Repertorio: 2.795
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado Sexto Civil Manabi

Fecha de Resolucién: miéreoles, 26 de mayo de 2004
a.- Observaciones:
Protocolizacién de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, seguido por la Sra. Josefa Amelia Murillo Loor sobre

terreno ubicado en la Floresta Via antigua a San Mateo del Cantén Manta. La Sra. Josefa Amelia Murillo Loor, dice
que viene poseyendo ¢l terreno , ya que lo adquirié al sr. Orley Arnaldo Zambrano Cuadros, mediante Carta de
Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inscrito en el Registro
de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por Atras,
tindera con propiedad de la Urbanizacion Colinas del Mar en una extensi6n de ciento cuarenta y cuatro metros.Por el
Costado Derecho lindera con propiedad particular con una extensién de treinta y un  metros.Por el Costado
Izquierdo lindera con propiedad particular con una extension de Treinta y un - metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se
inscribi6é Propiedad Horizontal - Planos sobre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo ala subdivisién
que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio denominado Yorgo I1 Y el
lote signado como B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Adjudicador 80-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Adjudicatario 20-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltero Manta

2/ 2 Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 jueves, 05 de julio de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Nitmero de Inscripeién: 10 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originak: " Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: 77 : - : Lo

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo II "
Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del  cantén
Manta. Area total: 4.464,00 M2. De este predio se desmembra un irea de terreno para la.  egjecucion
del Condominio Yorgo 11, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivisién nimero 209 - 2028 de

Mayo 2 2 del 2007. A r e a.: 1 .86 0, 00 M 2

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado \Wf \n Manta

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40935 Pagin¥ 2




c.- Esta inscripciop se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn:
Compra Venta 1250 08-jul-2004

3/ 2Planos
Inscrito el 1 jueves. 05 de julio de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 222 - Folio Final: 225
Niumero de Inscripeion: 15 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘
Fecha de Resolucipn:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado " Yorgo IT ".Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela

Barbasquillo parroquia Manta del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293

"4 /-2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 17 de febrero de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 10.356 - Folio Final: 10.368
Nuamero de Inscripcién: 508 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resoluciop:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta para si el lote de terreno desmembrado , ubicado en la FLORESTA (

BARBASQUILLIO) parte del lote B, de la Parroquia y Canton Manta ,,y tiene los siguientes medidas y linderos.,
POR EL FRENTE: con veintiocho metros v lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veintiocho metros y
lindera con la Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHQ, con treintay un metros y lindera
con area sobrante de los vendedores, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, con treinta y un metros y lindera con
propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS
¢c U A D R A D O S . ( &8 6 8 . 0 0 M 2

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes: O

~ Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado %\Q £
Comprador 13-07778512° Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero B 4
Yendedor 12-02394027 Murillo Loor Josefa Amelia Casado v&a

Yendedor 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293 338 '

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 40935




5/ 2 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 jueves, 27 de junio de 2013

Tomeo: 1 Folio Inicial: 089 - Folio Final: 1.024
Nimero de Inseripcién: 16 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.0. SUITES". De

TA, (Barbasquillo) Parte del
M ant a

un inmueble que consiste en un Jote de terreno y construccion ubicado en la FLORES
L ote B, de 1a ParroquiayCantén
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley

Estado Civil Domicilio

Propietario Soltero Manta

.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 508 17-feb-2012 10356 10368,

6/ 2Planos
Inscrito el :  jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio lnicial: 213 - Folio Final: 216
Namero de Inscripeion: 20 Numero de Repertorio: 4.769
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucion:

. Fecha de Rgsoluéién:

a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado "R.0. SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroquia y Cant6n Manta

.- Apeiiidos, Nuuibeis Y Doamicilin delac Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o' Razon Social
1307778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley

FAIH Fal T PO
Esiadv Civil Nemieilin

Propietario Soltero Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: - Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales 16 27-jun-2013 989
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mpresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 40937:

INFORM ACION REGISTPAL

" Fecha de AAeﬁur marres 02 dejullo de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol{Ident. Predial: )0.0.000.0.609.0.0.9.0.6.06.999090.90.0.0.0:

LINDEROS REGISTRALES:
3.1.7.- ESTACIONAMIENTO E 07: DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- Circunscrito dentro de

los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con vacio en 12,50m2. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 12,50m2. POR EL OESTE: Lindera con area
circulacién comunal en 2,50m. POR EL ESTE: Lindera con limite terreno del edificio en
2,50m. POR EL NORTE: Lindera con Estacionamiento E 08 en 5,00m. POR EL SUR: Lindera
con Estacionamiento E 06 en 5,00m. AREA: 12,50M2. EL ESTACIONAMIENTO E 07, tiene
un area neta (m2): 12,50. Alicuota%: 0,0104. Area de Terreno (m2): 9,04 Area Comun
(m2): 9,64. Area Total (m2): 22,14. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA—SE-ENCLU LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN Dh M OVH\ IEVT()\ REGISTRALES:

U ey

. O P o cto ...N}i"‘?”’)'.f?‘.?f‘.“.v.9.?..?.",?‘.‘”?[”53(?" ~ Folio tnicial ‘
Compra Venta Protocohzacnén de Sentcncna 1.250  08/07/2004 15.577 :

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 05/07/2007 293

Planos Planos 15 05/07/2007
Compra Venta Compraventa 17/02/2012
Propiedadgs Horizontales Constitucion de Trupiedad Hoiizont 16 27/06/2M7
Planos ) 27/06/2013

" MOVIMIENTOS REGISTRALES:

» REGISTRO -DE COMPRA VENTA
1} 2 Protocolizaciéon de Sentencia
Inscrito el :  jueves, 08 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 15.577 - Folio Final: 15.582
Niimero de Inscripcién: 1.250 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantn Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado Sexto Civil Manabi

Fecha de Resolucjon: miércoles, 26 de mayo de 2004
a.- Observaciones:
Protocolizacion de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, seguido por la Sra. Josefa Ameli

terreno ubicadd en la Floresta Via antigua a San Mateo del Canidn Manta. La Sra. Josefa Amelia M
que viené poseyendo el terreno , ya que lo adquirio al sr. Orley Arnaido Zambrano Cuadros, med
Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta ins jito en el Registro

de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extension de ciento cuarenta y cuatrdy

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 49937 \
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2/

3y

lindera con propiedad de la Urbanizacién Colinas del Mar en una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por el

Costado Derecho lindera con propiedad particular con una extension de treinta y un metros.Por el Costado
Izquierdo lindera con propiedad particular con una extension de Treinta y un metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se
inscribi6 Propiedad Horizontal - Planos sobre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo ala subdivisién
que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2 Edificio denominado Yorgo I Y el

lote signado como B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000166 Juzgade Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Adjudicatario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia

2 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 05 de julio de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Niimero de Inscripeion: 10 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo .

Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del canton
Manta. Area total: 4.464,00 M2. De este predio se desmembra un area de terreno para la ejecucion
del Condominio Yorgo I, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivision namero 209 - 2028 de

Mayo 2 2 del 2007. Ar e a: 1.8660,00 M 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amehia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoInseripeién:  Fee. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1250 08-jul-2004 15577 15582

2 Planos
Inscrito el :  jueves, 05 de julio de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 222 - Folio Final: 225
Namero de Inscripcion: 15 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de?iesolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado " Yorgo 11 ".Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela

Barbasquillo parroquia Manta del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RALC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripcion:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final: %
Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293 338

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40937 2




4/ 2Compraventa

Inscrito el :  viernes, 17 de febrero de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 10.336 - Folio Final: 10.368
Numero de Inscripcién: 508 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.~- Observaciones; :
COMPRAVENTA, quien compra y acepta para si el lote de terreno desmembrado , ubicado en la FLORESTA (

BARBASQUILLO) parte del lote B, de la Parroquia y Canton Manta ,,y tiene los siguientes medidas y linderos,
POR EL FRENTE: con veintiocho metros y lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veintiocho metros y
lindera con la Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHO, con treintay un metros y lindera
con aréa sobrante de los vendedores, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, con treinta y un metros y lindera con
propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS
c U A |D R A D O S . ( 8 6 8 . 0 0 M 2 )

- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
Vendedor 12-02394027 Murillo Loor Josefa Amelia Casado - Manta
Vendedor 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

« c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293

5/ 2 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 27 de junio de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 989 - Folio Final: 1.024
Namero de Inscripeion: 16 Nuamero de Repertorio: 4.768
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamijento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: )
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.0O. SUITES". De

un inmueble que consiste en un lote de terreno y construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del f

Lote B, de la Parroquia y Cantén Man:'t 3%‘
B ¥
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 5

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricards Orley

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 508 17-feb-2012 10356 10368

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40937




6/ 2 Planos
~ Inscrito el : ~ jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 213 - Folio Final: 216
Nimero de Inscripeign:. 20 Ntimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominade "R.O. SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroquia y Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

'13-07778512 Zambrano Suarez Ricarde Orley Soltero Manta

Propietario
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 16 27-jun-2013 989 1024

Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niumero de Inscripciones

Niimero de Inscripciones I

Planos 2
Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 2

>

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:39:27  del martes, 02 de julio de 2013

A;‘p_e,tiéibh deQEwLu,k(m_, v M\ _
e : [ E A

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

0. Jaime E. Delga
Firma del Regi
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Certificacién impresa por: MARC




Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de
anta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 40936:

INFORMACION REGISTRAL

) Fechade/;\pe;tura martes 02 de]ulzo de 20]3
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.0.9.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0,.9.0.0.0.0.9.9.0.0.0,0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

3.1.6.- ESTACIONAMIENTO E 06: DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- Circunscrito dentro de
los siguien‘tve‘s linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con vacio en 12,50m2. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 12,50m2. POR EL OESTE: Lindera con area
_circulacién comunal en 2,50m. POR EL ESTE: Lindera con limite terreno del edificio en
2,50m. POR EIL NORTE: Lindera con Estacionamiento E 07 en 5,00m. POR EL SUR: Lindera

- «con Estacionamiento E 05 en 5,00m. AREA: 12,50M2. EL ESTACIONAMIENTO E 06, tiene
un area neta (m2): 12,50. Alicuota%: 0,0104. Area de Terreno (m2): 9,04 Area Comtn
(m2): 9,64. Area Total (m2): 22,14. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENT] FECHMA SE ENCUENT DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ b . Ade T Nameroy fecha de inseripeion  Folio Inicial |
Compra Ve ta Protocolizacién de Sentencia 1.250  08/07/2004 15.577

1 Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 10 05/07/2007 293

I Planos Planos 15 05/07/2007
Compra Venta Compraventa 508  17/02/2012

l Propiedades Horizontales Constitucion de Proniedad Horizont 16 270AHP013

| Planos Planos 20 27/06/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

VREGISTROV DE COMPRA VENTA
1/ 2 Protocolizacién de Sentencia
Inscrito el :  jueves, 08 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 15.877 - Folio Final: 15.582
Numero de Inscripgion: 1.250 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén|: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de-junio de-2004

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado Sexto Civil Manabi

Fecha de Resolucién: miércoles, 26 de mayo de 2004
a.- Observaciones:
Protocolizacién de Seniencia dentro del Juicio por Cartel, seguido por la Sra. Josefa Amelia Murilto oo;:s re

terreno ubicado ep la Floresta Via antigua a San Mateo del Cantdn Manta. La Sra. Josefa Amelia Mur
que viene posevendo el terreno , ya que lo adquirié al sr. Orley Arnaldo Zambrano Cuadros, medi‘%ﬁte "éarta de
Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inscrito en el Registro

de la Propicdad. Por el frente con calle publica con una extensidn de ciento cuarenta y cuatrggmetros.Por Atras,

\

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40936 \ Pagina: |
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lindera con propiedad de la Urbanizacién Colinas del Mar en una extensién de ciento cuarenta y cuatro metros.Por ¢l
Costado Derecho lindera con propiedad particular con una extensién de treinta y un metros.Por el Costado

Izquierdo lindera con propiedad particular con una extension de Treinta y un metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se

inscribi6 Propiedad Horizontal - Planos sobre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo a la subdivision

que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio denominado Yorgo Il Y el

lote signado como B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social
Adjudicador 80-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi
Adjudicatario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltero Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

2/ 2 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 05 de julio de 2007

Tomo: i Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Nimero de Inscripeion; 10 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo 11 .

Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroguia Manta del.  cant6n
Manta. Area total: 4.464,00 M2. De este predio se desmembra un area de terreno para la ejecucion
del Condominio Yorgo Il, designado como Lote "A” de acuedo a la subdivisién nimero 209 - 2028 de

Mayo 2 2 del 200 7. Ar e a: 1 .86 0, 00 M 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Noa Incerineidn:  Fee, Inseripcitn: Folio Inicial:  Folio final:

LI PP
Aaduiul

Compra Venta 1250 08-jul-2004 15577 15582

37 2planos
Inscrito el :  jueves, 05 de julio de 2007
Tomo: v Folio Inicial: 222 - Folio Final: 225
Numero de Inscripeion: 15 Nimero de Repertorio:
Qﬁc‘iha'-donde se guarda el original: Notaria Primera
Ngmbre'fde'l Canton: Manta
Ee&;é de OtorgamientqlProvidencia: martes, 19 de junio de 2007

Escritura/Juicio/Resglucion:

Fecha dE"Ré_soiﬁcwn':
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado " Yorgo II ".Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela

Barbasquille parroguia Manta del cantén Manta.

b.- Apéllidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilic
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293 338

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 40936




47 2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 17 de febrero de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 10.356 - Folio Final: 10.368
Nimero de Inscripcién: 508 Nimero de Repertorio: 975
Oficina donde se gliarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta para si el lote de terreno desmembrado , ubicado en la FLORESTA (

BARBASQUILLO) parte del lote B, de la Parroquia y Canton Manta ,.y tiene los siguientes medidas y linderos,
POR EL FRENTE: con veintiocho metros y lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veintiocho metros y
lindera con la Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHO, con treintay un metros y lindera
con area sobrante de los vendedores, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, con treinta’y un metros y lindera con
propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS
¢ U A D R A D O S : ( 8 6 8 . 0 0 M 2 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
Vendedor 12-02394027 Murille Loor Josefa Amelia Casado -  Manta
Vendedor 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdaia Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293

5/ 2 Constituciéon de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 27 de junio de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 989 - Folio Final: 1.024
Nuamero de Inscripgion: 16 Nimero de Repertorio: 4.768
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL de! Edificio denominado "R.O. SUITES". De

un inmueble que consiste en un lote de terreno y construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del

L ote B, de Ia Parroqgquia y Canton

b.~ Apellidos, Nombre§ y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Oriey Soltero

c.- Esta inscripcién se refiere a-la(s) que consta(n) en:-
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 508 17-feb-2012 10356 10368

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40936




6/

2 Planos
Inscrito el:  jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 213 - Folio Final:
Niimero de Inscripeion: 20 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidon:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado "R.O. SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroquia y Cantdén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 16 27-jun-2013 989 1024

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niumero de Inscripciones ]

Planos 2
Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 2 L

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:39:46
A peticion de: r ﬂu»x\ e

A IIII(

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
cuniicia i giavamei.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

.Cerliﬁ:acifm impresa por: MARC Ficha Registral: 40936
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CORERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI CIPAL
DEL CANTON MANTA

£ AVALUOS, CATASTRO Y %%&Sﬁ%@&
No. Certificacion: 10319

ESPEOE YALORAD:

CERTIFICADO DE AVALUO  Tap 1525

e,

Fecha: 20 de mayo de 2 No., Electrénico: 12845
S8 GHE MAYe 2013

El suserito Divector de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Ca
Predios en vigencia, en el archivo existente se cOnSIaro que: -

El Predio de ta Clave:  1-16-24-13-000
Ubicado en: SITIO LA FLORESTA (BARB. {SQUILLG) PARTEDEL LT B CALLE j

Areo totol del predio segin escrituro:

Area Total de Predio: 868,00

Perteneciente a:

Documente Identidad Propiviari

1307778512 RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 60760,00
CONSTRUCCION: 566151,19
626911,19

Son: SEISCIENTOS VEINTISEIS MIL NOVECIEN TOS ONCE DOLARES CON
DIECINUEVE CENTAVOS

Este documento no constifuye reconocimiento, jraveionamiento u otorgamiento de la

titsilorridad del prodin: enln expresa el valor del 5’ué§5 a?f%l de acuerdo al sector apno

mediante Ordenanza porel {”’mzcega Ca 2;11,3,?1{23 dy'i
Bienio 2012-2013. -




EDIFICIO R. O.SUITES

&

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFIC 0.RD
SUITES INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

' Considerando: g
Que el Edificio denominado “R. O. SUITES", esta compuesto de solar y una edificacion fi
edificio, que se levanta sobre €l solar de clave catastral # 1162413000 del Barrio Barbasquilio,
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion
tipo edificio, entre las que se destacan la planta baja y dos pisos altos con SuS respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio R. O. SUITES’,
con el fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes comunes
y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropletarios del “Edificio R.-O. SUITES”, celebrada el dia ,

de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concondancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, |

Expedir el siguiente:

RE LAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFIC

CAPITULO |\.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Intemo de Copropied:

SUITES”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propledad Horizontal, y el Codigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en {a Reptblica
del Ecuado

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios Y
normas sobre administracion, conservacion, uso de 10S bienes comunes de! Edificio, las funciones
gue coiTespondsn @ 1@ Asamblca do Copropietarics, facultades v farma de elecrion del
Administrador, distribucién de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo
atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3- OBLIGATORIEDAD. Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el
caricter de obligatorias, y deberdn ser acatadas por todos los copropietarios, arendadores,
ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los
ocupantes pcasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios 0

colaboradofes, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales 0 juridicas que
ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

'Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Intemo de Copropletarios del “Edificio R. O. SUITES”, entrara

en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mangs}ndré
vigente migntras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio R. O. SU&ESE{

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO R. O. SUITES - El Edfficio esta compue
cuerpo principal de tres pisos de alto, una planta baja y dos plantas altas y area
circulacion y equipos. La estructura del edificio es de hommigon armado sismo-f
cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de 8

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
PAG. 15




EDIFICIO R. O. SUITES

paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y rem
ceramica. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos mdependxentes d‘g:éwmb

y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificio cuenta con un sistema de

combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangs d
extintores por piso, lémparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Aderri
tiene una Infraestructura de alarmas contra Ingendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillo
visto y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado, .~ RS

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exch.fs;
terrazas, y los parqueos pertenecientes .a los copropietarios, o
descritos en este reglamento. 3

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propletario tax

estacionamiento, o la persona a quien el propletario lo cediere a titulo de duefio, arrendatano
concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinario para un objeto ilicito, o que afecte a
las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena
conservacion def edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u
otro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podrén almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles 0 malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion
quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos del “Edificio R. O. SUITES®, podran usar su departamento o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprender4 los derechos sobre Ios bienes de propledad comin que corresponda
al titular del dominio dei departamento, termaza, bodega o estacionamicito.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta Y cargo de cada unoe de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaclones en los
bienes exclusivos es necesario;

a)  Quelaobra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez
-..—0-salubridad del “Edificio R. O, SUITES", y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre'en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propnedad Horizontal, su regiaments, y:
presente reglamento intemo; y,
Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccidn por parte de ld- ¢
Muy llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el detecho a la p&y
intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

____ PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
PAG. 16
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EDIFICIO R. O. SUITES

Art. 11.- DE LAS| OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARICS, A CUALQUZ
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios=g
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar|las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento

-

cada ung de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los;

dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro
bien exclusivo;

) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de Interés comin que afecten a los bienes comunes 0 a
bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higien
' seguridad.

b

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y U__SUAR '
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a
bienes exclusivos: \

¢

A

"N
a) Reallzar obras sobre sus blenes exclusivos sin cumplir con los Sl st
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;
b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de

! cualquler indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas

contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del
presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del
presente reglamento interno;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres yala
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia:

f} Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
regiamento, y al presente reglamento intemo.

@) No se podran mantener ning(n tipo de mascotas en los departamentos.

h)  Los niveles de msica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO il - DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
Cada uno de los copropietarios del “Edificio R. O. SUITES?”, las &reas de circulacion exterior, oficina

. Qel administrador, esgaleras, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, y
areas verdes. 5

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comuné
| Son proporcionales e inseparables de la propledad uso y goce de los blenes exclusivos &

| enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de estos, estard incluida la respectiva cuot
i aguélios.
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Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO.-- EI arrendatario, comodatario, usuario, acreedor-aticrética;™
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los b
*Edificio SAN-MARINO”, y en las obligaciones inherentes al régimen de

Los bienes comunes del “Edificio R. O, SUITES”, no podran )

exclusivamente, y sobre ellos, cada copropletario ¢ usuario/ i derech

comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esté estaplecida en la’

Propiedad Horizontal. E

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamb!ea@eeg

la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propiest

Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del
inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en fa Repliblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del “Edificio R. O, SUITES", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar
de algiin modo el legitimo derecho y uso de los demés;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
eonservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio:

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomacion, o dificultar su acceso, con muebles
u objetos gue impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacién y limpleza
del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento
intemo;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

. Pintar -0 colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las &reas comunes; .
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion
los dafios existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones da nin
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comu
u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados oS -
valores facturados o liquidados;

- PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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n) |Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita g
el Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el p
obligaciones para con el Edfficio;

- 0) | El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
omunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarias; v,

p} tilizar ios blenes comunes dei Edificlo como stios de almaeenamie eunion, de
Irabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizagion expresd ypor 8scrito del
Administrador. ;

q) Lavarlos vehiculos en las &reas comunes del Edificio, z[

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibides;se
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el pr&eﬁ?ﬁt
sin perjuicio del pago de Ias reparaciones e indemnizaciones_ aque hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar fa vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas | semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaidas, empleados domésticos o cualquier otro
trabajador| el uso de lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor
fijado por la Administracién del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionadns con una mukta de valer a sar fijado por e
Administrador de! edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admisién de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad,
sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias © extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora,
calculados a base de a tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fracgion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los comrespondientes gastos de

- cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dlas de &
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformid
legislacion vigente.

Y

=,
Los copropistarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo\uip
Sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumpli
las obligaciones por parte de estos, asumirén dicho incumplimiento Y, deberan ademés dé
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el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de &
o comodato. y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en formg
observando e} procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios es;aré‘ﬁc cultadaa ad: .
sanciones de acuerdo a la gravedad de! incumplimiento del presente l,reglamemé' '
demés disposiciones que regulan la propiedad horizontal. <

' [ g
CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS G.OPR RIET,

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obﬁgacio}?q‘s}?d

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes dekEdificio;”
ellos en la forma y con las limitaciones iegales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificlo y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento Interno;

c¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del
voto, de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y de!l reglamento interno le asignan como
miembro de ese organo colegiado,

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el regimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropletarios,
del Directorio General, def Presidente y del Administrador,
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los brganos
competentes de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracién del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedaré encargada de su bien, afin de que
actlie en casos de emergencla;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus
blanes oxclusives, an virtud de la cual el adguirente o of usuario de ellos conoce v se
somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Copropletarios y por el Directorio General. Adicionalmente,
el copropietario debera notificar su decisidn de celebrar cualquiera de los contratos que
se indican anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento
de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que
en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
" reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes,
Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
notificaciones se harén en su bien exclusivo; &
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipafgs, -
administrativas y demas que fueren necesarias; v, . ‘
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizag
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo. ,
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Art. 27.- DERECHO DE USQO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los,< ‘_"
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al @

las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije =S,
Caopropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado ©
sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos
comunes |y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados
en base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuad

fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

\ “L4 vFrM\E\“O
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Gen\T\aFﬁe%p
en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacidn, seguridad y demas gastos
presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el deficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un aflo fiscal, esto es, desde
enero hasta diciembre de cada afo.

5
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Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las-que son Indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e -
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados det condominio,
energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia,| mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes,
mantenimjento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su
Cquipamignic y Comoustivies pard equipus dei condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segtin el presupuesto
aprobado. Ademas, estan obligados al pago oportunc de las primas de seguro que amparan al
Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el Inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ning{in copropietario estard exento de esta
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad,
mientras sea el fitular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios O
usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los § ~
primeros ginco dias del mes, h

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordada. por fa As
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, manteni
mejora dg los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordlnarla en la
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fos ajustes Tequeridos y se fj
ros, las que seran exigibles a

Se destinaran para Cubrir expensag Ordinarias,

Art. 39.. DERECHO pg VOTO.- Cada Ccopropietari
voto en forma correlativa y equivalente a Iz ali
segin sea g Caso; siempre y cuando estén al

¥
|
|
|
!
i
|

Art. 40.. DIRECCION pE LA
designado

e s Wt Gt b,

Samblea de Copropietariog tendra sesiones Ordinarias y extraordinarias,

7 —=dilzaran una vez por afig calendario, y dentrg de Jos tres primeros
meses decada afig, |-

fio. | as sesjones extraordinarias sg realizaran cuando fueran convocadas, parg
tratar asuntos determinados en la convocatoria,

Art. 42. CONVOCATOR!A.-
extraording :
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En caso que €l Dresidente 0 €l Administrador, N0 procedieren @ convocar a Asambie:
conforme al inciso anterior, 108 copropietarios pueden auto convocars!

menos &l 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizgpt

de convocatoria. 4

La convocatoria € efectuara mediante documento &scrito,
anticipacion a 1a echa de reunion, en ia Gue constaran, el lud\a
fratarse en la sesion.

En el caso que| no hubiera quorum en la hora sefialada en la~pAiera e

entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse ta-misma no antes de
sesenta minuto después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con 1a advertencia que
{a reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. No podra
modificarse, en segunda convocatoria, €l orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asambled Universal podra reunirse sin previa
convocatoria er} cualquier momento, siempre que concurran todos 108 copropietarios, en cuyo caso
se tratara de una Asamblea Universal. '

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocatoria, estara integrado por fa concurrencia de un niimero de copropletarios con derecho a
voto, que represente mas del 50% de las alicuctas de propiedad del inmueble constituido en
condominio o geclarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara
establecido con el namero de copropietarios con derecho a voto, que Sé encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo 0 adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro
conlafimao representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al diaen
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, Intereses de moray demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Ceda copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar &4 12 Acamhlea por si O POF
medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que sé adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es €l copropietario quien tiene derecho de concurrir @ la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo lo previsto €n ol articulo anterior de
este Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de 1a Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
represente mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea. :

Art. 48.- £ PROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en 1 mist
sesion: llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. £l Administrador llevara 4
su responsabifidad, el Libro de Actas en originales. RS

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias para Y '
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas 1as per%e 3
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propiedad horizontal.
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea Gener.

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros gue conforman el Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamenio, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias d /ee:bieagg comunes
generales e individuales y, seguros obligatorios; 25 g

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio Gen
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
a este reglamento intemo;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo delinmueblc
fuerza obligatoria; ot

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscal 2acign de las cueg
de la Administracion; S lUmeamen's

h) Exigir a Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia'para que responda
por el flel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del Edificio;

) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquélios que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios. .

R

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorlo General, estard integrado por fres
copropietarios de! Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durarén un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser relegldos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por 1a Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su remplazo.
Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios,
quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resolugiones
deberan constar en el acta de fa respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el migmbro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado. ¥ &

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convacara y tend%:&sioﬁe
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones  ordinarias se las realizaran durante los {res
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve (ittimos meses del afio.
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Art.
Convocy tona en cualquier momentc o lugar siempre que concurran todos SUS

principa s, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

quémm se hara una segunda convocatona la que podra 1mc1arse una v
al menos sesenta mmutos desde la hora en que. fue convocada la

asxstan

Art, 57.» REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General‘,

miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio Generabpodra invitags

varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualiZa ek ‘Bopvocatoria.
El Directorio podra solicitar la presencia en .sus sesiones de Asesores

Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira la
participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un
voto. Lias decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de votos que representen
més de|la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en Ja votacion, el Presidente
del Directorio General la difimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en
la misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del
Secretario, quien dar4 fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabllidad, un Libro de
reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte €l Directoﬁ‘o General son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Directorio General.

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los
bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, e§’
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proy,
de Reglamento Intemo y las normas necesarias y convenientes para la admigisfac

de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietario

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desem
administracion del Edificio; - ¢
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Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleadas
necesarios para la administracién de los blenes comunes, y seflalar sus respectiys
remuneraciones; y,
h) - Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion del Edificio, y aquelios asunt

planteadas por los copropietarios y la Administracion.

Adiclonalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.
Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E] Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademas sera el Presidente del Directorio General, segiin comesponda, sera elegido por la
Asamblea General para el periodo de un afio y podréa ser relegido indefini
Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Sog,
Presidente: }

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Coprops
General, seglin corresponda; \

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en
cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designaréa provisionalmente su ’

remplazo o delegaré a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una poliza de seguro contra
incendio y dafios a los ascensores, segan lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar
de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de ios
copropietarios; y,

&) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletarios, el Directorio General
y aquélias establecidas en la Ley de Propledad Horizontal, el Reglamento General y este
reglamento intemno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera
elegido por la Asamblea de Copropietarios, para el penodo de un afio, pudlendo ser releglda
indefinidamente. Para ejercer ia aaminisiracion no se requiere ser copropietario dei inmuebie. Si
la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario
esas funclones v, si la falta fuese definitiva, la sustitucion seré resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de
la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en
este reglamento interno;

 Edificlo y ordenar las reparaclones que e fueran necesarias;
c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga.

en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin comesponda, con la;

periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesioy
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo; SN

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacit
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Gener:
proyecto de reglamento intemo y las normas necesarias y convenientes p
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copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener
responsabifidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extreordinarias de o
copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cob:
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento intemo;

Al cesarl en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a Su cargo y
presentar los informes respectivos;

Ordenar |a reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del Edificio; v, la

reposicign de elios a costa del copropietario, arrendatario 0 usuario causante 0
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafos
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando
dichos dafios produzcan o puedan liegar a producir menoscabo a la propiedad de los
otros condéminos. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, Ja imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores
0 que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Com(in de Reserva; -

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion,
limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar Jas-femureraciones de los
mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesias afua

cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las

de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las bl

entidades publicas y privadas; l, ey O
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comu .sg;ébfﬁ chiehtad barearias y de
atra indala, v nirar eontra elias hasta por los valores ¥ (8 {88, debida&‘aﬁ?o’n”zaciones‘
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, “pagdr-timplidamente las
deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica.
Las cuentas bancarias podran llevar fimas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio 0 declarado en propiedad
horizontal;

Llevar| un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarigs de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas|de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, - disposiciones y ordenes emanadas de, la
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; y

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constityids en:
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias Y demas dscu :
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento,
contralo, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelio que tengal
eon el inmueble;
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La correspondencia de la administracion del Edificio, sera fimada por el Pre 1)

- por el Administrador; i,
Cumplir y hacer cumplir Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y'éste”
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con Ia
Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de log
organos de Administracién del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal; ’

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropletarios, contratars
las polizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificlo; ,

Realizar las reparaciones necesarias ¥ urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso
de inminente peligro de ruina del inmueble 6 amenaza para la seguridad o salubridad de
las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,
5u Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de
los Organos de Administracion del Edificio,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificic R. O. SUITES, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo Io relagionado i Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIIL.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.-- E costo del sistema de seguridad que se contrate en el
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propledad por cada departamento y por
cada uno de los copropietarios de cada uno de elflos.

CAPITULO IX .-SOLUCION DE CONFLICTOS

Art, 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra
Ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilars ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre elios, en relacién con log derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizental, seréan
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacitn, publicada en el
Registro Oficial No.-145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrarig, §

Plie. ol .o 0
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RESPONSABLE TECNICO
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