NUMERQ: 2013-13-08-01-P04906

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO NUMERO ONC‘
ESTACIONAMIENTOS NUMERO E ONCE DEL EDIFICIO DENOMI!
SUITES" UBICADO EN ESTA CIUDAD DE MANTA; OTORGA
RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

HEATHER ANNETTE BAKER.-

CUANTIA: USD $ 83.000,00

En laciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta,
Provincia de Manabl, Republica del Ecuador, hoy dia diez  de Septiembre del afio
dos mil trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria Plblico
Frimera Encargada del canton Manta, comparecen y declaran, por una parte el
sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, de estado civil soltero, a guien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura - El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliado en
esta ciudad; y, por otra parte el sefior HEATHER ANNETTE BAKER , de estado
civil divorgiada, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme’ exhlb[do su
pasaporie | ruyas copias fotostaticas agrego a esta escritura .- La compareciente
es de nacionalidad canadiense, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad de
Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada
y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura piblica de
COMPRAVENTA, sin coaccion, amenaras, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pidieron gue eleve a escritura publica ef texto de la minuta, cuyo
lenor literario es como sigue - SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras
Plblicas a su cargo sirvase incorporar y autorizar una de Compraventa de un bien
raiz, conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA : OTORGANTES.-
Intervienen v suscriben el presente contrato, por una parte el sefior RICARDO
ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, en calidad de VENDEDOGR, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
votacién, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura; y, por otra parte el
sefior HEATHER AMNETTE BAKER, en calidad de CCRIPRADOR, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su pasaporte, cuyas copias
fotostaticas agrego a esta escritura; y en calidad de interprete comparece el sefor
MANUEL B8YRON NAREA GRANDA. los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana y canadiense respectivamente, mayores de edad,
domiciliados en este cantdon Manta, con capacidad legal suficiente, cual en
derecho se requiere para ejecutar esta clase de actos. - SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El vendedor es duefio y propietario del departamento
numero_ ONCE Y ESTACIONAMIENTOS NO. E-ONCE, del EDIFICIO °
DENDN‘INADO "R.0. SUITES", ubicado en la Floresta { BARBASQUILLO) de la
parroquia y canfén Mania.- DEPARTAMENTO NUMERO ORNCE.- (89,35 RM2).-
Esta conformado por sala comedor, cocina, lavanderia, dos y medio banos, dos w
dormitorios y dos balcones y contiene los siguientes linderos y medidas ; POR
ARRIBA: Lindera con terraza comin en 938,35 m2; POR ABAJO: Lmdera cori\\QS
Departamento 7 en 99,35 m2; POR EL SUR: Lindera con area comiin heg,‘
partiendo desde el Este hacia Oeste en 1,85m, desde este punto gira hacia
Norte en 0,10m desde este punto gira hacia el Oeste en 8,10m; POR EL NOR’ TE:
Lindera con 1 vacio hacia area comun circulacion, partiendo desde ef Este hacia
el Oeste en 2,95m, desde este punio gira hacia el Sur en 0,60m, desde este punto
gira hacia el Oesie en 2,65m,desde este punlo gira hacia el Noroeste en linea
curva en 0,94m, desde este punto gira hacia el Ceste en 1,30m, desde este puntc.
gira hacia el Norte en 0,40m, desde este punto gira hacsa el Oeste en 2,15m,




desde este punto gira hacia el Surceste en linea curva en 1,26m, desde este
punto gira hacia el Sur en 0,44m desde este punte gira hacia e! Este en 0,30m;
POR EL ESTE: Lindera con vaclo hacia drea comin circulacian, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en linea curva en 3,97m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,69m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m, desde este punto
gira hacia el Este en 0,35m desde este punto gira hacia el Sur en 4,20m; POR EL
OESTE: Lindera con departamento 10 y 4rea comin pozo de luz en 9,01m. Area
Total de 99,38m2. EL DEPARTAMENTO 11, tiene un &rea neta (m2): 99,35
Alicuota % 0.0828_Area de terreno (m2)%-71,8%,-Area comun (m2). 76.62. Area
Total (m2); 17597 -FSTACIONAMIENTO NUMERO E-ONCE.- Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: Lindera con vacio en
13,61m2; Por ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 13,61m2; POR EL
ESTE: Lindera con area circulacion comunal en 2,75m; POR EL OESTE: Lindera
con area comunal administrativa en 2,75m; POR EL NORTE: Lindera con
Estacionamiento E 10 en 4,95m; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento E12
en 4,95m. Con una area 13,61m2. El Estacionamiento E 11, tiene un drea neta
(m?): 13,61. Allcuota %.0,0113. Area de terreno (m?): 9,85, Area comdn (m’);
10.50. Area Total (mz)_: 24 11.- Bien inmueble que fue adquirido por el
véndedor mediante Escritura de Compraventa, en que los sefiores JOSEFA
AMELIA MURILLO LOOR Y RICARDQ ABDALA SUAREZ LOPEZ venden a
favor del sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, soltero, celebrado en la
Notarfa Publica Cuaria del Cantén Manta con fecha seis de Febrero dei dos mil
doce e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el dieciséisde
Febrero del dos mil doce, bajo el numero 508. Con fecha veintisiete de Junio del
dos mil trece se encuentra inscrita la escritura publica de Constitucion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio denominadg "R.O. SUITES", celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta el veintitrés de Mayo del dos mil trece. Bien
inmueble que se encuentra libre de todo gravamen.—m
COMPRAVENTA.- Con ios antecedentes indicados, y por medio de este
instrumento publico el "VENDEDQR", da en venta real y enajenacion perpetua a
favor de fa "COMPRADORA" todo el inmueble descrito en ia clausula segunda de
este contrato el mismo que estad compuesto del DEPARTAMENTO No, ONCEY
ESTACIONAMIENTO NUMERO E-11 DEL EDIFICIO DENOMINADO " R.O.
SUITES*teniendo-este las Tnismas medidas, linderos y ubicacion descrita en la
clausula_seguiidadet presents tontraio- CUARTA: PRECIO Y CUANTIA - E
-precio del departamento ONCE con el estacionamiento No. E-11 que se vende
singularizados en la clausula segunda de este contrato, es el de § 83.000,00 ;
que e! vendedor deciara haber recibido dicha cantidad de dinero, en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccion de manos de la compradora, sin que exista
reclamo posterior, por este concepto; La cuantia de esta escritura de compraventa
esta dada por el Avalto establecido por la Direccién de Avalios, Catastros y
Registros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta $
60.491,13.- QUINTA: GASTOS.- E! vendedor entrega el bien raiz, saneado y
pagado todos los impuestos, y los gastos de demande la elaboracion de este
contrato de compraventa, e inclusive pagos de alcabalas y registro del mismo
seran cancelados por cuenta de la compafila compradora ; SEXTA =
JURISDICCION.- Para ef caso de controversia judicial que pueda producirse por
efecto del presente contrato de compraventa, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces de la jurisdiccion del cantén Manta- SEPTIMA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del Registrador de la Propiedad del
cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por ley correspondan- LAS
DE ESTILO. - Sirvase seflora Nofaria anteponer y  agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez  de este,
instrumento.- ( Firmado } Abogadz ROSITA ESPINAL MERO  Matricula >
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Ricardo Orley Zambrano Suarez , en calidad de propictario del terreno y
edificio denominado “ R.O SUITES ™ v hasta tanto se reina la Asamblea
de Copropietarios , de acuerdo con el Reglamento Interno Especial para
este ¢dificio que consta de la escrituta de Constitucion  de Régimen de
propiedad horizontal, tengo a bien certificar que el Departamento 11,y
¢l parqueadercs # 11, del Edificio denominado “R. O SUITES ™ no
tienen pendienie ningan lipo de  expensas que Liquidar , porque los
gastos reatizados hasta la fecha han corrido por cuenta del propietario que
suscribe, :

Mania, 10 de Septiembre del 2013

Ricardo Orley Zambrano Sudrez
C.C#130777851=2

PROPIETARIO EDEICIO “R.O SUITES™




. GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZABO N
L DEL CANTON MANTA

DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parie interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrade pingOn Tiulo de Crédito pendiente de pago por conceplo

de Tinpu s Tasas v Tributos Municipales a ¢nrgo de _zammaanosvagmzmcamomuey

Por consiguicnte s¢ cstablece que no es dendor de esta Municipalidad.

09 septiembre
Manti, -t e

VALIDO PARA LA CHLAVE
1162413024 EDIFICIO R.OQ.SUITES 2DA.PA.DPFTO.11
M: nia, nueve de septiembre del dos mil trece




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

= : A .
Emergencias Telafono: = .
g Direccion: Avenida 11

T 1&.
102 reretre Cales 11y 2 0271335
. ¥ ! ] 1 ‘.'.‘.I_ . - .

DATOS DEL CONTRBUVENTE — ' DATOS DEL PREDIO
/ ' ] Z - ~ o \
CUYRUC! : AMBRANO SUAREZ RICARDO CGRLEY CLAVE CATASTRAL
NOM?REﬁ : AVALUQ PRORIEDAD
RAZQNSJ&ML: SITIC LA FLORESTA (BARBASQUILLO TEDR&&I%ENE%EDET PUBLIC% DPTO Y EST.11 }

. DIRECCIDN y !

__REGISTRQDEPAGO | (Top  DESCRIPCION

MARGARITA ANCHUNDIA L

09/09/2013 14:41:11
FECHA DE PAGO:

AREADE S

TOTAL A PAGAR
\,VALMMEMQHHMM ks da e g ludad—
" CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO £ CENTRALIL O MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

aarle micresads, CERTIFICA: Que doy el archivo de fa Tesoreria Municipal
ontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por o hio
Municipales a cargo de _zampraNe SUAREZ RICARDO CRLEY.

a Municipalidad.

09 septiembre o |
Mantg, ——ro  dee—  de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1162413011 EDIFICIO R.O.5UITES PB.EST.E 11

_Manta, nueve de septiembre del dos mil trece




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 06 de septiembre de No. Electrdnico: 15250
2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de lg Clave:  [-16-24-13-024
Ubicado en: EDIFICIO RO SUITES 3DA.PADPTO. 1]

Area total def predio segiin escritura:

Area Neta: 66 35

Area Comunal: 76,62

Area Terreno: 71,89
Perteneciente a:

Documento Identidad Propiefario

1307778512 RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ
CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5032,30
CONSTRUCCION:  52263,09
57295,39
Son: CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON
TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

Este documento no constituye recorocimiento, fraccionamiento u oforgamienio de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concgit Cofftondl deddany, -S! Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013, A

Havicencio

Director de Avalubs, Calastros y Registros (s)
S

Impreso por: MARIS REYES DG/09/20103 11:03:24




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L, S& encuentra registrada una pr nplcd’u que Lonqlstei@lLAR VM _—
ARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

bihcoroSoTES AR DTTO T

ubicada — . aAvALUO COMERGHALPRESENTECOMPRAVENTA—
cuyo . $57295.39 CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO COMBR/HA0 QUMPE&]]U( d
. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

U e

per h,muon&

Manta, .

AFIGUERGA 10

Ing. Erika Pazmmo

Director Fijanciero Municipal

AN




} utnicipal del Ganten Manta

Dlraccitn: Av. 4la. y Cafle 9 . Tell.! 2G11-479 ) 264 1.477

911072013 10:54

OBSERVACION ' CODIGOH GATASTRAL AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escrilura piblice de: COMPRA VENTA DE SCLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-24-13-024 57235,29 202044 -
_|en MANTA de la parroguia MANTA, . -

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

NOMERE O RAZON SOCIAL RECCIAN CONCEPTO VALOR

ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY | SDUTCIC RO SUITES _
Junta de Benaficancia de Guayaquil 100,32
[

‘ ADGLIRIENTE . TOTAL A PAGAR
J 'l .

EMISION: 9/10/2013 10:64 ANDREA GUERRERQ MURILLC

SALDO SUJETO A VARIMCION POR REGULACIONES DE LEY




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cl Catastro de PredRBANG
QV\R Y CON‘ST

, s¢ encuentra registraca una propiedad que cons
ARDO ORLEY ZAMBRANQC SUAREZ

pcrtcnccu::l%lﬁﬁ} O R SO TR PR FSTACIONANHENTEE e
ublcada __AVALUO COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA
531095.74 TRES MiL (IENTO NOVENTAY CINLU CON 74/100 DQL,"\
CERTIFICADD OTO[\GADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

cuyo

ac

Manta, o

AFIGUEROA 10

e A . .
Director Fingnciero Municipal




Gublarno Auténomo Bescentralizada

Municipal def Cantdn Manta
Rue: 1360000580001
Direcckin: Av. 4ts, y Calle 9 - Telt.: 2571.479 f2611-477

[ 91012043 10:

AVALUO CONTROL | TITULON® |
Una escritura piblica da: COMPRA VENTA DE SDLAR Y CONSTRUGCION ubicada ©2185.74 95673 202043

Bn MANTA de la parraquia MANTA - . .
oL
ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY impuasto principal B
|

EMISION: 5}1!”2013 10:64  ANDREA GUERRERO MURILLD

$SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Tipa de Pradio:
Cod.Catas

ABAJO: T.indera con terren

certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmer

ACION REGISTRAL
: 2073

del edificio en 13,61m2. POR EL ESTE: Lindera con area

circulacion comunal en 2,75m. POR EL OESTE: Lindera con area comunal administrativa en

2,75m, POR EL NORTIE:
[Lindera con Estacionami
ESTACIONAMIENTO E 11

Terrcno (m:

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA

NV MOVIMIE

E.ilro

pra Venta
Propicdudes Horfzontales
Pianos

MOVIMIENTOS ¢

Ingerito el ;
Tomuo: I Falio Inicial:
Namers de Inseripeidn: 1.250
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Canton:

Fecha de Otergamiento/Providencia:
Escritura/loicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

Certificacitn impresa por: Cle§

Area Comun (m2): 10,50, A

enta K 12 .con una AREA: 13 .61

en 4,95M

, tiene un area neta {m2): 13,61. Alicuota%: 0,0113. Area de

Total (m?): 24,11. SOLVENCIA: EL

Protoenlizacidn de Sentencia
Propiedad Horizontal
Planos
Compraventa
titucitn de Propiedad Herizant

Planos

jueves, 08 de julio de 2004

15.577 - Folio Final: 15.582

Niamero de Repertorio:

Naotaria Primera
Manta

miércoles, 23 de junio de 2004

Juzgade Sexto Civil Manabhi

miéreoles, 26 de mayo de 2004

"\¥J\|
Mygina: 1

/




Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inscrito en el Registro
de la Propiedad, Por el frente con calle publica con una extensién de ciento cuarenta y cuatro metros.Por Atras,
lindera con propiedad de Ja Urbanizacion Colinas del Mar en una extensién de ciento cuarenta y cuatro metros.Por el
Costado Derecho lindera con propiedad particular con una extensién de treinta y un  metros.Por el Costada
Izquierdo lindera con propiedad particular con una extension de Treinta y un  metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se
‘inscribié Propiedad Horizontal - Planos sobre parte del inmueble signado come lote A, de acuerdo a la subdivision
que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio denominado Yorgo Il Y el
lote signado come B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RILC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie

Adjudicador 80-0000000000166 Juzgade Sexto de Lo Civil de Manabi - Marnta -
Adjudicatario 80-0000000040466 Murille Loor Jesefa Amelia Soltero Manta

£
.Delga

7Y

¥ 4
a% o

1/ 2 Propiedad Horizontal
Inserito el = jueves, 05 de julio de 2007
Tamo: 1 Tolio Inicial: 293 - Folio Finak: 338
Namero de Inseripeion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidn:

I'echa e Resolucidn:

a.- Qbservaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio depominado " Yorgo 11"
Ubicado cn la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parreguia Manta del  canton
Manta, Area total: 4.464,00 M2, Dc este predio sc desmembra un drea de terrenc para la  ejecucién
del Condominio Yorgo 11, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivision niimero 209 - 2028 de

M ay o 22 del 2007. A e a: I . 860, 00 M 2.

b~ Apellidos, Nonbres ¥ Donticlfio de Tas Partes:

Calidad Cédula n R.L.C. Nmnbre y/o Razan Social Estado Civil Domicilid
Propietario $0-0000000040466 Murillo Loor Josela Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Ne.Inscripeién:  Fee. laseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compia Venla 1250 08-iul-2004 15577

37 2 Plangs
Inscrito el :  juevey, 05 de julio de 2007
Tomo: 1 Folia Inicial: 222 - Folio Final: 225
Niamero de Inseripeion: 15 Numero de Repertorio:
Oficina donde se¢ guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007 3 e
Escritura/Juicio/Resolucion: 00&13[93'5'
Fecha de Resolucidn:
it~ Observaciones: :
PLANDS del Edificio denominado " Yorgo i ".Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadcla

Barbasquille parrogquia Manta del cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad ) Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Socinl Estado Civil  Domicilio
Propietario 2£0-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia asado Manta

Ceriificacifn impresa por: (¥ . Ficha Registral: 42259 Pliginn: 2 de 4




Propietario 13-04542685 Suarez Lopez Ricardo Abdala C ) hanty
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: Mo.Inscripeidn: Fee Inseripeidn: Falio Inicial:

P;'Qpi{:d'{ 10 ales § Oﬁ-julu’l a7 201

Inscrito ¢1;  viernes, 17 de febrero de 2012

Tomo: I Folio Inicial:  10.356¢ - Folio Final: 10.368

Numere de Inseripeion: 508 Namero de Repertorio:

Oficina dande se guarda el origingl:  Notaria Cuearta

Nombre del Cantén: Manti

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/juicio/Resalucidn:

Fecha de Resotucidn:

a.- Ohservaciones:

VMPRAVENTA, quien compra y acepta para si el lote de terreno  desmemb , ubicado cn la FLORESTA (

BARBASQUILLOY parie del lote B, de la Parroquia v Canten Manta ,,y tiene los siguientes medidas y linderos.
POR EL FRENTE: con veintioche metros y Hdnera con calle publica, POR ATRA on veintiocho metras ¥
lindera con fa Urbanizacion Colinas del Mar, POR L COSTADQ DERECHO, con trcintay un metros y lindera
con area sobr s T ZQUIERDO, con treinta y un metros y lindera con
propiedad particular, con UN AREBA TOTAL DE, CCHOCIENTOS SESENTA Y OCIO METROS

C 9] A T R A D ¢ S . ( 8 & 8 .00 M2}

ho- Apellidos, Nambres vy Domicilio de lag Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 117778512 Zambrane Suarer Ricardo Orley Soltero Manta
Vendedor 4027 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Vendedor 3-0 ? Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Mantz

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
. Libro: NoInscripeidn:  Fee Inscripeion: Folin Inicinl:  Folio leal:

10 05-jul-2007 293

luserito el = jueves, 27 de junio de 2013

Taomu: I Falio [nicial: 989 - Folio Final;  1.024
Niumero de huiseripeidn: 16 Nimero de Repertorio: 4.768
Oficina dende se guarda ef original:  Notaria Primera

Nombre del Cintdin: ¥anta > ; ey A
b e YT
@ A

LITR

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013 "B
o
Eseritura/Juicio/Resolucidn:
FFeeha de Resolucidn:
a.-0b Lciones: K
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Ed ominado "R.0. SUITES Dg?
A, (Barbasquillo) A gel
e B, d e i a P a rr 0o g u i & v

b= Apctlidos, Nombres y Domicilio de las P
" Calidsd Cédula n RLC. Noambre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Propictario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricarda Orley Saltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiers a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.inscripeidn: Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folie finak:

Compra Venta | 7-feh-2012 10356 10368

Certificacidn impress pur; (fef Ficka Hegistral: 42259 Phgina: 3




6/ 2Planos _
Inscrito el @ jueves, 27 de junio de 2013
Tomao: 1 Folio Inicial: 213 - Folio Final: 216
Mimero de Inseripeién: 20 Mimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda cl original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado "R.0O. SUITES".- De un inmuebte gue consiste en un lote de lerreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote I3, de la Parrequia y Cantdn Manta

h.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilia
Propietario 13-07778312 Zambrano Suarez Ricardo Oriey Soltere Manta
.- Esta inscripcidn se refiere a [a{s) que consta{n) en:
Libre: No.Inscripeibn:  Fee, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Prepicdades Horizontales 16 27-jun-20f3 989 1024

-

TOTAL DE MOVIM ENTOQ CERTIFICADOS:;

Numem de Irmnpcmnei Lihro

Plancs

! Compra Venta
I Propiedades Horizeniales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:33:49  del miércoles, 04 de septiembre de 2013

A peticion de: 5 v - Foarue {','_“_ Counllo s ﬁu:ml;mc;;

W T

Elaborade por : Cleotilde Orteué Validez det Certificado 30 dias, Excepto

- guc se dicra un traspaso de dominio o se -
130596459-3 emitiera un gravameil,

IEl interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 42259




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
§ Manta-EP

cha de Apertura; 2
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cad. Calaslra dent.Predial:

LIN OS REGISTRAL

conformado por saia comedor cosina, L. .inder:a, dos y medio bafios, dos Dormitorios y dos
Balconcs v contiene los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con terraza
comun er m?2, POR ABAJQ: Lindera con departamento 7 en 99,35m2 POR EL SUR:
Lindera con drea comun half, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,85m, desde este
punto gira hacia el Norte en 0,10m desde este punto gira hacia el Qeste en 8,10m. POR EL
NORTE: Lindera con 1 vacio hacia area comun circulacion, partiendo desde el Este hacia el
'm, desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m, desde este punto gira hacia el

Oeste en 2,65m, desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 0,94m, desde
este punto 7 hacia el Ocste en 1,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,40m,
" desde este pnto gira hacia el Qeste en 2,15m, desde este punto gira hacia el Suroeste en
linea curva en 1,26m, desde esle punto gira hacia el Sur en 0.44m desde este punto gira
hacia el Este en 0,30m. POR EL ESTE, Lindera con vacio hacia area comun circulacion,
partiendo desde ¢l Norte hacia el Sur en linea curva en 3,97m, desde este punto gira bacia
el Oeste en 0,39m desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m, desde este punto gira
hacia el Este en 0.35m desde este punto gira hacia el Sur en 4,20m, POR EL ( [,
lindera con departamento 10 vy area comun pozo deluz cn 9,0lm area de 99,35m2. EL
DEPARTAMENTO 11, tiene un drea neta (m2): 99,35, Alicuota%: 0,0828. Area de
Terreno ( 111’) 71,89 Area Comun (mZ): 76,62. Area Total (m’l): 175,97 SOLVENCIA: EL

ENC UE\I FR A LIBI\ :

fq ) ) o ;‘I']pL-i.-UIl =
nmpm \ enta Protocolizacidn de Sentencia 03’07/3‘(}04
cs Horlzontales Propiedad Horizontal 0 05/07 "()07
Planos Planos

Compra Venla Jompra

Propicdades Horizontales Constitucidn de Propiedad Horizont
F

Planos ‘lanas




MOVIMIENTOS REGISTRALES;

REGISTRO DE ' COMPRA VENTA
14 2 Protocolizacién de Sentencia
Inscrito el :  jueves, 08 de julio de 2004

Toamao: 1 Folio Inicial:  15.877 - Folio Final: 15.582
Nimero de Inscripeién:  1.250 Niimero de Repertorio: 2.795
Oficina donde se guarda el original:  Netaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado Sexto Civil Marabi

Fechia de Resolwcion: miéreoles, 26 de mayo de 2004
a.- Observaciones: )
Protocolizacién de Sentencia dentro del Juicio per Cartel, seguide por la Sra. Josefa Amelia Murillo Loor sobre

terreno ubicado en la Floresta Via antigna a San Mateo del Cantén Manta. La Sra. Josefa Amelia Murille Looz, dice
que viene poseyendo el terreno, ya que lo adquirté al sr. Orley Arnaldo Zambrano Cuadros, mediante Carta de
Compraventa, con fccha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inscrito en el Registro
de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por Atras,
Jindera con propiedad de la Urbanizacién Colinas del Mar en una extensién de ciento cuarenta y cuatro metros.Por el
Castado Derecho lindera con propiedad particular con uffa extension de treinta y un  metros.Por el Costado
Izquierdo lindera con propiedad particular con una extensién de Treinta y un  metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se
inscribic Propisdad Horizantal - Planos sobre parte del inmueble signade como lote A, de acuerdo a la subdivision
que se adjunta en dicha Propiedad Herizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2 .Edificio denominado Yorgo II Y el

lote signado comoe B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizaontal.

b.- Apellidas, Nomlices vy Bomicikio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razbn Social Estado Civil Demicilio
Adjudicador 80-0000000000166 Juzgado Sextoe de Lo Civil e Manabi Manta
Adjudicatario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltero Manta

2/ 2 Propiedad Horizontal
Inserito ¢l @ jueves, 05 de julio de 2007
Tomo: I Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Nimero de Inscripeion: 10 Namcro de Repertorio:
Oficina donde se gunrda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fechn de Resolucidn:

a.- Observaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado * Yorgo I1".

Ubicado en la Floresia vla antigua a San Mateco, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del  cantdn
Manta. Arca total: 4.464,00 M2. De este predio sc desmembra un drea de lerreno para la  ejecucidn

del Condominio Yorgo I, designado como Lote "A" de acucdo a Ia subdivisién namero 209 - 2028 de

M ay o 2 2 del 20107. AT e a.: 1 .86 0, 00 M 2

h.- Apellidus, Nombres ¥ Domicilio de Las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estade Civil Donicilio

Propietario 80-0000000040466 Marillo Loar Josefs Amelia Casado Mania
Propictario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.InscripciGn: Fec, Inscripeidén:  Folio Inicial;  Folio final:

Compra Venta 1250 08-jul-2004 15577 15582

Certificacian impresa port Cle$ Fichr Registral: 42260




3/ 2 Planos
Tuscrito el @ jueves, D5 de julio de 2007
Tomo: I IFolio Inicial: 22 ~ Folio Final: 225
Nimero de Inseripeidn: 15 Nizmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originai:  Notaria Primera
Nembre del Cantén: Iv
Fecha de Oergamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Reselucion:
bservaciones:
PLANOS del Edificic denominade " Yorge IT ".Ubicado en la Floresia via antigua a San
Barbasguille paerroquia Manta del cantd

- Apellidos, Nombres ¥ Tromicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Est
Propietario R0O-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Cusado Manta
Propietario 13.04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado hY
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Mo.Inseripeion: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 10 (35-jul-2007 293 338

mpraventa

Inserito el @ wviernes, 17 de febrero de 2012

Tomo: } Folio Inicial: 10.356¢ - Folio Final;  10.368

Nilmero de Inseripeion:  S08 Nmere de Repertorio:

(Micina donde se guarda el original;  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Fseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolecidn:

ervacienes:

COMPRAVENTA, quicn campra y acepla pata si el lote de terreno desmembrado | ubicada en la =
BARBASQUILLLY patts del lote B, de la Parroquia y Canton Manta ,,y tiene [os siguientes medidas y linderos,
POR GL FRENTE: con veintiocha metros v lidnera con calle publica, ! ATRAS; con yeintiocho
lindera con ta Urbanizacian Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHO, con treinta y un metros y lindera
con arca sobrante de los vendedores, y POR EL COSTADO [ZQUIERDO, con treinta y un metros y lindera con
propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHCOCIENTOS SESENT . MITTROS

c U A I R A DD O 5 . ( 8 ] 8§

b.- Apeltidns, Nombres y Domicilio de las Partes:
Caiidad Cédula o RULC, Nombre yfo Razém Social
Comprader 13-07778512 Zambrano Susrez Ricardo Orley Soltero Mat

Estado Civil Domicilin

Vendedor 12-02394027 Murille Loor Josefa Ameclia
Vendedor 13-D4542689 Suarez Loper Ricardo Abdala

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: NoInscripeidn:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 10 G5-jul-2007 293

Certificaclén impresa por: {fe¥ Ficha Registral: 42260

!
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5/ 2 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Faolio Inicial: 989 - Folio Final; 1.024
Niamero de Inscripeicu: 16 Niuero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha e Otorgamientanmvidcncia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escﬁtura”uiciﬂﬂlesulucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.0O. SUITES". De
un inmucble que consiste en un lote de terreno y construccion ubicade en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del
L ote B, de 1{a Parroquia ¥ ant & on M anta

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilie de las Partes:
Calidad Cédula o RILC,  Nombre y/o Ruzdn Social . Estado Civit  Domicilio
Propictario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
c.- Esta inscripeién se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnseripeién:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venla 508 17-feb-2012 103356 10368

"

6/ 2 Planos

Inscrito et jueves, 27 de junio de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 213 - Folio Final: 216

Namero de Inscripcion: 20 Nimero de Repertorio: 4.769
Oficina donde se guarda ¢l origipai: Notarla Primera )
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Reselucidn:

Fecha de Resolucitn:
a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio denominade "R.0O. SUITES".- De un inmueble que consiste ¢n un lote de terreno ¥

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquilto) Parte del Lote B, de la Parroguia y Cantén Manla

I.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédala 0 R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Esiado Civil  Domicilio
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: Tolio Inicind:  Folio final:
Propiedadcs Horizontales 16 27-un-2013 989 1024

Certificeeibn impresa port Jef Ficha Registral; 42260
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Nimero e Inscripeiones |

Emitido a las: 16:05:48 del miéreoles, ﬂT de septiembre de 2013

1
1|
N N \.
A peticidn de: =« - Frsanbbm PRIN o,
R % Qi
Elaborado por : Lleog}de Ortencig-Suarez¥elo: 0 e, Excepto

130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitierns wn gravamen,

IE] interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de la

A I"i' |Propicdad.

Cerlilicacidn impresa por: Cley Fiche Registrak ) aginag: 5




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

- e

108222 7 No. Certificacion: 1 06232

CERTIFICADO DE AVALUO

, . No. Electrénico:
Fecha: 6 de septiembre de 15249

2013
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se canstalo gue:

El Predio de la Claver 1-76-24-13-011
Ubicado en: EDIFICIO R.O.SUITESPB.EST.E 1]

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 13,61

Area Comunal: 10,50

Area Terreno: 945
Perteneciente a:

Documento Idenridad Propictario

1307778512 : RICARDO ORLEY ZAMBRANQ SUAREZ
CUYQ AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: £89,50
CONSTRUCCION: 2506,24
319574

Son: TRES MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO DOLARES CON SETENTA Y CUATRO
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocinmiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Contgjo-Gluutonal de M\(mt en Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. < =] é)‘

efio Villavicencio

aluos, Catastros y Registros (5}

Impreso por: MARIS REYER O6/09/2013 10.56. 24
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RESGLUCTION Mo. 031-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “R.O. 5T

AN ENISTRAC IO TXNGL EATNE ESTRADA BONILLA

CONMNSIDERANDO:

Que, la Constituciéon de la Republica en su Articulo 225 sefiala; “Oue el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que inlegran el régimen autdnomo desceniralizado”;

Que. la Constitucian de la Repiiblica en ol articula 227 establece: “T.a adwminisiracidn piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia. eficiencia,
calidod,  jerarguia, desconcemracion,  descentralizacion,  coordinacion, participacion,
planificacién, transparencia y evalyacion

Que, la Constitucidon de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los goblemos
municipales tendrém las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determune
la ley: 1. Planificar ¢f desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional. provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo urbano y riral;

Que, el Articulo 60 del Cédigo  Ory wico de Organizacion Tegritorial,  Autonomias
Descentralizacion, seffala; Le carresponde al Alcalde ¢ Alcaldesa: ... h} Decidir el modela
gestion administrativa medianie el cual deben ejecutarse el plan camtonal de desarvolio y de
ordenamienio (erritorial, fos planes de nrbanismo y las corresy ondientes obras piblicas;

Que, el arficulo 382 del COOTAD. seiiala: Los procedimientos administraiivos que se giecuten
en los gobiernos autdnomos descentralizados observaran los principios de legalidac, celeridad,
cooperacion, cficiencia, eficacia, pansparencia, participacién, libre acceso al expediente,

informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima,;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las nonnas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otvos bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente:

Que, ¢] sefior Ricardo Zambrano Sudrez, ingresa solicitud al despacho de Ja Alcaldia, el 20 de
julio de 2012, asignandosele el tramite No. 5650, requiriendo la autorizacion al régimen de
propiedad horizontal del Edificio “R.0. SUITES” de propiedad del sefior Ricardo Zambrano
SuArez, ubicado en la Floresta (Barbasquilio) parte del lote “B” de la parroquia y cantén Manta,
clave catastral No. 1162413000

Que, mediante Oficio No. 650-DPUM-ICY/P H. No. 030, de fecha 14 de agesto de 2012, e
Directora de Planeamiento Urbano. Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al s
Alcalde, que en base al informe presentado por ¢l arquitecto Franklin Holguin Briones, Teemes
responsable del Area de Control Urbano. 1o siguente:

Que, €l Edificio “R.O. SUITES”, comprende de un bloque de ves (3) plantas, cot
caracteristicas de formas imregulares detalladas a continnacion: Planta Baja.- Desarrollada

Threccion: Calle U v Avid
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

Fax: 2611714
Casilla: 13-05
E-mail: gadr

o

nta.goh.ec




les + D 0,4 51m;
2 (dos) v 3 (tres) y trece plazas de estacionamientos signada de el “E 011
ishendo adems vertical v he

Primera Plantas Alta: Desarrollada seobre el nivel
como 4 (cuata), 5 (o ) _
qenes de circulacidn  vertical horizonts
» bre el nivel + 6.57m; compucsta por cuatro de
Locho) mueve), 10 (diez) v 11 (once), ademas de s
crreunlac ol v horizontal, de la parroquia y canton

log nive

s propled
parte del lote “B7 de fap
n ias nonmas (

el Art 60 lites
sentralizacion;

RESUELVE

Aprobs . rin al Régimen de Propie
“ROSUITES”, dejy edad del sefior Ricarda Orl
Floresta {Barbasc

Ne,

es de Planeamiento Urbano y Avalios,
ite reselucion, tomando en cuenta tos
no habilitantes para que se dicte este acto adimuistrad

con esla reselucion a la parte tatere

s Tirm en 6 ela A

y dos ml de

GORBIERNO AUTONSMO D
MUNICIPAL DEL CANT




EDIFICIO R. O. SUITES

*

. DEFINICION DE TERMINO
. DATOS GENERALES

. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE
DEPARTAMENTO O ESTACIONAMIENTO

. INFORMACION PARA EL PROCESO

. CUADRO DE ALICUOTAS
. CUADRO DE GASTOS COMUNES
. REGLAMENTO

. PLANOS

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
PAG.2 '
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EDIFICIC R.O. SUITES

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO R. O. SUITE
1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: . o
Comprende ia totalidad del 4rea de censtitucion del edificio,{Inclgyerda la
accssibies. X

1.3.- AREA COMUN: i

Est4 comprendida por 2 suma de todas las areas de uso O propiedad comin de ios
copropietarios en todos los pisos det edificio, exceptuando ! tereno que siendo también
Area comun, para efectos del presente estudio se lo considerara como area de terreno
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Eq |a resultants o sumatoria de todas las 4reas vendibles de todos los locales v debe ser
igual, a la diferencia entre el &rea de construccion y el area comiin dsl edificic.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el locel Gnicamente,
y copropietario de las partes anexas y accesorias de los gSpacios comunes, como
instalaciones de agua, desagies, red eléctrica, telefénica, desde |a acometida hasta Ias
instalaciones propias de cada local o departamento. igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su local 0
departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Numerc de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, correspondiente
a cada local la sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de area comdn que le corresponde a cada local, para efeclos de
tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:
El temeno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los espacios
destinados a circulacion.
Los accesos, retiros y gradas.
La estructura o elementos resistentes del Edificio. ) Y
Las paredes medizneras de la mitad exterior de su espasor, gug separan biene%g
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredas™y
no medianeras da servicios generales. '
lLos ductes de instalacionas y pozos ds luz,
|_as fachadas del Edificio y sus caras extencres.

PROPIEDAD HORIZONTAL R, O. SUITES —
PAG.3
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EDIFICIO R. O. SUITES

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.

Las cisternas, el fanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua potable.
Todo e! sistema de agua potable def Edificio.

Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Todas las demés partes y elementos del edificio que no tengan-ek-carécter de bienes
exclusivos. 0 =,

1.7.- CUQTA DE TERRENO:
Es el drea o parte de terreno que le corresponde.a ¢
efectes de tributacion y copropiedad.

.~ VALOR DEL LOCAL: )
Representa el costo total o departamento, en el que se enc los costos
correspondientes al area neta del departamanto 0 local y las cuotas de area comin y
terreno que le correspondan.,

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de
venta; ef primero de acuerdo al avallo catastral vigente y el segundo o precio real, que se
usara para efectos de la promocion y venta de los locales del Edificio.

2.- DATOS GENERALES.-

2.1,- ANTECEDENTES:

El sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, es prop:etano del edificio * R.O. SUITES" el
mismo gue se desea incorporar el Régimen de Propiedad Horizontal, con fal propésato se
procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio “R.Q. SUITES® se encuantra
ubicado en ia Calle Principal def barrio Barbasquillo (antes La Florasta) y es parte del Lote
# B con la clave catastral # 1162413000 de la parroqula Manta, cantén Manta, y presenta
las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): 28,00m. - calle Principal

Atras (Oeste): 28,00m. — urbanizacion Colinas de Barbasquillo
Costado Derecho (Sur);  31,00m. - &rea sobrante vendedores

Costado Izquierdo (Norte): 31,00m. - propiedad particular

Area total: 868,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas, que son: Planta Baja, Primera y Segunda Plantas
Altas, y la Planta de Terraza y de las &reas comunes de circulacion vertical y horizontal
que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presents estudio.

La edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

¢ Estructura: Hormigon Armado.

... PROPIEDAD HORIZONTAL R. O, SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

Paredes; Mamposteria de ladrillo enlucido con pintura de ca ho=Ihtat
exteriommente.

Pisos: Ceramica Importada

Instalaciones eléctricas:  Empotradas  /

instalaciones sanitarias:  Empotradas

Ventanas:  Aluminio negre y vidrio negn

Entrepises:  Losas de Homigén Armado

Cubierta:  Losa de Hormigén Armado.

Escaleras: Hormigon Armado.

Puertas.  Madera.

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS
DEPARTAMENTOS Y ESTACIONAMIENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA:

Ubicado sobre los Niveles +0,20 y 40,45 del edificio, sobre el cual se ha planificado los
Departamentos denominados 1, 2 y 3 y frece plazas de Estacionamientos Lnumerada
dasde el £ 01 & E 13; mas ias respectwas areas de circulacion comunat: g(

3.1.1.- ESTACIONAMIENTO E 01

Por arriba:  lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo:  lindera con ferrenc del edificio en 12,50m2

Por el Oeste: lindera con 4rea circulacion comunal en 2,50m.
Por el Este:  lindera con limite terrenc del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E02 en 5,00m

Por el Sur:  lindera con limite terrena del edificio en 5,00m..
Area: 12,50m2. 7

3.1.2.- ESTACIONAMIENTO £ 02

Por amiba: lindera con vacio en 12,60m2

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por el Oeste: lindera con drea circulacion comunal en 2,50m.
Por el Este:  findera con limite terreno def edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E03 en 5,00m
Porel Sur:  lindera con Estacionamiento E01 en 5,00m..
Area; 12.50m2. "

3.1.3.- ESTACIONAMIENTO E 03

Por arriba:  lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por ef Oeste: lindera con area circulacion comunal en 2,50m.
Porel Este:  lindera con limite terreno det edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacicnamiento £04 en 5,00m
Porel Sur:  lindera con Estacionamiento £E02 en 5,00m.
Area: 12, 50m2 v

PROPIEDAD HORIZONTALR. O, SUITES __
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EDIFICIO R. O. SUITES

3.1.14,- DEPARTAMENTO 1 (73,50m2
Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderfa; dos y medic Bafios, dos

Dormitorios y contiene las siguientes medidas y finderos:

Poramiba:  findera con Departamento 4 en 73,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 73,50m2

Por el Norte: lindera con area comn lobby de ingreso, partiendo desde el Este hacia el
Qeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 8,10m. _

Por el Sur: lindera con Estacionamiento E 13 y area comiin circulacion, partiendo desde el
Este hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este
punto gira hacia el Qeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en finea
curva en 0,76m., desde este punto gira hacia e Norte en 0,27m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
2.08m., desde este unta gira hacia el Norte en 0,53m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,30m.

Par ef Este: lindera con area comin circutacion y jardinera, partiendo desde ef Norte
hacia ! Sur en 4,15m., desde este punto gira hacia el Este en 0,78m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,08m,, desde esie
punto gira hacia el Sur en 2,21m.

Porej Qeste; lindera con Departamento 2 y &rea comiin pozo de luz en 6,79m.

Area: 73,50m2

3.1.15.- DEPARTAMENTOQ 2 (94,08m?2
Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavan
Dormitorios, y posee las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Departamento 5 en 94,08m2

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 94,08m2 Ny, o :
Por el Este: lindera con &rea comdn circulacién, Departamento T j-4reacomin pozo de
luz y lobby de ingteso, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 4 41m., desde este punto
glra hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,75m,, desde este
punto gira hacia el Este en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,70m.

Por el Oeste: lindera con area comin circulacion en 11,70m.

Por el Norte: lindera con Departamento 3 en 8,50m. - -

Porel Sur:  lindera con rea camin circulacion, partiendo desde el Este haca el Oeste en
1.45m., desde este punto gira hacia el Surceste en linea curva en 2,42m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,84m. :

Area: 94,08m2

3.1.16.- DEPARTAMENTO 3 (97 .67m2)

Se implanta sobre ef nivel +0,45 y consta de Hali, 8ala, Comedor, Cacina - Lavanderia,
dos y medio Bafios y dos Dormitorios y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: :

. Poramiba: lindera con Departamento 6 en 97,67m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 97,67m?2

 PROPIEDAD HORIZONTALR. O.SUITES ___
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Por el Este  lindera con area comn: labby de ingreso, area administrat
sala de rsuniones circulacién, partiende desde el Sur ha
3,70m.desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m, desd
hacia el Noe en 3,25m., desde este punio gira hacia el
desde este punto gira hacia el Norte en 4,41m.

Por el Ceste: {indera con area comin circilacion en 12,20m.

Por el Norte: lindera con &rea comGn circulacion, partiendo desdg,
en 1,49m., desde este punto gira hacla el Noroeste en linea ¢

punto gira hacia el Oeste en 4,84m.

Porel Sur:  lindera con Departamento 2 en 8,50m.

Area: G7,67m2.

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA
Se implanta en el nivel + 3,57, v este compuesta por cuatro
como 4, 5, 6 y 7, mas sus respectivas dreas de circulacion comunal.

3.2.1.- DEPARTAMENTC 4 { 89,96m?)
Esta conformado por Sala: Comedor; Cocina - Lavanderia; dos y medio Bafios, dos

Dormitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Departamento 8 en 89,96mZ2

Porabajo:  lindera con Departamerito 1y &rea comn circulacion en 88,96m?2

Por el Norte: lindera con rea comin hall, partiendo desde el Este hacia el Osste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en §,10m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Estacionamiento E 13 y area comin circulacion,
partiendo desda el Este hacia el Oeste en 2,05m., desde este punto gira hacia el Norte en
1,00m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,25m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,60m,., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m., desde este punfo gira hacia ef
Noroeste en linea curva en 0,8%m., desde este punto gira hacia ¢l norte en 0,25m.,, desde
este unto gira hacia el Oeste en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m,
desde este punto gira hacia el Este en 1 4Dm desde este punto gira hacia el Noroeste en
finea curva en 1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m., desde esfe punta
gira hacia e! Ceste en 1,25m.

Por el Este:  lindera con vacic hacia area comin circutacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 4,20m.,, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,35m., desde este punto
gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,55m., desde este
punto gira hacia el Sur en linea curva en 3,97m.

Paor el Oeste:  findera con Departamento 5 y area comin pozo de luz en B,49m.

Area: 89,96m2

3.2.2.- DEPARTAMENTO 5 (95,36m2
uonstatu do por Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavanderia; dos y medio Bano
Dormitorios, un Balcdn, y posee las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  iindera con Departamento 9 en 95,36m2

Porabaje:  lindera con Departamento 2 en 95,36m2

~ PROPIEDAD HORIZONTALR. Q. SUITES
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Por el Este:  lindera con Departamento 4, area comin pozo de luz y hall, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 4,51m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m., desde
este punto gira hacia el Norte en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este en 1,25m.,,
desde este punto gira hacia el Norte en 3,75m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comin circulacion en 11,75m.

Par el Norte: indera con Departamento 6 en 8,55m.

Por el Sur: findera con vacio hacia area comtn circulacion, partiendo desde el Este hacia
el Oeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Suroeste en linea curva en 2,43m,
desde este punto gira hacia el Qeste en 4,89m.

Area: 85,36m2

3.2.3 - DEPARTAMENTO 6 (98,90m2
Constituido por Hall, Sala, Comedar, Cocina - Lavanderia y
Dormitorios, un Balcon, y posee las siguientes medidas y lind 557

Por afriba:  lindera con Departamento 10 en 98,99m?2

Porabajo: lindera con Departamento 3 en 98,99m2

Por el Este: lindera con 4rea comin pozo de [uz y hall y Departamento 7, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m., desde
este punto gira hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia ef Este en 1,25m,,
desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comiin circulacion en 12,25m.

Por el Nore: lindera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 1.15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en finea curva en
2.43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Porel Sur.  lindera con Departamento 5 en 8,55m.

Area: 98,99m2

3.2.4.- DEPARTAMENTO 7 (99,35m2)

Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderia; dos y medio Banos, dos
Dormitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y linderos:

Por armiba:  lindera con Departamento 11 en 98,35m2

Por abajo: lindera con area comunal administrativa y de reuniones y los Estacionamientos
E12,E11yE 10en 99,35m2 S :

Por el Sur.  lindera con area comin hall, partiendo desde el Este hacia el Qeste en
1,85m., desde este punto gira hacia ef Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 8,10m.

Por el Norte: findera con vacio hacia &rea comin circutacion, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
0.94m., desde este punto gira hacia ef Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,15m., desde este unto gira
nacia el Surceste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,44m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,30m.

Por el Este:  lindera con vacio hacia 4rea comdn circufacion, partiendo desde el Norte
hacia e! Sur en linea curva en 3,97m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m,

1]
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dasde este punio gira hacia el Sur en 2,00m., desde esle punto gira hacia el Este en
0,35m., desde este punto gira hacia el Suren 4,20m. -
Por el Oeste: lindera con Departamento 6 y &rea comn pozo de luz en 8,01m.

Area: 99,35m2

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA
Se implanta en el nivel + 6,57, v esta compuesta por cuairg
como 8, 9, 10y 11, mas sus respectivas areas de circulacio

3.3.1.- DEPARTAMENTO 8 (89.86m2}
Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderi
Dormitorios y dos Baleanes y contiene fas siguientes medidas y 1

Porarriba:  lindera con Terraza comin en 89,96m2

Por abajo:  lindera con Departamento 4 y &rea comtin circulacion en 89,96m?2

Por e! Norte: lindera con area comin hall, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m, desde este punfo gira hacia el
QOeste en 8,10m.

Por el Sur lindera con vacio hacia Estacionamiento E 13 y area comin circulacion,
partiendo desde el Este hacia el Ceste en 2,05m., desde este punto gira hacia ef Notte en
1,00m., desde este punto gira hacia ¢l oeste en 2,25m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,60m,., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m., desde este punto gira hacia el
Noroeste en finea curva en 0,81m., desde este punto gira hacia el narte en 0,25m., desde
este unto gira hacia el Oeste en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,40m., desde este punto gira hacia et Noroeste en
linea curva en 1,25m., desde este punte gira hacia el Norte en 0,20m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por al Este:  tindera can vacic hacia drea coman circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 4,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,35m., desde este punto
gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,59m., desde este
nunto gira hacia el Sur en linea curva en 3,97m.

Por el Qeste:  lindera con Departamento 9 y 4rea comin pozo de luz en 8,49m.

Area: 89,96m2

3.3.2.- DEPARTAMENTO § (95,36mZ)
Constituido per Hall, Sala, Comedor, Cocina — Lavanderia, dos y medio Bafios, dos
Dormitarios, un Baledn, y posee las siguientes medidas y lindercs:

Porarriba;  lindera con Terraza comin en 95,36m2

Porabajo:  lindera con Departamento § en 85,36m2

Por el Fste: lindera con Departamento 8, area com(n pozo de luz y hall, pariendo desde
el Sur hacia el Norte en 4,51m., desde este punto gira hacia ef Oeste en 1,25m.,'deﬁ
este punto gira hacia el Norte en 2,65m., desde este punto gira hacia e! Este en 1,250
desde este punto gira hacia el Norte en 3,756m. Vi
Por el Oeste: lindera con vacio hacia érea comin circulacion en 11,75m.

Pore! Norte: findera con Departamento 10 en 8,55m.

___ PROPIEDAD HORIZONTALR. 0. SUITES ___
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Por el Sur: lindera con vacio hacia area comin circulacion, parfiendo desde el Este haca
el Qeste en 1,45m., desde este punto gira hacia ef Surceste en [inea curva en 243m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m. '

Area: 85,36m2

3.3.3- DEPARTAMENTO 10 (98,39m2
Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina — Lavanderfa, dos y medio Bafos, dos
Dormitories, un Balcdn, y posee las siguientes medidas y linderos:

Por arriba;  lindera con Terraza comiin en 98,99m?2

Por abajo:  lindera con Departamento 6 en 98,99m2

Por el Este: lindera con &rea comiin pozo de luz y hall y Departamento 11, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,2om,,
desde este punto gira hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia el Este en
1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m.

Por el Oeste lindera con vacio hacia area comn circulacién en 12,25m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia &rea comin circuiacion, aglende desde el Este-
hacia el Ceste en 1,15m., desde este punto gira hacia el NGOG 2

2,43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m. .

Poref Sur;  lindera con Departamento @ en 8,55m.

Area: 98,99m2

3.3.4.- DEPARTAMENTO 11 {99,35m2
Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavander] '-\dcag y medi
Dormitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y hndg?b‘s

Por arriba;  lindera con Terraza comun en 99,35m2

Porabajo:  lindera con Departamento 7 en 99,35m2

Por el Sur:  lindera con drea comun hall, partiendo desde el Este hacia el Geste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 8,10m.,

Por ef Norte: lindera con vacio hacia rea comun cxrculac:én partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,95m., desde este punta gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punfo
gira hacia et Oeste en 2,65m‘, desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
0,94m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,15m., desde este unto gira
hacia el Suroeste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,44m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,30m.

Por el Este: lindera con vacio hacia area com(n circulacion, partiendo desde el Norte
hacia ef Sur en finea curva en 3,97m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m., desde este punto gira hacia el Este en
0,35m., desde este punto gira hacia el Suren 4,20m. _

Por el Qeste: lindera con Departamento 10 y érea comin pozo de fuzen 9,01m.

Area: 98,35m2

_ PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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4. INFORMACION PARA EL PROCESQO:

4.1.- CUADRQ DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2).

___AA_UPLANTA k lAREA COMUN | AREA VENDIBLE CONSTRUCCION

(Planta Bajanivel+ 220y 045 | 43572m2 |  432.28m2 866,00m2
Primera Planta Alta nivel + 3,51 ~ 35,26m2 383,66m2 ~418,92m?

Sequnda Planta Alta nivel + 657 35,26m2 418 82m?2
Tercera Planta Alta Terraza nivel + 9,63 ‘ ) ) Msxggﬁi

TOTAL 925,16m?2
e e e _
Placssmicnto  Urgans, Grolsifin

4.2« AREAS GENERALES: Pic fga e Inetutucianes

L

- «"J’ ke
4.2.4. hrea Total de tarreno: 868,00M2 emsecmmend gl:ft
: B YIE A
4.2.2. Total de construcsion:
. 3 PMABITA
423, Total de Area Comin: §25,16m2. AN

4.2 4. Area Neta Vendible: 1,159 60m2.
5.0,- CUADRO DE ALICUOTAS

DEPARTAMENTOS ' B R T " comun | -TOTA
. ESTAGIONAMIENTOS S M (1 EO SR (1 R O

9,04
12,50 0,0104 9,04

I I N
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stacionamiento E 11
stacionamiento E 12
Estacionamiento E 13
epartamento 1
epartamento 2
epartamento 3
Departamento 4
Departamento &
epartamento 6
epartamento 7
epartamento §
epartamento 9

e oo 9%
ma g B
w50
m 0,0828
65

os %]
ST 7
%8
L
T
B ma
CE
I
76,34 _ 175,33
e 1]

76,34 175,33|
76,62 175,97

2.124,7

[ 99,35 00828) 71,89

1.199,60

Departamento 10
epartamento 11

OTAL GENERAL =

925,16

1,0000 868,00

. ]
% R e
-4'54

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

ESTACIONAMIENTO E 01 1,04
ESTACIONAMIENTO E 02 1,04

ESTACIONAMIENTO E 03 1,04

ESTACIONAMIENTO E 04 1,08

ESTACIONAMIENTO E 05 1,04

ESTACIONAMIENTO E 06 1,04 e WANTA
ESTACIONAMIENTO E 07 104 b e thne, Rswisitn;
ESTACIONAMIENTO E (8 1,04 o gonx Ut Vo
ESTACIONAMIENTO E 09 104 - N ‘ﬂr,‘
ESTACIONAMIENTO E 10 1M .:_..fﬁ_ﬁ,,kl:l;---m-
ESTACIONAMIENTO € 11 113 R EVISADO
ESTACIONAMIENTO E 12 099  rocne: Aioifo 422212
ESTACIONAMIENTO E 13 1,27
DEPARTAMENTO 1 6,13
DEPARTAMENTO 2 7,84
DEPARTAMENTO 3 8,14
DEPARTAMENTO 4 7,50
DEPARTAMENTO 5 7.95
DEPARTAMENTO 6 8,25
DEPARTAMENTQ 7 8.28
DEPARTAMENTO 8 750
DEPARTAMENTG 9 7,95
DEPARTAMENTO 10 8,25
DEPARTAMENTO 11 8.28

I, MUMICIPALINAD  BRE  MANTA
OPTO: PLANEAMIENTIH URBAND

prabscisn o P.ff. Mo. @FC.

Mnnh, el e
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO R
SUITES INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT. \

Considerando: "
Que el Edificio denominado “R. O. SUITES”. estd compuesto de solar y una edificacion tipd
edificio, que se levanta sobre el solar de clave catastral # 1162413000 del Barrlo Barbasquillo,
Cantén Manta, Provincla de Manabf. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion
tipo edificio, entrs las que se destacan la pianta baja y dos pisos altos con sus respectivos
cepartamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacaclonal,

Que es necesaric expedir el Reglamento interno de Copropietarios del "Edificio R. . SUITES?,
con &l fin de que contenga fas normas sobre administracién y conservacion de (os bienes comunes
y al mantenimlento y conservaclan del edificlo.

Que la Asamblea de Copropletarios del "Edificlo R. O. SUITES?, celebrada el dia
de conformidad con o establecido en el articulo once de la Ley de Propleda
concordancia con el articulo trelnta y dos del Reglamento de la ahtedicha Ley, 4%

Expedlr ef sigulente;
REGLAMENTO INTERNQ DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICI
CAPITULO L.- DISPQSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Interno de Copropiedad de .
SUITES", se rige por lo determinado en 1a Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respactivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propledad Horlzontal, y el Cadigo
Civil, y todas las demas disposicicnes legales gue regulan |a Propiedad Horizontal en Ia Repéblica
e Eruader

Art 2.- OBJETQ.- Ei presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los orinziplos y
ndrmas sobre administracion, conservacion, uso de los bienas comunes del Edificio, las funciones
que corresponden z la Asamblea de Copropistarios, facultades y forma de elecclén del
Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los coprop jetarios y todo lo
atinente a los intereses da los coprepiatarios y al mantenimiento y canservacion del edmrio

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento !nterno, tienen el
cardcter de obfigatorias, y deberdn ser acatadas por fodos los copropietarios, arrendadores,
ocupantes, tenedores 4 cualquler titulo, sean estcs personas naturales o Juridicas, incluyendo los
ocupantes ocasicnales o temporales def Edificlo, a los trabajadores, dependientes, funclonarios o
colaboradores, guardianss, visltantes, y vinculados de las personas naturales o Juridicas que
ocupen por cualguier causa legal, el Edificio

- Art4.- VIGENCIA.— E]Reﬂlampnto Interno de Copropletarlos del "Edificio R. 0. SUITES”, entrara
en vigencia desde su Inscripcion en ef Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantpndra
vigente mientras subwcta el actual Régimen de Prepiedad Horizontal del “Edificia R. 0. SUITES”,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO R. 0. SUITES.- E Edificio esta compuesto por un
cuerpo principal de tres pisos ds alto, una planta baja y dos plantas altas y area comun de
circulacion y equipes. La estructura del edificio es de homigdn amado sismo- resistents,

cimentada sobre plintos de hormigén a ta profundidad recomendada por el estudio de suslps. Laa@ éj
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EDIFICIO R. O. SUITES

paredes son de bloque allvianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revesfidos de
ceramica. Las instalaclones eléctricas baslcas cuentan con circuitos independientes de alumbrado
y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificlo cuenta con un sistema de sequridad y
combate contra incendios que Incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y
extintores por piso, lémparas de emergencia y detectores de humo en los coredores. Ademas
tiene una Infraestructura de alarmas contra incendio, La fachada es Jo] :

visto y ventanas de aluminio y vidrio. La cublerta es de hormigén a

CAPITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exci
terrazas, y los parqueos perteneclentes .a los copropletarios, 10
descritos en este reglamento. 2

Art, 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ei propletario de un departamento o
estacionamienta, 0 la persona a quien el propletario fo cedlere a titulo de duefio, arrendatario,
concesionarlo, comodatario, ustiario, ete. no podra destinarlg para un objeto llicito, o que afecte a
las buenas costumbres, o 2 la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena
conservacidn del edificio Y sus partes, o a un abjsto distinto al que se indica en este Reglamento,

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
producclén industrial, ni artesanal, restatrantes, cafeterfas, abacerlas, flcoreras, salas de Juego, u
otro uso o destinacién que no sea fa de vivienda sea esta vacacional o permanente,

En las bodegas o podrén  almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles o malollentes, o materialas €on un nesgo implicito de sinlestro por fuego o acclon
quirnica.

Art. 8.~ DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los tittlares de
dominio sobre bienes exclusivos del “Edificio R. O, SUITES", podrén usar sy departamento o
estacionamlento de conformidad con o establecido en la Ley de Propisdad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento Intemo. Cualquiera qua sea el acto juridico que se realice en un
bien excluslvo, comprendera los derechos sobre los blenes de propiedad comiin que corresponda
al titular del dominlo del departamento, terraza, bodega o esfaclonamlento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los Impuestos, tasas, contrlibuciones y
demas tributos que afecten a los bisnes exclusivos seran de cuenta y carge de cada uno de sus
propletarios.

Art, 10.- MCDIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para Introduclr modificaclones en los
bienes axclusivos es necesario:

a}  Que laobra proyectada no comprometa la estructura resistente, 1 seguridad, |a salidez
0 salubridad del "Edificio R. O. SUITES', y que dichas modificaclones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como tamblén Jue se encuentre en
conformidad con lo previsto en (a Ley de Propiedad Horizontal, sy reglamento, y el
presente reglamento interno; y,

Que el propletario obtenga fos permisos respectivos de construccion por parte de Ia
Muy llustre Municipalidad de Manta, respetando ademés el derecho 2 [a propledad
intelectual de los autores def disefio y de los constructores.
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EDIFICIO R. O. SUITES

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQL
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaclones de los propiet
usLarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar fas reparaclones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora de:
cada uno de los departamentos, bodegas ¢ parqueos, haciéndose responsabies de 103
dafios gue por su culpa se hayan causado © Se causen a los bienes comunas ¢ 4 cfro
bien exclusivo;

Permitir el Ingresc a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar frabajos de Interés comin gue af
hlanes exclusivos vecinos;

¢} Mantener el inmueble en las mejores condiciones de

seguridad.

Art. 12,- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUA
RESPECT(Q DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibldo
bienes exclusivos:

a) Reallzar obras sobre sus blenes exclusivos sin cumpllr con los requisitos establecldos en
la Ley de PPropiedad Heorizantal, su reglamento, y del presente reglamento Interno;

b} Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, © hacer construcciones de
cualquier Indole, excavaciones o efecutar cbras de cualquier clase, st fas mismas
confravienen lo dispuestos en la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y del
presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de fa
Asambiea de Copropietarios, de conformidad con o establecide en el articulo ocho del
presente reglamento Interno;

Destinar el bien exclusive a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como tambien les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a
actividades prohibidas por ia Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y ala
maral en general o cuande afecten el aseo ¢ la salubridad del kdificio,

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la cortiente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malclientes o de prohibida
tenencia;

Reallzar actos en general que sean contraros a la Ley de Propiedad Horzontal, su
reglamento, y al presenta reglamanto Interno.

No se podrén mantener ningln tipc de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musica no podrén exceder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinas.

CAPITULO Il .- DE LOS BIENES COMUNES

Art, 13.- BIENES COMUNES.- Son blenes comunes y de dominio Inallenable & indivisible para
cada una de los copropietarios del “Edificic R, O. SUITES”, [as areas de circulacldn exterior, oficina
del administrador, escaleras, cuartos de equipas, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, v
areas verdes.

Art, 14,- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes ﬁ? S
son proparclonales e msepdrabies de la propiedad, uso y goce de ios blenes exclusivos. En 13 ‘«P ;.;,
enajenacion, gravamen o limitacton de dominlo de éstes, estard incluida la respectiva cuota son§ et Y
aquéllos. =
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EDIFICIO R. O. SUITES

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIQ.- El arrendatario, comodatario, usuarlo, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
“Edificlo SAN MARINO", y en las abligaciones inherentes al régimen de propiedad hotizontal.

Los bienes comunes del "Edificio R. O. SUITES”, no podran ser apropfddes=ni individual, ni
exclusivamente, y sobre elios, cada coprapletario o ‘usuariy '

comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta £
Propiedad Horizontal. ‘

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Ashy

la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con ¥a <

Administrador. Si se trata de reparaclones necesarias y urgentes por lainente pelig

Inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas=qUé 8jBcer el derecho de
dominfo, el Administradar podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropigtarios. '

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES. COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizard la medificaclén, construccién o camblo de los bienes comunes, previo estudie que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o ef Presidente, siempre y cuando, no
contravenga ia Ley de Propledad Horizontal, su regiamento, el presente reglamento intemo, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propledad Horizontal, el Cedigo Civll, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Prapiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exciusivos det *Edificio R. 0. SUITES", respecto de los blenes comunes lo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los blenes comunes;
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar
de algiin modo el iegitimo derecho y uso de los demas;
Delar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bignes comunes;
Calocar objetos taies como: ropa, alfombras o similares en ja fachada del Edificio;
Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles
u objetos que Impldan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpleza
del Inmuehle, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmedlato
retiro de los mismos. La imposlcion de sanclones se la realizara de conformidad con o
establecido en ia Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento
intemo;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada.del Edificlo, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus blenes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o tecnicos deslgnados por elios para el control de funcionamlento o reparacion de
los dafios existentes en 08 bienes comunes;
Efectuar descuentos, reducciones, deducclones ni compepsaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunaies
U ofros valores, Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los
valores facturados o liquidados;
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EDIFICIO R. O. SUITES

Dar en venta o arriendo su blen exclusivo, sin previa comunicacidn escrita ctor 2
el Administrador de! Edificio, en fa que se certifique que esta al dia en el pago e
ebligaciones para con el Edificio, _
El Adminlstrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar {os armiendos y ventas que se efectlen por los copropietarios; y,
Utiilzar los blenes cemunes del Edificlo como sitlos de aimacenamiento, de reunlon, de
trabajo u otros fines simllares, salvo que exista autorizagk
Administrador.

q) Lavar los vehiculos en las éreas comunes del Edificio

CAPITULQ IV.- DE LAS SANCIONES

I %
Art. 19,- SANCIONES.- La reaiizacldn de uno o mas aclo thidos, seré
conformidad con la Ley de Propledad Herizontal, su reglamento, :
sin perjuiclo de! pago de las reparaclones e indemnizaciones a que hubia

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese.al Edificio, sea de forma esporéadica o
habltual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, qua no se permitird el Ingreso de
personas semidesnudas o gque de alguna manera atenten contra & pudor de los demas
copropletarics,

Art. 21,- DE L.OS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESQ.- Los copropletarics sclamente podréan
estacionarse en los sitlos asignadas, es decir, los parqueos ubicados en los subsuzlos de! Edificio.
Queda prohibldo & los chéferes, guardacspaldas, empleados domésticos o cualquier ofro
trabajador ef uso de lobby, pasillos Interiores, y areas comunes del inmueble. Los serviclos de
limpleza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, serd  ordenado por el
Administradar. Es prohibide hacer use del pito, o alarmas en los panuess.

El incumplimiento de cualgulera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor
fiiado por la Administraclén del Edificio,

ART. 22.- DEL RUIDO.~ Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de ios copropietarios.
Quienes Infrinjan esta disposicion, seran sancicnades con una multa de valor & ser fiado por e
Administrador de! edificic.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admisién de mascotas o
animaies domésticos. Su incumplimiento dard lugar a fa denuncia a las Autoridades de Sanidad,
§in parjuicio de la respectiva multa fijada por la Adminlstracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias © extraordinarias, el Administrador cobrard ios respectivos intereses de mors,
calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Fcuador, por cada
mes ¢ fraccion de mss atrasado sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudiclal y judicial que ocaslonen.

Siun copropletario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de ,é-igf <
acordadas, el Administrador padra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la ‘\‘y{_
legislacion vigente, 8

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parquec otergado
sus arrandatarlos y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento 8
las obligacienss por parte de éstos, asumiran dicho Incumplimiento v, deberan ademas de solicits
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EDIFICIO R. 0. SUITES

el establecimiento de sanciones antes detaliadas, dar por terminado el contrato de arrendamiento
0 comodato y proceder a a recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata,
observando el procedimiento convenide en e contrato o cualquier otro previsto en | Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- L4 Asamblea de Copropietarioi/l%@[é:fasult,ada a imponer
sanciones de acuerdo a Ig gravedad del Incumplimlento del presen :
demas disposiciones que regulan la propledad horizontal,

)§ GOPROPIE:

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.. Son derechos y oblig 'Qﬁgge&de
o 'Q\%

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bieneg corﬁ\?:inég*ﬂelrﬂEdfi‘g '
ellos en fa forma y con lag limitaclones legales y rmiamentaﬁasﬁtﬁb@idas;

b) Elercer su derecho de propledad sobre los blenes exclusivos del Edlficlo Yy usar y
disponer de eflos en la forma y con las limltaciones impuestas por Ia Ley de Propiedad
Horzontal, su Reglamento, y este Reglamento Intemo; '

Aslistir a 1a Asamblea de Copropietarios y efercer sy derecho de expresion a través def
voto, de peticion y en general hacer uso de las demdas atribucicnes que fa Ley de
Propledad Horizontal, sy Reglamento General, y del reglamento intemo Je aslgnan como
miembro de ese drgano colegiado:

Cumplir las disposiciones legales ¥ reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones yfo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General, del Presidents y del Administrador:

Desempefiar jos cargos y comisiones que les sean asignades por los drganos
competentes de Jg administracién: ;

Permitir a la persona Que ejerza la administracion del Edificio, reallzar Ia inspeccion o lag
Teparaciones de Jos bienes comunes; ‘ -

Notificar al Administrador del Edificlo, con e] nombre, direccldn v teléfono de ia persona
4ue, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara eéncargada de su blen, afln de que
actle en cases de emergencla; :

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre gl copropistario respecto de sus
blenes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o el usuario de ellos conoce ¥ se
somete expresamente al presente reglamento interno, conace e valor de las expensas
ordinarlas y extraordinarias Y las normas y resoluciones generales anteriomnente
fomadas por la Asamblea de Copropletarios v por gf Directorio General, Adicionalmente,
el copropletario debera notificar su decisién de celebrar clalquiera de los contratos que
Se indican anteriormenta af Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredlte ef cumplimiento
de las obligaciones emanados del reglamento intsmo 0 de aquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Orgarnios de Adminlstracién, sin Ja previa verificacion que
en ei contrato que se vaya a celebrar consta Ia clausulz en referencla;

Pagar oportunamente las expensas ordinarlas ¥ extraordinarias para |a administracién,
reparacion, reposictén, mejora y mantenimiento de fos bienes comunes;

Seflalar domigilio para las notificaciones que’ por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso ge lncumplimiento de esty obligacin, las
nollficaciones se haran en 8u bien exclusivo: :

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas Jas autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demds que fueren necesarias; y,

Los demés derechos y obligaclones establecidos en fa Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, yen el presente Reglamento Interng,
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EDIFICIO R. O. SUITES

Art, 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
usuarios terigan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dig
las expensas comunes de administracidn y de cualquler ofro valor que fijig la A
Copropietarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exciusivo haya permanecida cerrado o
sin ser habitado, nc exonera al copropletario de la obligacion de pagar las expensas por gastos
comunes y coniribuclones extracrdinarias y, en casc de mora, fos respectivos intereses calculados
en base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuado
fraccion de mes decurrido sin cancelacion. -

Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perteneze
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los repres A
ia propiedad v su administracion. T

en su reunién ordinaria, analizara y aprobard con la votacidn de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacicn, seguridad y demés gastos
presentados por ef Administrador, Dicho presupuesto debera tomar en cuenta ef déficit o e
superévit del ejercicio anterior. £l presupuesto tendré vigencia por un afo fiscal, esto s, desde
enero hasta diciembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Adminisiracion de los
blenes comunes estara a cargo def Administradar del Edificio.

Art. 32 EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensabies vy
necesarias para ia administracion, conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e
Incluyer: gastos de administracién, remuneracidn de conserjes y empleados del condominio,
energla eléctrica para las areas comunes, agua pofable para ias areas comunes, seguridad vy
vigilancia, mantenimientc de ascensores, mantenimiento de jarlines y Areas comunes,
mantenimiento de equipos, Uliles de limpieza, reparaclones crdinarias dal inmueble, de su
equipamiento y combustibles para equipcs del condominio y su seguro.

Es obligaclon de todos los copropietarios del Edificio, contribulr &l pago de gastos de
administracion, conservacién y mantenimlento de los blenes comunas, proporcionaimente a la
alicuota que cada uno de elios mantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto
aprobado. Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de segure gue amparan al
Ediicio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refigre el inclso anterlor desde
cuande adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningun copropietario estard exents de esta
obligacian, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad,
mieniras sea el fitular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o
ustifructuarios seran solidariamente respansables por diches concepfos, que se deben pagar los
primeros cinco dias del mes. '

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando el presupuesto acordago por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, manienimlento y

. . . , M
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinarla en la que cei‘:}"
AN

&
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acordaran log ajustes requeridos ¥ Se fijaran las nuevas cuotas a pagar por
Coproptetarlos, las que seran exiglbles a partir del meg inmediato posterior

At 34. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraori
Asambiea de Copropietarios para cbras ocasionales emergentes o
S¢ destinaran para cubrir expensas ordinarlas.

domina comiin, para gastos comunes

teremotos y para gastos programados

Gtlh de materiales ¥ elementos, como la pintura

§ de cubiertas y techos. Este fondo se formarg

f90 no menor al cinco por clento (5%) sobre log fastos comunes, y se
Cto de multas, intereses Yy aportes voluntarios,

Att, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.-
de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio G

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La
maxima autoridad administrati

mandatarios, reunidos con el qu

Horizontal sy Reglamento, ¥

Art. 39.- DERECHO DE VOTOQ.- Cada Copropietario en la Asamblea General tendr4 derecho a
voto en forma comelativa ¥ equivalente a la allcuota de dorminio que comesponda al bien exclusivo,
8egin sea el caso: siempre y cuando estén al diaen sus pagos. .

Art. 40, DIRECCION DE LA ASAMBLEA -
la Asamblea General,

fa Asamblea para el periodo de un arip y
podra ser reelegldo indefini . ncia temporal del Presidente podra presidir
la Asamblea otro Copropietario designado para el efecto. Para ser Presldente se requiere tener la
calidad de Copropietario del Edificio.

Art, 41,- SESIONES...
Las sesiones ordinari

Art, 42. CONVOCATORIA - La
extraordinarias, sers

de uno de log miembros de)

lo menos un 309% del total de
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En casc que el Presidente o el Administrador, no procedleren a convocar
conforme al Incise anterior, fos copropietarios pueden aute convocarse con
menos el 50% del total de votos del inmueble en propledad horizontal, §i

de convocatoria. '

La convocatorta se efecfuard madiante documento escrito, con oc
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar,
tratarse en Iz sesion.

entendera convocada para una segunda reunlan, pudlendo reallzarse la tisma no

sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocataria, con la advertencia que
la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el ndmero de copropietarios presentes. No podréa
modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia estabiecido para la primera.

Art. 43 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquler momento, slempre que concurran todes los copropietarios, en cuyo caso
se fratara de una Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM.- El qubrum para las reunicnes de fa Asamblea General, en primera
convecatorla, estara integrado por la cencurrencla de un nimero de copropletarios con derecho a
voto, que epresente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmuebie constituido en
condominio o declarado en propledad horizontal. En segunda cenvocatoria, el quérum quedard
establecido con el numero de copropietarlos con derecho a vote, que se encueniren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de
copropletarios con derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro
can la firma o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asambles, cada coprapigtario debera encontrarse al dia en
el pago de ias expensas comunes, crdinarias o extracrdinarias, multas, Intereses de mora y demas
valores establecldos, as! como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por fa
Administracicn, Cada copropletario tendra votos en proporcion a sus respactivas alicuotas.

Art, 45,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pariicipar en la Asamblea por sf o por
medio de representante. La representacibn se ctorgard por medio de una carta cursada al
Presidente 0 Atministrador, la misma que se adjuntara al acta de ia respectiva sesion.

Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene deracha de concurrir a la
Asamblea y no su arrendataric, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articule anterior de
este Heglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por maycria de votos que
representan mas de la mitad de ios volos prasentes en la Asamblea. -

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma
sesion, llevaran fas firmas autografas del Presidente y del Secretario. I Adminlstrador llevara bajo
su respensabilidad, sl Libro de Actas en originales,

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resolucionss de la Asamblea son obl}gatorias para todos los&&? T8
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas qu& -~
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ejerzan derechos de uso sobre Ics blenes del inmueble constituldo en condominic o declarado en
propiedad herizontal.

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea-Geperal:

Copropietarios; este Gitimo a su vez serd el Presidente del Difegt ;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres mismbros que confbingn ¢ Birécte
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balanc ‘g;
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Admin q@@rﬁ

Seflalar de acuerdo can este Reglamento, las cuotas \ig gontribucion
capropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias é&i&g@i_e:r;@;
generales e individuales y, seguros obligatorios; B

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, def Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propledad Horizontal, a su reglamento, y
a este reglamento Intemo; .

Expedir o reformar y profocolizar ef reglamento intema del inmueble, e interpretario con
fuerza obligatoria; - _

Ordenar, cuando lo estime necesarla o convenients, la fiscalizacion de las cuentas y caja
de la Administracion; _ '
Exlgir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda
por el flel y correcto desemperio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto da la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del Edificio;

Autorizar al Presldente o al Administrader, la contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horlzontal y su Reglamento General,

Resolver cualquier asunto inherente a la administraclon del Edificio; y aquétios que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropletarios.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E| Directorlo General, estard Integrado por tres
copropletarlos del Edlficio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en fa Ley de Propledad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un afio en €l ejercicio de su cargo y podran ser relegldos
Indefinidamente,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E! Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofra de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausencla es definltiva, la Asamblea de Copropietarios designara su remplazo.:
Actuara como Secretario del Directoria General, e Secretario de la Asamblea de Copropietarios,
guien tiene sotaments voz y no votp.

Art. 53.- RENUNCIA.- £l Directorio General debera aceptar [as renuncias y conceder las ficenclas
solicitadas por sus miembros, slempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoiuciones
deberan constar en &l acta de fa respectiva reunién, A falta de resolucion favorable, el mlembro
~ respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONYOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directorio General se convocara y tendré.seslones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizar&n curante los tres primeros
meses de cada afio, y 1as extraordinarias, durante los nueve (ltimos meses del afio.
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principales, en cuyo caso se tratard de una reunién universal,

Art. 56.- QUORUM.- Ei quérum para las reunicnes del Directorio,
concurrencia de un ndmero de miembros que representen mas,

al menos sesenta minutes dasde la hora en que fug con\.roci
advertencla que la reunion se efectuara con cualquiera que fue
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reunlones del Directorio General asistirén su Presidente, sus
miembros v el Secretario del mismo. De ser el caso, ef Directerio General podré invitar a una o
varias parsonas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria,
El Directorio podra solicltar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados 0
Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ofre caso se permitira la
participacion de persona alguna, inclusive tratdndoge de coprepietarios del edificio.

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecha a un
voto. Las decisiones del Directorio Gensral se fomar&n por mayoria dé votos que representen
més de 1a mitad de los concurrentes & fa seslon. En caso de empate en ja votaclon, el Presidente
del Directorio General la giimira,

Art. 5%.- APROBACGION DE ACTAS.- Las actas del Dlrectorio General deberan ser aprobadas en
la misma reunién: llevardn las fimas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del
Secretario, quien dara fa de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabiildad, un Libro de
reuniones de las Actas originales.

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Direclorio Generat son obligatorias
para fodos los copropietarios, arrendatarios, comadatarios, usuarios, y en general, para todas las
perscnas que ejerzan derechos de uso sobra hienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

'.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes vy
atrihuciones del Directoric General:

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

Preparar y porer a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; fa que necesariamenta Ira acompanada de los
planes y programas que se realizarén y efecutaran,

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pbilzas de seguro que interesen a los P,
bienes del inmueble declarado en propiedad horizontai; , v &
Preparar y presentar a la Asamblea de Capropistarios para su aprobacién, en N f Y e
concordancia con la Ley de Propiedad Horlzontal y el Reglamento General, el proyecto i & 5
de Reglamente Interno y 1as normas necesarias y convenientes para la administraclan 463 & 7

pd
=

de los blenes comunes del inmueble y la arménica relacién de los copropietarios; , v‘? ‘
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara l@& &

v - ' . T b
administraclon del Edificio; '
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RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ
C.C.NO, 130777851-2
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HEATHER ANNETTE BAKER

PAS.NO. GF313592

MANUEL BYRON NAREA GRANDA
C.C.NO. 1304596651
TRADUCTOR

IMERA- E

NOTARIA PRIMERA (E)
CorT O MANTA

SE OTORGO ANTE MI ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-

NOTARIA PRIMERA (B)
SN TON MANTA




