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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA EL SENOR RICARDO ORLEY ZAMBRANO
SUAREZ A FAVOR DEL SEROR MARIO EDUARDO VELA HIDALGO
Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL .-

CUANTIA: USD. $ 85,000,00 E INDETERMINADA. -

COPIA: PRIMERA

MARZO 31 DEL 2014.-




COPIA

2014-13-08-01-P02.118.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR
RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, A FAVOR DEL
SENOR MARIO EDUARDO VELA HIDALGO.-

CUANTIA: USD $ 85,000.00.- ¥
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA .Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR MARIO EDUARDO VELA HIDALGO A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
£n la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn cel mismo
nombre Provingia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia lunes treinla y uno
de marzo del afie dos mil catorce, anle mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notarlo Piblico PRIMERO del Canlén,
comparecen, por una parte, el Ingenierc JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, lefe de la Oficina Especial del BIESE Encargado, en la ciudad de
Portovigjo, en representacidn del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario de! Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno
Muioz; Gerente General del B.anco det Inslituto Ecuateriane de Seguridad
Social Subrogante . segun consta del documento que en copia auléntica se
acompana a la presenie escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se |3
denominara “EL BIESS" ylo “EL BANCO” yio “EL ACREEDOR". El

compareciente es de estado civil casado, tngeniero. ecuatoriano, domiciliade en la

ciudad Je Portoviejo en transito @f;’gatﬁl & dﬂ Manta; por otra el sefor
Fe e -




¥ personales derechos, a quien en adelante se le llamari “EL VENDEDOR"; v,
por otra €l sefior MARIO EDUARDO VELA HIDALGO, de estado civil casado con
disolucion de sumadad conyugal, por sus prnpms ¥ personales derechos, a quien
en lo posterior se le llamara "EL COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA™.- Los comparecientes son maynres de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcién del sefior ing. Jimmy
Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en fransito por
este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes dé conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, |a cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocole de escrituras plblicas a su cargo,.
sirvase incorporar una de un confrato de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, al tenor de las siguientes estipulacicnes que se defallan a
continuacion:  PRIMERA _PARTE: GONTRATQ DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una pare, el sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ,
de estado civil soltero, a quien en adelante se le llamara "EL VENDEDOR" ¥ por
ofra el sefior MARIQ EDUARDO VELA HIDALGO, de estado civil casado por su

propio y personal derecho, no comparece la cényuge, porgue existe disolucion

de la sociedad conyugal, tal como se justifica con la partida de matrimonio integra,
que se adjunta como documento habilitante, a quien en adelante se le llamara “EL
COMPRADOR, quienes convienen en suscribir este contrato de corpraventa
conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior
RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, declara ser legitima propietario de un
DEPARTAMENTO signado con el ndmero 4, PRIMERA PLANTA ALTA, se
implanta en el nivel + 3.51 y- el ESTAC[{jNAMIENTD E 12, del Edificic R.O
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SUITES, construido er un lote de terreno signado Parte det lote B, la Floresta
{Barbasquillo) de la Parroquia y Cantén Manta, Pravincia de Manabt. El lote de

terrene  signado eomo parte del lote B, donde se construyd el edificio R.O

SUITES, fue adquirido por compra que a los conyuges Ricardo Abdala Suarez

Ldpez y Josefa Amelia Murillo Loor, mediante escritura de Compraventa celebrada
y autorizada ante |a Notaria Publica Primera, del cantdn Manta, con fecha seis de
febrere del afio dos mil doce, & inscrita con fecha diecisiete de febrero del afio dos
mil doce, en el Registro de [a Propiedad del cantén Manta. Con fecha wveintidos
de Agosto del ano dos mil doce, el Ingeniers Jaime Estrada Bonilla, Alcalde
del llustre Municipio de Manta, aprueba la declaratoria al Regimen de
Propiedad Horizontal del Edificio R.O. SUITES, da propiedad del sefior Ricardo
Qrley Zambrano Suarez, construido en el lote de terrena signado pare del lote "BY
ubicado en la Floresta (Barbasquillo) de la Parroquia v Canton Manta, Provincia de
Manabi. El Edificio R.Q. SUITES, se halla sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, segiin Escritura Publica celebrada ante el Notario Publice Primera del
canton Manta, con fecha veintiirés de mayo del afio dos mil trece, consta inscrita
el acto o contrato Constitucion da Propiedad Horizontal, el veintisiete de junio del
afno dos mil trece. Con fecha veintisiete de Junio del afo dos mil irece. se
encuentra inscrita el acto o cortrato de Planos del  Edificio denominado R.O.
SUITES. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedenies expuestos el
sefor RICARDC ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, da en venta y perpetia
enajenacion  a favor del MARIO EDUARDO VELA H[DALGO un
DEPARTAMENTO signado con el nimero 4, en la F‘F“H‘JEF{H PLHNTA MLT.H, s@
implanta en el nivel + 3,51 y ESTACIGNAMJENTD 12, del Edificic R. 0
SUITES, construido en el lote de tPrrena slqnar‘r' parte del lote E la Floresta
{Barbasquillo}  de la Parroguia vy @‘.ﬂﬁm Frovincia de Manabi.
DEPARTAMENTO 4 (89,96 M2) DEh;ﬁﬁlFfGIﬂ
por Sala cﬂmpdnr cocina — Lavanéﬁgi;’d
dos Balcones y contiens las mgurent&ﬁﬁedr :
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con Deparfamento 8 en 89.96 m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 1 y
area comun circulacion en 89.96 m2, POR EL NORTE: Lindera con drea comin
hall, partiendo desde el Este hacia ef Oeste en 1.85 metros, desde este punto gira
hacia el Sur en 0.10 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 8.10 metros.
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Estacionamiento £ 13 y drea comin
circulacion partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2.05 metros, desde este
punto gira hacia el Norte en 1.00 metros, desde este punio gira hacia el Oeste en
2.25 metros, desde esie punto gira hacia el Sur en 0.60 metros, desde este punio
gira hacia el Ceste en 0.70 metros desde punto gira hacia el Noroeste en linea
curva en 0.81 metros, desde este punto gira hacia el norte en 0.25 metros, desde
este punto gira hacia el Oeste en 1.00 metros, desde este punto gira hacia el Sur
en 1.00 metros, desde este punto gira hacia el Este en 1.40 melros, desde este
punto gira hacia el Noroeste an linea curva en 1.25 metros desde este punio gira
hacia el Norte en 0.20 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.23

metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comun circulacion, pattiendo

desde el Norte hacia el Sur en 4.20 metros desde este punto gira hacia ] Oeste

en 0.35 metros, desde este punto gira hacia el Sur en 1.50 metros, dasde este
punto gira hacia el Este en 0.59 metros, desde este punto gira hacia €l Sur en
linea curva en 3.97 metros. POR EL OESTE: Lindera con Departamento 5 y area
comun pozo de luz en 8.49 metros. AREA: 89.96 metros. EL DEPARTAMENTC

4, tiene un area neta 89,96 m2, ALICUOTA: 0.0750%. AREA DE TERRENO:
6509 m2. AREA COMUN: 69.38 m2. AREA TOTAL: 15934 m2.
ESTACIONAMIENTO E 12, DEL EOIFICIO R.O. SUITES: Circunscrito denfro de

jos siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con vacio en 11.88 m2.
‘LPDR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 11.88 m2. POR EL ESTE:
_Ia._?"l';t Lindera con area comin circulacién comunal en 2.40 metros. POR EL OESTE:
a Lindera con darea comunal administrativa en 2.40 metrgs. POR EL NORTE:
Lindera con Estacionamiento E11 en 4.95 metros. POR EL SUR: Lindera con area

comin ingreso en 4,95 mé.-tru&.. AREA: 11,88 metros. EL ESTACIONAMIENTO E
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12, tiene un area neta mz} 11.85 m/_ ALICUOTA %: 00095 - AREA DE
TERRENO (m2) 8,60. AREA COMUN (m2): 9.16. AREA TDTAL:mZ} 21.04 mz2,
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble cbjeto de la pr_sente compraventa,
que de comun acuerdo han pactado las partes contratantas, es de OCHENTA Y
CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA {USD.85.000,00) valor que el MARIO EDUARDOD VELA HIDALGQO,
pagan al VENDEDOR el sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, con
prestamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta
hancaria de la parte vendedora, a través del sislerna interbancarios de pagos, por
lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactads y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL VENDEDCR, deciara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdn transfieren a favor del
COMPRADOR, el dominia, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su desting, accesion ¢
incorporacién se [os considera inmuebies, asi como todos sus derechos reales
uscs, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR, declara que el inmuebie que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prehibido de enajenar, conforme consta ded Certificado otorgado por el Registre de
la Mropiedad que se agrega como documento habilitante, De itgual manera, EL
VENDEDOR declara que el inmueble no esta suieto a condicicnes suspensivas ni
resclutorias, gque no son motive de acciongs rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particidon de herencia, y que se halla libre de puicios. EL
COMPRADCR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mituos intereses, QUINTA: f%??fﬂ CIERTO: Sin embargo  de
determinarse la cabida y dimghatam ]
' cuerpo  cierto.  SEXTA:
ﬂsferpnua de dominia gue EL

YWENDEDOR, realiza a su fawn)‘gﬂlg VSRR nto éste GHimo al saneamiento
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por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: 'DECLARACIONES ESPECIALES.- LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irevocablemente que exime a la institucion financiera que cotorgue el crédito para
la adquisicidn del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerpiente al
acuerdo que ésta realice con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepte de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad gue tehgal relacién con
dicho acuerdo entre compradores y vendedores, “LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como dekdor hipotecarios declara gue toda vez que ha realizado la
inspeccion correspondiente al inmueble que pretende adquirir a traves del
presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente
proceden al page del precic total segin lo acordado entre compradores y
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador ¥ vendedor, deslindando
en tal sentido a terceros.” OCTAVA; GASTDS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de
cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
ufitidades en la compraventa del inmueble, que en casoc de haberlo seran de
cuenta del vendedor. EL VENDEDOR autoriza al COMPRADOR, a proceder a la
inscripcién de ia presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente Instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, vy

manifiestan que en el caso de fuiuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes del cantdn de Manta y al'tranjite gjecutivo o verbal sumario a
eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
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clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la
ciudad de Poroviejo, en represerwtacﬁirjn del Banco del Institute Ecuateriano de
Seguridad Scocial, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Moreno Mufioz; Gerente Genera! del Banco del Insliluto Ecuatoriano
de Seguridad Social Subrogante, segun consta del documento gque en copia
auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, pare a la cual en
adelante se¢ la denominara “EL BIESS” yio "EL BANCO" yfo “EL ACREEDOR".
b} El sefior MARIO EDUARDQ VELA HIDALGO, por sus propios y personales
derechos, a quienes en Io posterior se les denominaran “La Parte Deudera”. Los
comparecientes son habiles en dereche, plenamente facultados para celehrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en Ia ciudad de hManta y quienes de forma libre v
valuntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera pablica, sujeta al
conlrel y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, enire cuyas
finalidades se encuentra el otorgamienio de préstzmos para el beneficio de los
afiliados y jubilades de! Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social (IESS). b)) &
sefior MARIO EDUARDO VELA HIDALGO, en su calidad de afiliade del IESE ha
solictado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligacicnes econdmicas a favor de EL BANCO, por conceplo de

cuaiguier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal

vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitadas por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PART= DEUDORA es propietaria de
los inmuebtes consistente en un DEPARTAMENTO signado con ef nimero 4, en
la PRIMERA PLANTA ﬁLTA, nﬁ? Imp lanta en el nivel + 351 vy

ESTACIONAMIENTO E 12, :“f[;jcli‘ﬂ.-_?g SUITES, construido en el lote de
,We&é‘@arbasquﬂlm de la Parroquia v
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Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega
al presente docurnento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Ragistradnr de la Propiedad del caridn, que
se agrega al presente documento como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad v garantia real de todas y cada una de las cbligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o ias gue
contrajese en el futuro, para con e! BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a
la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanio al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a
su naturaleza u origen, obligaciones pendientes ¢ de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados .
principales, solidarios, accesofios o subsidiarios o que las ohligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o aﬁales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacién de las |
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajusies a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
ofra indole a faver BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre los inmuebles de su propiedad descritos en el literal c) de la
clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones
y superficie son: LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO 4 (89,96 M2) DEL
EDIFICIO R.O. SUITES: Esti conformado por Sala, comedor, cocina —
Lavanderla, dos y medio barios, dos dormiterios, y dos Balcones vy contiene las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 8 en

89.96 m2. POR ABAJO: Lindera con Départamento-1 y drea coman circulacién en
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89.86 m2. POR EL NORTE: Lindefa con drea comun hall, partiendo desde el Este

hacia el Oeste en 1.85 metros, desde este punto gira hacia el Sur en 0.10 metros,
desde este punlo gira hacia el Qeste en 8,10 metres. POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia Estacionamiente E 13 y 4rea comun circulacidn partiendo desde =l
Este hacia el Ceste en 2.05 metros, desde este punto gira hacia el Norte en 1.00
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 2.25 metros, desde este punto
gira hacia et Sur en 0.60 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.70
metros desde punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 0.81 metros, desde
este punto gira hacia el norte en 0.25 metros, desde este punto gira hacia el Qeste
en 1.00 metres, desde este punto gira hacia el Sur en 1.00 metros, desde es

punto gira hacia el Este en 1.40 metros, desde este punto gira hacia el Noroeste
en linea curva en 1.25 metros desde este punto gira “acia el Nore en 0.20 metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1.25 metros. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia area comun ciiculacién, partierdo desde el Morte hacia el Sur er 4.20
metros desde este punto gira bacia ef Cesle en (.35 metros. desde esie punta gira
hacia el Sur en 1.50 metres. desde este punio gira hacia el Este en 0.59 metros,
desde este punto gira hacia e! Sur en linea curva en 2.87 metros. POR EL
QESTE: Lindera con Departamento 5 v area comin pozo de 1z en 8.49 metros.
AREA: 89.56 metros. EL DEPARTAMENTO 4, ticne un area neta 89.96 m2.
ALICUCTA: 0.0750%. AREA DE TERRENO: 65.09 m2. AREA COMUN: 69.38
m2. AREA TOTAL: 159,34 m2. ESTACIONAMIENTO E 12, BEL EDIFICIO R.O
SUITES: Circunscrito dentra de los siguientes linderos v medidas: POR ARRIBA;
Lindera con vacio en 11.88 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del! edificio en
11.88 m2. POR EL ESTE: Lindera con drea comin circulacion comunal en 2.40
metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal administrativa en 2.40
metiros. POR EL NORTE: Lindera con Estaunnamienm E11 &n 4,95 metros. POR

DEL

EL SUR: Lindera con area ccrnug ﬁgfééh M' 'E‘j metros. AREA: 11,88 metros.

-tl‘:.

EL ESTACIONAMIENTQ E 12, qagnguiawga_ 72} 11.88 m2. ALICUOTA %!
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TOTAL (m2): 21.04 m2. Esta garantla hipotecaria solo sera levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraldas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepla expresa e frrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levaniada
por parte del BIESS, si la. PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- FE! BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA;
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, valuntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que quadan gravados,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO pruceda.cnn la cancedacion total o parcial de
ios gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumenta,  Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar los inmuebles que hoy se
hipotécan, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencide el plazo y exigira judicialmente el pago total de Ia
obligacidn. Si fal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieran pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra enfreg'ar en ‘Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho

bien llegase a ser entregade en arrendamiento, en ningdn case, dicho contrato

podra ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la
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Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hinoteca que se
canstituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y conslrucciones hechos o gue se
hicieren en el future y, en general, a todo lo cue se considers inmueble nor
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segln las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunia vio individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no esiuviere comprendido en elios,
quedara fambién hipotecado, porque es voluntad de fas partes que &l gravamen vy
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentes que
haya sticrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCQ, per cualauisr concepto, directas e indirectas, pasadas, preaertes y
futuras, de plazo pendienle o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
hionorarios de abegado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
censtituye en este aclo. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se cbliga a
permitit la inspeccion del{de los) inmueble(s) hipatecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de diche bien. el avaldo
actualizado del mismo, asi como el hache de encantrarse en posesion v tenencia
del mismo y que no se ha creado scbre &l ningun gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
padra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a o establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos.a cargo de la PARTE DEUDCRA. Si LA PARTE

REUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

ste podra dar por vencido
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cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cua'lquier institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDOQRA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesio en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por ¢l simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar Ios pagos sin
derecho @ oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y fransferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacién, segn lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquelios, no se requerird notificacion alguna at deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de fitularizacion, se transfiere de plenc derechc y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADC.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazes de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo ¥
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de fodo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses-,_._costus y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion reai hipotecaria, en unc cualquiera de los siguientes Casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de ._EL_BANCD; b) En caso de que el inmueble
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hipotecado fuere ensjenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por veluntad de la PARTE
DEUDORA 0 por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patranal que tengan para

con sus lrabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de inselvencia o concurse de acreedores: e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mara en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominic con relacién al inmueble
hipolecado. o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medic similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofro delifo penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) §i a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas labarales,
rectama-iones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se Ie sigan acciones
penales relacionadas con la  produccion, comercializacien o trafien  de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se fe
comprobaré que el imperte del crédito fue destnade a olro fin distinto del
establecide en la solicitud del crédito; m} Sl RN ELESQ comprobare que existe
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de mejor privilegio en ta prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine e
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de prestamo o al autorizado por Et BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerda tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastande para tai efecto la scla
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda ¥ los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
eXpresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si fodos los créditos se encontraren de plaze vencido. La sola
afirmacién de EL BANCC en |a demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos seifialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANT{A.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird
alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasté tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor ci'el BIESS, incluyendo dentro de ella el. pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de up funcionaric autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren © aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre v a su cargo contrate con la

compania de seguros gqua E Banco glija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los Inmuebles que se hipoteguen como garantia por las
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ahligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos sequros, endosados a faver del
Acreedor, seran contratados por el valor real comergial del inmueble, por el lempo
gue el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal segure; sin embargo, si EL BANCO contratase el sequre o si hubiese
dificultad para el cobro de Ia poliza, todos los e sgos seran de cuenta de LA PARTE
CEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble gue se hipoleca se encuentra libre de tode
gravamen. prohibicion de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accién rescisorias,
resclutorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, de mode que a
partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se conslituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA

PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluides la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacion

persal:al{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su{s} cuemta(s),

corriente(s), de ahorro, tarjeta(s} de crédito, etc., y en general scbre el cumplimiento

de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lofs) utllizara en negocios licitos v permitidos por las Leyes dei
Ecuador, eximiendo de cualquier responsahilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO qum:la expresamente autorizado para
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comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cialquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas de los inmuebles que se hipotecan. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos gue
demande el ctorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente
cause Ja cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi coma también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso por estos concepios, la
PARTE DEUDQRA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA auforiza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la.
persona o institucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de fa Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracidn v perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas afiadas; y,
de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para

los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y

se someten a los jusces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.

La ejecucidn, embargo y remate de Ia presente garantia hipotecania, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccién de El. BANCO, gjerciendo la jurisdiccién coactiva en
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A FAVOR DEL ING.

JEMMY EDUARDO MIRAMDA GALARZA, JXFE DE LA
OFICINA L’QPFCIA.L DEL BIESS ENCARGABO, EN LA

' CIUDAD DX PORTOVIEJO

CUANTiA: INDETERMINADA
(DLs COPIAS)
" NF
PE. Partoviejo |

n la mudad de San Franciseo de Quita, Distrito Matropuhtann capital
de la T{epubhrzd dcl Fcuadcr hov dm CINCO [l}'i] DL MARZO DEL
DOS MIL C:’\.IURCE ﬂn!.c mL, Douur Homcm Lopez (hbando,

Notario Vigésimo Soxto dcl ‘E‘E.___ Mo, comparcce ¢b Doctor
ltt

EDUARDO ANTONIO nﬁmﬂﬁ‘h‘r; -,,‘

ﬂu*'} -.

General dcl B.-.mm dei Instﬁumﬁ.‘&




calidad de Gerente General del Banco déi Insiiioia Beuatoriano de
Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos que
se adjuatan como habilitagtes; bisn instruide por mi el Notario sobre
el resultade de esta escritura publica a la gue comparece de Una manera
libte y volumtaria.- El compareciente Heulara ser de nacionalidad
ecuatoriena, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en ests
ciodad de Quito Distﬁtn Metropolitana, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien (e canocer doy fe en virtud de haberme
exhibide su documento de ._i_:_i_eﬁtiﬁcacil_én, cuya copia certificada se
adjunta a ests in.st:n.z_mento_ pubhca ;fr._ me :_pi&e que eleve a escritura
piblica el contenido de l2 minuta que i;:xe entrega ¥ cuyoe tenor literal y
que transoribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En of libro de
escrityras piblicas 2 su ._d_i_gnﬁ __cé;gq, sirvase incluir una de poder
¢5penial,_ al fermr .de las" sigﬁinntes ci.éusul.a.'a' PRIMERA:

CDMPARECIENTE Cumparcce =l Doctor EDVARPOQ ANTONIO
DE JESUS MDRENH.‘J Muﬂnz _mayor de edad, de nacionalidad
eciatorisna, de estado t:nrlI casado, Subgerente (eneral det Banco del
Instituto Ecuatorizno de Seguridad Social, ¢n su calidad de Gerente
General del Banco del !nstituto Ecuatoriano du Segundad Social
Subrogante, conforme consia de los ducumentos que se ad_;untan COmo
hahtI:taatcs Y como ta] chrasentaute Legal de la In!ummén Yy a
qulen en adclantc se d-:nnmmara EL PDDERDANTE 0 MAHDANTE -
SEGUNDA ANTECEDENTES UND} Med:antn Le}' pubhcada en
el Registro Oficial nﬁmum cincc u:hu s:ete (Nn 587), dr: once (1)
de mayo. dtI dns mll nueve {Iﬂﬁﬂ), $¢, crea al Banca del [nstituto
Ecualonana dc Segundad Socm] (HIESS} cumu mshtuctﬁn finnnmera

pub]ma, con competencia para admmls!.rar bajo criterios de banca de

inversién, los fondos previsionales del Institute Ecuatoriano de
. ' 2
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Seguridad Socizl. DOS) Segun el articulo m.ia[ e (4

coustitutiva el BIESS ¢e cnc:arga de ejecutar ﬂpmarmnﬂ—-u—rr&':@
servicios financieros a sus s suarios, afiliados y jubilados gel! le"ﬂt"'
Ecustoriano de Sepuridad Social. TRES) EI Ingeniero .HMM"?
EEUARDOG MIRANGA GALARZA Jefe de [a Oficina Especia! del
BIESS Encmgaﬁo en la ciudad dg P Portoviejo debe estar debidamente
legitizmado para cumpamcer a nombre dcl BIESS & la celebracion de
los actos jurfdicos relacionados con las operacionas ¥ servicios
mencionados ¢n el numeral anterior, en la jurisdiccién de la provincia
'de  Manabi. TERCERA.- TODER ESPECIAL.- Cen estos
antecedentes, el Doctor EDUARDO ANTONIO DE JESUS
MORENO MUNOZ, en su calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Eéuatni‘ian.ﬁ.de..:s-'egﬁﬁdaﬂ.Sm:ial, extiende poder especial,
amplio y suficiente, cual en: derechio se requiéra, a favor del Ingeniere
JIMMY * EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
ciudadania némero uns tres cero cuatry TUEYE UL CUAtro tuatro
cuatro uno'( 1304914441), Jefc de 1a Oficina Especial del Banco del
Instituto Ecuntorizue de chundad Sm.ml Encargadu, en la ciudad
de Portoviejo, de aliora en adelante EL MANDATARIO para que, a
nembre del Banco del Instituto Bcuatoriano de :churidad Social,
realice Io siguiente: UNQ} Suscribir a nombre del BIESS, an la
jurisdiceion de f pmv‘i;:;:;iﬁ de Manab: las soatrices de hipoteca y
contratos de muduo, que se olorgan a favor del Banco del Instituto

Ecuaiﬂﬁaﬁﬁ de S..e'guﬁl:'liad"ﬂs'néiﬁi' BIESS, en todas sus variantes

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. DOS)
Sus'c'ri'bir a nambre”der 'B NEQ, T DI:I INSTITUTO ECUATORIANO

atien o8l C,,'




escrifuras publicas de constitucion y ;gﬁcgla:igﬁq de hipotecas y

cualquier decumento i_egai_i_:_:plﬁbli_gn © privado, relacionado con el
contrato mutuo con garantis hipﬁtn_e::aria }ra’;::“ mu:t.__uu, scbre bienes
inmucbles, gue se pturgﬁen & favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGU&_IDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suscribir & nombre del _BANC'D: DEL INSTITUTO EﬁUﬁTDRIAND
DE SEGURIDAD SQCIAL_ BIESS .todn aq:tﬁ relecionado con los
créditos hipotecarios cencedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que
conceda el BIESS a 8US prestatarios, en la juri.s.dicgién de fa provincia
de Manabi; as{ como también cualquier docurmento piblice o privado
relacionado con la ndc:;_uisi:_:iﬁn_;ﬂgl cartera trﬂ.nsferlda a favor del
BANCO DEL INSTITUTO :_EC?ATQRIAND DE. SEGURIDAD
SCGCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persona, mnatural o
juridica, en_trtndién;luag dgqﬁn _:_ie ello la suscripeién. de endosos, .
cesiones y/o cualquier otro documento que fuera menester a efectos de
gue se perfeccione la transferencia de. cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea
en documento putlico q_privﬁdo_. CUATRU} El presente poder podrd
ser delegado total o parcialmente inicamente previa eutorizacidn
expresa y escrita  del representante  legal  del “MANDANTE»
CUARTA,- REVDCABILID&D- E.ste poder se ¢atenderd
autnmét__icamente rr;-.j.ru_cadn,__ sin gﬁcﬁid.-_a_d .d_e cgl_q_b__ra;;a escritury
piblica da revocacidn, .un_aj:_ vez que EL MANDATARID cese, por
cual quier motivo, én LI .f.lln!:i:_l;_lﬁt_‘;s.. ea ‘el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en f_'qnéyigju.l QIIINTA- El presente
masndate dads su nnturgla_z#_ _és a t;_flml; gfatuiiu.____U_st;d! sefinr Notario,
se. servira .agragar las dc-ﬁﬁs_ cl&usu[as de ley _[égra_ Ia ﬁe:_l-i!'e-:ta validez
de este instrumunm.f’. | (.f.‘irmadﬁ}. l.“;ectn.r | f.'.‘ris.tinn 1Altamirann
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menm nuwnta ¥ 5¢is del Colegio de rlhegados de thmchﬁ »1&,&33’1“ £
AQU}. EF CONTENID{: DE 1A ‘HEINUT la :r:s:na qm:' ;{u'eda
tlevada a escritura  piblica | con todo su  valor legal.- l}'.gra e
otorgamicato de la presents escritura piblica, se observaron: todos Y
cada uno de los preceptos iegﬁles que el caso requiere; y, lefda que le
fue al compareciente iE}cﬁrammIe por raf ¢l Nofario en alta v clara
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gt ante mi, ¢n fe de elo confiero esta  PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de fa cscritura poblics de POPRER ESPECIAL
QUIT OTORGA FI. BANCO DEL INSTIUTO LCUATORIANG
DI SRGURIDAD SOCIAL (BIISS) A FAVOR DU ING. HMMY
EOUARDG MIRANDA GALARZA. JEFL DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BIRSS NCARGADO, I'N LA CIUDAD DE
PORTOVIEIO. - Firmada y sellada en Quito, & cinco de Marvo del
dos mil caloree.-
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Empresa Publica Munlelpal
Registro de Ia Propiedad de

Avenids 4 y Calle 11

Conforme a 1a solicitod Noamera: 95957, certifico hastz el dia de hoy la Tficha Registeal Niamerao 4.

INFORM Ji(' ION REG

I XO00

as sus respecliv e eire GImuUnAi.

23 DEL EDIFICIO R, O, SUITES. Estd conformadn aor

sala, ceimedor, cocina- Lavanderia, dos v medio bafios, dos Dormitorios y dos Ba

comdticene las siguientes medidas v linderos: P¢ ‘JI ARRIBA: Lindera con Departame
J: Linders con J_']'epal'tmnv:nt::u [ v area comun circulacidn en
LL NORTE: Lindera con drea comtn hall, partiendo de
de este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde cste punto gira hacia ¢l Oeste en
RLEL SUR: Lindera con vacio hacia Eslacionamicnto E 13 v arca comin
circulacion, partiendo desde e] Este hacia el Oeste cn 2 -, & ; ety pira haciz ol
Norte en 1,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25m1, desde este punta gira hacia cl
Sur cen 0, O, desde este punto gira hacia ¢l Qeste en 0,70n1., desde este punto gira hacig el
No cn Linea curva co 0,81m., desde este punto gira hacia ¢l norte en 0,25m., de
unto gira hacia el Ogste ¢ 1, desde este punto gira hacia ¢l Suren 1_.f]l.'_‘Jr_r_'_|_., desde
punto gira hacia ¢l Hsie en 1,40m., desde este punto gira hacin el Noroeste en lnea curva en
1,25m., desde este punto gira haeia et Norte en 0,20m., desde cste punlo gira hacia el €
1,25m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia drea comiin circulacidn, partiendo desd
Nuorte a el Sur en 4,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en (I, J5m., desde este punto
cl Sur en 1,50m., desde esle punto giru hacia el Estc ¢n 0,551, desde este g
hacia ¢l Sur en linea curva en 3 .
comuan pozo de Luz cn §
RG Hoam2, A

F59,34m2. SO

i lrrlﬁllrlum |n1|:|rvul par: Ziwlf T Ficha Beglalcel. 4 Figina:




Coimpra Yenta Compraventa 508 174 12

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedud Horizont 16 27062012

__ Plancs Flanos ' M 062013
[MTENTOS REGTS

BEGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inseritn ¢l 1 viermes, 17 de febrera de 2012
Tom i Folio Inicial: 10356 - Follo Final:  10.368
Mirmera de Inscripeidn: 508 Nidinerg de Repertorio: 975

Ofivina donde se guarda ol eriginal:  Notaria Cusrta
Mombre del Cantin: Manta

Fecha de Olorgamiento/Providencia: hunes, 06 de febrero de 2012

EserituralYicio/Resolucisn: ’ {%E ANTA

I T S
' o L Y 1@ i
Feehia de Re‘aaiumun. G S

A= Observaciones:

COMFPRAVENTA, quicn compra ¥ acepla para si el lote da terrene desmembrada , ubicado en la FLORESTA |
BARBASQUILLG) parte del lote 8, de la Parroguia y Canton Manta ¥ tiene 1os sighientes medidas v linderos,
PO L FRENTE: con veintipcho metros y lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veinticche metros y
lindera con la Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECH, con treinta ¥ un  metees y lindera
com arga sobrante dé los vendedorss, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, con leeinta y un metros y lindera con
propiedad particular, con UWN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y CCHO METROR
¢ U A D R A D O 8 . { % & 8 . 0 0 M 2 3

b.- Apcllidos, Nombres y Damlellio de lus Purtes:

Cakidad Ctdula o RUC, Nombre pio Razin Soeial Egtado Civil  Domicilio
Comprador 13-07778512 Zambrana Susrez Ricardo Oeley Soltero hianta
Vendedor 12-02394027 Muriite Lagr Josafy Amelia  ~ Casado h{anta
Yendedor 13-04542689 Sunrex Lopez Risarda Alddala Casado bdanta

¢.- Esta Inseripcion se refiere a 1a(s} qua constain) en: ‘ '
Likta: Modnseripeidn: Fee. Inseripcién:  Folio lutcial:  Follo final:
Propicdades Horizontales 10 03-jul-2007 253 X

I Constitucidn de Propiedad Horizonts
Ingerito el jueves, 27 de junio de 2013
Tomg: 1 Falio Injcial: 989 - Faolio Finnl: 1.024
Mimere de [nseripeibn; 16 MNimero de Repartorio: 4.768
Oficina dende se guarda el original:  Moterfr Primera
Mombre del Cantdn; Manta
Fecha de (iorgamiento/Providencia: jueves, 23 de maye de 2013 )
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de ftesolucidn:
#.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROFIEDAD RORIZONTAL del Edificio denominade “R.0. SUITES". De

un nmueble que ¢onsiste en un lote de terreno ¥ construccion ubicada en la FLORESTA, (Barbasquille) Parte del

ay

Lote B . d e | a Parroeguie ¥ Canldn M a n 1 oag

b.- Apellidos, Monilbres ¥ Domicilio de las Pactes:
Caiidad Cédula o RU.C.  Mombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicifio
Propietario §3-077718512 Zambruno Suarez Ricarde Orley Soltero Manta
c.- Esta Inserlpcidn se refiere a laje} que consta(n) en:
Libra: WoInseripeién:  Fes, Inseripeion:  Folio Tnlelal:  Falip fioal:
Compra ¥enta 508 17-feb-2012 0356 10368

Cerilfleaclio lnpresa pen Zwif Flcha Buglsleak: 43535 Phgina: 2 de 13




! Planas
Inscrilo ef; jweves, 27 de junio de 2013

Tonwn: 1 Falin nicial, 213 - Falia Final: 118
Mimers de Ingeripcion: 20 Mirroero Ade Repertnrios
Chicing dongd al: Motarla Primcra

Mombre del Centian: Manta

Fecha e Oforgamientn/Providenciar jueves, 23 de mayn de 2073

Frhificio

conslikecinn ubicade or Ia TA, (Backbesquilla) Parte dei Lote B

Fro- A TTigdus, Womia Jomtividie de Lis Partea:

Culidag Lfclela o R0LC Monibre v Bazde Secial
Propfetario 1307778512 Zanibrano Sunrez Rivardu O rtoy
c.- Esta inscripoidn se refiero 2 lals] que cuanstalnl en:

troe Tnscripeide:  Fer, [necripeifn: Folin ini

T:

Faolia final:

27-fun-2

rimero de fn fones | Librg

ren @l predio grie s
abquicr enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a jas: 12:31:58  de sabado, 08 de marzo de 2014

Fiborado por L i“ s VTR o

Yalidez ded Certificadn 13 dfas, XCEpte
quege diera un traspase de daminio g se
£tniticra un pravamen.

1307300432

r

El interesado debe comunicar claaiquier error
en este Documenio al Regisly de la
Fropiedad.

CeFhleenciin lmpress parr Zaik Firha Gicgialeal: 41 Piqina:




Empresa Piblica Munigipal

Registro de la Propiedad de 4
Mants-EP 43 584

= AR

Averida 4 v Calle 1]

Conlorme a 1a solicitud Namera: WH95Y, certificn h.nm ¢l dia de ]'m, ta Ficha Repistral Nime

Urhano
ol Predial;

los signientes linderos v mec
ABAJQO: Lindera «
TE: Lindera con drea comunal administrativa en
Jm. POR EL NORTE: Lindera con Estacionamiento B11 en 4,95m. POR KL SUR: Linders
GO Area comin ingreso on 4,%5m. AREA: ll,EEI'-.-'IE.. EL ESTACIONAMI
D 11,88, Alicuota%: 0,0099, Area de Terreno {r
321,04, SOLVENCIA: I
ENCUENTRA ]

. {_rm -r'wr ehti
Imserito el :  wiernes, 17 de felirern de 02
Tomao: 1 Pelio Inicial: 10356 - Folin Final: 10.368
Mamero de Inseripeitn: 508 Mamero de Hepertorin:
(icina donde se guarda el original;  RNataria Coarty
Mombre del Cantdn: hanta

Fecha de OtorgamientoProvidencin: funes, 06 de febrern de 02
Ezcrituratluicio/Reswlucidn:

Fecha de Resolucifing

;5‘- treinta v un med ¥ lindera co
@g‘&\ TS SESENTA Y GUHO METE
1309 )

1"'1:'-_} 139

Certlliracidn impress por; Ioik Flchk Reglstral: 33434 Figinn: L |ﬂg i




b.- Apellidos, Mombres ¥ Tromicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razdn Soclsl Estadi Civil  Damiciflo
Comprador [3-07778512 Zambrang Suarez Ricardoe Orley Soltero Manta
Yendedor 12-02354027 Murillo Loor Josefn Amelia Casado Manta
Yendedor i3-04542680 Sunrex Lopez Ricarda Adhtala {Casado blanta

€.~ Esta Inscripeion sa raflers a lajs) que consta(n) en:
Libro: Modpseripeido:  Fee. Inscripcidn:  Folio Jatcial:  Folig fnal:
Propicdades Horizontales 11 03-jul-2007 253 k)1

! Constitucién Je Propieded Horizontal

Inscrito el ©  jweves, 27 dé junio de 23

Tome: 1 Wolio [nicial: 989 - Folio Fionl: 1.024

Namero de Ingeripeion: 16 Mimers de Repertorio:

(Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Primera

Nembre del Cantdn: Mants

Fecha de Ortorgamiento/Providential jueves, 23 de mayo de 2013

Escriturs/Julcio/Resolucidn:

Fecha de Resoluciin:

.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE FROPIEDADL HORIZONTAL del Edificio denominade "R.G. SUITES". L
un inmueehle que consiste en un Lotz de terreno y construccion ubicado en 1a FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del

Leoete B, d & la Parreguia ¥ Cantdn Manla

b.- Apetidos, Nombres 3 Pomieillo de las Partes: . ] ]
Calidad Cédule e RU.C.  Mombre yio Raudn Sociul Estada Civil  Domicilin
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricarde Orley Soltero Manta
c.~ Esta Inscripelan se raflara a lajs) que constaln) en: )
Librot Wo.Inscripoion:  Fee luseripcién:  Folio [alclal:  Folic finalk:
Compra Yenta 05 Pi-feb-2012 10358 10364

1 Planaog
Inserito el ;  jueves, 27 de junic de 2013

Tom» i Folic Inicial: 213 - Faolic Final: 216

Nimere de Inseripeidn: 20 Namere de Repertorio: 4.769
(1ficing donde se guarda el original: MNotaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Brovidencia: jueves, 23 de mayo de 2013

Escritura/JuiciofResolueidn:
Fecha de Resolucitn:
a- Obseryaciones:
PLANGS del Edificio denomingdo "R.G. SUITES".- De un inmueble que congiste en un tole de terreto ¥

construtcion ubicade en 1a FLORLESTA, (Barbasquille) Parte del Lote I, de la Parroquia y Cantdn Manta

- Apellidas, Mombres ¥y Demicilio de las Partes:
Caulidud Cédula p RU.C.  Nombre yfo Ruzdn Social Estudn Civil  Daomicllio
Fropietario 131778512 Zambrang Suerez Ricardo Orley Soltern bvlanta
c.- Esta Inscripcién se raflare a lafs) cLua' cnn&t_a[n}l an;
Libro: S Mo.Inscripeidn: Fee Inseripedfa:  Folie Inicial:  Folio final:
Propisdades Hotizontales ' % - I7-jun-2013  9E% 1024

Crrlifbeutbb inlprwie pas Salf Flcha Regictrad; 42584




A peticidn de:
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LDEL EDIFICI RO, S5UTITES”

ACUIATSTRATIN AT, LM ESTRADA ROMILLA

CONSIDERANDO:

Oue, la Constitucién de la Repiblica en su Asticulo 225 seitala: “{hue ¢l secior piblicy
comprende: . 2. Loy eniidades que integran el régimen auidnome descentrafizadoe™;

Que, l2 Conetitucidn de la Repiblica en ¢l artonlo 227 establecs: Lo adminizigion p .
constituye uit servicin o la cofeciividod que se rige por fos principios de gficacia. gficiencia,
cufidad,  jerarguio,  desconcentracion, descenralizacion,  coovrdingcion, . participecion,
planificacicn, transparencia y evafuacion”;

(Qus, la Constitucién de la Repiblica en ¢l articulo 264 cmntf;wip'lﬂ que Ios pobsmos
municipales tendrin las siguientes coppetencias exclusivas sin perjuicio de olra que determine
la ley: 1. Plamficar ¢ desarrollo cantonal y formuler los correspondientss  planes de
ordenamiento territorial, de manets avticnlada con Ja planificacion nacional, repional, provinciak
y paroquial, con el fin de regular et uso v Ta ocupacion del suelo uibano y rural;

Que, ¢l Articulo 60 del Cédige Orgémico de Orgamizacion Temitonal. Autonomias
Desceniralizacion, sefiala: Le coresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... i) Decicdie ef modelo
gestidn administrativa mediante ef cual deben efecutarse el plan canionol de desarsoflo v de
ordenamiento tervitorial, los planes de urbanismo v las correspondiuntes obras pibficas;

Que. & articulo 382 del COOTAD, sefiaia; Los procedimientos administativos qus se gjecuten
en Jos gobiernos autonomos descentralizados observarin los principios de lenalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, hansparencia, parficipacion, litre acceso al expadienta.
informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima; ' '

Que, € articulo 1142 del Reglaments Urbano, expresa. Podrin sujetarse o las nonnas del
Régimen de Propiedad Hoiizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unjdades de
viviendas, oficinas y comercios u otvos bienes que de gouerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente: ’

Que, € sefior Ricardo Zambrano Sudrez, ingresa solicitud al despacho ds la Alcaldia, & 20 de
julio de 2012, ssignandosele el wimite No. 3650, requiriendo la autorizacion al regimen de
propiedad horizontal del Edificio “R.0, STNTES", de propiedad del sefiet Ricardo Zambrano
Sudrez, ubicada en 1a Floresta {Barbasquilio) parte del lote “B” de la parroquia ¥ cantdn Mant:
clave catastral No. 1162413000

Oue, mediante Oficle No. 650-DPUM-ICV/P.H. Wo. 030, d= fecha 14 de agoste de 2012, la
Direclora de Planzamiento Urbmno. Arq. Jameth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Aleglde, que en base al mforme presentado por el arguitecto Franklin Holguin Briones, Téenico
responsable del Area ds Congol Urbane, 1o siguiente:

(Gue, el Edificio “RO. SUITES’, . comprende de un bloque de tres (3) plentas, con
cavacteristicas de fonmas itregulares detalladas a continuacién: Plania Baia- Desamollada

114702611 536




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZATD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTRGS

N¢ (110675 : No. Certifica

ERTIFICADO DE A

Area total def predio ség tn eschitura:
Area Ne ta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Yertenecienie q;

umenie Ifemitdad

YTE EN DA RES ES DE:

4556,30
47323,9%

51880,28

'f“

" : I !
Dhractor de Avealabs




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICYPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REIGISTRDS

ESPRECIE YALOGRADA

NCe 0110674 No. Certificaiion: 110673

CERTIFICADO DE AVALUOQ

Fecha: 18 de febrero de 2014 No. Electrdnico: 19864

Ei suserito Director de dvaliios, Catastros y Registros Certifica: Cue revisando el Caiastre de
Fredioe en vigencia, en el archivo existents 5e consiato gue:

E! Predio de ta Clave: . 1-16-24-13-012
Ubicado en: EDIFICIO R OSUTTES PR ESTE i2

Ar&a toral daf pradio szgun escritura:
Area Neta: . " 1188

Area Comunat; 9,600 .
.-‘f.!:'ffﬂ Terreng: ’ "8 000
Per.t‘eﬁéci&ﬁm i

{ Propiafgri

C Yo 4V 41 o PTGENT.!-. EN DEH.ARES

“TERRENO: " 603,00
co.-wmuc.'c:;fm- ’ 218711
' 278911

Yon; DIJ'T MIL l“E.‘I"}:"Lz",n’:?.!"-a’Tvl"‘‘~'.‘ OCHENT. 4 }" }'. L’EFE ARKS CE CENTAVOS

.Ig‘e-d_ic mbré’-;:’ afio 2 r_'i}.'w
> 2014 - 21

Impreso por: . MARFS REYES IE:-"E'.?.-’.?EI-# 19:30:13




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNEC TEAL
._ DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

ESPEC

No. 123-0409

IS RICARDO

o .
Reguwlador ni Proyecto

DIRECCION DE PLANEAMIEN
- ONTROL 1




AT NG _ R
ICIPAL ™

CERTIFICACION

No. 189-0400

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr.  RICARDO
ORLEY ZAMBRANG SUAREZ, con clave Catastral # 1162413000, ubicado en el
Estacionamiento E — 12 del Edificio R.O. Suites, parroquia NManita  conton Manta,
dicha propiedad se encuentra demtro de su respectiva Linea de Febrica y no estd

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno. Con las siguientes medidas y

linderos

Frente (Sur). 4,95m. Area Comiin ingreso.
Atras, (Norte). 4,95m. Estacionamiento E-11,
Costado derecho. (Este). 2,40m. Area Circulacién Comunal.

Costado izquierdo (Oeste). 2,40m. Area Comunal Administrativa.

Area. 11,88m2

Wanta, febrero 20 del 2014

SR. RAINIER(Y LOOR
DIRECLION DE PLANEAMIENTO URBA

AREA DE CONTROL URBANO

K1 presgate documento se emite de gouerde a ir documentacisn requerida para of trdmite ¥ @ mspeccida en el lugar
que frcdien de buena fe of soficitante; por lo cual sefvamos error u ontisidn, extmiendo de responsabilided «

certificante, sF se comprobare que 5e Ran presentads daios falsos o represeniacfones prifieas erroneas, en los

seficiiudes correspondientes.

HM

Dirvecordn: Calle § v Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 £79 /2611 538

Tax: 2611 714




*E.-{]B ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N N090903

mareo

VALIDO PARA 1A €
11624¥3012 EDIFICIO R.G:SUITES PB.EST.E 12
1162413017 EDIFICIO RO.SUITES 1 ERA,PA.DFTO.4

]'-rhn}'a trece de mareg dal 1.11:5. il catorce




Ne (0063051

LA DIRECCION FIN =‘LN CIERA DFL GOBIERNO AUTONOMO DESC FNTRJLIZ ADO
i | UNICIPAL DEL CANTON M ANTA

A peticitn verbal de parte intevesada, CERTIFIC. "1 Que rawsadu ¢l Catastro de Pl'ﬂdllfmaﬁug_.—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR ¥ CUNSTRUCUC’N

RICARDC ORLEY ZAMBRANC SUAREZ
pertenecieniga _

ubic ada . Ay
CUYO

de CERTIEICADO OTORGADD F’AHA THAMITE DE COMPMUENT#.
e

AFIGUEROA ' _ 3 '_ \ L e L FEBH'EBDZI[} ECI14

554669.39 CINCUENTAY CUATRO MIL SEISICIENTOS SESENTA Y NUEUE quéﬁ{’lﬂq qg"fﬁﬁdad




- CERTIFICADO DE EXPENSAS

21 de Administrados dol vdifice: denamrinagdo

) interan especial para e
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TUHE URANYA / A
LA NaTRIZ

4249 00745 K

KBATE
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2741272014
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VELA HFDALEiL‘J MARID Dt

PICHIMG Iy
FAN AN iy
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CENTON

ECUATORIANAR NS 5us 1444
CASADD ROSK L1g AL 1ATTS CUIBaTTI
SUPERTOR - ENPLEADG PaRTICw pn
Liis ESTUARDD vELA

LERKANTA RIDALCO

HANTA 201272002




_ ; ) s PHETRMCERR FROPESHIN FoCOpREE
08 ECyi00r Tl g
. ’ H ' APELLIDAS ¥ NOMBRES BEL..F .

o o 13 il HAREA BARREIRG MANUEL FOOE
CIUDADANIA o 130459665-1 APELLINIS ¥ WCWSRES 06 LA MADRE
-.-‘.FELLIEG-i'r'M':MEﬂﬁs L ‘BRANDE CELGADS Rﬂ_._."‘-l ELYIRA,

i - BAREA GRANDA . LUGAR ¥ PECHA BIE EXPEOITMN
MANUEL BYRON - . JIFLAFA : :
LLSSAR BE HACII. . 0l 30730
A Hﬁjﬂl |:_|M.EHTD

. FECHA DE EXPRAALICN
MANTA . . 2073070 - )
MANTA - ., o

widmies

FECHR DE NACWIENTEY 1970 1008
- MACKONALIDAT - ECUATORIA NS, -
SERD, W

B ESTADOCIL CASADG
AT IR wanas Rioer

ZhvaLs vERA

COHSEI HAGIONAT 3
' '-1 CERTIFICARD DE VOTACISN
ﬂ}— ELECCIOMES SECCICINALES T3 PRS- 20H+

67T1.0290 1304596651

MEIMERLG OE CERTIRICADO - CEDAA

NAREA GRANDA MANUEL BYRON

B MARY
PROVINECLA
MANTL

AT
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFIGIO R. Q.

SUITES INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HOR.!z.O

estd camne
y ,ar stral # 1

r—nu p

s L EUITE
1 el articuh rzunr.:e de 4

dir el siguiante;

REGLAMENTG INTERNG DE COPROPIEDAD DEL “EDIF

CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

At - AMBITO DE -FIR rsmentu-mtw ne de
' 2 rign I:IE'. f TN rJe Fr
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EDIFICIO R. Q. SUITES

-

paredes san de blogue alivianada de cements. Los pisos estan nivelados y f

cerimica. Las instalaclonas eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes d

y fuerza de 110V, cableado para teléfona y TV. El ediflclo cuenta con un sistema de &

combate contra‘incendlos que incluye una red de agua & preslon, cajetines con Mang
sxtintores por pisa, lmparas de emergencia y detectores de humo en los comedores. Ad
flane una Infraesiructura de alammas contra incendic. La fachada as de M sheria de ladrilio
visto y ventanas de aluminio y vidrio. La cublena es de homnigan armado, .~ =

CARITULO N DE LOS BIERES EXCLUSIVOS

At 6. BIENES EXCLUSIVOS.. Son bienes de dorninio excil
terrazas, ¥ los parqueds pertenecientes .a los copropietarios, 103
descritos en este reglamenta, Nt

Art. 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSINOS- El propietaro Hes Jeparfamento o
estacionamlento, @ la persona a quien el propletario lo cedigre a tltulo de duefio, amendalaria,
concesianaria, comadataria, usuaro, etc. no podré destinarlo para un objeto iticito, 0 que afecte a
lag buenas costumbres, o a la tranquilldad o seguridad de sus vecinas, 0 a la sequrided y buena
ronsenvacion del edificio y sus partes, ¢ a un objelo distinto al que se indica en este ReglamentD.

Los departamentos na podran deslinarse pard discolecas, venta de discos, umidades de
producciBn industral, i artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, satas de juego, U
ohro usa o destinacion que na sea la de vivienda sea esta vacacional o permarnents.

En las bodegas no podedn almacenarse alimentos  perecibles, comoustlinles, productos
combustibles o malolientes, o materiales can un fesge Impliclto de sinlestro por fueqo o acclon
quimica.

Art. 8- DERFCHODS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCILUSIVOS.- Los thulares de
dominic sobre bienes excluslvos del "Edificio R, ©. SUITES, podran usar su depariamento o
estacionamtiento de confomaldad con o establecida en la’Ley dé Propiedad Horzontal y su
Reglamente, y de este reglamento Intemo. Cualquiera qua sea el acto juridico que se fedlice en un
Wen exclusivo, comprenderd los derechos sobre 1os bienes de propledad comin que corespanda
al tuiar de dominio del depariamento, tervaza, bodega o estaclonamients.

At 0.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Los impuestas, tagas, contribucionss ¥
demés tributos que afectan a fos bienes axcluslvos serdn de cuenia y cargo de cada uno de sus
propietarios.

A, 10.- MQDIFICAGIGH DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
blenes excluslvas es necesano:
4  CQuelaobra proyectada no compramela’la sslnuiclura resistente, 1a sequridad, |a sofidez
o salubridad del “Fdificla R. ©. SUITES", y que dichas medificaciones cuenlen can 1a
autorizacion ce la Asamblea de Copropietarios, asi como tamblén que se encuentreen
conformidad con 1o previsto en la Ley de Propiedad Haorizontal, st reglamento, ¥ el
presente raglamento intemo; ¥, .
Que el propletario abtenga los pemmisos respectivos de construccin por parts de la:
Muy. llustre Municipatidad de Manta, respetando ademas el detecho a la ﬁ'répifﬁdaﬂ
inteleclual de tos autores del disefio y de los constructores. R
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EDIFICIO R. Q. SUITES

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, comedatario, usuario, acreedof nticretic
usutiuctuarto, sustituira al propistarle en sus derechos de Uso Sobre ios blenes corilnés de
"Edificlo SAN MARING™, y en las obligaclones inherentes af régimen d atFfonzonta

Los blenes comunes del "Edificio R. O. SUITES®, no podran sér,3pe
exclusivamente, y sobre ellos, vada coproplelario o usuarl:

comunitario, ¥ dependiente, cuya cuota de particlpaciin estd estdblecida enla’
Propiedad Horizontal,

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamb

la reparacidn de Tos bienes comunes, de acuerdo con la propus 1
Administrador. §f se trata de reparaclones necesarias ¥ urgentes por inminente peligro de ruina del
fnmueble ¢ amenaza para |a seaurdad o salubridad de ias personas gus glercen el derecha de
dominio, €l Administrador padra pracader a su Inmediata reafizacién sin asperar |a autorizaclyn de
la Asamblea de Copropletarios. '

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizara ia modificacion, construccldn o camblo de los blenes comunes, previo estudio que
presente el Ditectorio Genaral yio et Administrador yio el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horfzontal, su reglamento, el prasente regiamento interno, la
Ordenanza Municlpal det cantdn Manta sobre Fropiedad Horizantal, el Codigo Civil, ¥ todas fas
demas disposiciones legales que reguiar |a Propiedad Harzontal en [a Replblica del Ecuador,

Art. 18 PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esti prohibido a fos
copmpietarios, amendatarios, y, an general, a todas las PErsonas que &jerzan derecho de ugo
S0bre bienas exclusivos def “Edificio R. 0. SUITES”, respecta dé los bienes comunes ko siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los blenes comunes;

b) Hacer uso abusiva de Jos bienes comunes o contrario a su destine natural obstaculizar
de algin modo el legitimo derecho y uso de los demds;

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarlas fiadas para la administracion,
conservacion ¥ mejoramiznto de los bienes COmUNEs;

) Colecar objetos tales como: rapa, allombras o similares en |a fachada del Edifleio,

g} Obstruir las dreas comunas que sirvan de locemocidn, o dificultar su aceesa, con fmuebles
u obletos que Impidan &l fibre trénsko o afecten [a estélica, buena presentaclon y impleza
del inmueble, quedands facultado el Presidents o el Adminlstrader para ef inmediato
relio de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con Yo
establecldo en la Ley de Propledad Horizontat, su reglamento, ¥ del presenle reglamenty
intermo;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, Interfleran o distorsionen las
ondas radlales y de television o alteren el flujo de la corriente elécirics;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malcilentes o de prohibida
tenencla; : _

Fintar o colocar rbtulos, carteles, letreros, anuncios, aviscs, inscripclones o signos en la
fachada ded Edificio, en las paredes o cualquiera de las 4reas comunes; _
Oponerse # la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, .-
obreros o técnicos designades por ellos para el conkrol de funcionamienta o reparaclon d
los dafios existentes en log bienes comunes; o
Efectuar descuentos, reducgiones, deducclones nl compensaciones de ninguna:
naturaleza respeclo de los pagos que deben hacer, sean &sbos por expensas {:nmun‘ﬂg
U otros valores, Las reclamaslones deben formularse par escrilo y una vez pagados 168
valores faclurados o llquidados: )
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ol establecimiento de sanciones antes delaliedas, dar por terminado e! conlrato de atredidariel
o comadato y proceder a 1a recuperacion det departamento de vivienda en fommgi in
chservando el procedimients convenido en ol contrate o cualquier otro previsto enla b

Art. 25+ OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropictarios estard
canciones de acuerdo a ia gravedad del incurplimiento de! presente reglai
demas disposiclanes que regutan |a propledad horizental, - ’

.ll

I
CAPITULD V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS GO

) y <
Art, 26. DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaclonesde

Elercer SU defecho dé copropiedad sobre los hienes comunes deREd

ellas en la forma y con las fimltaciones legales ¥ reglamentarias establecidas,

Ejercer su dereche de propledad sobre los bienas exclushos del Edificlo y usar y
disponer de ellos &n la forma y con las limitaciones Impuestas porla Ley de Propiedad
Harzontal, su Reglamento, y este Reglamento |riterne; _ _

Aslsiii a la Asamblea de Copropistarios y ejercer su derecho de expresion & traves del
voto, de peticidn ¥ en general hater use de las demas atbucionas que la Ley de
Propledad Horzontal, su Reglamento General, y del reglamento interna le askgnan coma
miembro de ese drgand calegiado;

Cumplir las disposiciones legales ¥ reqlamentarias gue notman el régimen de propiedad
hotizontal, acatar las resoluclones yio disposiciones de la Asamblea de Coprapietarios,
del Directorio General, del Prasidente y del Administrador,

Desempefiar los cargos Y corisiones aque les seal asignados por 1os drqancs

_competentes de (3 administracion, _

Permitic a Ig persana que gjerzala adrmirlsteacion del Edificio, realizar la inapectlan o las
reparaciones de los bienes comunes;

Motificar af Administrador del Edificlo, con el nombre, direccion y telefono de la persona
que, &n SU ausendia por mas de treinta dias, quedard encamada de su bien, afin de que
actie e casos de emengencla;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion; limitaclon de dotminio,
somodato, afrendamients o anbicresis qua celebre &b copropletaric respeclo de sus
blenas exclusivos, en vinud de la cual ef adquirente o ¢| usuarip de ellos conoce ¥ se
somete expresaments al presents teglaments Intema, conace el valor de las expensas
ordinarias y extraomdinarfias y las nomas Y rescliciones generales anteriommente
tomadas por la Asamblea de Coprapletarios y por el Directorio General. Adicionalmente,
el capropletario deberdl hotificar su declslon de celebrar cualquiera de los contrates que
ce Indican antedorments al Administrador del Edlficio, previa a la celebracion de los
micmos. £l Administrador na otorgara ninguna gertiflcacldn que acredlte ef cumplimiento
de 1as obligaciones emanados del reglamento infeme o de aquellas fesoluciones o
disposicianes diciadas por los (rganos de Administrackon, sin \a previa verficacion que
en B} conirato que 56 vaya a celebrar consta Ja cliusula en referencla;

‘Pagar gporunamente |as expensas srdinatias y extraotdinarias para la ‘administracian,
reparacion, [eposician, mejora y mantenimlento de los biengs comunes;
Sefizlar domiciio para las notificacionss que por cualquier causa debe hacere el
Administradar del Edificio. En, caso de lncumplimlento de esta obligacion, las,
nolificaciones se harai en su bien exclusiva; '
Obtener bajo su exclusiva responsabllidad, tudas las autorizaclones legales, municipal
administrativas y demés que fueren necesanas; v, X
Los demas derechos ¥ obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad Horzant
Reglaments, y e el prassnte Reglamanto faterno. &

[, v B R Tl PR LS B e — e -
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acondaran los ajustas requenidos ¥ se fladn tas RUSvas cuotas a pagar
COpropietarnios, las qua seran exigibles a parr de| mes inmediato poste

At 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.. Expensas extragitivatlas_sip,
Asambtea dg Copropietarias P&ra obras ocasionadles emergentes
5¢ destinaran para CUBrr expensas ordinaras,

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BiENES COMUNES POR DAROS?
TePOsicion que sa Griginen en actog de culpa o dol da algin cop
cuenta exclysiva de Capropielario ¥ usyario fesponsable en farma solidars

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA . S8 estableca i3 obligacion de craar yp Fondo
Comin de Reserya Para reparaciones da og bienes de daming Caman, para gastos COMmunes
urgentes o imprevistog por fusrza maye tes y lememotos ¥ para gastos programacdos
que deban realizarse g fy & acle ia 0t de materiales ¥ elementas, comg 1a pintura
0 recubrimianty ext 2l inmmve fone lertas y techos, Egpe fondo sa formary
anfo (5%) sobra log 9455 comunes, ¥ s

s Intereses y apotes voluntarias. '

CAPITULO I GOBIERNG, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

ISTRATIVOS - La administracién ¥ control del Edificlo estars 4 camo
de la Asamblea de Copropletarips, dey Directoria General, del Preslden(s ¥ de! Adminlstrador,

DE COPROPIETARIOS. |5 Asamblea de Copropletarios e a

Y 58 compone de log Copropletatios o de sug representantes o

mandatarios, reunidos con el quorum y fas demas condiciones exigidas por |z Ley de Propiedad
Morizoatal su Reglaments, ¥ 8l presente regiamento Internc. .

An. 35.- DERECHO DE VOTO.. Cada caprogletaro en la Asambloa General tends derecho a
vOL2 en forma comelativa ¥ Bquivalente a fa afigota de dominio que comesponda al blen exclusive,
580U sea ) G350, siempra v cuands estén al dlaen syg pages, '

Art. 40.- DIREGCION Dg LA ASAMBLEA.- |a Asamblea estard presidids POT UN Presldante
designado por la Asamblea General AGlUara como Secralarla de 2 Asamblea g Coproplstarias v
del Direciorio Gerneral, segin Comrasponda, ¢ Administrador en Cas0 0e falla de este, 58 nombyary
un Secretado ad hoc, Ef Presidente sers elegido por la Asambleg Para el periodo de un afo ¥
Podra ser regteqido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presigir
|2 Asambles otro Copmpletario designado para el efecto, Para zer Fresidente se requleres tener |3
calidad da Coprapietario del Edificia.

Art, 41.- SESIONES.- L a Azamblea de Capropiatarios tendra sesiones ordinariag ¥ extraondinarlas,
Las sasianes orlinarias se realizaran Una vez par afip Calendario, ¥ dentro ds fog tres primeros
Meses de cada afig, Las sesiones exdraordinarias sa fealizaran cuando fueran ;fDH\r’tﬁGﬁdBS, para:
fratar asuntog deternminados an la convocatoria,

Al 42. CONVOCATORIA. 5 convocatona & Asamblag para sesiones ordinarialsx':p
!

gxtranrdr‘narfas, 5erdn hechag por el Presidente o & Adminlstrader, a Inleativa propia o a pe Clo)
e uno de ing Mmiembros def Directorio, dey Administrador ¢ da Copropigtarics que representen
lo menos un 30, de! total de votos del Edificio, N

160
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EDIFICIO R. O, SUITES

ejerzan derechos de uso sobre Ins blenes del inmueble constituide en condominio o
propledad horizontal,

Art. 50.- DEEERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea Gene

a) Eleglr y remover de su camo al Administradar y al Presidents de ta Asamblea de
Capropietarins; este Kfimo a su vez serd el Prasldente del Directorio Genaral;
by Elegl y removar de sus carges, a los tres miembros que conforman el Directorio General;
¢} Examinar y resclver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que
presantaren el Directorio General, gl Presldante yio el Administradar,;
d} Sefialar de scuerdo con este Reglamenls, las cuctas de contibucidn de cada
copropietario para las expensas ordinardas y extraondinaras de
feneraies e individuales v, seguiros obligatorios;
Fevocar o refommar las declslones ded Directorio Gene
Adminlstrador, que sean cantrarias a la Ley de Propiedad WO
a esta reglamento inteme; -
Expedir o reformar y protocolizar & reglamento inteme d
fuerza obligatada;
Ordenar, cuande 1o estime necesario o conveniente, la flsca
. de |a Admlnistracion;
Exigir al Administrador, cuando ko creyera conveniente, una garantia Fara que responda
por el flel y comecto desempeno de su cargo, determinando 1a forma en que ha de
rendirge esa garaniia y el monlo de Ja misma;
Diclar las nomas necesaras y converlenles para la administracion de los bienes
comunes del Edifigl; '
Autonizar &l Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
dispene la Ley de Propledad Hodzontal ¥ su Reglamento General,
Resolver cualguier asunto inherente a la administracidn del Edificio; vy agquélos que le
planteen: el Fresidente, el Administrador, ¢ los copropistarios.

Art, 5i.- DEL DIRECTORID GENERAL- El Directorlo (éneral, estard Integrado por tres
capropietarlas del Edilicio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad son o
establecide en |a Ley de Propledad Horzontal v en st Reglamento General,

Las m:nmbma del Directorio duraran un aflo en el elercicio de su cargo y podedn ser relegldos
indefinidaments.

Art, 52« DIRECCION ¥ SECRETARIA.- El Birectorio General estard presidido por su Presidents,
elegldo por 12 Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miambros elegido para dicho
efecto.  Si la ausencla es definiliva, la Asamblea de Coprapietarios destgnars su remplaro.

Acluard como Secmiario dal Direstorio General, el Secretario de fa Asamblea de Cuprupleianor
quien tlene solamente voz y ng voto.

Art, 53.- RENUNCIA - El Directorio General deberd aceptar las renunclas y conceder las ficencias

solicitadas por sus miembros, siempre ¥ cuande no afecten a su funcionamlsnto. Las resoluciones

dwneran canstar en el acta.de la respectiva reunion. A falta de resolucidn favorable, el mlémhm
respectivo deheré continuar en sus funca:rnea hasta fanto se2 remplazads,

Art, 54 CONVOCATORIA Y SESiDHES E| Directorio General se convacard y andré' 565 nev'
ordinarias y extraordinaras. Las reunlones ordinarias se las realizaran durante Yos treg
messs de cada afle, y las extracrdinarias, durante Yos nuave Gitlmos meses del afo.

PROFIEDAD HORIZONTAL R, O. SUITES __
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Autortzar por escrifo al Administrador, para que contrate los senviclos de los empleados
necesarios para la administeacion de los blenes comunes, v sefialar sus respectivds
remuneraciones; v, o

Resolver cualquier cuastion Inherente a b3 adminlstraclon del Edificio, ¥ aquellas asy
planteados por las coprapietarios ¥ la Adminisiracian,

Adiclonalmente, padra ejercer los demds deberes y atrbuciones que le aslgnan la Ley de
Propiedad Herizontal, el Reglamento General y este reglamento Intemo.,
Art, 62~ DEL PRESIDENTE.~ Ef Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademas sera el Presidente del Directoro General, sagn comesponda, serd eleglde por la
Asamblea General para el petiode de un afio y podra ser relegidd Indefinid: 2
Presldente se requiere tener fa calidad de Copropietario.

Arl. 63 ATRIEUCIOMNES ¥ DEBERFS DEL FRES]DEHTE.- 5o f
Prasidentsa: F

a) Convacar y presidic 135 raunlones de la Asamblea de G
General, segUn comespanda:

b} Ejercer.el voto en las reuniones de la Asamblea General y en |
cuando sed del caso, dirmir 1a votacidn ejerclendo el mismo;

¢j En caso de falta o Impedimento tamporal det Administrador, deslgnara provisionalments su
remplazo o delsgard a otro copropietanio 1as mismas hasta que se resuelva fo mas converients;

d} Previa autonzacion de la Asamblea General, contralard una poliza de seguio conlra
incendio y dafios a los ascensores, segun o dispuesto en la Ley de Propledad Horizontal y, cuidar
de sus oportunas renavaciones. Ef o los seguros correspondlentes, los contratard a faver de los
copropietanias; v,

&) Cumplir las funcionas qua le encargue la Asamblea de Copropletarics, el Directorio General
y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento Gerneral y este
reglaments Intemo,

Art. 64~ DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la adminlstraclon dat Edificla, sers
elegido por la Asamblea de Copropietarios, para el perlodo de un aflo, pudlendo ser relegida
Indefimdamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario det inmueble. St
la persona que elerza la administracion faltare iemporalmente, se delegara a ofro copropietario
£588 fUnclones vy, sila falla fuese definfliva, la sustitucién serd resuslta por [a Asamblea Ganeral,

Art. §5.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuclones y deberes de
|la parsona que ejerza la Administraclon:

8] Adminlstrar Jos bienes comunes del Edfflcio, con el may:jr cela, eficacia y dentro de Ios
lImites establecidos en |a Ley de Propledad Horizantal, en el Reglamento General ¥ en
este reglamento intemo: : '

Adoplar oportunamente las medidas para fa buena conservacion de ks bieres del

Edlficlo y ordenar fas reparaclones que fueran necesarias:

Presantar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga
en consideracion de |a Asamblea de Coproplelados, seqln comesponda, con la’
periodicldad que éstes ie sefialen, las cuentas, balances, proyecios de presupuasio’
esladas de situackon ¢ informes sobre la administraclén a su samo: .

Preparar y presentar o la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn en

conoordancla con la Ley de.Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General:et -
proyecto- de reglamento inteno y las nommas necesarias y convenientes para-la-

FROPIEDAD HORIZONTAL R. O, SUITES e
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. EDIFICIO R. 0. SUITES
M ER

a4 La comespondencia da 15 administracion dal Edificia, serd firmada por el Pr
bor el Administrader:
Cumpllr y hacer cumplir 1a Ley de Propiedad Herizontal, su Reglaments General,
reglamentc Interno, Ordenanzas muricipales Y demas nomas relacionadas con la
Fropledag Horizortal, asi como lag resoluclones y disposicionas &manadas de Jos
ryanos de Admiaistracion def inmuebie; Bl
Adoptar medidas de Seguridad tendienfes a precautelar la infegridad fisica de fns
COprapietanios y usuaros en general y, de los hienes del lnmueble tonsfituido en
candominio o declarado en propiedad horizontal: ' .
Previa autorizacion CAREsa y por escrito de la Asamblea de Coprapietarios, conleatard
las pélizas de sequro adiclonafes que sean necesanas o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a |a Asamblez General de Copropietarios, af presupuesto
aperacional anual cal Edificio: '
Preparar y solicitar a 13 Asamblea General de Copropletarios, el cobio de cuotas
extraordinarias para casos de emargenclas y aquelfos oue veyan de acuerdo con fas
necesitades del Edificla; _ _ -
Reallzar las reparaciones Necesanas y urgenles sin esperar autorizacién alguna, en caso
de inminente pellgr de ruina del inmueble o amenaza para la segundad o salubidad de
las persdnas que efercen derachos de usp o de dormninie:
Ejefcer los demds deberes ¥ atribuciones que fe asigne la Ley de Propiedad Horizonlal,
Su Reglamento General, y el presenle reglamenta infemo, asi como fas resoluciones de
tos Crganos de Administracion del Edificio,

At 56+ REPRESENTACION LEGAL - La fepresentacion legal, judicial v extrajudicial de los
Copropietarios del Edificio R. Q. SUITES, la gferce ndividualmente, el Presidente y @l
Admintstrador en todo Io refacionade Régimen de Propledad Horizontal, -

CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Arl. 67.- SISTEMA, DE SEGURIDAD.- El costo del sisiema de sequridad que se contrale en af
Edificio, seran asumidos a prorata de cads aticuola de propledad por cada depaitamento y por
Gada una de las copropietarios de cada uno dg eflos.

CAPITULO IX -SOLUCION DE CONFLICTGS

Ant. 68.- Cualquler controversia que suija entre los copropietaros o usuarlos def Edficio, podrs
ser sometide & un procedimisnt concilistore verbal, breve ¥ sumario, que se ventilara anle la
Asamblea de Copropietaros,

Asi mismo, los copropletarios podran convenlr, previo acuerdo Por esciito, que fas diferencias qua
sutfan eolre ellos, en relacién con los detechos de Ulifzaclon y Qoce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bieres comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran
somelidos a os procedimiantos previstos en fa Ley de Artitraje y Mediaclan, publicada en of
Registro Oficlal No. 145 del 4 do septiembre da 1997, salvo disposicion legal en cantrarfo, =

wa 3 Al ,.{l_.._
RESPONSABLE TECHICO
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los terminos constantes en la Ley o a fravés de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecida en la iegislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la jurisdicion coactiva para ei cobro de
Ios creditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
E-sta coactiva sera ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la
Ley del 3anco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA:.INCDRPDRACJGN,— Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banceo del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican. en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi conveniv 4 sus intereses. Usted

or Netario, se servira agregar lzs demas clausulas necesarias para la validez
de este inslrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrang Loar, matricula
nomero mil quinienlos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manahi.-
Hasta agui la minuta que los  otorganies la ratifican. la misma que junte a

sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. v

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aguellos se ratifican en todo su conkenido y firman, conmige el
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-




RICARCO QRLEY ZAMBRANO SUAREZ
C.C.130777851-2

MARIO EDUARDO VELA HIDALGO
C.C.170350186-4

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE

MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO, EL
NOTARIO (34 FOJAS).-
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