EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

WWww.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 86
Numero de Repertorio: 179

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Catorce de Enero de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 86 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1301480719 MUENTES VELASCO ELIO ENRIQUE COMPRADOR
1308760618 ZAVALA VERA MARIA RAQUEL VENDEDOR
1304596651 NAREA GRANDA MANUEL BYRON VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1162413016 43320 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 14-ene./2021

Usuario: maira_saltos
Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

=+ GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 14 de enero de 2021

G47HAOR15UJ285L
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CONSESO DF LA
JUDICATURA g

Factura: 002-002-000041438 20201308004P01058

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: ]20201303004901058
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE DICIEMBRE DEL 2020, (16:21)
OTORGANTES
OTORGADO POR
i i g Documento de Na. . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente |dentidad \dentificacién Nacionalidad Calidad rep
NAREA GRANDA MANUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | ooran DERECHOS CEDULA 1304588651 |+ )
POR sUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural ZAVALA VERA MARIA RAQUEL DERECHOS CEDULA 1308760618 NA )
MUENTES VELASCO ELIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1301480719 NA A)
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: EDIFICIO R.O. SUITES PB DPTO 3
CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: 808500
A ¢ gl
X—_ \pn \¢ (

NOTARIO(A) FEL[PE ERNESTO MARTINEZ VERA

f

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA




2020-13-08-04-P1058

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA; OTORGADA POR
z \\ LOS EX CONYUGES SENOR MANUEL BYRON NAREA
. g GRANDA Y SENORA MARIA RAQUEL ZAVALA VERA; A
iz el /) FAVOR DEL SENOR ELIO ENRIQUE MUENTES VELASCO.

L(\\}\/r CUANTIA: OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y

SIETE DOLARES CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS DE

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera

8  En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo nombre, Provincia de

\O

Manabi Republica del Ecuador, hoy dia treinta de diciembre del afio dos mil veinte, . ante mi

,.._.
c

Abogado Felipe Emesto Martinez Vera, Notario Pablico Cuarto del cantén Manta, comparecen

—
fam—

por una parte, por sus propios y personales derechos los ex conyuges: seior MANUEL BYRON

;:”, .g ol?""t‘ NAREA GRANDA, de profesion Psicologo, y sefiora MARIA RAQUEL ZAVALA VERA, de

; E Eé ocupacién estudiante, con domicilio en esta ciudad de Manta; y, por la otra, el sefior ELIO
| {é gé ENRIQUE MUENTES VELASCO, de estado civil viudo, de profesion Ingeniero, domiciliado en

a % g% la calle 118 y Avenida 108 del cantéon Manta, cuyo nimero de teléfono es cero nueve nueve cinco
';‘,:5 ?6“3 ocho cuatro ocho cero seis cero (0995848060), coITeo electronico

~]

jeanco.paladines. m05@gmail.com. Los comparecientes al presente acto, mayores de edad,

18  domiciliados en el canton Manta y cantén Portoviejo, en su orden respectivo, quienes indican que
19 tienen la suficiente capacidad civil para contratar y obligarse segiin la Ley, a quienes de conocer
20 personalmente, previa la presentacion de sus cédulas de ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de
21 conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos
22 Civiles a la obtencion de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la

23 Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a través del Convenio suscrito
24 con ésta Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos
25 de la Escritura piblica d¢ COMPRA VENTA que celebran, a la que proceden de manera libre y
26 voluntaria, los comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada textualmente, dice
27  lo siguiente: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, dignese

28  insertar una de la cual conste el contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas:
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5.

A ;2 : L_,;iéYRON NAREA GRANDA; y MARIA RAQUEL ZAVALA VERA, por sus propios derechos;
h;::'?’: y para efectos de este contrato se les denominara “ LOS VENDEDORES”, y otra parte el sefior
4  ELIO ENRIQUE MUENTES VELASCO por sus propios derechos y, que para efectos de este
5  contrato se le denominara “El COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES: Los sefiores
Ab. .,:;'2':3,55:" 6 MANUEL BYRON NAREA GRANDA; y MARIA RAQUEL ZAVALA VERA. son
7 propietarios de un Departamento signado con el niimero Tres, del Edificio R. O SUITES,

8  ubicado en la calle principal del Barrio Barbasquillo ( 1a Floresta) es parte del lote mimero B, de

9 la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi. Departamento Tres ( 97,67 M2) del Edificio

10 R.O. SUITES. Se implanta sobre el Nivel + 0,45 y consta de hall, sala, comedor, cocina-

Il lavanderia, dos y medio bafio y dos dormitorios y se circunscribe dentro de los siguientes medidas

y linderos. POR ARRIBA: lindera con departamento 6 en 97,67m2. POR ABAJO: lindera con
terreno edificio en 97,67m2. POR EL ESTE; lindera con drea comun: lobby de ingré‘éo,- area
administrativa, pozo de luz y sala de reuniones circulacién, partiendo desde el sur hacié el norte

en 3,70 m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,30 m, desde este punto gira hacia el norte en

3,25 m., desde este punto gira hacia el Este en 1,30 m, desde este punto gira hacia el Norte en

4,41 m. POR EL OESTE: lindera con area comun circulacion en 12,20m. POR EL NORTE:
18  lindera con area comun circulacion, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,49 m, desde este
19 punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 2,38 m., desde este punto gira hacia el oeste en
20  484m. POR EL SUR: lindera con departamento 2 en 8,50m. AREA: 97,67m2. EL
21 Departamento Tres tiene un érea neta 97,67 m2. Alicuota 0,0814%, Area de terreno 70,67m2.
22 Area comin 75,33m2. Area total 173,00 m2; y, demas términos constantes en la ficha registral
23 que debidamente se adjunta. TERCERA.- COMPRAVENTA: En virtud de los antecedentes
24 expuestos, Los sefiores conyuges MANUEL BYRON NAREA GRANDA: y MARIA RAQUEL
25  ZAVALA VERA, dan en venta y perpetua enajenacion a favor del seiior ELIO ENRIQUE
26 MUENTES VELASCO, venden y enajenan a perpetuidad sin reservarse nada para si. a favor del
27  COMPRADOR, el sefior ELIO ENRIQUE MUENTES VELASCO, quien a su vez adquiere el

28  departamento singularizado en la clausula precedente. CUARTA.: PRECIO: El precio pactado de
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e, S~y
: ..mm@@;}érdo entre las partes es la suma de OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA

K o
W L
e

-

J "‘l““i'-‘*#'f"s*IETE DOLARES CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
3 UNIDOS DE AMERICA (US$86.637,68) que el COMPRADOR paga incondicional e
4  irrevocablemente a Los VENDEDORES en moneda de curso legal, a través del sistema
5  financiero nacional. Declaran los vendedores que el inmueble materia del presente contrato de
mmzm., 6  compraventa se encuentra libre de gravamen, obligandose no obstante al saneamiento por
7 eviccion de conformidad con la ley. Asi mismo la parte vendedora expresa que por ser el precio
8  de la presente venta justo y real, renuncian a los derechos que tiene por lesion enorme. QUINTA:
9  OTROS DERECHOS: SANEAMIENTO: Los vendedores manifiestan que ademas transfieren a
10 favor del comprador, todos los demas derechos reales, como son el uso, goce, usufructos y
T servidumbres; y, se obligan al saneamiento por eviccion de conformidad como lo determina el

12 Cédigo Civil en actual vigencia.- SEXTA : DOCUMENTOS HABILITANTES: Se adjuntan

para  su protocolizacion los Certificados de Avaltios Comercial, Solvencia Municipal, Pago de

A

Alcabalas y Utilidades, Croquis del predio, copias de cédulas de ciudadania de los

UARTO
- ﬁBiTm

N

. comparecientes y certificado del Registro de la Propiedad del Canton Manta .- SEPTIMA:

AL
: ipe Martinez Vet

ol O
A — \ .
5% ORIGEN LICITO DE FONDOS.- Las partes contratantes declaran bajo la gravedad del
,:-7 T O
3 41“:1 Juramento y atendiendo el principio dela buena fe en los negocios, que tanto los valores
18 como el bien inmueble que se intercambian con motivo del presente contrato, tienen un

19 origen y un destino que, de ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccion, fabricacion,

<

20 almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas.
21 Asimismo, las partes se autorizan reciprocamente para que, en caso de investigaciones
22 relacionadas con las actividades antes mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades
23 judiciales o administrativas competentes, toda la informacién que ellas requieran sobre la
24 presente transaccion.- OCTAVA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Los comparecientes,
25  manifiestan que aceptan y aprueban todas y cada una de las clausulas de la presente Compra
26 venta, por estar de acuerdo con sus intereses; y, se facultan mutuamente para solicitar la
\ 27  inscripcion de la presente, ante el Registro de la Propiedad del Canton Manta, por si o por

28  terceras personas. Usted, sefior N(’)t‘afn'(‘)! .s;rvase agregar las demas clausulas de estilo, para la
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1 plena validez de este instrumento. Hasta aqui, la minuta queda elevada a escritura publica, la

2 misma que se encuentra Firmada por Abogada Susana Pinto C. Matricula niimero 13-2009-257.

3 Foro de Abogados.-Hasta aqui la minuta que por voluntad de los comparecientes queda elevada a

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

L 4 la categoria de Escritura Piblica para que surtan sus efectos legales las clausulas en ella
oy
QE‘@‘;L

5 contenidas, los comparecientes aceptaron el total contenido de la presente, previa lectura que yo

u..s.np: emesto O el Notario les di en alta y clara voz, de principio a fin, firmando los comparecientes conmigo el
Martinez Vera

1T C.C.N°130459665-1.
12 VENDEDOR -

13

:-1=: l...
14 RS
iy
15 MARIA RAQUEL ZAVALA VERA

16 C.C.N°130876061-8.

17 VENDEDORA -
18
19
20
21 |
22 COMPRADOR - N e et
23
24
25
26
27
28

O CUARTO
DEL CANTON MANTA
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M e o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A A FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, viernes 04 diciembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-24-13-016 perteneciente a NAREA GRANDA
MANUEL BYRON con C.C. 1304596651 Y ZAVALA VERA MARIA RAQUEL con C.C.
1308760618 ubicada en EDIFICIO R.O.SUITES PB.DPTO.3 BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $86,637.68 OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES
68/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LA CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR A LA ACTUAL

- — % = O\
Tesoreria Municipal — :

Direccion de Gestion Financiera ES lwpm DEL ORIGINAL

TARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 03 enero 2021
Coédigo Seguro de Verificacion (CSV)

125098T9H2SZV

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

" k 8 ) - " T B
LUMPRUBANITEC DE
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO K*
Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL DESCUENTO DEL 50% POR 1-16-24-13-018 To.67 B6637.68 683845 432951

SER DE LA 3ERA EDAD ubicada en MANTA de la parroguia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C./RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1304586651 NAREA GRANDA MANUEL BYRON EDIFICIO R.0.SUITES PE.DOPTO.3 INPUESTO PRINCIPAL 433.18
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAGUIL 250.91
ADQUIERE TOTAL A PAGAR § 693,09
C.C./IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO $ 683.08
1301480718 MUENTES VELASCO ELIO ENRIQUE NA SALDD $0.00

Fecha de pago: 2020-12-04 08:13:37 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T2092424557

Puede verificer la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcidn valider documentos digitales o leyendo el
cédigo QR

S EICUPIA DEL ORIGINAL

TARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA




FIRMES CON

# '\ | ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AlLCaLDIia

' ' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

{° 022020-020368

N° ELECTRONICO : 206720

Fecha: 2020-09-17
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que: A
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-24-13-016

Ubicado en: EDIFICIO R.O.SUITES PB.DPTO.3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta; 97.67 m?
Area Comunal: 75.33 m?
Area Terreo: 7067 m?

PROPIETARIOS

| Documento Propietario

{1 304586651 NAREA GRANDA-MANUEL BYRON

[1308760618 ZAVALA VERA-MARIA RAQUEL .
CUYQO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 16,183.43

CONSTRUCCION: 70,454.25

AVALUO TOTAL: 86,637.68

SON: OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 68/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

TN X Dy 1§
!}’;‘: :!-\' € = G ‘.‘:,?’\\‘. ".\ \
f;;} = , E_ \ ‘..‘\
B ESFiEL COPI DELORIGINAL
Sy, &7 INOTARIA CUARTA
Jragmes t DEL CANTON MANTA
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
s Fecha de expiracion: miércoles 17 marzo 2021

Codigo Seguro ge Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec

120554MBTXQVL
opcion valicar cocumentos digitales o leyendoe el cédigo QR

o

‘documento: 2020-09-1:

* Fecha de generacion  11:04:




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Diteccibn: Avenids 11 COMPROBANTE DE PAGO
9 1 1 Teléfono: 236'151137?7;1 Ya11747 000045582

DATOS DEL PREDIO

Pl ¥t
/ DATOS DEL CONIR(RGYESHE

| ClL/RUC:  NAREA GRANDA MANUEL BYRON Y ZA R | MAR L2, BAQUEL -
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD: *
RAZON SOCIAL: ED. R. 0. SUITES PB. DPTO. 3 DIRECCION PREDIO: |
\_ DIRECCION:

— J

REGISTRO DE PAGO o DESCRIPCION | VALOR _
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES I . [
CAJA: 09/12/2020 08:49:03 ‘ i
FECHA DE PAGO: |
Y
AREA DE SELLO | 3.00
5 3.00
\

£ I%OPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

*Manta, martes 29 diciembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPKL'
DEL CANTON MANTA

- A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de NAREA GRANDA MANUEL BYRON con cédula de ciudadania No.
1304596651.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

= WA

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 01 marzo 2021
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

126650L.2BJ2DQ R AR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

43320

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007485 {
Certifico hasta el dia 2020-09-24:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1162413016 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: martes, 26 noviembre 2013 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO DENOMINADO “R. O. SUITES" DEPARTAMENTO 3

LINDEROS REGISTRALES:Un Departamento signado con el nimero Tres, del Edificio R. O SUITES, ubicado en la calle principal del Barrio
Barbasquillo ( la Floresta) es parte del lote nimero B, de la Parorguia y Canton Manta, Provincia de Manabi. Departamento Tres (97,67 M2) del
Edificio R.0. SUITES. Se implanta sobre el Nivel + 0,45 y consta de hall, sala, comedar, cocina-lavanderia, dos y medio bafio y dos dormitorios y
se circunscribe dentro de los siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: lindera con departamento 6 en 97,67m2. POR ABAJO: lindera con
terreno edificio en 97,67m2. POR EL ESTE; lindera con 4rea comun: lobby de ingreso, drea administrativa, pozo de luz y sala de reuniones
circulacion, partiendo desde el sur hacia el norte en 3,70 m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,30 m, desde este punto gira hacia el norte en
3,25 m., desde este punto gira hacia el Este en 1,30 m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,41 m. POR EL OESTE: lindera con _drea comun
circulacion en 12,20m. POR EL NORTE: findera con drea comun circulacion, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,49 m, desde este punto
gira hacia el Noroeste en linea curva en 2,38 m., desde este punto gira hacla el oeste en 4,84m. POR EL SUR: lindera con departamento 2 en
8,50m. AREA: 87 67m2. EL Departamento Tres tiene un 4rea neta 97,67 m2. Alicucta 0,0814%, Area de terreno 70,67m2. Area comin 75,33m2.
Area total 173,00 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE GRAVAMEN.

¥

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 3
| Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final %
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 508 viemes, 17 febrero 2012 10356 10368 %
PLANOS PLANOS 20 jueves, 27 junio 2013 213 216 g
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 16 jueves, 27 junio 2013 889 1024 }
HORIZONTALES HORIZONTAL Bv
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 245 lunes, 23 febrero 2015 4680 4710 '
GRAVAMENES i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 853 lunes, 23 febrero 2015 13888 13918
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 480 viernes, 11 septiembre 2020 0 0 %
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE i
ENAJENAR 5

¥

MOVIMIENTOS REGISTRALES: i

e,

Registro de : COMPRA VENTA

+[1/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: viemes, 17 febrero 2012 Numero de Inscripcién : 508 Folio Inicial: 10358
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 975 Folio FlnalL#_QQSN\,\ -,

+ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA « )/’
Cantén Notaria: MANTA = e i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 febrero 2012 ES F l Opm DEl OR IN AL
Fecha Resolucién: NbT ARIA CUARITA

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepla para si el lote de lermeno desmembrado , ubicado en la FLORESTA ( BARBASQUILLO) ;a&uemmm MANTA
de la Parroquia y Canton Manta |,y tiene los siguientes medidas y linderos, POR EL FRENTE: con veintiocho metros y lidnera con calle publica,

e e EL R T e

Péaginat/4 Av. Melcan y Calle 20 - Mall dal Pacifico, Telf. 05370260 www. ragistranmanta gob. ec
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POR ATRAS: con veintiocho metros v lindera con la Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHO, con treinta Yy un metrgs y
lindera con area sobrante de los vendedores, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, con treinta Yy un metros y lindera con propiedad particular co -
AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS . (868.00M2). i

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil

COMPRADOR  ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY  SOLTERO(A) ) O MAN

VENDEDOR SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA CASADO(A)

VENDEDOR MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA CASADO(A)

Registro de : PLANOS

[2/6] PLANOS

Inscrito el: jusves, 27 junio 2013 Nimero de Inscripeién ; 20 Folio Inicial: 213
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4769 Folio Final ; 213

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 mayo 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio denominado "R.0. SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno ¥ construccion ubicado en la FLORESTA,
(Barbasquillo) Parte del Lote B, de |a Parroquia y Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad - !
PROPIETARID © ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY o

sOLTEROQ) AR
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: jueves, 27 junio 2013 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 989
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4768 Folio Final : 989
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 mayo 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.0. SUITES™. De un inmueble que consiste en un lote

de teireno y construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroquia ¥ Canton Manta
b.- Apeiiidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

"PROPIETARIO 'ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERO(A)  MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[4/6 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 23 febrero 2015 Nimero de Inscripcién : 245 Folio Inicial:

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1598 Fofio Final : 4680
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

:
§
|

=
\

\

Cantén Notaria: MANTA ES HEL CO E@IGINAL
:::::: :: :::;;:Imtommvldmda. martes, 10 febrero 2015 NOTARIA cu ‘RT A

a.-Observaciones: DEL CANTON @ANTA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Un Departamento signado con el ndmero Tres, del Edificio R. O SUITES, &
ubicado en la calle principal del Barrio Barbasquillo ( la Floresta) es parte del lote niimero B, de la Parorquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.

Departamento Tres ( 87,67 M2) del Edificio R.0. SUITES,

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

Pégina2/4 Av. Meloder y Cothe 20 - Mok ther FPacffco, Ter. ossrozeo, www.registropmanta.gob.ec



A ST ¥.7 "y Empresa Piblica Municipal

&
AR TR

ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD  NO DEFINIDO MANTA /
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR ZAVALA VERA MARIA RAQUEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARID

DEUDOR NAREA GRANDA MANUEL BYRON CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[5/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 23 febrero 2015 Numero de Inscripeién : 653 Folio Inicial: 13888
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1597 Folio Final : 13888

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 febrero 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un Departamento signado con el nimero Tres, del Edificio R. O SUITES, ubicado en la calle principal del Barrio Barbasquillo ( 1a Floresta) es parte
del lote niimero B, de la Parorquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Departamento Tres { 97.67 M2) del Edificio R.O. SUITES.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civl Cludad
COMPRADOR ZAVALA VERA MARIA RAQUEL CASADO(A) . MANTA
COMPRADOR NAREA GRANDA MANUEL BYRON CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERQ(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /6 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viemes, 11 septiembre 2020 Numero de Inscripcién : 480 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2491 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 agosto 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Cancelacion de Hipoteca Abierta y

Prohibicién de Enajenar conslituida en las escrituras referida. Sobre el Departamento signado con el numero Tres, del Edificio R. O SUITES,
ubicado en la calle principal del Barrio Barbasquillo ( la Floresta) es parte del lote nimero B, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-
?

Ciudad

Estado Civil

Nombres y/o Razén Soclal

L TR B S e T

| Calidad

MANTA |

1
R

ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR NAREA GRANDA MANUEL BYRON CASADO(A) MANTA ]
HIPOTECARIO g
DEUDOR ZAVALA VERA MARIA RAQUEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO y

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS; ~ )
Libro: Numere de Inscripciones: S SV ‘(\/\ \\rj
" COMPRA VENTA ) i
HIPOTECAS Y GRAVAMENES :
PLANOS
, PROPIEDADES HORIZONTALES
Total inscripciones>>

5

;== NNN

ESFIELCOPIA DELORIGINAL

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican. NOTARIA CUARTA

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. DEL CANTON MANTA

Emitido el 2020-09-24
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : NAREA GRANDA MANUEL BYRON
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007485 certifico hasta el dia 2020-09-24, |a Ficha Registral Numero: 43320,

Av. Melcdn y Calla 20 - Mall dal Pacifica, Talf. 05370260, www.ragistropnmanta gob ac

Pigina3/d




MANTA essss

4 Empresa Publica Municipal
= 3 Regishro de la Propiedad de
Manta-EP

* aem——

w *S
AN TR -

.

Este documento esta firmado electronicamente

Pagina 4/4

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
erTor acercarse a las oficinas.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Véiido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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NEL CANTON MANTA
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-:- REPUBLICA DEL ECUADOR ’m:;:f;::;;';;:';'aﬁ'::r;:;"

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Ndmero dGnico de identificacién: 1304596651

Nombres del ciudadano: NAREA GRANDA MANUEL BY]

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 9 DE OCTUBRE DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

a@ Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: PSICOLOGO »
Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: NAREA BARREIRO MANUEL ROGELIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GRANDA DELGADO ROSA ELVIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 217-375-32874 S

|
! a0 ,
Il I " Il !I "JII Hlumu Illl IIM Eco. Redrige Avilés J

785-32 adrce s g ¥

7-375-32874 Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La mstnucron o persona ante quien se presente este cenMcado debera vandario en‘nnps:mrnual.regmmcwn.gon.ec. conmorme a fa LO@IDAC An. 4, numerat 1 yamLCE

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

>
-
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ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA




- REPUBLICA DEL ECUADOR ’am::';;:';'ggm:;?::

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

L

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

-~

Numero (inico de identificacién: 1308760618 "{ <

& |
Nombres del ciudadano: ZAVALA VERA MARIA RAQUI&&%&,

NG
Condicién del cedulado: CIUDADANO R

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

Fecha de nacimiento: 23 DE NOVIEMBRE DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Ha {aquel kuda O, ;
Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ESTUDIANTE z

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAVALA VASQUEZ CARLOS ARTURO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VERA ZEVALLOS MARIA JUDITH

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE AGOSTO DE 2018

Condicidon de donante: S| DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

|
‘ N° de certificado: 214-375-33035 @\ )
|| "I I "’"I II MII I ||‘| Eco. Redrigo A\.;ilés J.
214-375-33035 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente SE———— e

LA INSTUCIoN 0 persona ante quien se presente este cermcado Cebera Vandano n NILPS:AVINUALregISTFOCIVILGOD,ec, conforme a fa LOGIDAL Art. 4, numeral 1 yamLoE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



iy REPU ECUADOR ’

130148071-9

50,

ESFIEL COPIA DELORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA




H |

. REPUBLICA DEL ECUADOR ’nmmmwewmm

. Identi i i
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion dentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD-._

, T e St
b Bl S

NuUmero (nico de identificacién: 1301480719 l
Nombres del ciudadano: MUENTES VELASCO ELIO E'\
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 21 DE SEPTIEMBRE DE 1950
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: DELGADO VELEZ GRACIELA MARGARITA
Nombres del padre: MUENTES LOPEZ PE DRO PABLO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELASCO DELGADO LUZ AMADA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 215-375-33134

15-37 Eco. Rodrigo Avilés J,

5-33134 Director General del Registro Civil, Identificacian y Cedulacion
R — - Documento firmado electrénicamente

La Insinucion o persona ante quien se presente este cenmcado debera vandarto EN:NMPSVINUAL.regIstrocIvVt.gon.ec, conforme a fa LOGIDAS Am. 4, numerat 1 yamLoe
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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DICIEMBRE, 15 DEL 2020

BYRON NAREA GRANDA CON C.I. 130459665-1 PROPIETARIO DEL
DEPARTAMENTO No 3 EN EL EDIFICIO RO SUITES UBICADO EN EL
SECTOR LOMAS DE BARBASQUILLO SE ENCUENTRA AL DIA EN EL
PAGO CORRESPONDIENTE A LAS ALICUOTAS .

PUDIENDO DAR USO DEL PRESENTE CERTIFICADO COMO A EL MAS
LE CONVINIERE

St

MARIO VELA
ADMINISTRADOR ADOCH (TEMPORAL)

C.1.1703501864
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EDIFICIO R. O. SUITES

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFIGIO R. 0.
SUITES INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: + <
L RS

- O Gy

- ,5“:1 o~ +
el o :
g4l _‘.-!WFJ. K

®

’ Considerando: ZEF Y gy Wy ot
Que el Edificio denominado 'R. O. SUITES, est4 compuesto de solar y una égificacion fipor) . o7 <.
edificio, que se levanta sobre el solar de clave catastral # 1162413000 del Barrio:Bz Basquiiiet \X PO
Cantén Manta, Provincia de Manabl. Sobre el solar antes descrito, se levanta una edstledan’s » *.-< "

o -

tipo edificio, entre las que se destacan la planta baja y dos pisos altos con sus rés”ﬁgdtiy@g?ﬁ%c-

departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional. 130 v

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio R. O. SUITES T ... ,
con el fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes co e -
y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio R.-O. SUITES", celebrada el dia ..........
de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizon
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, restgiver..
Expedir el siguiente: f/ = WP

/ ¥ #= = RN
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFIGIO R. Of SUITES? & - |

~
R
L2

o ®ox

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES \y
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Intemo de Copropiiad el *Efieié R. O.
SUITES", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal de! canton Manta sobre Propledad Horizontal, y el Codigo
Civil, y todas las demés disposiciones - legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repubiica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y
normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones
que coresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del
Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo Io
atinente a los intereses de los copropletarios y al mantenimiento y conservacion del edfficio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el
caracter de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, amendadores,
ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los
ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o
colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que

ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA.- EI Reglamento Interno de Copropletarios de! “Edificio R. O. SUITES”, entrara
en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio R. O. SUITES":

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- El Edificio esta compuesto por un i e
cuerpo principal de tres pisos de alto, una planta baja y dos plantas altas y area On de st
circulacion y equipos. La estructura del edificio es de hormigén armado sismo-reSistente,
cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES

PAG. 15
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EDIFICIO R. O. SUITES

paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y re@e:sﬂdos d
ceramica. Las instalaclones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes dq‘—ﬂumbrad
y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificio cuenta con un sistema de segundad ‘A
combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras ¥
extintores por piso, lémparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademias =
tiene una Infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillo
visto y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado, .~~~ ==

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS [ c
|

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio excl
terrazas, y los parqueos pertenecientes a los copropletarios, lo ml;mc;;; que. se encuen
descritos en este reglamento.

SHEAMIEY ﬁc‘

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propletario de~H£I=£!Bp
estacionamiento, o la persona a quien el propletario lo cediere a titulo de duefio, arre
canceslonario, comodatario, usuario, etc. no podré destinarlo para un objeto llicito, o que
las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglame

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u
otro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. >

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles o malclientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accidn
quimica.

Art. 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos del "Edificio R. O. SUITES", podran usar su departamento o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda
al titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaclones en los
bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez
o0 salubridad del “Edificio R. O. SUITES", y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y €l
presente reglamento interno; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la
Muy llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el detecho a la p&o!edad ;
intelectual de los autores del disefio y de los constructores. R J
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Art. 11 DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER -
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios*d: .. -,
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: BT oy

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejbﬁ;fdai&“ S
cada uno de los departamentos, bodegas o panrqueos, haciéndose responsables dé jos ., 2%
darios que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes Ef’ﬁ‘;wﬁ 2>
bien exclusivo; FEOR 00

| -

b)  Permit el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyegtar, *
Vi o W

Inspeccionar o realizar trabajos de Interés comn que afecten a los bienes comunes‘oagf 139 G

bienes exclusivos vecinos; B 130 w3
C)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higien ,;difnigé;aégonSérvacién y
seguridad. : AT AR

-
[ L

(& ==t 2%\

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS ? @UALQUIER HTULO

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a log, propistarios y usudrios d

bienes exclusivos: Nt 7 o= x Y

\";L?Og- . ¢ 0::‘:.-:‘-"

a) Realizar obras sobre sus blenes exclusivos sin cumplir con los TeqUISiEESEbIEIdos en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente regg?he\maﬁamo;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del
presente reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de Ia
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del
presente reglamento intemo;

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, 0 destinarios a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres yala
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento intemo.

g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO Ill .- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio Inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del “Edificio R. O. SUITES”, las &reas de circulacion exterior, oficina
del administrador, escaleras, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, y
areas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropledad, uso y goce sobre los bienes comunés
son proporcionales e inseparables de la propledad, uso y goce de los blenes exclusivos. En la -
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuot pbre
aquélios. ¥
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Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO-- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedo?érjﬁib?é_ﬂgjq.
usufructuario, sustituiré al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del’: -+,
"Edificio SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de fédad horizontal. 24 =

e

F3 gBl Cagioiy
Los bienes comunes del ‘Edificio R. 0. SUITES", no podran Fgépﬁogiados of ndiyidual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropletario o usuarioftiere urderecho ZIndivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta eé}afo@cida enla Declaratoria de
Propiedad Horizontal. 2 b

12 s 2]

X & ules % oox
Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asambleady Qpropi tarids-dprobard = DE[
la reparacion de los blenes comunes, de acuerdo con la prop &‘Bféﬁﬁ»ﬁ&ﬁa por Aol S eeeeeeen,
Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruin X R
inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derech
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacid
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropletario:
autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en Ia Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del *Edificio R. O. SUITES", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar
de algun modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias filadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocidn, o dificultar su acceso, con muebles
u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y limpleza
del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento
interno;

i) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica:

J) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las 4reas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento 0 reparacion de
los daios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales
u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los
valores facturados o liquidados;
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T
n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escnt@zg"{bw G
el Administrador del Edificio, en la que se certifique que esté al dia e ol pagorde sus s
obligaciones para con el Edificio; Txd # ge Clng ot 22

LI

- &

* %

- 0)  El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de - opropietas e’ =« - -~
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietario€ 3 ~ = | Ji(ox 222
p) Utilizar los blenes comunes del Edificlo como sitios de almacefamientoy un &3; SN
trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizaefdn"'qxpr‘ésa' ,gg&]ﬁj‘ﬂe@;{&
Administrador, AT N e
Q) Lavar los vehiculos en las &reas comunes del Edificio. / 35 | - ‘379& v

CAPITULO IV. DE LAS SANCIONES \\ PR
0 més actos proh

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno oS, serd-sineiofafioite
conformidad con la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y el preSente-regiamen (- W '

sin perjuicio del pago de las reparaciones e Indemnizaclones_ a que hublere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma espg 7
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el indds@de---......-
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los dsma
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro
trabajador el uso de lobby, pasillos interiores, y dreas comunes del inmueble. Los servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor
fijlado por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una multa de valor a ser fijlado por e
Administrador del edificio.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admislén de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad,
sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracién del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.-- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias o extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos Intereses de mora,
calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados Ios treinta dias de :-‘3‘.
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad conla ™
legislacion vigente. .
Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo%rgado a
Sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a
las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar
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el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de aﬁéﬁdarylenw
o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma: inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en fa L“g}f

Art. 25 OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estaréfacultada X
sanciones de acuerdo a la gravedad del Incumplimiento del presente ;églaiﬁenté iﬁtenjé_,;
demés disposiciones que regulan la propledad horizontal. cs w9
CAPITULO V.- DE LOS DERECHOSY OBLIGACIONES DE LOS C 0l5

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. Son derechos y obligacio s'%&% los copropletariosy/ < » DEL

b)

c)

d)

€)

a)

g ey

RORIETARIOS = =

g
R

X

.2

T LA

L dyeaaErn

Ejercer su derecho de copropledad sobre los bienes comunes REdifieloy
ellos en la forma y con las limitaciones legales ¥ reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes exclusivos del Edificlo y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de P .
Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento Intemo; e
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través
voto, de peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como
miembro de ese 6rgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General, del Presidente y del Administrador; .
Desempefiar los cargos Y comisiones que les sean asignados por los Grganos
competentes de Ia administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del Edificio, con &l nombre, direccién y teléfono de la persona
que, en su ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que
actlle en casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce Yy s€
somete expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas Y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Copropletarios y por el Directorio General. Adicionalmente,
el copropletario debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que
se Indican anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplimiento
de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones 0
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que
en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicién, mejora'y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificeciones gue por cualquier causa debe hacerie el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
nofificaciones se haran en su bien exclusivo; ‘
Obtener bajo su exclusiva responsabllidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demés que fueren necesarias, Y, , '

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horlzo%l, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo. X

\3\ 4
d‘pde .
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Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que Ios:cpprdpietangs 0
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al d@’&p elpegode . ’
las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije lefsAsamb]eaj" ’

Copropietarios. f"_'gg;gf; e

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya pennanecmcgmbs 2
sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas’ por-gagtos”; *
comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos infereses.ca 9
en base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ec:uadgz,r_,o‘z:lgg:ujakﬁgg

fraccion de mes decurrido sin cancelacion. 20 4

b, Xy
s

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un blen exclusivo pertenezc 5@33 rp
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represefté'en todo k3 refac:on;
la propiedad y su administracion. 1232 \.,.‘ Z 5%
X B i -“;
CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL E ﬁtc(go
vy ngnwgmo/
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Geh‘"ﬁfr coprogig -
en su reunion ordinaria, analizara y aprobaré con la votacion de més de la mitad de los a5fstentes [ {mm
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y demés gﬂstos il
presentados por el Admtmstrador Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el dé

enero hasta diciembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las-que son Indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes,
mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su
equipamiento y combustibles para equipos del condominic y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segln el presupuesto
aprobado. Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al
Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estara exento de esta
obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad,
mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o
usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los ™,
primeros cinco dias del mes. W
Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado. por la Asambjga de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenirfiighto y
mejora de los bienes comunes, se convocarda a una Asamblea Extraordinaria en la que se

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES

=
s
=9
=
e
e
s
e
.
o
-0
o
-
-
-
v
»
=B
®
]
-
-
]
]
5
»
-
-
=
e.
»
°
-
=/
s
2
]
*
e
L
L]
L
L
&
2
8
2

PAG. 21




TTeTeee®®8 PR L Y ) {‘ :‘ c‘ f‘ f.‘

-

EDIFICIO R. 0. SUITES

Ll IT

FEL
acordarén los ajustes requeridos y se fliaran las nuevas cuotas a paga OF-Cada: lino
Q/',’L:E \Q?\ 0

F de'-.iaﬂ ;
Copropietarios, las Que seran exigibles a partir del mes inmediato postergr<oso 5 N O
/ \Ual- Cﬂﬂi};‘(ﬁi: ;

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS..- Expensas extraéﬁai'pa’r'r’as, sﬁnﬁ las™ uei\file la
Asamblea de Copropietarios Para obras ocasionales emergentes/ogn_sgérsjones;er_i el E@ﬁgi‘l , ¥ no
Se destinarén para cubrir expensas ordinarias, et S ¥ oS

L > ) 7 '
Art. 35 REPOSICION EN LOS BIENES ComuNES POR DANOS, ks gastos de refiafagisnr
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alggn coprbbfé?aﬁo:ot:msqfa__rid: ofén &

Cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma soligang s

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece Ia obligacién de crea
Comin de Reserva para reparaciones de jog bienes de doming comin, para gastos
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos Y para gastos p
que deban realizarse 3 futuro de acuerdo 3 la vida (til de Materiales y elementos, com
0 recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo les
Con un porcentaje dg récargo no menor al cinco por clento (5%) sobre log gastos comunes, y se
incrementara con gl producto de Mmuitas, Intereses ¥ aportes voluntarios,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario en g Asamblea General tendré derecho a
voto en forma correlativa Y €quivalente a la alicyota de dominio qQue corresponda al bien exclusivo,
$egun sea el caso; siempre y cuando estén al dfa en syg pagos,

Art. 40. DIRECCION DE La ASAMBLEA.- |3 Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por Ia Asamblea General, Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropletarios y
del Directorio General, 8egin Cormesponda, el Administrador en Caso de falta de éste, se nombrar4
un Secretario ad hog, El Presidente sers elegido por la Asamblea para e periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente, En caso de ausencia temporal dej Presidente podra presidir
la Asamblea otro copropletario designado para e efecto. Para ser Presidente se requiere tener |a
calidad de copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.. La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias Y extraordinarias,
Las sesiones ordinarias se realizaran Una vez por afip calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada affo, |as Sesiones extraordinarias Se realizaran cuando fueran convocadas, para
tratar asuntos determinados en |3 convocatoria, :

Art. 42. CONVOCATORIA - La convocatoria g Asamblea para sesiones  ordinari 0 .
extraordinarias, seran hechas por g/ Presidents o ¢| Administrador, a iniciativa propia o a pe%n f
t )

de uno de los miembros del Directorio, de| Administrador o de Copropietarios que representenpor -
lo menos un 30% del total de votos del Edificio, ~
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I

En caso que el Presidents 0 @l Administrador, no procederen a convocar a Asambieéﬁééﬁéra

conforme &l inciso anterior, los copropletarios pueden auto r:on\.'ocay/,cn_:uy_e\e paldo-de*por 0w e
menos el 50% del total de votos del inmueble en propledad hoﬁzoyl_a ,@iggggd&uc mc&s&’.r'\bﬁnai_’ =
7.".-_:‘\ ‘9 ‘&4]"\, LA ‘t,L} -y
Ay 1

de convocatoria. VGO qu’)};,\ ; ARG

Fe& o pa YA\ T

La convocatoria sé efectuara mediante documento escrito, con ejcgb qta'.s_habﬂeg. por rg‘men__as der ) 2. o

anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lug{:tﬂ fa fetha, a hora yzlos stntos a“ . F_’_‘—a, 55
V] 53 ) F 4 i 3 v 2
oK 3 <2 ANt L &

tratarse en la sesion. WA x‘é;"j'_ DR 2% FeE
% o il {g’:ﬂ Ag“"“ e
) ) h ' § x - 2"

iy p

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la .ri‘lem«.eani@a’féria."é'sfa 88 10 ne n* AL
i o ‘ AL 'TA /,‘L_ 1

entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse-fa-misma no artes.ge’ * * * % s
sesenta minutos después de |a hora sefialada para 1a primera convocatoria, con |2 advertencid qug 13- M
LER AL

{a reunion se efectuara con cualquiera que fuere el n(imero de copropletarios presentes. No podra
modificarse, en segunda convocatoria, €! orden del dia establecido parafa primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previg
convacatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropletarios, €n Cuyo Cag
se fratara de una Asamblea Universal.

.......

Art. 44 QUORUM.- El quérum para [as reuniones de la Asamblea General, en prinié
convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un niimero de copropietarios con derech\ge- ™., ;
voto, que represente mas del 50% de 1as alicuotas de propledad del inmueble constituido & R
condominio 0 declarado en propiedad horizontal. ER segunda convocatoria, el quérum quedara
establecido con el numero de copropietarios con derecho a voto, que sé encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro

conlafimao representaclén de cada asistente @ la misma.

Para ejercer €l derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse &l dia en
el pago de 1as expensas comunes, ordinarias 0 extraordinarias, multas, intereses de mora Y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendréa votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACIDN.— Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por
medio de representante. La representaclbn se oforgara por medio de una cara cursada al
Presidente 0 Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir @ la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

este Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION-- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos qué
representen mas de la mitad de los yotos presentes en |a Asamblea.

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran apropadas en 1 misma
sesion; llevaran 1as firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo

su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUC!ONES.— Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para\&ios los . W E
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, ¥ €n general, para tddas las personas que
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pmpledad horizontal,

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea Generali--c o

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asambiea—de
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio Genera P~L L
b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el DiregiafidrGeneral;
¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupgigstos '
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Administrador; <
d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contrib§gion '
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias d/BSZbIQ' o
generales e individuales y, seguros obligatorics; -
e) Revocar o reformar las demslones del Directorio Generd

;:-ul

’lrgnuebié o lnte‘mrefado jcon

aeste reglamento Interno; L 5 - y ‘.'}

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo de

fuerza obligatoria; \ ‘, FSER %
g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, |a fiscallz 'c1ap de las cuentas“r? caja
de la Administracion: &E_ﬂf/’/

h) Exlgir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda
por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio; y aquéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorlo General, estard integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propledad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser relegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su remplazo.
Actuar como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios,
quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el mlembro
respectivo debera continuar en sus funcnones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convacara y tendr§_§eslones

ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tre$ pnmeros
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afio.
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At. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse é;ﬁf-.,,pfévléi
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros.

0

principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal. LRl

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara integrado-pof fa” + =" =
concurrencla de un nimero de miembros que representen més de la mitgd:-=SFro=Rublere %% " 555
quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez g eﬂtlayu PanSOLT
al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada |4 primera T\ }3}5‘;“0
advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere €l nlimero de'4mBmbros; 2
3 L il TR U

asistan. {, -‘ : ’10:115;3 %

g™ B 5. ] TR
Att, 57. REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio Generalasistiraif su Presidente, &S’
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio Generabpodra invitara ina o
varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntual‘liédéi.‘ﬁ%@%v/ atoric
El Directorio podra solicitar la presencia en .sus sesiones de Asesores Especializad

Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se pe
participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio. 43‘,?\
{ [ 50
@eaiun ;.;'-?é /
&idn

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene de
voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que rep
més de |a mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Pre
del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en
la misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del
Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de
reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorib General son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupussto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird acompaiiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
c)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades del Edificio;
d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pblizas de seguro que interesen a los
bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal;
6) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto
de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para Ia administracion
de los bienes comunes del inmueble y la aménica relacion de los copropietarios;
f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desemp%aré la oy,
administracion del Edificio; A By 5
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g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleadas: . ¢
necesarios para la administracion de los blenes comunes, y sefialar sus respectivas’
remuneraciones; y, 235

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asuntds” .-
planteados por los copropietarios y la Administracion. o wai

Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademas sera el Presidente del Directorio General, segun comesponda, serd elegido por J4
Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser relegido indefin ¥ Ja
Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario. SROMO B S,
?‘,'f’ o 10 : ‘;\_“‘\‘n

gﬁil)buci?ggﬁ,% deﬁgngsf :
BE gviedy B

{ ! i *J

0 % “w‘%;i.':t‘l L ,1,;\ it
pietarios-y. del Dirctorio

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- So
Presidente: .

|

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de C (?)
General, segln comresponda; 3G S

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General yenl étDiaeeted@fGé'heral Y,
cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo; S

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su_
remplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro contra
incendio y dafios a los ascensores, segn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar
de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; ,

&) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletarios, el Directorio General
y aquéllas establecidas en la Ley de Propledad Horizontal, el Reglamento General y este
reglamento intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera
elegido por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser relegida
indefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. S
la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario
esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de
la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propledad Horizontal, en el Reglamento General y en
este reglamento intemo;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
Edlficio y ordenar las reparaclones que fueran necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga.
en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segln corresponda, con la
periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de sftuacion e informes sobre la administracion a su cargo; :

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobaciém, /en
concordancia con la Ley de Propledad Horizontal, y de su Reglamento Generaf: el
proyecto de reglamento Intemo y las normas necesarias Y convenientes para-la
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9)

h)

K)

copropletarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener Dajol:.suU" -
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias dalgsSie e .
copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gesuérg,a‘écgﬁbrp;‘i Cavrcs,
extrajudicial y, si persistiere [a mora en el pago, debera cobrarias, Juntamegteicon 108 ., * .

intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido edidd key de. o~ * %%

Propledad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno; 227« 2 TE24 @+ 27

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a;gfgca‘?go,-,. AL \Vy 25¢

presentar los informes respectivos; S50 e YoranS & 33 1
& i

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edffigia; y; 13, e,
reposicion de ellos a costa del copropietario, amendatario o usuario causdfte pic 35"
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando
dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los
ofros condéminos. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del copropietario,
amendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infracto

o que causen dafios a la propledad horizontal, El producto de dichas sanciones y mult
ingresara al Fondo Comun de Reserva,

Celebrar los contratos de adquisicion, arendamiento de bienes 0 servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion,
limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar jasfemufiera iones de los

mismos, las que deberan ser y formar parte del presupues défgas‘tqaﬁﬁu?gp s. Deberd
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las g ‘a‘el'dnes,patrorféle%% rivadas
de los contratos que celebre; o g\l

PR o

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obbﬁq”ime%,;j ”:%cteﬁ omin a
entidades pblicas y privadas; Q2 e S
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comu e _
otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y S
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, ~pag 1l
deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente Ia gestion economica.
Las cuentas bancarias podran llevar finas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, conyenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan rejacion
con el inmueble; D
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r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y’
reglamento intermo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con [g
Propiedad Hoerizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
drganos de Administracién del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propledad horizontal; :

t)  Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contrat;
las polizas de seguro adicionales Que sean necesarias o convenientes para el inmuebje

u) Elaborar y presentar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el presupuges
operacional anual del Edificio:

V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cud
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con I
necesidades del Edificio;

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso
de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de
las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento General, y €l presente reglamento intemo, as| como las resoluciones de
los Organos de Administracién del Edificlo,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL .- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio R. 0. SUITES, la ejerce Individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Reégimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO Vill.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el
Edificio, serén asumidos a prorrata de cada alicuota de propledad por cada departamento y por
cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX .-SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquler controversia que surja entre los copropletarios o usuarios del Edificio, podra
ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve Y sumario, que se ventilara ante |a
Asamblea de Copropletarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuendo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utllizacién Y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septismbre de 1997, salvo disposician legal en contrario, *

2 \
" P::R c;r‘{,-rl. : gf\?\ ‘d
Arg. Pilar na_ o Ree 5.2 2 ";E} ;
>3 52 »
RESPONSABLE TECNICO 25/
3/
“M,/,
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