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COPIA

2014-13-08-01-P02.118.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR
RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, A FAVOR DEL
SENOR MARIO EDUARDO VELA HIDALGO.-

CUANTIA: USD $ 85,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA .Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR MARIO EDUARDO VELA HIDALGO A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANCO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto ce San Pablo de Manta, Cabecera del Canidn el mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes treinla y uno
de marzo del afio dos mil catorce, anle mi Abogado JORGE NELSQON
GUANOLUISA GUANOLUISA, ?J;i-ériu Publico PRIMERD del Cantdn,
comparecen, por uma parte, el ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Qficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de
Portoviejn, en representacion del Banco def Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en =u calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno
Munoz; Gerente Ganerm del B.ancc- del !nstituto Ecuatorianc de Seguridad
Socfal Subrogante , sequn consta del documento que en copla autentica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante s& la
denominard "EL. BIESS” yfo "EL BANCO" /o “EL ACREEDCR". EI
compareciente es de estado civil casadotIEnLgrz::amﬂrn ecuatoriano, damiciliado en la
arD

ciudad Je Portoviejo en ftransito Etﬁ%ﬂﬁaﬁ de Manta; por ofra el sefior

 ¢civil soltero, por sus propios




¥ personales derechos, a quien en adelante se le Hamard “EL VENDEDOR?”; vy,
por otra ei sefior MARIO EDUARDO VELA HIDALGO. de estado civil casado can
disolucion de EO*WWSDHHES derechos, a quien
en lo posterior se le ilamara "EL. COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA"- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcidn del  sefior Ing. Jimmy
Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Porfoviejo, en transito por
este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conacer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de asta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUGCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ja cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras pablicas a su cargo,.
slrvase incorporar una de un contrato de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PFRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, al tenor de las siguientes estipulaciones fue se detallan a
continuacién:  PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, el sefior RICARDG ORLEY ZAMBRANO SUAREZ,
de estado civil soltero, a guien en adelante se le lamara “EL VENDEDOR™ ¥ por
otra el sefior MARIO EDUARDO VELA HIDALGO, de estado civil casado por sk

propio y personal derecho, no comparece la cényuge, porque existe disalucién

de la sociedad conyugal, taj como se justifica con ta pariida de matrimonio Integra,
que se adjunta como documento habilitante, a guien en adelante se le llamara “EL

COMPRADOR, guienes convienen en suscribir este contrate de compraventa

conforme con las siguientes cldusulas, PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior
RICARDO ORLEY ZAMERANO SUAREZ, declara ser legitima propietario de un
DEPARTAMENTO signado con el nimero 4, PRIMERA PLANTA ALTA, se
implanta er el nivel + 3.51 :,r-_'el ESTACIONAMIENTO E 12, del Edificio R.O
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SUITES, construido en un late da terreno signadc Parte del lete B, la Floresta
(Barbasquillo) de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Ef lote de
terrenc  signade como parte del Iote B, donde se construye el edificio R.O
SUITES, fue adaquirido por campra que a jos conyuges Ricardo Abdala Suarez
Lopez y Josefa Amelia Murillo Loor, mediante escritura de Compraventa celebrada
¥ aultorizada ante la Notaria Piblica Primera, del cantan Manta, con fecha seis de
febrero del afio dos mil doce, e inscrita con fecha diecisiete de febrero del afio dos
mit doce, en el Registro de la Proptedad del cantdn Manta. Con fecha veintidés
de Agosto del afio dos mil doce, el Ingeniero Jaime Estrada Bonilla, Alcalde
de! Hustre Municipio de Manta, aprueba ta declaratoria al Ragimen e
Propiedad Horizontal del Edificio R.0O, SUITES, de propiedad del sedor Ricardo

Orley Zambrano Suarez, construido en el lote de terrena signade pare del lote "B

uliicado en la Flaresta {Barbasquilio) de ia Parroquia y Gantén Mania, Provincia de
Manabf, E} Edificio R.O. SUITES, se halla sometido ai Reégimen de Propiadacd
Horizontal, seg(n Escritura Piblica celebrada ante el Motario Publico Primera del
cantdn Manta, con fecha veintitrés de mayo del afic dos mil trece, consta inscrita
el acto o contrafo Constitucian de Propiedad Harizantal, el veintisiete de junio del
afo dos mil frece. Con fecha veintisiete de Junio  del afto dos mil irece, se
encuentra inscrita el acto o contrato de Planos del  Edificio denominade R.O.
SUITES. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En hase a los antecedenies expuestos el
sefior RICARDO OQRLEY ZAMBRANO SUAREZ, da en venta y perpetia
enajenacidn  a  favor  del MARIO EDUARDD UELﬁ. HIDALGD L
DEPARTAMENTO signado con eI nomero 4, en la F’FPIMEF"& PL&HTL ALTA, s8
implanta en el nivel + 3.51 y ESTACICNA! ENTO E 12, del Edificio R.0O
SUITES_ mnrtrmdo en el [ote de té_rr:};o signado parte dﬂ[ iotp E'- la Floresta
Provincia de  Manali.

UITES: Esta conformado

pl::r Sala, rorﬂer*c:r cocina — Lavanﬁgﬁi;d _' ! :‘ﬁams dos dormitorios, vy

o

dos Balcones y contiene las mqment&ﬁﬂem Y jmﬁeﬁm POR ARRIBA: |inders
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con Departamento 8 en 89.95 m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 1 y
area comun circulacidn en 8%.96 m2. POR EL NORTE: Lindera con area comun
halt, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1.85 metros, desde este punto gira

hacia el Sur en 0.10 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 8.10 melros.

POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Estacionamientc E 13 y &rea comun
circulacién partiendo desde el Este hacia el Oesle en 2.05 metros, desde este
punto gira hacia e! Norte en 1.00 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en
2.25 metros, desde este punto gira hacia el Sur en 0.60 metros, desde este punto
gira hacia el Oeste en 0.70 mefros desde punto gira hacia el Norogste en linea
curva en 0.81 metros, desde este punto gira hacia el norte en 0.25 metros, desde
este punto gira hacia el Oeste en 1.00 metros, desde este punto gira hacia el Sur
en 1.00 metros, desde este punto gira hacia el Este en 1.40 metros, desde este
punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 1.25 metros desde este punto gira
hacia el Norte en 0.20 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.25
meiros. POR EL ESTE: Lindera con vacia hacia area comun circulacion, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 4.20 metros desde este punto gira hacia el Oeste
en 0.35 metros, desde este punto gira hacia e Sur en 1.50 metros, daesde esie
punto gira hacia ¢l Este en 0.59 metros, desde este punto gira hacia el Sur en
linea curva en 3.97 metros. POR EL OESTE: Lindera con Departamento 5 y area
comitin pozo de luz en 8.49 metros. AREA: 89.96 metros. EL DEPARTAMENTO
4, tiene un Area neta 89.96 m2. ALICUOTA: 0.0750%. AREA DE TERRENO:

6500 m2. AREA GOMUN: 6038 m2 AREA TOTAL: 15034 m2.

—_—

ESTAGIONAMIENTO E 12, DEL EDIFICIO R.O. SUITES: Circunscrito denfro de
!GM%: POR ARRIBA: Lindera con vacic en 11.88 m2.
'\LPDR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 11.88 m2. POR EL ESTE:
9 Lindera con area comin circulacion comunal en 2.40 metros. POR EL OESTE:
| Lindera con area comunal administrativa .en 2.40 metros. POR EL NORTE:
Lindera con Estacionamiento E11-en 4:95 metros. POR EL SUR: Lindera con area

comn ingreso en 4.95 metros.. AREA:- 11,88 metros. EL ESTACIONAMIENTO E
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12, B _ AREA DE
TERRENG (m2} 8,60. AREA CDMUN [m2,1 .16, AREA TOTAL {m2+ 21.04 m2.
TERCERA: PRECID El precio del inmueble r\bje’fb de la pres Hﬂtf—' compraventa,
gue de comun acuerdo han pactado las parfes contratantes, es de OQCHENTA Y
CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ({USD.85.000,00) valor que el MARIO EDUARDO VELA HIDALGO,
pagan al VENDEDOR el sefor RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ. con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, ef cual serd acreditade en fa cuenia
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por
la que, no tienen reclamo alguno gle hacer sobre el precio pactado v su farma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR. declara que esta conforme
con el precio pactado y 1os valores recibidos, por cuya razédn transfieren a favar del
COMPRADOR, el dominio, posesidn, uso y gace cel inmueble antes descrita en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesian o
incorporacion se las considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR, declara que e! inmueble qua
s vande mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargads, ni
prohibido de enajenar, conforme cansla det Cerificado otorgado por el Registro de
la Fropiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, EL
VENDEDOR declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de accionss rescisorias, reivindicatorias,
posescras o de particion de herencia, ¥ gue se halla libre de juicins. EL
COMPRADOR acepta iz venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos  intereses. QUINTA: FGH,&[:EISED CIERTO. Sin embargo  de
determinarse la cabida y dimetisipr g% hﬂ1u==trle materia de este contrato,
la transferencia de domir *
SANEAMIENTO: EL mr«.npmgtj{ﬁ epita”
VENDEDOR, realiza a su faucb‘} Iu ag ‘&«

s
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por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: ."DECLARACIDMES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADQORA" al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucién financiera que otorgue el crédito para

la adguisicion del inmueble en referencia de toda responsabitidad concerniente al

acuerdo que ésta realice con la parte vendedora respecto del precic de

compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de

pago, gastos que debe asumir cada una de las pares por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier ofra responsabilidad que tehga_ relacion con
dicho acuerdo entre compradores y vendedores. ';LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudor hipotecarios declara que toda vez que ha realizado la
inspeccidon correspondiente al inmusble que pretende adquirir a través del
presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio fotal segim lo acordado entre compradores y
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedor, deslindande
en fal seniids a terceros” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION, |os gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de
cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta del vendedor. EL VENDEDOR autoriza al COMPRADOR, a proceder a |a
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instruments, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objetc de este contrato, y
manifiestan que en el caso _de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del canton de Manta v al'.trén_f__iite gjecutivo o verbal sumarno a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ENAJENAR: Contenida en las siguientes
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clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una pante, el Ingeniere JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado. en la
ciudad de Portovigjo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Moreno Mufioz: Gerente General del Banco del InstiHuto Ecuatoriano
de Seguridad Social Bubrogante. segin consla del documento que en copia
auténtica se acompada a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “ELL BIESS” yio “EL BANCO" yio "EL ACREEDOR”.
b) El sefior MARIO EDUARDO VELA HIDALGO, por sus propios y personales
derechos, a quienes en fo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Las
comparecientes son habiles en dereche, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en {a ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contralo de consfitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera pliblica, sujeta al
contrel y vigilancia ce la Superintendencia de Bancos y Seguros, enlle cuyas
finalidades se encuenira el ctorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiiados v jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social [{ESS). b} E
sefior MARIO EDUARDO VELA HIDALLGO, en su calidad de afitiaclo del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican cbligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la narmativa lega!
"u’iqente; siendo facultad privafiva det BIESS el otorgar o negar el ¢ los craditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA, g} LA PARTE DEUDORA es propietaria de
los inmuebles consistente en un DEPARTAMENTO signado con el mimero 4, en
1a PRIMERA  PLANTA ALTﬁ: Pe, |mplante en el nivel + 351 y
ESTACIONAMIENTO E 12, gﬁt _Iﬁm&cﬁi SUITES, construido en el lote de
terreno signado parte del i@f&B"i@l@cﬁ_‘fe@kifﬁarhmqm'lm de la Parroquia vy

Qoo RPF

Cantdn Manta, Provincia r1§ﬂ1 A ,' ) ‘Lg%@fecedentes de dominic son: La
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Parte Deudora, adquiré el referido inmueble mediante compraventa celebrada en ia
primera parte de este contrato. Los demdés antecedentes de dominio, constan del
Cettificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega
al presente documento como habilitante. Les demds antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registradﬂr de la Propiedad del carion, que
se agrega al presente documentc como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las cbligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a
la orden del BIESS, sin limitacién o restriccidn alguna en cuantoe al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a
si naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa a' indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios ¢ subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o aﬁales,
aceptaciones. bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las |
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de {as obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre los inmuebles de su propiedad descritos en el liferal ¢) de la
clausulz de antecedentes de este mismo iﬁstrumentu y cuyos linderos, dimensiones
y superficie son: LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO 4 (89,96 M2) DEL
EDIFICIO R.Q. - SUITES: Estd conformado por Sala, comedor, cocina —
Lavanderia, dos ¥y medic bafios, dos dorm.itorios, y dos Balcones y contiene las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 8 en

89.96 m2. POR ABAJO: Lindera conr Departamento 1 y drea coman circulacién en
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89.96 m2. POR EL NORTE: Lindera con area comun hall, partiende desde el Este

hacia el Oeste en 1.85 metros, desde este punto gira hacia el Sur en 0.10 metras,
desde este punto gira hacia el Qeste en 8,10 metros, POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia Estaciepamiento E 13 y drea comin circulacion partiendo desde el
Este hacia el Ceste en 2.05 metros, desde este punto gira hacia el Norte en 1.00
metros, desde aste punto gira hacia el Oeste en 2.25 metros, desde este punto
qira hacia el Sur en 0.60 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.70
metros desde punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 0.81 metros, desde
aste punto gira hacia el norte en 0.25 metros, desde aste punto gira hacia el Oeste
en 1.00 metros, desde este punto gira hacia el Sur en 1.00 metres, desce este
punto gira hacia el Este en 1.40 metros, desde este punto gira hacia el Noroeste
en linea curva en 1.25 metros desde este punto gira hacia el Norle en 0.20 metra
desde este punto gira hacia el Oeste en 1.25 metros. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia area comin circulacién, partiendo desde el Morte hacia el Sur er 4.20
metros desde este punta gira hacia e} Cesle en $.35 metros, desde este punto gira
hacia el Sur en 1.50 metres, desde este punio gira hacia el Este en 0.5% metros,
desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 3.97 metros. POR EL
OESTE: Lindera can Departamento 5 y drea comun pozo de luz en 849 metros
AREA: 8996 metros. EL DEPARTAMENTQ 4, fiens un area nefa B9.96 mZ.
ALICUQTA: 0.0750%. AREA DE TERRERO: 65.09 mZ. AREA COMUN: 85.28
m2. AREA TOTAL: 159,34 m2. ESTACIONAMIENTO E 12, DEL EDIFICIC R.Q.
SUITES: Circunscrito dentro de los siguientes linderos v medidas: POR ARRIBA:
Lindera con vacic en 11.88 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en
11.68 m2. POR EL ESTE: Lindera con area comun circulacion comunal en 2.40

metros, POR EL OESTE: Lindera con area comunal administrativa en 240

AREA: 11,88 metros.
EL ESTACIONAMIENTO E 12, ﬁéng T‘éi'l‘?—t"a.\r ;1188 m2, ALICUOTA %:

i—-l-,_*o--

0.0099. AREA DE TERRENES3MY) Wl HEAzCOMUN (m2): 9.16. AREA
-l:'L

o,
Lt x”

NOT %}t

*
TRA !3.-'!1?': '
M ‘{E',l




TOTAL (m2): 21.04 m2. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el RIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada
por parie del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obiigacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- FE{ BIESS declaia que acepta el derecho real de
hipoleca abierta constituida a su favor en la cliusula precedente. GUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria ¥ por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que quedan gravados,
hasta la cancelacidn absoluta de todas ¥ cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancetacion totai o parcial de
los gravdmenes que se constituyen mediante €l presente instrumento. Por
cansiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar los inmuebles gue hoy se
hipotecan, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue éa!icitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago total de la
obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDCRA estuvieren pendientes de pago en ese
momento ¥y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la nomativa legal vigente, LA

PARTE DEUDORA no podra enfreg'ar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En tode caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato

podra ser celebrado mediante escritura PUblica inscrita en el Registro de la
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Fropiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Lla hinoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro v, en general, a todo lo cue se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesidn o incarporacion segtin las reglas del Codige Civil
vigente e incluye todo derecho gue de forma canjunta yio individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormante, son los mas generales v es
entendidc que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elics,
quedara fambién hipotecado, porque es voluntad de fas partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda tada la propiedad. Todos los documentes que
haya svscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas sus obligacionas para
con EL BANCO, per cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, inciuyendo gastas judicia'es, extrajudiciales v
konorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con |a hipote-:.a que se
constitrye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s) hipotecado{s) o comprabar de manera
salisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, sl avalig
actualizado del mismo, asi como el hecha de encontrarse en posesién v tenencia
del mismo vy gue no se ha creado sobre & minglin gravamen adicional, para toda lo
cual EL. BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondiettes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA [os peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas v a lo estabiecido en la normativa

vigente, corrfendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDRCRA. Si LA PARTE

DEUDORA no diere las facilidades del casc para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los inspr-r,,toreq dEaIg nadqs;;é‘of% '

remate del bien h:poteradﬂ SE@EL *:
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cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cuaiquiar institucidn financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones postericres que
éstos realicen, para o cual LA PARTE DEUDOQRA renuncia expresameanta a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos {os efectos legales, por el simple avisc que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de fa obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidén alguna a su nueve acreedor, al ser requerido por éste, Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conccer expresamente gue
Et Banco podra ceder y transferir la presente garantia h.ipotecar]a y los creditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segdn lo dispuesto por
el Codige Civil, especialmente en la norma que estiputa que cuando se deba ceder
y lraspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de ia Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deydnr u

obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en

proceso de titularizacién, se transfiere de nlenc derecho y sin requisite o

formalidad adicional, tanto el derecho o crédite como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANGO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podid dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca,. a mds del pago de todo lo gque se le
estuviere adeudande incluido capital, intereses; costos y honorarios de abogado,
ejarciendo la accién real hipotecaria, en .uno.cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA caygren en-mora en el 'pagn de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de .EL BANCQ; b) En caso de que el inmueble
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hipotecade fuere enajenado o gravado, entregadoc en anticresis, donado,
seécuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voiuntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢} St LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacien laboral o patronal que tengan para
oon sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedoras; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cuaiguier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato. en buenas condiciones, incluyendo sus meforas y ampliaciones, a
juicic de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDQRA accion
resolutoria, refvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
Ripotecado, o si éste fuese objeto de exprapiacion u otro medio similar gue traiga
toma consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en efecucton promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere [a insaivencia o concurso de acreedores de |a PARTE DEUDORA, o
esta fuere enjuictada por estafa o cualquier ofro delit penal gue pudiere afectar su
patrimonio; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare dernandas laborales,
reclama-iones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se e sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico  de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; [) Si a LA PARTE DEUDORA se e

comprobaré que el importe de! crédite fue destinado a otre fin distinto del

establecido en la solicitud del credite; m) 5|ﬁ[—_ BijS LDH‘IPFUbarP‘ que existe
1'1,,. pREL C T
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para la concesion del préstamo. n) S“’Be?f
hipotecado o no se pagaren las pmaig
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de mejor privilegio en {a prelacidn de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito{s) y, p) En casc de gue La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecide en el contrato
de prestamo o al autorizado por El BANCQ. q) En caso de que La Parte Deudora
gse negare a aceptar la cesién de los dereéh-::s contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas cascs contemplados en la Ley 0 en las demas

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanta EL BIESS como LA

PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacidén de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola

afirmacion que e! BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los

que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otargado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La scla
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en e seniido de que L& PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor dei BIESS, incluyendo dentro de ella el. pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por metdio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten |os valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: BEGURO.- La Parle Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a sl cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
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obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros. endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmuebie, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDCORA autoriza para que la péliza de

seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de page &l valor gue
perciba por fal sequro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos I0s riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUBORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMQ SEGUNDA:
DECLARAGCIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
respansabilidad que el inmueble que se hipoteca se oncuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accidn rescisorias,
resolutorias, reivindicaterias, posesorias © de parlicion de herencia, de modeo que a
parlir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble dnicamentie estara afectado
por la hipoteca que se consfituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferide por el sefior Registrador de la Proniedad del Camidn. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCOQ para gue obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Cenfral de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
persoral{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),

corriente(s). de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., ¥ en general sobre el cumplimiento

de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera

LA PARTE DEUDORA declara que elflas) préstamo(s) recibida{s) v los que va a
recibir en ef futuro, lofs) ulilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier respensabilidad 2 EL BANCO por el uso que de a

dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamenie autorizado para
- aDELC ) )
que pueda wWilizar, transferir o Qtﬁi’ewel sS’fTa informacidén  a autoridades
;t *. b

competentes, organismos de c:t::n}f@{,w S;lsté‘m,dg ’qumtm Crediticic. Burds de
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informacion  crediticia vy otras zfi‘&:&tgc -E senas juridicas legal o
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compartamiento crediticio de LA PARTE DEUDCRA, LA PARTE DEUDORA declara
expresaments que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacién con las condiciones fisicas de los inmuebles q.ue se hipotecan, DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestes, honorarios y mas gastos que
demande e} otorgamiento e inscripeion de esta escritura, ¥ los que postericrmente
cause la cancelacién de ia hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asl como también todes los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO crevere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autotiza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA auloriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la.
persona o ingtitucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande ta celebracion y perfeccionamienio de este insirumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastﬁs, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS v se suman al valor de} crédito
otorgado. Estos rubros podréan incluir a criterio de EL BANCO, [a confratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION. - Para

los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y

se someten a los jueces competentes de esta ciudad ¢ de la que elija EL BANCO.

La gjecucidn, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, as! como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser

gjercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en

NOTARLA FRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




GISTRITO METROPGLLTAND

" PODER ESPECIAL

' QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
' DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEVE BE LA
OFiCINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO, EN LA
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calidad 'de Gerente General del Banco del Tnsfifote Ecuatoriano de
Seguridad Social Subrogante, conforme constz de los documentos que
se adjuntan como habililantes; bien instruido por mi el Notaric sebre
el resuitado de esta escritura piblica a la que comparese de uan manera
libre y voluntaria.- El compareciente declara ssr de nacionalidad
ecuatorianz, mayor de edad, de _gst_adu civil casado, domiciliado en esta
ciudad de Quiio Distﬁtﬂ Metropelitano, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su dacu_mgr_;tu de .__igl_g:.ntiﬁ_caq:i_;sn, cuya copia certificada se
adjunta a aéte inst_rﬁ_m_cnta pubhr:n y me¢ pide que eleve a escritura
pitblica el contenido da la.minut.a que zﬁe entrega y cuyo tegor literal y
que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIQ: En ef libro de
escrituras piblicas a su _:ﬂi_gn;:r ,c?;__gq_, sirvase incluir wna de poder
especial, al tf:n-::-r .de_ las .sigﬁinntas cl.iusul.ar FRIMERA;
CDMPARECIENTE Cumparecﬂ =l Dactur EDUARDO ANTONIO
DE JESUS MORENO MUﬂﬂZ ~mayer de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado cml casado, Subgerenic General del Banco del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriang. dr: chundad Social

buhrngante conforme consta de Jos documentos que se ijﬂniﬂ.ﬂ COM

quien en ade]anie se dtnommara EL PDDERDANTE o MANDANTE -
SEGUNDA ANTECEDENTES UND} Med:antn Ley publmada en

el Registro Gﬁmai némerp cmca echu smta {No 587), de omece (11} -

de mayo duI dus mll nueve [2{'.'119) s¢, crea el Bam:n del Instituto
Ecuamnano d.-_ Segmdnd S-::-cm] {BIEES] cumn msutuclfm ﬁnanciera

puhhca, con competencia para admmtsim, kajo cnterms du banca de

inversién, los fondos previsionales del Institnio Ecustoriano de
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DISTRITO METROPCLITAKG

Seguridad Sccial, DOS) Segin el articulo cuatre

constitutiva ¢l BIERS

servicios financieros a sus usvarios, afiliados y jubilados del Justinio
1]

Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) EJ Ingeniera FIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jofe de [z Oficina Especial del
BIESS Ennargaﬁu, en la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente
legitimado para dnmﬁafe'ce.r a nombre del BIESS a la celebracién da
los actos juridicos relacionados con Ilas op.eracinnms ¥ EEIvicios
mencionados en ef numeral anterior, en la jurisdiccién de ia provincia
de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Doctor EDUARDO ANTONIO DE JESUS
MORENG MURNOZ, en su calidad de Gerente General del Banco del
Inst:tum Ecuatoriano de S::gtmdad Social, extiende peder especial,
amplio y suficiente, chaf en derecho se sequicre, a faver del Iegeniero
JIMMY EDUARDD MIRANDA 'GAL&REA, con cédulz de
ciidadania alimero uas tres cery cuatry nueYe uno ceatro cuairp
cuatro vma { 13045144413, Jefe de fa Oficina Especial del Banco del
Instituto Ecuntorigus do Segiridad Social Encﬁrgadu, e {2 ciudad
de Portovicje, de alora en adslante EL, MANDATARIO paT4 que, &
nombre del Banco del lmstitute Ecuatoriano de Seguridad Sacial,
real:icc' lo siguiente: I-JN'D)”Susd:fi:bir a nombre del BIESS, en la
jurisdiccion de s prn'-‘}i;::-'::..ia de :.]'\-‘.l.éna;b”i, las matrices de hipoteca y
contratos de mutuo, que se nld'r:g'an'a favor del Banco del Instituto
E.cuamriaﬁﬁ de S.ééufidiad'Sn:':iii“ BIESS, en todas sﬂs. variantes ¥
pmdﬁﬁins, contempladas en e Manual de Crédito del BIESS. DOS;
Suscribir a nombre del BANGE EL mvmum ECUATORIANO

.y (-'“":”‘Jp,

ca,mbﬁ;atos de mutuo o préstamos,
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escrituras plblicas de constitucién y caﬁngiacig&n de hipotecas y

cualquier documento I_egal_!,: _:pﬁbli_v_;;u o privado, relacionade con el
confrato mufuu con gara#t_ia hipqtéqm-ia y.fa“ mufup, sabre bienes
inmucbles, que se otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SBG_UE@ SOCIAL BIESS. TRES)
Suscribit 2 nombre del BANCO DEL l‘NST:I'I'[.]'I‘wti;.lL ECUATORIANO
DE SEGURIDAR SOCIAL RIESS todo scto relacionado con los
créditos hipotecarios concedidos yfo cualquier otro tipo de crédito que
coticeds ef BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de fa provincia
de¢ Manabi; as{ como tambicn cualquier decurnenio piblice o privade
relacionade con la ad::;_uisi;ii_in_dlg_ carters iransferida a favar del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATDRIAND DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte 1_1% cuzlqiera tercera persons, natural o
juridica, entendiéndose dentro de ;alln la suscripeién. de endosos, .
cesiones y/o cualquier otro decumesto que fuera meancsier a efectos de
gue s¢ perfeceions la '_cran_sf.::rg:_u:_i:a; g:_l;;__r:.a:tgm:,a:fng_r de]l BANCO DEL
INSTITUTO ECU ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea -
en dncﬁment_q publico _o.privﬁda. FUATBDj_ El presente poder podrd
ser delegade total o parcialmente dnicamente previa autorizacién
cXpresa y escrita del representante legal del .MANDANTE,-
CUARTA.- RE?DE&BILIDAD- Estr. poder se entenderd
automaticamente réyu_cadn,__ sin g_gces_i_déd de cgl_q_b_rar;a escritura
piblica de revocacion, ;.:na:_ vez :qy_llg_ EL MANDATARID cese, por
cualguier muti'_s_.ro, En suy _fﬁnpigp;sl cn_.'i._.'l B;_Lg_cu__ del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo. QUINTA- El presente
mandato dada su na_rurali.-.__ze_.l_ ;es _n_t_j_'._Fulc; gratuite, Usted, sefior Notario,
se. servira mgregar las demds (f,_‘I.ﬁ_ﬁsg_lgs___de IE?,PW__ 1a ﬁg:.ftl"enta validez
de este instrumﬂnfu.f’. | (f-imadc}. ﬂmtur ”Cris.tian " Altamirane
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clenta nuvmta v seis del Colegio ds Ahogadns de Pmlum:ba.

AQU] Ev CONTENIDG BE 1A MINUTA,'la misma quel| putda

slevada a escritara piblica . con todo su  valor Tegsl.- }Lzra el

otorgamicnto de la presente escritura piblica, se observaron: todos ¥

cada uno de los preceptos fegales que cl caso reguiere; v, leida que le

fue al compareciente in).c‘éramﬂnte por mi el Notariv en alta y clara
o

voz, aguel se af'm;;a/ y ratifica en el total de su contenido, para
-

. v . .
constancia firma Jmto conmipo en unidad de acto, de todo lo cual doy
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0 sesitn enfnols celebrata = 20 de febmo de 24, of Dieclody o) Banco Ul Ireludo
Fesgioriang da Sagaridad Sockd-BIESS, resnivid designar 3l docky Exfaario Antoni de Jeais
Horeus Sutia cowvo Sitapmaste Consisl el BESS, o Lee an 1 peteblaritn en'y) siticay
13, ket 4} o fa Codfeaciin del Eslahito Sacial del BIESS, pubieads m of Suplmmvdo del

Regisirn Oficial No. 943 mm_’ﬁm&eaﬁa_“

Mediants Fesolucin No. SBS-INI2G14-201 do 28 da felirem de 2074, ka krtendencis Maciona!
Juralics de bs Superintancencia de Bancos y Seguns, caics la Woneitad Iegel doctor Exlizsnio
mmmmmmmﬁahmaaﬁdmmhmmmmm D
i ejerza 125 Runciones como Subgarant Gepersl dai BIESS.

En cumplimienit de ko dispuesto e el articulo 15, letra ) de 1 Codficacktn del Estahilp Socicd
del BIESS y el arliciy 3, |tz 5}y b) dot Reglamessio para el Funcionarmiento del Directorio del
BIESS, el 5 de memzo-de 2094, anls ¢ Psidenta dal Dveciorio del Banco ded Instistn
Ecustorians de Seypurided Social, el docior Eduardo Antonio de Jesis Morens Bufioz prosta

2 comespondients promesa ¥ se f declars lgwiments posesionsdo para ks fmciones de
Sobgeruis Genoral del BESS,

infraserita Seqretarka que cas
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20%.- Mpnrﬁ!mﬂhlmmrﬁ'mﬁﬁnnrﬁm‘hdeﬂﬂem&mmnﬁn
de conocer fa renuncia imavocable del émnomista Roberto Alejandro Machuze Ceello al rgo da
Subgarerte Genersl del BIESS y, tonsersenterhente, &) encargs de Gerenmte Goneral, designar al
da:turﬁﬁmmmhmh mmmmmmmsmﬂwm.mm ¥

Eamnteﬁmnlvmnirhmprmﬁd&n.mLanmmymw Dhl,ﬁdﬂmmda
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g0 apic mi, en fo de clo confiero esta  PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la cseriturn publice de PODER ESEFHCIAL
QUIT OQTORGA 1. BANCO DEIL INSTHLTO LCLHATORIAND
D1: SEGURIDAT SOCIAL {(B1iS5) A FAVOR DV ING. HMMY
EDUARDO MIRANDA GALARAZA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DL BIESS  ENCARGADRO. FN LA CIUDAD DE
PORTOVIEIO.- Firmada y sellada en Quite, 2 cinco de Marvo del
dos mi] catoree.-
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Empresa Puklica Munielpal
RHegistra de ta Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4y Calle 11

Conlorme a la solicitud Namera: 85957, certifico hasta e] dia de hoy la Ficha Registral Nimero 438

A ALTA: Scimplanta en el nivel+ 3,31 ¥ cata compuesta por cuatro
Departamentos enumerados com 3, 0¥ 7, mds sus resp cltla
y DEL EDIFICIO R, O, SUITES. Esta conformado por
s Dormitorios ¥ dog Baico
contiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Deparlamento § en
E96m2. POR ABAJO: Lindera con Departaﬁﬁcnt{j | v drea comin cireula
POR EL NORTE: Lindera con drca camiiny hall, partiendo de el Este hacia el Oeste en
1.83m., desde este punio girs hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en
8,10m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Estacionamiento E 13 v drea comun

circulacidn, partiendo desde el Este hacia el Qeste en 2,05m., desde este punto pira hacia ¢l

Norte en 1,001, desde este punto gira hacia el Ocste en 2,25m., desde cste punto gira hac:

Sur en 0,60m., desd > punto gira hacia el Oeste en 0,70n1., desde cste punto gira haciz ol
Noroeste en Linca curva en 0,8 1m., desde este punto gira hacia el norte en 0,25m., «
uro gira hacia ef Qeste en 1,00m., ciesde este punto gira hacia ¢l Suren 1.0 IZIm"_J d
punto gird h ol Este en 1,40m., desde esle punto gira hacia ef Noroeste en linea curva cn
desde este punto pira hacia el Norte en 0,20m., desde este punto gira hacia el Ocste en
5tn. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia drea comin cj
rte hacia ¢l Sur en 4,20m., desde este punto gira hacia ¢l O
gira hacia ¢l Sue en 1,50m ., desde esle punto gira hacia el Est
hacia el Sur en linea corva en 3,97m. POR E
comun poro de Luz en §,49m, ¢ . gnto 4 1ene U érea neta
2. Area total

 DE




Campra Venta
Propiedades Horizontales

Compraventa
Constitueitn de Fropiedad Horizont

1770242012
2062013

10356

MOVINIED

REGISTRD DE COMERA VENTA
b Compiavents

Inseritg el

1¢
vieraes, 17 de febrera de 2012

Folio Inicial: 10356 - Falio Final:
Mdmery de Inscripeifn: 508 Nimers de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Cuarta
MNemnbre dei Cantdn: Mianta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrers di 2012
Ezcritura/JuiciefResolueitn:

Tomp: 1 13368

¥7s

0

ﬂpPiEﬂ.'-\

AN TA

)

Feiha de Re.snlul:iq:'m: " .Q&%;Hﬂ
&.- Ubservaciones:

COMPRAVENTA, quien compra y acepla para si el lote de terreno desmemmbrado s ubicado en la FLORESTA ¢
BARBASQUILLOY parts del lote B, dola Farroquia ¥ Canton Maria v tisne los siguientes medidas y linderos,
POR EL FRENTE: ¢en veintiocho metros y lidocra con calle pubilica, POR ATRAS: con veintiochs metres y
lindera con la Trbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO DERECHO, con treinta ¥ un metros y lindera
con area Sobramte de bos vendedores, y POR EL COSTADOD LZOWIERDG, con (esinta ¥ un metros ¥ lindera con
propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS
U A O R A D O 8 . f & 6 & . & 0 M 2

bo- Apellidug, Mimbres y Domicilio de las Partes:

Calldad Cédyla n RILC.  MNombre wo Razée Social
Comprador 13-47778512 Zambrano Susraz Ricardo Ovley
Vendedor 12-02394027 Murillo Loor Josefa Amelia
Yendedor 13-04542689 Bunrez Lopez Ricarde Abdala

c.- Esta Inscripcion sa refleve a [a(s} qua constaln) en: ’
Libra:

Estada Civil
Solterp

Daniicilin
ivianta
Casada banta
Casada

Mo.Inscelpetdn:  Fec, Inscripeidn:
Propiedades Horirontales 1 (5-jul-2007

Foliv Inicials

293

Folio final:

2/t Congtitucitn de Prapjedad Horizantsl
laserlig @ @ jmeves, 27 de junio de 2013

Toma: i Folio Inicial: 989 - Folio Final:
Mamera de Ingeripeidn: 16 Miimera de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el originalr  Notaris Primera
Nombre del Cantén: lanta

Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 23 de mayg de 2013
Escritura/Juicie/Besalucidn;

1.024
4.758

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: ;
CONSTITUCION AL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominada "R.0, SUNTES", De

un inmueble que consiste en un lote de terreno y construceion wbicado on la FLORESTA, (Barbazquille’ Pare del

Laote B, d e la Parroecquia ¥ Cantén Manta
b.- A pelfides, Nomibres y Domicilio de las Pariea:
Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre yio Hazdn Social
Fropietaris 13-07773512 Zambruna Suarez Ricardo Orley
c.- Esta Inscripcidn ee reflore a lajs) que constatn) en!
Libro:

Commpra Veola

Estudo Civil  Damicilio

Soltern Wit

NoJuseripeidn:  Fec. Inseripeibn:
0% 17-feb-2012

Folle Iniclal:
10356

Falia final:
10368

Cerfilicacin losprean pors Zais Fhohn Mepliieal; 43586




341 Planos
Tngeridg el 0 jueves, 27 de junio de 2003
Tomg: i Talin Tnicipl: % - Tolin Finals 216
Mumers de Inscripeign: 24 Mumera de Repertnrig:
(Micina donde se puarda el original:  Motarfa Trimera
Mombre del Cantin: Manta
Providenein: jueves, 13 de mayo de 2013

SUTTES".- De un inmughle gie sonsiste er ur lote de Le

Ao (Backasquilla) Parte izl Lote B, de la Parrgquia y Canrtén Manta

Cédnlp o RO Momnbre wo Raran Sacial Fstago Civil fumicilio
I'ropisiars 3 -
e 134 Lambrang Sustres Ricardo Qrley EalMtern hama
.- Eata inscrlpcidn se refierc a lals] fue canstain) en:
Libra; ' rinc . it
Moluseripeidn:  Fee [nscefpeitn:  VFolie lnicial:  Folin final:

Fropicdad e 5 27-iun-2013 1074
| Libris , I 7 em—
| F’El'llj:'::. 7 ’ ’ : — .

"'Compra Venda

alquicr enmendaclura, alteracion o modificacian al texte de este certificada o mvalida.

Emitido a las: [2:31:58 del sdbrado, 08 de imarzo de 2014

A pelicion de:

R R 0

Elaborado por : Favda Azueena S
rorado por @ Layda Arvcena Saltos Pachay rali et
- . X Valkdes del Certificads 30 din eptn
1307300432 fie ke dicrR wn traspaso do dominin o se
Estiera np pravamen.

Bl interesado debe comunicar cualquier crror
en este Documento al Registrador de Ja
Propiedad.

&

oPEDAD

S

dificacién Impress par Gy Ficha Bagliicel- 41534 Paginu:




Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Caile 11

en 11,88m2 POR EL EX

on comunal en 2,40m, POR El, OESTE: Lindera con &

Om. POR EL NOR'VE: Lindera con Estacionamiento K11 en

com diga comun ingreso en 4,95m. AREA: 11 SBMZ. Bl ESTACIONAMIE

43584
ARG

munal adminis

un arca nela (m2): 11,88, Alicuota%: 0,0099. Area de Terreno {n

9,16, Area Total (m2y: '-.i_.,[jla'l. 'S CLVENCIA: EL PR F_.D O DS

Inserito el 1 viernes, 17 de fetverg de 241072

Turno: I Flio Tnicialr  Th3SG - Folto Final: 14368
Mimere de Tnseripeign: 508 MNiErere de Repertoria:
Oficina doode 5o guarda ¢l original: Nataria Coarig
Monshre del Canidm: Mlanta
iecha de CtorgamientoProvidencial lunes, 16 dc febrern de 2002
Fserituralluicie/Resalweidn:

lia de Resolueifn:

- Oservaciones: 8 DEL ¢
\ . DEL -~
AFPEA F'A, qalcn compra ¥ acepta pira si ¢ {'HWELE

BARDAZQUILLIY) parte del lote B, dc ta Parng
POREL FRUENTE: con veintigcho metros
lindera con la Urhanizacion Colinas del M

s vendedores,

propredad particular, con UN ARE.

Certidicacia lmpresn pori Foff’ Flche Reglstial:

41424

I'E: Lindera con &

Lindera
ticne
o

CRITO & LA

i

)
Figimm. L .|&.* [

ativa en



b~ Apellidos, Nombres y Donicilio de las Fartes:

Calidad Cédufa o KULC,  Nombee wio Ruazdn Sclal Estads Ciril

Doanicilin
Comprador

1367778512 Zanmbrane Suarez Ricardo Orley Soltera tdanty
Vendedor 1202394027 biarillo Loor Josefa Amelia Cazado Manta
Yendedor 13-04542685 Susrez Lopez Ricarde Abdala Casado Mania

c.- Esta ing&rlpelan se refiere a la{s) que constain) an;

Libros Mo.Inscripeibn:  Fec. inscripeidn:  Folio Joicial:  Felio final:

Propiedades Horizontates 10 (5-jul-2007 203

o
i f

! Constitucidn de Propiedad Horizontal
Insorilo el : jueves, 27 de junio de 2013
Towmot 1 Folic Inicial; 989 - Folio Final:  1.024
Mimero de Inscripeifn: 16 MWinero de Repertarin: 4. 768
Ofeina donde se guarda o] original: Notarfa Primers
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 23 de mayo de 2013
Eseriturs/SuicioResolucidn:
Fecha de Resglucidn:
a.- Observaciones
CONSTITUCION AL REGIMEN DBE PROPIEDARD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.Q. SINTESY. De

un inmueble que consiste on un 1ote de terreno ¥ construceion tbicado en ba FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del

Late B, d = l a FParrogulia ¥ Cantdn M ant oa

h.- Apellidos, Noobres ¥ Dioanicilio de las Farres: . )
Calidad Céduln e RU.C.  Nombre wio Ruxdn Soeisl Estadn Civil  Domicilin
Propictario 1307778512 Zambrane Suarez Ricardo Crley Soltero Manta
;.- Esta inscripsldn s& reflere a lals) que consla(n} en: '

Libro: Mo Inseripeidn:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Follo finad:

Compra Yenta S08 17-feb-2012 10355 168
1f | Plangs

Inscrito el :  jueyes, 27 de junio de 2013

Tomu: i Folio Inicial: 213 - Holio Final: 216
MNamero de Inseripeién: 240 Mimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originalt  Motaria Primera

Mombre del Cantbn: Manta

Fecha de Otergamiento/Providentia: jueves, 23 de maya de 2013
Escriture/JuicioBesplucidn:

Fecha de Resolucién:
a.~ Gbservaciones:

PLANOS de] Edificio denominade "R.C. SUITES".- De un inmueble que consiste en un bote de terrenc ¥

construceion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquilio) Parte del Lote B, de la Parroguia y Cantén Manta

h.- Apetides, Mombres y Domicilio de 13 Parics:
Culidad Ctdula o RALC,  Mombre yio Razda Sochal Estado Civil
Propietario 13-07774512 Zambrano Suerez Ricarda Orley Soltero

¢.- Esta Inscripcion se refiers a las) que cnn-st_a{n}en:
Libro: o

Domicilio

Manta

* Mo.oseriptido: Fec, Inseripeifm:  Folio Inicial:  Fotio final:
Propiedades Horizontales =~ - LI IT-jun-2013 9385 1024

Cirlifictibn impress perc Zuis el Raginrsl: 43304




Lifira "mm_:'s:[. Libra
' Planos
Campra Yenta

Propiedadeos Horizontales
Cualquicr enmendadara, alteracian o modificacidn al texto de este vertificado o invalida,

Eminticko o [as: 12;25:310 del s dn, 08 de marzg de 2014

A peticitn cde:

AR 0

Validex del Certificadn 30 dia
130930043-2 [ue !i:ra.u_nlr:l.lp:ts-i!dl'.‘ 1K1
EMMLTLETA LT ETHYLMECA.

Fiaborada por @ Zayda Azucens Saltos Pachay

Crertlficacién impress por: Zwlf Ficla Krgisrmal; 537k FRgine:
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RESOLUCION Mo, 031-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO RO, BUITES”

TR P ERTRADA @00TLIA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitacion de s Repiblica en st Articnlo 223 sepala YO ef sector plifficy
4

comprende: ... L Los entidades gue integran el régimen oufdnmmno descentralizade™:

Oue, la Constitucidn de la Replblica en el articulo 227 establece: “La admisisirocidn pabliva
conslituye un servicio o lo cofectividad que se rige pur fos principios de gficacia, eficlenci.
calidad,  jergrguis,  desconcentracion, desceniralizacién,  enordinacidn, . parlloipdely,
planifieacitn, ransparencia y evafiacidn;

Que, la Constitucién de Ja Repiblica en & aticule 264 contempla que los gablemos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determins
ta ley: 1, Planificar el desarrollo cantonal ¥ formuler los comespondientss planes dz
orderamiento teritorial, de maners articulada con Ja planificacion nacienal, regional, provingial
v parroquial, con et fin de regular el uso y la ocupacion del suclo urbano y cur al;

QOue, ef Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacién Teitorial.  Autonomias
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: . #) Lyecielie of modelo de
gestion adminiswrative medionte el cual deben ejecuiarse ef plan vamional de desarrmblo y
ordengimiento territorial, los plones de urbanismo ¥ lax correspondicntes abras miblicas;

Oue, &l artieula 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimnientos administratives que s¢ gjecilten
en los gobiemos autdncmos descentrabzados observaran los principios de legalidad, celendad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, tansparéncia, participacion, kibrve acteso al expedienta.
informatidad, inmediacion, buéna fe y cotifianza legitima;

Que, e articelo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las nommas ¢z
Régimen de Propiedad Herizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otvos bienes que de acnsrdo & 1a Ley de Propiedad Hovizontd

v 51 Reglamento sean independienies y puedan ser enajenades individualimente:

Que, ¢] sefior Ricardo Zambrano Snérez, ingresa solicitod al despacho de la Aleabdia, 21 20 de
julio de 2012, asignéndosele el tramite No. 5650, requitiendo la autorizacion al réghmen de
propiedad horizontal df Edificio “R.0. SUITES", de propiedad del seiict Ricardo Zambrano
Sudrez, ubicado en Ja Floresta (Barbasquilio) parte del lote “B” de la parroguin y canton Manta
clave catastral No. 1162413000

Que, mediante Oficic No. 650-DPUM-JCV/P.H. Ne. 030, de fecha 14 d= agoste de 2012, 1a
Directora de Plansamiento Urbsno. Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comumica al senor
Alcalds, que en base ai informe presentado por el arquitecto Franktin Holguin Briones, Tomsoe
responsable del Area de Control Urbano, 1o siguiente:

Cue, el FEdificic "RO SUITES”,  comprends de un bloque de tres (3) plantas, con
caracteristicas de formas jivegulares detalladas a continuacidn: Planta Baja.- Desarrollada

Direceiom: Calle 9y Avd
Teléfo 1Ll 2611 79 26k




LEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Mo, Certifica
DO DE AVALUO

Ne, Bleitronico:

Area tatol del predio segin escritura:
Ares e -

Avreq Comtunal:

| Tftlr

Avafub




GUBIERN'D AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE P.VALUUS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPEGIE VALORADA

o -

"':#'_._D=1 335
NO 0110674 No. Certificacion: 11067

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de J@-E'-‘TEP'{J de 2014 -l"'lrﬂp Electronico: }986‘;

El suserito Director de Avahios, Catastros y Regisiros Certifica: Otwe revisando el Catastro de
FPrediogy en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

Bl Predio de I Clave:  1-16-24-13-012
Uibicads en: EDIFICIO RO STNTES PR ESTE 12

Ared total def predio 5egun escritura:
Area Netw: . © 1158

Area Comunal: ~ -9.1600 |
;Jé‘e?a Yerreng: . & 6000

Pertenecier

CUYO AV {LL’ﬂ PTGENTE Ei VDEH.ARES ES DE:.

_ ‘TERRENO: " 602,00
CONSTRUCCION: 2187,11-
' 7,11

Yan; D 5 MIL .S'T"TEC!E NTOS OCHENT. 4 I’J"-.'UE 4 L '.CE CENTAVOY

o 2013,

Impresa pﬂr H-‘-‘RL REYES 18/02/2014 10030013




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANC

CERTIFICACION

No. 183-0409

el Sro RICARDO
7 ubi

EL

famernfo 4 sitlo fa Florestg Bard itlo, parro
feleigds

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG
7 (S

re que fe hon prese




CERTIFICACION

No. 189-0400

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr.  RICARDO
ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, con clave Catastrad # 1162413000, ubicado en el
Estacionamienio E — 12 del Edificio RO Suites, parroguia Manta canton Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica y no estd
afectado por el Plan Regulador ni Provecto alguno. Con las siguientes medidas y

linderos

Freate (Sur). 4,95m, Area Comiin ingreso.

Afrds, {Norte). 4,95m. Estacionamiento E-11.

Costado derecho, (Este), 2,40m. Area Circulacion Comunal.

Costadoe izquierdo (Oeste), 2,40m. Area Comunal Administrativa.

Arca. 11,88m?2

Manta, febrero 20 del 2014

SR. RAINIERC LOOR __
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANI
AREA DE CONTROL URBANC

£l presente docimento se emite de acuerdo a la documentacidn requeridn pora ef irdmite y o inspeccicn en el lugor
que indica d¢ buene fe ol solicitante; por lo ceal salvames ervor w omisice, eximiende de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que e han preseatods datos falios o represemtaciones graficas errdnsas, an les

selivitudes correspondienies.

Hat

giom: Calle 9y Avd
nos: 2611 471 /2611 478 /2611 558
511714




o DGOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
C DEL CANTON MANTA,

e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEIL CANTON MANTA
it verbal de parte interesada, CLRTIFICA: Oue revisadn el ; Municipal
QU COITe A mi cargo, no se ba encontrado ningin Tilo de Crédity pendiente de pago por o Solle!
de linpue

Por consiguient

maria

1162413017 ERIFICIO R.0.50

Ivianf'é. trece de marzo del do
| e

|,.-

A




G{)BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N° (063051

LA DIRECCIONF INALNF[ERA DEL GDBIERND ﬂJ;.T.]TC*I"J'C.'I"rlw‘.jl DF‘!CENTRALILADU
B.[[INICIPAI_J DEL C CANTON MANTA

A peticiin verbal de parte interesada, CERTIFIC ‘A (Que rewsado el Catastro de Predigipaans

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y G EC'NSTRUCUDN

erenecientlGARDO ORLEY ZAMBRANG SUAREZ

PeIteneCie e O SUITE TERA, PAC DPTOCA-ESTC B 12

ubicada W__'__ :
$54669.39 CINCUENTA ¥ CUATRO MIL SEISICIENTOS SESENTA Y NUEVE ggydﬁigﬂg BPLARES qad

CUS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRﬁMITE (M]3 EDMPH.M"ENTA

AFIGUEROA | Q anta, - e _ DE__. FEa&ﬁmu oot |




. CERTIFICADQ DE EXPENSAS

Manuel Marea Grandz, on catidad de ad miristra:

reglarranto intermn
imen d
de 0

dominim.
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ECUATORIARAST oL G
" CASADD ROSA LINA AL1ArIg GUTDOTT]
SUPERTOR . EMPLEADD PaRtIpgqan
- o LUTS E5TusRDD yeo4 '
CIOBADAKTA 170350186 CERKANIA #IDa, gD
YELA MIDALED #anpg EDiagny | Mam
TURRURAMIN /AR A Y02 4 KATRI; 2¥/437201 4
57 Havg : 3 -
POL- 9249 pg74e

TURGURSMUA Y akpaTo
Lh HaTkrz

arri2rz007

009
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VELA HIDa) oy MaARD EOy
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- : ) o drucadn
: ;i"i EEL ECUF‘&DDH "SUPERICR .
" BCTRO L, : " APELLIDONS ¥ NOMERES
. HHHEA- BARREIRD MANLIEL HDGELH?
1304596651 APRILTAIE ¥ MOMERES DF LA MADRE
APELLIDOS Y NOWBRES  ° CRANGA DELGADO ROSA B
WAREA G

. RAMDA  © - LUGAR ¥ FECHA D'E EKPEE'I:!'C'N
MAHLEL BYRCOH - HPRIBPS

Lﬁ-ﬂg&iﬂm MENTD ’ . : Fi“:.,:uc; zn HEACIOH

i r CPEA
MANTA T znz:q-msn IR
. MaNTA -
FECHA DEN-'rL'i.hﬂENTO 1973-1{:-:9
N-'.L‘lﬂmuu.w Ecumnﬂmru

BN e

T DMCTORERARL -

.REPUBLICA DEL
I:-DH SEJD HM:ICI NAL
, CEATIFICADG OE vom:mu
ELECICNES SECCITINALES 13-FES- 2044
071 -0299 131]4593651

(IMEAG G CERTTLHCAD
" HAREA GRAH DA MANUEL B‘I’RGH

MaRAR
PROVINGEA

MANTA
CANTC
g




O DE SEGURITAD 50C1AL

1e, denteo de mi trdmite de Crédito Hipotecario MUT #Mao.
o enta del Inmueble

L'hi':|l.1irir-“ e eon financkzimich

sxpresamente para gue en la clausula de precic de
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EDIFICIO R.O.SUITES

vlir ol siguianie:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAL DEL “EDIF

CAPITULD 1. DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 2. DqJETD
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EDIFICIO R.O.SUITES

pared son de bloque alivianado de cemento, Los plsos estan nivelados y r

ceramica. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos Indepandientes d

y fusrza de 110V, cableaco para teléfono y TV, El edificio cuenta con un sistema de §

combate contra'ineandios que Incluye una red de agua a preslan, cajetines can mang
extintores por piso, lmpzras de emsrgencia y detectores de hume en los corradores. A

tliene una Infragstructura de alammas contra incendio. La fachada és de Ma ria de ladriflo
visto y vertanas de aluminio y vidrio, La cubierta es de hormigon armado,

CAPITULD Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. €~ BIENES EXCLUSIVOS.. Son biehes de dominic exe 5 de
terrazas, y i0s parqueos pertenecientes .a los copropietaros, 10§ # mgg"-.gyﬁ_-q_i el
desertios en este reglamento.

Art. 7 DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS- EI propistaric g8 ﬁ'ﬁi’%ﬁ&bﬁ mento o
estacionamients, o 1a persona a quién el propletario fo cediers a tilulo de duefio, arrendatario,
conceslonario, comodataris, usuarle, etc. no podra destinara para un obigto Nichn, o que afecte a
tas buenas costumbres, o a |a tranquilidad ¢ segquridad de sus veclngs, o a la sequndad y buena
conservacion del ediicio v sus partes, 6 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los deparfamentos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de
produccién Industdat, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, llooreras, salas de juego, u
otre Uso o destinacion que noe sea la de vivienda sea esla vacaclanal o pemmanente.

Fn las bodegas no podrén almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
coimbustibles o malolientes, o matedales con un fesgo implicito de sinlestro par fuego o accion
quimica.

Art, 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los litulares de
daminio scbre bienes exclusives del °"Edificio B, ©. SUITES®, podran usar su departamento o
astacionamiente de conformidad con b eslablecido en Ya Ley de Propiedad Horzontal y su
Regiamento, ¥ de este reglaments Interno. Cualgulera que $ea el acto juridico que se realice en un
pien exclusivo, comprenderd los derechos sobre los bienes de propledad comdn que corresponda
al titular del dorninio det departamento, feraza, bedega o estaclanamienta,

Art. .- TRIBUTOS SQERE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestas, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a tos bienes exclushies serdn de cuenta v cargo de cada unc de sus
propietarios.

Art. 10.« MQD!FI;BAE]GN DE LOS BIENES EXCLUSIVOS, - Para Introducir modificaciones en 1gs
blenes exclusivas es necesado:

a}  {ue |a abra proyectada no comprometa |a estructura resistente, 1a seguridad, 1a solidez
o salubridad def "Edificie R. 0. SWNTES", y que dichas modificaclones cuenten con fa
autorizacién ce la Asamblea de Capropietarios, as! como también que se enclentrean
conformidad con ko previsie en la Ley de Propledad Horizantal, su r&glamentu, ‘y' el
presents reglamento intemo; v, )
Que @ propletario obfenga los permisos respectivos de construccion par parte de :
Muy -ilustre Municipalidad de Manta, respetante ademas el detecho a la ptﬁPlE‘da
intefectual da fos avtores :Ir=[ dnseﬁu ¥ de los constructares,

__ PROPIEDAD HORIZONTAL R, 0, SUITES
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_ EDIFICIO R, O. SUITES

Art. 11.- OE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROFIETARIOS Y USUARIOS, A CLI-JJ QU’FP '
TFTUL-’:J E‘*F‘ CTQ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.. 361 bl

LI5S G5 Eiglientas:

Art, 12 PROHIBICIONES A LOS
F{ 1F‘E| T

N Qaneral que sean r":“nrfa J%
0,y .-|| prasente r

LIa

CAPITULO Ml .- DE LOS BIENES COMUNES

Art 13, t’J::||'~IE f‘Dl"-'!UHES.-
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EDIFICIO R. Q. SUITES

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
usifructuado, sustiteird al proptetaric en sus derechos de use sobre los blenes
"Edificlo SAN MARING™, v en las abligaciones inherentes al régimen da

Los bienes comunes del "Edificio R. ©. SUITES", no podran 5
extlusivamente, y sobre ellas,cada coproplelario .o usuarlg
comunitaric, ¥ dependients, cuya cuota de participacion ests ed

Propledad Harizontal,

At 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La AsambidadeGopropistaiGs dprbara
la reparacion de los blenes comunes, de acverdo con la propiEsBiHigsentada por el
Administrador. 51 se trata de reparaclones necesaras v urgentes por inminente peligro de ruing del
Inmueble o amenaza para |a seguridad o salubrdad de las peisonas que elereen el derecho de
deminio, &l Administrador podra proceder a su Inmediala realizacién sin asperar fa auforizaclén de
la Asamblea de Copropletarios. '

Art, 17 MGDIFICACION DE LOS BIENES COMUNES- La Asamblea de Copropletarios
autorizara ta modificaciin, canstrucclén o camble de los blenes comunes, previo estudlo que
presente el Directorio General yio el Administradar yio el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiadad Horzontal, su raglamento, el presente regtamento intemc, la
Ordenanza Municipal dal cantdn Manla sobrs Propedad Horizontal, el Cadigo Civil, v lodas las

demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en ia Repubiica de Ecuador,

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esti prohibido a los
copropistanos, arrendatados, y, en general, a todas las personas que elerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del "Edificio R, 0. SUITES", respecto de Ios bienes comunes lo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en fomma alguna, nl afin a titulo de mejata, os bienes comunes;

D) Hacer uso abusivo de fos blenas camunes o contrarlo a su desting natural u abslaculizar
e algun mode ef legitimo derecho v uso de los demés;

¢} Defar de pagar las expensas ominaras y extraomdlnaiias fijadas para ta administracian,
conservaclin y mejoramiento de los bianas Comunas;

d) Colacar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en ta fachada del Edificia;

€] Obstruir 1as 4reas comunas que sirvan de locomocidn, o dificultar s acceso, con muebles
u obfetos que impidan el libre transito o afecten Ja esletlca, buena prasentacidn y limpleza
del Inmuedle, quedando facultade of Prasidente yio el Administrador para el inmedialo
reliro de jos mismos. La imposlcién de sanclanes se Ia reallzara de conformidad con o
establecido en {a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento; y del presente reglamento
Intema;
Instalar maquinas qus causen nidas, produzcan vibracianes, interfleran o distorslonen las
ondas radiales y de televisitn o altsren el flujo de la corrients eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, Insaiubres, malolentes o da prohlblda
tenencia; ' .
Pintar o colocar ritulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripcionas o signos en la
fachada del Edificla, en las paredes o cuakquiera de las Araas comunes; _
Oponerse 4 la entrada de sus blenes exclusivos, del Presldents, dal Administradar, .-

obreros o téenicos desinrados parellos para el control de funcionamlento o reparacion dé:. .

bos daios existentes en Ios bienes comunes:” _
Efecluar descuentos, reducclones, -deducciones nf compensaclones de ninguUna
naiuraleza respecte de loz pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comun‘aigs

U atros valores, Las reclamaciones deben fomulasa por esciito y Una vez pagados los :
valores facturadas o liguidagos; N

PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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EDIFICIO R.O.SUITES

el establecimiento de sanclones antes detalladas, dar por terminada el contralo de amehdan
a comodalo v proceder a |a recuperacion del departaments de vivienda en form
gheervando & procedimiento convenida en €l conlrato © gualguler ofro previsto en 1a Ley,

Art. 25:« OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Coprpietarios estard
sanciones de acuerdo a fa gravedad del incurplimlento de! presente et
domés disposlciones que requian la propledad hodzomtal. fll ;

L

CAPITULO V. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIE

j
1
L

AR 26.» DEREGHOS Y OBLIGACIONES.- Son derachos ¥ obligacion

a) Flercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes derEdif
ellas en 1a forma y con las limitaclones legales y reglamentarias eslablecidas,
Elercer su derecho de propledad sobra los bienes axclusivos del Edficlo y usar y
disponer de ellos en la forma y can las leritagiones Inpuestas por ka Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento Intemo, _ _
Aslstir a |a Asamblza de Copropietarios ¥ ejercer su derecho de expresion a través del
voto, de peticlon y en general hacer uso de \as demas atrbuciones que la Ley de
Propledad Horizontal, su Reglamenta Gengral, y del regiamento Intemo ie aslgnan como
mlembro de ese drgano coleglado;
Cumplir las disposiclones legales ¥ reglamentarias que rorman el regimen de propiedad
horizentat, acatar 1as resoluclones Yo disposiciones de la Asarmblea de Copropletarios,
del Directono General, del Presidente y del Admiristrador,
Desempefiar 0§ cargos ¥ gomisiones que les sean asignados por los ¢rganos
competentes de Ya administraclim; _
Permifr a |la persona que ejerza la administracidn del Edificio, realizar 1a inspeccion o las
reparaciones de K0S blenes Comunes,
Notlficar al Administrader del Edificle, con el nombre, direcclén y keléfono de la persona
que, en SU Ausencia por mas de \relnta dias, quedarg encargada de su bien, a fin de que
actie en casos de emengencla;
Intreducir cldusula especial, en los contratos de enajenackin, limitacion de deminio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebra el copropietario respecia de sus
Wienes exciusives, en vitug de |a cual el adgulrenie o el usuario de ellos conoce ¥ se
somete expresamanle al presenis reglamento Intemo, conocs el valor de las expensas
ominatas y extraondinarlas y las nommes y resoluclones ganerales anteriormente
tamadas por la Asamblea de Copropietarias ¥ por el Directorio General. Adicionalimente,
el copropietaric deberd hotificar su declslon de celebrar cualquiera de los contratos que
ce Indican anteriorments al Administradar del Edificio, previa a la celebracion de ks
mismos. El Admintstrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimlento
de las obligaclones emanadas det reglamento interno o de aguellas rescluclones o
disposiciones dictadas por los Organgs de Adminlsirackén, sin fa previa veriflcacion que
en el conlrato que se vaya a celebrar consta la clausula en refarencla; ,
-Pagar oportunamente 1as expensas ordinarlas ¥ extracrdinarias para la “administracion,
teparacian, raposicién, mejora y mantenimiento de ks hignes comunes;
Sehalar domicilio para las notificaclones gue par cualquier causa debe hacerla €l
Adminisirador del. Edificio. £n caso de incumplimlento de esta abligacion, 1as,
notlficaciones se harén en sut bien exclusivo; ' &
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas fas autorizaclones legales, municipd
administrativas y demés que fueren necasarias; ¥, . :
Los demas derechos y obligaciones establecidos en fa Ley de Propiedad Horizangal
Reglameato, y eft €] presente Regiamento Interno, o

PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES __
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Art. 27.- LrEF ECHO DE USO DE SERVICIGS COMUNALES.-
! Iry Usar los sgry
ian y de cualg
ropietasios.

“,- OBLIGACION ESPECIAL,- Dl iect

Art, 3i- DE LA h.D]' INISTR, & LO5 BIEMES COMUKES - La Admin
bishes comunes estara a caon del istrader dal Edificia,
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EDIFICIO R. 0. SUITES

acordaran los ajystes RQUerdos y se fijardn jag uevas cuotas a paga
COprapietarios, fas que SEran exlglbtes 3 partir def mes inmediatg posteri:

Art. 34.. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas exty
Asambles de Conmopistanios P&ra abras pcasionafas Emegantes
5& destinardn para culyrir SXpensas ardinarlas,

Ginen en actos de culpa o dols de algin coprij Fit
tlenta exclusiva dei Cepropietano v usyars Tespensabie en forma solidarz™

Art, 36.- DEL FONDO comuN DE RESERVA - Sa eslablece la obligacion de Crear un Fondg
Comin de Raserva Para reparaciones da log bienes de doming camdn, pama gastos Comunes
umentes o imprevistos AOr fuerza mayor como accidentes y terremotog ¥ Pard g3stos programados
Que deban realizarse 4 future de acuerds 5 2 vida (ti) de imatenales y glementos, coma Ia pintura
0 recubrimlento exteror et intmeble ¥ reparaciones de cublertas v techos, Este fondo se fommara
CGN Un porcentaje de FECango no manor al eineg por ctenfo (5%) sohm fog gastos comunes, ¥ $a
Incrementara con ef POGUICO de myltas, Intereses y aportes voluntarias, '

CAPITULD wir.. GOBIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESEN

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. La administracion ¥ control del Edificio astars 4 Camo
de la Asambles de Coprapletarios, dey Directorio General, del Presldens y del Adminlstradoy,

Art. 38.- DE L& ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.. | 5 Asambiea de Copropletarios es Iy
Madma autoridad administrativa ¥ 56 compone de fog Copropletarios o de sys fepresentantes o

mandatarios, reunidos con el qudrum y las demas condleionas 8xigidas por la Ley de Propiedad
Harizontal, sy, Regtamantg, ¥ &l presente regfamenta intgrmp. .

Art. 39.. DERECHO DE VOTO,- Cadg copropletans an ig Asamblea Generaj tendrd derecho a
VOIg en forma cormelatlya ¥ Bquivalente a | alfeuatg de-dominio que commesponda al blen excisivy,
Seqin sea gl Gaz0; slempre Y clando estén at diz an 5US pagos. -

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - |4 Asamblea estar presidida por un Prasidente
deslgnado por fa Samblea General, Acluard g Asamblea de Copropletarios ¥
el Directorig General, segiin Corresponda, of : 450 de falta de éste, se Mombrark
un Secretario ad hoe. [ Presidente ser elegido por la Asambleg Para ef perfodo de un afio Y
paded ser reslegig indefinidamente, Eq Cas0 de ausancla temporal de Presidente podra presidic
i3 Asamblea otrp Copropietario designado bara el efecto. Para ser Presldents sa fequiers teper Ja
calidad de Copropistario de! Edificin,

Art. 4. SESIONES.. L 5 Asamblea g Copropi BSioNes ordinarias ¥ exiraordfinarlas,
Las seslones CMfiMarias gp realizardn ung ver Por afio cakendario, ¥ dentio da los fres primerms
meses de cada ain, L83 sesiones exiaordinadas se feafizaran cuando fueran s'::lnw‘:«cadas, para’
tratar asuntog determinadas &N 1a convocatoria,

Art, 43. CONVOCATORIA .- La Convocatona a Asambleg Para cesiones ordinar 5710
extraordinarlas, seran hechas por | Prasidante o g| Administrador, a inictativa propia g a pe E_JLs_i_,n
de uno de g migmbins ga| Dlrectorio, def Administrador o de copropietarios que representen’po
Io menos ua 308, dal tatal de ¥olos del Edificig,

T—————— . PROPIEDAD HORIZONTAL R 0. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

eferzan derechos de uso sabre Ios blenas del Inmusble constitulda en condominlo o decla
propiedad honzantak,

Adt. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. Son deberes y albuciones de la Asamblsa Gene

a) Eleglr y remover de su cargo al Adminlstrador v al Presidente de 1 Asamblea de
Copropietariog; eske UImo a su vez serd el Prasidente del Directario General;
b} Eleghry remover de sus cargos, a ios tres miembras que confarman el Oirestario General;
c} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances ¥ presuplestos gue e
presemtaren el Directario General, el Presidente yio ef Adminisiradar;
d) Sefidar de scuerdo con este Reglamento, ‘as cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinaras de..
generales e individuales y, seguros obligatarios: y
Revocar o reformar las decisiones del Directoric Genegfl:
Adminlstrador, que sean contranias a la Ley de Propladad
a este reglamento Intamo: : ]
Expedic o reformar y protocolizar el reglamenta inderma d
fuerza abligataoria;
Qrdenar, cuande lo estime necesario o conveniante, la flsca
. de |3 Administracidn;
Extgir al Administrador, cuando o creyera convenienle, una garan iTa respanida
por el Tigl y comecty desempeio de su cargo, determinands ia forma en qua ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;
Dictar fas nomas necesarias y convenlentes para la administracién de los bienss
comunes def Edificio;
Autonizar al Presldente o al Administrador, la contratacion dal seguro obligatano que
dispone |3 Ley de Propledad Horizontal y su Reglamento General
Resolver cualquier asunto Inherente -2 la administracién del Edificio; y aquélios que Te
planteer: el Presidente, el Adminlstrador, o log copropietarios.

Art. 51 DEL DIRECTORIO GENERAL:- El Diectoro General, estard Integrade par tres
copropletarios del Edifcio, elegldos por la Asamblea da Copropietarios, de conformidad eon Io
establecido enfa Ley de Propledad Horzoral ¥ en su Reglamento General,

Los miembros del Directorio durardn un afie en el ejercicio de su camo y podran ser relegidos.
indefinldamente.

Art. 52.- IRECCION Y SECRETARIA.« El Direclotio Generat estard presidido por su Presidente,
eleqido por la Asamblaa, y a falia lemporal de &ste por ot de sus miembros elegide para dicha
efecto. Sl 1a ausencia es definiliva, 1a Asamblea de Copropiefarios designars su remplaze.
Actuard como Secretario del Directorio General, el Secretario da Ia Asamblea de Copropietarios,
quisn tiene solamente voz ¥ no voto. :

Art, 53.- RENUNCIA - £l Directorio General deberd aceptar |as renuncias y conceder |as licencias
soficitadas por sus miembres, Siempre ¥ clrando no afecten a su funclonamienio, Las resoluciones
deberan constar en ¢! acta.de 1a respectiva reunidn. A falta dé resolucion favorable, el mig
respectivo debera conlinuar en sus funciones hasta tanto ses remplazads.

Art, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. £ Directorio General se convcard tendrals
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se |as regiizaran derante los tre%.pj
meses de cada afto, v las extracrdinarias, durante los nusve (times meses del afio.
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EDIFICIO R. O. SUITES

Aularizar par escifo ab Administrador, para gue conlrate kes servicios de |os emplead
necesarlos para la administraciin de fos blenes comunes, y sefialar sus respeciivas-
fRMuneraciones; v,
Rasolver cualquier cuestidn Inherente a la ddl'f'llﬂ[STfElClﬂﬂ dei Edlficlo, ¥ aquellos asuntog
nlanteados por los copropietados v la Admisistracion.

Adlclonatmente, podid ejercer los demds deberes y atribuciones que e asignan la Ley de
Propledad Horizontal, el Reglamente General v este regtamento interno.
Art, 62~ DEL PRESIDENTE.- Ei Presidente de la Asamblea General de Caprogistarias, que
ddwmés SEFd el F'r'_.ull.'_!F'ﬂ[E ne] Dlr cmn'r:: Gensral, seqin corresponda, serd eleglde por la

Presldente se requiere terer [ calidad de Copropistario.

;’
A, 63.- ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL PRESIDENTE.- So
Presidentea:

a) Convocar y presidic lag reunlones de la Asamblea de Cn:T,~
General, segin coresponda;

b) Elerceret volo en las reuniones de 1a Asamblea General y en laﬂw{e]”_
¢rando sea dal caso, dirmir la votaclan ejerclendn &l mismo;

¢] En caso de fatta o Impedimento temporal del Administrador, deslgnard provisionatmente su
remplaza o delegard a ol copropietario las mismas hasta que se resuelva b mas convenlante;

d) Previa autorizacion de |z Asamblea General, contratard una pdllza de seguro contra
Incendio ¥ daflos & los ascensores, segln Io dispuesto en |3 Ley da Propiedad Horzontal v, cuidar
de sUs oportunas renovaciones, El o los L"Pguruu mrresp.md]enle,, Iog contratara a fa-.rnr de los
coprapletanios; v,

&) Cumplir 1as funciones que le encargue la Asamblza de Copropletarios, el Directario Genaral
y aquellas establecidas en la Ley de Popiedad Horlzontal, ¢l Reglamento General y este
reglamente interne.

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADCR.- La persona que ejerza la administraclon det Edificlo, serd
elegido por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser relegida
indefinidamente. Para ejercer fa administracion no se requiere ser copropietarlo del inmueble. Si
la persana que ejerza la adminstracion faltars temporaimente, se delegard a ot coprapietario
esas funclones v, sl 1a falta fuese definitiva, 12 sustituckin seré resuelta por la Asamblea General.

Art, 65 ATRIBUCTIONES ¥ DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de
la persand que ejerza Ia Adnnnlsmcfén'

a)  Administrar lﬂs bienes comunes del Ediflcl, con el mayor celo, eficacia ¥ dentro de los

flimites establecidas en a Ley de Propledad Herizontal, en el Regiamento General y en
este regiamento infemo;

Ad-aplar oporiunamente las medidas para la buena conservasion de los biznes del
Edificlo y crdenar tas reparaciones que fueran necesarias:
Presentar a ia Asamblea Genersal o al Directorio General, para que eslg 3 su vez ponga
en conslderacién de la Asamblea de Copropietarios, segin comesponda, con 1&1;h
perindicldad que éstos fe sefialan, las cuerilas, balances proyecios de presupumtu,f
eslados de siluackon & informes sobre la administracién a su Garga, '
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, -'an
concordancia con la Ley de.Propledad Horzontal, y de sU Reglamento Genera®el -
proyeclo- de reglamenio infeino y las normas necesarias y convenieriles para |a
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L& correspondencia de la administracion del Edificio, sera fimada por f Pre tente y,
por &l sdministrador: =
Cumglir ¥ hacer cumplic |2 Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamendo General, ydgté’
reglamento intema, ordenanzas municlpales y demas normas refacionadas con la
Propledad Henzontal, asi como tas resoluciones ¥y disposiclones emanadas de Jos
Organos de Admiistracion dal Inmueble: N

Adoptar medidas de seguridad fendientes g precautetar la Integridad fisica de log
Coprapietarios y Usuarios en general ¥, de ios bienes del inmueble conslituida en
condominio o declarado en propledad horizontak ) :

Frevia autorizacidn expresa ¥ par escrito de la Asamblea de Copropletadas, contratars
las pdlizas de saguro adicianales que sean necesanias o convenientes para of inmueble;
Elaborar ¥ presenfar a la Asambiea General de Coprogietanios, el presupuesto
operacional anual cel Edificio; '

Preparar y soliciter a |z Asamblea General de Copropietarios, el cobra de cuntas
extracedinarias para casos de emergenclas y aquellos que vayan de acuerdo con Jas
necesidades del Edificio: _ _ :

Realizar las reparaciones necesarias ¥ Urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso
de inminente peligra de uina dal inmueble o amenaza pard 1a seguridad o salubridad de
las perscinas que ejarcen derechos de uso 0 de domirio: :

Ejerver los demds deberas ¥ atribuciones que le asigne la Loy de Propiedad Horizontal,
su Reglamento General, y ef presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de
los Organas de Administracion del Edlficio,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudiciat de ios
copropletarios del Edificie R, O, SUITES, Ia ejerce individualments, el Presidente y of
Admintstrador en todo lo refacionado &l Régimen de Propledad Horizontal,

CAPITULO VIIl.- DE LA SEGURIDAD

Arl. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - E} costa del slsiema de seguridad que se contratz en el
Edificio, serdn asumidos a prorata de cada alicusia de propledad por cada departamento y por
¢ada uno de los copropietarios de cada uno de eflos.

CAPITULO IX ~SOLUCION DE CONFLICTOS

At B8.- Cualquier controversia que surja sntre fos copropletarios o usuarios del Ediiclo, podrd
ser sometide a un procediniento conciliatorio verbal, breve Y sumario, que se ventilara anfe la
Azamblea de Capropistaros.

Asi mismo, los copropletarios podran convenr, previo acuerdo por escrito, fue las diferencias que
surjan entre ellos, &n relaclén con los derechos de utfilzacidn y goce sabre tas propledades
exclusivas o sobre los bienes comunes del Inmuebfe declarado en propiedad horizontal, seran
sometidos a o procedimientos previstos en Ja Ley de Amilraje y Mediacibn, publicada en el
Registro Oficlal No. 145 del 4 dg septiembre de 1997, 5 _jgg_}yggofi*ién legal en contrario,

—3 g-ﬁﬁ';fﬂ-_-ﬂ-.e N i
RESPONSABLE TEGHICO
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fos términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
Cludad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, e Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los creditos y obligaciones a su faver, per parte de perscnas naturales o juridicas.
Esta coacliva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Sance del Institute Ecuatoriane de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codige de Procadimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes confratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas |as disposiciones establecidas en Ia
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Regiamentos vigentes dei BIESS,
Las partes aceptan y se ratifican. en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi corvenir a sus intereses. Usted
Sefor Notario, se servira agregar lzs demds clausulas necesarias para la valider
de esle instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nuamerg mil guinientos noventa ¥y nueve del Colegio de Abogados de Manabi -
Hasta agui ta minuta que los  otorgantes 1a ratifican, la misma que junto a
SUs documentos anexos v habilitantes queda elevada 2 Escritura FHublica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y.
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Motario, en alta v clara voz de
principio a fin; aquelios se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el
Notarto, en unidad de acto. Doy Fe.-

)

3 e ! \-._.-:
JIAEY EDUARDO MIRANDA GALARZA
a* 22 C.C. No, 1304814441
APODEFADO DEL BIESS-PORTOVIESO
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