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PILASE HEMIBO2D .

MNUMERD: 204343-03-01-PD5148 -
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO ’“‘JU"‘v’ir_RO DI‘:?

SUITES" UBF‘ADO EN ESTA CIUDAD DE MANTQ C’TOFLQ El SENOR
RICARDD ORLEY ZAMBRAND SUAREZ LA SENORA
HEATHER ANNETTE BAKER.-

CUANTIA: USD § 80.223,47

En laciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canion  Manta,
Provincia da Manahi, Repdblica del Ecuador, hoy dig vein . de Septiembre
del afo dos mil trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria
Bablico Primera Encargada de! canton Manta, comparacen y declaran, por una
narie & sefior RICARDD ORLEY ZAMBRANO SUARELZ, de esiado civil saltero, 8

quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su céduia de c:uaadama Y
cerificado de votacion, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura - El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciiado en
esta ciudad; y, por otra parte ei sefior HEATHER ANNETTE BAKER, de eslado
civil dworc;ada a quien de conocer doy faén y virttid de habéme e,\h1btdo su
pasaparte cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura - La compareciente
es de nacionalidad canadiense, mayor de edad y domiciiiado en esta ciudad de
Manta; y en calidad de interprete comparece el sefior MANUEL BYRON NAREA
GRANDA. Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los
efectos v resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aisiada y separada, de que comparecen ai otorgamiento de esta escritura pubiica
de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
saduccion, me vidisron que eleve a escritura piblica e texto de ia minuta, cuyo
tenar literario es como sigue : SENORA NOTARIA: En el Regisiro de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase incorperar y autorizar una de Compraventa de un bien
raiz, conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA : OTORGANTES.-
intervienen y suscriben el presente contrate, por una parte &l sefior RICARDD
ORLEY ZAMBRANC SUAREZ, en calidad de VENDEDOCR, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
volacidn, cuyes copias folosidticas agrego a esta . ra; y, por olra parne ol
seficr HEATHER ANNETTE BAKER, en calidad de COMPRADOR a quien de
conocer doy e en vitud de haberme exhibido su pasapomyas copias
fotostaticas agrego a esta escritura; y en calidad de interprete comparece i sefior
MANUEL BYROMN NAREA GRANDA. Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana y canadiense respectivamente, mayores de edad,
domiciiados en este canton Manta, con capacidad legal suficiente, cual en
derscho se requiere para ejecutar esta clase de actos. - SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El vendedor es duefio y propietario del  departamento
nimero DIEZ...Y ESTACIONAMIENTOS NO.  E-DIEZ,_ del EDIFICIO
DtNUMiNAD___,__ R.QLSJJT‘ES“ ‘ubicado en la Floresta { ﬁARBASQUILLO) de la
sarroquia y canton Mania.- Esta ubicada en la Segunda Planta Alta.- Se implanta
en el nivel + B.57, mas sus respectivas aéreas de circulacion comunal 3.33.-
DEPARTAMENTO NUMERO DIEZ.- (98,99 M2). Constituido por hall, saia,
coemedor, cocina- Lavanderia dos y medit Banos, dos Dormitorios, un Bailcon y

posee las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera con terraLa
comdn en 98 99 m2; POR ABAJO: Lindera con Departamento 6 en 8868 m2

POR EL ESTE. Lindera con area comn pozo de iz y hall y departamento’ 11,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,75metros desde sste punio gira hacia
el Oeste en  1.25 metros, desde este puntc gira hacie el Morte en 3,15 mebros,
desde este punto gira hacia el Este en 1,25 metros, desde este punto gira hacia et
Norte en 4,51 rretrns Por e} Oeste: findera con vacio hacia area comin de




Sirculanion
circulacion pamendo desde ei Este hacza el Oeste en, 1 15 metros, desde este
punto gira hacia gl Noroeste en linea curva en 2,43 metros desde este punto
gira hacla el Qeste en 4,89 melros; Por e Sur Tidera con Depndameqfo 9 en
_a.ﬁﬁ_mgtros Area 98,99 m2. AREA NETA (m2) 98,99 ALICUOTA % (,0825
AREA DE TERREND (m2) 71,83 AREA COMUN (M2} 76,34 AREA TOTAKBM2)
175,33.- ESTACIONAMENTO NOMERO_E- DIEZ .- Circunscrito dentro dé
siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: Lindera con vacio en 13,36m2; Por
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 13,36m2; POR EL ESTE: Lindéra con
area circulacion comunal en 2,70m; POR EL OESTE: Lindera con area comunal
sala de reuniones en 2,70m; PO-—EL MNORTE: Lindera con area comin bedega
en 495m; POR ELmlndera con estacionamiento E11 en 4,95m. Area
3 Estacionamiento € 10 ), tiene un area neta {m?): 13,35. Alictiota %
05111, Area de terreno (mTQB? Area comin {m?): 10.30. Area Total {m?):
23,66.- Bien inmueble que flie adquirido por el vendedor mediante Escritura
d‘”@" ompraventa, en que los sefores JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR Y
RICARDG ABDALA SUAREZ LOPE?Z venden a favor del sefior RICARDO
ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, soltero, celebrado en la Notaria Publica Cuarta del
Cantdn Manta con fecha seis de Febrero del dos mil doce e inscrita en el Registro
de la Propiedad. del Canton Manta el dieciséisde Febrero del dos mil doce, bajo el
numero 508. Con fecha veintisiete de Junio del dos mil trece se encuentra inscrita
la escritura piblica de Constitucidn al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio denominado "R.O. SUITES", celebrada en la Notaria Primera del cantén
Manta el veintitrés de Mayo del dos mil irece. Bien inmueble que se encuentra
libre de todo gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados, y por medio de este instrumento publico el "VENDEDOR", da en venta
rear y engjenacion perpetua a favor de la "COMPRADORA“ todo et inmuebie
descrito en la clausula segunda de este contrato el mismo que esta compuesto del
DEPARTAMENTO No. DIEZ Y ESTACIONAMIENTO NUMERO_E-10 DEL
EDIFICIO DENOMINADO ™ R.O. SUITES" | teniendo este las mismas medidas,
linderos y ubicacién descrita en la clausula segunda del presente contrato.-
CUARTA: PREGCIO Y CUANTIA - El precio del_depar
estacionamiente No. E-10 que se vende singularizados nlacla
este contrato, es el de $ 83.000,00 ; que el vendedor declara haber recibido dicha
cantidad de dinere, en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion de manos
de la compradora, sin que exista reclamo posterior, por este concepto; La cuantia
de esta escrituira de compraventa estd dada por el Avallo establecido por la
Direccion de Avalios, Catastros y Registros del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta $ 60.223,47.- QUINTA: GASTOS.-
El vendedor entrega el blen raiz, saneado vy pagado todos los impuestos, y ios
gastos de demande la elaboracion de este contrato de compraventa, e inclusive
pagos de alcabalas y registro del mismo serén cancelados por cuenta de la
compafifa compradora ; SEXTA .- JURISDICCION.- Para el caso de controversia
judicial que pueda producirse por efecto del presente contrato de compraventa, ias
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces de la jurisdiccion del canton
Manta.- SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculia al portador
de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir del Registrador de la
Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por ley
correspondan.- LAS DE ESTILO. - Sirvase sefora Notaria anteponer y
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez
de este instrumento.- (Firmado) Abogada ROSITA ESPINAL MERQ
Matricula  numero: 13-2008-95- FORO DE ABOGADOS - DE MANABI .
Hasta agui ‘a minuta que los comparecientes a2  ratifican ¥
complementada con sus documentos  habilitantes guedza constituida e
Escritura Piblica conforme a  Derecho. | leida enteramente que




RICARDG ORLEY ZAMBRANG SUAREZ, en calidad de propietario el
terreno y Edificio denominado R.O. SUITES y hasta tanto se reuns ia

Asambles de {opropietarios, de acuerdo con el Regiamento interno

Especial para este edificio que consta de la escritura de Constitucion de

Regimen de propiedad horizontal, tenge 2 bien certificar gque ¢!
Departamento 10 y el estacionamiento E-10 del edificio denominado R.O.
SUITES no tienen nendiente ningdn tipo de expensas gue liquidar, porgue
los gastos realizados hasta la fecha han corrido cuenta del propietario gue

suscribe.-

WManta, 27 de Septlembre del 2013

j"." L ;‘_r_——"
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RICARDO ORLEY ZAMBRANG SUAREZ
C.C.NO, 1307778512
EDIFICIO R.O. SUITES

PRIMERA (E.)

ITARIA

S
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. Signature of bearer-Sig:_{éiﬁ-r;_du titul

PASSPORT
PASSERORT

TypelType issuing Counlry/Pays émefiaur
P CAN

Sumama/Nom

BAKER

Givennames/Prinoms

HEATHER ANMNETTE
Nalionaity/Nabonais

CANADIAN/CANADIERNNE
Cale of birihvDate de naiss‘-‘ancu
05 auG /a0t 468
exfSeva  Place of binfvlieu de naissance

F HALIFAX CAM

Daie of issua/idaie de défvrenca

G4 JULY/JUIL 13

Date of expiryate dexpiraiian

EDMONTON

MENTIQMS ET RESTRICTIONS

Passport Mo /N de passeport

GF313592

D& JULYFJUIL 23 ¥ : R
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 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MANTA 125

_;gﬁf\ DEL GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
} H
i

DYL CANTOMN MANTA

de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorzria Mu

1
O Jior COncepo

sl
A

A peticién ver e o
.arco, ne se ha enconlrado ningun Titulo de Crédito pendiente de p

que corre a N . .
: 328 v Tributos Municipales a cargo de  ZAMBRAND SUAREZ RICARDO ORLEY

e Impuestos. L
} o 5€ establece que no es deudor de esta Mumicipalidad.
Por consiguictt

27 septiembre
Manta, — de -

PARA 1A CIAVE ™

AL \
;1?213010 EDIFICIO R.O.SUITES P'B.EST.E 10
(afita, v drrte-y siete de septiembre del dos mil trece
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C i—RPO DE BOMBERCS BE MANTA

RUC: 1360020070001
D:reccnoﬁ. Avenléau11 COMPROBANTE DE PAGC

Calles 1ty 12
Telef?:w;e 252167577 3‘{2011 747 D 2 ? 2 8 3 2

DATCS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AYALUQ PROFIEDAD
DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION
N° PAGO: ' '
CAJA:
‘ FECHA DE PAGO
!
i
|

ITA ANCHUNDIA L
24709/2013 14:04:40

TOTAL APAGAR
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GORIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

5O D056969

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONONMO DESCEMRALIZADD MIINICIPAL

.

peti

A peticion verbal de parie intercsada, CERTTFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municl

due corre a mi careo, no se ha encontrado mingln Titulo de Credito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de _zamBsRranG SUAREZ RICARDG ORLEY
Por consiguiente se establecs que no es deudor de esta Municipalidad,

27 septiembre ) 13
. deZh

Manta, ———de -

VALIDO PARA LAVE~.
1162413023 ERIFICIO R.G.SUITES 2DA.PA.DPTO.10

Manta, veinte y siete de sept_iembre del dos mil trece

P

PRIMERA (E

)

NOTARIA

CANTON MANTA




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacidn: 106830™

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de septiembre de No. Efectronico: 15709
2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-24-13-023
Ubicado en: EDIFICIO R.OSUITES 2DA.PA.DPTO.10

Area total del predio segun escriture:

Area Neta: 08 99

Area Comunal: 76,3400

Area Terreno: 71,6300

Perteneciente a:

Documento ldentidad : Propietario

1367778512 RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ
CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5014,16
CONSTRUCCION: 52073,01
57087,11

Son: CINCUENTA Y SIETE MIL OCHENTA ¥ SIETE DOLARES CON ONCE CENTAVOS

E£ste documento no constituye reconocimientq, fraccionamiento u otorgamiento de la

, ; . S = y )
titularidad del predio; solo expresa el, ‘ o defual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por ef Congej aptopalide Man;d en Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013: " " [/ Prok

Cow D_z'rec'for de Avaluos, Catasttos y Registros

Impreso por:  MARIS REVES 27/0%




; S R B rtm tarmen e CCITTIEIOA -
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA:
£n VIZencia. se encuchila regisirad

RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

perteneciente a Ce
EDIFICIO R.O. SUITES 2DA.PADPTO.10 Y ESTAC. 10

1o revisad LSt Predios apang - -
i una pronicdad que consiste en SOLARY CONSTRUCCION

Wbicada ——xyart( COMERCATPRESENTE COMPRAVENTA

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA B

!
Ao
it

CUyo _ $60223.47 SESFNTA ML DOSCIENTOS VEINTE Y TRES CON 47/100 DGEARES e & lu caniidan

Manta.
27

AFIGUEROA

Director Financiero Mﬂg]capal
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CANTON MANTA
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Cobierno Autdnamo Descentralizado

MunicipaldelCanténMénta TITULO DE CREDITO No. DQDZG1844

Rug: 1360000980001
Direcein: Av. 41a. y Calle 9 - Teif: 2641-373 " 261 {477

OBSERVACION AVALLO CONTROL

e‘m:;crimm publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-24-13-023 . 71,63 5708711 98845

TA ds la pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
NOMERE Q RAZON SOC DIRECCION CONCEPTO
1307778545 ZAMBRAND SUAREZ RICARDO ORL EDIFICIO R.Q.SUMES Impugsto principal

PTC :
2 Junia de Beneficencia de Guayacgui

NOMBRE C RAZON SOCIA DIRECCION - VALOR PAGADO "

I
EMISIgy. 8127(201%3:50 RUSARIO RIERA

SALBG 50 /ETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL -
DEL CANTON MANTA s

DIRECCION DE AVALUOS, CAT_ASTRO Y EEG!STRG
| i CJE}:’ALC;RAD:“?

) : : 2 - ‘

No. Cerriﬁcaci;g;‘::?f{jééfj% i

.

CERTIFICADO DE AVALUO

- o No. Flectronico: 1570
Fecha: 27 de septiembre de Vo, Electron 15708

2013 \
£] suscrite Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predics en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

EI Predio de la Clave:  1-J6-24-13-010
Ubicado en: EDIFICIO R.OSUITES PBEST E 10

Area total del predio seguin escriture:

Area Neta: 13,36
Area Comunal: 10,3000
Area Terreno: 8.6700
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
[307778512 RICARDO ORLEY ZAMBRANG SUAREZ

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 676,90
CONSTRUCCION: 2459,46
313636

Son: TRES ML CIENTO TREINTA Y SEIS DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTA YOS

Este documentn'no constituye reconocimie raccionamiento u olorgamisnto de la

ritularidad del predio; solo expresa elfalor dePSUels tual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Qantonal 4 Manr%;n Diciembre 29de 2011, para ¢l
2

Bienio 20]2-2013 : e
' 7—‘,} ] ighR 7 Vornozo

. Director de Avaluos, Catasiros ¥ Regisiros

4 Viners

ERAE

CANTON MANTA

Impress por:
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Gohierno Au!‘a'nnm; D.;z.gc.e:;;;a!i::adu "f .
ﬂgrziﬂ?isﬂsLCanton Manta ‘ TITULO DE CREDITC no. 300281843
Direccion: Av. 41a. ¥ Calle 5 - Tl 0541478 « 2614.577

9/27/2013 3.50

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUD CONTROL TITULO N*®

yria escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION uhicada 1-16-24-13-010 o ) 3136,36 58644 201843
1;,, MANTA de [a parraguia MANTA - -

j/_ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
L~ C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

‘ 507778512 ZAMBRANQ SUAREZ RICARDC DRLEY | EDIFICIO R.C.SUITES PB.EST.E 10 Impuesto principal
ADOUIRIENTE Junla de Beneficencia de Guayaquil
c.C{RLC, NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION : . TOTAL APAGAR
,&/;313592 BAKER HEATHER ANNETTE o ‘ . MALOR PAGADO
L

SALDO

£MISION: 9/27/2013 3:60 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

_INFORMACION REGISTRAL

hre de ju?].f o

L 0.0.8.9:90.9.0.0.4

MIENTO E  10.- DEL EDIFICIO R. O. SUITES. Dentro de las
siguientes medidas y linderos; Por arriba lindera con vacio en 13.36m2. Por Abajo; lindera
- con terreno edificio en 13 12. Por el Este; lindera con drea circulacion comunal en 2,70m.
Por el Ocste; lindera con 4rea comunal sala de reuniones en 2,70m. Por el Norte; lindera con

-drea comin bodega en 4,95m. Por el Sur; lindera con estacionamiento E 11 en 4,95m. Area;

13,36m2. ESTACIONAMIENTO E 10, Tiene un AREA NETA (m2) 13,36 ALICUOQTA%
0,0111 ARE DE TERRENO (m2) 9,67AREA COMUN ( 10.30 AREA TOTAIL (m2).23,
66. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
L I E R E T E G R A V A M E

Propiedades Horizontales Propiedad Hovizontal
Planos Pianos
Compra Venla Compraventa

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont

REGISTRO DE COMPRA VENTA o
tencia

Inscrito ed 1 jueves, 08 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 15577 - Folic Final: 15582

Nimero de Inscripeidn: 1250 Nimere e Repertorio:

Oficina donde se guarda el ariginal:  Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 23 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resotucion: Juzgade Sexto Civil Manabi

Fecha de Resolucidn: miércoles, 26 de mayo de 2004

a.- Observaciones:
Protocoliz de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, seguido por la Sra. Josefa Ametia Murillo Loor sobre
terreno ubicado en la Floresta Via antigua a San Mateo del Cantdn Manta. La Sra. Josefa Amelia Murillo Loor, dice
que viene poseyendo el terreno |, ya que to adquirid al sr. Orley Arnaldo Zamb Cuadros, mediante Carta de

Compraventa. ¢ z 1987, cs decir hace mas de quince afios, pero no air en el Reg

de la Propicdad. Por ¢l frenie con calle publica con una extensién de ciento cuarenta y cuatro l‘#{l’lﬁ)S.POl’ Atras,

N
Certificacidn impresa por: Zai¥ Ficha Registral: 43474 ?'ﬁ;'?’.igina: 1 de =2




2/
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3

!

lindera con propiedad de la Urbanizacién Colinas del Mar en una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Poi el
Costado Derecho tindera con prepiedad particular con una extension de treinta y un  metros.Por el Costado
Izquierdo lindera con propiedad particular con una extension de Treinta y un  metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se
inscribié Propiedad Horizontal - Plancs sobre parte del inmueble signade come lote A, de acuerde a la subdivisién
gue se adjunta en dicha ?ropiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio dencminado Yorgo 11 Y ¢}
lote signadoe como B, no eatrz a formar parte de la Propiedad Horizontal,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RIILC. Nombre y/o Razdn Social

Adjudicader 80-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Adjudicatario 20-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

2 Propiedad Horizontal _
Inscrito el :  Jueves, O3 de julio de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Namero de luscripeion: 10 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: ¥iania
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: :
ORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo IT ",
Ubicado en ia Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta de!  canton
Manta, Area total: 4.464,00 M2. De este predio se desmembra un area de terrend para la ejecucidn

del Condominic Yorgo 11, designado como Late "A" de acuedo a la subdivision nimero 209 - 2028 de

M ay o 22 del 2 ¢ 07. AT e a;: 1 .%88690 .00 M2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Mombre y/fo Razdn Social
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdalz Casado Manta

Estado Civil Domicilio

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeido:  Fec, Inseripeién: Folio Inicial:  Folio fina):

Compra Venta 1250 08-jul-2004 15577 15582

2 Planos
{nscrito el - jueves, 05 de julio de 2007
Tomao: I Folio Inicial: 222 - Folio Finak: 225
Nimero de Inseripcion: 15 Nuamero e Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolacién:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado " Yorgo II ".Ubicado en la Floresta via antigua 2 San Mateo, Ciudadela

Barbasquillo parroguia Manta del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulz o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario 13-04542685 Suarez Lopez Ricarde Abdaia Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripeiom:  Fec. Inseripeién:  Folio Inieiak:  Folio ﬁna? |
1/

Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293 338 \‘L/]

Certificacién impresa por: Zuis Ficha Registral: 42474
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e , :

MANTA
Avenida 4 y Calie 11

Corforme a la solicitud Nimero: 93955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nu

INFORMACION REGISTRAL

1. 9.0:6.9:9.8.0.9.9.0.0.9.80.9.9,

A ALUTA .- Se implanta en el nivel +6.57, mas sus respective

circulacion comunal 3.33.- DEPARTAMENTO 10 (98.99m2). DEIL. EDIFICIO R.G.SUITES.
istituido por Hall, sala, comedor, cocina - Lavanderia dos y medio Baflos, dos Dormitorics,

y linderos;

un Balcdn v posee las siguientes medidas

‘Por arriba; lindera con Terraza comun en 98,99m2. Por Abajo; lindera con Departamento 6 en

98,99m2. Porel Este; lindera con drea comin pozo de fuz y hall y Departamento 11,

partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,75m, desde este punto gira hacia el Oeste en

1,25m. desde este punto gira hacia el Norte en 3,15m, desde este punto gira hacia el Este en
1,25m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m. Por el Qeste; lindera con vacio hacia

area comun de circulacidén en 12,25m. Por el Norte; lindera con vacio hacia area comin

circulacion partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,15m, desde este punto gira hacia el
Noroeste en linea curva en 2,43m, desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m. Por cl Sur:

lindera con Departamento 9 en 8,55m. Area; 98,99m2. AREA NETA (mZ} 98,99

ALICUOTA% 0,0825 ARE DE TERRENO (mZ2) 71,63 AREA COMUN (m2) 76,34 AREA

T R A LI BRE D E G R AV AMEN

NAmero y a de inseripeion Folio hm
Protocolizacion de Sentencia
Propiedad Horizortal
Planos
Compraventa
Constitucion de Propiedad Horizont

Planos

(E.)

REGISTRO DE COMPRA VENTA

ERA

Ficha Registral: 33376

NOTARIA PRIM

Cerzificacidn impresa por: Zoif

CANTON MANTA
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2

2
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Protocolizacidn de Sentencia

Inscritoel 1 jueves, 08 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 15577 - Folip Final: 13,382
Namero de Inseripeign:  1.230 Nimere de Repertorio:

Oficina dende se puarda el original: Notaria Primerz

Nembre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 23 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion: Juzgado Sexte Civil Manabi

Fecha de Resolucidn: miércoles, 26 de mayo de 2004
a.- Dhservaciones:
Protacolizacién de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, sequide por la Sra. Josefa Amelia Murillo Loor sobre

terreno ubicado en la Floresta Via antigua a San Mateo del Cantén Manta, La Sra. Josefa Amnelia Murille Loor, dice
que viene poseyendo e} terreno , ya que lo adquirié al sr. Orley Arnalde Zambrano Cuadros, mediants Carta de
Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de guince afas, pero no consta inscrito en el Registro
de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por Atras,
lindera con propiedad de la Urbanizacion Colinas del Mar en una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.Por el
Costado Derecho lindera con propiedad particular con una extensién de treinta y un  metros.Por el Costado
Tzquierdo lindera con propiedad particular con una extensién de Treinta y un  metros.Con fecha Julio 5 del 2007, se
inscribit Propiedad Horizantal - Planos sobre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo a la subdivisién
que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene upa sup. de 1.860 M2.Edificio denaminado Yorge H Y el

lote signado como B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.

b.- Apellidos, Mombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta o R.UL.  Nombre y/o Razbn Social Estudo Civil  Domicilie
Adjudicador 80-0000000000166 Juzgads Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Adjudicataria 80-0000600040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltero Manta

Eﬁj‘—‘ 7

£ Deldag,
Propiedad Horizontal e a%’ el g,

Inscrito el :  jueves, 05 de julio de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338

MNémero de Inseripeion: 10 Nimero de Repertorio: a7
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera : T
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 1% de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yargo 11 ".

Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquiilo parroquia Manta del cantdn
Manta. Area total: 4.464,60 M2. De este predio se desmembra un area de terreno para la ejecucidn

del Condominio Yorgo 11, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivision numero 209 - 2028 de

M a vy o 2 2 del 2007. AT e a: 1 .86 0,00 2

b.- Apellidos, Mombres y Dmnicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Damicilio

Propietario 80-0000000040466 Murillo L.oor Josefa Amelia Casado Manta
Propietario - 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta

«.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1250 08-jul-2004 13577 13582

¢

Certificacion impress por: Zuif Ficha Registral: 42476 Kl 2 de 4




o inici
S imers de Repertorie:
Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

Escritura/duici sotucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PLAMNOS del Edifi denominado " Yorgo II ".Ubicado en la Floresta via antigua a 5¢

Barbasquilloe srroquia Manta &e cantdtn Manta.

b.- Apellidos, Nnmbres v Dowmicilio de fas Partes:
Caltdad Céduls o RULC. Noambre y/o Razén Seeial Estudo Civil Domicilio
Propietario R0-0000000040466 Muriiio Loor Josefa Amelia
Propietario 13-0454 Suarez Lopez Ricardo Abdala
c.- Esta inscripeicn se refiere a la{s) que consia(n) en:
Libro; No.Inscripeidons  Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Haorizont . 10 03-jul-2007 293 338

4/ 2 Compraventa
. Anserirp el 1 viernes, 17 de febrero de 2012
Tomo: 1 Falie Inicial: 10.356 - Folio Final:  10.368
Numero de taseripeidn: 308 Nimero de Repertorio:
Qficina donde se guardsa el original:  Notaria Cuarta
Nombre de} Canton: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

"A, quien compra v aceplia para si el lote de terreno desmembrado , wbicado eniall A
BARBASQUILLO) parte del lote B, de la Parroquia y Canton Manta ,,v ticne los siguientes medidas y linderos,
POR EL FRENTE: con veintioche metros y lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veintioche metros y
lindera con {a Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADO BEREC con treinta y un metros v lindera

JUIERDO, con treinta y un metros y lindera con
propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y QCHO MLETROS
C .l A D A B O 5 . : g . N0 M 20

b.- Apeliidos, Nombres v Domicilio de lag Partes:

Calidad Cédulao RALC.  MNombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-07778512 Zambrano Suarez Ricards Orley Scitero Manta
Vendedor 12-02354027 Murillo Loor Josefa Amelia ( 0 Manta
VYendedor 13-0454268% Suarez Lopez Ricardo Abdala Casadc Menia

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Ynscripeign: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 10 -jul-20307 293

2 Constit i de Propiedad Horizontal

Inscrito el : jueves, 27 de junic de 2013

(k)

Tomo: 1 Folip Inicial; 9 - Folip Final:
Nimero de Inscripeion: 16 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el criginal;  Notaria Primera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Zuil§ Ticha Registral:




Fecha de Resolacidn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HCORIZONTAL del Edificio denominado "R, 0. SUITES". e

-

arn inmueble que consiste en un lote de terrenc v construccion ubicado en Ja FLORESTA, {Barbasquilio} Parte del
L ote B, de 1 a Parroguia y Cantdén M anta

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédulz o RILC.  Nombre y/o Ruzén Social Estada Civil  Domieilin
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
c.- Esta inscripeidn se refiers a 1als) que censta(n) sn:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 308 17-feb-2012 10335
6/ 2 Planos
Inscrito el :  jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial; 213 - Folio Final: 216
Nimero de Inscripcion: 20 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originak: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jneves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado "R.0. SUITES".- De un inmueble gue consiste en un lote de terreno v

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroquia y Cantén Manta

b.- Apellidos, Nowmbres y Donicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RILC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
c.- Esta inscripci¢n se refiere a la{s) que consta(n) en;

Libro: No.Inscripcién:  Fer. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 16 27-jun-2013 989 1024

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro™ = o Nimero de Ir;;;:rt:ocicmes Libm__—“i B Numero de frfﬂjpc'fone i
Planos

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modific ci n al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 17:31:17  del lunes, 23 de ggp}'{embre de 2013

L LLI2 VTN

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Lilaborado por : Zayda Azucena Saltos Pack y
130730043-2

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 42476 Phginar 4




e febrero de 2912

tolio Inicial:
in: 3

Oficina donde se

Nombre del Cantén:

ginal:

- Folio Final:
amero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta

HL368

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Eseritura/Juic asolue
Fecha de Resalocion:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. quicn compra v t

BARBA

a para si ¢l lote de terreno
HLLO) parte det lote B, de la Parrcquia y Canton Manta ,,v tiene ¢
on veintiocho metros y lidnera con calle publica,

POR EL COSTADOQ DER

SESENTA
] & 8 .0

cllidos, Nombres y Damicilio de 1as Part

Céduta n R.

Comprador : 78512 Zambrane Suarez Ricardo Orley

Calidad Nombre ¥/n Razdn Social

Vendedor 7 Murillo Loor Josefa Amelia

Vendedor 80 Suarez Lopez Ricardo Abdala

c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeidn:  Fee, Inscripcidn:

Propiedades Horizontal 1o

Folio Iniciaj;
03-jul-20G7 9
stitucifn d

Inscrito el :

Jueves, 27 de junto de 2013

Toma: I Folio Inicial:

NMiémero de Inscripeidn: 15

- Folio Final:
Nilmero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Olnrgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayg de 2013
Escritura/Juicio/Ressiucion:

1.024

Fecha de Resolucidn:
a.- Obhservaciones:
CONSTITUCION AL REG

DE PROPIEDAD HOR

un inmuebte que consiste en un Iote de terrene y construccion ubi

q i v O e t 6

b.- Apellidos, Nombres
Calidud

Propietario

smeicilio de las Partes:

Cédula o R1

rley

¢.- Esta inscripcién se refiere a lafs

Libro:

Fec. Inscripeid Folio 1nicial:

npra Venta 17-feb-2012 10356
% Planos

Inserito el jueves, 27 de junio de 2013

Tomo: 1 Folio Injcial: 213

Nomero de Imseripeién: 20

Oficina donde se guarda el original;
mbre del Cantdn:

- Folio Final: 216
Namero de Repertorio;
Notaria Primera

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013

EscrituralJuicio/Resolucian:

Certificacion bupresa por: Zuif Ficha Registral: 42474

csmembrado | ubicado en ia FLORE

{

as y linderos,

an veintiocho metr

Y QCHO

Estado Civil
Soltero

Casado

Folio final:

338

NTAL de! Edificio denominada "R,

i M an

Estado Civil

Soltero

Folio final:

con treinta y un metros v lindera

Domicilic
Manta
Manta
Manta

<

t a

Domicilio

Manta

Ry

c

FLELLAATI T A
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Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado "R.0. SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno y-

construceion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroguia y Cantdn Manta

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RL.C. Nombre y/o Razén Secial
13-07778312 Zambrano Suarez Ricardo Orley

Estado Civil Domicilic
Propietario Soltero Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeisn: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:

Propiedades Herizontales 16 27-jun-2013 989 1024

Falio final:

E Libro Nz de Tnseripciones | Libro -  Nimero de Inscripciones -
Planos P -
Compra Venta

Propiedades Horizontales

MOVIMENTC RTIFICADOS: ,

e TN I

Elahorado por : Zavda Azucena Saltos Pacix' Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se

130730043-2 ( x
\ cmifiera un gravames,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

2,
o A \
Abg. Jaime E. De}gido I\tltriagi)\

: st-rado\f:\ \

Certificacion jmpresa pors Zai§ Ficha Registral: 42474 Pagina: 4 de 4




Sefior
Ricardo Uriey
Ciudad

T
A

7 mbrang Sudre

De mi consideracion:

" Para los fines consiguiente |
ALC-M-JER, de fecha 22 de agost |2, emitida por el in
.Alcalde dei Goblerno P«Lutén(_;nm@ Dr-:scpntrahzad.c- Municl
mediane 1a caal incorpora 1a Declaratoria ab Régimen de

“p 0. SUITES”, de propiedad del sefior Ricardo Orley

1a F]a:wr.ssta (Rarbasquillo) parte del lote “B7 dela pgﬂ{:quia y

13040

in otro particular,

¥

NOTARIA PRIMERA (£



CONSIDERANDO:

Que, la Cioﬁsﬁtucién de la Repiiblica en su Articulo 223 sefiala; “Qwe el secior publico

comprende: ... 2. Las eniidades que inlegian el régimen autdnome desceniralizado ™

Que, la Constitucién dz 1a Repiblica en & aricnlo 227 establece: "La administracion puiblica
con.srm.wc' un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacta, eficiencia.
calidad,  jerarquia, desconcenlracio descentralizacion,  coordinacién,  participacidn,

planificacién, transparencia y evaluacion”

Que. la Constitucién de la Republica =n al articulo 264 contempla que Jos gobiernos
mum\,apales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrolle cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso vy la ocupacion del suelo urbano y rural;

Gue, @l Articulo 60 del Cédigo Orginico de Organizacion Temitorial. Autonomias
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alealde o Alcaldesa: ... A) Decidir ef modelo de

gesridn administrativa mediante ¢/ cual deben ejecutarse el plan mnfona! de desarrollo y de
ordenamiento erritorial, fas planes de urbanismo v las correspondientes obras pubir-.us

Oue, e articulo 382 del COOTAD. seniala: Los procedumentoa adrninistrativos que se gjecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, fansparencia, participacién, libre acceso al expedienie.
informalidad, inmediaci6n, buena fe v confianza legifima:

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las nonnas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u ooz bienes que de acuerdo 2 la Ley de Propie =d Horizontal
v su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente:

Que, el sefior Ricardo Zambrano Suarez, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 20 de
julic de 2012, asignandosele el tramite Ne. 5630, requiriendo la autorizacion al régimen ds
propicdad horizontal de} Edificio “R.0. SUITES”, de propiedad del sefior Ricardo Zambran:
Suérez, ubicado en la Floresta {(Barbasquillo) parte del lote “B” de la parroquia v cantén Manta
clave catastral No. 1162413000.

Que, mediante Oficio No. 650-DPUM-ICV/P.H. No. 030, de fecha 14 de agosto de 2012, &
Directora ¢z Plansamiento Urbano. Arg. Jeneth Cedefio Villavicencio, comunica al seno:
Alcalde, que en base al informe presentado por el arquntecto Franklip Holguin Briones, Téomec
1csporaabl» de! Area de Contol Urbano. 1o siguiente:

Que, el Edificio “RO. SUITES®, comprende de un bloque de tres (3) plantas, coi
caracteristicas de formas irreculares detalladas a continuacion: Planta Baja.- Desarrollade

7972611 555




or ta Arq. Janeth Cede

s © -obar Ia Declar
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EDIFICIO R.O. SUITES

. DEFINICION DE TERMINO

. DATOS GENERALES

. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE
DEPARTAMENTO O ESTACIONAMIENTO

. INFORMACION PARA EL PROCESO

. CUADRO DE ALICUQTAS
. CUADRO DE GASTOS COMUNES
. REGLAMENTO

. PLANCS

PROPIEDAD HORIZONTALR. 0. SUITES
PAG, 2
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EDIFICIO R. O. SUITES

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO R. O. SUITES
1.- DEFINICION DE TERMINGS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el &rea total del terreno en la que se encue el edificio,
perieneciando ésta area a los coprepietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad dal &rea de constitucion del edifici
accesibles.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las &reas de usc 0 p comun de ios
copropietarios en fodes los pisos del edificio, exceptuando el termeno que siendo tameién
area comdn, para efectos del presente estudio se lo considerara como 4rea de terrena
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultants o sumatoria de todas ias areas vendibles de todos los locales y debe ser
iqual, a la diferencia entre el area de construccién y el drea comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exciusiva de los propietarios, el local Unicamente,
y copropietario de las paries anexas y accesorias de los espacios comunes, cOmo
instalaciones da agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad def espesor de fas losas de piso v de tumbado de su local o
departamento.

1.5.- ALICUQTA:
Nimero de cuatro decimales que representa |a parte del todo del edificio, corespandiente
a cada local ta sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcion de &rea comln que le comesponde a cada local, para efectos de
tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:
Fl terrena en el qué se encuentra imptantado i Edificio con inclusion de los espacios
destinados a circulacion.
Los accesos, retiros y gradas.
l.a estructura o elementos resistentes de! Edificio.
| as paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bisnes comunas o que delimitan al Edificic con &l extenor y las paredes
no medianeras de servicios generales.
Los ductcs de instalaciones y pozos de luz.
Las fachadas del Edificio y sus ¢caras exteriores.
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EDIFICIO R. O. SUITES

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de
medidares de los departamentos o locales.

Las cisternas, el tanque elevado y bombas de! sistema de dotacion de agua potable,
Todo el sistema de agua potable del Edificio.

Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Liuvias,

Todas las demés partes y elementos del edificio que no tengan-ekeardcter de bienes
exclusivos. :

1,7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el &rea o parte de terreno que le corresponde a
efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL: _
Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran-incliidos los costos
correspondientes al &rea neta del departamento a local vy las cuotas de area comin y
terreno que le comespondan. '

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de
venta; el pimero de acuerdo al avalto catastral vigente y el segundo o precic real, que se
usara para efectos de la promocion y venta de los locales del Edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES:

El seficr Ricardo Orley Zambrano Suarez, es propietario del edificio “ R.O. SUITES" &l
mismo que se desea incorporar el Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propdsito se
procede a realizar el presente estudio. ‘

2.2.- UBICACION:
El terreno en ef que se encuentra implantado el edificio “R.0. SUITES” se encuentra
ubicado en la Calle Principal del barrio Barbasquillo (antes La Fioresta) v es parte del Lote

# B con la clave catastral # 1162413000 de la parroquia Manta, cantén Manta, y presenta
las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): 28,00m. ~ calle Principal

Atras {Oeste): 28,00m, — urbanizacién Colinas de Barbasquillo
Costado Derecho (Sur}:  31,00m. - 4rea sobrante vendedores

Costado lzquierdo (Norte): 31,00m. — propiedad particular

Area total: 868,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas, qus son: Planta Baja, Primera y Segunda Plantas
Altas, y la Planta de Terraza y de las areas comunes de circulacién vertical y horizontal
que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio,

La edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
» Estructura; Hommigdn Amado.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O, SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

Paredes: Mamposteria de ladrillo enluside con pintura de caucho
extenomente.

Pisos: Ceramica Importada

Instalaciones eléctricas:  Emnotradas

instalaciones sanitarias:  Empotradas

Ventanas:  Aluminio negro y vidrio negrn

Entrepisos:  Losas de Hormigon Armado

Cubierta;  Losa de Hormigdn Armado.

Escaleras: Hormigon Armade.

Puertas:  Madera.

3.~ ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS
DEPARTAMENTOS Y ESTACIONAMIENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA:

Ubicado sobre los Niveles +0,20 v +0,45 del edificio, sobre el cual se ha pianificado los
Departamentos denominados 1, 2 y 3 y trece plazas de Estacionamientos enumeradas
desde ol E 01 al E 13; mas las respectivas areas de circulacion comunal:

3.1.1.- ESTACIONAMIENTO E 01

Porarriba:  lindera con vacio en 12,50m2

Parabgjo:  lindera con terrenc del edificio en 12,50m?2

For el Ceste: lindera con &rea circulacién comunal en 2,50m.
Por el Este:  lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por &l Norta: findera con Estacionamiento E02 en 5,00m

Por et Sur  lindera con limite terrenc del edificic en 5,00m..
Area; 12,50m2.

3.1.2- ESTACIONAMIENTO E 02

Por armiba;  lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por el Ceste: lindera con &rea circulacion comunal en 2,50m.,
Porel Este:  lindera con fimite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: findera con Estacicnamiento EO3 en £,00m
Porel Sur  lindera con Estacionamiento EO1 ent 5,00m..
Area: 12.50m2.

3.1.3.- ESTACIONAMIENTQ E 03

Por amba:  lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por ef Oeste: lindera con area circulacion comunal en 2,50m.
Por el Este:  {indera con limite terrenc del edificio en 2.50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E04 en 5,00m
Porel Sur.  lindera con Estacionamiento E02 en 5,00m.
Area; 12.50m2

A (E)
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EDIFICIO R. O. SUITES

3.1.4- ESTACIONAMIENTO E 04

Por arriba;  lindera con vacio en 13,00m2

Por abajo:  lindera con terreno det edificio en 13,00m2

Por el Qeste: lindera con area circulacion comunat en 2,60m.
Porel Este:  lindera con lirnite ferrenco del edificio en 2,60m.
Por el Norte: lindera con area comin circulacion en 5,00m
Porel Sur:  lindera con Estacionamiento EQ3 en 5,00m.
Area: 13,00m2.

3.1.5.- ESTACIONAMIENTO E 05

Por armiba;  lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por el Oeste: lindera con area circulacion comunal en 2,50m.
Porel Este: findera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E08 en 5,00m

Por et Sur:  lindera can area comin circulacion en 5,00m..
Area: 12,50m2.

3.1.6.- ESTACIONAMIENTO E 06
Por arriba:  lindera con vacio en 12,50m2
Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2
Por el Qeste: lindera con area circulacion comunal en 2,50m.
Por el Este:  lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento £07 en 5,00m
Parel Sur:  lindera con Estacionamiento EG5 en 5,00m.

- Area; 12,50m2.

3.1.7.- ESTACIONAMIENTO E 07

Por arriba;  lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo.  lindera con terrenc det edificio en 12,50m?2

Por el Oeste: lindera con area circulacién comunal en 2,50m.
Por el Este:  lindera can Iimite terreno del edificio en 2,50m.
Por ef Norte: lindera con Estacionamiento E08 en 5,00m
Porel Sur:  findera con Estacionamiente E06'en 5,00m.
Area: 12,50m?.

3.1.8.- ESTACIONAMIENTO E 08

Porarriba:  lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,60m2

Por el Oeste: lindera con area circulacion comunal en 2,50m.
Por el Este: lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E09 en 5,00m

Por el Sur. lindera con Estacionamiento E07 en 5,00m..
Area: 12,50m2. :

31.9.- ESTACIONAMIENTO E 0
Pararmiba:  lindera con vacio en 12,50m2

____ PROPIEDAD HORIZONTAL R.O.SUITES
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Por abajo:  lindera con terreno del edificio en12,50m2

Parel Osste: lindera con area circulacién comunal en 2,50m.
Porel Esie;  findera con limite ferreno dei edificio en 2,50m.

Por el Norte: lindera con limite terreno dei edificio en 5,00m

Poral Sur.  lindera con Estacionamiento EOB en 5,00m.

Area: 12,50m2.

3.1.10.- ESTACIONAMIENTQE 10

Porarmba:  lindera con vacio en 13,36m2

Porabgjo:  lindera con terreno edificio en 13,36m2

Porel Este:  lindera con area circulacion comunal en 2,70m.

Por ef Ceste: lindera con area comunal sala de reuniones en 2,701
Por el Norte:  findera con area comin bodega en 4,95m.
Porel Sur:  lindera con Estacionamiento E11 en 4,85m.

Area: 13,36m2.

3.1.11.- ESTACIONAMIENTO E 11

Poramba:  lindera con vacio en 13,51m2

Por ghajo:  findera con terreno edificio en 13,61m2

Por el Este:  lindera con area circulacion comunal en 2,75m.
Paor el Qaste: lindera con area comunal administrativa en 2,75m.
For el Norte:  lindera con Estacionamiento E10 en 4,85m.

Porel Sur:  lindera con Estacionamienta E12 en 4,95m.

Area: 13,61m2

3.1.12- ESTACIONAMIENTO E 12
Pararriba;  fndera con vacioen 11,88m2

Por abajo:  lindera con terreno edificio en 11,88m?2

Por el Este:  lindera con area circulacién comunal en 2,40m.
Por el Ceste: lindera con area comunal administrativa en 2,40m.
Por el Norte:  lindera con Estacionamiento £11 en 4,85m.

Porel Sur:  lindera con area comin ingreso en 4,85m.

Area; 11,88m2.

3.1.13.- ESTACIONAMIENTOQ E 13

Porarriba;  flindera con vacio en 15,18m?2

Porabajo:  lindera con terreno edificio en 15,18m2

Porel Este:  findera con area circulacion comunai en 3,05m.

Por gl Qeste: lindera con area circulacion comunal en 3,05m.

Por gl Norte:  lindera con Departamento 1, partiende desde el Este hacia el Ceste en
3,60m., desde este punte gira hacia el Sur en §,60m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea
curva en 0,76m., desde este punto gira hacia el Norte en $,27m., desde
este punto gira hacia e} Ceste en 0,30m.

Porel Sur:  lindera con timite de terrene del edificio en 5,50m.
15.18mZ.

{
t
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EDIFICIO R. O. SUITES

3.1.14.- DEPARTAMENTO 1 (73 50m2
Fsta conformade por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderfa; dos ¥ medio Bafios, dos
Dormitorics y contiene las siguientes medidas y linderos:

Poramba:  lindera con Departamento 4 en 73,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 73,50m2

Por el Norte: findera con &rea comin lobby de ingreso, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 8,10m.

Por el Sur: lindera con Estacionamiento E 13 y 4rea comin circulacion, partiendo desde el
Este hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 0 65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea
curva en 0,76m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,27m,, desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
2.08m., desde este unto gira hacia el Norte en 0,53m., desde este punfo gira hacia el
Ceste en 1,30m.

Por el Este:  lindera con area com(n circutacion y jardinera, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 4 15m., desde este punto gira hacia el Este en 0,78m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,05m., desde este punto gira hacia el Geste en 0,08m,, desde este
punto gira hacia el Suren 2,21m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 2 y area comin pozo de luz end 6 79m

Area: 73,50m?2 .

3.1.15.- DEPARTAMENTO 2 (94,08m2
Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavan
Dommitorics, y posee las siguientes medidas y finderos:

Porarmba:  lindera con Departamento 5 en 94,08m2

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 94,08m2 Ve

Por'el Este: lindera con area comin circutacion; Departamento 1-y#rea-comin pozo de
luz y lobby de ingreso, partiendo desde el Sur hacia el Norie en 4,41m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,75m., desde este
punto gira hacia el Este en 1, 30m desde este punto gira hacia el Norte en 3,70m.

Por el Oeste: lindera con area comin circulacidn en 11,70m.

Por e} Norte: lindera con Departamento 3 en 8,50m.

Por el Sur.  lindera con 4rea comim circulacion, partiendo desde el Este haca ef Qeste en
1.45m., desde este punto gira hacia el Suroeste en hnea curva en 2,42m,, desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,84m,

Area: 84,08m2

3.1.16.- DEPARTAMENTO 3 (97 67m?2

Se implanta sobre el nivel +0,45 y consta de Hall, Sa[a Comedor, Cocina - Lavanderia,
dos y medio Barios y dos Dormitorios y se circunscribe dentro de 1as siguientes medidas y
linderos:

. Porarmmiba:  lindera con Departamento 6 en 97,67m2

Por abajo;  lindera con termeno edificic en 97 67m2

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O.SUITES
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CIO R.O.SUTTES

Porel Este lindera con &rea comin: lobby de ingreso, &rea administrativa, poz :
sala de reuniones circulacion, pattiendo desde el Sur hacla el Nors en
370m. desde este punto gira hacia el Qeste en 1,30m., desde este punic gira
hacia el Norte en 3,25m. desde este punto gira hacia el -Este en 1.30m,
desde este punto gira hacia el Norte en 4,41m.

Por el Qeste: lindera con érea comin circulacién en 12,20m.

Por el Norte: lindera con &rea comin circulacian, partiendo des

en 1,49m.,, desde este punio gira hacia e Noroeste en linea cuff

punto gira hacia el Qeste en 4,84m.

PoreiSur,  lindera con Departamento 2 en 8,50m.

Area: 47.67m2.

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA
Se implanta en ef nivel + 3,51, y este compuesta por cualro Depd
coma 4, 5, 6 y 7, mas sus respectivas areas de circulacion comunal

3.2.1.- DEPARTAMENTQ 4 ( 85,56m?2)
Esta conformade por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderia; dos y medio Bafos, dos
Dormitorias y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y linderos:

Poramiba;  lindera con Departamento 8 en 89,96m2

Porabzjo:  lindera con Departamento 1y area comdn circulacion en 89,96m2

Por el Norte: lindera con area comin hall, partiendo desde el Este hacia el QOeste en
1.85m., desde este punic gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Qeste en 8,10m.

Par e Sur lindera con vacio hacia Estacionamiento £ 13 y &rea comin circulacion,
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2,05m., desds este punto gira hacia &l Norte en
1,00m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,25m., desde este punto gira hacia el Sur
en 6,60m,., desde este punto gira hacia el Qeste en 0,70m,, desde este punto gira hacia sl
Noroeste en linea curva en 0,81m., desde este punto gira hiacia el norte en 0,25m,, desde
este unto gira hacia el Oeste en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en
finea curva en 1.25m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m., desde este punto
gira hacia el Ceste en 1,25m.

Por el Este: lindera con vacio hacia area comén cimulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 4,20m., desde este punto gira hacia el Ceste en 0,35m., desde este punto
gira hacia ef Sur en 1,50m,, desde este punto gira hacia el Este en 0,58m., desde este
punto gira hacia el Sur en linea curva en 3,97m.

Dor el Oeste:  lindera con Departamento 5 y area comin pozo de luz en 8,4%m.

Area: 89,96m?

3.2.2.- DEPARTAMENTO § (85,36mZ)

Constittido por Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavanderia; dos y medio Baros, dos
Darmitorios, un Balcon, y posee las siguientes medidas y linderos:

Poramiba:  lindera con Departamento 9 en 85,362

Porabajo:  lindera con Departamento 2 en 95,36m2

_ PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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~ Porel Este: findera con Departamento 4, 4rea comin pozo de fuz ¥ hall, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 4,51m., desde esta punto gira hacia el Oeste en 1,25m., desde
aste punte gira hacia el Norte en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este en 1,25m.,
desde este punto gira hacia f Norte en 3,75m.

Par el Oeste: lindera con vacio hacia area comiin circulacién en 11,75m.

Por el Norte: lindera con Departamento 6 en 8,55m.

Porel Sur  findera con vacio hacia area comin circulacion, partiende desde el Este hacia
el Qeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Surceste en linea curva en 2,43m,,
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,8%m.

Area: 95,36m2

3.2.3.- DEPARTAMENTO 6 {98.99m2

Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavander
Dormitorias, un Balcon, y posee las siguientes medidas y Iindé\:s
Poramiba;  lindera con Departamento 10 en 98,89m2

Porabajo;  lindera con Departamento 3 en 98,99m2 N

Por el Este: lindera con area comun pozo de fuz y hall y Departamento 7, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m,, desde
este punto gira hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia ei Este en 1.25m,
desde este punto gira hacia et Norte en 4,51m.

Por el Qeste: lindera con vacio hacia area comiin circulacion en 12,25m.

Por el Norte: findera con vacio hacia area coman circulacion, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 1,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
2,43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Porel Sur  lindera con Departamento 5 en 8,55m.

Area: 98,99m2

3.24.- DEPARTAMENTO 7 (99,35m2)

Esta conformado por Sala;. Comedor; Cocina - Lavanderia; dos y medie Bafios, dos
Domitorios y dos Balcones y contiene Ias siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Departamento 11 en 99,35m2

Por abajo: lindera con &rea comunal administrativa y de reuniones y los Estacionamientos
E 12, E11yE 10en 99,35m2 L :

Por el Sur  lindera con area comin hall, partiendo desde el Este hacia €l Oeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Qeste en 8,10m.

Por el Norte: tindera con vacio hacia drea comin circulacion, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,85m., desde este punfo gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,65m., desde este punto gira hacla el Noroeste en linea curva en
0,94m., desde este punto gira hacia ¢l Qeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Qeste en 2,15m., desde este unto gira
hacia el Suroeste en linea curva en 1,26m.,, desde este punto gira hacia el Sur en 0,44m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,30m.

Por el Este:  lindera con vacio hacia &rea comin circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en {inea curva en 3,97m., desde este punto gira hacia e! Oeste en 0,59m,,

PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m., desde este punto gira hacia ef Es
0,35m., desde este punto gira hacia e Sur en 4,20m.

Porel Osste:  lindera con Depariamento 6 y area comin pozo de fuz en 8,01m.
Area: 35

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA
Se implanta an el nivel + 6,57, y esta compuesta por cuatn
como &, 9, 10y 11, més sus respectivas areas de cireulacic

3.3.1.- DEPARTAMENTC 8 {89,95m2)
Esta conformado por Sala; Comeder; Cocina - Lavanderia; @0
Dormitorios v dos Baicones y contlene ias siguientes medidas y d

Porarriba;  lindera con Terraza comin en 89,96m2

Porabajo;  lindera con Departamento 4 y area comiin circulacion en 89,96m2

Por el Marte: lindera con area comin hall, partiendo desde el Este hacia el Oesle en
1,85m., desde este punto gira hacia et Sur en 0,10m., desde esie ounta gira hacia el
Oeste en §,10m.

Dor el Sur: lindera con vacio hacia Estacionamiento E 13 y drea comdn circuiacion,
partienda desde ! Este hacia e Osste en 2,05m,, desde este punto gira hacia ef Norte en
1.00m., desde este punfo gira hacia ef oeste en 2,25m., desde este punto gira hacla el Sur
an 0,60m,., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m., desde este nunto gira hacia el
Norgeste en linea curva en 0,81m., desde este punto gira hacia el note en 0,25m., desde
este unto gira hacia el Osste en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en
linea curva en 1.25m., desde este punto gira hacia ef Norte en 0,20m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Este;  findera con vacio hacia area comn circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 4.20m., desde este punto gira hacia ef Oeste en 0,35m., desde este punio
gira hacia ¢! Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,58m,, desde este
punto gira hacia el Sur en linea curva en 3,97m.

Por el Oeste:  lindera con Departamento 9 y &rea comin pozo de luz en 8,49m.

Area; 89,95m?2

3.3.2.- DEPARTAMENTO 8 {95,36m2Z
Constituido por Hall, Saia, Comedor, Cocina — Lavanderia, dos y medic Banos, dos
Dormitorios, un Balean, y posee las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Terraza comiin en 95,36m2

Por abaio;  lindera con Departamento 5 en 55,36m2

Dor el Este: lindera con Departamento 8, drea comin pozo de luz y hall, partiendo desde
el Sur hacia e Norte en 4,51m., desde este punto gira hacia el Osste en 1,25m.,"desde
este punto gira hacia el Norte en 2,65m., desde este punto gira hacia e! Este en 1,25m,
desde este punto gira hacia el Norte en 3,75m.

Por el Qeste: lindera con vacic hacia &rea comin circulacién en 11,750,

Por el Norte: lindera con Departamento 10 en 8,55m.

_ PROPIEDAD HORIZONTALR. G.SUITES
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Por el Sur:  lindera can vacio hacia area com(n circulacion, partiendo desde el Este haca-

el Oeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Suroeste en linea curva en 2,43m.,
desde este punto gira hacia ef Oeste en 4,89m.
Area: 95,36m2

3.3.3.- DEPARTAMENTO 10 (98,98m2)

Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina — Lavanderia, dos y medic Bafios, dos
Dormitorios, un Balcan, y posee las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Terraza comin en 98,99m2

Porgbajo;  lindera con Departamento 6 en 98,99m2

Por el Este: findera con area comin pozo de luz y hail y Departamento 11, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m,,

desde este punto gira hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia el Este en

1,25m., desde este punto gira hacia ef Norte en 4,51m.

Por el Ceste: lindera con vacio hacia area comin circulacion en 12,25m.

Por el Nerte: lindera con vacio hacia &rea comin circutacion, c{gamend&d\?de el Este
hacia el Ceste en 1,15m., desde este punto gira hacia et N a.curva en
2,43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Porei Sur:  lindera con Departamento 9 en 8,55m.

Area; 98,99m2

3.3.4.- DEPARTAMENTO 11 (99,35m2) \\3\
erl

Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavand xdog ym

a |IE\~\1C

Dormitorios y dos Balcones y contiene ias siguientes medidas v Tifds *ffb

Porarriba:  lindera con Terraza comiin en 99,35m2

Porabajo:  findera con Departamento 7 en 99,35m2

Por el Sur:  findera con 4rea comin hall, partiendo desde ef Este hacia el Oeste en
1,85m., desde este punto glra hacia el Norte en O 10m., desde este punto g|ra hacia el
. Qeste en 8,10m.

Por el Norte: lindera con vacio hac:la area comin c1rculacxon partlendo desde el Este
hacia €l Oeste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
0,94m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,15m., desde este unto gira
hacia el Surceste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,44m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,30m.

ror el Este:  lindera con vacio hacia &rea comdn circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en finea curva en 3,97m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m.,, desde este punto gira hacia e! Este en
0,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,20m.

Porel Oesie:  findera con Departamento 10 y &rea com(n pozo de fuz en 9,01m.

Area: 99,35m2

_... PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

41.- CUADRQ DE AREAS POR PLANTA: (greas en m2}.

' REA TOTAL
ARE{E?{EUH AREA VENDIBLE | CONSTRUCGIOH |

PLANTA
Planta Bafa nivel + 2,20 y + 045 435,72m2 432.28m2 ~868,00m2
0y+045 32 L

Primera Planta Alta nivel + 3,51 3526m2 | 38366m2

i oegunda Planta Alia nivel + 6,57 383,66m2 418 82m?2
i A8 Autd Nives ! 3t

| Tercera Planta Alta Terraza nival + 9,63 o 418,52m2

E TOTAL - 1188 | 2.124,76m2
4.2.- AREAS GENERALES:

421 Area Total de terreno:

4.2.2. Total de construccion:

4.2.3. Total de Area Comiin: 925 16m2.

4.2 4, Area Neta Vendible: 1.198 80m2.

5.8- CUADRO DEALICUCTAS

i TERRENQ I

T TTTAUCUOTA | - AREADEL_
- DEPARTAMENTOS ' T
.. ESTACIONAMIENTOS W) b

EDIFICIO R.O. SUITES

Estacionamiento E 01 12,50 46,0104 9,04 - 9,84

Estacionamiento E 02 9,64 ,
Estacionamiento E 03 12,50 \
Estacionamiento E 04 ' 13,00 10,03 ,
Estacionamiento E 05 12,50 9,64
Estationamiento E 08 ,
Estacionamiento E 07 ,
Estacionamiento E 08 | 12,50 ;
Estacionamienta E 09 12,50 9,{]4 ,

Estacionamiento E 10 13,36 0,011 5,67 10,30 23,66

ha
o
—
e

[ ]
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Cad | o
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2138
Departamento 2 94 08 - 0784 68 07 72, 56

mm
m
m )

' |

epartamentc 11 0, 0828 71, 89 ?6 62 175 97

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

ESTACIONAMIENTO E 01 1,04
ESTACIONAMIENTO E €2 1,04

ESTACIONAMIENTO E 03 1,04

ESTACIONAMIENTO E 04 1,08

ESTACIONAMIENTO E 05 1,04

ESTACIONAMIENTO E 06 1,04 e be MANTA
ESTACIONAMIENTO E 07 1,04 b muwer s, Seisla;
ESTACIONAMIENTO E 08 1,04 T o 1 igens
ESTACIONAMIENTO E 09 1,04

ESTACIONAMIENTO E 10 111

ESTACIONAMIENTO £ 11 1,13

ESTACIONAMIENTO E 12 099 rpona: Aooifo 422212
ESTACIONAMIENTO E 13 127

DEPARTAMENTO 1 6,13

DEPARTAMENTO 2 784 i MUMICI®ALIO'D DT wiAnTa
DEPARTAMENTO 3 8,14 OPT0: PLARCAMIENTH LRBARD
DEPARTAMENTO 4 750 Aprobacian de f - Yo. 03¢
DEPARTAMENTO 5 7.95 -
DEPARTAMENTO 6 8,25

DEPARTAMENTO 7 8.28

DEPARTAMENTO 8 7,50

. DEPARTAMENTO § 7,95

DEPARTAMENTO 10 8,25

DEPARTAMENTO 11 8.28

PROPIEDAD HORIZONTAL R, O.SUITES ___
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO R. O
SUITES INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Censiderando: _
Que el Edfficic denominado *R. O. SUITES', estd compuesto de solar y una edificacion tipo
adificio, que se levania sobre el solar de clave catastral # 1162413000 del Barrio Barbasquille,
Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar anfes descrito, se levanta una construccion
tipo edificio, entre las que se destacan la planta baja y dos piscs altos con sus respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el da Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir el Reglamento Intamo de Copropietarios del “Edificic R, 0. SUITES”,
con &l fin de que contenga las nommas sobre administracion y conservacion de las bienes comunas
y &l mantenimiento y conservacion del edificio,
'Oue la Asambiea de Copropietarios del "Edificio R. O. SUITES”, celebrada el dia
de cenformidad con lo establecido en el articuio once de fa Ley de Propieg@
Expedir el siguienta:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIC)

CAPITULO [.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Ant. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO-- £l Reglamenta Intermo de Copropiedad deT “Edificio R. O

SUITES", se rige por lo determinado en fa Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, vy la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo
Civil, ¥ todas ias demas disposicicnes legales gue regulan |z Propiedad Horizontal en la Repdblica
del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.~ Ei presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer ios principios vy
normas sobre administracion, consetvacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones
que corresponden a la Asamblea de Copropietarics, fecultades vy forma de eleccidn del
Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios vy todo lo
atinente a los intereses de ios copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edfficic.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el
caracter de obligatorias, y deberén ser acatedas por todos los copropietarios, arrendadores,
“ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los
ccupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o
colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculades de las persanas naturales o juridicas que
ocupen por cuelquier causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA.- E! Reglamento Intema de Copropietarios de! “Edificio R, ©. SUITES”, entrara
en vigencia desde su inscripcion en ¢l Registro de la Propiedad del cantdn Manta, y se mantendra
vigenie mientras supsista el actual Régimen de Propledad Horizontal del “Edificio R. ©. SUITES™,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- El Edificio esta compuesto por un
cuerpo principal de tres pisos de alto, una planta baja y dos plantas altas y érea com(n de
circulacion y equipos. La estructura del edificio es de hormigon amado sismo-resistents,
cimentada sobre piintos de hormigén a fa profundidad recomendada por el estudic de suslos. Las

PROPIEDAD HORIZONTAL R, Q. SUITES __
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L L A,

paredes son de bleque alivianado de Cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
ceramica. Las Instalaciones eléctricas basicas cuentan con circlitos independientes de alumbrado
y fuerza de 110V, cableado para tetéfono y TV. £l edificio cuenta con un sistema de seguridad y
combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras vy
extintores par piso, lémparas de emergencia y detectores de humo en Jos

© liene una infraestructura de alarmas contra incendio, La fachada es
visto y ventanas de aluminio ¥ vidrio. La cubierta es de hormigén ar

CAPITULO il.» DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Att. G- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exc UV, Lgs. departamie
terrazas, y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, loﬁxﬁ@;shmos que se
descritos en este reglamento, NG

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS- E propietarlo de un departamento o
estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a tiulo de duefio, amendatario,
concesionario, comodatario, usuario, ete. no podra destinarlo para un objeto llicito, o que afecte a
as buenas costumbres, ¢ a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena
conservacion del edificio ¥ $us partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u
otro Uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanents.

En las bodegas no podran  almacenarse  alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles ¢ malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fiiego o accion
quimica.

Art. 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos del ‘Edificio R. O. SUITES", podran. usar sy departamento o
: ad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal ¥ suU
fdico que se realice en un
d comin que cormesponda

to.

Art. 8- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuesios, tasas, contribuciones y
demés tributos que afecten a log bienes exclusivos seran de cuenta ¥ cargo de cada uno de sug
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Para Introducir madificaciones en los
blenes exclusivos es necasario;

al  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, 1a solidez
0 salubridad de! “Edificio R. O, SUITES", ¥ que dichas modificaciones tuenten con la
autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como también gue se encuentrs en
Conformidad con lo previsto en Ja Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y e
presente reglamento internio; y,
Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de ia
Muy llustre Municipalidad de Manta, fespetando ademas el derecho a |a propiedad
intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

. PROPIEDAD HORIZONTAL R, 0. SUITES
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Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIE
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios ¢
‘Usuarics respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)

b)

)

Efectuar ias reparaciones necesarias & la conservacion, mantenimiento y mejora ce
cada uno de i0s departamentos, bodegas o parquess, haciéndose responsables de 16s
dafios que por su culpa se hayan causado 0 e causen a los bienes comunes o & otro
bien exclusivo;

Parmitir ¢l ingreso a su bien exclusivo & las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o reafizar trabalos de interés comun que afecte

bienes exclusivos vecinos;

Mantener el inmuehle en ias mejores condiciones d

seguridad.

“Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y US
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido
-bienes exclusivos:

a)

l

b)

g}
n)

Reallzar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con fos requisitos establecidos en
la Ley de Propiedad Haorizontal, su reglamento, y del presente regiamento intemna; _
Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer gonstrucciones de
cualquler indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si fas mismas
contravienen lo dispuestos en la Loy de Propledad Horizontal, su reglamento, y del
presente reglamento interno. Las obras permitidas requerdran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropletarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho de
presente reglamento intemo,

Destinar el bien exclusivo a un objetc distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, ast como también les esta prohibide usarios con fines Hiclios, o destinarios &
actividades pronibidas por la Lay, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en genaral o cuando afecten &l aseo o la salubridad dei Edificio;

Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o aiteren el flujo de 1a corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insaiubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios 2 ia Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento intemo.

No se podran mantener ningln tipo de mascotas en 10s departamentos.

Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normaies y causar molestia a los
VECinos.

CAPITULO li .- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del “Edificio R. Q. SUITES", las &reas de circuiacion exterior, oficina
del edministrador, escaleras, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, ¥
areas verdes.

Art. 14,- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes
son propercionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o fimitacién de dominio de éstos, estard Incluida ia respectiva cuota sobre
aquelios.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
*Edificio SAN MARING", y en tas obligaciones inherentes at régimen de propiedad horizontal,

Los bienes comunes del "Edificio R. 0. SUITES®, no podrén sey.apr | individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuarigs L rechio, indivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta,
Propiedad Horizontal, 1

Art. 16.- REPARACION DE L.OS BIENES COMUNES.- La A
la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con
Administrador, 8i se trata de reparaciones necesarias y urgentes por iam e pefigro-de ruina del
inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las persona glereefi el derecho de

dominio, &f Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios. '

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES- La Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacién, construccion ¢ cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directoric General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horlzontal en 1a Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarics, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del “Edificio R. 0. SUITES", respecto de los blenes comunes lo siguiente;

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adin 2 titulo de mejora, los bienes comunes:
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su destino natural u obstaculizar
de algtn modo el legitimo derecho y uso de los demas; - _
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejaramiento de fos bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir fas &reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles
u objetos que Impidan ef libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y impleza
del inmueble, quedando facultado el Presidente yfo el Administrador para el inmediato
retira de los mismos. La imposicion de sanciones se la reafizara de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento
interno; '
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, Insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia; '
Pintar o colocar rétulos, carteles, letrerns, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada def Edificio, en las paredes o cualquiera de las reas comunes:
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administradar,
obreros o técnicos designadas par eflos para et control de funcionamiento o reparacion de
los darios existentes en los bienes comunes;
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compepsaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales
u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y Una vez pagados los
valores facturados o liquidados;

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion  escrita cforgada por
el Administrador def Edfficio, en la que se certifique que esta al dia en ef pago de sus
obligaciones para con el Edfficio;
Ef Administrador por tanto, serd responsable ante ia Asamblea dz2 Copropietarios, de
comunicar los amendos y ventas que sa efectlen por ios copropletarios; v,
Utilizar los bienes comunes el Edificio como sitios de almacenamignto, de reunién, de
trabajo u otros fines similarss, salvo que exista autoriz:
Administrader,

q) Laverios vehiculos en las dreas comunes del Edifici

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES,- La realizacion de uno 0 méas actos
conformidad con ia Ley ce Propledad Horlzontal, su reglamento, ¥
sin perjuicio del pago de las reparaciones ¢ indemnizacicnes a que hub

_Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de
personas semidesnudas ¢ que de alguna manera atenten contra e pudor de los demas
copropietarics,

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estactonarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del EdHi
Queda prohibide a los chéferes, guardaespaidas, empleados domésticos o cualquier otro
trabajador &l uso de lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquecs, serd  ordenado por el
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parquecs.

Elincumplimiento da cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor
filado por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranguilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicién, serdn sancionados con una multa de vaior a ser fijado por e
Administrador dei edificio.

- Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- Gueda terminantemente prohibide la admiskén de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a 1a denuncia a las Autoridades de Sanidad,
sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- £n caso de mora en el pago de expensas
ordinarias ¢ extraordinarias, el Administrador cobrard los respectivos inicreses de mora,
caiculados a base de |a tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes 0 fraccion de mes afrasado sin cancelacién, a més de los comespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, ef Administrader podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacidn vigente.

Los copropietarios, en razdn del derecho de uso del departaments, bodega o parqueo otorgado a
sus arendatarios y/o comodatarios, emanado del respective contrao, £r caso de incumplimisnto a
las obligaciones por parte de éstos, asumirin diche incumplimiento v, deberan ademas de solicitar
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el estabiecimiento de sanciones anies detalladas, dar por terminado af contrato de amendamienio
C comodato y proceder a I3 recuperacion de! departamento de vivienda en 1orma inmediata,
observando et procedimiento convenido en el contrats o Cualquier otro previsto en la Ley.

I . . B

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estari-fag
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del prese eg
demés disposiciones que regulan la propledad horizontal

Ejercer su deracho de copropiedad sobre los bienes comi @g@-‘_&@[ ]y usar da
ellos en ia forma y con Jas fimitaciones fegales y reglamentarias esta ecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los blenes exclusivos del Edificlo y usar y
disponer de ellos en Ia forma v con fas limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Herizontal, sy Reglamento, y este Reglamento Interno; ‘
Asistir a fa Asamblea de Coprapietarios y ejercer su derecho de eXpresion a través del
voto, de peticion Y en general hacer uso de (ag demés atribuciones que Ia Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y del regiamento infemo Je aslgnan comeo
miembro de ese érgano colegiado;

Cumplir tas disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asambiea de Copropietarios,
de! Directorio General, del Presidente y del Administrador:

Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados  por los organas
Competentes de ia administracion;

Permitir a la persong que ejerza la administracian del Editicio, realizar Ia inspeccion o lag
reparaciones de los bienes COmLines;

Notificar ai Administrador del Edificio, con el

Que, en su ausencia por mas da treinta dfas,

actdle en casos de emergencia;

Introducir elausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de fa cual g adquirente o el usuario de ellos conoce y se
somete expresamente gl presente reglamenio intemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las omas vy resoluclones generales anterionmente
tomadas por la Asamblea de Copropietarios y par et Directorio General, Adicionalmente,
el copropietario debera nofificar su decision de ¢ fa de los contratos que
se indican anteriormente al Administrador dej Edificio, previa a i3 celebracion de los
mismos. &l Administrador na otorgara ninguna certificacion que acredite ef cumplimiento
de las obligaciones €manados del reglamento Intemo o de aquellas resoluciones o
dispasiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin 1 previa verificacion que
en el contrato que se vaya a celebrar consta fa clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para [a administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bisnes comunes; i
Senalar domicilio para las nofificaciones ue por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, lag
notificaciones se haran en sy bien exclusivo;

Obtener bajo sy exclusiva responsabilidad, todas [as autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

Los deméas derechog y obligaclones establecidos €n la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Regtamento Intemo.
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las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la AS
Copropietatics.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.~ E! hecho que un bien exclusivo haya permanecico Cermads ¢
sin ser habitado, no exonera al copropietario de |z obligacion de pagar las expensas por gasios
comunes y contribucionas extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calcuiados
en base de la {asa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes 0
fraccion ge mes decurrido sin cancelacion.

fa propledad y su administracian.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL

a la misma, el presupuestc de mantenimiento, corservacidn, seguridad y demas gastos
presentades por ef Administrador.  Dicho presupuesta debera tomar en cuenta el déficit ¢ e
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendrg vigencia por un afic fiscal, esto es, desde
enerm hasta diciemnbre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes astard a cargo del Administradar del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que scn indispensables
necesarias para |a administracion, conservacién, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracidn de conserjes y empleados del condominio,
energia elécirica para ias areas comunes, agua pofable para las &reas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimientc de ascensores, mantenimiento de jardines y d&reas comunes,
mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su
equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto

aprobado. Ademas, estan obiigados 2l pago oportuno de fas primas de seguro que amparan af
Edificio.

Cada Copropietario es responsabie de los aportes & los gue se refiers el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exciusivg. Ningdn copropietario estara exento de esta
obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos ¢ abandonado su propiedad,
mientras sea &l fitvlar de dominio. Quienes en su nombre sean fenedores, usuanos o
usufriuctuarios seran sclidariamente responsables por dichos conceptes, gue se deben pagar ios
primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFIGIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando el presupuesio acordado por la Asambiea de
Copropietarics, resulte insuficiente para satisfacer los gastes de administracion, mantenimiento y
rmejora de los tienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinarla en la que se
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acordaran fos ajustes fequeridos y se fijaran ias nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
Copropietarios, las que saran exigibies a partir de) mes inmediato posterio

Art, 34.- EXPENSAS EXTRAORBINARJAS.- Expensas extragn
Asamblea de Copropietarios Para obras ocasionaleg emergentes
S destinaran para cubrir expensas ordinarias,

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS Lo
reposicion que se originen en actos da Culpa o dolo de algin coprop
Cuenta exclusiva da) copropietario y usuario responsable en forma soligar:

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un Fondo

Comiin de Reserva para reparaciones de log bienes de domino comin, para gastos comunes

Lrgentes o imprevistos por fuerza mayor come accidentes y teremotos ¥ Para gastos programados
reallzarse a futrg de acuerde a la vida ot de

Art. 38 DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es |3
maxima autoridad administrativa y se compone de los ¢co /

Mandatarios, reunidos con 8l quérum y Jas dema ici

Horizontal, gy Reglamento, Y el presente reglamento intemg,

Art. 39.- DERECHO DE VOTQ.- Cada Copropietario en fa Asambiea General tendra terecho a
voto en forma correfativa Y equivalente a a alicuota de dominio que comesponda & bien exclusivo,
seglin seg gl Cas0; slempre y cuando estén al dia en sus pagos,

podra ser reslegidg Indefinidamente,

la Asambiea otrg Copropietario design

calidad de Copropistario del Edifici.

Art. 41.. SESIONES.~1 3 Asamblea de Copro
as sesiones ordinarias se realizar

meses de cada afo, Las sesip
fratar asuntos determinados en

para sesiones ordinarias 0
Administrador, a iniciativa propia o a peticion

lembros g Directoria, def Administrador o de Copropietarios que fepresenten por
lo menos un 30% del total de votos del Edificio,
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menos ei 50% del total de voios del inmueble en propledad horizontal
de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con cchio<dias hablle porlo menes de
anticipacion a la fecha de reunion, en ia que constarén, el lugar, lafe | “yidos gsuntos a
{ratarse en la sesion. "

n &l caso que no hublera qudrum en ia hora sefialada en la primerg.C

ntenderd convecada para una segunda reunidn, pudiendo reallzarse la TSTE no
sesenta minutos después de la hora sefialada para fa primera convocatoria, con ia advertencia que
la raunién se efectuard con cualquiera que fuers el nimero de copropietarios presentes. No podra
modificarse, en segunda convocateria, el orden del dia establecido para iz primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- ia Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso
se tratara de una Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM- El quérum para las reuniones de !a Asamblea General, en primera
convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho @
voto, que represente mas del H0% de las alicuotas de propiedad del inmueble constifuide en
condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatora, €l guérum quedara
establecido con &l nimerc ce coproietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento inteno o adoptar une nuevo, debera estar prasente el 50% de
copropietarios con derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro
con la firma ¢ representacién de cada asistente a la misma.

Para ejorcer ei derecho de voto en ia Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, orcinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion ctorgada por 1a
Administracién. Cada copropietario tendra votos en propercién a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si a por
medio de representante.  La representacion se ctorgara por medio de una carda cursada &l
Prasidente o Administrader, ia misma que se adjuntara a! acta de la respectiva sesion.

Ar. 45.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendataric, comodatario o usuario, salvo lo previste en €l arficulo antericr ds
este Reglamenic Infemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
represenien més de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma
sesion; fievaran las firmas auttgrafas del Presidente y de! Secretario. Bl Administrador flevaré baj
su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- RESCLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos ios
copropietarios, armendatarios, comodatarios, usuarios, v en general, para todas las personas qué
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ejerzan derechas de U0 scbre los bienss del inmueble constituido en condominio o dectarado en
propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Sen deberes v atribuciones de la Asambieaeengral:

Elegir v remaver de su cargo al Administrador y al Pres "_ntjg}
Copropietarios; este Uitimo a su vez serd el Presidente del
Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que co
Examinar y resclver sobre informes, cuentas, balanc
presentaren ¢l Directorio General, el Prasidente v/o el Adminigtra
Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuoias & gontribucién
copropietario para las expensas ordinarias y exiraordinarias dé&:j’&SﬁbE;/
generales e individuales y, seguros obligatorics;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente yio del
Administrador, que séan confrarias a la Ley de Propiedad Horizonta), a su reglamento, y
a este reglamento interna:
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, & interpretario con
fuerza obligatoria;
Ordenar, cuanda lo estime necesario o conveniente, 1a fiscalizacion de las cuentas y caja
de la Administracion;
EXigir af Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda
por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;
Dictar fas nommas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, [a contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k} Resclver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio; v aquéllcs que fe
planteen: el Presidente, el Administradar, o los capropletarios. '

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por tres
copropietarios det Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de confermicdad con o
establecido enla Ley de Propledad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un ario en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIREGCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegide para dicho
efecto. Si la ausencla es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su remplazo.
Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios,
quien tiene solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNCIA - Ef Directorio General deber4 aceptar las renuncias y conceder las ficencias
soficitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miambro
 respectivo deberé continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- E! Directorio General se convecars y tendra sesiones
ordinarias y exiraordinarias. Las reuniones omdinarias se las realizaran durante los tres primeros
meses de cada-afio, y las extracrdinarias, durante los nueve Gitimos meses del afio.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
PAG, 24




G
ek
&
&
@
&
&
&
&
&
@
&
2
3
6
B
g
8
8
4]
g
2
&8
&
B
2
2
3]
]
2
]
2
R
L)
i
&
R
L]
2
]
L]
R
%
L)
L]
L

wn,uatun &N dahUlrr Mamento gugau, smmprc gue con ncurran
principales, en cuyo ¢aso se fratara de una reunidn universal,

Ar, 55.= QUORUM,- E} qu ar rau ‘oues dei Director
i ' representen mé
uom’n se hafa Lng se g 1a co wocatma Ia que podra inicia
al mencs sesenta minutos desde fa hora en que fus conve
advertencia que 1a reunion se efectuard con cualquiera que fueh
asistan.

Ari. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directoric General asistiran su Presidente, sus

miembros v el Secretario def mismo. De ser el caso, &l Directoric General podra invitar a una o
varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizade en la convecatoria,
Ll Directorio pedra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesorss Especializados o
Profesionales gue, asistiran con voz pero sin voto.  En ningdn otro caso se permitird 1a
participacion de persona alguna, inclusive traténdose de copropigtarios del edificio.

Art. 58.- VOTACICN Y DECISIONES,- Cada miembro del Directorio General tiene dereche a un
voto. Las decisiones del Directoric General se tomeran por mayoria de votos que representen
mas de la mitad de los concurrentes 4 la sesion. En caso de empate en 13 votacién, g Presidente
det Directoric General iz dirmira.

Art. 53.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberén ser aprobadas en
'a misma reunion: llevardn las fimnas autégrafas del Presidente, del Direclorio Gereral y del

‘Secretario, quien dara fe de lo resuelto. E! Secretario flevara bajo su respensabilidad, un Libro da

reuniones de las Actas originalas.

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resohuciones que adopte el Directorio General son obligatorias
para todos ios copropletarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, v en general, nara todas las
pErsonas que eierzan derschos de uso sobre bienes exclusivos yio comunes del Edificio.

Art. 61~ DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIC GENERAL.- Son deberes y

atribuciones del Directorio General:

a;  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletarics las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le preseniare la Administracion;

0}  Preparar y poner a cansideracion de la Asamblea de Copropietarios 1a proferma del
presupuesto anual ce gastos del edificio; la que necesariamente ira acompaiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarics ef aports de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades del Edificlo;

Preparar un Informe pormenorizade sobre las pdfizas de segure que interesen a los
bienes del inmueble declarado en propledad horizonial;

Preparar y presentar a ia Asambiea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, ef proyecto
de Reglamento Interno ¥ las normas nacesarias y convenientes para ia administracion
de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempedard la
administracion de! Edficio;

_ PROPIEDAD HORIZONTALR. O. SUITES
PAG. 25

ANTA

M




=DIFICIO R. 0. SUITES

Autorizar por escrito al Administradar, para que contrate los servicics de los empleados
necesarios para la administracidn de los bienes comunes, y sefalar sus respeciivas
ramuneraciones; y,

Resolver cualquier cuestidn inherenie a la administracion del Edr acllos asuntos
planteados por 105 coprapistanios y la Administracion.

Asamblea General para el periode de un afio y podra ser relegide n
Presidente se requiere tener la calidad de Copropistario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidents:

&) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segln carresponda;

b) Ejercer e voto en las reuniones de la Asamblea General y en las det Directorio General v,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo:

¢) En caso de faita o impedimento temporal del Administrador, designara provisionaimente su
remplazo o delegard a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas convenienie;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro contra
incendio y defios a los ascensores, segln io dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar
de sus oportunas renovaciones. El o los seguras comespondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; v,

e} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarics, el Directorio General

y aquélias estatblecidas en fa Ley de Propiedad Horzontal, el Reglamento General y este
reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracién del Edificio, sera
elegide por la Asamblea de Copropietarios, para e! periodo de un afio, pudlendo ser relegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser coprapietario del inmueble. Si
la persona que sjerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario
esas funciones y, si ta falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADCR.- Sen atribuciones y deberes de
la persona que ejerza [a Administracian:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General yen
este reglamento intemo;

by Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del
Ediflcio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

¢) Presentar ala Asamblea General o af Directorio General, para Que este a su vez ponga
en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin comesponda, con la
periodicidad que éstos le sefiaien, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre |2 administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su apmbamén en
concordancia con la Ley de Propledad Horizontal, y de su Reglamento General, el
proyecto de reglamento intemo y las normas necesarias y convenientes para la
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administracion
copronietarios;
Recaudar deniro de los primercs diez dias de cada mes y manener ba
rasponsatilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias ¥ traordinarias de los
copropistarios y, en caso de mora, en prmera instancia realiza .
extrajudicial v, si persistiere la mora en el pago, debera
intereses establecidos v los de mora, de acuerdo cory
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este regla
Al cesar en sus funciones, devolver ios fondos y nie
presentar los informes respactives,
Ordenar la reparacién de ios dafios ocasionados en los b
reposicidn de ellos a costa del copropietario, arrendatari
responsable de tales dafios. Asi misme, ordenara la Tepafecion
ocasionados en los bienes comunes individuales ¢ en los exclusivos del Edificio; cuando
dichos dafos produzcan ¢ puedan llegar a preduc menoscako a la propiedad de ‘os
otros conddmings. La reposicion de dichos dafos se realizara a costa del copropietario,
arrendataric o usuario causante o responsable de los mismas.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a ios copropietarios infractores
o que causen dafios a la propledad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adguisicion, arendamiento de bienes o servicias necesarics
para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes del inmueble constiwido en candeminic o declarado en propiedad harizontal,
dentro de los monics y con as auterizaciones respectivas,

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para gl personal
subalterno, empleados y obreros necesarics pera ia administracion, conservacion,
impieza y seguridad de ios bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los
mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y operiunamente todas v cada una de las obligaciones patronales derivadas
ae los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carscler comun a
entidades plblicas y privadas,

Custodiar y manejar i dinerc y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias vy de
otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones.
Marejar un fondo rotative para adquisiciones pequenas, pager gumplidamente 1as
deudas comunes v, en general, conducir profija y eficientemente la gestion econémica.
Las cuentas bancarias podrén llevar firmas conjuntas con ta del Presidente, si ast lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, ia contabiiidad de la
Administracian del inmusble constituido en condominic o declarado en propiedad
harizontal,

Llevar un fibro de registo de copropietarios, arrendatarics, acreedores anticreticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, seqin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos;

Cumplir y hacer cumpliy las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la
hsamblea de Conropietarics, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivades los titulos del inmusble constituide en
condominio o declarado en propiedad horizantal, planos, memeorias y demas docurmentos
comespondientes a la construccian del misme, asi como todo documento, converio,
confrato, poder, comprobante de ingresos y egresos ¥ todo aguelio que tengan reiacion
con el inmueble;

_ PROPIEDAD HORIZONTAL R. 0. SUITES .
PAG. 27
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fus esla Escritwra  en alla y clara  voz  poi i,
y firman junio conmigo. Se  cumplieron los\’ preceplos
rocedié en unidad de acto. FE - 4
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SE OTORGO ANTE Mi ESTE SEGUNDC TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-
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rime a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nomero 42476:

FORMACION REGISTRAI

Avenida 4 y Calle 11

0.0.9.0.9.9.0.9.9 XXXKX

LINDERO! T
SEGUNDA PLANTA AI'TA.- Se implanta ¢n el n/i,v'el 16.57, mas sus respectivas 4

circulacion comunal 3.33 - DEPARTAMENTO 10 (98,99m?2). DEIL EDIFICIO R.O.SUITES.
Constituido por Hall, sala, comedor, cocina _ Lavanderia dos y medio Bafios, dos Dormitorios,
un Balcon vy posce las siguientes medidas y linderos;
a con Terraza comun en 98,99m2. Por Abajo; lindera con Departamento 6 en

9m2. Por el Este; lindera con drea comun pozo de luz y hall y Departamento 11,
tiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,75m, desde este punto gira hacia el Oeste en
1,25m. desde este punto gira hacia el Norte en 3,15m, desde este punto gira hacia el Lste en
hacia el Norte en 4,51m. Por ¢l Qeste; lindera con vacio hacia

sm. Por el Norte: lindera con vacio hacia drca comun

circulacion partiendo desde el Eiste hacia el Oeste en 1,15m, desde este punto gira hacia el
Noroeste en linea curva en 2,43m, desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m. Por el Sur,
lindera con Departamento 9 en 8,55m. Area: 98,99m2. AREA NETA (m2) 98,99
ALICUQTA% 0,0825 ARE DE TERRENO (m2) 71,63 AREA COMUN (m2) 76,34 AREA
TOTAL (m2). 175,33 CRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE D E G—RA,VAI\&EN/’.

Compra Venla rotocolizacion de Sentencia
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos Planos
Compraventa
titucian de Propiedad Horizont

STRO DE COMPRA VENTA

Certificncian impresa por Zui§ Ficha Registral: 42476




1/ 2 Protocolizacion de Sentencia
Inscrito el :  jueves, 08 de julio de 2004

Tomao: 1 Folia Inieial: 15577 - Folio Final: 15.582
Nimero de Inseripeion: 1250 Nimere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nembre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucidn: Juzgado Sexte Civil Manabi

Fecha de Resolucién: miércoles, 26 de mayo de 2004
a.- Observaciones:
Protocolizacién de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, seguido por la Sra. Josefa Amelia Murillo Loor sobre

terreno ubicade en la Floresta Via antigua a San Mateo del Cantén Manta. La Sra. Josefa Amelia Murille Loor, dice
que viene poseyendo el terreno , ya que lo adquirié al sr. Orley Arnaldo Zambrano Cuadros, mediante Carta de
Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inscrito en el Registro
de fa Propiedad. Por el frente con calle publica con una extension de ciento cuarenta y cuatro metros.F'or Atras,

lindera con propiedad de la Urbanizacion Colinas del Mar en una extensién de ciento cuarenta y cuatro metros.Por el

Costado Derecho lindera con propiedad particular con una extensién de treinta y un  metros.Por el Costado

Izquierdo lindera con propiedad particular con una extension de Treinta 'y un  metros.Con fecha Julio § del 2007, se
inscribié Propiedad Horizontal - Planos sobre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo a la subdivision
que se adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2 Edificio denominado Yorgo II Y el

lote signado como B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil Domicilio
Adjudicador 20-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Adjudicatario 80-0000000040466 Maurille Loor Josefa Amelia Soltero Manta

27 I Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 015 de julio de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Nimero de Inscripecidn: 10 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo I1 "

Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del  cantén
Manta. Area total: 4.464,00 M2. De este predio se desmembra un drea de terreno para la  gjscucion
del Condominio Yorgo II, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivision nimero 209 - 2028 de
Mayo 22 deil 2007, Area: 1 .86 0,00 M 2
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula n R.U.C. Naombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Propietario 80-D000000040466 Marille Loor Josefa Amelia Casado Manta
* Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado Manta
¢.- Esta inscripcion se refiare a la{s) que constaln) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1250 08-jul-2004 15577 15582

Certificacion impresa por: Znif Ficha Registral: 42476




1o e inseripeidn:
Glicina donde se
Mombre del Can

nero de Heperiorio:

arda el original; Motaria Primera
Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

EscrituralJuicio/Resolucidn:

del Edificio denominadoe " Yergo Il ".Ubicado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela
u a Manta del cantdn Manta.
br.- Apellidos, Nowbres y Pomie

Calidad

MNambre y/o Razon Social
Propictario

Estado i Domicilio
0466 Murillo Loor Josefa Ameclia
Propie 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cansta(n) en:

[.ibro:

Manta

No.Inseripcion:  Fec, Inseripeian:
10

Folio Inicial;  Folio final:
Propiedades Horizontales 293 138
2 Comypraventa
Inser vierites, 17 de febrero de 2012
Tome: 1 Folio Inicial:  [0.3%6 - Folio Final:  10.368

Nimero de Repertorio:
ginul: Notaria Cuarta
Manta

Fecha de Resolucion:
#.- Observacione
uicn compra y accpta para si ¢l lole de terreno desmembrade , ubicada en la FLO
parte del lote B, de [z Parroquia y Canton Manta ,,y tiene s y linderos,
POR EL IR o veintiocho metros y lidnerz con calle publica, PO

metr
lindera ¢on 1a Urban an Colir M

ar, POR EL COSTADO DERECHO, con treinta y un  metros y lindera
con area sohrante de los vendedores, vy POR EL COSTADO IZQUIERDQ, con treinta y un metros v lindera con
propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA ¥ QGCHO MLTE

A D R A D 0 5

6 8 .0 0 M2 )

b- Apeliidus, Nombres v Domieilto de fas Partes:
Calidad

Comprac

¥

Vendedar

Céduola o RULC, Nombre yfo Razdn Social Estade Civil Domicilio

512 Zambrano Suarez Ricardo Ovley Soltero Manta

27 Murilte Loor Josefa Amelia

Suarez Lopez Ricardo Abdala

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: MNo.Inscripeion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293 338

de Propiedad Horizontal

Iiscrito el : jueves, 27 de junio de 2013

Toma; 1 Folio Inicial; 989 - Folio Final: 1024

Niamero de Enscripeidn: 16 Mimero de Repertorio:
Oficina donde se ynarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorpamiente/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013

Escrituralluicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Zui¥ Ficha Registral: 12476




Fecha de Resolucion:
.- Observaciones: ' ' -
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.O. SUITEQ” De
un inmueble que consiste en un lote de terreno y construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquilio} Parte del

Lote B, d e l a Parrogquia y Cantodn M anta

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilie de las Parecs:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  DomicHin
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en:
Librao: No.Inscripeion:  Fec, Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 308 17-feb-2012 10356

2 Planos
Inscrito el 1 jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inieial: 213 - Folio Firal: 216
Nimero de Inseripeidn: 20 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otergamiente/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
PLANOS del Edificio denominado "R.O, SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de la Parroquia y Canton Manta

h.- Apellidos, Nombres v Donicilio de las Partes: R
Calidad Cédula n R.U.C. Nombre y/o Razdén Social Estado Civif Domicilio
Propietario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley ~ Soltero Manta
c.- Esta inscripoidn se refiere a ka(s) que constaln) en;
Libre: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inieial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 27-jun-2013 989 1024

1 Ninerg de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizantales

Cualquier enmendadura, alteracién o modifi cacuﬁn al texto de este ¢ /rtiﬂcado lo invalida.

Emitido a las: 17:31:17 del lunes, 23 de Utlembre de 2013

WM

! Validez del Certificade 30 dias, Excepto
130730043-2 , \ { gue se diera un fraspaso de deminio o se
YA emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delggc_l Propiedad.
Firma del R lst'rador '

Ficha Registral: 42476 Pagina: 4




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 04 de septiembre del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SR ZA:’WBRA)@

SUAREZ RICARDO ORLEY con numero de cedula 130777851-2 se encuentra
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO ,
el cual NO mantiene deuda conla Empresa.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
le convenga a sus intereses.

AtentgAtente,

A 1

Qﬁ@%ﬁt 5,
/ ATENGION AlNCLENT

{ I
L. ri
- VIVIANA GARCIA -~

ATENCIONALCETENTE




Gobierng Autanomeo Descentralizada
unicipal del Cantén Manta

360000980001
an; Av, 412, y Calle 9 - Teif: 2811-475 / 2514-477

CODIGD CATASTRAL _AVALUO
COMERCIAL ) LA FLORESTA (BARBASQUILLO) P/
3 LICA
s

C.C.tRU.C
WVALOR REBAJAS(-)
- \ 0 y
10 PARGIAL CARGOS

SALOD SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

13 12:00 - MACIAS KLEVER

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO
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