NUMERO: 2013-13-08-01-P04806 .
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO NUMERO ONC
ESTACIONAMIENTOS NUMERO E ONCE DEL EDIFICIO DENOMI
SUITES™ UBICADO EN ESTA CIUDAD DE MANTA; OTORGA
RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

HEATHER ANNETTE BAKER.-

CUANTIA: USD $ 83.000,00

En laciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia diez de Septiembre del afio
dos mil trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria Plblico
Primera Encargada del canton Manta, comparecen y declaran, por una parte el
sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANGO SUAREZ, de estado civil soltero, a quien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura - El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliado en
esta ciudad; y, por ofra parte el sefior HEATHER ANMNETTE BAKER , de estado
civil divorciada, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
pasaporte | Cuyas copias fotostaticas agrego a esta gscritura - La compareciente
es de nacionalidad canadiense, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad de
Manta. Advertides que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos

y resultados de esta escritura, asl como examinados que fueron en forma aislada

y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura publica de
COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, femor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pidieron que eleve a escritura pablica el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue : SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo sirvase incorporar y autorizar una de Compraventa de un bien
ralz, conforme [as siguientes estiputaciones: PRIMERA : OTORGANTES.-
Intervienen y suscriben el presente contrato, por una parte el sefior RICARDO
ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, en calidad de VENDEDOR, a quien de conocer
doy fe en virtud de habarme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
votacidn, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura; y, por otra parte el
sefior HEATHER ANNETTE BAKER, en calidad de CGMPRADOR, a quien de
conocer doy fe en vinud de haberme exhibido su pasaporte, cuyas copias
fotostaticas agrego a esta escritura; y en calidad de interprete comparece el sefior
MANUEL BYROM NAREA GRANDA. Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana y canadiense respectivamente, mayores de edad,
domiciliados en este canton Manta, con capacidad legal suficiente, cual en
derecho se requisre para ejecutar esta clase de aclos. - SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El vendedor es duefio y propietario def departamento
nimerc_ONCE Y ESTACIONAMIENTOS NO. E-ONCE, del EDIFICIO ¥
DENOMINADO "R.0. SUITES™, ubicado en 1a Florgsta { BARBASQUILLO) de la
parroquia ¥ canfén Mania.- DEPARTAMENTO NUMERO ONCE.- (89,35 W2).-
Esta conformado por sala comedor, cocina, lavanderia, dos v medio banas, dos 2
dormitorios y dos balcones y contiene los siguientes linderos y medidas ;| POR, &
ARRIBA: Lindera con terraza comin en 99,35 m2; POR ABAJO: Lindera md\}
Departamento 7 en 99,35 m2; POR EL SUR: Lindera con area comin h !L1
partiendo desde el Este hacia Oeste en 1,85m, desde este punio gira hacia fe1
Norte en 0,10m desde este punto gira hama el Oeste en 8,10m: POR EL NORTE:
Lindera con 1 vacio hacia drea comun circulacion, partiendo desde ef Este hacia
el Oeste en 2,95m, desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m, desde este punto
gira hacia el Deste en 2,65m desde este punto gira hacia el Noroeste en linea |
curva en 0,94m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m, desde este punto
gira hacia el Norte en 0,40m, desde este punto gira hacia el Qeste en 2,15m,




desde este punto gira hacia el Suroeste en linea curva en 1,26m, desde este
punta gira hacia ef Sur en 0,44m desde este punto gira hacia el £ste en 0,30m;
POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia &rea comun circulacién, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en linea curva en 3,97m, desde este punto gira hacia ¢!
Qeste en 0,59m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m, desde este punto
gira hacia e! Este en 0,35m desde este punto gira hacia el Sur en 4,20m; POR EL
OESTE: Lindera con departamento 10 y drea comdn pozo de luz en 9,01m. Area
Total de 99.35m2. EL DEPARTAMENTO 11, tiene un area neta (m2): 99,35,
Alicuota % 0,0828 _ Area de terreno (m2).-74,89, Area comun (m2)_76.,62. Area
Total (m2). 175.97-ESTACIONAMIENTO NUMERO E-ONCE.- Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: Lindera con vacio en
13,61m2; Por ABAJO: Lindera con terrenc del edificio en 13,61m2; POR EL
ESTE: Lindera con area circulacién comunal en 2,75m; POR EL OESTE: Lindera
con area comunal administrativa en 2,75m; POR EL NORTE: Lindera con
Estacionamiento E 10 en 4,95m; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento E12
en 4,95m. Con una area 13,61m2. El Estacionamiento £ 11, tiene un area neta
(m?); 13,61. Alicucta %.0,0113._Area de terreno (m?): 9,85, Area comun (m'):
10.50. Area Total (m%): 24,11.- Bien inmueble que fue adquirido por el
véndedor mediante Fscritura de Compraventa, en que los sefiores JOSEFA
AMELIA MURILLC LOOR Y RICARDO ABDALA SUAREZ LOPEZ venden a
favor del sefior RICARDQ ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, soltero, celebrado en la
Notarfa Publica Cuarta del Canton Manta con fecha seis de Febrero del dos mil
doce e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el dieciséisde
Febrero del dos mil doce, bajo el numero 508. Con fecha veintisiete de Junio del
dos mil trece se encuentra inscrita la escritura publica de Constitucion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio denominado "R.Q. SUITES", celebrada en ia
Notarfa Primera del cantdn Manta el veintitrés de Mayo del dos mil trece. Bien
inmueble que se encuentra libre de todo gravamen.- _TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, y por medio de este
instruniento publico el "VENDEDOR", da en venta real y enajenacion perpetua a
favor de la "COMPRADORA" todo el inmueble descrito en la clausula segunda de
este contrato el mismo que estd compuesto del DEPARTAMENTO No. ONCEY
ESTACIONAMIENTO NUMERO E-11, DEL EDIFICIO DENOMINADG " R.O.
SUITES™—teniendo-este lag mismas medidas, linderos y ubicacion descrita en [a

clausula_segundadel presente contiato - CUARTA: PRECIO Y CUANTIA - EI
-precio del departamento ONCE con el estacionamiento No. E-11 que se vende
singularizados en la clausula segunda de este contrato, es el de § 83.000,00 ;
que el vendedor declara haber recibide dicha cantidad de dinero, en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccion de manos de la compradorg, sin que exista
reclamo posterior, por este concepto; La cuantia de esta escritura de compraventa
esta dada por el Avallo establecido por la Direccién de Aval{ios, Catastros vy
Registros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta $
60.491,13.- QUINTA: GASTOS.- El vendedor entrega el bien raiz, saneado y
pagado todos los impuestos, y los gastos de demande la elaboracion de este
contrato de compraventa, e inclusive pagos de alcabalas y registro del mismo
seran cancelados por cuenta de la compafia compradora ; SEXTA -
JURISDICCION.- Para el caso de controversia judicial gue pueda producirse por
efecto del presente contrato de compraventa, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces de la jurisdiccion del cantén Manta- SEPTIMA;
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del Registrador de la Propiedad def
cantdn Manta, las inscripciones y anotaciones que por ley correspondan.- LAS
DE ESTILO. - Sirvase seflora Notarla anteponer y  agregar ias
demas clausulas de estilo para la completa validez de esta,
instrumento.- ( Firmado ) Abogada ROSITA ESPINAL MERO  Matricula .
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Ricardo Orley Zambrano Suarez , en gcalidad de propietario del terreno y
edificio denominado “ R.Q SUITES ™ vy hasta tanto se retna la Asamblea

propietarios , de acuerdo con el Reglamento Interno Especial para
este cdificio que consta de la escritura de Constitucion  de Régimen de
propiedad horizontal, tengo a bien certificar que el Departamento 11,y
el parqueaderos # tl, del Edificio denominade “R. O SUITES 7 no
tienen pendiente ningan tipo de  expensas que liquidar , porque los
gastos realizados hasta la fecha han corrido por cuenta del propietario que
suscribe.

Manta, 10 de Septiembre del 2013

Ricardo Orley Zambrano Sudrez
C.C#130777851-2

PROPIETARIO EDIFICIO “R O SUITES”




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

RALIZADO MUNICIF

DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte mteresada, CERTIF] Ouc revisado el archivo de la yrevia Municipal
orre ami carec, 1o se ha encontrado aingan Titulo de Crédito pendient WEO PO coneepio
de hmpuesios, Tasas y Tribuios Municipales a cargo do _zawaso suarez iearno omiy_

Por consiguicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

&

09 i septlembre
[ [ —

VALIDG PARA LA CLAVE
1162413024 EDIWFICIO R.O.5UITES 2DA.PA.DPTO.1L
Manta, nueve de septiembre del dos mil trece




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

= i . .
mergencias Telefono: ) - .
=mery Direccion: Avenida 11

i
102 Tolsttre Calles 11y 42 a7 0271335

DATOS DEL CONTRBUYENTE DATOS DEL PREDIO

. - 7 21 3 2 LBY
CURUC: : AMBRANG SUAREZ RICARDO ORLEY CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES, AVALUO PROPIEDAD:
7 a3y .oaT =37 a ™ ) e h u
RAZONSPCIAL; STTTO 1A FLORESTA (BARBASQUILLO TE e iy BREDI, PUBLICP.I! DPTO Y EST.11

GISTRGDEPAGO | (urnp  PESCRIPCION

MARGARITA ANCHUNDIA L

09/09/2013 14:41:11
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

“VALIDQ HASTA: domingo.. 08 -de-diciemn
CERTIFICADC DE SOLVENCIA

il
w
-
\
d
0
)
e
=z
3
o
(=]




e e e

DEL CANTON MANTA

ORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESTCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

cion verbal de parte interes: ) ; el archivo de la yweria Munici
ha encontrado ningin Tilulo de Crédito pendiente de pago por concepto

3 (@ _AMBRANG SUABEZ RICARDD ORLEY .

st Municipalidad.

09 septiembre
Mantn, e — e

VALIDO PARA LA CLAVE
1162413011  EDIFICIS R.OSUITES PBLEST.E 11
Manta, nueve de septiembre del dos mil trece




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

- S

—

Sp-1:25
No. Certificacion: 106221

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 6 de septiembre de No. Electrénice: 13250)
2043

El suscrito Director de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vipencia, en el archivo existente se constatd que: :

El Predio de la Clave:  71-16-24-13-024
Ubicado en; EDIFICIO RO SUITES 2DA.PADPTO. 1]

Area totol del predio segtin escritura:

Area Neta: 99,35

Area Comunal: 76,62

Area Terreno: 71,89
Perfeneciente a:

Documento Ientided Propictario

1307778512 RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5032.30
CONSTRUCCION: " 52263,09
57295,39
Son: CINCUENTA ¥ SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO DOLARES CON
TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por ¢l Cong 25 Cafitc ' -651 Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. ' )

Director tg AV le.fz.v, Catastros y Registros (s)
M

Impreso por: MARIS REYES 06;0872013 11:03:24




(xOBHLRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

cuentra registrada una propiedad que c«
C/ D\DO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ

Muanta, - de

AFIGUEROA ) 10




4 Municinal del Banten Manta ITULO DE CREBITO wo.

Blrdccidnt fiv. #la. y Calle 9 - Tel: 2611479 / 2611477

T ' 5102013 10:54

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N*®

Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1-16-24-13-024 57295,39 95674 - 202044
an MANTA de |a parroquia MANTA - -

ADQUIRIENTE

g
. v VALOR PAGADQ 501,38
GF313582 BAKHR HEATHER ANNETTE a0

EMISION: 916/2013 164 ANDREA GUERRERO MURILLO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO I
DEL CANTON MANTA o

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Calastro de PredRBANG
<t QQ#AR CONS I

It Im_nua se encuentra registrada una propiedad gue consis
RDO ORLEY ZAMBRANC SUAREZ

perienecic ‘”bi#mmwwwmﬁmaﬁﬂ
ubicada _AVALUO COMERCIALPRESENTE COMPRAVENTA
$3195.74 TRES MIL CIENTQ NOVENTA Y CINCO CON 74/100 DOLARES v wieyde 4

cuve 2ol A4 Thes WUL LIEINIA NUVENTA T AT
’ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE CE COMPRAVENTA

de

Manta,

D;rutm Financiero Municipal




. ] Goeblerno Autdanomo Bescentrallzado )
ﬁé Municipal del Cantén Manta
K Auc: 1360000980001
Direcehan; fv, 4la, y Calle 8 - Tell.t 2611-479 / 2611-477

85673 202043,

Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y C +3195,74 .
an MANTA de 'a parroquia MANTA

OBSERVACION AVALUIO © -| CONTROL " TITULQ N°

VENDERDR

C.C/RLUC, NOMBRE O RAZON S0CIAL DIRECCION
1307778512 ZAMBRANG SUAREZ RICARDO ORLEY IFIC

ADQUIRIENTE
NOMERE D RAZON SOCIA TOTAL A PAGAR
3 g B d KER HEATHER ANNETTE ) - . VALOR PAGADQ

EMISION: {10/2013 10:84 ANDREA GUERRERO MURIL{.O

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empre';a Pﬂblica Municipai

de Anerturi:  nié
l"ﬂmqum Manta

Urbano

AIENTO L5 11: DEL EDIFICIO R. . SUITES.- Circunscrite dentro de
los siguientes Ilﬁd n(a;\x;a;dag POR ARRIBA: Lindera con vacio en 13,6 1m2. FOR
ABAJQ: Lindera con terreno del edificio en 13,61m2. POR EL ESTE: Lindera con drea
circulacion comunal en 2,75m. POR EL OBESTE: Lindera con arca comunal administrativa en
2.75m, POR EL. NORTE: Lindera con Estacionamiento E 10 en 4, 95m. POR EL SUR:

Lindera con Estacionamiento E 12 en 4,95M . con una AREA: 61M2. EL

ESTACIONAMIENTO E 11, tiene un 4rea neta (m2): 13,61, Alicuota%: EI,O] 13. Areade
Terreno {(m?2): 9,85, Area Comun (m2): 10,50 Arca Total (n 24,11. SOLVENCIA: EL

A vy

Campra Ventz Protocolizacion de Senlencia
Prapicdac lorizontales Prapicdad Horizontal

Planas Planos

Compra Venta Campravenia

Propiedades Horizontales anstitucidn de Propiedad tHor

Planas

Inscrite el = jueves, 08 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  15.877 - Folio Final:
Nimere de Toseripeién: 1250 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nambre del Cantén: Manta

Fecha de (rtorgamiento/Providencia: miéreoles, 23 de junio de 2004
Escriturafbuicio/Resalucian: Juzgado Sexto Civil Manahi
Fecha de Reselucidn: miércoles, 26 de mayo de 2004

Protocol in de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, seg sobre

lerreno ubicado en fa Fi Viz antigua a San Mateo del Canton Manta. La Sra. Josefa Amelia Murillo Loer, dice
F

que viene posevendo el terreno | va que lo adquirié al sr. Orley Arnaldo Zambrano Cuadras, 1 cdiante Carta de

Certilicucién imprese pors Cle¥ Fichn Registralt 42259 ﬁ Py ,:nn de




2/

34

Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inserito en el Registro
de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extensién de ciento cuarenta y cuatra metros.Por Atras,
lindera con propiedad de la Urbanizacion Colinas del Mar en una extension de eiento cuarenta y cuatro metros. Por el
Caostado Derecho lindera con propiedad particular con una extensién de treinta y un  metros.Por el Costado
Izquierdo [indera con propiedad particular con una extensién de Treinta y un  metros.Con fecha Julio 5 de] 2007, se
" inseribié Propiedad Herizontal - Planos sobre parte del inmueble signado comea lote A, de acuerdo a la subdivision
que s¢ adjunta en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup. de 1.860 M2.Edificio denominado Yorgo il Y el
lote sipnado como B, no entra a formar parle de la Propiedad Horizontal.

h.- Apcliidos, Nombres y Donmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social

Adjudicador 30-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi
Adjudicatario 20-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltero Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

2 Propiedad Horizontal
Inserito el © jueves, 05 de julio de 2007
Tomo: 1 Folic lnicial: 293 - Fuolio Final: 338
Nitmero de Inscripeion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guards ol original: Notaria Primera R g
Nombre del Cantén: Manta BpANTA L o o
Gy, ’%{ Q(‘z‘_ 3

Techa de Otorgamicato/Providencia: martes, 19 de junio de 2007 ’48,- FC\\;‘Q ol
R =
T oy 0

G0

i

KL

it i

2

o~
Eseritura/Juicio/Resclucidn:

Fecha de Resoiocion:

a.- (Ohservaciones:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL dcl Edificio denominado * Yorgo 11",
Ubicado cn la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquillo parroquia Manta del  cantdn

Manta. Arca total: 4.464,00 M2, Dec este predio se desmembra un drea de lerreno para la  ejecucion

def Condeminio Yargo II, designado come Lote "A" de acucdo a la subdivisién namero 209 - 2028  dc

M ay o 22 d e | 2 040 7 . A r e a;: I .86 0, 00 M 2 .
b Apellidos, Nombres v Domicilio de Ins Partes: -
Calidnd Cédula o RLLC. Nombre y/o Razdén Social
Propietario £0-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado
Propietario 13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala Casado

Estadn Civil Damicilid
Manla
Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en;

Libro: No.Inscripcién:  Fee, Inscripeion:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 1250 (8-jul-2004 155717

2 Planos
Inscrito el 1 jueves, 05 de julio de 2007
Tomn: i Folio Inicial: 222 ~ Folio Finak; 2235
Nitmero de Inscripeién; IS Nimero de Repertorio: 3.172
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

Escritura/Juicio/Resalucidn:
Fecha de Resolucign:

a.~ Ohservaciones:
PLANOS del Edificio denominade " Yorge II ".Ubjcado en Ia Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela

Barbasquillo parroquia Manta del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de Ins Partes:
Calidad Cédula 0 RUC. Nombre y/o Razdn Social

Propietario 7 80-0000000040466 Murille Loor Josefa Amelia

Estadn Civil Domicilio

iﬂfﬂdo Manta

Certificreibn impresa por: CleS Fitha Registenl: 42239 Iligina: 2 de 4




Propietario 13-045472685 Suarez Lopez Ricardo Abdala 3 Manta
¢.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libr ‘ No.lnseripeion:  Fec, Inseripeion: Falio Inicial:

Prapiedades Harizo 10 07 293

4/ 2 Compraventa
Inserito ¢l;  viernes, 17 de febrero e 2012
Tomo: t Foliu Inicial:  10.356 - Folio Final: 10.3068
Nuamero de Inseripeion 508 MNamera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
MNombre del Canton: Manta
Fecha de Otargamiento/Providencia: lunes, 96 de febrero de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

COMPF

A, quien pra y ecepta para si el lote de terreno dcsn’ln:rTlE)l‘a;L{} \ Ll.-bm;idﬂ) en la FLORESTA {

BARBASQUILLO) parte del lole B, de laParroquia y Canton Manta )y tiene los siguienies medidas y linderos,

POR FL FREN on veintioche metros y lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veintiocha netros vy

ADO DERECHQ, con freintay un  metros y lindera

1la y un metros y lindera con

propiedad particular, con UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENT SESENTA Y OQCHO METROS
v A D R A D O 8 . ( 8 6 8% . ¢ 0 M 2 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre yfo Razén Social DomiciHo
Comprador 13-(17778517 ZLambrans Suerer Ricardo Orley Soltere Manta
Vendedor y 1027 Murillo Loor Josefa Amelia tasado Muanta
Vendedor 3-0 29 Suarez Lopez Ricarde Abdala Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta{n) en:
l Libro: No.Inscripcibn:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folie final:

Propiedades H ntales 1 05-jui-2007 293 338

% Congtitucidn de Propiedad Horizontal
Inserito el - jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Yolio Inicial: 989 - Folie Finail: 1.024
Numero de Inseripeién: 16 Nimern de Reperforio: 4.768
Oficinn donde se guarda el original:  Notaria Primera
~Nambre del Cantfin: Wanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién:

Feeka de Resolucidn:

GIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.C. 8U l'rﬁg&%cg
Q@

un inmuebie que consiste en un lote de terreno y construscion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) 11!3‘-[6 el
o

L ol e B, d e I arr oo og o u i y Coaon to4 M é\§l1 & a
b.- Apellidos, Nosubres y Domticilio de las Partes:
T Calidad Céduls o RULC. MNombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilic
Propictlario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricarde Orley Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libr No.Inseripeién:  Fec, Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenla 08 10336

Certilicacién bnpresa pur: Cfe§ Ficha Registral: 59 Piginu: 3 } de 4

|




6/ 2 Planog .
fnscrito el ;  jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: I} Folio Inicial: 213 - Folio Final: 216
Nimero de Inscripeién: 20 Mamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
PLANOS del Edificio dencminado "R.Q. SUITES".- De un inmueble que consiste en un lote de terreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del Lote B, de ]a Parroquia y Cantdn Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [ag Partes: )
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raxin Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soeltero Manta
c.- Esta inscripeicn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libre: No.Inscripeidn: Fee. Inseripeion:  Folio Indcial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 16 27-jun-2013 989 [024

"

TAL DE MOVIMENTGOS CERTIFICADOS:

_1 b’-g T e Frrceed N B P o

Neimero de Inscripciones | Libro Nemero de Inscripeiones

Planos 2
Compra Venta

Propiedades Horizentales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacitn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:33:49  del miércoles, 04 de septiembre de 2013

A peticién de: S v f""c”ﬂ"{f{‘“f\i Ceunllp s tomtbas

ey I

Elaborado por : Cleotifde Ortenéia’Suar ‘ Validez tet Cortificado 30 dias, Exceplo
130596459-3 que s¢ dicra un traspaso de dominio 0 se -
T cmitiera un gravamen,

-

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacidn impresa por; Cley




i

=ZDAD Dn
1

o
{.L

Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP ] & 6 42260
T

- Avenida 4 y Calle l]

Conforme a la solicitud Nitmera: 95955, certifico hasta el dia de hoy [a Ficha Registrai
INFORMACI ON REG JISTRAL

i 4 de septiembre de 2013
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
itastral/Rol/tdent. Predial: 1 9.9.9.0.9.9.9.4.0.0.0.0.0.04

LINDEROS REGISTRALE
MENTO 11 (99,35M2) DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- Esta

conformado por sala comedor cos@jz%lldej'lz;:, dos v medio bafios, dos Dormitorios y dos
Balcones y contiene los siguientes finderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con terraza
comun en 99,35m2, POR ABAJO: Lindera con departamento 7 en 99,35m2 POR EL SUR:
Lindera con drea comun hall, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,85m , desde este
punto gira hacia ¢l Norte en 0,10m desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 8,10m. POREL
NORTE: Lindera con | vacio hacia area comun circulacion, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 2,95 de este punto gira hacia el Sur en 0,60m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,65m, desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en 0,94m, desde
este punto gira hacia ¢l Oeste en 1,30m, desde este punto gira hacia ¢l Norte en 0,40m,

desde este pnto gira hacia el Oeste en 2,15m, desde este punto gira hacia el Suroeste en

linea curva en 1,26m, desde este punto gira hacia ¢l Sur en 0.44m desde este punto gira

hacia el Este en 0,30m. POR EL ESTE, Lindera con vacio hacia area comun circulacion,
partiendo desde ¢! Norte hacia el Sur en linea curva en 3,97m, desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,59m desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m, desde este punto gira
hacia el Fste en 0.35m desdc cste punto gira hacia el Sur en 4,20m, POR EL OLESTE,
lindera con departamento 10 y area comun pozo de fuz en 9,0lm area de 99,35m2. EL

DEPARTAMENTO 11, tiene un area neta(nu 90 35 Alicuota®: 0,0828. Area de

Terreno { 071 Area Cc

G

Compra Venta } olizacion de Sentencia
Horizontales *ropiedad Horizontal
Planos
Cao Venta Compraventa
des Horizont Conslitucioén de Propiedad Horizont
Planos Planas

Certificacln hnpress por: Cle8




MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
X lizacién de Sentencia
Inscrito el - jueves, 08 de julio de 2004

Tamo: 1 Folio Inicial: 15577 - Folio Finali 15582
Mimero de Inscripeitn:  1.250 MNitmero de Repertorfo: 2.795
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mitrcoles, 23 de junio de 2004

Eseritura/Juicio/Resolucidn: Juzgado Sexte Civil Manabi

Fecha de Resolucién: miéreoles, 26 de mayo de 2004
it.- Observaciones: .
Protacelizacion de Sentencia dentro del Juicio por Cartel, seguido por la Sra. Josefa Amelia Murilie Loor sobre

terreno ubicado en la Floresta Via antigua a San Matco del Cantén Manta. La Sra. Jasefa Amelia Murillo Loor, dice
que viene poseyendo el terreno, ya que fo adquirié al sr. Orley Arnaido Zambrano Cuadros, mediante Carta de
Compraventa, con fecha Enero 23 de 1987, es decir hace mas de quince afios, pero no consta inserito en el Registro
de la Propiedad. Por el frente con calle publica con una extensién de cienlo cuarenta y cuatro metros. Por Airas,
lindera con propiedad de la Urbanizacién Colinas del Mar en una extensién de ciento cuarenta y cuatro metros. Por el
Costada Derecho lindera con propiedad particular con ufia extensién de treinta y un  metros.Por el Costado
fzquierdo lindera con propiedad particular con una extensién de Treinta y un metros.Con fecha Julio 3 del 2007, se
inscribid Propicdad Horizontal - Planos sebre parte del inmueble signado como lote A, de acuerdo a la subdivision
que se adjunla en dicha Propiedad Horizontal, que tiene una sup, de [.860 M2.Edificio denominade Yorgoe II ¥ el

lote signado como B, no entra a formar parte de la Propiedad Horizontal.

h.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Céduin o RU.C.  Nombre yfo Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Adjudicatario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Soltera Manta i

2/ 2 Prapiedad Horizontal

Inscrito el 1 jueves, 05 de julio de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 293 - Folio Final: 338
Niotero de Toscripeido: 10 Nimero (fe Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Netaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de junio de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

&t Observacioncs:
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado " Yorgo I "
Uticado en la Floresta via antigua a San Mateo, Ciudadela Barbasquille parroquia Manta de]l  canton
Manta. Area total: 4.464,00 M2, De este predio sz desmembra un area de terreno para la  gjecucidn

del Condominio Yorge II, designado como Lote "A" de acuedo a la subdivisién ntmero 209 - 2028 de

Mayo 22 del 2007. AT e a. 1 .86 0,00 M 2

h.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Daomicilio
Propietario 80-0000000040466 Murillo Loor Josefa Amelia Casado Manpta
Prapictario 13-04542689 Suarcz Lopez Ricardo Aldala Casado Manta

¢.- Esta insc¢ripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libra: No.Inscripeion:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1250 08-jul-2004 15577 15582

Ceriificncian impresa port Cled Ficha Registral; 42264




37 ZPlanos
[nserito et @ jueves, 05 de julio de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 222 - Folio Final: 225
Nimero de Inseripeidn: {5 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Primera
Mombre del Cartdn; Manta
Fecha de Otorgamiento/Pre siteiz: martes, 19 de junio de 2007
Escriturafyuicio/Resolucion:
Yecha de Resolucién:
a.- Obse ones:
PLAN del Cdificio denominado " Yorgo II ".Ubicado en la Floresta via antigua 2 San

Barbasguilio parroquia Manta del cant

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de 1as Parfes:
Ci Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razdén Social Estado
Propietario 80-0000 0466 Murillo Loor Jo Amelia Casada Manta
Propictario 3 2689 Sunrez Lopez Ricardo Abdala Casada Manta
¢.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que cansta{n) en:
Libro: Mo, Inseripeion:  Fec. Inseripeidn:  Falio Inicial:  Folio finak

Propiedades Horizontales d 45-jul-2067 293 3

Compraventa *

Inscriloel:  viermes, 17 de febrero de 2012

Tamao: Folio Inicial;  10.356 - Folio Final: 10,368

Nfimera de Insceripeidn: 508 Namern de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del tfin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolueitn:

a,- Observaciones:
COMPRAVENTA, quict compra y acepta para si el lote de terreno  desmembradeo , ubicado en la FLO
BARBASQUILLO) parte del tote B, de la Parroquia y Canton Manta .y tienc los siguientes medidps v linderos,
POR EL FREN con veintiocho metros v lidnera con calle publica, POR ATRAS; con veintiocho metros y
lindera con ta Urbanizacion Colinas del Mar, POR EL COSTADQ DERECIIO, con treinta y un metros v lindera
con area sobrante de los vend y POR EL COSTADC [ZQUIERDO, con treinta y un metros ¥ lindera con
propiedad particular, UN AREA TOTAL DE, OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHQ METROS

D o 8 . ([ 8 6 00 M2 )

bo- Apellidos, Numbres y Domicilio de fas Partes:

Calidud Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicitio
Comprador 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Saltero Manlgt
Vendedor 12-02394027 Murillo Loor Josefa Amelia ‘asatlo Mg iéi &

13-04542689 Suarez Lopez Ricardo Abdala ;2 ‘ lbt ;nm Q\_»
. Jo

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: MNo.Inseripeidn:  Fee, Inscripeian: ¥olio [nicial: ~ Folio final:
3

Propiedades Horizontales 10 05-jul-2007 293

8

Certificucitn impresa par: (i Ficha Registral: 42260




£
'_{]}g-"?&, pelga
P

o %
5/ 2 Constitucion de Propiedad Horizontal K
Inscrito el:  jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 989 - Folio Final: 1.024
Niunero de Inscripeion: 16 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Ngtarin Primera 2y, e
Nombre del Cantén: . Manta b’;g"lﬂl X EC‘-}‘;}
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013 q O?:U.S\Q?’
EscriturasJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Obscervaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "R.O. SUITES". De
un inmueble que consiste en un Jote de terrenc y construccion ubicado en ia FLORESTA, (Barbasquillo) Parte del

Lote B, de |a ParroquiayCantén Manta

I.- ApcHitlos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Rezon Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 13-07778512 Zambrane Suarcz Ricarde Orley Soltero Manta
c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: MNo.duscripeién:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 508 17-feb-2012 10336 10368

3

6/ 2 Planos
luscrito el :  jueves, 27 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 213 - Folio Final: 216
Namero de Inscripeidn: 20 Nimero de Repertorio 4,769
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 23 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resobucidne
a.- Qbservaciones:
PLANOS del Edificio denominade "R.O. SUITES”.- De un inmueble que consiste ¢n un lote de terreno y

construccion ubicado en la FLORESTA, (Barbasquilio) Parte del Lote B, de la Parroquia y Cantén Manta

.- Apellidos, Nombres ¥ bomicilio dc (as Partes:
Culidad Cédula 0 RU.C.  Nembre y/o Razén Social Fstado Civil  Domicilio
Propietarioe 13-07778512 Zambrano Suarez Ricardo Orley Soltero Maata
.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec, Inscripeifo: Folio Inicial:  Folio Ninal:
Prapiedades Horizontales 16 27-jun-2013 989 1024

Certificacién impress por Cle§ Fichs Registrah: 42260
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

.,

06227 No. Cerl{ﬁc@fﬁn: 106222

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 6 de septiembre de No. Electrdnico: 15249
2013

Bl suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constato que:

EI Predio de la Clave:  1-16-24-13-0]1
Ubicado en: EDIFICIO RO SUITESPB ESTE 1]

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 13,61

Area Comunal: 10,50

Area Terreno: 2,85
Perteneciente a:

Documento Identidad : Prapietario

1307778512 RICARDO QRLEY ZAMBRANO SUAREZ
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 689,50
CONSTRUCCION: 2506,24
3195,74

Son: TRES MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO DOLARES CON SETENTA ¥ CUATRO
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorganiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el ConceioCigiuong! dg Manta @y Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2013-2013. S EP) A

Impreso por:  MARIS REYES 0640
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RESOLUCION Mo. 031-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “R.O. SUITES”

AL FINTSTRACIN ING, JUME ESTRDA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repitblica en su Articulo 223 sefialar “Que el sector publico
comprende: .. 2. Las entidades que iicgran el réginmen auidnomo descentralizado™;

Que. la Coustitucion de la Repiblica co ol articulo 227 estabiece: “La adminisiracidn piblice
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de c¢ficacia, eficiencia,
calicad, _je;"m-qm’a, desconcentracion,  descentralizacian, coardinacion, parr‘icipacir}n,
planificacion, transparencia y evalyacidn’

Que, la Constitucion de la Repiablica en ¢l articulo 264 contempla que los gobiermnos
munjcipales tendrén las sigutentes campetencias exclusivas sin per] wicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondienies planes- de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regi onal, provincial
y parroquial, con el fin de regutar el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el Asticulo 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: . ) Decidir el modelo de

gestion administrativa medionie ¢l eual deben ejecutarse ef plan cantonal de desarrotlo v de
ordenaimiento erviterial, los planes de wrhanismo y las correspondientes obras publicas:

Que, ef articulo 382 del COOTAD. sefata: Los procedimientos adrainistrativos que se eicouten
en Jos gobiemos auténomos descentralizados observaram los principios de legalidad, celeridad,
cooperacidn, eficiencia, cficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y contianza legritira; N

Gue, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a lag normas del
Régimen de Propiedad Horzontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente:

Que, e} sefior Ricardo Zambrano Suérez, ingresa solicitud al despacho de la Alcaidia, el 20 de
julio de 2012, asignédndosele el tramite No. 5650, requiriendo la autorizacion &l régimen de
propiedad horizontal del Edificio “R. 0. SUITES™, de propiedad del sefier Ricard Zambrano
Suhrez, ubicado en la Floresta (Barbasquillo) parte del lote “B” de la parroquia y canton Manta.
clave catastral No. 1162413000,

(Que, mediante Oficio MNo. 650-DPUM-JCV/P H. No. 030, de fecha 14 de agosto de 2012
Direclora de Planeamiente Urbano. Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al seio
Alcalde, que en base al mforme presentado por el arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnice
responsable del Area de Control Urbano, 1o siguiente:

Que, el Edificio “R.O. SUITES”, comprende de un blogue de tres (3) plantas, €ol
caracteristicas de formas irregulares detalladas a continuacion: Planta Baia.- Desarroliada

Direccion: Calle Y v Aved

_Teléfonos: A1 471 /2611 47972611 335

Fax: 2611 714
Casilla: 13-05-

1512

E-mail: vadme(




) \ s de estacionamientos signads
P27 exispendo adam . tvas areas comunes de
Primera Plant 1
COTIUNES
de sus respactive
v canton Manta.

oriey Zambi

que e snte aprobar la Declaratoria de Prop

SUITESY, de propiedad del sefior Ricardc C oo
rte del lote “B” de la parroquia y canton Manta, cla
lzs mommas constitucionales y legales adas ¢n da p

s conferic
ymiay De
RESUELVE:

Declaratoria al Régimen de Pi
' tedad del sefior Ricardo (O

’ - Planeamiento Urbano y Avalis
cumplin 4 presente resolucion, tomando en cuenta los i
como hat a que se dicte este acto admar strativo;

Notifique a resolecidn a la parte inferesadz




EDIFICIO R. O. SUITES

1. DEFINICION DE TERMIN
2. DATOS GENERALES

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE
DEPARTAMENTO O ESTACIONAMIENTO

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5. CUADRO DE ALICUOTAS
6. CUADRO DE GASTOS COMUNES
7. REGLAMENTO

8. PLANOS

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES __
PAG.2
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EDIFICIO R.O. SUITES

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO R. O. SUIT
1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el drea total del terreno en la que se encueny
perteneciendo ésia &rea a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la fotafidad de! &rea de constitucion del edificio,ing
accesibles. \

1.3.- AREA COMUN: o

Est4 comprandida por la suma de todas las arees de uso 0 prop comin de los
copropietarios en tedos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo tambien
area comln, para efectos de! presente estudio se io considerard como area de terreno
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es Ia resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos fos locales y debe ser
igual, a la diferencia entre el &rea de construccion y el area comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local unicamente,
y copropietario de las pares anexas y accesorias de los espacios comuries, como
nstalaciones de agua, desagles, red eléctrica, telefonica, desde |z acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le perenece al
copropictario, la mitad del espesor de les losas de piso y de tumbado de su local o
departiamento.

1.5.- ALICUOTA:
Nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo de! edificio, corespondiente
a cada local la sumalaria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1,6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de 4rea comun que le corresponde a cada local, para efectos de
tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:
Eif terreno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusién de les 25pacios
destinados a circulacion. ;?'
Los accesos, retiros y gradas. & e
La estruciura o elemenios resistentes del Edificic. . &
|as paredes medianeras de fa mitad exterior de su espesor, que separan bienes,
exclusivos de hienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredas™ & 5
no medianeras da servicios generales, : @ <&
Los ductos de instalaciones y pozos de luz. & &5

e
X
£

]

/
W

=
; P \ &2
Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores. \ ?

0
&0
<
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EDIFICIO R.O. SUITES

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.

l.as cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua potable
Todo e! sistema de agua potable del Edificio.

Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Todas las demas partes y elementos del edificio que no ten’ggn_ahggn\cter de bienes
exclusivos. WOMS D

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area 0 parte de terreno que le comresponde a ¢
efectos de fributacion y copropiedad,

1.8.- VALOR DEL L.OCAL: e

Representa el costo total o departamento, en el que se encu n;mclwdos los costos
correspondientes al drea neta del departamento 0 local y las cuotas de area comln y
terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y ei de -
venta; el primero de acuerdo af avallo catastral vigente y el segundo o precio real, que se
usara para efectos de la promocién y venta de los locales del Edificio.

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

El sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, es propletano del edificio “ R.O. SUITES" el
mismo que se desea incorporar el Réglmen de Propiedad Horizontal, con tal propdsito se
procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio “R.O. SUITES” se encuentra
ubicado en fa Calle Principal del barrio Barbasquillo {antes La Floresta) v es parte del Lote
# B con la clave catastral # 1162413000 de la parroqula Manta, cantén Manta, y presenta
las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): 28,00m. — calle Principal

Atras (Oeste): 28,00m. — urbanizacién Colinas de Barbasquillo
Costado Derecho (Sur):  31,00m. - &rea sobrante vendedores

Costado lzquierdo (Norte): 31,00m. — propiedad particular

Area total: 868,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas, Que son; Planta Baja, Primera y Segunda Plantas
Altas, y la Planta de Terraza vy de las 4reas comunes de circulacion vertical y horizontal
que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio.

La edificacién tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

+ Estructura: Hormign Armado.

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O, SUITES
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EDIFICIO R, O. SUITES

extpnormentﬂ.

Pisos: Cerémica Importada
Instalaciones ¢léctricas:  Empoiradas
instalaciones sanitarias:  Empotradas
Ventanas:  Aluminio negro y vidrio negr
Entrepisos:  Losas de Hormigdn Armado.
Cublerta:  Losa de Hormigén Amnado.
Escaleras: Hormigdn Amado.

Puerias:  Madera.

3. ESPECIFICACIONES  PARTICULARES DE CADA _ UNO
DEPARTAMENTOS Y ESTACIONAMIENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA:

Ubicado sobre los Niveles +0,20 y +0,45 del edificio, sobre el cual se ha planificado los
Departamantos dencminados 1, 2y 3 y trece plazas de Estacionamientos mumeradas
desde el E01al E 13; mas las respectwas arcas de circulacion corunal:

3.1.1.- ESTACIONAMIENTOE MM

Porarrtba:  lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo:  lindsra con terreno del edificio en 12,50m?2

Por el Qeste: lindera con &rea cirsulacién comunal en 2,50m.
Porel Este:  lindera con limite terreno dsi edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento £02 en 5,00m
Porel Sur.  lindera con limite terreno del edificio en 5,00m..
Area: 12,50m2. ¢

3.1.2.- ESTACIONAMIENTO E 02

Porarriba:  lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,5(m2

Par el Oeste: lindera con area circulacion comunal en 2,50m.
Porel Este:  lindera con limite terreno del edificio en 2,50m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento E03 en 5,00m
Porel Sur:  lindera con Estacionamiento £01 en 5,00m..
Area; 12,50m2. ¢

3.1.3.- ESTACIONAMIENTO E 03

Porarriba:  lindera con vacio en 12,50m2

Porabajo:  lindera con terreno del edificio en 12,50m2

Por el Oeste: tindsra con &rea circulacidn comunal en 2,50m.
Por el Este;  lindera con limite terrenc del edificio en 2,50m.
Por el Norte: findara con Estacionamiento EO04 en 5,00m
Porel Sur  lindera con Estacicnamients EQ2 en §,00m.
Area; 12,50m2 v

PROPIEDAD HORIZONTAL R. O. SUITES
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EDIFICIO R. O. SUITES

3,1.14.- DEPARTAMENTO 1 (73,50m2
Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderfa; dos ¥ medio Bafios, dos

Dormitorios y contiene las siguientes medidas y linderos:

Poramba: lindera con Departamento 4 en 73,50m2

Porabajo; lindera con terreno del edificio en 73,50m2

Por el Norte: lindera con area comin lobby de ingreso, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira

hacia el Ceste en 8,10m.
Por el Sur: lindera con Estacionamiento E 13 y Area comun circulacion, partiendo desde el

Fste hacia el Qeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este

punto gira hacia et Oesie en 0,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea
curva en 0,76m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,27m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
2.08m., desde este unto gira hacia el Norte en 0,53m., desde este punto glra hacia el
Qeste en 1,30m. '

Por el Este:  lindera con area comin circulacion y jardinera, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 4,15m., desde este punto gira hacia el Este en 0,78m,, desde este punto
gira hacia el Sur en 2,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,08m., desde este
punto gira hacia et Sur en 2,21m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 2 y drea comin pozo de

Area: 73,50m2 o

3.1.15.- DEPARTAMENTO 2 (94,08m2
Constituido por Hall, Sata, Comedor, Cocina - Lavan
Dormitorios, y posee las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Departamento 5 en 84,08m2 ;

Por abajo:  lindera con terreno del edificio en 94,08m2 E,,.,,ﬁ.f_‘.l@i_ :
Por el Este; lindera con 4rea comén circulacién, Departamento JEreRTomin pozo de
luz y lobby de ingreso, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 4,41m., desde este punto
gira hacia ef Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,75m., desde este
punto gira hacia el Este en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,70m.

Par el Oeste: lindera con 4rea comin circulacion en 11,70m.

Porel Norte: lindera con Departamento 3 en 8,50m. :

Parel Sur:  lindera con rea comn circulacién, partiendo desde el Este haca el Qeste en
1.45m., desde este punto gira hacia ¢l Surceste en linea curva en 2,42m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,84m. '

Area: 94,08m2

3,1.16.- DEPARTAMENTQ 3 (97,67m2
Se implanta sobre el nivel +0,45 y cansta de Hall, Sala, Comedor, Cocing - Lavanderia,

dos y medio Bafios y dos Dormitorios y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: |

_Poramiba: lindera con Departamento 6 en 97,67m2

Por abajo:  lindera con terreno edificio en 97,67m2

~ PROPIEDAD HORIZONTALR. O.SUITES
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Porel Este  lindera con area comun: lobby de ingreso, area administrativa pe
sala de reunmiones circulacidn, partendo desde el Sur :

hacia el Norte en 3,25m., desde este punfo gira hacia el
desde este punto gira hacia et Norte en 4,41m.

Por el Oeste; lindera con area comin circulacion en 12,20m.

Por f Norte: lindera con area comiin circulacion, partiendo desde
an 1,49m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea cypva:
punto gira hacia el Oeste en 4,84m.

Porel Sur lindera con Departamento 2 en 8,50m.

Area: 97,57m2.

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA
Se implanta en el nivel + 3,51, y este compuesta por cuatra D
como 4, 5, 8y 7, mas sus respectivas areas de circulacian comunal

3.2.1.- DEPARTAMENTO 4 { 83,96m2)

Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderia; dos y medio Bafios, dos
Darmitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y linderos

Porarriba:  lindera con Departamento & en 89,96m2
For abajo: lindera con Departamento 1y drea comin circutacion en89,96m2
Por el Norte: lindera con area comun half, partiendo desde el Este hacia el Osste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el
QOesta en 8,10m.
Por el Sur: lindera con vacio hacia Fstacionamiento E 13 y area comin circufacion,
partiendo desde el Fste hacia el Oeste en 2,05m., desde este punto gira hacia el Norte en
1,00m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,25m,, desde este punto gira hacia el Sur
en 0,60m,., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m., desde este punto gira hacia e
Noroaste en linea curva en 0,81m., desde esfe punto gira hacia el norte en 0,25m,, desde
este unto gira hacia el Qeste en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en
linea curva en 1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m., desde este punto
gira hacia ef Oeste en 1,25m.
Por el Este: lindera con vacio hacia area comin circulacién, partiendo desde el Norte
hacia e! Sur en 4,20m., desde este punto gira hacia el Ceste en 0,35m., desde este punto
gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en (,58m., desde este
punto gira hacia el Sur en linea curva en 3 97m.
Porel Oeste:  lindera con Departamento 5 y area comin pozo de luz en 8,48m.
Area: 89,96m?2

)

3.2.2.- DEPARTAMENTO 6 (95,36m2) ' e

Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina - Lavanderia; dos y medio Bafigh§dgg
Darmitorios, un Balcan, y posee las siguientes medidas y inderos: Y
Porarriba;  lindera con Departamento 9 en 95,36m?2

Porabajo:  lindera con Departamento 2 en 95,36m2

_ PROPIEDAD HORIZONTALR. 0. SUITES
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- Porel Este: lindera con Departamento 4, area comin pozo de luz y hall, partienda desde
el Sur hacia el Norte en 4,51m., desde este punto gira hacia el Qeste en 1,25m., desde
este punto gira hacia el Norte en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este en 1,25m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 3,75m.

Por el Qeste: lindera con vacio hacia area comin circulacion en 11,75m.

Por et Norte: findera con Departamento 6 en 8,55m.

Porel Sur: findera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Este hacia
al Oeste en 145m., desde este punto gira hacia el Suroeste en linea curva en 2,43m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Area: 85,36m2

3,2.3.- DEPARTAMENTQ 6 (98,99m2)

{
Constituido por Halt, Sala, Comedor, Cocina - Lavanderi s
Dormitorios, un Balcon, y posee fas siguientes medidas y lindgros

Por arriba:  lindera con Departamento 10 en 98,99m2

Porabajo:  lindera con Departamento 3 en 08,99m?2

Por el Este: findera con 4rea comtin pozo de luz y hall y Departamento 7, pa

el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m., desde
este punto gira hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia e! Este en 1,25m,,
desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area coman circulacion en 12,25m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 1,15m., desde este punto gira hacia el Noroesle en finea curva en
2 43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Porel Sur.  lindera con Departamento 5 en 8,55m.

Area: 98,99m2

3 2 4- DEPARTAMENTO 7 (99,35m2) |

Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderfa; dos y medio Bafios, dos
Dormitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  lindera con Departamento 11 en 99,35m2 .

Por abajo: lindera con &rea comunal administrativa y de reuniones y los Estacionamientos
E 12, E11yE 10 en 99,35m2 o :

Por ef Sur  findera con 4rea comin hall, partiendo desde el Este hacia el Qeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 8,10m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia 4rea comin circufacién, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en linea curva en
0.94m., desde este punto gira hacia el Oesfe en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto glra hacia el Oeste en 2,15m., desde este unto gira
hacia €| Suroeste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira hacia el Sur en 0.44m,,
desde este punto gira hacla ef Este en 0,30m. :

Por el Este: lindera con vacio hacia area comdin circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en 3,97m,, desde este punto gira hacia ef Oeste en 0,58m.,

_ PROPIEDAD HORIZONTAL R, 0. SUITES
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desde este punto gira hacia e Sur en 2,00m., desde este punto gira hacia el Este e
0,35m., desde esta punto gira hacia el Suren 4,20m.

Por el Oaste:  lindera con Departamento 8 y area comtn pozo ce luzen 8,01m.

Area: 99,35m2

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA
Se implanta en el nivel + 6,57, y esta compuesta por cuatr}é partam
como 8, 9, 10y 11, mas sus respectivas areas de circulac unal.

3.3.1.- DEPARTAMENTO 8 {89,86m2)
Esta conformade por Safa; Comedor; Cocina - Lavandert
Dormitorios y dos Balcones y confiene las siguientes medidas:

Porarriba:  lindera con Terraza comin en 89,96m2

Por abajo:  lindera con Departamento 4 y area comun circulacion en 89,86m2

Por el Norte: lindera con area comin hall, partiendo desde el Este hacia e Osste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el
Ceste en 8,10m.

Por el Sur- lindera con vacio hacia Estacionamiento E 13 y &rea comin circulacion,
partiendo desde e! Este hacia e] Oeste en 2,05m., desde este punto gira hacia el Norte en
100m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,25m,, desde este punto gira hacia el Sur
en 0,60m,., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m., desde este punto gira hacia el
Noroeste en linea curva en 0,81m., desde este punto gira hacia el norte en 0,25m., desde
este unto gira hacia el Oeste en 1,00m,, desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m,
desde este punto gira hacia el Este en 1,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en
linea curva en 1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m., desde este punio
gira hacia el Oeste en 1,26m.

Por al Este:  lindera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Narte
hacia el Sur en 4,20m., desde este punto gira hacia el Ceste en 0,35m., desde este punto
gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacla el Este en 0,59m., desde este
nunfo gira hacia el Sur en linea curva en 3,97m. '

Por el Ceste:  lindera con Departamento 9 y &rea comin poza de iz en 8,43m.

Area: 89,96m?2

3.3.2.- DEPARTAMENTO 9 (35 ,36m2)

Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina — Lavanderia, dos y medio Bafios, dos
Dormitories, un Balcdn, y posee las siguientes medidas y inderos:

Porarriba:  lindera con Terraza comin en 95,36m2
Porabajo;  findera con Departamento 5 en 95,36m2
Por ¢l Este: lindera con Departamento 8, area comdan pozo de luz y hall, parfiendo desde
el Sur hacia el Norte en 4,51m., desde este punto gira hacia el Qeste en 1,25m., desgg
este punto gira hacia el Norte en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este en 1,25
desde este punto gira hacia ei Norte en 3,75m. ™ fg
Por el Qeste: lindera con vacio hacia drea comin circdacion en 11,75m, @&
Por el Norte: lindera con Departamento 10 en 8,55m. Y

~__ PROPIEDAD HORIZONTAL R. ¢, SUITES ___
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EDIFICIO R. O. SUITES

Porel Sur, findera con vacio hacia &rea comin circulacion, partiendo desde el Este haca
el Osste en 1,45m., desde este punto gira hacia e! Suroeste en linea curva en 2,43m,,
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Area: 95,36m2

3.3.3.- DEPARTAMENTO 10 (98,99m2
Constituido por Hall, Sala, Comedor, Cocina — Lavanderia, dos y medio Bafios, dos
Dormitorios, un Balcon, y posee las siguientes medidas y linderos:

Porarriba:  lindera con Terraza comiin en 98,99m?2

Porabajo:  findera con Departamento 6 en 98,99m2

Por el Este: lindera con &rea comiin pozo de luz y hall y Departamento 11, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m,,
desde este punto gira haciza et Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia el Este en
1,26m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,51m. '

Por el Qeste: lindera con vacio hacia area comn circulacion en 12, 25m

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comdn cirgulacion,

hacia el Oeste en 1,15m., desde esfe punto gira hacia el NJfG

2,43m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,89m.

Porel Sur.  lindera con Departamento 9 en 8,55m.

Area: - 98,99m2

3.3.4.- DEPARTAMENTQ 11 {99.35m2

Esta conformado por Sala; Comedor; Cocina - Lavanderl '.»a

Dormitorios y dos Balcones y contiene las siguientes medidas y Ilﬂdgﬂ‘ffs

Por arriba:  findera con Terraza comin en 99,35m2

Por abajo:  lindera con Departamento 7 en 99,35m2

Por ef Sur: lindera con area comtin hall, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Qeste en 8,10m.

Por ef Norte: lindera con vacio hacia area comin circulacion, partiendo desde el Este
hacia €l Oeste en 2,95m., desde este punto gira hacia et Sur en 0,60m., desde este punto
gira hacia e} Oeste en 2,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en finea curva en
0,94m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,15m., desde este unto gira
hacia ef Suroeste en linea curva en 1,26m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,44m.,,
desde este punto gira hacia el Este en 0,30m.

Por el Este: lindera con vacio hacia drea comin circulacién, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en linea curva en 3,97m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,59m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m., desde este punto gira hacia el Este en
0,35m., desde este punto gira hacia el Suren 4, 20m

Par ef Ogste:  lindera con Departamento 10 y area comun pozo de luzen 9,01m.

Area: 99,35m2

PROPIEDAD HORIZONTALR.O.SUITES __
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2).

- o AREA TOTAL
| PLANTA AREA COMUN | AREA VENDIBLE CONSTRUCCIO
1 :
Planta Baja nivel + 2,20y + 0,45 435,72m2 432.28m2 1868,00m2
Primera Planta Alta nivel + 3,51 35.26m2 383,66m2 418,92

Segunda Planta Alta nivel + 6,57 35,26m2 383,66m2 418,92m2_

Tercera Planta Alta Terraza nivel + 863 | 41892m2

925,1% , 1.19§4_50m2_ ;:2,124,76m2

Planezmients Urhans, Sevivibn)

4.2.- AREAS GENERALES: Coes s et taniones

4.2.1. Area Total de terreno: 868,00m2 ..o ﬂ‘{.} __________
: WEVIE AN

4.2.2. Total de construccion: 0A24.76m2. tncha: AGoifo 14 -

4.2.3. Total de Arsa Comin: " 925.16m2. RN
4.2 4 Area Neta Vendible: 1.199,60m?2.

.0- CUADRQ DE ALICUOTAS

9.0,- CUADRQ Dt

DEPARTAMENTOS 1 -_ | . COMUN B
. ESTACIONAMIENTOS B T e N R

Estacionamiento E 05
Estacionamiento E 06
Estacionamiento E 07
Estacionamiento E 08
Estacionamiento E 09

Estacionamiento E 10

_ PROPIEDAD HORIZONTALR.O.SUITES .
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6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

ESTACIONAMIENTO E 01 1,04
ESTACIONAMIENTC E 02 1,04

ESTACIONAMIENTO E 03 1,04

ESTACIONAMIENTO E 04 1,08

ESTACIONAMIENTO E 05 1,04 PLae
ESTACIONAMIENTO E 06 1,04 = S ANIR
ESTACIONAMIENTO E 07 104 * ﬁi‘:ffi'ff,.nm' Urbann, Revistho;
ESTACIONAMIENTO E 08 1,04 oo S iiignes
ESTACIONAMIENTO E 09 1,04 .
ESTACIONAMIENTO E 10 1% & Y Aol
ESTACIONAMIENTO £ 11 113 R EV LS
ESTACIONAMIENTO E 12 0,99  encne: Asorfo 14-2012
ESTACIONAMIENTO E 13 1,27 ;
DEPARTAMENTO 1 6,13

DEPARTAMENTO 2 7.84 L MUNICIPALNAD DE  HANTA
DEPARTAMENTO 3 8,14 OPTO: FLASCAMIZATD URBANG
DEPARTAMENTO 4 750 rovetin on Pf. o, Q30
DEPARTAMENTO & 7.95 /- ; . 2
DEPARTAMENTO & 8,25

DEPARTAMENTO 7 8.28

DEPARTAMENTO 8 7,50

DEPARTAMENTO 9 7.95

DEPARTAMENTO 10 8,25

DEPARTAMENTO 11 8.28

vyt v
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EDIFICIO R. O. SUITES

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO R Q.
SUITES INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT \

Considerando: .
Que el Edificic denommado ‘R. 0. SUITES", estd compuesto de solar y una edificacion tipavd
edfficio, que se levanta sobre el solar de clave catastral # 1162413000 del Barrlo Barbasquilio,
Canton Manta, Provincia de Manabi. Scbre el solar antes descrito, se levanta tna construccion
tipo ecificio, entre las que se destacan la planta baja y dos pisos altos con sus raspectivos
departamentos, Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Bdiflcio R. O. SUITES”,
con el fin de que contenga las normas sobre administracian y consenvaclon de los bienes comunes
y al mantenimiento y conservacion del ed(ficlo.

Que la Asamblea de Coprepletarios del ‘Edificlo R. Q. SUITES", celebrada el dia
de conformidad con lo establecido en el artlculo once de fa Ley de Proplpda
COHCOI’dBHuIa con el articulo treinta y dos del Reglamento de a antedicha Ley
Expadir el sigulente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFIC!

CAPITULO L- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E! Reglamento Intemo de Copropledad del™Edificio R. 0.
SUITES’, se fige por lo determinado en fa Ley de Régimen de Propledad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y ia Ordenanza Municipal de! cantén Manta sobre Propledad Horizontal, v ef Cadigo
Clvii, y tadas las demas disposiciones legales que regulan fa Propledad Horizontal en la Republica
] Ecuador

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principins vy
normas sobre administracion, conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, fas funciones
que corresponden A la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del
Administrador, distribucion de las cuotas de administrecién entre los copropietarios y fodo o
atinente a los intereses de los copropletarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Inferrig, tienen el
caracter de cbligatorias, y deberdn ser acatadas por todos los copropletarios, arandadores,
ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o jurldicas, Incluyendo los
octipantes ocasionales o temporales del Edificlo, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o
colaboradores, guardianes, visltantes, y vinculados de las personas naturales o Juridicas que
ocupen por cualguier causa isgal, el Edificio.

Art4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropletarlos del "Edificio R. ©. SUITES”, entrara
en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad de! cantén Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del *Edificio R. 0. SUITES”

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO R. O. SUITES.- El Edfficio esta compuesto por un
cuerpo principal de tres pisos de alto, una planta baja y dos plantas altas y &rea comin de
circulacion vy equipes. La estructura del edificio es de homlgén armado slsmo-reslstents,
clinentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de suelos, La$
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EDIFICIO R.O. SUITES

paredes son de bloque allvianado de cemento. Los pisos estdn nivelados y revestidos de
ceramica, Las instalaciones eléctricas basicas cuentan cen circuitos independlentes de alumbrado
y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Ei edificlo cuenta con un sistema de seguridad y
combate contra incendios que incluye una red de agua a presidn, cajetines con mangueras y
extintores par plso, (4mparas de emergencla y detectores de humo en los comedores. Ademés
tiene una Infraestructur ' io. terig, de ladrilto

CAPITULO IL.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.~ Son bienes de dominio excl
terrazas, y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, Io
descritos en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propletario de un departamento o
estacionamiento, o fa persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario,
concesionarlo, comadatario, usuario, etc. no podra destinarls para un objeto llicito, o que afecte a
las buenas costumbres, 0 a la tranquifidad o seguridad de sus vecinos, o a fa seguridad ¥ buena
conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, nj artesanal, restatrantes, cafeterias, abacerlas, licoreras, salas de Juego, u
Otro uso o destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacaclonal o permanente.

En fas bodegas rno podran  amacenarse  alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles o malolientes, o materiales con un rlesgo impliclia de sinlestro por fuego o accitn
quimica,

Art. 8.~ DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre blenes exciusivos del ‘Edificlo R, 0. SUITES", podran usar sy departamento o
estaclonamlento de cenformidad con Io establecido en Ja Ley de Propiedad Horizantal ¥ Su
Reglamento, y de este reglamenite Intema. Cualqulera que sea el acto juridica que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda
al itular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y
demés tributos que afecten a los bienes excluslvos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propletarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Para Introduclr modificaclones en los
bienes sxclusivos eg necesario:

a) Quelaobra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, ia sofidez
0 salubridad del “Edificio R. O. SUITES", y que dichas modificaclones cuenten con la
autarizacion de la Asamblea de Copropietarios, asf como tamblén gue se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
presente reglamento intarno; y,

Que el propletario obtenga los permiscs respectivos de construccion por parts de la
Muy llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas &f derecho a Ia propledad
intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

— PROPIEDAD HORIZONTALR. 0. SUITES
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EDIFICIC R. C. SUITES

Art. 11.- DE LAS QBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER,
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propistaties
usuarios raspecte de los blenes excluslvos las siguientas:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora d
cada uno de ios departamentos, bodegas o parqueos, hacléndose responsahles de ios
dafios que par st cuipa s& hayan causado o e causen a los bignes comunes 0 a ofro
blen exclusivg,

Permifir €l Ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas ce proyectar,
inspecclonar o reallzar trabajos de Interés comin que afe 3 S.COMUNAEs 0 &
bienes exclusivos vecines; ' :

seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y US =.
RESPECTQ DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohlb|do ‘
blenes exclusivas;

a) Realizar obras sobre sus blenes exclusivos sin cumpilr con los requisitos establecidos en
la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b)  Construir nuevos pisos, departamentss o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquler Indole, excaveciones o ejecutar obras de cuaiquier clase, si las mismas
contravienen 1o dispuestes en la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, v del
presente reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de fa autorlzacion de la
Asamblea de Copropietarios, de confarmidad con lo establecido en el articulo ccho det
presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un obleto distinto para el cual fue construido, es decir, 1a
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines icitos, ¢ destinarios a
actividades prohibldas por la Ley, contrarlas ¢ atentatorias a las buenas costumbres y ala
moral en general o cuando afecten el aseo ¢ la salubridad del Edificio;

Instalar maguinas gue causen ruides, preduzean vibracionas, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de 1a corrlente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, Insalubres, malollentss ¢ de prohiblda
tenencia;

Reallzar actes en general que sean contrarios a la Ley de Propledad Horzontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

No se podran mantener ninglin tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de misica no podrén exceder da los niveles normales y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO Ill .- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes camunes y de dominio Inalienable & indivisible para
cada una de los copropietarios del "Edificio R, O. SUITES", las areas de circulacién exterior, oficina
del administrador, escaleras, cuartos de equipos, cuartos técnices, lobbys, cuartos de bombas, v
areas verdes.

Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropledad, uso y goce sobre los bigngs comunes ’%
son proporcionaies e inseparables de 1a propiedad, uso y goce de ios blenes exclusives. En g\
enalenacion, gravamen o limitaclén de dominlo de éstes, estard incluida la respectiva cucta sotgr%.
aquéllos,
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EDIFICIO R. O. SUITES

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIQ - El amendatario, comodatario, usuarlo, acreedor anticratico,
usufructuaric, sustituira al propietario en sus derechos de uso sabre los blenes comunes del
“Edificio SAN MARINQ”, y en las obligaclones Inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio R. O. SUITES”, no podran ser aprg dos.nl individual, ni
exciusivaments, y sobre ellos, cada copropletario o . usuari

comunitario, y dependiente, cuya cuota de partlcmamon esta

Propiedad Horizontal.

Art, 18.- REPARACION DE L.OS BIENES COMUNES.- La A mpiea d

la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con a_‘tproﬁue '

Administrador. Si se trata de reparaclones necesarias y urgentes\r‘)o nmlnente DB ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas-gUE s "émen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata reallzacmn sin esperar la autorizaclon de
la Asambiea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES: COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacion, construccion o cambio de los blenes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento Intermno, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propledad Horizental, el Cédigo Civil, y todas las
demds disposiciones legales que regulan la Propiedad Horzontal en la Republica del Ecuador.

Art, 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esté prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del "Edificio R. O. SUITES”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titule de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abuslvo de los bienes comunes o contrario a su destino natural 1 obstaculizar
de algiin modo el legitimo deracho y uso de los demés;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fladas para la adminlstracion,
conservacion y mejoramienta de los bienes comunes;

Colocar objetos tales coma: ropa, alfombras a similares en |a fachada del Edificio;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles
u objetos que (mpldan el libre transito o afecten la estética, buena presentaclon y limpleza
del inmuebls, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retira de fos mismos. La Imposicidn de sanciones se ia realizara de conformidad con 1o
establecldo en la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento
Intemo;

instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el fluio de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada.del Edificlo, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienss exclusivos, del Presldente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por ellos para &l control de funcionamlento o reparacion de
los darios existentes en 08 bienas comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducclones nl compepsaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales
U otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados 105
valores facturados o liquidados;
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EDIFICIO R. O. SUITES

onhgamones para con &l Edmcao
0) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios

comunicar los am'Pndos y ventas que se efecten por los copmpietan‘os Y,
p) 0, de reunlon, de

r escritc del

mdmsn[stradur
q) Lavar los vehiculos en las areas comunes del Edificio ,

CAPITULC V.- DE LAS SANCIONES

jonada de
ento Interno,

sin perjuicio def pago da. 1as reparaolonﬂs e mdemnlzacnones a que huhxe?& g

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persana que Ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se pemitira et Ingreso de
personas semldesnudas ¢ que de alguna manera atenien contra el pudor de los demés
copropistarios,

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropletarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos def Ediflcio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier oto
trabajadar ! uso de lobby, pasilios interiores, y areas comunes del inmueble. Los sarvicios de
impieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, serd ordenado por e
Adminjstrador. Es prohibide haser uso del plto, o alarmas en los parqueoss.

Ei incumplimiente de cualqulera de éstas disposiciones, sera sancionado con una muita de valor
fijado por la Admiristracion del Edfficio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quignes Infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de vaior a ser fijada por e
Administrador dei edificio,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - Queda terminantemente prohibldo la admision de mascotas o
animales domesticos. Su incumplimients dard lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad,
sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la Adminlstracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias 0 exfraorcinarias, el Administrador cobrard los respectivos intereses de mara,
calculades a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central det Ecuador, por cada
mes ¢ fracclon de mes afrasado sin cancelacion, a méas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudiclal y Judicial que ocaslonen,

Si un copropletario o usuaric no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias da
acordadas, el Administrador podra iniciar s acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacion vigente.

Los copropietarlas, en razén def derecho de uso del departamento, bodega o parqueo gtorgado g
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado de! respectivo contrato, en caso de incumplimiento g\
las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademés de sollcithr
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EDIFICIO R. 0. SUITES

antes detalladas, dar par terminado el contrato de arrendamlento
0 comadato v proceder a Ia fecuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata,
Observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier ofro previsto en Ia Ley.

Art, 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios es aséﬂfaeultagla a imponer
sanciones de acuerdo a fa gravedad del incumplimlento del present O“inteeno, y de las
demas disposiciones qQue regulan la propledad horizontal.

CAPITULQ V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y oblig

Nad g

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes corﬁ\iinbe'gfg‘g[y&ﬁl_
elios en fa forma y con lag limitaciones legaies y reg!amentarias@té‘b‘%das;

b} Elercer su derecho de propledad sobre log bfenes exclusivos del Edificlo y usar y
disponer de ellos en 1a forma y con las limitaciones impuestas por fa Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento Intemno;

Asistir a 1a Asamblea de Copropietarios y elercer su derecho de expresian-a través dey
volo, de peticidn y en general hacer uso de las demds atribuciones que ia Ley de
Propledad Horizontal, sy Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como
miembro de ese Grgano colegiado;

Cumplir lag disposiclones legales ¥ feglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de Ia Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General, del Presidents y del Administrador:

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos
competentas de lg administracion; ;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificlo, realizar Ia inspeccién o lag
reparaciongs de los bienes comunes: -

Notificar al Administrador dal Edificl

4que, en su ausencia por mas de frej

actile en casos de emergencla;

Introducir clausula especial, en los contratos de engjenacion, limitaclén de domlinio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre of copropietarlo respecto da sus
bienes exclusivos, en virtud de [a cual el adquirente o el usuario de ellos conace y se
Somete expresamente al p

ordinarlas y j

se indican anteriormente al » Previa a la celebracion de log
mismas. El Administrador no otorgara ninguna certificacldn Que acredite el cumplimiento
de las obligaclones emanados del reglamento interng 0 de aquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verfficaclon que
en el contrato que se vaya a celebrar consta Ja clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias Y extraordinarias para Ia administracion,
reparacién, reposiclon, mejora y mantenimiento ds los bienes comunes;

Seflalar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edjficio, En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
nofificaclones se haran en SU bien exclusivo: E

Obtener bajo sy exclusiva responsabllidad, todas lag autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaclones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, sy
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.
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EDIFICIO R. O. SUITES

Art, 27« DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al

las expensas comunes de administracion y de cualquier ofro valor que fije ia “As gt
Coproplstarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cemado 0
sin ser habitado, no excnera al coproplefario de la obfigacion de pagar las expensas por gastos
comunes y confribuclones extracrdinarias y, en ¢aso ce morg, los respectivos intereses calculados
en base de la tasa de Interés activa vigente del Banco Central del Ecuado por cada mes o
fracclon de mes daecurride sin cancelacidn.

Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un blen exclusivo pertenezcy
deberan nombrar un mandataric en forma legal para que los represer
fa propiedad y su administracian,

Art, 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea

en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacién de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demds gastos
presentados por ¢l Administrador.  Dicho presupuesio deberd tomar en cuanta el déficit o el
superavit de! ejercicio anterior. E! presupuesta tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde
enerc hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los
hignes comunes estara a carga del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.~ Scn expensas ordinarias fas que son Indispensables vy
necesarias para la administracion, conservacion, reparacldn y sequridad de los bienes comunes e
inclyen: gastos de administracion, remuneracién de conserjes y empleados del condominio,
energla electrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad
vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimientc de jardines y é&reas coimunes,
mantenimiento de equipos, Uliles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su
equipamiento y combustibles para equipos del condominia y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al page de gastos de
administracion, conservacion y mantenimlento de fos bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de elios mantenga sobre los bienes comunes seglin el presupuesto
aprobado. Ademés, estén abligados al pago oportuno de las primas da segure que amparan al
Edificio.

Cada Coprepietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inclso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningan copropietario estard exento de esta
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elics ¢ abandonado su propiedad,
mientras sea el titular de dominio.  Quienss en su nombre saan fenadores, usuvaros o
usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los
primaros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropletarios, resuite insuficiente para satisfacer los gastos de administracian, mantenimlento Y,
mejora de los blenes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinarla en la que o"‘
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acordaran 108 ajustes requeridos y se fllardn las nuevas cdotas d pagar por cada uno de los
copropietarios, lag (ue seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establecé la obligacion de crear un Fondo
Comidn de Reserva nes de domino comuin, para gastos comunes

fure de acuerdo a la viga Utll de materiales y elerne
0 recubrimiento exterior del inmugble y reparaciones de Cubiertas y techos. Este fondg se formard
Con un porcentsje da fecargo no menor . al cinco por ciento (5%} sobre log gastos comunes, y se
ncrementara con el producto de multas, Interesag ¥ apories voluntarios,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. |3 Asambleza de Copropietarios es Ia
maxima autoridag administrativa y se compone de fos coprapletarios o de sus representantes o
mandatarios, reunidos con el quorum y las deméas condicianes exigidas por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento Inferno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
volo en forma cormrelativa Y equivalente a la alicuota de dominio que Corresponda al bien exciusivo,
$egun sea el caso:; siempre y cuando estén 2| dia en sus pagos,

un Presidente
Opropletarios y
este, se nombrara
l2 Asamblea para el perfodo de un afio ¥
ncia temporal def Presidente podrd presidir
Propietario designado para el efecto. Para ser Presidente se fequiere tener Ig
talidad de copropietario del Ediflcio.

Art. 41.- SESIONES.. L3 Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias ¥ extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se reallzaran una vez por afio calendario, y dentro de 03 {res primeros
meses de cada afio, [ag sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para
tratar asuntos determinados en I3 convocatona,

Art. 42. CONVOCATORIA- g convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por gf Presidents ¢ el Administrador, a inlciativa propia o a peticion
de una de Jos miembros del Directorio, del Administrador o de copropletarios que representen por
lo menos un 30% dgj total de votos gel Edificio,
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En caso que el Prasidents o el Administrader, no procedieren a convacar ASe
cenforme al Inciso anterior, los copropistarios pueden auto convocarse con.gkres
menos el 50% del total de votos del inmusble en propiedad horizontal, siglignde’s
de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrita, con
anticipacion a |a fecha de reunien, en la que constaran, el lugar, |
tratarse en ia sesion.

entenderd convocada para tna segunda reunion, pudlendc realizarse ia iSMA no antes de
sesenta minutos después de fa hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que
fa reinion se efectuara can cualquiera que fuare el nlimerc de copropietarios presentes. No podra
modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dfa establecido para fa primera,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los coprepietaries, en cuyo caso
se tratara de una Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM.- El gudrum para las reuniones de !a Asamblea General, en primera
convocatoria, estara integrado por la concurrencla de un nimerc de copropletarios con derecho a
voto, que represente més del 50% de las alicuotas de propiedad del inmugble constitiido en
condominio o declarade en propiedad horizental. En segunda convocateria, el quérum quedard
astablecido con el nimere de copropietarics con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto. E! Secratario de dicha Asamblea General flevara un registro
con lafirma o representacién de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada coprapietario deberd encontrarse al dia en
el pago da las expensas comunes, ordinarlas o extraordinarias, multas, Intereses de mora y demés
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropletarlo tendra votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropletarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio ce representante. La representacion se ctorgara por medio de una caria cursada al
Presidente o Administrador, fa misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo o previsic en el articulo anterior de
este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de votos que
representen més de la mitad de los volcs presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea seran aprobadas en la misma
sesian; llevaran las firmas autégrafas det Presidente y del Secretario. EI Administrador llevara bajo
su respensabilidad, sl Libro de Actas en originales,

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la Asamblea son obl}gatorias para todos los A?y E
copropletarios, arrendatarios, comodatarios, usuarlos, y en general, para fodas las personas qu
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gjerzan derechos de_dso sobre los bienes del inmueble canstituldo en condominio a declarado en
propledad horizontal,

Elegir y remover de sus cargos, a fos tres miembros que cory

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balanc

presentaren el Directoro General, el Presidente y/o el Admin q'adbr

Seflalar de acuerdo con ests Reglamento, las cuotas g gontrbucion,
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias dé«i@g@m@% dmunes
generales e individuales v, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorie General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propledad Horizontal, a su reglamento, y
a este reglamento Interno;

Expedir o reformar y protocollzar el regtamento interno det mmueble e interpretario con
fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estimea necesario o converiente, la fiscalizacion de las cuentas y caja
de la Administraclan;

Exlgir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda
por ¢l fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarlas y convenientes para la administracion de ios blenes
comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administradar, la contratacidn del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Generat;

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquélios que e
planteen: ef Presidente, el Administrador, o los copropietarlos,

Arn. 31.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorlo General, estard Integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropistarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propledad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durarén un afio en el ejerclcio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por 1a Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausencla es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designard su remplazo.
Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropletarios,
quien tiene solamente voz y no voto,

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renunclas y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, slempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunidn. A falta de resolucién favorable, el miembro
~ respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra seslones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizardn durante los tres primeros
meses de cada aflo, y las extraordinarias, durante los nueve Giimos meses det afio.
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Art. 55- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra re
convocatoria en cualquier memento o fugar, siempre que concuran todos 5
principales, en cuyo caso se tratard de una reunion universal.

advertencla que la reunion se efectuard con cualqulera que fue
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A ias reuniones de! Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y ef Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o
varias parsonas para tratar especificamente ef asunte Inherente y puniualizado en la convocateria.
El Directorio podrd solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o
Profesionales que, asistirén con voz pero sin voto.  En ningln ctro caso se permitird la
participaclon de persona alguna, inclusive traténdoge de copropietarios del edfficic.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio Genera! tiene derecho a un
voto. Las decisicnes def Directorio General se tomaran por mayoria de vofos que representen
més de la mitad de los concurrentes a la seslon. En caso de empate en la votacion, el Presldente
del Directorio General la didmira,

Art. 53.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en
la misma reuntdn: flevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del
Secretario, quien dara fe de lo resuelio, El Secretario lievara bajo su responsabliidad, un Libro de
reunicnes de 1as Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio Gerneral son obligatorias
para todes ios coprapietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derachos de uso sobre blenes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes vy
atribuciones del Directorio Ganeral;

a) Examinar y poner a consideracidn de la Asamblea de Copropletaros las cuentas,
hatances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; fa que necesariamente ird acompafiada de los
planes y programas Guea se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerr a 1a Asamblea de Copropletarios el aporte de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado scbre las p6lizas de seguro que interesen a los
blenes del inmueble declarade en propiedad horizontal,

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en \‘ /
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto

de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para a administracion ‘\
de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropletarios;

Previa resolucion de la Asamblea, coniratar a ‘la persona que desempefiard @&
administracion del Edificio; gﬁ
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Aumero: 13-2009-95- FORQ  DE ABOGADOS DE MANA

aqui la  minuta que los comparecientes fa
complementada con sus  documentos habilitantes ia
Escritura Pdblica  conforme  a Derecho. I lefda  enteramehife]
fue esta Escritura en alta y clara wvoz por mi, la

y firman junto conmigo. Se cumplieron log / preceptos

procedid en  unidad de acto. DOY FE -

RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ
C.C.NO. 130777851-2

{7 i‘(-u({.(yad W J’_;) a juw\d
HEATHER ANNETTE BAKER
PAS.NO. GF313592

C.C.NO. 130459665-1
TRADUCTOR

NOT&RIA PRIMERA (£

LT O MANTA

SE OTORGO ANTE MI ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-

NGTARIA PRIMERA (B)
S NTON MANTA




