EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www registropmanta.gob ec

Acts de Inscripeién
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tome: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 244 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 511 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: viernes, 31 de enero de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 31 de enero de 2020 15.17

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Tipo Cliente  CédulaRUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 579229402 BALSER DAYMON ALAN CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 569222071 MUTTER ERNEST ROBERT CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR '

Natural 1704054269 MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1301247720 REYES PICO JOSE DIONICIO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton’ MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 de enero de 2020

Escritura/Tuicio/Resolucion.
Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: — Plazo -

i
[ —

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1341815007 22.05/2013 0.00 00 40457 DEPARTAMENT Urbano
(¢]

Linderos Registrales:

EL DEPARTAMENTO 203 DEL EDIFICIO denominado LA CASCADA, de la Urbamizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y
Canton Manta, CONSTA DE UNA PLANTA se encuentra planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia,
hall de ingreso. dos dormitorios, dos bafios y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA.
Lindera con departamento 303 y espacio aéreo en 107,71m2 POR ABAJO: Lindera con departamento 103, area comunal circulacion y
terreno del edificio ¢n 107,71m2 POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento 103 en 7,00M POR EL SUR: Lindera con
area comunal circulacion en 7,00m POR EL ESTE; Lindera con vacio hacia area comunal circulacion en 15.39m POR EL OESTE:
Lindera con departamento 204 en 15.385m AREA: 107,71m2 ALICUOTA. 0,0229 % AREA DE TERRENO: 54,11m2 AREA
COMUN: 60,71m2 AREA TOTAL: 168,42.

Direccion del Bien: EDIFICIO LA CASCADA

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cédigo Catastral Fecha Apertuta Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1341815033 22:05/2013 0.00 00 40443 ESTACIONAMIE Urbano
NTO Y BODEGA

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO 203 (19,90m2) DEL EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA de la Urbamzacion
Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento - Bodega Dpto. 603 en 19,90m2 POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 19,90 m2 POR EL NORTE:
Lindera con area comunal circulacién en 2,70m POR EL SUR: Lindera con limite terreno en 2,54m POR EL ESTE: Lindera con

Impreso por:  yoy1_cevallos app-sigre
Revis16n juridica por JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA
Inscripcién por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO
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Registro de : COMPR;\ VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tome: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 244 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 511 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: viernes, 31 de enero de 2020

estacionamiento- Bodega Dpto. 204 en 7,60m POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento - Bodega Dpto. 202 en 7,60m AREA.
19,90m2 ALICUOTA: 0,0042% AREA DE TERRENO: 10,00m2 AREA COMUN. 11,22m2 AREA TOTAL: 31,12m2.

Direccion del Bien: EDIFICIO LA CASCADA

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Cascada de la Urbanizacion Ciudad Del Mar de la Pargbquia y Cantéon\Manta.

Lo Certifico: R. GEORGE' MO N
istrador de la Propiedad
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. Factura: 004-004-000014589

O

20201308003P00180

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

!‘Escritura Ne: i20201308003POO180 |

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA BDE OTORGAMIENTO: |28 DE ENERO DEL 2020, (17:29)
[6 ORGARTES )
o OTORGADO POR
No.
Parsora Nombres/Razén social Tipo interviniente DD.C ume'nto de Identificaci6{ Naclonalidad Calidad Persona que la
identidad n representa
MORE!IRA MOREIRA JESSICA VENDEDOR(A ] JOSE DIONICIO
Natural DEL ROCIO REPRESENTANDO A {CEDULA 1309143285 JECUATORIANA ) REYES PICO
MOREIRA MOREIRA JESSICA VENDEDOR(A [MARIA PIEDAD
Natural DEL ROCIO REPRESENTANDO A JCEDULA 1309143285 JECUATORIANA ) MONTALVO CABEZAS
A FAVOR DE
No.

Persona Mombres/Razon social Tipo interviniente Do;;::g;;‘;de ldenti'f‘icacié Naclonalidad Calidad P:;;r;z;t;e

POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN JCOMPRADOR
?Natural MUTTER ERNEST ROBERT DERECHOS PASAPORTE 569222071 SE *)

POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Nalural  § BALSER DAYMON ALAN DERECHOS PASAPORTE 579229402 SE )
ey,
UB'CACION

Provincia Canton Parroquia

ANEB] MANTA MANTA
{GESCRIFCION DOCUMENTO:
aOBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIADELACTO O
gcoNTRATD: 140000 00 P

NOTARIO(A) Afé( ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2020 24 08 03 P00180

COMPRAVENTA QUE OTORGA LOS SENORES REYES PICO
JOSE DIONICIO Y MARIA PIEDAD MONTALVO CABEZAS
DEBIDAMENTE REPRESENTADOS POR SU APODERADA
ESPECIAL LA SENORA JESSICA DEL ROCIO MOREIRA
MOREIRA A FAVOR DE LOS SENORES MUTTER ERNEST
ROBERT Y BALSER DAYMON ALAN.

CUANTIA: USD $ 140.000,00
Di 2 COPIAS

P.C.
En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,/ Republica del Ecuador,
hoy martes veintiocho (28) de enero del dos mil veinte; ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, comparecen por una/p'arte: UNO.- La sefiora JESSICX‘ ‘DEL
ROCIOﬁEIRA MOREIRA,/de estado civil casaday’de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, , portadora de la cédula de ciudadania nimero
uno, tres, cero,/nueve, uno, cuatro, tres, dos, ocho guion cinco
(130914328-5); en su calidad de Apoderada Especial de los sefiores
REYES PICO JOSE DINICIO y MONTALVO CABEZAS MARIA
PIEDAD de estado civil casados entre si,/ de nacionalidad

ecuatoriana, portadores de cédulas de ciudadania uno, tres, cero, uno,

o
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dos, cuatro;'s’iete, éiete, dos, cero (1301247720')/y uno, siete, cero,
cuatro, cero, cinco, cuatro, dos, seis, nueve (1704054269) 7/
respectivamente, cuyas copias certificadas se adjuntan a la presente escritura,
para efectos de notificaciones: domiciliados en el Edificio Xoxitl de la ciudad de
manta, Teléfono: 0991835867, Correo: rociomoreiramoreirae@hotmail.com, DOS.-
Los sefiores MUTTER ERNEST ROBERT y BALSER DAYMON ALAN / '
de estado civil casados entre si, 'é)rtadores de los nimeros de pasaportes
cinco, seis, nueve, dos, dos, dos, cero, siete, uno (569222071) y cinco, siete,
nueve, dos, dos, nueve, cuatro, cero, dos (579229402) respectivamente, para
efectos de notificaciones: edificio Cascada, Urbanizacion Ciudad del Mar, teléfono:
0995277189, correo: ermdab@hotmail.com; Los comparecientes declaran: ser de
nacionalidad ecuatoriana y estadounidense respectivamente, mayores de edad,
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe. en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales mediante
su autorizaciéon han sido verificado en el Sistema Nacional de Identitficacion
Ciudadana del Registro Civil y ademas se han agregado como habilitantes; y. me
piden que eleve a escritura pﬁblica el contenido de la minuta que me entregan cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIOY En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa de bienes
inmuebles, contenida en las cldusulas y estipulaciones siguientes: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracidn del presente contrato de
Compraventa, por una parte, la sefiora JESSICA DEL ROCIO MOREIRA
MOREIRA, p6r los derechos que representa en su calidad de
Representant; Legal de los sefiores REYES PICO JOSE DIONICIO,
MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD/parte a la que en
adelante se podra denominar simplemente 'como “LA PARTE
VENDEDORA?”; 4)?‘

ERNEST ROBERT 4 BALSER DAYMON ALAN,é quienes en

otra parte, comparecen los Sefiores MUTTER



00007371

adelante se les podré designag como “LA PARTE COMPRADORA? .- SEG|
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Parte Vendedora, es actual y le
propietaria de los siguientes bienes inmueblee%)e];l

Edificio denominado LA CASCADA, de la urbanizacién Ciudad del Mar de la
parroquia y Cantén Manta, CONSTA DE UNA PLANTA: se encuentra planificado
con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia, hall de i ingreso, dos
dormitorios, dos bafios y terraza se circunscribe dentro de las siguientes medldas y
linderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento 303 y espacio aéreo en
107,71m2 POR ABAJO: Lindera con departamento 103, 4rea comunal circulaciény
terreno del edificio en 107,71m2 POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
departamento 103 en 7,00M POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en
7,00m POR EL ESTE: Lindera con vacio area comunal circulacion en 15,39m POR

EL OESTE: Lindera con el departamento 204 en 15385m AREA: 107 71m2/

ALICUOTA: 0,0229% AREA DE TERRENO: 54,11m2 AREA COMUN:
60,71m2 AEREA TOTAL: 168,42./ESTACIONAMIENTO — BODEGA DPTO
203 (19,90m2) DEL EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA de la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta, CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento — Bodega Dpto. 603 en 19,90m2 POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio en 19,90m2 POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en
2,70m POR EL SUR: Lindera con el limite del terreno en 2,54m POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento- bodega Dpto. 204 en 7,60m POR EL OESTE: lindera
con estacionamiento- Bodega Dpto. 202 en 7,60m AREA: 19,90m2 ALICUOTA:
0,0042% AREA DEIL, TERRENO: 10,00m2 AREA COMUN: 11,22m2 AREA
TOTAL: 31,12m2. HISTORIA DE DOMINIO: a) Los bienes inmuebles antes
descritos pertenecientes a los sefiores REYES PICO JOSE DIONICIO,
MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD, signados DEPARTAMENTO 203
y ESTACIONAMIENTO - BODEGA ubicado en el Edificio La Cascada dentro de

PARTAMENTO 203 DEL—

Ab. 4lex Artupe Covat

BLICO TERCERO
CAHTOM MANTA

o
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la Urbanizacion Ciudad del Mar del cantén Manta,/f\//lanabi, Ecuador, mismos que
fueron obtenidos mediante escritura de Compraventa, con fecha de inscripcion 2 de
marzo del 2012, folio inicial 1 y folio final 1, posteriormente escritira de
compraventa, fecha de inscripcion 21 de marzo del 2012, folio inicial 15435 y {chio
final 15449, posteriormente escritura de Constitucién de Propiedad Horizontal, fecha
de inscripcion 28 de marzo del 2013, folio inicial 834 y folio final 892,‘ posteriotmente
escritura de Planos, fecha de inscripciéon 28 de marzo del 2013, folio inicial 181 y
folio final 193, posteriormente escritura de Dacién en Pago, fecha de inscripcion 4 de
julio del 2013, folio inicial 181 y folio final 193, postericrmente escritura de Ifipoteca
Abierta, fecha de inscripcion 16 de julio del 2013, folio inicial 20532 y folic final
20569, posteriormente escritura de Cancelacion de Hipoteca Abierta, fecha de
inscripcion 20 de julio del 2018, folio inicial O v folio final 0, posteriormernte escritura
de Compraventa, fecha de inscripcion 27 de agosto del 2018, folio inicial 72944 y
folio final 73025, TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenscion perpetua a favor de LA
PARTE COMPRADORA, los bienes inmuebles descritos anteriormente,
correspondiente a: un departamento, estacionamiento y bodega ubicados en el Fdificio
La Cascada del canton Manta, circza(rito dentr¢ de los siguientes lmderos ¥
medidas: a) DEPARTAMENTO 203 DEL Edificio denominado LA CASCADA, de
la urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia y Cantén Manta, CONSTA DE UNA
PLANTA: se encuentra planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor,
cocina, lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorics, dos bafios y terrazs, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con
departamento 303 y espacio aéreo en 107,71m2 POR ABAJO: Lindera cen
departamento 103, area comunal circulacién y terreno del edificio en 107,71m2 POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento 103 en 7,00M POR EL SUR:
Lindera con area comunal circulacion en 7,00m POR EL ESTE: Lindera con vacio

area comunal circulacién en 15,39m POR EL OESTE: Lindera con ¢l departamento
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204 en 15,385m AREA: 107,71m2 ALICUOTA: 0,0229% AREA DE TER]
54,1lm2 AREA COMUN: 60,71m2 AEREA TOTAL:
ESTACIONAMIENTO — BODEGA DPTO 203 (19.90m2) DEL EDIF 3 i B
DENOMINADO LA CASCADA de la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia

y Cantén lManta, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. POR
ARRIBA: Lindera con estacionamiento — Bodega Dpto. 603 en 19,90m2 POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 19,90m2 POR EL NORTE: Lindera
con area comunal circulacion en 2,70m POR EL SUR: Lindera con el limite del
terreno en 2,54m POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento- bodega Dpto. 204

en 7,60m POR EL OESTE: lindera con estacionamiento- Bodega Dpto. 202 en
7,60m AREA: 19,90m2 ALICUOTA: 0,0042% AREA DEL TERRENO: 10,00m2
AREA COMUN: 11,22m2 AREA TOTAL: 31,12m2. LA PARTE VENDEDO

transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a los que se refiere este contrato,

CANTON MANTA

y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se \.
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia P
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva de los inmuebles
en cuestion. Asi como todo le que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepciéon
alguna. No obstante determinarse la cabida de los inmuebles, la venta se hace como
cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en los
Certificados de gravamenes, conferidos por el Registro de la Propiedad del cantén
MANTA qde se agrega como documentos habilitantes; CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de CIENTO
CUARENTA MIL DOL " DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD §$ 140.000,00), Z:iiros de la siguiente forma: a) SESENTA Y CINCO
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 65.000,00)
que fueron cancelados a la firma de la Promesa de compraventa mediante
transferencia bancaria con fecha 17 de julio del 2019; b) SETENTA Y CINCO MIL
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DOLARES DE T.OS ;ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 75.000,00) a la
firma de la presente escritura de compraventa, valor que serd entregado por parte de
LA PARTE COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA en moneda en curso
legal una vez'firmada la presente Escritura de Compraventa mediante transferencia
bancaria./é/ partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuandc no existe
lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accidén alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo cierto dentro de
los linderos sefialados anteriormente. QUINTA..- Las partes renuncian domicilio y
acuerdan que toda controversia o diferencia que tenga relacién con este contrato,
sera resuelta ante los Jueces competentes del canton Manta. /SEXTA:
ACEPTACION.- Los Comparecientes, por estar de acuerdo a lo pactado
previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido integro de la presente
Escritura Publica de Compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA PARTE
VENDEDORA, declara que los bienes inmuebles, materia de este Contrato, s¢
encuentran libres de todo gravamen, que los mismos no son materia de
Juicio y no  obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley
OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta
escritura, tales como impuestos -con excepcion al impuesto de plusvatiia, que en
caso de existir correra a cuenta de LA PARTE VENDEDORA-, derechos
notariales, inscripcjpn y  demas  correrda por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA ‘' Agregue usted sefior Notario, las demas clausulas de estiio
necesarias para la perfecta validez y efectos de estaescritura publica”.
(Firmado).- Abogada Ingrid Mariancla Rodriguez Velascozjlatricula HUMEro
13-2012- 289 del Foro de Abogados de Manabi-” HASTA AQUf
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, lamisma que queda elevada
a escritura publica con todo su valor legal - Para el otorgamiento de la presente
escritura pablica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso

requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en



" o, * Empresa Publica Municipal

Manta-EP o

% Registro de la Propiedad e __.a. 00007373
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20000551 %‘ ?Z
Certifico hasta el dfa de hoy 09/01/2020 11:12:36: Y
INFORMACION REGISTRAL A E
Tipo de Bien: DEPARTAMENTO Coédigo Catastral: 1341815007 @ \,S” o
Fecha Apertura: miércoles, 22 de mayo de 2013 Cantén: MANTA Parroquia : MANTA & S 4’4BI EC\)PO\O*“?
Barrio-Sector: N/D EETE L
Avenida. N/D Calle: N/D

Direccién del Bien- EDIFICIO LA CASCADA
LINDEROS REGISTRALES:

la Parroqma y Cantén Manta, CONSTA DE UNA PLANTA se encuentra planlﬁcado con los 51gu1eme
saia, comedor, cocina, lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos bafios y terraza, se circunscri
las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con departamento 303 y espacio aéreo ¢
FPOR ABAJO: Lindera con departamento 103, area coraunal circulacién y terreno del edificio en 10
ELL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento 103 en 7,00M POR EL SUR: Lindera con Mg
circulacién en 7,00m POR EL ESTE; Lindera con vacio hacia drea comunal circulacién en 15,39
OESTE: Lindera con departamento 204 en 15,385m AREA: 107,71lm2 ALICUOTA: 0,0229 % A
TERRENO: 54,11m2 AREA COMUN: 60,71m2 AREA TOTAL: 168,42.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:

[ Libre Acto Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 02/mar./2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 21/mar./2012 15435 15.449
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DDE PROPIEDAD 12 28/mar /2013 834 892
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 16 28/mar /2013 181 193
COMFRA VENTA DACION EN PAGO 2024 04/jul./2013 40.648 40.685
HIiPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 925 16/jul./2013 20.532 20.569
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 998 20/jul /2018
ABIERTA \
COMPRA YENTA COMPRAVENTA 2756 c————-27/ago /2018 72.944 73.025

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /8 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : viemes, 02 de marzo de 2012 Nimero de Inscripcién: 606 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1201 Folio Final: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Previdencia: miéreoles 08 de febrero de 2012

a.- Observaciones:
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA
b.- Apellidos, Nombres y Donicilio de 1as Partes:

-’Cahdad Nombres y/o Razén Social Em presa Eadddienl M “ni(qlgatl
................................ vae RN » ﬁa a o rstnsesenicesoss ceearrererescitatetairovina
Cortificacién in impresa par :cleotilde_suarez "A;}yj;aqi rgpde id" rOp*eAV Malccon) Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:40457 A Telf.053 702602
jueves, 09 d» enero de 2029 11:12 A TV “! s www.registropmanta gob,ec
Prgldes 1 ;.urz."\. : e LD
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L
c.- Esta inscﬁpaén se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Nimero Inscripeidn Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final J
PLANOS ~ 2 16/ene./2009 9 58

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /78 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 21 de marzo de 2012 . Niumero de Inscripcion: 783 Folio Inicial: 15435
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1601 Folio Final: 15449
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

a.- Observaciones:

Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. El Fideicomiso La Cascada Manta representado
por la Compafiia Fiducia S.A administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el
Sr. David Fernando Guime Calero. CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de
compraveta instrumentado a traves del presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del
Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula
octava del contrayo de Fideicomiso producida tal condicien, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del
PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de
tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna,
por lo que se extingura automaticamente la obligacion de apgo de los valores

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
COMPRADOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién ~ Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 606 02/mar./2012 1 1

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[3 /8 ] CONSTITUCION DEPROPIEDAD
HORIZONTAL

Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 Nimero de Inscripcion: 12 Folio Inicial: 834
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2570 Folio Final: 8§92
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA
CASCADA............. SE ENCUENTRA HIPOTECADO........... :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Empresa Paniica Municipal
1. Registro.de la Propiedad.de.f o e o
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Manta - EP Av. Malecon y Calle 24 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:40457 | , Telf 053 702602
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[4 /8 ]PLANOS
Inscrito ¢l : jueves, 28 de marzo de 2013 Niimero de Inscripcién: 16 Folio Inicial: 181
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 2571 Folio Final: 193
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA............... SE ENCUENTRA HIPOTECADO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad j
PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Numero Inscripeién ~ Fecha Inscripcién  Folio Inicial  Folio Final |
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 28/mar./2013 834

Registro de : COMPRA VENTA

[5 /8 ]DACIONENPAGO
Inscrito el : jueves, 04 de julio de 2013 Nimero de Inscripcion: 2024 Folio Inl
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 4936 Folio Fi
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 de julio de 2013

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO A FAVOR DE LA COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA DE LOS
INMUEBLES DETALLADOS A CONTINUACION DEPARTAMENTO CIENTO DOS, ESTACIONAMIENTO
GUION BODEGA CIENTO DOS, DEPARTAMENTO DOSCIENTOS TRES, ESTACIONAMIENTO GUION
BODEGA BODEGA DOSCIENTOS TRES, DEPARTAMENTO TRESCIENTOS DOS ESTACIONAMIENTO
GUION BODEGA TRESCIENTOS DOS, del Edificio LA CASCADA.LA COMPANIA INMOBILIARIA
FUTURA S.A. INMOFUTURA representada por el sefior EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS en calidad
de Gerente General

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]

ADQUIRENTE COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIRO MANTA

DADOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

lebro Numero Inscripcién - Fecha Inscripeién Folio Imcial Folio Fuml—|
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 28/mar./2013 834 892

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
[6 /8 ] HIPOTECA ABIERTA 7

. ] - E i ipa sy
Inscrito el : martes, 16 de julio de 2013 R’ﬁﬁggﬁ}%}lg{%“&%k “%%ac d'de Folfo I!'llﬂal. 20532
Nombre del Cantén: MANTA na¥imerg de Repertono 5191 Folio Final: 20569

con y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf.053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Certificacidn impresa por :clectilde_suarez
Ficha Registral:40457

jueves, 09 de enero de 2020 11:12
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%’%ﬁ‘l)ﬂ‘qeh S%%(}l{?iovidencia: martes, 09 de julio de 2013
- OB eyfiame
HIPOTECA ABIERTA DEL DEPARTAMENTO 102 DEL EDICICIO LA CASCADA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR REYES PICO JOSE DIONICIO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

GARANTE COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[7 /8 ] CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA

Inscrito el : viernes, 20 de julio de 2018 Niimero de Inscripcién: 998 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4815 Folio Final: ¢

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notarfa: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de julio de 2018

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTASeis bienes que son los siguientes: DEPARTAMENTO 203,
ESTACIONAMIENTO-BODEGA 203, DEPARTAMENTO 102, ESTACIONAMIENTO-BODEGA 102,
DEPARTAMENTO 302, ESTACIONAMIENTO-BODEGA 302 DEL EDIFICIO LA CASCADA.DICHA
HIPOTECA FUE INSCRITA CON FECHA 16 DE JULIO DEL 2013

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
ACREEDOR REYES PICO JOSE DIONICIO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

GARANTE COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S A INMOFUTURA MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /8 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 27 de agosto de 2018 Nimero de Inscripeion: 2756 / Folio Inicial: 72944
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5698 Folio Final: 73025

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de julio de 2018

a.- Observaciones:

Compraventa de inmuebles ubicados en el Edificio denominado La Cascada de la Urbanizacion Ciudad del Mar ce
la parroquia y Canton Manta. Departamento 203, Estacionamiento v Bodega 203, Departamenioc 102,

Estacionamiento - Bodega 102; Departamento 302, Estacionamiento - Bodega 302 del Edificio La Cascada.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

/

ICTidad Nombres y/o Razén Social / Estado Civil fludad J
COMPRADOR REYES PICO JOSE DIONICIO 7/ CASADO(A) / MANTA

VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S A INMOFUTURE m presa Publica NMARIAL pal .

Registro de la Propiedad de

...... e R s e s e s T TR T S
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez A Av Malecony Calle 2 - Mall del Pacifico

Ficha Registral:40457 oL ,;._Q Telf.053 702602 -
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.| Empresa Pablica Municipal

2 Registru de la Propiedad de
'"'-/f ~ Manta-EP ;
e’ ®

MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

e

ibro

Numero Inscripeién Fecha Inscnipci

COMPRA VENTA

2024 04/jul 12013 A-;
g

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Ntmero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> 8
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:12:36 del jueves, 09 de enero de 2020
A peticion de: CUENTAS EN PARTICIPACION BULLO

RGDRIGUEZ BUREAU

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ

DELGADO
13059

BTG

RA MENDOZA
Registrador 'f’ \

A\

N

Puede verificar la validez de este documento ingresando a:
www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos

o leyendo el cédigo QR.

Nota: En caso de existir un error acercarse a Jas oficinas

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez
Ficha Registral: 40437

jueves, 09 de enaro de 2020 11:12
PagSdes
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5o+ o, * Empresa Publica Municipal
i 2 Registro de la Propiedad de
1§ rmemd © Manta-EP
s A
MANTA :
~*Ficla Registral-Bien Inmueble - <
: 40443 I
8] vy
3¢
CERTIFICADO DE SOLVEN CE& N
% 3
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20000551 %, 4, e & 0\"
Certifico hasta el dfa de hoy 09/01/2020 11:17:08: &, ;MB;, ecuPO e
o INFORMACION REGISTRAL <~ -~ "70wmso2®: o
Tipo de Bien: ESTACIONAMIENTO Y BODEGA Cdigo Catastral: 1341815033
Fecha Apertura: miércoles, 22 de mayo de 2013 Cantén: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/D Calle: N/'D

Direccién de] Bien: EDIFICIO LA CASCADA

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO 203 (19,90m2) DEL EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA de
la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
LINDEROS. POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento - Bodega Dpto. 603 en 19,90m2 POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio en 19,90 m2 POR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal circulacién en 2,70m POR EL
SUR: Lindera con limite terreno en 2,54m POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento- Bodega Dpto. 204 en
7,60m POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento - Bodega Dpto. 202 en 7,60m AREA. 19,90m2
ALICUOTA: 0,0042% AREA DE TERRENO: 10,00m2 AREA COMUN. 11,22m2 AREA TOTAL: 3 1,12m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN
E N DE N IST ES;

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripeién Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 02/mar./2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 21/mar./2012 15.435 15.449
PLANOS PLANOS 16 28/mar./2013 181 193
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 28/mar./2013 834 892

HORIZONTAL
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 2024 04/jul 12013 40.648 40.685
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 925 16/jul./2013 20.532
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 998 20/jul /2018
ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 27/ago./2018

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
{1 /8 ] COMPRAVENTA
Inscrito el : viemnes, 02 de marzo de 2012 Numero de Inscripcidn: 606 Folio Inicials
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1201 Folio Final: 1 °
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérfcoles, 08 de febrero de 2012

a.- Observaciones:
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

" Eahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
MANTA

COMPRADOR — COMPANIA INMOBILIARVE HFg e PO R G i CIBRT ] 00

Registro de la Propiedad de

e et e e e s e e e+ e Y- TV 1y = O T O VO SOOI RO
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Manta---Ef: fy= Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:40443 r . IR \//,’ R : Telf.053 702602
jueves, 09 de enero de 2020 11:17 FECHA. R & ; wyww.registropmanta. gob.ec
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c.- Eﬁ:?nggpct &f@ﬁﬁgﬁ a la(s) que consta(n) en:
O ot BV AN
lLibro SIS Numero Inscripcién Fecha Inscripeion Folio Imcial ~ Folio Final
PLANOS 2 16/ene /2009 9 58

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /8 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 21 de marzo de 2012 Niimero de Inscripcion: 783 Folio Inicial: 15435
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1601 Folio Final: 15449
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cant6n Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

2.- Observaciones:

Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. El Fideicomiso La Cascada Manta representado
por la Compafiia Fiducia S.A administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el
Sr. David Fernando Guime Calero. CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de
compraveta instrumentado a traves del presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del
Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula
octava del contrayo de Fideicomiso producida tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del
PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de
tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna,
por lo que se extingura automaticamente la obligacion de apgo de los valores

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad }
COMPRADOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Imo Namero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 606 02/mar./2012 1 1

Registro de : PLANOS

[3 /8 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 Nimero de Inscripcién: 16 Folio Inicial: 181

Nombre det Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2571 Folio Final: 193

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013

a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA............... SE ENCUENTRA HIPOTECADO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcion ~ Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ~ Folio Final i
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 28/mar /2013 834 892

................................................................................................ } Empresa Publica Municipal. }... . .

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Registro de 1a-P ropidaaoh yiSallg 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:40443 Manta - EP. \ Telf 053 702602
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[4 /8 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD 2 .
HORIZONTAL 3 N d ¢ )
- Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 z, G Nl’ppem\ Inscr(ijcién: 12 Folio Inicial: 834- -
Nombre del Cantén: MANTA %, 4;R‘ﬁm 0 g&ﬁhe\rtorio: 2570 Folio Final: 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCEIQ'A ,731%83{'!2&9"‘

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA

CASCADA.............. SE ENCUENTRA HIPOTECADO...........
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falxdad Nombres y/o Razén Soczal Estado Civil Ciudad I

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

il:ibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final l
COMPRA VENTA 783 : 21/mar./2012 15.435 15.449

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /8 ] DACIONENPAGO
Inscrito el :  jueves, 04 de julio de 2013 Nimero de Inseripcién: 2024 Folio Inicial: 40648
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4936 Folio Final: 40
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 d= julio de 2013

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO A FAVOR DE LA COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOF

GUION BODEGA TRESCIENTOS DOS, del Edificio LA CASCADA.LA COMPANIA INMOBILIARIA
FUTURA S.A. INMOFUTURA representada por el sefior EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS en calidad
de Gerente General

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

]Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad ‘
ADQUIRENTE COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
DADOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripcidn Fecha Inscripctéon  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 28/mar./2013 834 892

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[6 /8 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el : martes, 16 de julio de 2013
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5191 Folio Final: 20569

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Nirero de Inscripeién: 925 Folio Inicial: 20532

Empre ;
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&nfo/Brovidencia: martes, 09 de julio de 2013

K/
Ny

MANTA ¢

YIPO RCAXMER TA DEL DEPARTAMENTO 102 DEL EDICICIO LA CASCADA.

b.- imgf‘gﬁﬁ,-lﬂ&ﬁ,?{:‘e‘s‘)yaDomicilio de las Partes:

PREENY
|Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
ACREEDOR REYES PICO JOSE DIONICIO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO .
GARANTE COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[7 /8 ] CANCELACION DE HIPOTECA

Inscrito el :  viemes, 20 de julio de 2018 Niimero de Inscripcion: 998 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4815 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de julio de 2013

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTASeis bienes que son los siguientes: DEPARTAMENTO 203,
ESTACIONAMIENTO-BODEGA 203, DEPARTAMENTO 102, ESTACIONAMIENTO-BODEGA 102,
DEPARTAMENTO 302, ESTACIONAMIENTO-BODEGA 302 DEL EDIFICIO LA CASCADA.DICHA
HIPOTECA FUE INSCRITA CON FECHA 16 DE JULIO DEL 2013

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
ACREEDOR REYES PICO JOSE DIONICIO CASADG(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

GARANTE COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S A INMOFUTURA MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /8 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 27 de agosto de 2018 Nimero de Inscripcién: 2756 Folio Inicial: 72944

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5698 Folio Final: 73025
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de julio de 2013

a.- Observaciones:

Compraventa de inmuebles ubicados en el Edificio denominado La Cascada de la Urbanizacion Ciudad del Mar de
la parroquia y Cantén Manta. Departamento 203, Estacionamiento y Bodega 203, Departamente 102,
Estacionamiento - Bodega 102; Departamento 302, Estacionamiento - Bodega 302 del Edificio La Cascada.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad |
COMPRADOR REYES PICO JOSE DIONICIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro ) F on Fecha Inscnpcion i(_)_ho Inicial Foho Final
’ ooaprtsd Rbiiea v unicipal 1. . ... . ..
Certificacion impresa por cleotilde_swarez “Registio dé la Pzep/iae,daﬂeaey §alle 20 - Mall el Pacifico
- Telf.053 702602

jueves, 09 de enero de 2020 11:17

Pag4de5 FECHA: S

Ficha Registral:40443 Manta - EFP P
\ www.registropmanta gob.cc
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COMPRA VENTA 2024 40.685

SCD EC\SPS\?:’\
Libro Nttmero de Inscgﬁei&iééa
COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

2
PLANOS 1
1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total Inscripciones >> 8

Eos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:17:08 del jueves, 09 de enero de 2020
A peticion de: CUENTAS EN PARTICIPACION BULLO

RODRIGUEZ BUREAU
Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO
1305964593
p Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
\ traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.
W tf\ o, t'V,: ~ ""Elynteresado debe comunicar cualquier error en este
< wW.oreirg gycMento al Registrador de la Propiedad de Manta.
> e G

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA\
Firma4 del Reg\strador

PO

el

s v
LY

Puede verificar la validez de este documento ingresando a: Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos
. o leyendo el codigo QR.
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas

o Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
AS VAN Telf.053 702602
¢ Www.registropmanta.gob.ec

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez
Ficha Registral: 40443

jueves, 09 de enero de 2020 11:17
Pag5des







00007379

: ‘o A' comes o, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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LRGBSk P A e S O [ AUV . PP ——— ]

-

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
. CERTIFICADO DE AVALUO

1\‘[( L X
N R TNy

N° ELECTRONICO : 202785

Fecha: 2020-01-16

El suscrito Director de Avaitios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que: )

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL d

El predio de {a clave: 1-34-18-15-007

Ubicadao en: EDIFICIO LA CASCADA DEPARTAMENTO 203

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 107.74 m2
wrea Comunal: 60.71 m?
Arex Terreo: 54.11 m?
PROPIETARIOS
Documernito Propietario
1301247720 REYES PICO-JOSE DIONICIO
CUYO AVALUOD VIGENTE EN DOLARES 53 DE:
TERRENGC: 17,585.75
CONSTRUCCION: 83,727.83
AVLLUO TOTAL: 101,313.58
S0tk CIENTO UN MIL TRESCIENTOS TRECE DOLARES 58/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADOQ.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamients u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
vaior de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada e 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2020 — 2021

- el
P N
o b X,
,?\_f,‘& ol ta 1]}: é“!’\ s
ny ';»\’ g Cl, ',:», R

Direccion de Avaltios, Catastro v Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 16 febrerc 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (C8V)
o 18831ZPAAPTV )

83172

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htip:/ipartalciudadano.manta.gob.ec
opeidn validar documentos digitates o leyendo ef cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-01-16 15:00:46
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" DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALD £

\h - P , o

o K . s R
1 N (PR L S A VR TS T N 1

N ELECTRONICO : 202794

Fecha: 2020-01-16

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLLAVE CATASTRAL P

El predio de la clave: 1-34-18-15-033

Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA ESTACIONAMIENTO BODEGA DEPARTAMENTO 203 /

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

“res Neta: 19.9 m2
rez Comunal: 11.22 m?
Arez Terreo: 10 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1301247720 REYES PICO-JOSE DIONICIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,250.00

CONSTRUCCION: ___ 15,470.07

AVA_JO TOTAL: 18,720.07

SON: BIECIOCHO MiL SETECIENTOS VEINTE DOLARES 07/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

ste documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV
1884 FUPA
" Pueds verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitp://portalciudadano.manta gob.ec

Fecha de expiracién: domingo 16 febrero 2020
) iy
7IYM
opeidn vsiidar documentos digitales o leyendo el cidigo QR

F*echa de generacion de documento: 2020-01-16 15:05:21
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M ) ﬁ | FIRMES CCN i
i a42 %* ELLAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDT A

Manta, viernes 24 enero 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-18-15-007 perteneciente a REYES PICO
JOSE DIONICIO con €.C. 1301247720 ubicada en EDIFICIO LA CASCADA
DEPARTAMENTO 203/BARRIO BARBASQUILLO PARRQQUIA MANTA, con clave
catastral  1-34-18-15-033 a\/lg.lo $18.720.07  EDIFICIO LA CASCADA
ESTACIONAMIENTO BODEGA “DEPARTAMENTO 203 cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $101,313.58 CIENTO UN MiIL TRESCIENTOS
TRECE DOLARES 58/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$140,000.00 CIENTO CUARENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de lreinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 23 febrero 2020

Cedige Seguro de Verificacién (CSV)

RV 8 60 0 RO0E R A e i
A 19508V6GVOVE S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitp./iportalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

e e e m e e e e . e O oot e
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Manta, jueves 16 enero 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de REYES PICO JOSE DIONICIO con cédula de ciudadania No. 1301247720.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Cudlgu Seguro de Verificacion ( CS\/) b 5 . i;:;:' Ml o4

Fecha de expiracion: lunes 16 marzo 2020
’ } : : l;l:',N Rhis LK jf: ;

7
|

4 \
|

188

e TH o
Puede verificar ja validez de este dacumenta mgresando al portal web htrp:{/portaiciudadano.manta.gob.ec opcion e e HEF 2K
validar documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR 3

Fy www.manta gob.ee
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A A\ fik  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
A CANTON MANTA 00007383
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COMPROBANTE DE PAGO N° 349728

. ’ . OBSERVACION C N _ . CODIGOCATASTRAL ' AREA J..AVAWO_ | coNmroL oo
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE EDIFICIO LA CASCADA DEPARTAMENTO 203 y EDIFICIO LA 1341815007, 5411 _ 10131358 523313 349728
CASCADA ESTACIONAMIENTO BODEGA DEPARTAMENTO 203, CON MINUTA POR $140.000.00, SE APLICA 1

' DESCUENTO DE LA TERCERA EDAD. ubicads sn MANTA ds Ia parroquizs MANTA

VENDEDOR

- . B . . ALCABALAS Y ADICIONALES
ce/auc | NOMBRE 0 RAZON SOCIAL A DIRECION L. . ... _ coNcEPTO _____ _ _ b _
1301247720 REYES PICO JOSE DIONICIO 'EDIFICIO LA CASCADA DEPARTAMENTO | | IMPUESTO PRINCIPAL L 700,00,
. o s 1203 S - - ! 'JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL __ . . 1 B _ _
— . - e el . _ . . _TOTALAPAGAR:
. ADQUIERE B oo b o i} . . _._VALORPAGADO!
. Ce/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL _ . N DIRECION o B . o . i SALDO !
569222071 ERNEST ROBERT MUTTER "MANTA _ . N .

Fechi de pago: 2020-01-23 12:15:50 - OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T2002162160

Pueds verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps-//portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar dc gi o leyendo el
codigo QR
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A% . A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
ENY A CANTON MANTA (0007384

RO .. . e e . T e 2 e B
O NiE DE PAGO °
COMPROBANTE DE N° 349918
.
' . OBSERVACION L o L1, CODIGO CATASTRAL } AREA | AVALUO .  CONTROL 7 . _ﬁ'ryl.oy-_ .,-’
' Ung escritura pubkca de COMPRA VENTA DE EDIFICIO LA CASCADA DEPARTARLNTO 203 y EDIFICIO LA | 1.34-18-45.007; 544t 10131358 523541} 343918
CASCAD \ ES1ACIONAMIENTC BODEGA DEFARTAMENTO 203, CON MINUTA POR $140.000.00. ubicada en
« MANTA ¢3 ta parroguta MANTA _ .
, ) VENDEDOR o o ) o _UNUDADES T
€.C.IR.U.C. + . NOMBRE O RAZON SOCIAL _ o . DIRECION . o . o _ . CONCEPTO . . VALORAPAGAR _ f
' o ! {
1301247720 REYES PICO JOSE DIOHICIO Enamclo LA CASCADA DEPARTAMENTO ' ' GASTOS ADMINISTRATIVOS ; . _ . ool
' . . R - . - IMPOESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA o L . 18807,
R R - C e o L e oo . TOTALAPAGAR; _ $169.07]
. . . _.  ADQUEERE L oL oo i . _ . _ . .. VALORPAGADO: ___ $1ee07!
€.C.RUC. .. NOMBRE ORAZON SOCIAL R DiREGION B o . SALDD, . $000
869222071 'ERNEST ROBFRT MUTTER . MANTA . o

Fecha de pago. 20200121 10-51:43 - OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
Saldo suleto a vortacién per regusraciones de ley

Cddigo Segure de Verificacién (CSV)

N T 600 00 0

Puede verficar fa validez de este documento ingresando al porial web https-/fportalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el
codigo QR







00007385

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

| : Emergencia Teléfono: Direc‘:ig"ilAvﬁ?idﬁy COMPROBANTE DE PAGO
S ? entre Calles
e 911 Teléfono: 2621777 - 2611747 . 000010248
~——CERTIFICADG"DE“SOLVENCIA
~ o A
\ /
( DATOS DEL CONTRIBOYERTE DATOS DEL PREDIO \
C.L/RUC.: REYES PICO JOSE DIONICIO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ED.LA CASCADA EST. BODEGA Y DPYO.[604/ pRRI€eIGALPREDIO:
\\_DIRECCION: 7
™ - »
( REGISTRO.DE PAGO 2 DESCRIPCION VALOR . )
N° PAGO: VELEZ ZAMBRANO’ VEIKY ARIAN
CAJA: 21/01/2020 11:49:30
FECHA DE PAGO: g

ORIGINAL: CLIENTE
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/00007386

P
gankcuagor B.P.
21/0142020 10:55:01 0K
CONUENIC: 2950 BLE-GOBIERHO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIODS
CTA_CONVENIO: 5-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1052189630
Cuncentu de Pagn: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA; 76 - MANTA {AG.) 0P:kpolit
INSTITUCION DEPOSITAMTE: NOTARIA 3RA
FORMA DE RECAUDO: Efectivo
Efective: . 1.00
conision Efectivo: 0.54
U8 % 0.06
TOTAL; 1.60

L;
SUJETO A VERIFICACION
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Manta, Enero del 2020

CERTIFICACION

La Administracion del Edificio La Cascada, ubicada en la Urbanizacién
Ciudad del Mar Via, Sain Mateo de esta ciudad, Certifica que,
Revisados los respectiyes registros, se desprende que el prgpietario del
Departamento 203, Estacionamiento -Bodega Dpto. 203 7 del Edificio
antes mencionado mencionado no @tiene ninguna obligacién
pendiente y se encuentra al dia en el pago dq las alicuotas.

///j/ i

sr. ]as/é"(l,éis Mendoza
' C1.130812324-7
ADMINISTRADOR

EDIFICIO LA CASCADA
Teléf, 0987357471

A A M WL A KA ORI P K ST S

Urbanize;cién Ciudad del Mar, via a San Mateo- Manta Telf. 0991775528




Manta, 17 de Abril del 2019

Sefior

JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
Presente.- qj?oo

Q A
. 1Y H , 2
. . ., a R ” 2
De mi consideracién: 2 J o
S

v
Pongo en su conocimiento que en sesién celebrada el 11 de Aﬁj.l idio
por unanimidad nombrarlo a usted como Administrador del Ediffék de la

Ciudad de Manta, por el periodo estatutario de UN ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social y demds entes reguladores y de
control, asi como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio La Cascada de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,

reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y
reglamentos.

Acepto la designacién de
Constante en el presente A

C.C. Ne. 130812324-7
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Factura: 001-004-000007787

T

20191308005D01118

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20191308005D01118

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) JOSE LUIS

MENDOZA QUIROZ portador(a) de CEDULA 1308123247 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civt’

CASADO(A), domiciliado(a) en PORTOVIEJO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien{cs) Q(l)a(i'ﬁd
declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede OFICIO S/N, es{son) suya(s), la(s) misma(s) que 4‘;\&

usa(n) en todos sus actos publicps y privados, siendo en consecuencia auténtica(s}, CON SU AUTORIZACION HA(N) SiDC f'§
VERIFICADO(S) EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL, DOCUMENTO(S) i,J

Sh E AGREGA(N) A LA PRESENTE DILIGENCIA. para constancia firma(n) conmigc en unidad de acto, de tcdo lo cual doy —Zk'}.f‘

fe. La presente diligencia se faliza en gjercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del arliculo dieciocho de la (/'/j//"l'?l I

Ley Notarial -. E! presente reconocimiento no se refiere al contenido del documenio que antecede, sobre cuyo texto ests -

Notaria, no asume

A
i
~ iey

y My s d e
IWMENDOZA QUIROZ - o ‘ :ﬁbn.a £
AT1308123247 '

) 7 ; wym, I ST

NOTARIO DIEGQ HUMBERTO GHAMORRO PEPINOSA
{% ' P L v , ~

L~
- ?@\Rm QUINTA DEL CANTO{}J MANTA
b

P T ¥
/ i [ P’\
/ \ Uit penC

&

Zomnsys f//am\&\\\w

onsabilidad alguna. — Se archiva un originaI:_MANTA, a22DE AE}BIL DEL 2019, (15:02).




REPUBL ICA DEL ECUAROR #
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wianane 7 1308123247
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VENDOZA oz,

JOSELUIS
DAL 7 Mo AR fotr hd
MANABE 00
PORTOVE

ABDON CALDEROH' *
PECHA LE NAH: SN, 1972

k2

~33.14 -
HW.L’».MUDJDEC UATORIANA oL r o
? vomerz . P
PRI g e o
wmmmm SABMEN AL Eraona e
ALONSO VINCES - ¢ oo
e e

‘é;,‘ CERTIFICADG DE VOTACION =
Yt one:

AR PR

i

0011 M

A tane

0011 ~ 275 130812"247

MENDOZA QU!ROZ JOSE Lus

i
!

Fil iz

MANABI

RNl PORTOVIEJO

; LR L

Faloil o ABOGN CALDERON

Wy

lmMMWIIHMﬂﬂmlﬂll.fiﬂﬂllm

it

' LUGAF\ ¥ FECHA DE EXPEDRY

00007389

vmmwocwé.qﬁn :
. .

NSTRUCCION
BACHILLERATO ESTUDIAN
APELLILO: ¥ ROMBRES [EL PADRE I

Mamou MENDOZA ANGEL AMA
APELLDOS ¥ NOMBKES OF £ A roawe‘
QUIROZ MACI As Ifgr

PORTDVIEJD
B Bonscion

' 2028-12.07

D T Gupecas

ELECCIONES

" vmmu FLRCOY

£3TF DOCUMENTO
ACREDITA QUE
LETED SUFRAGA
ER FL PROCESD
FLECTORAL 2019

e comee
CORRESIDrNTAN S A Y

CIUDADANA/O:

e
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No. 035-SM-SMC
Manta, 08 de enero de 2013

Ingeniero
Edgar Santos Cevallos

GERENTE DE PROYECTO LA CASCADA
wGiudad o e & ot

De mi consideracién:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
001-ALC-M-JEB, dc fecha 08 de enero de 2013, emitida por el Ing. Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria’ al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “LA CASCADA” de propiedad del FIDEICOM@Q LA
CASCADA MANTA; ubicado en la Urbanizicisn Ciudad del Mar de Ia parroquia
y cantdn Manta, signado con el No. 13-15, con clave catastral No. 134] 815000.

Sin otro particular, suscribo. .

e T STy,
v L e’ b

" Kfentamentc,

0. GG
LAoye A gr e N s

e : . RN
Soraya Mcra Ceddiio™ st s
SECRETARIA MUNICIPAL ’

Johannap ’ ’

Trdmite No.10483
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RESOLUCION No. 001-ALC-M-JEB-2013 Lo b

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LA CASCADA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piiblico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado’’;

Que, la Constitucidn de la Repiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
efercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra cue
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el {fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado municipal;
y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los acfos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdan los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrin
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad ",

Que, el articulo 332 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, iransparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacidn; buena fe y confianza legitima";

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas dei
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que dc acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean: independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Ing. Edgar Santos Cevallos, Gerente de Proyecto La Cascada, ingresa solicitud al
despacho de la Alcaldia, el 14 de diciembre de 2012, asignandosele el tramite No. 10483,
requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal del Edificio

Direecigr: Calle 9y Aud
Teléfonos: 2611471, 2611 47972611 535

Fax; 2611 714

PR . e .
Castita, 13-03- 103

Lamail gadhc@ manta.eol.oc

Website: wiowman
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Pig.2.- Resolucion No.00J-ALC-M-JEB-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “14 qASC}DA »
1

“LA CASCADA” de propiedad del FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA; ubicado

en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta, signado con el No.

13-15, con clave catastral No. 1341815000.

Que, mediante Oficio No,. 1109-DPUM-JCV/P.H. No. 048, de fecha 28 de diciembre de
2012, 1a Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeiio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direcci6n de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, el FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, es propietario de un bien inmueb]e
de 2.360,55m2, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y cantén
Manta, signado con. el No. 13-15, con Clave Catastral No. 1341815000 adquirido

acuerdo al Certificado emitido por ¢l Registrador dc 1a Propiedad de diciembre 06 de
2012, el citado bien inmueble mantiene Gravamen de Hipoteca Abierta Yy Anticresis a
favor del Banco Promeérica Sociedad Anénima, de ta] forma, adjunto a la documentacién
Presentada se anexa la Autorizacign correspondiente por parte del representante del
Acreedor Hipotecerio de fecha diciembre 03 de 2012, indicando la aceptacion de que se
proceda con las instancias necesarias de incoxporacién' al Régimen de Propiedad

Horizontal del Edificio “LA CASCADA” implantado ‘en el predio anterionmnente
descrito.

’

Que, el Edificio “IA CASCADA”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado
en el estudio presentado y tiene las siguientes caracteristicas en su distribucién: Planta
Nivel + 7,45m Piso 1: Comprende cuatro (4) departamentos denominados como 101,
102, 103 y 104, mas las ICSpectivas dreas comunalés de circulacién, piscina, bafios,
seguridad, jardineria, etc. Planta Nivel + 10,55m Piso 2: Comprende cuatro 4
departamentos denominados como 201, 202, 203 y 204, miés las respectivas areas
comunales de circulacién, piscina, bafios, seguridad, jardinerfa, etc. Planta Nivel +
13,65m Piso 3: Comprende cuatro (4) departamentos denominados como 301,302,303 y
304, mas las respectivas dreas comunales de circulacién, piscina, baiios, seguridad,
jardineria, etc. Planta Nivel + 16,75m Piso 4: Comprende cuatro (4) departamentos
denominados como 401, 402, 403 vy 404, mds las respectivas areas comunales de
circulacién, piscina, baiies, seguridad, jardineria, etc. Planta Nivel + 19,85m Piso 5:
Comprende cuatro (4) departamentos denominados conio 501, 502, 503 y 504, més las
respectivas dreas comunales de circulacién,’ piscina, bafios, seguridad, jardinerfa, etc,
Planta Nivel + 22,95m Piso 6: Comprcnd.e‘cuatro (4) departamentos denominados como
601, 602, 603 y 604, 1m4s 1as respectivas, dreas comunales de circulacién, piscina, bafios,
seguridad, jardinerfa, etc. Planta Nivel + 26,05m Pjso 7: Comprende dos 2
departamentos denominados como 701 y 702; dieciséis (16) estacionamientos-bode
asignados para los departamentos 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302,
304, 401, 402, 403 y 404; dos estacionamientos asignados para los departamentos 5
gpg;Ncoic;s bodegas asignadas para los departamentos 501 y 502, més las respectivas
" \,‘:@@mmmgg,ge circulacidn, scrvicios del. cdificio, etc. Planta Nivel + 29,15m Piso 8:
wh! e, Y A6
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Pdg.3.- Resolucion No.007-ALC-M-JEB-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LA CASCADA”

Comprende dos (2) departamentos denominados como 801
estacionamientos-bodegas asignados para los departamentos 503, 504, 601, 602, 603,
604, 701, 702, 801, 802, 901, 902, 1001-A, 1001-B, 1002-A y 1002-B, mis las
respectivas dreas comunales de circulacién, servicios del edificio, etc. Planta Nivel +
32,25m Piso 9: Comprende dos (2) departamentos denominados como 901 y 902, mas las
respectivas dreas comunales de circulacién, seguridad, jardineria, etc. Planta Nivel +
35,35m Piso 10: Comprende dos (2) departamentos denominados como 1001 y 1002,
mds las respectivas dreas comunales de circulacién. Ubicado en la Urbanizacién Ciudad
del Mar de la parroquia y cantén Manta, signado con el No. 13-15, con clave catastral
No. 1341815000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 1 109-DPUM-JCV/P.H
No. 048, del 28 de diciembre de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora dc Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizonltal del Edificio “LA CASCADA ", ‘de propiedad del FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA; ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y
cantén Manta, signado con el No. 13-15, con clave catastral No. 1341815000; v,
basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; v,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
3

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ZA
CASCADA”, de propiedad del FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA,
ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta,
signado con el No. 13-15, con clave catastral No. 1341815000.

2. Que, las Dirccciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros vy Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, témando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquesc con esta resolucién a la parte interesada.

e

Dada y firmado en el Degspacho de la Alcaldia de Manta, a los ocho dias del mes de enero
del afio dos mil trece.

—— -
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EDIFICIO LA CASCADA . Wl

6.0.- REGLAMENTO INT?FRNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL@L EDIFICIO LA
CASCADA
CONSIDERANDO 00007393

Que €l Edificio denominado LA CASCADA *, esta compuesto de un solar y de una edificacion fipo edificio, que se levanta
sobre el solar 13-15 de La Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes
descrito, se levanta una construccién tipo edificio escalonado, entre las que se destacan en el nivel +7,45, la planta tnica de 4
Departamentos, en ef nivel +10,55 tenemos 4 Departamentos; en el nivel +13,65 Ja planta nica de 4 Departamentos; en el nivel +16.75
tenemos 4 Departamentos;, en el nivel +19,85 |a planta tnica de 4 Departamentos; el nivel +22,95 tenemos 4 Departamentos: en el nivel
126,05 dos Departamentos y 18 Estacionamientos y Bodegas; en el nivel +29,15 dos Departamentos y 16 Estacionamientos - Bodegas;
en el nivel +32,25 y +35,35 dos Departamentos por planta. Edificio cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir € Reglamento Intemo de Copropietarios del *LA CASCADA', con el fin de que contenga las
hormas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y af mantenimiento y conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del "LA CASCADA", celebrada el dia X7, y de conformidad con lo establecido en el
articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con €l articulo treinta ¥ dos. del Reglamento de la antedicha Ley,
resuelve: Expedir ef siguiente: P X

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "LA CASCADA" ﬁ/ |

’

CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES g\i‘\ ii

N
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- Ef Reglamento Interno de Copropietarios EEI{L{\ACASCADFAUSM por lo determinado en la
Ley de Regimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y fa Ordenanza Municipal-det"Ganton Manta sobre Propiedad

Horizontal, y el Cédigo Civi, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Ant. 2.- OBJETO.- Ef presente Reglamento Inemo tiene por objeto establecer log principios y normas sobre administracion, conservacion,
uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion
del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservecion del edificio,

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intero, tienen el caracter obligatorias, y deberan ser acatadas
sin distincién, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales juridicas,
incluyendo los ocupantes ocasionales ,0 temporales del Edificio, a los frabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o Juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

Art.4- VIGENCIA. £l Reglamento Intemo de Copropietarios del "LA CASCADA", entrard en vigencia desde su inscripcion en el Registro
de la Propiedad del canion Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual Regimen de Propiedad Horizontal del *LA
CASCADA", :

At 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO LA CASCADA.-

o‘;EEEHiﬁ'éi@?’&;«APQASCADA” esta compuesto de departamentos distribuidos en una construccin tipo edificiffasks

i , las qqeﬁsg:dé’sgéé‘r;r“’ ”r;?ﬁgg + 45, la planta dnica de 4 Departamentos, en el nivel +10,55 tenemos 4 Depa QETOSI YIS
g +13L65'Tq-'p@ﬁta Uriage % Bigartamentos; en el nivel +16.75 tenemos 4 Departamentos;, en el nivel +19,85 <p@ta (nR &
*5 — Dep:afriafmecﬁjtos;f‘ vl %g%gnemoswepanamentos; en el nivel 426,05 dos Departamentos y 18 EstacionamigRiosy Bodeyaele
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el nivel +29,15 dos Departamentos y 16 Estacionamientos - Bodegas; en el nivel +32,25 y +35,35 dos Departamentos por planta. Edificio

cuyofin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

. Hl inmueble tiene las caracteristicas de un edificio inteligente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por
departamentos y acabados de lujo en las dreas de uso comun. La estructura del edificio es de hormigdn armado sismo-resistente,
cimentada sobre una losa de cimentacion profunda. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y
revesfidos de porcelanato extranjero. Tiene un ascensor japones marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con
circuitos independientes de alumbrado y tomacorrientes de ciento diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con uberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. El edificio cuenta
con un sistema de sequridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y extintores por
piso, sprinklers en los sotanos, lémparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura de
alamas contra incendio. La fachada es de Mamposterfa y vidrio en ventanas. La cublerta es de hormigén armado.

CAPTULO |l DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiva: Los departamentos, las bodegas y los parqueos pertenedientes a los
copropietarios, los mismos que se encuentran defimitados en los pianos que constituw,gLRégian:‘ e Propiedad Horizontal del "LA

] ’,.N(}M-} Op
CASCADA Y G

I ,"f) :}

R
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7 bodega 0 parqyeo‘ij,é%:ye,hxculos, 0 la persona a
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietario de un departafpefita
quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, congesionario, comodatano usuario, efc. no podra.destinarlo para un objeto
licito, 0 que afecte a las buenas costumbres, 0 ala tranquilidad o seguridad de s‘ijg:é;iveginos, oala seguridédr?)hena conservacion del

edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento. \\\\ _

“:'Qt./.fl»w;.:; e 7
a)  Los departamentos no podrén desfinarse para discotecas, venta de discos, unidad%*de‘"prﬁ:cién industrial, ni artesandl,
restaurantes, cafeterias, abacertas, licoreras, safas de juego, u ofro Uso 0 destinacion que no sea de vivienda sea esta vacacional 0
permanente

b)  Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones 0
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y dei
presente reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con o
establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

¢)  Destinarel bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, fa vivienda, asi como también les esté profibide
usarlos con fines ifcitos, o destinarlos g actividades prohibidas por la Ley, contrarias 0 alentatorias a las buenas costumbres y a la morai
en general 0 cuando afecten el aseo ola salubridad del Edificio

d)  Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran 0 distorsionen las ondas radiales y de television o alterer:

el flujo de la corriente eléctrica;
e)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencia;
f)  Realizar aclos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

interno.
o) Nose podrén mantener ningiin tipo de mascotas en los departamentos.
h)  Los niveles de ;nL’Lsci)ca no podran ser motivos de protesta de los vecinos.
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1
Art, 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio LA CASCADA", las areas de circuiacion exterior, retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos,
cuartos téenicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires lo hard dentro de las oficinas
respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "LA

CASCADA"

[ TR

- o 00007394 (/M

CAPITULOII  DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la
propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estaré incluida la
respectiva cuota sobre aquéllos.

Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustiluira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “LA CASCADA', y en las obhgacmnewnh@es al régimen de propiedad
horizontal. /;/_'0-\;}( 2

/. <

Los bienes comunes del LA CASCADA", no podrén ser apropiados ni individual, ( excfuswamen e y sobre e]Jb cada copropietario 0
usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota d% par’umpacmn esta es“tablecida'

Propiedad Horizontal. \\u > S//
WD S
\. e ity /

de acuerdo con la propuesta presentada por el Admlmstrador S. se tratan de reparamones necesarias y urgentes por inminente peligro de
ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperer la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES,- La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o
cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre y
cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Rep(iblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general,
a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio LA CASCADA", respecto de los bienes comunes lo
siguiente: .

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algln modo e! legitimo derecho y uso de

los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes

comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e)  Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan #Ae
afecten la ggfél léa~@,en1g presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administradog parare! g ¢

rehraxd)@‘jos"rmsméé«aﬁaf ggposicion de sanciones se la realizara en un comunicado con los estatutos segln la ggie Pri

Hoﬂzonfal e r‘ég!a@emoﬁ?«del presente reglamento intemo; % ‘
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i} Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distcrsionen las ondas radiales & de television o alteren el

flujo de la corriente eléctrica;

j)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohidida tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letrercs, anuncios, avisos, inscripcicnes © »ignos en fa fachada del Edificio, en las paredes 2 ~

cualquiera de fas &reas comunes; o

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, sbreros o téenicos designados™ por eflcs para €l

control de funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes: '
m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaeza respecto de ics  pagos que deben hacer,

sean ésfos por expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escito y a la vez pagados los valores

facturados o liquidados.

n)  Daren venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgede por el Administrador del Edificio, en la qua se

certifique que esté al dia en el pago de sus obligacicnes para con el Edificio;

o)  El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Cepropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se

efectlen por los copropietarios; v,

p)  Utiizar los bienes comunes del Edificio como siios de almacenamiento, de ruurnoJ 50

exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador, 7

-

CAPITULOIV  DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sar‘,uonado de conformidad ‘t)ry,{a Ley de Propiedas
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicic del pago de ,a‘ reparacnor*es e mde*npua"!ones a que hubiere
lugar, ;

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberé presentar [a vestimenta
adecuada, esto es, que no se permitira e ingreso de personas semidesnudas o que de aiguna manera atenlen conira el pucor de los
demés copropietarios,

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los sitios asignados a
cada cual, es decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los choferes permaneceran en dichas zenas sclamente cuando
realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Looiy. pasillos, interiores, bodegas, efc. De igual manera,
queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro trabgjador en dichas zonas. Los servicios de fimpisza
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado por el Acminisirador. =s prohibido hacer uso def pito, 0 slarmas en
los parquees.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las correspondientes autoridades de transito, es prohibido estacionar vehiculos en
la parte frontal del Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estds disposiciones, sera sancionado con una multa de treinta dolares de los Estados Unidos de
América, que serén destinados al fondo de reserva comdn, En casc de reincidercia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer ruido que alteren la franquifidad de los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion,
serén sancionados con una multa de treinta dolares de los Estados Unidas de Américz, que serdn destinades al fondo de resarva comin,
En caso de reincidencia, la multa seré ef doble. -

§=‘UE%‘KS4MASCOTAS En razdn de la actividad residencial del Ecificio, queda terminantemente prohibide, la admision dz
m:gsto'f ”yg a’fﬁfp}?l%domest)cos Su incumplimiento dar3 lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanicad, sin perjuicio de la
S

S
& ec N ‘dhg jgt‘;%‘di;lares de los Estados Unidos de Ametica.
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Art. 24~ MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas Ordinarias y extraordinarias, el
Administrador cobrara los respectivos intercses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Cenlfal del
Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a méas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y

judicial que ocasionen. 00007 395

Si un copropietario o Usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podré iniciar
las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo olorgado a sus arrendatarios ylo comodatarios,
emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento ,
deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de amendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el
contrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art, 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropielarios estard facuitada a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del
incumplimiento de! presente reglamento interno, y de las demés disposiciones que regulan la propiedad hg/ri_ggalta}*w

oy

CAPITULOVI  DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

1
H

1
)]

i

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y abligaciones de los copropietarios:

‘ oG
\‘r R 7. Q
a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la fbﬁr@aycon las Iimitaqigp@gﬁ&;alesy
reglamentarias establecidas; RN ot

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el faforma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;
¢) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y sjercer su derecho de expresion a través del voto, de peficion y en general hacer uso de las
demés atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y def reglamento intero le asignan como miembro de
ese Organo colegiado;
d)  Cumpli las disposiciones legales y reg'amentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones yfo
disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,
e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la administracion;
f) Permitir ala persona que ejerza ja adminisiracion dei Edifico, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes,
g) Noificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de fa persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actle en casos de emergencia;
h)  Introducir clausula especial, en los"coniratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que
celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adqirente o €l usuario de eflos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y as normas ¥ resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por ¢l Directorio General, Adicionalmente, el copropietario
deber nofficar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del Edifiio, previaala
celebracién de los mismos. EI Administrador no oforgara ninguna cerliicacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administraciop,t '
verficacion que en el conirato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
i) Pagar opgggmgm%n}q@jas expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, r
mantenighto de s tierkeogunes;
) Sed‘ﬁ%?gg:‘?-ﬁ;gaﬂﬁl'?o‘4p@ié--.’s_lg‘§§?aotiﬁcaciones que por cualquier causa debe hacerle e! Administrador del
incumpﬁrﬁ}éqfo de%?,obffgaé‘fﬁ%%s notificaciones se haran en su bien exclusive
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k) Obtener bajo su exclusiva responsabiidad, todas las autorizaciones legales, municipales administrativas y demas que fueren

necesarias.
l) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el presente Reglamento

Intemo.

Art.27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los capropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de adrinistracion y de cualquier olro valor que fie la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- EI hecho que un bien exclusivo haya permanecico cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones exlraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Bance Central del Ecuador por cada mes 0 fraccion de

mes decurrido sin cancelacion.

Att. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, estas deberdn rlombga.punmandatario en
forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracicn. 2SO

o
-
s
e
¢
i

CAPITULOVI  DEL PRESUPUESTO DEADMINISTRACION DEL EDIFICIO

1
) &2
] = i

Ez':i,; ' @
A, 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, e‘rg{sU‘r_eunién ordinarfa, analizard y
aprobara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el prestpuesto de manteni?ﬁ@gngo,\ conservacian, se@gj@éﬂ y
demés gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o elSuperayit del gjefpi_c[@ﬁn{erior.

e VI AR

El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. Sz

Art. 31 DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estard a cargo del
Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para fa administracion,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléctrica para las &reas comunes, agua potable para las &reas comunes, sequridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, {tiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y st sequro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, conlribuir &l pago de gastos de acminisiracion, conservacion y mantenimiento de fos
bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sabre los bienes comunes segin el presupuesto
aprobado.

Ademés, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto da vivienda o al centro comercial consttuido
en condominio o declarado en propiedad horizontal

Cada Copropietario es responsable de los aportes @ los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien
exclusivo. Ning‘gr,l ,q\ogggpietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado @ ellos o
abandonadg,.é&jﬁt_&gbie‘g?@‘,‘gajentras sea el litular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, Usuarios 0 usufructuarios seran
solidadgﬁi}mfé'@épé@zigfeg}@gichos conoeptos, que se deben de pagar los primeros dias aal mes.

- 5 RN

EEA ok Y -
Art. ?g%-;PE}lelT{}EﬁES@QﬁS%RIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamtlea ce Copropietarios, resulte insuficiente para

satisféebﬁlci&gastos.de aﬂm{‘iﬁsﬁﬁdén, mantenimiento y mejora de los bignes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en
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la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada un% los copromeTénos las que seran

exigibles a partir del mes inmediato posterior. : 0 0 0 0 7 3 9 6

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas exiraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ccasionales emergentes o inversiones en ef Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que se originen en actos de
culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de
los bienes de domino com(n, para gastos comunes urgentes o imarevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior
del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con apories voluntarios,

. 7
CAPITILO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO // :

e,

Att. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracidn y control del Edificio estard a cargo éeia Asamblea de Copropnetano§ del
Directorio General, del Presidente y del Administrador. \ e, o ,{

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es Ia m}XIm atxtendad adru étra fiva y se
compone de los copropietarios o de sus representantes ¢ mandatarios, reunidos con el quérum y las demés Cordiciones exigidas por la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ef presente reglamento interno,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la
alicuota de dorinio que corresponda al bien exclusivo, seglin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por fa Asamblea General. Actuara
como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio General segin corresponda, €l Administrador en caso de falta de
ésle, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente seré elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y exiraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran
una vez por ailo calendario, y dentro de los tres primeros meses ce cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran
convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o €l
Administrador, a iniciativa propia 0 a peficién de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 50% del total de votos del Edificio.

En caso que €l P[gsvgen e 0 el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inci
copropietaigs pugﬂe‘h ""ﬂtﬁ‘ngocarse con ¢l respaldo de por lo menos el 60% del total de votos del inmueble en pro
mgmenda:e wocqgoﬂprmﬁl'aemgvoca foria,

(/

N, °y ,,
e s

N 55 " ‘;‘.’3’

Y i’d S RgR

o J}«. < ‘ﬁ :F 36
Ty RGM o 50

B )‘._ li’? P é (')_&

> ANT e

b

5-/6‘ 4 “7“' ““w‘ \30»0»
r*(,'t‘()[-'N VlN\’ ,@



LLELBELL L

PLHLG!

LLHLLHL Y

\\

LLLL

#

R

3

3

3

1}

FLLBLLELLLLLLLLLLLY

EDIFICIO LA CASCARA . b
Q)J;\'u»:\h - V\}"}r\]}

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por fo mencs de anficipacion a la fecha de reunios, en ia
que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a lrafarse enla sesién.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convosatoriz, esta se entendera convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse fa misma no antes de sesenta minutos después de te fora sefialada para la primera convocatoria, con 1a
advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copicpietsios que asistiere. No podra modificarse, en
sequnda convocatorta, el orden del dia establecido para la primera.

A, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. La Asamblea Universal podra reunirse sin previa corvocatoria en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una Asamblea Universel.

Att. 44- QUORUM,- EJ quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, estara integrado por la concurrencia
de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de as aficuotas de propiedad del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocelcria, el Sudrum quedar establecido con e! nimero de
copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presenies.

A efeclos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deber ester presente el 50% de eoprapietariossgon derechc 2 voto.

Secrelario de dicha Asamblea General flevara un registro con la firma o representacion de ca;iﬁ;éﬁste@te a Ia.mi'sm‘a“\
o N T, {;\\

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justficar er;c'ggitfa'rse 4l dia enl ¢ pago@elas expensas

. .. . , e . - A .

comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores astablecidos, asi como de cualquigr,otra cantidad,

mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropiefario tendrd votos en DIGEBICion a sus respectivas ,a,ﬁ‘gyﬁtas.
\(2": _:? 7,

i
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Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parficipar en la Asamblee 00T 58 fg’_’f‘p%;[r[{a_d,[c‘ij,fdé'ﬁ"r'epresentantel la
representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada

misma que se adjuntaré al acta de la respectiva sesion.

o,

3 Presidente o Administrador, 4

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es €l copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

At 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por maycrfa de volos que representen més de la mitad de los volos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de a Asamblea seran aprobadas en 'a misma sesion; llevaran las firmas autografas del
Presidente y del Secretario. EI Administrador llevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 46.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de 'a Asamblea son obligatorias nara todos los copropietarios, arendatarics, comodatarios,
suarios, Y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre ios bienes del inmueble constituido en condominio 0

declarado en propiedad horizontal.
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea Genera:

a) @g’giﬁfiéﬁlg@ﬂ‘ggqsu cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este (ltimo a su vez sera el
e e )
v, Yy ¢, %00

95 9 e %R o o
b) 2 Blefiry f;;@g%[ @& 5358190, 2 los cinco miembros Gue conforman ef Direcicriv General;
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¢)  Examinar y resolver sobre informes, cuepizs, balances y presupuesios que Je presentaren el Directorio General, el Presidente ylo

el Administrador; 0 0 O 0 7 3 9 7

d)  Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucin de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales & individuales y, seguros obligatorios.

e)  Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo det Administrador, que sean contrarias a la Ley de
Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;

) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intermo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
g}~ Ordenar, cuando lo esfime necesario o conveniente, la fiscalizcion de las cuentas y caja de la Administracion.

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garanifa para que responda por el fiel y correcto desempefio de su

cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garaniia y el monto de la misma; TR
/Cff(\\"‘: RIS - BTN

, ) i . . . ) " ///"\.::- L b Uiy "l(;:;l:;t\\

) Dictarles normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edficioj= . HR
f- : boe ‘,/ ';:“.'\
oo oo

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, la conlratacion del seguro obligatorio que dispone fa Le)’f\de ropiedad Horizontal y: U ,7

Reglamento General; N )vi/’

i‘\ . : .""'//

N ey
K| Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edfficio; y aquéllos que fe planteen: ¢l Presidénte, e} Administrader, o
los copropietarios. i

Att. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.., EI Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los
miembros del Directorio durarén un afio en e! ejercicio de su carga y podran ser reelegidos indefinidamente.

Att. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estar presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien fiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y
cuando no afecten a su funcionamiento regular y que tas formulaciones no fueran dolosas o intempesfivas. Las pertinentes resoluciones
deberan constar en el acta de 1a respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo deberé confinuar en sus
funciones hasta tanto sea reemplazado.

A, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve ultimos
meses del afio. '

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- I Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier mo

N

. R T \ ) , 0y .
siempre g@gcgﬁ@lﬁa&t@@asys miembros principales, en cuyo caso s tratara de una reunion universal

N\t
TR A0
A ve‘ OMZA 13;‘;}‘%

Art. 56 Q QRTJM- ,lfi-lam,_ 4503 las reuniones del Directorio General estaré integrado porfa concurrencia de un i

-

20 5! X, & . . . . . P e
que Legréseﬁien ﬁi@g}de !@n_&acﬁ@ no hublere tal quorum se haré una segunda convocatoria, a que podra iniciarse U
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franscurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la reurién se
efectuara con cualqmera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Ar. 57.- REPRESENTACION A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y et Secretario del mismo.
De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para trater especificamente e! asunto inherente y puntualizado
en la convocatoria, Ef Directorio podré solicitar fa presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran
con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitiré la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del
edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto, Las decisiones de! Directoric
General se tomaran por mayoria de votos-que representen mas de ia mitad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empate en ia
votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio Ceneral deberan ser aprobadas en ia misma reunion: jlevaran jas firmas
autografas dej Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien daré fe de lo resuelto. EI Secretario flevard bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de fas Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio Genera: son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre_blenes excluswosy
comunes del Edificio. g

S LLLLLLLLLLLLLELELLLE

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son sus Geberes y atnbumon !

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios ias cuentas, balances presupues s ein ormes Hqu’ ele
presentare la Administracion; ‘Qx w7/

. \ “ R
- b)  Preparary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios I pro fcrma del presupuesto anual de_gas osfdel °dl icio; la
— que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

: ¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas exiracrdinarias, de acuerdo con las necesidades del
Edificio;

= d) Preparar un informe pormenorizado sobre las plizas de sequro que interesen a los dienes del inmueble declarado en propiedad
£ horizontal;

e)  Preparary presentar ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con fa Ley de Propiedad Horizontal y
el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intemo y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica refacion de los copropietarios;

2 f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a fa persona que desempefiara la administracion del Edificio;

N g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
- bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asuntos planteadas po: 105 copropietarios y la Administracin.
. h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asuntos planteados por los cepropiefarios y ia
Administracion. M
39
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Adicionalmente, podrd ejercer los demas dzheres y atrbucionss que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, ¢! Reglamento

General y este reglamento intemo. 00007398

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea Gzneral de Copropietarics, que ademés sera el Presidente del Directorio
General, seglin cormesponda, serd elegido par la Asamblea General para el perfoda de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para
ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente;

a)-  Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y def Directorio General, segiin corresponda;

b).-  Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,

dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

¢)-  Encaso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara a otro
copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d)-  Previa autorizacion de la Asamblea General, contrataré una péliza de seguro contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratar a
favor de los copropietarios; y,

¢)- Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento Genera! y este reglamento interno.

Art. §4.- DEL ADMINISTRADOR- La persona que elerza la administracion del Edificio, seré elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudfendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion istracion no se requiere ser
copropletano del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporaimente, ;Je’gara ERVN eoggpletano €sas
funciones y, si la falta fuere definifiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General. ¢l va ‘//“ ‘q\

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR Son afribuciones yfdéberes de. !a persona queljerza la
Administracion:

‘\

5 Sy

\\\\ ) 19\—:"'

a)  Administrar los bienes comunes ¢l Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de\@ ml es establegidosn la Ley de

Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno; \\\\, ;‘L’"

b)  Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y ordenar fas reparaciones que fueran

necesarias;

¢) Presentar 2 la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea de

Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados

de sifuacion e informes sobre fa administracion a su cargo;

d)  Preparary presentar ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y

de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo y las nomas necesarias y convenientes para la administracion de los

bienes comunes def inmueble y la arménica refacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas

ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudiciaky, si

persistiere la mora en ef pago, debera cobrartas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo,gd#q®

en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento intemo; ©

f) Al LERS3I g5us funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes respég
3 ‘b@ﬂarmﬂé"répayamon de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la reposicio{e<ellos \

ccgr@‘g;éi%q,q,uamgg éag@;?g usuario causante o responsable de lales dafios. Asl mismo, ordenara la repkdaciin do\ MRS /’

g(:agonados egrlos"b;gnegrﬁgnunes individuales 0 en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produx 0 B’uedan Ilega /

x @ 229 ‘WAB; e
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producir menoscabo a la propiedad de los ofros condominos. La reposicion de dichos dafios se realizard a costa dei copropietario,

arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h) . Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los coprepietarios infraciores 0 que caysen dafios 3 la propiedad

horizontal. Ef producto de dichas sanciones y multas ingresaré al Fondo Comdn de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para ia

administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes def inmueble consituido en condominio 0 declaradc

en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar coniratos de trabajo para <l personal subalterno, empleados y obreros

necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y sequridad de los bienes del Edificio; ¥, cancelar las remuneraciones de los

mismos, las que deberan ser y formar parte el presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de

las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a enlicades piblicas y privadas;

1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de olra indole, y girar contra ellas hasta por

los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequenas, pagar cumplidamente las deudes

comunes Y, en general, conducir profja y eficientemente la gestion economica. Las cuenias barcarias podran llevar firmas conjuntas con

la del Presidente, si as lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la” contabilidad de la Administracion del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arendatarios, acreedores anficréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segan

sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusives v demés datos;

o) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas ds la Asamblea de Copropietarios, dei Directorio

General y de su Presidente;

p)  Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos del inmueble consfituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a la construccién del mismo, asf como fodo documento, conveni,

contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan refacion ccn el neble;

Q) La cormespondencia de la administracion del Edificio, sera firnada por el Presidente yio por el Administrador;

) Cumplr y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas

municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resluciones y disposiciones emanadas de los

6rganos de Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de lcs coprapietarios y usuarios en general y, de los

bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizonta;

1) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarics, coniraterd las péiizas de seguro adicionales que

sean necesarias o convenientes para el inmueble;

U)  Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional enual del Edificio;

V) Preparar y soficitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de emergencias y

S ————

aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades de! Edificio; SFTETE N
w)  Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion algune, ei ,£450. de Timinénte-péligro, de ruina de!
inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas qus efercen derechos de g0 de dominic,., ", A

‘€l presente

&

X) Fjercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizgr
reglamento interno, asi como fas resoluciones de los Organos de Administracion det Edificic. ‘

italsu Reglamento Genefal, y

S o -: i
Art, 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, fudicial y extrajucicial de ios coprapietarios dei Edficic LA CASCADA, Iz

b e ey anaMNIA : A \ L NP R
gjerce |nd|v$dualtﬁ3qte;"é?ﬁr§sMente y el Administrador en todo lo refacionado al Régimen de PropiedaHorizontal:--=
G 0749"/4 )&\
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. - CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD . .
ke AP - Cﬁ\&\{» @"1’2"@
};? » Att. §7.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo el sistema de seguridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada
;B alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOIX  DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios 0 usuarios del Edificio, podra ser somefido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilaré ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble
declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada
en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULOX PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69~ PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada uno de los departamentos correra de cuenta de
cada uno de sus propietarios.

&
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NUMERO: 20191301001P03714 \
SSCRITURA DE PODER ESPECIAL: OTORGADO P
SENORES, JOSE DIONICIO REYES PICO; y, MARIA PIEDAD—
MONTALVO CABEZAS; A FAVOR DE LA SENQR;\“HQ'EYI@\

o ¥
MONTALVO MARIA EULALIA.- e ,73
~ N aria O
CUANTIA: INDETERMINADA. - rhatan 5
DI DOS COPIAS e 0

En la ciudad de Portoviejo, Capital de la Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy Martes cinco de Noviembre del dos il (Iiecinueve4nm mi,

Abogada Maria Verdnica Sabando, Notaria Publica Primera del Canton
Portoviejo, comparecen los seifores JOSE DIONICIO REYES PICO, con
cedula de ciudadania nimero uno tres cero uno dos cuatro siete siete dos cero
(1301247720); y, MARIA PIEDAD MONTALVO CABLZAS con cedula
de ciudadania nimero uno sicte cero cualro cero cinco cuatro dos scis
nueve(1704054269); los comparccientes son de nacionalidad ccuatoriana.
mayores de cdad, de estado civil casados cntre si, domiciliados cn los
Estados Unidos de Nortcamérica y de transito en ésta ciudad Portovicjo: a
quienes en adelante sc les denominara “Los Mandantes”. Los
comparecicnles estan legalimente capacitados, de nacionalidad ccuatoriana,
y mavyores de edad, bien enterados de la naturaleza y efcctos de esta Escritura

de PODER ESPECIAL, que proceden a otorgar libre y voluulariamep;e;;mq

[N

presentaron para que sea clevada a escritura publica, la mmuta que,coplada

textualmente dice asi: SENOR NOTARIO: [n cl Registro dc ES(.,E\lUEd§“

.v;,
NP
e

‘.‘,: %.‘u '
Nt 7\&}%

Publicas a su digno cargo. sirvasc insertar una que contenga un contrato de

’4~!s»g

PODER ESPECIAL, ¢l mismo que se cstipula bajo las siguicntes clausu]as.'“
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervicnen en la celebracion de la

RS

presente Escritura Pablica de PODER ESPECIAL, cn forma libre y
voluntaria, por sus propios derechos. comparccen cn  calidad de

MANDANTES O PODERDANTIS los senores JOSE DIONICIO REYES

§ -
frhe 2
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TARIA PRIM e
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PICO, conveedula de citidadania ntimero uno tres cero uno dos cuatro siete

., MARIA PIEDAD MONTAILVO

B

siete  dos eerd” (1301247720); y
CABEZAS con cedula de ctudadania niimero uno sicte cero cuatro cero
cinco cuatro dos sets nueve; los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados entre si, domiciliados
en los Listados Unidos de Nortcamérica y de transito en ¢sta ciudad
Portoviejo.  SEGUNDA: OBJETO: PODER BESPECIAL.- Los
MANDANTES sefores JOSE DIONICIO REYES PICO. y. MARIA
PIEDAD MONTALVO CABEZAS, libre y voluntariamente, sin presion de
ninguna naturaleza tienen a bien conferir PODER ESPECIAL. amplion
suliciente a lavor de su hija REYES MONTALVO MARIA liULAL];‘\.éH‘a
que a nombre y representacion de cada mandante por sus derechos
personales o por los derechos de la sociedad conyugal habida entre los

mandantes proceda a realizar los siguientes actos y contratos: a) SOBRFE,

i

1

)

© BIENES: Para comprar bienes y vender de los que somos propictarios o

: f“;\"s\_l_)oscedores, sean €stos bienes mucbles o inmuebley! b) Suscriba contratos de

[
wroy
nl

© oK
'

»

pnat

e
[

arriendo de los bienes muebles o inmuebles, y cobre los canones v extienda

N
Sy
I3

los recibos de pagos, de la misma manera pueda solicitar la terminacion

o

™
3

anticipada de los mismos o requiera desahucio; ¢) Para gue intervenga ante

roorvh

cualquier Notario Pablico del licuador y suscriba contratos de promesa de
compraventa, compraventas, cesion, extincion de patrimonio, determinacion
de remanente, fraccionumicntos o subdivisiones sobre nuestros bicnes
muebles o inmucbles; y pueda suscribir cualquier tipo de actos o contratos
que versen sobre nuestros intereses en cualyuier notaria del pais. incluyendo
declaractones  juramentadas, reconocimicntos de  firmas.  informaciones
sumarias entre otros; de ta misma forma pueda requerir ¢l cumplimiento de
contratos y requerir a mis deudores para constituir en mora d) Para que de
ser necesario, solicite cancelaciones de cualquier tipo de gravdmencs sobre

mis bienes, o renovaciones de los mismos con los acreedores, suscribicndo



- 00007401

para tales efectos cuantos documentos scan neeesarios para cste fin, inclusive
reconociendo firmas. TERCERA: Cliusula especial.- Lonlulmos

nuestra MANDATARIA, las atribuciones constantes en ¢l ar llculo‘ d,0<> mll e N
veinte y subsiguientes del Codigo Civil. para que éste Poder n\o puudausm‘ i IR )
impugnado como insuficientc ¢ inclusive las facultades quc e ()l()lgd~ glron w;“\‘.‘/
Codigo Organico General de Procesos. para que a nucstro nombre y
representacion las haga valer dentro de cualquier proceso civil, penal,

laboral, contencioso administrativo, ¢ inclusive en sede administrativa, que

de acuerdo a la ley neccsitan de cliausula especial; CUARTA. -
DELEGACION DEL MANDATO.- Otorgamos a nucstra apodcrada

especial la facultad de delegar mediante mandato cerrado y tnico la facultad

de suscribir la escritura de venta del inmueble de nuestra propiedad ubicado

en el Canton Manta, Provincia de Manabi: a una persona de su absoluta '3

[t 2%
~ . . . . ' e X
confianza v por quien serd solidariamente responsable de los actos que ;ggg
9
. : R
cjecute ¢l delegado de la mandanic QUINTA RESPONSABILIDAD.- ‘\:\‘?53
Sy

=

!
]
1
¥

Nuestra mandataria y/o su delegado sera responsable, solidaria, civil penal o
administrativamente hasia la culpa leve por la ejecucion del presente poder
y su correcto destino SEXTA ACEPTACION TAC ITA.Aé) entenderd por
aceptado el presente poder y su mandato contenido en todas y cada una de
sus clausulas, por el simplc acto de que la poderdante REYES MONTALVO

MARIA EULALIA, ¢jecuta cualquicra de las acciones indicadas cn la

clausula  scgunda y cuarta del presente  instrumento  SEPTIM/
TESTIGOS.- Los MANDANTES sciores JOSE DIONICIO REYES PI
v, MARIA PIEDAD MONTALVO CABEZAS manificstan no poder ﬂ'n\
por impedimento fisico, sin embargo declaran bajo jurnmcnlo sabcr Iecr
escribir v tiencn por tanto completo conocimiento del podcx contemdo en
este mmstrumento. Ast mismo. solicitan al sefior notario quc qpn‘%lcmu?ﬁl‘g{:@é' 1:
ellos las comparecencias y firmas de sus testigos en este aclo los qcnméfs \/

GARCIA MOREIRA NARCISO ALEIANDRO con Lcdula de cmdadama
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nleﬁ‘m 1) (Fu ero. nuew nueve dos ocho sets siete siete (1309928677), v,
"S/\BANDQ I\FYTS ROSA PAULINA con cedula de ciudadania numero
uno tres ero tres dos ocho uno uno dos tres (13032811235 CUANTIA - La
Cuantia por su naturaleza es de cardcler Indeterminada. Usted, Sefior
Notario, agregara las demas cldusulas de estilo v expresiones de rigor para
dar firmeza y validez a este PODER ESPECIAL. (firmado) Atentamente,
Ab. Viviana Intriago Matricula 13-2015-064, I'oro De Abogados del Ecuador.
Flasta aqui la minuta, que junto con los documentos anexos y habilitantes
que se incorporan y queda elevada a escritura publica con todo el valor legal,
y que, los comparecicntes aceptan en todas y cada una de sus partes. A
peticion de los comparecientes la suscrita notaria se traslado al lugar de paso
de los comparecientes en esta ciudad; para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en fa ley Notartal,

y, leida que les fue a los comparccientes por mi la notaria, sc ratifican v

\clﬁrmzm conmigo en unidad de acto quedando incorporada en ¢l protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.-

C.C. 1301247720'
PODERDANTE

-

MARIA m Aﬁ MONTALVO CABEZAS
C.C. 1704054269

PODERDANTE
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NUMERO: 20191301001P03789
ESCRITURA  DE DELEGACION  DE

CUANTIA: INDETERMINADA.L
DEDOS COPIAS

Lo cludad de Portovigjo. Capital de la Provincia de Manabl RL. mﬁiuﬁtd’d" b

lZeuador. hoy Martes doce de Noviembre del dos mil diecinueve, ante mi.

Abogada Maria Veronica Sabando. Notaria Publica Primera del Cantén
P()rtmiqio.yﬁarccc ia senora REYLES MONTALVO IRMA MARIA
FULALIA €on cedula de ciudadania niimero uno siete cero tres nueve dos

sicle dos sels siete (1703927267). la compareciente de nacionalidad

ccuatoriana. mavor de edad. de estado civil casada, domiciliados en los .

Istados Unidos de Nortcamérica y de udnsito en ésta ciudad Portoviejo; cn
calidad de Apoderada especial de los senores JOSIE DIONICIO REYES
PICO v MARIA PIEDAD MONTAL VO CABLZAS tal como lo demuestra
con ¢l poder especial que adjunta. v declara bajo juramento que ¢l poder se
encuentra vigente v el poderdante vivo: v, por otra parte la Abogada
TESSICA DEL ROCIO - MOREIRA - MOREIRA.  de  nacionalidad
ceuatoriana, de estado civil casada. mavor de edad, con cedula de ciudadania
13091453285, Las comparccientes  estan legalmente  capacitadas.  de
nacionalidad ccuatoriana. y mavores de edad. bien enteradas de la naturaleza

electos de esta Escritura de DELEGACION DI PODER ESPECIAL, que
procede a otorgar libre y voluntariamente me presenta para que sea elevada
a eseritura publica. la minuta que copiada textualmente dice asi: SENOR
NOTARIO: kn el Registro de I'serituras Pablicas a su digno cargo, sirvase
msertar una que contenga uﬁ contrato de DELEGACION DE PODER
ESPECIAL. ¢ nusmo que se estipula bajo las siguientes clausulas:

PRIMERA: COMPARECIENTES - Intervienen en la celebracion de la

doza

/

S Veronea Saoanao men

NOTARIA PRIMERA

PORTOVIEJO (HVS)
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N\ T <spresente Eseritura Publica de PODER ESPECIALD on Jorma dibre s

Swvoluntaria. por sus propros  derechos. comarcee en o calidad de
APODIRADA ESPECIAL de Tos sefiores JOSE DIONICHO REYTS PICO
v MARIA PIEDAD MONTALVO CABEZAS SEGUNDA: OBIETO:
PODER ESPECIAL.- Los MANDANTES sciores JOSE DIONICIO
REYES PICO. v. MARIA PIFDAD MONTAT VO CABLZAS. hbre o
voluntartamente, sin presion de ninguna naturalesa tuvieron a bien conferu
PODER ESPECIAL. amplio v suficiente a Tavor de su hija REYTES
MONTALVO IRMA MARIA FULALIAC pura gque o nombre
representacion de los mandantes por sus derechos personales o por fos

derechos de la sociedad convugal habida entre fos mandantes proceda a

A comprar bienes vy vender de los gue son propictarios ¢ noscedores, seian eston
=l

« . . . B -

g . bicnes muebles o mmuebles: Para que mtervengza ante cualguier Notario
g% v Publico del FEcuador v suseriba contratos de promesa de comprasenta.
2

£ ! ., . .. . . . ..

z compraventas. cesion. extineion de patrimonio. deterninacion de remaneate,
<

3 [ fraccionamicntos o subdivisiones  sobre nuesiros bienes muebles o
Q.

] . o .

= inmucbles. y pueda suseribir cualquier bpo de actos o contratos que versen

sobre  nuestros  mtereses  on cualguier notanit del pais nclusendo
declaraciones  juramentadas.  reconocimicntos de firmas, informaciones
sumarias entre otros: de la misma torma pueda requerir of cumplimicnto de
contratos v requerir a mis deudores para constitvir en mori. TERCERA
DELEGACION DE PODER.- Con los antecedentes expuestos fa senoru
REYES MONTALVO IRMA MARIA FLTLALLA en calidad de apoderada
especial de los seriores JOSE DIONICHO REYTS PICO. v MARIA
PIEDAD MONTALVO CABLEZAS debidamente facultada. delega como en
efecto o hace las atribuctones contenidas en ¢l poder en o que corresponde
a la yenta de dos departamentos v sus respectivos pargueaderos ubicados en
¢l edificiv denomimado La Cascada de la Urbanizacion Ciudad det Mar de la

Parroquia v Ciudad Manta signados con los numeros 203 3/3()2. pudicndo
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suscribir en nombre de fos mandantes en calidad de delegada df, l“i apndgrangd,

'v*;

especinl Jas eserituras de Compraventa necesarias. asi como pucdd solxumr
los documentos requeridos para tales electos ante el GAD Cantonal dc Manh |
voel Registro de la Propiedad cm'rcs,pondicm%ﬁk'!';\ ACEPTACION
EXPRIESA- Mediante este acto o abogada JESSICA DEL ROCIO
MORIIRA a\"l(_)R!-’.lIi{;%cpm fa presente delegacion y su mandato
contentdo en todas v cada una de sus ck‘}usulu%l’.-\N'l“i;\.- La Cuantia por
st naturaleza es de caracter Indeternumada. Usted. Sciior Notario. agregara
las demads cliusulas de estilo v oexpresiones de rigor para dar firmeza y
validez a este PODER ESPECTIALL (irmado) Atentamente. Ab. Viviana
Intriago Matricula 13-2013-64, Foro De Abogados del ITeuador. Hasta aqui
la minuta. que junto con los documentos anexos y habilitantes que se

mcorporan v queda elevada a eseritura publica con todo el valor legal. v que.

- . ————

ronica 5{1651(100 mendoza

NOTARIA PRIMERA
PORTOVIEJO (MV8)

los comparecientes aceptan en todas v cada una de sus partes. A peticion de -

los comparecientes la suscrita notaria se truslado al lugar de paso de los

comparcecientes en esta ciudad: para la celebracion de la presente escritura se

observaren los preceptos v requisitos previstos en la ley Notarial: y. leida

- 7
Al YE

que les Tue a los comparcaientes por mi la notaria. se ratifican v lirman
conmigo ¢n unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria. de todo cuanto doy fe.-

s}
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REY ES MONTALYO [RMA MARIA EULALIA
C.C. 1703927267

PODERDANTE
Ab, JESSICA | }FI' ROCIO MOREIRA \IORFIR \1
C.C. 1309143285 | o ;
I A [ ).j
LA NOTARIA (L N
\ & veronica sapuntu mendoza '
NOTAR(A PRIMERA I\ I }.
PORTOVIESO (MVE)
C ortovi
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E‘ REPUBUCA DEL ECUADOR nSIRCCIY PROFESION ¢ OCUPACION
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002-002-000050827

NOTARION MARIA VEBONICA SABANDO MEMDOZA

NOTARIA PRIMERA DEL CAMTON PORTOVIEJO

FXTRACTO

00007410

0

|

| Escritura N+ 120151301 001PG37 14 ]
ACTO O CONTRATO:
PMODER ESPFCIAL IF PEHSDNA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE NOVIEMBRE DEL 2019, {15 071 |
OTORGANTES
QTORGADO POR
. . y R Documentn de No Persana qus In
Persona Nombres/Razdn social Tipo inlerviniente tdentiticacio | Nacionalided Calidad q
idantidad n representa

. : v POR SUS PROPIOS ECUATORIA -

I A‘; = ’:A —\S X 2 o

laiarai  JI-EYVES PICG JOSE DIONICIO DERECHOS CeDULA 1301247720 HA PODERDANITE

FADNTALYD CABEZAS MARIA - [POR 5118 PROPIOS N . ECUAIORIA
HMaturai PIZOAD DERECHIOS CFOULA /04054268 NA PODFERDANTE
R RFYES MONTaLVO IRKMA POR 3U3 PROPIOS - u e | ECUATORIA JAPODERADO(A)
Mawral g aAmiA EULALLA DERECHOS etoula 1703527267 1, ESPECIAL
AFAVOR DE
Documento de No, Parsona que
Persona HombresiRazon social Tipo inte)viniente identidad ldsnlil(‘icar.lo Nacionalldad Calidad represania
UBICACION "
Provincia Canlon Parroquia
TANARI PORTOVIFIOQ PORTOVIFJO

CESCRIPCION DOCUMENHTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO-

(NOE TERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*:

M FHND0IPH3T 14

FECHA DE OTORGAMIENTO:

5 DE NOVIEMBRE DEL

2019, (15 07)

QTORGA:

NQTARIA PRIMERA DEL CANTON PORTOVIEJQ

OBSERVACION:

< |

R e

MARIA VIEROHICA SABANDO MENUOZ/\

NQTARIGIA)
NO[/\N,L

/).'z. "

PRIMENA DEL CAMTON PONTOVIESO






. REPUBLICA DEL ECUADOR T Hemmteacian'y comncion

A Identificacidn edu!
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién d}' * ye acton

00007411
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero unico de identificacion: 1309143285

Nombres del ciudadano: MOREIRA MOREIRA JESSICA DEL ROCIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 13 DE MARZO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

1
| Sexo: MUJER
f Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GARCIA MOREIRA NARCISO ALEJANDRO
Fecha de Matrimonio: 13 DE MARZO DE 2008
Nombres del padre: MOREIRA MOREIRA JOSE MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MOREIRA DIGNA PLACIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE ENERO DE 2020
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

»/

B Ne de certificado: 206-297-19371 {; /

3 b e ,T_' 77
(l/l’u : 1,(""', {dnf
?f“’"‘ LI
Lcdo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
" ....Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/iirtual.registrecivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, nurreral 1y aia [LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En casa de prese War inconverdenies Lon este documento escriba a enlirea@reaissrrcivil.aob.es
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alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancia firman J}Et.o conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

~

//,’
f) Sr. Mutter Ernest Robert
Pasaporte. 569222071
f) Sr. Balser Daymon Alan /
Pasaporte. 579229402 /
Abg. Alex Ayt Hos Chica

NOTARIO TERCFRO DEL GANTON MANTA.

RAZON: se otorga ante

este Ms_egu_[m_q_testimonio qye
de Manta a la misma fe

NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANT2



v L e
—— m “ 1"”% N ’H"
o W M) iz\‘:l a’t ’

w o A e

» he ’

g




- 00007415

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Teilf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeidn
Periodo: 2020 Niimero de Inscripcién: 244
Numero de Repertorio: 511

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta y uno de Enero de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 244 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempedia
579229402 BALSER DAYMON ALAN COMPRADOR
569222071 MUTTER ERNEST ROBERT COMPRADOR
1704054269 MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD VENDEDOR
1301247720 REYES PICO JOSE DIONICIO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimere Ficha Agto
ESTACIONAMIENTO 1341815033 40443 COMPRAVENTA
Y BODEGA
DEPARTAMENTO 1341815007 40457 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 31-ene./2020
Usuario: yoyi cevallos

Revision juridica por:  JESSICA ALEXANDRA ROCA
MEZA N

Inscripcion por: YOYI ALEXA ¢EVALLOS

BRAVO
W (
R. GEORGE MORAJRA MENDOZA
Registrador d¢ 1a\Propiedad
MANTA, viernes, 31 de enero dg 2020

viernes, 31 de enero de 2020 Page 1 of 1



