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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inseripcion

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2605 Folio Final: 0

Namero de Repertorio: 5405 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 14 de agosto dc 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 14 de agosto de 2018 13 00
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1301491997 CALDERERO MENDOZA TEOFILO ISIDRO DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
VENDEDQR

Natural 0922017397 ALAVA BRAVO JHON FERNANDO SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia miéreoles, 01 de agosto de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion
Afiliado a ]a Camara 7 Plazo .

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1341815012 23/04/2014 0:00 00 45830 55 67M2 DEPARTAMENT Urbano
(¢]

Linderos Registrales:

FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASCADA SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 304 (110,82m2), Consta de una
planta, se encuentra planificado con los siguientes ambientes. sala, comedor, cocina, lavanderia. hall de ingreso, dos dormitorios. dos
bafios y una terraza, se circunscribe dentro de las sigulentes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento 404 y
espacio aéreo en 110,82m2 POR ABAJO. Lindera con Departamento 204 y terreno del edificio en 110,82m2. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia Departamento 204, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,02m., desde este punto gira hacia el Norte en
8,12m., desde este punto gira hacia el Este en 7.00m POR EL SUR: Lindera con limite planta nivel + 13,65 y 4rea comunal
circulacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6.27m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,65m., desde este punto gira hacia
el Este en 5,68m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 303 y area comunal ctrculacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
13.965m.. desde estc punto gira hacia el Este en 1,98m.. desde este punto gira hacia el Sur en 1,52m. POR EL OESTE. Lindcra con
limite terreno en 3,75m AREA: 110,82M2. ALICUOTA: 0,0236% AREA DE TERRENO: 55,67m2 AREA COMUN: 62,46m2 AREA
TOTAL 173,28 m2

Direccion del Bien: MANTA

Superficie del Bien: 55.67M2

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1341815038 23'04/2014 0 00 00 45831 10,61M2 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO- 304 (21.12M2). DEL EDIFICIO LA CASCADA, Con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto 802 en 21,12m2 POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en
21,12m2. POR EL NORTE. Lindera con limite planta nivel + 26,05 en 2,95m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en
2,88m POR EL ESTE: Lindera con limite terreno en 7,60m POR EL OESTE. Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 401 en
7,60m. AREA: 21.12M2 ALICUOTA: 0.0045% AREA DE TERRENO: 10.61m2 AREA COMUN. 11,90m2 AREA TOTAL: 33,02m2
Direcci6n del Bien: MANTA

Superficie del Bien: 10,61M2

Impreso por:  olga_verdesoto Adminmistrador martes, 14 de agosto de 2018 Pag | de 2



Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 2605 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 5405 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 14 de agosto de 2018

Solvencia. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones;

Compra Venta
I. Departamento 304 Del Edificio La Cascada (110.82m2)

2. Estacionamuento-Bodega Dpto-304 (21,12M2)

Lo Certifico DR. GEOR@GE M REIR MENDOZA
gistrador de la Propledad

Impreso por.  olga_verdesoto Administrador martes, 14 de agosto de 2018
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Factura: 003-003-000003978 20181308003P01733
NQTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N T25181308003P01733 ]

ACTO O CONTRATO:

Ll

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE AGOSTO DEL 2018, (17:37)
JRGANTES
OTORGADO POR
. . - Documento de No. . . Persona que le
Persona Nombres/Razon soclal Tipo Interviniente identidad {dentificacion Nacionalidad Calidad representa
- ALAVA BRAVO JHON POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural  { e oNANDO DERECHOS CEDULA 0922017397 | X )
A FAVOR DE
. " s - Documento de No. . " R Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
CALDERERO MENDOZA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natral - }reoRILO ISIDRO DERECHOS CEDULA 1301491957 f\p )
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
«~<ANTIA DEL ACTO O =
|| CONTRATO: 104648.13 / / ) l

)

V-~

NOTARIO(AYALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTA

TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MAN
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2018 13 08 03 P01733 %,

Yag, .

COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR:
JHON FERNANDO ALAVA BRAVO
A FAVOR DEL SENOR:

TEOFILO ISIDRO CALDERERO MENDOZA

CUANTIA: USD. 104.648,13

(DI 2 COPIAS)
D/B

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador,

hoy (01) primero de agosto del afio dos mil dieciogho, an/te mi, ABOGADO ALEX

e

ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL
CANTON MANTA, comparecen por una parte: UNO.- El sefior: JHON
FERNANDO ALAVA BRAVO, portador de la cédula de ciudadania nimero:
cero, nueve, dos, dos, cero, uno, siete, tres, nueve, guion, siete (092201739-7) de
estado civil soltero, @ono: 0992349249, correo electronico:
jfabjhon@hotmail.com, direccion: Ciudad del Mar de la ciudad de Manta, por sus

propios y personales derechos; DOS.- El sefior TEOFILO ISIDRO

CALDERERO MENDOZA, portador de la cédula de ciudadania numero uno,
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tres, cero, uno, cuatro, nu7e, uno, nueve, nueve, guion, siete(130149199-7), de
estado civil divorciado, “para efectos de notificacién sefialan el teléfono:
0998640236, correo electronico: teocalmen@hot.es, direccion: calle 29 y Ave.
Flavio Reyes, del cantén .Manta, por sus propios y personales derechos. Bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la
que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identiﬁcaci(’)n; los cuales mediante su autorizacion han sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y,
me piden que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el
Protocolo de‘ Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una
escritura d¢ COMPRAVENTA de un bien inmueble con las cldusulas que a
continuacién se detallan. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte El sefior:
JHON FERNANDO ALAVA BRAVO, portador de la cédula de ciudadania
numero: cero, nueve, dos, dos, cero, uno, siete, tres, nueve, guion, sicte
(092201739-7) de estado civil{soltero, i)or sus propios y personales derechos, a quien
en adelante y para 65 de este contrato, se los denominara simplemente
“VENDEDOR”Z&por otra parte, el sefior: TEOFILO ISIDRO

CALDERERO MENDOZA, portador de la cédula de ciudadania numero uno,



0000069042

tres, cero, uno, cuatro, nueve, uno, nueve, nueve, guion, siete(13014919%-

estado civil Eivorciado] pKrsus propios derechos, a quien en adelan

para efectos de este contrato de compraventa se le denominara

simplemente como “EL COMPRADOR”. Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para

contratar y obligarse, domiciliados en Guayaquil, y Manta

respectivamente, quienes libre y voluntariamente, convienen en

celebrar el presente contrato de compraventa: al tenor de las siguientes

clausulas. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNO: Segun el Certificado del
-

Registré de la Propiedad del cantén Manta, que se anexa y se desprende que el

vendedor adquiri6 FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASCADA SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 304 (1 10,82m2),‘C0nsta de una planta, se

———— W

encuentra planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina,

lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos bafios y una tenaza, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con
departamento 404 y espacio aéreo en 110,82m2 POR ABAJO. Lindera con
Departamento 204 y terreno del edificio en 110,82m2. POR EL NORTE: Lindera
con vacio hacia Departamento 204, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,02m.,,
desde este punto gira hacia el Norte en 8,12m., desde este punto gira hacia el Este en
7.00m. POR EL SUR: Lindera con limite planta nivel + 13,65 y 4rea comunal
circulacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6,27m., desde este punto gira

hacia el Sur en 3,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,68m. POR EL ESTE:



Lindera con Departamento 303 y area comunal circulacion, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 13,965m., desde este punto gira hacia el Este en 1,98m, desde este
punto gira hacia el Sur en 1,52m. POR EL OESTE: Lindera con limite terreno en
3,75m. AREA: 110,82M2. ALICUOTA: 0,0236% AREA DE TERRENO: 55,67m2
AREA COMUN: 62.46m2 ‘iREA TOTAL: 173,28 m2,4ediante escritura de

—

compraventa celebrada con fecha seis de mayo del afio dos mil catorce,él la

Notaria Primera del cantén Manta, “legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta con fecha veinte de junio del afio dos mil catorce, e/gl'm
venta realizada por fideicomiso la Cascada Manta a favor del sefior: JHON
FERNANDO ALAVA BRAVO (soltero). DEPARTAMENTO DESCRITO
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. DOS: Segun el Certificado del
Registr6 de la Propiedad del canton Manta, que se anexa y se desprende que el

vendedor adquirié los siguientes bienes: | _ESTACIONAMIENTO - BODEGA

e il

DPTO- 304 (21.12M2). DEL EDIFICIO LA CASCADA,, Con las
\ sigui;amr;tes medi;;; y linderos: ~POR - ‘ARRIBA: Lindera con
Estacionamiento —Bodega Dept. 802 en 21,12m2. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio en 21,12m2. POR EL NORTE: Lindera con limite
planta nivel + 26,05 en 2,95m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion
en 2,88m. POR EL ESTE: Lindera con limite terreno en 7,60m. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento- Bodega Dpto 401 en 7,60m. AREA: 21.12M2
ALICUOTA: 0,0045% AREA DE TERRENO: 10,61m2 AREA COMUN.

11,90 m2 AREA TOTAL: 33,02m2.£/16diante escritura de compraventa celebrada
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e it cn———"

Manta, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manté con
fecha veinte de junio del afio dos mil catorce,‘segun venta realizada po} fideicomiso
la Cascada Manta a favor del sefior: JHON FERVDO ALAVA BRAVO
(soltero). Con fecha veinte de junio del 2014, consta legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, cancelacion parcial de hipoteca abierta.

o rt——

EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, EL
VENDEDOR JHON FERNANDO ALAVA BRAVO, dan en venta real,

definitiva y enajenacién perpetua en partes iguales y proindiviso a favor del

COMPRADOR TEOFILO ISIDRO CALDERERO MENDOZA% 1) el

L
\—I-)ip—aitamento 304 (110,82m2) Consta de una planta, se encuentra planificado con
— e - s

los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia, hall de ingreso, dos
dormitorios, dos bafios y una terraza, cuyos linderos, dimensiones y demas

particularidades constan en la Clausula Segunda, literal Uno; 2) Estacionamiento -

R
Bodega Dpto- 304,(21.12m2). Del Edificio La Cascada fuyos linderos, dimensiones
- N

y demas particularidades constan en la Clausula Segunda literal Dos.ACUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes contratantes en forma libre y
voluntaria convienen en que el precio justo del bien inmueble materia de esta
compraventa por el Departamento signado con el 304 y el Estacionamiento - Bodega

Dpto- 304, es de CIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 13/100 ($ 104.648,13), /



que EL COMPRADOR, pagan a la firma de esta escritura de contado en moneda de
curso legal, y, EL VENDEDOR declara recibir a su entera satisfaccion el dinero
pactado por esta compraventa, sin tener nada que reclamar en el presente o futuro por
este concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- EL VENDEDOR,
conformes con el precio y la forma de pégo, transfieren a favor del COMPRADOR,
el dominio y posesion del bien inmueble singularizado en la clausula segunda, con
todos sus usos, costumbres, servidumbres y t'odo lo que es accesorio a la propiedad
sin reserva de ninguna clase. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL. VENDEDOR
declara expresamente que sobre el bien inmueble objeto de esta compraventa, no
pesa ningin gravamen ni limitacion de naturaleza alguna que impida la libre
enajenacion, pese a lo cual, se someten al saneamiento por eviccién conforme a la
Ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos de celebracion e inscripcion de la presente
escritura serdn por cuenta y cargo del COMPRADOR. OCTAVA:
ACEPTACION.- Los compareciéntes aceptan los términos de este contrato, ademas
EL VENDEDOR autoriza al COMPRADOR para que realice la inscripcion de este
Instrumento en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. LAS DE ESTILO.-
Usted Sefior Notario, se servird agregar las demds clausulas de estilo para
la wvalidez de la presente escritura. (Firmado) Abg. Victér Tuarez Chica,
portador de la Matricula Profesional nimero 1.247 del Colegio de Abogados de
Manabi. Para el otorgamiento de la presente escritura publica d¢ COMPRAVENTA,
se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;

y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en
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Ficha Registral-Bien Inmueble
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/

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina v c“s )3
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Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-18017442, certifico hasta el dia de hoy 24/07/2018 15:23:52, la Ficha Reglstral N‘um & <

45830. R 0
b) 48/ . E(_",\.):)f\‘L

RMA ﬁREGISTRAL

XXXXXXXXXXXXXXX  Tipode Predio: DEPARTAMENTO

Cddigo Catastral/Identif. Prediak

-~
Fecha de Apertura: muércoles, 23 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien:
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASCADA SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 304
(110,82m2), Consta de una planta, se encuentra planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor,
cocina, lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos bafios y una terraza, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento 404 y espacio aéreo en 110,82m2
POR ABAJO. Lindera con Departamento 204 y terreno del edificio en 110,82m2. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia Departamento 204, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,02m,, desde este
punto gira hacia el Norte en 8,12m., desde este punto gira hacia el Este en 7,00m. POR EL SUR: Lindera
con limite planta nivel + 13,65 y 4rea comunal circulacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
6,27m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,68m. POR EL
ESTE: Lindera con Departamento 303 y area comunal circulacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
13,965m., desde este punto gira hacia el Este en 1,98m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,52m. POR
EL OESTE: Lindera con limite terreno en 3,75m. AREA: 110,82M2. ALICUOTA: 0,0236% AREA DE
TERRENO: 55,67m2 AREA COMUN: 62,46m2 AREA TOTAL: 173,28 m2

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

DE MQVIMIENTQS REGI L

rLibro Acto Nimero v fecha de Inscripcion }liq_l.n.idKFolio F inﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 02/mar/2012

TERC ¢
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 21/mar/2012 15 43?% \ 449
. n (¢
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 820 22/jun/2012 vk Orr ot
Z Tt

PLANOS PLANOS 16 28/mar/2013 %5
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 28/mar/2013 N

HORIZONTAL \
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 827 20/jun/2014

HIPOTECA ABIERTA 2
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2820 20/jun/2014 Y4 B,ssmM 55.066

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[T /7 JCOMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 02 de marzo de 2012 Nitmero de Inscripciéon: 606 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1201 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1

Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012 - Empresa Poblica Munictpal
Fecha Resolucién: ‘ @ Registro de Ia Propiedad de

Certificacién impresa por :laura_tigua ’ Ficha R>c.gistrll:45830 T martes 24 de ]ullo de 2018 15 13 v Pag I dc 5 H ORA:

e 24 JUL 2018 "
|

|




tf,;‘ ’

a.- Observaciones:
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCa]idad B Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad . Dureccién Domicihio
COMPRADOR 1391784686001 COMPANIA INMOBILIARIAFUTURAS A NODEFINIDO  MANTA
’ INMOFUTURA
VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Nimero Inscrpcion Fecha Tnscripcion  Folio Imical Folio Final
PLANOS . 2 16/ene/2009 9 . 58

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 }COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 21 de marzo de 2012 Niimero de Inscripcion: 783 Tomo:34

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1601 Folio Inicial:15.435
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:15.449
‘Cantén Notaria: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Pfovidencia: viemes, 02 de marzo de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. El Fideicomiso La Cascada Manta representado
por la Compafiia Fiducia S.A administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el
Sr. David Fernando Guime Calero. CONDICION RESOLUTORIA..- La condicion Resolutoria del contrato de
compraveta instrumentado a traves del presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del
Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula
octava del contrayo de Fideicomiso producida tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del
PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de
tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna,
por lo que se extingura automaticanrente la obligacion de apgo de los valores

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio
COMPRADOR 800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1391784686001 COMPANIA INMOBILIARIA FUTURAS.A  NO DEFINIDO MANTA

! INMOFUTURA -
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro ) ' ) Nuunero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA . 606 02/mar/2012 1 1

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES _

[3 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES i

Inscrito el : "+ viemes, 22 de junio de 2012 Numero de Inscripcién: 820 Tomo:34

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3612 Folio Inicial: 14.974
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:15.001
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 15 de junio de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: A Empresa PUDIICS Mumci;:’a'
e e e e e et e e eemves emenens mees ¢ teene emem e e o e e e e . B e e el de
Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:45830 martes, 24 de julio de 201‘@ Qems"_nrdﬂ & l’agq de g
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Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de N000069046

Manta-EP

5 MANTA "
€, g o

v :
\‘r"i'g. MOFQ}»

Y

L v«:,"‘-ﬁ

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote mimero '%&:o%q vjicege: < ‘\C‘
Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Cantén Manta, | rgv' ¢ s ¢
Manabi ;} A 5
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: “ c
Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccgil;'go hicill s
ACREEDOR 800000000034841 BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO ~ MANTA K ),:b’ -E U",;\. -
HIPOTECARIO T

DEUDOR 800000000059584 FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 783 21/mar/2012 15435 15.449

Registro de : PLANOS
[4 /7 ]PRLANOS

Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 Niimero de Inscripcién: 16 Tomo:l
Nombre del Cantoén: MANTA Nimero de Repertorio: 2571 Folio Inicial:181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:193
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA.............. SE ENCUENTRA HIPOTECADO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO R00000000059584 FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

ibro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 28/mar/2013 834 892

[5 /7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 Nimero de Inscripcién: 12
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2570
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA

CASCADA............. SE ENCUENTRA HIPOTECADO...........
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 800000000059584 FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripciéln se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 783 2Umarf201222%, Et6@36sa Pabticd MiRicipal
qf@\ Retgistro de 12 Prapiedad de
................................................................................................................ t}\:fa ' -
OO O VS FO RS 6 S TR
Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Reglstral: 45830 martes, 24 de julio de 2018 15:23
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Registro de-; HIEOTLEI‘});&;S v
GRAVAMENESNw =t
[6 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viemnes, 20 de junio de 2014 Nimero de Inscripcién: 827 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4716 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de mayo de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio J
ACREEDOR 800000000037456 BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

[7 /7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : viemes, 20 de junio de 2014 Nimero de Inscripcién: 2820 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4717 Folio Inicial:55.034
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:55.066
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de mayo de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, DE UN DEPARTAMENTO TRESCIENTOS CUATRO (CIENTO DIEZ PUNTO OCHENTA

Y DOS METROS CUADRADOS) Y EL ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 0922017397 ALAVA BRAVO JHON FERNANDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NODEFINIDO  MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:23:52 del martes, 24 de julio de 2018
A peticion de: ALAVA BRAVO JHON FERNANDO

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY II l | | III | I| I | |I | II |
1306357128

H ‘W
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s’ 3 Registro de la Propiedad de

0 % ~ - Manta-EP

) 0000069048
} (MANTA

LAl

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 4583 1

www.registropmanta gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18017442, certifico hasta el dia de hoy 24/07/2018 15:17:55, la Ficha Registral Nim
45831.
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INF O'RMAQQN REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif. Fredial: XXXXXXXXXXXXXXX _.-Fipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

\ XXXXX e
Fecha de Apertura: miércoles, e abrl de 2014 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien:
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO- 304 (21,12M2). DEL EDIFICIO LA CASCADA, Con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 802 en
21,12m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 21,12m2. POR EL NORTE. Lindera con limite
planta nivel + 26,05 en 2,95m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en 2,83m. POR EL
ESTE: Lindera con limite terreno en 7,60m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto.
401 en 7,60m. AREA: 21,12M2 ALICUOTA: 0,0045% AREA DE TERRENO: 10,61m2 AREA COMUN.
11,90m2 AREA TOTAL: 33,02m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

l Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 02/mar/2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 21/mar/2012 15.435 15.449
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 820 22/jun/2012 14.974 15 001
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 28/mar/2013 834 892
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 16 28/mas/2013 181 193
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2820 20/jun/2014 55.034 55.066
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 827 20/un/2014 1 1
HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /7 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 02 de marzo de 2012 Niamero de Inscripcion: 606
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1201
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
r w24 Empresa Publica Municipal
Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:45831 moartes, 24 dejuli\';; 8 15:‘[? RPN Pagldes 2

HORA:
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1391784686001 COMPANIA INMOBILIARIA FUTURASA NODEFINIDO  MANTA
INMOFUTURA
800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA : NO DEFINIDO MANTA

0w
<-Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.ibro . Numero Inscripcidn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
© PLANOS 2 16/ene/2009 9 58

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 21 de marzo de 2012 Nimero de Inscripcién: 783 Tomo-34

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1601 Folio Inicial:15.435
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:15.449
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. El Fideicomiso La Cascada Manta representado ‘
por la Compaiiia Fiducia S.A administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el

Sr. David Fernando Guime Calero. CONDICION RESOLUTORIA..- La condicion Resolutoria del contrato de

compraveta instrumentado a traves del presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del

Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula

octava del contrayo de Fideicomiso producida tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del

PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de

tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna,

por lo que se extingura automaticamente la obligacion de apgo de los valores

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1391784686001 COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A  NO DEFINIDO MANTA

INMOFUTURA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inical Folio Final
COMPRA VENTA 606 02/mar/2012 1 !

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[3 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 22 de junio de 2012 Nimero de Inscripcion: 820 Tomo:34

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3612 Folio Inicial:14.974
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:15.001
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote niimero Trece - Quince de la

Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de
Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
P ? Y roa,. Empresa Pobhica Municipal
o \ Regittro de la Propiedad de
eee e emee ren e aniene snses s sen s oees e eear e essaeens seeses e te aee B T I T I Ty NS PR P Y A O T T I
Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:45831 roartes, 24 de julio de 2M¥°15:17 Pag2de5
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l/\\' Empresa Publica Municipal
%Y\ Registro de la Propiedad de 000005 9049

bg} Manta-EP

MANTA 7>
‘\} [ Wi
Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR 800000000034841 BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Niimero Inscripcidn Fecha Inscnipcién Folio Inicial Foho-Finak,~">"
COMPRA VENTA 783 21/mar/2012 15435 15.449

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[4 /7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 Nimero de Inscripcion: 12 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2570 Folio Inicial:834
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:892
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA
CASCADA.............. SE ENCUENTRA HIPOTECADO...........
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicihio ]
PROPIETARIO 800000000059S84 FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folo Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 783 21/mar/2012 15435 15.449

[5 /7 ]PLANOS

Inscrito el : Jueves, 28 de marzo de 2013 Nimero de Inscripcion: 16 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2571 Folio Inicial:18
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Fi

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA............... SE ENCUENTRA HIPOTECADO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cuvil Cwdad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscripcion Fecha Inseripeién ~ Folio [nicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 12 28/mar/2013 834 892

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /7 ]COMPRAVENTA

bl icipal
~w Empresa Publica Munictp \
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NOTARIA PRIMERA
MANTA

Oficina don'a:{gguagﬂa 66%5',:;1:

I~

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de mayo de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, DE UN DEPARTAMENTO TRESCIENTOS CUATRO (CIENTO DIEZ PUNTO OCHENTA

Nimero de Inscripcién:

Nimero de Repertorio:

2820
4717

Tomo:1
Folio Inicial:55.034
Folio Final.55.066

Y DOS METROS CUADRADOS) Y EL ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad Direccién Domiciho

COMPRADOR
VENDEDOR

0922017397 ALAVA BRAVO JHON FERNANDO
800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA

[7 17

Inscrito el :

] HIPOTECAS Y GRAVAMENES -
viernes, 20 de junio de 2014

MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:
NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de mayo de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niimero de Inscripcion:

Nimero de Repertorio:

MANTA
MANTA

SOLTERO(A)
NO DEFINIDO

827
4716

Tomo:1
Folio Inicial:]
Folio Final:1

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad Drreccién Domicihio

ACREEDOR
HIPOTECARIO
DEUDOR
HIPOTECARIO

800000000059584FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

800000000037456 BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO

MANTA

NO DEFINIDO MANTA

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 7
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 15:17:55 del martes, 24 de julio de 2018
A peticion de: ALAVA BRAVO JHON FERNANDO

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY
1306357128

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:45831

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.
l s~ Empresa Pablica Municipal

02018 15:17- 7 ©
prea’s

Fecha: 24 JUL2018 "%

? -

]

Pag 4 de 3

1
b
.

PR o £ 1\ Rogistro de L. Proniedad de. . ... ...
vy t 9
martes, 24 dﬁj‘l



¢

I
AP
PN
L8
73
£.92
N
(\‘ o
\,
I

Empresa Publica Munitipal
Registro de la Propieddd de
Manta-EP

0000069050

vy \
DR. GEORGE MOREIRA %EN' OZ’A

' Firma del Registrador

Elgnteresado debe comunicar cualquier error en este
gq M ﬂgﬁx_lﬁeu(to al Registrador de la Propiedad
. < Q

Bk -
$ & .
-‘8 'Jc"
v

0 ¢
3. -
F 5
Lo~

e '

: Erjfg gt ge o
% ";Eg F; 2 s
A GG Y
2T ARISe
e TN R S L

et

- Empresa Publica Municipal
@ Reqistrn de 12 Propiedad de
'y -

martes, 24 de julio de 2018 15:17 Pag S4ORA:

echa 24 JUL 2018

Ficha Registral: 45831

m————ta v ¥




gmr



. : [
2 “.CWQOSQ a1

s i 7 )
%
Z Y
Heh GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
W Zﬂ/ DEL CANTON I\lANTA Ne CERTIFI(?ACION: 00001541192
N°EL G RON ICO - 60143
Fecha: Mify 8 0]We Agosto de PIRECCION DE AVAL UOS CATASTRO 3i
Y Y REGISTROS 3
1 nn = "n
Kl suscritoy ch : Avaluos; istros-Certifiea—Querevisando-el-Catastro-de-Predios gn=yigenria, en el archivo
4xistente se ' e’ NP
e - S
3 SPECIE VALORADA €
DATQS RE LA CLAVE CATASTRAL UsD 1,25
HU YA u,3/ M
£l predid de la clave: 1-34:18-152038 "
[Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 304
—_—
kREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Krea Total de Predio: 10.61
OPIETARIOS
cumento de Indentidad . _ . Propietario N -
h922017397 ALAVA BRAVO-J HON FERNANDO
&UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3475.84
CONSTRUCCION: 5824.6
AVALUO TOTAL: 9300.44
SON: NUEVE MIL TRESCIENTOS DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS

73

o wn

nforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

P
Ys

o3
Fe]

AB 4
“OTARIA

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valof de
helo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

Impreso por Solérzano Garcia Ana Gabriela, 2018-08-01 15:17:52.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

—
—
L
by
i
D
4'
_\

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . R . . _URBANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios__—

SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perteneciente a ALAVA BRAVO JHON FERNANDO

ubicada__EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 304

CU}'O _AVALUO COMERCIAL PRFQFNTE - nscicndc a l'd Cdn‘[idad

de __$9300.44 NUEVE MIL TRESCIENTOS_44/100

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA

CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL AVALUO ACTUAL

Elaborado: Jose Zambrano

01 DE AGOSTO DEL 2018

i
Director ; Iuﬁgpal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

(=)

NO 72524

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de
ALAVA BRAVO JHON FERNANDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

miércoclfés 01 agosto 2018

de 20

Manta.

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion
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Sy

sire r“c“i ooy

FokposiErno ACBRTIPECADO DEAVATITO

e Julio de 2018

for de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en yj, ia, gl archj
existenle se constato que: T 6ok vaoror ¢

I 4

DEL CANTON MANTA

w

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

(1) ;-"":“‘L '@!

~1E2Q07
DAYOS DE LA-CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-15-012
EDIFICIO LA CASCADA -DPTO.304

USsD 1,25

Ubicado en:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio:

55.67

PROPIETARIOS
[Documento de Indentidad
0922017397

Propietario
ALAVA BRAVO-JHON FERNANDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:
AVALUO TOTAL:
SON:

18237.49

77110.2

95347.69

NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON SESENTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

AL Ju
] \‘
I C.P.A. Javier Cevallos Morején
/ / 4 . — Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
/¢ ;’7 1 Impreso por Reyes Montalvan is Nelli, 20!{6 709:02:41.
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N000069055

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o . . . . _URBANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
. ALAVA BRAVO JHON FERNANDO.
perteneciente a

pd
ubicada EDIFICIO LA CASCADA -DPTO.304 //
cuyo—AVALUO COMERCIAL PRESENTE 4 asciende a la cantidad
de __895 N ‘ON 69/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

Mapta. __\

-

' (e
Direcﬁn&&micipal
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DEL CANTON MANTA

K
L=y
ooy e S
Viabed e
ey
A,__!\Jl
’ 3 SPECIE VALORADA &
NO N12DATS @x"sﬂlﬁ%

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pag%ﬁ&%%]%eﬁfg‘galm )(L)leNstfg&liTﬁxs :\DgllbUlOb Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. lunes 38guho 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccién Porcentaje
1-34-18-15-012 EDIFICIO LA CASCADA -DPTO0.304 100,00%

?/no \
N“ UES':\\\







RUC: 1360020070001,
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

Emergencia Teléfono:

911

CUERPO DE BOMBE-ROS,DE-MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

0000069057

(o

mlante~ YPynabe \ %105393
~ CERTIEIGADG-ADEﬁSQLV—ENd A -
\_ : ~ : %
fDATOS DEL CONTREOYEMNIHDO1 DATOS DEL PREDIO I
( C../R.U.C. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ED.LA CASCADA EST-BOD-DPTO.304 DIRECCION PREDIO: - J
DIRECCION:
N\ -/
4 REGISTRO DE PAGO Y / DESCRIPCION N
562504 VALOR VALDRo
"AGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: ; )
31/07/2018 15:53:05
FECHA DE PAGO:
' 3.00
TOTAL A PAGAR
9Tl octuubhre—de "0—}8——/

CERTIFICADC DE SOLVENCIA CLAVE # 1341815038000

I
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ORIGNNAL CLIENTE
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EDIFICIO LA CASCADA

Manta, 1 de Agosto del 2018

CERTIFICACION

La Administracion del EDIFICIO LA CASCADA con RUC Ne
1391807872001 representada legalmente por el Sr. JOSE LUIS
MENDOZA QUIROZ portador de la Cédula de Ciudadania Ne¢
1308123247, ubicada en la Urbanizacién Ciudad Del Mar, via
Barvasquillo de esta ciudad de Manta, CERTIFICA que revisados los
respectivos registros, se desprende que el propietario del Dpto. 304 y
Estacionamiento-bodega Dpto. 304 del Edificio antes mencionadg ] NO
mantiene ninguna obligacién pendiente Y se encuentra al dia en el
pago de las alicuotas ordinarias Y extraordinarias. - ’

Atentamente,

" ADMINISTRADOR
EDIFICIO LA CASCADA

Manta-Manabi, Urbanizacién Ciudad del mar Teléfono. 0987357471
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0000063053

Manta, 01 de Julio del 2017

Seﬂog < i
JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que en sesion celebrada el 15 de Enero del 2017, se decidio
por unanimidad nombrarlo a usted como Administrador del Edificio La Cascada de la

Ciudad de Manta, por el periodo estatutario de DOS ANOS.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social v demds entes reguladores y de
control, asi como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio La Cascada de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos ¥ contratos determinados o autorizados por la Ley y
reglamentos.

Atentamente.

Sra. Narcisa Rezabala
C.1. 130288908-2

Acepto la designacién de Administrador
Constante en el presente nombramiento.

Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
C.C. No. 130812324-7



Wy

Factura: 001 -002-000009900 20171308001D04710

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N- 20171308001D0471g

EDIFICIO LA CASCADA, es{son) Suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sug aclos publicos y privados, siendo en

consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) Conmigo en unidad de acto, de tado lo cual doy fe. La presente diligencia

Se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarig| -. El

pPresente reconocimiento no se refiere a) conlenido de} documento que antecede, sobre Cuyo texto esta Notaria, no asume

JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ: |~

CEDULA, 1308123247

NOTARIO(A) SANTIAGO ENR?QUE'FIERRC URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA



N000063060

REPUBLICA DEL ECUADOR P

R
: L A
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,

{DENTIFICACION Y CEDULACION -

s e n 130812324-7
C]UDADANAA
P LIDCS ¥ ROMBRES
MENDOZA GUIRGZ - _
JOSELUIS . . ir
ENACIM!EHTO’
WENRE M
PORTOVIESO
ABDON CALDERow
FEcHADsumwmism-o‘-u s
NACloNALrDAQECUATORlANA
SEXO HOMBRs . L

TADO CiviL CASADC
TR ARMEN ALEXANDRA
ALONSO VINCES

e —

CERTIFICADO DE VOTACION
< D% FEBRERC 2018 Cf/!-\

LLUTTH T

[EP NN

010  o10-1s5 1303123247

NUMERC CEDULA

MENDOZA QUIROZ JOSE LUiS
APELLIDOS Y NCMBRES

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION

PORTOVIEJO
CANTON ZONA

ABDON CALDERON
PARROQUIA

LT

NI FROFESON. > 7j00 ~ ey
EACHILLERATO ESTUDIANTE
" NOMDBRZS DE_ PuDnE

MENDOZA MENDOZA ANGEL AMADO

Lo 0 Y NOMBRES DE t A MADRE
QUIROZ MACIAS DOLORES MARIA
Ll a0y ~ECHA DT EXPEDICGN
PORTOVIEJ
2018-02-19

FECHA DE EXNPIRACION
18

001128758
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0000059'061 No. 67741

COMPROBANTE DE PAGO

Gohierno Autdnomo Descentralizado
Munlcipal dal Cantén Manta

30/07/2018 17 05 03

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-18-15-038 10,61 9300,44 355504 67741
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO LA CASCADA -EST- Impuesto principal 93,00
0992717785001 |FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA BODEGA DPTO 304
Junta de Beneficencia de Guayaquil 27,90
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 120,90
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 120,90
CALDERERQ MENDOZA TEOFILO
1301491997 ISIDRO NA SALDO 0,00

EMISION:  30/07/2018 17:05:02 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

A s s

| Este documento esra firnado electrénicamente
RI1AL

- l
Cédigo de Venficacion (CSV)‘{“: A Ng EE: Eﬁm(} E
< .-
: E
NONO DESCENTRALZAD

AL DEA CANTON MANTR E
I

T407606159
Puede venficar la vahidez de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta @ob ec opcion
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR
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Munidpal ded Canton Mants

0000059062

No. 67743

COMPROBANTE DE PAGO

30/07/2018 17 05 50

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-18-15-012 55,67 95347,69 355506 67743
en MANTA de |la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0922017397 ALAVA BRAVO JHON FERNANDO EDIFICIO LA CASCADA -DPTO 304 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 191,17
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 192,17
1301491997 I%?IISIER)SRERO MENDOZA TEOFILO NA VALOR PAGADO 192,17
SALDO 0,00

EMISION:

30/07/2018 17:05:48 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

Cédigo de Venficaciéon (CSV)

I

T2072322596

I

nd Puede venficar 1a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta
Muntcipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrémcw l?‘e T4
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Munlidipal dal Cantfn Mants

$480069063
€3

No. 67742

COMPROBANTE DE PAGOD

30/07/2018 17 05 26

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-18-15-012 55,67 95347,69 355505 67742
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0922017397 ALAVA BRAVO JHON FERNANDO EDIFICIO LA CASCADA -DPTO 304 Impuesto pnincipal 953,48
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaqutl 286,04
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1239,52
1301491997 %?E)-ILR)SRERO MENDOZA TEOFILO NA VALOR PAGADO 1239,52
SALDO 0,00

EMISION:  30/07/2018 17:05:25 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I Este documento esra firnado electrénicamente

Cadigo de Venficacion (CSV)

A

T992363111

Municipio en Linea opcién Venficar Docl

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingres:

3%
umentos Elﬁd U IByeridg
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T




STTTTTessassasnaalINNNNNINIYY)

. 01000063064

- VALY

6.0.- REGLAMENTO INTERNG DE_PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO LA
CASCADA

CONSIDERANDO

Que el Edificio denominado *LA CASCADA *, esta compuesto de un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levanta
sobre el solar 13-15 de La Urbanizacien Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes
descrito, se levanta una construccién tipo edificio escalonado, entre las que se destacan en ol nivel 745, la plania (nica de 4
Departamentos, en el nivel 10,95 tenemos 4 Departamentos; en el pivel +13,65 la planta Gnica de 4 Departamenios; en el nivel +16.75
tenemos 4 Departamentos: en el iivel 19,85 1a planta tnica de 4 Departamentos; el nivel +22,95 fenemos 4 Departamentos; en ef nivel
26,05 dos Departamentos y18 EstacionamientosyBodegas; en el nivel +29,15 dos Departamentos y 16 Estacionamientos—Bodegas,'
enel nivel +32,25 y +35 35 dos Deparlamentos por planta. Fdificio cuyofin es el de Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropitarios del *LA CASCADA", con el fin de que contenga las
normas sobre administracién y conservacian de os bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificic. .

Que la Asamblea de Copropietarios del (A CASCADA’, celebrada el dia )?X, y de conformidad con lo establecido en el
articulo once de la Ley de Propiedad Horizntl, en concordancia con el articulo freinta y dos_del Reglamento de Ia antedicha Ley,
resuelve: Expedr el siguiente; SN

et O
B ~

5 PSRN
e T TN
A Tk AR

S EECRRFRAN

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "LA CASCADA" ,{ - o \

e “
CAPITULO!  DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES R gy
“\"\""‘(.":\, . ‘73 ,,/'/

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. | Reglamenlo Interno de Copropietarios Bét:[‘ﬂf\,;GAS@AQA}s?jgé’ por lo determinado en la

Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, sy respectivo Reglamento, y la Ordenanza™Munigipal. defantén Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Codigo Civil, y fodas las demas disposiciones legales Que regulan la Propiedad Horizontal en [ Replblica def Ecuador,

Art.2- OBJETO.- E| presente Reglamento Intemo fiene por objeto establecer los principios y normas sobre administracion, conservacion,
uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones Que corresponden a fa Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion
del Administrador, distribucion de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo o Que converge a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presante Reglamento Infemo, tienen el caricler obligatorias, y deberan ser acatadas
sin disfincin, por todos Jos copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titlo, sean estos personas naturales juridicas,
incluyendo los 0cupantes ocasionales o temporales el Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o coiaboradores,
Quardianes, visitantes, y vinculados de Jas personas naturales o juridicas que Ocupen por cualquier causalegal, ef Edificio.

Art.4- VIGENCIA.- E| Reglamento Intemo de Copropietarios del "LA CASCADA", entrara en vigencia desde su insgipgs
de Ia Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actyal Régimen de Propk
CASCADA",

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO LA CASCADA.-

OﬁﬂE&E%fl‘ﬁie?‘é’ A ASCADA" est3 compuesto de departamentos distribuidos en Una construccion fipcheg; 0| 0 Ee’
fas qqefségssfacan"-"é&gﬁm"ggj 1,45, la planta tnica de 4 Departamentos, en el nivel +10,55 tenemos 4 DeparaméflosE&Y el ivel
+13_,§5’§q?ﬁ@ﬁ3“ﬁ76&qé"%_%anamenlos; en el nivel +16.75 tenemos 4 Departamentos;, en el nivel +1 9,85 1a planta tnica de 4
Depﬁa?nem*os;r@el 5 Z}Eﬁgnemos 4 Departamentos; en ef nivel +26,05 dos Departamentos y 18 Estacionamientos y Bodegas; en
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1 Inslalar méquinas que causen 1uidos, produzean vibraciones, inierfieran o distorsionen las ondas radiales 9 de television o alteren g
fijo de fa corriente elécrica;

it Almacenar sustancias explosivas, t6xicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

*1 Pinlar o colocar rolulos, cérteles, leireros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en Ia fachada del Edificio, en las paredes o
Cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sug bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o tecnicos designados* por ellos para el
control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones i compensaciones de ninguna naturaleza respeclo de los  pagos que deben hacer,
sean €slos por expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a la vez pagados los valores
facturados o liquidados.

n) Daren venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador del Edificio, en la que se
certifique que esta al dia en ¢l pago de sus obligaciones para con el Edificio;

o) El Administrador por tanto, serd responsable anfe la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se

efectiien por los copropietarios: Y, o
p)  Utlizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reuniég;iqaflrab’ajo,ﬂ‘;qirgs fines similares, salvo que

exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador. AT

A5

CAPITULOIV  DE LAS SANCIONES

0T

Art. 19 SANCIONES.- La realizacion de uno o més aclos prohibidos, serd sa"r"{c:‘ffgnédo de conformidad conia Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, J ¢l presente reglamento intemo, sin perjuicio del pago de'la§ Teparaciones & indernizaciones a que hubiere
lugar. W e

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, debera presentar la vestimenta
adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o Que de alguna manera atenten contra el pudor de los

demés copropietarios,

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sifios asignados a
cada cual, es decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
realicen el lavado de/ vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby, pasillos, interiores, bodegas, efc. De iqual manera,
queda prohibido a lo Quardaespaldas, empleados domesticos o cualquier oro frabajador en dichas zonas. Los servicios de fimpieza,
mantenimiento, y piniura de los subsuelos de parquees, sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en
los parquees,

Asi mismo por sequridad, y por prohibicion expresa de las correspondientes autoridades de transito, es prohibido estacionar vehiculos en
la parte frontal de/ Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con Una multa de freinta dolares de los Estados Unidos de
América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el dobje.

ART. 22- DEL RUIDO.- Esty profibido hacer ruido que ateren fa ianquilidad de ios copropietarios. Quienes infinian esta disegsicidn.
3Eran sancionados con una multa iﬂ&@&%&%&&%\&w\“\%\w\ms'eﬁzm desimaios & ondo Qe reserva coman.
\:n caso de reincidencia, la multa seré el doble, -

MMEEMSCOTAS.- En razon de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la admision de
OF  pa%R Mo, Y8

o sﬁe'fagugga?am omésticos. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a lag Autoridades de Sanidad, sin periuicio de Ia
g;;c’e's"gscﬁv ﬁ'gg ares de los Estados Unidos de América,
Q:':t '. '[\ f'.:-;),v;’:
A @:( L
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Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas érdmanas y extraordinarias, el
Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la lasa de inferés activa vigente del Banco Central del
Ecuador, por cada mes o fraccion de mes afrasado sin cancelacion, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y
iudicial que ocasionen.

Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pesados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar
las acciones legales para su cobro de conformidad con la legisfacién vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del depariamento, bodega o parqueo otorgado a sus arrendatarios yfo comodatarios,
emanado del respectivo conirato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho incumplimiento y,
deberan ademéas de soficitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de amendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del depariamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el
contrato o cualquier ofro previsto en la Ley

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asambiea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo ala gravedad del
incumplimiento de! presente reglamento inlemo, y de las demés disposiciones que regulan la propledad horrzomal N

CAPITULOVI DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

T

Art. 26 DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y obigaciones de os copropearos: g ‘;

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edfficio, y usar de ellos en 3 bnnaycon las Iamltamones legalesy
reglamentarias establecidas; B >

SR e

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el fa forma y con las fimitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y sjercer su derecho de expresion a través del volo, de peficion y en general hacer uso de fas
demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de
ese 6rgano colegiado;

d) - Cumplir las disposiciones legales y regiamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones ylo
dispasiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la administracion;

f) Permitir a la persona que ejerza ja administracion dei Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes.

g) Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teféfono de fa persona que, en su ausencia por ms de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;
h)  Introducir cléusula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominio, comodato, amendamiento o anticresis que
celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de eflos conace y se somele
expresamente al presente reglamento intero, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente,
debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del
celebracion de los mismos. EI Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento d taﬁobhg ' ﬁﬁésg
emanados def reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administr on%sm la B 2

verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clusuia en referencia; '
i) Pagar opo@agrqgmg las expensas ordinarias y extraordinarias para fa administracion, reparacion, reposic %gg[@ yr\\«
mantemm%ﬂfo delts Wopunes T

j) Seﬂélar doa?dﬂfo‘tpaa ?amohfcamones que por cualquier causa debe hacerle ! Administrador del Edificio. En caso de
mcuMm@erﬁ g ob@acmﬁqas notificaciones se haran en su bien exclusivo;
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k) Oblener bajo su exclusiva responsabifidad, todas fas autorizaciones legales, municipales administrativas y demas que fueren

necesarias.
1) Los demés derechos y obligaciones establecides en la Ley de Propiedad Horizonta!, en su Reglamento, y en el presente Reglamento

Interno.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
senvicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier oio valor que fie la

Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E! hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de

mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas deberdn nombrar un mandatano en
‘/ [RLEN

forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion. AN

CAPITULOVI  DEL PRESUPUESTO DEADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, enx su reunion ordmana anahzara y
aprobara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, e presupuesto de man enlmlemo conservacin, segun;fad y
demés gastos presentados por e} Administrador. Dicho presupuesto deberé tomar en cuenta el déficit o 6l superawt de! ejerclcm -dnlerior.

Sl

EJ presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. ST

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estaré a cargo del
Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conseres y
empleados del condominio, energia eléctrica para las reas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Fdificio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los
bienes comunes, proporcionalmente a la alicucta que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto
aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunio e vivienda o al centro comercial consfituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes  los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien
exclusivo. Ningiin £oprop ietario estara exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios o
abandonadg,s&‘abbl m;en ras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran

sohdanqﬁm?@ reépengabfés poﬁ;dlchos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.
"w < & '.." f“ﬁ
Ar, 33,-(D§ICI ESU?UMRIO Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para

satis aaeﬁio&gg, dg aﬂmws"t}ﬁcnon mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en
ANT Q‘ A
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fa que se acordaran los ajustes requericos y se fjarén las nuevas cuofas a pagar por cada uno/e de los copropteTénos las que seran
exigibles a partir del mes inmediato posterior. /

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edificic, y no se destinarén para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que se originen en actos de
culpa o dolo de algiin copropistario o usuario, ser4n de cuenta exclusiva del copropietario y usuario respansable en forma solidaria.

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo ComUn de Reserva para reparaciones de
los bienes de domino comin, para gastos comunes Urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior
del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos, Este fondo se formaré por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes, y se incrementaré con €l producto de multas, infereses y con aportes voluntarios.

CAPTILOVII GOBIERNO, ADMINISTRACIGN Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Ls adminisizacian y controf del Edificio estard a cargo deia Asamblea de Copropletanos del
Directorio General, def Presidente y del Adminisiador. e x ,,.

\ " )
Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es la maXIma ‘autoridad. admxmstrahva y se
compone de los copropietarios o de sus rep'e:eniantes 0 mandatarios, reunidos con el quorum y fas demés Sondiciories exigidas por la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y &f presente reglamento interno,

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropisiario en la Asamblea General tendré derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la
alicuota de dominio que corresponda al bien exclusive, segin sea e! caso; siempre y cuando estén a! dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- L Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea General. Actuara
como Secretario de la Asamblea de Copropictarios y del Directorio General segln corresponda, el Administrador en caso de falta de
éste, se nombrara un Secretario ad hoc. | Presidente seré elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea oro copropietario designado para el efecto.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad horizontal.

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran
una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran
convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Pre3|dente oel
Administrador, a iniciativa propia o a peficion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o dg
representen por lo menos un 50% del total de votos del Edificio.

En caso que el P{gﬂdente 0 ¢l Administrador, no procedieren a convocar a Asambiea General con
copropielarigs p@ﬂé}lmto“mvocarse con el respaldo de por lo menos el 60% del total de votos del inmu
&gmend&e p’rotq;pmrm%k&e@vocalona \
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La convocatoria se efectuara mediante documento esciito, con ocho dias habiles por lo menos de aniicipacion a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En €l caso que no hublera quérum en la hora sefielada en la primera convocatoria, ésta se enfendera convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no anies de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la
advertencia que fa reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere. No podra modificarse, en
segunda convocatoria, ef orden del di estabiecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asambiea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratar de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- Ef quorum para las reuniones de Ia Asamblea General, en primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia
de un ndmero de copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedarg establecido con e! nimero de
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A sfectos de reformar el reglamento intemo ¢ adcptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de. cop?oplaénos\con derecho a volo. El
Secretario de dicha Asamblea General levara un registro con fa firma o representacion de c??ays{eme ala mlsma ™)

/
Para ejercer el derecho de voto en la Asemblea, cada copropietario deber justificar enaomrarse al dia en el pago de as expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, 'r*crescs de mora y demas valores establec:dos asf como de cualqmer plra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendrd volos en proe‘ercxon a sus respectivas alfcubtas

,1-’

Art. 45 REPRESENTACION.- Los copropietarios -pueden participar en la Asamblea por‘sr o -por medlo de representante La
representacion se olorgara mediante poder notarizimente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la
misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢! copropietario quien fiene derecho de concurrr a la Asamblea y no su arendatario,
comodatario o usuario, salvo o previsto en el aricuio anterior de

Att. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen més de la mitad de los votos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

At 48.- APROBACION DE ACTAS. Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas del
Presidente y def Secretario. EI Administrador levara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de a Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para odas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

3) Eﬁglpfmémgveﬂge§u cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este (ftimo a su vez sera el

Presndgﬁ&dél D(;r,gg}prro‘@eﬁé’?él{
gy.7 S ;. -.’f"%’%
388 3 ~ wm % PP
b) 3 Elefjiry r@@ erde s §§gos alos cinco miembros que conforman el Directorio General;
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¢} Examinary resolver sobre informes, cusnizs, balancss y presupuestos que le presentaren el Direclorio General, el Presidente ylo

el Administrador;

0, las cuotas de contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y

d)  Senalar de acuerdo con este Reglamsnt
nerzes e "dlwduales y, sequros obligatorios.

extraordinarias de los bienes comunes ge

e}  Revocar o reformar las decisionss dsi Circtorio General, del Presidente yfo del Administrador, que sean conlrarias a la Ley de
Propiedad Horizontal, a su reglamento, y 2 esiz reglzmento interno;

(\) (_)

fy  Expedir o reformary protocolizer el regiemento intemo del inmueble,  interpretarlo con fuerza obligatorra;
g) » Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y comeclo desempeno de su

cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma; P
PSRNty

) Dictarlas normas necesarias y convznieniss para la administracion de los bienes comunes del Edificio; - )

i Autorizar al Presidente o al Admirisirzder. la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley, de Propiedad Horizontal y su ;
Reglamento General, o o/

B
. /
N . L

k) Resolver cualquier asunto inherenie a la adminisiracion del Edificio; y aquellos que le planteen: el Presidente, el Administrador, o
los copropietarios.

Art. §1- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, £ Diectorio General, estara integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por la
Asamblea de Copropne arios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los
miembros del Directorio duraran un afio en &! ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art, 52 DIRECCION Y SECRETARIA- Ei Direcioric General estard presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falla
temporal de éste por ofro de sus rnembm” e,:mor para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secrefario de! Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien liene
solamente voz y no volo.

Art. §3.- RENUNCIA - £ Directorio General deberé aceptar as renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y
cuando no afecten a su funcionamiente reguler y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus
funciones hasta tanto sea reemplazado.

reuniones ordinarias se las realizarén durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durant
- W CE XI
meses del afio. O a\\

Art. 55. REUNIQNE§ UNIVERSALES. £1 Directoric General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier

siempre gyg.ceﬁ;}ﬂrfaﬁfgw‘e%ys miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

\,‘:v\ oMZaQ( ‘F

Art. gﬁg GUQR‘U l(ﬁ.ﬁ[ 32 las reuniones del Directorio General estara integrado por fa concurrencia de un niimero de miembros
que rggr:e’seﬁlen @e lgmee l ro hutiere tal quérum se hara una sequnda convocaloria, fa que podra iniciarse una vez que hayan

% 3. ¢ RGM. An 38
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¢} Examinary resolver sobre in‘armes, cuantas, balances ¥ presupuestos que le presentaren el Directorio General, el Presidente ylo

el Administrador;

d)  Sefialar de acuerdo con esie Regiamento. las cuotas de contribucion de cada copropietario para fas expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generzes = individuales ¥, seguros obligatorios.

I+

¢)  Revocar o reformar las decisiones del Direciorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean contrarias a la Ley de
Propiedad Horizonfal, a su reglamento, y & estz regtamento interno:

fi Expedir o reformar y protocolizar ¢l reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
9}« Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

h)  Exigir al Administrador, cuando lo Creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y comecto dg

cargo, determinando la forma en que ha de rendirse &sa garantia y el monto de la misma; ST

) Diclar las normas necesarias y convarientes nara la administracion de los bienes comunes del Edificio; .

b

)} Autorizar al Presidente o al Adminisirzcar. ! contratacion del sequro obligatorio que dispone la Ley, de Propiedad Horizontal y ‘_su:f ,
Reglamento General; oy 7

\ s
\‘- S
o/

k) Resolver cualquier asunto inherenve 2 la adminisiracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el Administrader, o
los copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, £ Direciorio Ceneral, estard integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por fa
Asamblea de Copropietarios, de conformidzd con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los
miembros del Directorio duraran un afio en e! jercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direciorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es defintiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- Ei Directorio General debers aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre
cuando no afecten a su funcionamiente regular y que las formulaciones no fueran dolosas 0 intempestivas. Las pertinentes resoluciones
deberan constar en ef acta de la respectiva reunién. A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus
funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54 CONVOCATORIA Y SESIONES.- &I Directorio General se convocard y tendré sesiones ordinarias y extraordinarias, Las
reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve Ultimos
meses del afio.

Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento o lugar,

Art. 55 REUNIONES UNIVERSALES.- £
s principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal,

i M : b
Siempre gue ys miembro

X & RO

G oOMIALe, e e , o . ) .

Art. % QUQRTJ . | GUufa 522a las reuniones del Direclorio General estara integrado por la concurrencia de un nimero de miembros
3: ~ . L | . ' . s

que @gygge@en ﬁ@ﬂe g o?,gl no hutiere &l quorum se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan
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transcurrido al menos sesenta minuizs 23372 =

efecluara con cualquiera que fusre & ~ i T2 —2 LTS que asisten.
Att. 57.. REPRESENTACION. A Iz5 2. ==33 <= Drectorio General asistiran su Presidente, sus miembros ¥ el Secretario del mismo.
De ser el caso, el Direclorio Genarai pacrz =27 2 475 0 varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado

sancia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran

en la convocatoria. Ef Direclorio padr
"2 1a participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del

con voz pero sin voto. En ningua clic 222
edjficio.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las
autbgrafas dej Presidente, del Direciore Ce
responsabilidad, un Libro de reuniones ¢z !

-
@

adopte ¢l Directorio General son obligatorias para fodos los copropietarios,

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resouzcnes cis
21, 173 fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos ylo

arrendatarios, comodatarios, usuarios. y 2n 3272”
comunes de! Edificio. PRI RGN

a)  Examinar y poner a consideracidn cg 2 ~serblea de Copropietarios las cuentas, balances, resupuestos e informes que le
presentare la Administracion; e R
miiea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anial de gastos'dél edificio; la

b) Preparar y poner a consideracion
oreoramas que se realizaran y ejecutaran;

que necesariamente ird acompariada de los o

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Caprcgetarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del
Edfficio;

d) Preparar un informe pormenorizado scbre s 0iizas de sequro que interesen a los bienes del inmueble declarado en propiedad
horizontal;

€)  Preparary presentar ala Asamblea de Cpropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y
el Reglamento General, €l proyecto de Reglamento infero y las normas necesarias y convenientes para fa administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion del Edificio;

g)  Aulorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la a
bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asuntos planteados por los copropietarios y la Adminis

h) Resolver cualquier cuestion inherente & fa administracion del Edificio, y aquellos asuntos planteados por los;
Administracion.
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Adicionalmente, poara ejeicar .os 225 zztves y alribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, e! Reglamento

- General y este reglamento interno.

-3zmblea General de Copropietarios, que ademés serd el Presidente del Directorio
General, seqUn corresponda, serd eiegido par 2 Aszmblea General para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para

ser Presidente se requiere tener 12 caiidaa 32 Cearopistario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Presidente;

a).- Convocar y presidir las reuniones o3 12 2samblea de Copropietarios y del Directorio General, segin carresponda;

b)-  Ejercer el voto en jas reuniones ¢z 1z Asamilea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,

dirimir fa votacion ejerciendo el mismio;

¢)-  En caso de falta o impedimento tamzerai a2t Acministrador designara provisionalmente su reemplazo o delegara a otro
copropietario las mismas hasta que se resusiva o miés conveniente:

d)-  Previa autorizacion de la Asambiza Gereral contratard una poiiza de seguro contra incendio y dafios a los ascensores, seglin lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Herizenz2! 4, 2uica: de sus oportunas renovaciones. Fl o los sequros correspondientes, los contratard a
favor de los copropietarios; ¥,

e)-  Cumplr las funciones que le encargue s 4

Att. 64 DEL ADMINISTRADOR. iz rerscna que ejerza la administracion del Edfficio, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para ! periodo de un &7, rudiendo ser reelegida indefinidamente. Para gjercer la administracion no se requiere ser

copropietario def inmueble. Si la persona gue ejerza la administracion faltare temporalmente, se gelggéfz’fé’i?ifb‘:‘p@g(gpietano €3S
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustiiueion sera resuelta por la Asamblea General. ,.;_4?};, ot N\

Art 85 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR Son arbuciones y'deberes de Ia persona qué gjerza la
Administracién; i -

o

sd

v

XY ¢ ~
AR Ly
8 Administrar los bienes comunes dei Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los fimites establecidos en'la Ley de

Propiedad Horizontal, en €l Reglamento General v 21 este reglamento intermo; RS-

b)  Adoptar oportunamente las medidas para I buena conservacion de los bienes del Fdificio y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea de
Copropietarios, segin corresponda, con la pericdicidad que éslos le sefialen, las cuentas. balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

o) Preparary presentar ala Asambica de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con fa Ley de Propiedad Horizontal, y
de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los
bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

&) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabiidad personal y pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de los copropietarios Y, en caso de mora, en-primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, s
persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos ¥ los de mora, de acuerdo con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

f) Al RS G803 funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes respectivos;

$ _._ué[mdﬁ,'fég;a,rgcién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edifiio; y, a reposicién de ellos a costa del
ca@@_&%‘@q,.arx{ﬁ'&tg{r&fa Usuario causanle o responsable de lales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios
gtag?hedbsvﬁgtle%@h?%‘@munes individuales o en los exclusivos del Fdificio; cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a
S5 & 8 zse
L e g Ape
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producir menoscabo a la progiedas o2 o3 2iTs tanZerinos La reposicion de dichos daiios se realizard a costa del copropietario,

arrendatario 0 usuario causanie ¢ 133573202 22 mumcs
h) Soficitar que se dlcte, la mpcs 13 2

multas alos coproplelanos mfractores 0 que causen daiios a la propiedad

) CeIObrar los contrm 0s de
administracion, conservacion, reparac s ™ v
en propiedad horizontal, dentro de ios 71
i) Previa las autorizaciones corzscerz _":es,
necesarios para la administracion, conssmz2 -
mismos, las que deberan ser y formar g27z 23 £7350
las obligaciones patronales derivadas 22 123 :
k) Cancelar cumplida y oportunair= uac10nes de caracter com(n a entidades publicas y privadas;

) Custodiar y manejar el dinero y ‘s 227 s comunes, abiir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar contra eflas hasta por
los valores y con fas debidas autorzac 223 Y 1 fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas
comunes y, en general conducir prc: 1z gestion econdmica. Las cuentas bancarias podrén llevar firmas conjuntas con

‘a del Presidente, si asi lo dispone 3 A ,-'clci,f.arios;
) Llevar, con stjecion a ios ¢ -2=rica contable, la” contabilidad de la Administracion del inmueble constituido en

condominio o declarado en propledcr‘ Forzong.
n) Llevar un libro de registro d2 cogor =iz is. zrrendatanos acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segln
sea el caso, con indicacion de sus respsciizs hos bienes exclusivos y demds datos;

o) Cumpliry hacer cumplir as nes y ordenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio
General y de su Presidente;

p)  Conservar en orden y detic LRI
horizontal, planos, memorias y demas <2 sscondientes a la construccion def mismo, asi como todo documento, convenio,

contrato, poder, comprobante de ingrzsos v £: % zquello que tengan relacion con el inmueble;

a La correspondencia de la aimins g 5, sera firmada por el Presidente ylo por ef Administrador,

) Cumplir y hacer cumpiir fa Lsv o= -cc.zdzd Horfzontal. su Reglamento General, y este reglamento interno, ordenanzas
municipales y demas normas rel“f nadss o~ 2 >opisaad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
drganos de Administracion del inmueZie;

) Adoptar medidas de segurnoad er 27123 2 acautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bienes del inmueble constituido en conaam 7¢ 2 3¢ rado en propiedad horizontal,

{) Previa autorizacion expresa y par 2327 22 ‘2 Asamblea de Copropiefarios, contratara las pdlizas de seguro adicionales que

:an necesarias o convenientes parag glinmess

onzacmnes respectivas;

brar contratos de trabajo para el personal subaltemo, empleados y obreros
'segundad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los
fade gastos anuales. Debera cumpli fiel y oportunamente todas y cada una de

ZI’)‘

("

(l) 1~y <2 (\

r1 ‘1
3
A D [ZZ NS¢ ]
O

w

~n yades s fitulos del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad

u) Flaborar y presentar a fa Asamb!z2 G222 2 Copropietarios, el presupuesto operacional anual de! Edificio;

V) Preparar y solicitar a la Asamuez C2reral de Capropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias gara casos de emergencias y
aquelios que vayan de acuerdo con las ne"sa dzs dei Edificio; N

W) Realizar las reparaciones necesanzs j Ligenies sin esperar autorizacion alguna, e €aso e mminente peh\ld ruina del
inmueble o amenaza para la sequridad 9 szi.or 32 ¢2 las personas que ejercen derechos de 150 0.de dominio; VA

X) Ejercer los demés deberes y arcu::‘es 2u3 le asigne la Ley de Propiedad HonZonfaI "Su ReglamenoGeneraI yél presente
reglamento interno, asi como las re O]U“O 23 85 'os Organos de Administracion del Edificio. ' - /f

v
x -/

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL L ci6n legal, judicial y extrajudicial de los cobro ietarios del Ed|fcnoLA €A
%

gjerce mdav&du tp idente y € A =%or &n fado lo relacionado al Régimen de Propiedad HQ[IZOI]@I
a P =
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No. 035-SM-SMC
Manta, 08 de enero de 2013

Ingeniero

Edgar Santos Cevallos "

GERENTE DE PROYECTO LA CASCAD .
s Ciudad T e ERRIRT I\ S b

De mi consideracion:

Para Jos fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
001-ALC-M-JEB, dc fecha 08 de encro de 2013, emitida por el Ing.- Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria’ al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “LA CASCADA”, de propiedad del FIDEICOMISQ LA
CASCADA MANTA, ubicado cn la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parf{)quia
y canton Manta, signado con el No. 13-15, con clave catastral No. 1341815000.

i

P4 M
Vea m

Sin otro particular, suscribo.

" Afentamente, . L
Yy, ! (
OVAGr 2 Jat e ST
/ ’

Soraya Mcra Ceddio
SECRETARIA MUNICIPAL

Johannap ,
Trdmite No. 10493
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Pég.3.- Resolucion No.00J-ALC-M-JEB-2013 PROPIEDAD HORIZONT.(L DEL EDIFICIO “Lit CASCADA”

Comprende dos (2) departamentos denominados como 801 y 802, dieciséis (16)
estacionamientos-bodegas asignados para los departamentos 503, 504, 601, 602, 603,
604, 701, 702, $SO1, 802, 901, 902, 1001-A, 1001-B, 1002-A 'y 1002-B, miés las
respectivas dreas comunales de circulacion, servicios del edificio, etc. Planta Nivel +
32,25m Piso 9: Comprende dos (2) departamentos denominados como 901 y 902, mnas las
respectivas areas comunales de circulacion, seguridad, jardineria, etc. Planta Nivel +
35,38m Piso 10: Comprende dos (2) departamentos denominados como 1001 y 1002,
maés las respectivas dreas comunales de circulacion. Ubicado en la Urbanizacion Ciudad
del Mar de la parroquia y cantén Manta, signado con cl No. 13-15, con clave catastral

No. 1341815000.

Que, la Dircccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 1109-DPUM-ICV/P.H
No. 048, del 28 de diciembre de 2012, suscrita por 1a Arq. Janeth Cedeiio Villavicencio,
Directora dc Plancamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “LA CASCADA™, de propiedad del FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA; ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia y
cantén Manta, signado con el No. 13-15, con clave catastral No. 1341815000; v,
basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “LA
CASCADA", de propiedad del FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA,
ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta,
signado con ¢l No. 13-15, con clave catastral No. 1341815000.

W~

Que, las Dirccciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presentc resolucion, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquesc con esta resolucion a la parte intercsada.

Dada y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los ocho dias del mes de enero
del ario dos mil trece. R

T
( Ing. Jaime Estrada
ALCALDE GOBI-EﬁNO AUTONOMO DESCEN;]‘RALIZAD

Johunap
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. ALAVA CEDENO LUIS

" BRAVO MARIANA MONSERRATE

INSTRUCCION PFOFESION / OCUPACION
BASICA COMERCIANTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE -

APELLIDOS Y NOMBRES D LA MADRE

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL
20120807 .

FECHA DE EXPIRACIGN
2022-08-07

0000069072

=~ REPUBLICA DEL ECUADOR

| DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
m; IDE'\'T]F(C,-GONYCEDULAC(ON .

CEDULA DE %

CIUDADANIA

APELLIDOS Y NOMBRES
ALAVA BRAVO
- JHOM FERNAND\O“"‘;
"LUGARDE' NAC!MIENTO £
-. MANABY ¢ x5t

FECHA DE NACM!ENTO”1“‘8—11-20
NACIONALIDAD EcUATomANA

n. 092201739-7

CERTIFICADO DE VGTACION

ﬁ 4 DE FEBRERG 2018 cm

FEPUBLICA BLL ECYADUK qemne M mecToe.

001 001 - 122 0922017397
NTA No NUMEROC CEDULA
’“ ALAVA BRAVO JHON FERNANDO
APELLIDOS Y NOMBRES
GUAYAS
PROVINCIA . CIRCUNSCRIPCION:
GUAYAQUIL
CANTON ZONA 11

TARQUI
PARROQUIA

[
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ AR

¥ - .- . . s . . e
W aI®: Direccion General de Registro Civil, {dentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero uinico de identificacion: 0922017397
Nombres del ciudadano: ALAVA BRAVO JHON FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/EL CARMEN/EL CARMEN

e Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: BASICA
Profesion: COMERCIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ALAVA CEDENO LUIS
Nombres de la madre: BRAVO MARIANA MONSERRATE

Fecha de expedicion: 7 DE AGOSTO DE 2012

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 181-143-08820

-143-08820

181-143-0

Ill ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucin o persona ante quien se presente este certificado debera vahdarlo en:https:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y aia LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ*::;':::2‘2.12:?2’:‘;’%“:3::.‘;‘;?3”.‘,".

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Unico de identificacion: 1301491997
Nombres del ciludadano: CALDERERO MENDOZA TEOFILO ISIDRO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
-~ ICONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 7 DE AGOSTO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ARQUITECTO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: CALDERERO ALMEIDA TEOFILO ISIDRO
Nombres de la madre: MENDOZA ZOILA ABIGAIL

Fecha de expedicion: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-143-35453

-143

188-143-35453

Iu Ing.‘Jorge Troya Fuertes
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alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

Ty
/’1\\\\

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

C.C.#130149199-7

NOZARIO PUBLICO TERCERQ
DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante mi
este segundo testimonio que

de Manta a 1a misma feg

AB ALEX ARTU
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758
wWww registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2018 Nuamero de Inscripcion: 2605
Nimero de Repertorio: 5405

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Catorce de Agosto de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2605 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1301491997 CALDERERO MENDOZA TEOFILO ISIDRO COMPRADOR
0922017397 ALAVA BRAVO JHON FERNANDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Nuamero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1341815038 45831 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1341815012 45830 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 14-ago./2018

Usuario: olga_verdesoto
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MANTA, martes, 14 de agosto de 2018
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