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2013-13-08-03-P3.316.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.- o |
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA = ABIERTA:

OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.

COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA A FAVOR DE LOS SENORES JUAN CARLOS
BAUTISTA VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ SAN

ANDRES MACIAS.
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LOS SENORES JUAN
CARLOS BAUTISTA VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ
SAN ANDRES MACIAS A FAVOR DEL BANCO PROMERICA

SOCIEDAD ANONIMA.-
CUANTIAS: USD$132.463,00.-E INDETERMINADAS.-

En la ciudad de San Pable de Manta, Cabecera del Cantén del misma nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes ocho de
noviembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton, Comparecen, por
una parte el BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compafiia
legalmente autorizada para operar por la Superintendencia de Banco Y
Seguros, representado legalmente por su Apoderado Especial, el sefior

Ingeniero Pavei Reinaldo Jacome Giler, cuyo poder se acompafia COmo
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wl sumento habilitante; a quien en adelante se lo podra denominar simplemente
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como ‘EL ACREEDOR hIPOTECARIO 0 “EL BANCO’. Por otra parte el
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA debldamente representado por Flduc:|a
~ S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su- vez
~ comparece representada por el sefior Ejecutivo Dav:d Fernando Guime Calero,
de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial, segun consta en
la copla del poder espeCIaI gue se agrega como habilitante  al presente
, mstrumento a qu:en se la podra denominar como FIDEICOV!ISO 0 LA PARTE
: VENDEDORA y por ultlmo los sefiores Abogado JUAN CARLOS BAUTISTA -
V!LLACIS y sefora ejecutlva NARCIZA EMPERATRLZ SAN ANDRES MACIAS
por sus pfopios derechos y por los que representan de la somedad conyuga!
formada entre ellos, de estado civil casados a qunenes se les podra denomlnar
comao LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA— Los -_
comparecientes son mayores de edad, ecuatonanos domiclhados en esta
ciudad con excepcién del sefior David Guime Calero que esta domzcrhado enla
~ ciudad de Guayagquil y los sefiores Juan Bautista Villacis y Narciza San Andres

'Mamas en la ciudad de Portowejo en transito por este puerto, hablies y
capaces para contratar y obllgarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus documentos Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultade de ‘esta escritura de CANCELACION F’ARCIAL DE _HIEOTECA
. ABIERTA, COMPRAVE_NTA E HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que sea elevada a ]nstrumento
Publico, cuyo texto es el que sigue: PRIMERA P:A'RT.E.-- 'CANCE_LACIC'}N
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA.- SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Pulblicas a su 'cargo sirvase incorporar una gue contehga la

cancelacién de hipoteca abierta, prohibicién voluntaria de enajenar y demas

limitaciones, que se otorga al tenor de las siguientes clausulas, declaraciones y
estipulaciones: PRIMERA: 'OTORGANTE.- Com‘paféce al otorgamiento vy
suscripcion I'de la presehte Escritura, BANCO PROM.ERICA SA ‘Sucursal
Manta, compaitia legalmente autorizada paré operar por la Superintendencia -

de Banco y Seguros, representado legalmente por su Apoderado Especial, el
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sefior ingeniero Pavel Reinaldo Jacome Giler, cuyo poder se acompa'ﬁa como
documento habilitante, a quien en adelante se lo podrd denominar simplemente
EL ACREEDOR HIPOTECARIO o EL BANCO. SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- Conforme consta de la escritura
plblica ctorgada ante el abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar, Notario

Publico Tercero del cantdn, el quince de junio del dos mil doce, inscrita en el

Registro de la Propiedad del cantén Manta el veintidés de junio del dos mil

doce; el fideicomiso mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO LA
CASCADA MANTA, para garantizar el cumplimiehtc de todas sus obligaciones,
sea conjunta o separadamente, t'enga o llegare a tener, constituyé primera
hipoteca abierta, anticresis, prohibicidén de enajenar y de cuantia indeterminada
a favor del BANCO PROMERICA S.A. sobré el inmueble identificado como &l
LOTE NUMERO TRECE-QUINCE, de la Urbanizacion “Ciudad dei Mar, _
ubicado en ia via a San Mateo de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi, con tos siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE.- Con freinta
y dos metros setenta centimetros y lindera con via trece; POR ATRAS.- Con
cuarenta y cince metros sesenta y seis centimetros y lindera con piaya de mar;
POR EL COSTADO DERECHO: Con sesenta metfros cuadrados y siete
-centimetros y lindera con lote ndmero trec:e—trece; POR EL COSTADO
IZQUIERDO.- Con sesenta y dos metros veinte centimetros y lindera con lote.
nimero trece-diecisiete. Con un 4rea total de DOS MIL TRESCIENTOS
SESENTA METROS CUADRADOS'CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS. DOS PUNTO DOS.- Sobre el LOTE NUMERQ TRECE-
QUINCE de la Urbanizacion “Ciudad del Mar se ha construido un edificio
denominado "LA CASCADA’, de varios.departamentos, parqueos, bodegas v
area social. DOS PUNTO TRES.- E! FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA
sometio a la edificacién al régimen de propiedad horizontal segun consta de la
escritura publica otorgada el veinte de marzo def dos mil trece ante el Notario
Tercero de Manta, abogado Raul Gonzalez Melgar, e inscrita en el Registro de
|,§ Propiedad de Manta el veintiocho de marzo del dos mil trece. En esta
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escritura publica consta protocolizada la reso]ucié_h.,-d‘é[ ocho de ene__ro'.de[ dos -
mil trece a través de la cual el sefior Alcalde de Manta, dispuso la aceptacion al
- Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “La Cascada’. D’OS

PUNTO CUATRO.- El FIDEIQOMISO LA CASCADA MANTA ha cancelado una -
parte de las obligaciones, generadas por las operacwnes u otorgacsones &

crédito adeudadas por éstas al BANCO PROMERICA S.A. ¥ caumona asoon

el mmueble referido en la presente cldusula sobre el cual se encuentra

edlﬁcado el Edificio “La Cascada or lo qutado Ia liberacion parmal
M "

Unica vy excluswa de los SIguientes |n

condomlnlo e_qu;valente a “cero punto cero dosc:entos ocho por mento

(O 0208%) sobre el soiar . blenes ¢omune3_ al._gue accede el

: DEPARTAMENTD QUINIENTOS DOS que tzene un area neta de noventa y
SIete punto setenta WS un area de terreno de cuarenta y

——

nueve punto diez metros cuadradoq ~area-comin de cincuenta y cinco punto

e T T "—“"~—_.__
Cero nueve metros cuadrados Y, un area tof total de ciento cincuentay.dos punto

ochenta y dos métros cuadrados (i) alicuota ¢ cuota de condominio

equ:valenmmo pero treinta por ciento (0,0030%) sobre el solar y
bienes comunes, al que accede el ESTACIONAMIENTO DPTO QUINIENTOS

-
DOS,; que tiené un area neta de-catorce: punto cero cuatro metros cuadrados;

——

un area de terreno de siete punto cero cinco metros cuadrados; area comun de
WW
3|ete punto noventa y un metres cuadrados; y, un érea total de veintiuno’ punto

W
noventa y cinco metros cuadrados; (iii) alicuota o cuota de condominio

T ——

- M

equivalente a cero punto cero cero veinte por ciento (0,0020%) sobre el solar y
M

bienes comunes, al que accede ia BODEGA DPTO QUINIENTOS DOS; que

tiene un area neta de nueve punto sesenta y tres metros cuadrados; un area de

terreno de cuatro punto ochenta y cuatro metros cuadrados; area comdn de
cinco pu_nto cuarenta y fres metros cuadrados; y, un area total de quince punto

_,,___________,———'——m———"—*‘”“—‘———_
cera _seis metros c:uadrac_]os 'TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA
o3, (ERZERA TR _

ABIERTA Y DEMAS GRAVAMENES. Con base a los antecedentes
expuestos, el BANCO PRO_MERICA S.A. declara, a través de su representante,
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gue levanta en aste agto y por esta derlarauon el gravamen real mpotecano y

todas las lmtacnones qus. han vemdo pesando sobre los sigui ientes inmuebles:

() ali cuota o cuota de condominio equrva!ente a cero punfo cero doscientos”
ocho por ciento 0, 0208%) sobre el solar y bienes comunes, al gue accede el
'DEPARTAMENTO QUINIENTOS DOS (iiy ahcuota 0 cuota de condominio

equivalente a cero punto Cero cero tremta por ciento (O 003{}%) sobre el solary
bienes comunes, al que accede el ESTACIONAMIENTO DPTO QUINIENTOS

DQOS; (iii) alicuota o cuota de condominio equivalente a cero ounto cero cero
veinte (0, 0020%) sobre el solar y bienes comunes, al que accede la BODEGA
DPTO QUIN]ENTOS DOS, del Edificio "La Cascada”, levantado sobre el lote
NUMERO TRECE-QUINCE, de Ia Urbamzacnon “Ciudad del Mar”, ubicado en Ia
via a San Mateo de la parroqufa y canton Manta provincia de Manabf, cuva.
~ linderacidn, medidas y superficie constan en la cldusula segunda precedente,
CUARTA: GASTOS.- Todos los gas{o.s' e impueétos_ que genere el
perfeccionamiento de! presente instrumentc seran de cargo del FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA. QUINTA: ANOTACIO_NES MARGINALES E
INSCRIPCION - La presente cancelacién parcial de hipoteca y demds
gravamsnes y limitaciones se anotara tanto al margen de la rhatrfz netarial
respectiva, coma al margen de la inscripcién registral correspondiente. SEXTA:
: DECLARACION.- El ‘Banco Promerica S.A. deja constancia que la presenté
cancelacién parcial de hipoteca y demas gravamenes no altera la hipoteca
abierta, anticresis, prohibicién de énajenar y demas limitaciones de los demas
inmuebles déf Edificio sujeto al regimen de propiedad horizontal denominado
‘LA CASCADA’", ¥ gue no son objeto de la cancelacion que consta en este
instrumento publico. Anteponga Usted Serior Notario las demas clausulas de
estilo para la validez de este instrumento, y agregue como documento
habilitante copia del poder del apoderado especial del Banco Promerica S.A.
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIOQ: En el Protocolo de

Escrituras Pdblicas a su cargoe, sirvase incorgorar una en la cual conste el

wmguug;ntp contratc de compraventa ‘de bien mmueble gue se celebra d
A5,
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conformidad con las cléusulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.-” UNO.UNO.- Por una parte comparece el
. FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia
S.A.,-Administradora de Fondos Y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
comparece representada por David Fernando Gurme Calero, en su calidad de

Apoderado Especial, segun consta en la copla del poder especial que se

agrega como hablhtante al presente instrumento a quien se la podra :
denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA El comparecuente'
es ecuatanano de. estado civil casado, ejecutlvo domiciliado en la ciudad de .
Guayaquli UNO.DOS.- Por otrawww

ViLWRES MACIAS, por sus propios
derechos y por los que representan de la somedad conyugal formada entre
ellos, parte a la que se la podra denomlnar como LA PARTE COMPRADORA
Los comparem ecuatonanos “de estado civil casados entre si,
abogado y ejecutlva respectlvamente domiciliados enla cnudad de Portowejo
CLAUSULA SEGUNDA ANTECEDENTES DE DOMINIO ¥ DESCRIPCION
DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DOS UNO.- El FIDEICOMISO es Unico ¥
exclusivo propsetarlo del lote No. TRECE-QUINCE sobre el que se ha
construido el Edificio La Cascada formando parte de la Urbamzamon Ciudad |
del Mar, parroqwa Manta del cantén Manta provincia de Manabl coh cod;go
catastral nimero uno gumn treinta y cuatro gu:on dIeCIOChO gu1on qunnce gulon
Cero cero Cero, cuyos linderos, dlmensmnes y superﬁcae son las 31gu1entes
FRENTE: Treinta y dos punto setenta metros, via trece. ATRAS: Cuarenta y
cinco puntc sesenta y seis metros, playa de mar. COSTADO.DERECHO:
‘Sesenta punto cuarenta y siete metros, Lote trece guion ftrece. COSTADO
IZQUIERDQ: Sesenta y dos punto veinte metros, lote trece gunon diecisiete. A
este mmueble le corresponde un area total de: dos mil trescaentos sesenta
metros cuadrados con cincuenta y cinco decimetros cuadrados y esta signado
con una ficha reglstra[ nimero dos dos cuatro tres seis (22436). DOS.DOS.-
Medlante Escritura Pablica celebrada el dos de marzo del dos mil doce, ante el -
NOTARIA TERCERA MANTA
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Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Rati Gonzalez Melgar, EL
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, adquirid el inmueble indicade en el
numeral anterior por compraventa que a su favor le hiciera la compafiia
INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, la cual Sé gncuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta con fecha veintiuno de marzo de dos mil
doce. DOS.TRES.- Sobre el solar _anfes identificado, el Fideicomiso promovio la
construccion del Edificio La Cascada sometido al régimen .de -propiedad
horizontal. DOS.CUATRO.- Mediante Resofucién nimero 001-ALC-M-JEB-
2013 de fecha ocho de Enero del dos mil trece se aprobé la Incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio La Cascada, la cual fue

protocoliza ante el Notario Tercero del cantén Manta, Ab. Raul Gonzdlez

Melgar, el veinte de Marzo del dos mil treée e inscrita en el Régistro de la -

Propiedad del Cantén Manta el veintiocho de Marzo del dos mil trece.
DOS.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA se comprometié -a adquirir los
siguientes mmueoles Departamento Qu1n|e?(os dos, Estacionamiento guion
Dpto Quini entOS"dOS y Bodega guion Dpto Quinientos dos del Edificio La
Cascada. CLAUS_ULA TERCERA: COMPRAVENTA Con los antecedentes

expuestos, LA PARTE VENDEDORAmy enajenacign perpetua

agmentes carauter stlcas DEPARTAMENTO QUFN!ENTOS DOS (NOVENTA

Y SIETE PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUADR .,ADOS) Consta de una

Planta, se encuentra plamfoado con l5s‘s‘igﬁ'enhs amblentes sala “comedor,

cocina, lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos bafios, y terraza, se

circunscribe dentro de las 5|gU|entes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera

con departamento se;scxentos dos ¥ espacio aéreo en noventa y siete punto

setenta y tres mefros cuadrados POR ABAJO: Lindera con departamento
cuatrocientos dos terreno del E:dlﬂf" io en noventa y siete punto setenta y tres
metros cuadrado POR EL NORTE Llndera con vacio hacia- departamento

cuatrccientos dos en siete metros POR EL SUR: Lmdeta con area comunal

circulacion y departamenio quinientos gno, en siete r;netros‘ POR EL ESTE:

HOTARIN TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION

by




s

Lindera con depa,rtamento qUInlePros upl’é en trece punteﬂmveaentos sesenta y
cinco metros /POR EL OESTE lendera con va ic hacia are,a/ comunal
cwculacxon y baftos, area comunai cnrcuiacnon y ascensor e trecer punto
noventa y seis metros euadrad?{é AREA NETA: Noventa y siete’ punj’o set. ntgf’
y tres metros cuadrados. ALICUOTA: Cero punto cero dosmentos och’o por
c:MO Cuarenta y nueve punto diez retros cuadra :
AREA COMUN Cincuenta y cmco punto cero nueve metros cuadrados ;
TOTAL Clento ‘cmcuenta ¥ dos punto ochenta y dos mefros’ cn,yadra_clos
CODIGO CATASTRAL ‘uno guion “treinta y cuatro guion dieciocho guion qumce
guion cero dieciocho. - ESTAClONAMIENTO DPTO. QUINiENTOS DOS/

(GAWE&O CUATRO METROS CUADRADOS). Dentro e /-

siguientes medidas y . linderos. P R ARRIBA Lindera con estacionamiento
- guion bodega Dpto m1l dos guion B en catorce punto cero cuatro metros -
* cuadrados. POR ABAJO: lndera con terreno del edlﬁéao en catorce punto cero
cuatr'o rﬁetros cuadrados POR EL NORTE: Lindera con area -comunal cuarto-

dé bombas y escaleras en dos punto setenta metros POR/EL SUR: Lmdera

Lmdera on estacionamiento Dpto qumlentos uno en cincd punté veinte
metrosj* 'POR EL OESTE: Lindera con area comunal ’mrculacmn en c/,mco punto
veinte metrgs AREA NETA: Catorce o]! nto cerd cuatro metros /cuadrados.
ALICUOTA: Cero punto cero cero treinta por/mento AREA DE!TERRENO
siete punto cero cinco metros cuadrados. AREA C COMW“Srete—puﬁfe—naxIenta
y un metmmmwmmetms

cuadrados CODIGO CATASTRAL Uno guion treinta'y cuatro gumn dIeCIOChO
- AR s - T A
guxon _quince guion Cero cuarenta y cuatro. BODEGA DPTO., QUINIENTO
e e e —

-_"_—"—“""_“‘——7"—"—"——-———
DOS (NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES METROS CUADRAD,@S) Dentro

de las Slgmentes medidas y linderos. P “Lindera con/Departa’mento

con arejzjomunal ,CIrculacxon an dos punto setenta mgtros POR EL ESTE:

ochocientos dos en nueve punto sesenta vy tres metros ,cuadrados POR
ABAJO: Lmdera con-terreno del edificio en nueve punto:sesenta y tres metros
cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con departamento setecientos dos en
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tres punio ochenta vy cm,o metros. 'POR EL SUR Lindera con area oomunal

I

rampa en tres punto echenta y cmco me,t{os POR EL ESTE' Lindera con

Bodega Dpto. qumlentos uno_; area comunai circulacion en dos punto

cincuenta metros ‘POR EL OESTE Lindera con limite planta nvel mas

'{’res metros cuadrados ALICUOTA Cero punto cero cero

v’éinté por cie'n't uatro
cuadradas. AREH COMUN: Clmo punto cuarenta y tres metrcs cu‘ ,

AREA TOTAL - Quince punto CEI’O_"ES_I_S“_T-T'EE’[FOS cuadrados COD]GO

cero cuarenta y seis. LA PARTE COMPRADORA abepta [a pres:r;te compra de
los inmtebles indicados con sus caracterlstlcas numeramon ubicaCIon por asi
convenir a sus intereses. CLAUSULA CUARTA PRECIC.- Por mutuo acuerdo
de las partes comparementes el precio de ia con‘pravnnta por {os inmuebles
- descritos en fa clusula antenor es ia suma de CIENTC TREINTA'Y DOS MiL -
CUATROCIENTOS SEbENTA Y TRES OG}HOO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA/ (US$132 463 OO) gue la PARTE COMPRADORA ha
cancelado a la PARTE - VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en
moneda de cursc lega!, a su entera satisfag“éic’m y sin tener nada que reclamar
al respecto. GLAUSULA QUINTA: SUJE;&IC’}N AL REGLAMENTO INTERNO
DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y
acepta que los bienes inmuebles m%iteria del presente instrumento, por

encontrarse bajc el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las

disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la

Ley y Reglamento de la materia, para salvagua(&iar la seguridad y privacidad

de! Edificic La Cascada. Se incorpora corf{';o documentc habilitante el

Reglamenta interno de Copropiedad. CLAUSU;';[_A SEXTA: SANEAMIENTO.-

LA PARTE VENDEDORA declara que sobre Ioié bienes inmuebles materia del

presente contratc no pesa hipoteca, prohikﬁcién de enajenar, anticresis,

patrimonio familiar, embargo, ni gravamen de cuaiguier especie, con excepcion
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de la Hipotaca Abierta a faver del Banco Promerica Sociedad Andnima que se
cancela en la primera parte de presente escritura, sin embargo se
comprometen al saneamiento en los. términos de ley. "C"-LAUSULA SEPTIMA:
DECLARACIONES.- Las paries contraténte_s : reali;ég las . siguientes
declaraciones: SIETE.UNO.- Las partés declaran y expi;esamente convienen
que el ‘p'agb"del precio pactado es en ddlares de”‘i’:as Estados Uhidos de
América y que-es de exclusiva responsab;hdad de LA PARTE COMPRADORA_
el ongen de ‘esos fondos: SIETE. DOS Correra por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, a partir de la suscripcion del presente mstrumento los tributos
que graven los bienes inmuebles y asimismo corre por U cuenta todos los
gastos que se redlicen, para el perfec:caonamlento de [a presente compraventa

- incluyendo el :mpuesto ala p!usvalia Las partes acuerdan que por el término
gastos debera entenderse todo egreso tributario, gasto:; notariales, honorarios,

de registro e inscripcion que terigan por causa el presente contrato.

_ SIETE.TRES.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos
de admihfstracién'y mantehimiento del condominio cuando le sea requerido, a
la vez que declara bajo juramento que al momento no se cobran expensas
comunes.de mantenimiento; toda vez que el Edificio ha sido recientemente
edificado, por lo tanto exime al Notario Publico correspendiente y al sefor
Registrador de la Propiedéd de cualquier responsabilidad 'por.este concepto y
de solicitar documentos relacionados con e'][o,r SIETE.CUATRO.- Las partes

acuerdah que cualquiera de‘éilas queda autorizada a obtener la inscripcién del
presente contrato en el Registro de la Propiedad- del cantén correspondiente.
SIETE.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA declara, adtcnonalmente gue na.
tiene absolutamente nada que reclamar a la PARTE VENDEDORA en virtud

de la presente compraventa, por concepto de ub:cacmn de Ios inmuebles,

nomenclaturas, numeracion, piso, metraje, distribucion, acabados tanto de las

unidades adquiridas por el presente contrato como respecto de los bienes

comunes del EDIFICIO. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE

CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias denvadas de ia
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ejscucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de'ArbItraje de la Camara de Comercio de Guayaguil, que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitfaje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las si_guientes
normas: -a.-) Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion. b.-)} Los arbitros de dicho Centro efectuaran un
arbitraje administrado en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando el 'auxil'io de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; c.-} El Tribuhal-ede Arbitraje 'estara integrado por tres
arbitros. d.-) Ei procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones. del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cémara de Comercio de Guayaquil; e.-)
Las partes renuncian a ia jurisdiccién ordinaria, se cbligan a acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no i_ntefpoher. ningin tipe de recurso en contra dei
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inape]-able. La reconvencién de haberla, se
sometera también a .!o dispuesto en la presente clausula y versara Gnicamente
sabre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue usted,
seficr Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento publico. TI;_RQERA PARTE.- PRIMERA HIPOTECA ABIERTA:

SENOR NOTARIO: En & registro de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
incorporar una contentiva de un contrato de constitucion de primera hipoteca

abierta y prohibicién de enajenar y gravar al tenor de la siguiente minuta:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamiento de esta escritura publica,
comparecen: a) BANCO PROMERICA S.A., institucion financiera constituida y
existente al amparc de ]aé leyes ecuatorianas y debidamente autorizada para
operar pof la Superintendencia de Bangos y Seguros, en adelante, simple e
indjstinfamente, el “BANCO" o el “ACREEDOR HIPOTECARIO", debidamente
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calidad de Apoderado Especial, conforme se desprende del Poder que se
.agrega' como habi_lita’nte,, y; b} Los-'_seﬁores JUAN CARLOS BAUTISTA
| VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ SAN ANDRES MACIAS, por sus propios |
derechos y por los-qué Fepresentan.de la sociedad conyugal'formada entre
ellos,  'y en calidad de “ DEUDORES HIPOTECARIOS”; Sin" perjuicio de

idehtifcaﬂos por sus nombres.- Los - comparecientes son mayores de edad,

ecuatonanos de estado CIVI| casados dom:cnllados eh la c:udad de Manta y L

Portowe;o respectwamente y plenamente capaces para contratar y obhgarse
‘quienes libre y voluntanamente y por convemr a sus mtereses acuerdan‘__

celebrar el presente contrato de pnmera hrpoteca abierta y- prohlblmén de -

enajenar -y gravar que se contiene en las &gunentes clausufas -En adelante a
' ios DEUDORES HIPOTECARIOS conjuntamente o se;:aradamente se’ les_
denomlnara como la “PARTE DEUDORA SEGUNDA ANTECEDENTES LA
PARTE DEUDORA es legitima propietaria de Ios SIQUJentes blenes raices, en
adeian_te denommado los “Inmue_bles, identificados como DEPARTAMENT_O
QUINIENTOS ' DOS, ESTACIONAMIENTO DPTO QUINIENTOS DOS Y

' BODEGA- DPTO. QUINIENTOS DOS, DEL EDIFICIO LA CASCADA,
UB!CADO EN LA UR‘BANIZACI’_ﬁN CIUDAD DEL MAR, DE 'LA_-PARROQUIA
MANTA, CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI. Linderos gerierales de

"los inmuebies antes descntos son los: siguient'e'S' : DEPA‘I#TAMENTO-
QUINIENTOS DOS (NOVENTA Y hSIETE PUNTO SETENTA Y TRES
METROS CUADRADOS) Consta de una Planta, s& encuentra planlf cado con
los sagulentes ambientes, sala, comedor, cocina, lavar_lderla, hall de ingreso, ~
dos dofmitOrios, dos baﬁds, y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes.
medidas y inderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento seiscientos dos y
espacio aéreo en nc'Jv'ehta'y'SIeté'punto setenta y tres metros cuadrados. POR
ABAJO: Lindera con departamento cuatrocientos dos, y tefrenc del edificio en
noventa y siete punto setenta y tres metros cuadrados. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia departamentb cuatrocientos dos en siete metros. F’OR

EL SUR: Lindera con &rea comunal circulacién y departamento quinientos uno
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en siete metros. POR EL ESTE: Lindera con departamento quinientos uno en
trece punto novecientos sesenta y cinco metros, POR EL OESTE: Lindera con
vacio hacia drea comunal circulacién y bafios, drea cemunal circulacion y
ascensor en trece punto noventa y seis metros cuadrados. AREA NETA:
Noventa y siete punto seienta y tres metros cuadrados. ALICUOTA:; Cero punto
cero doscientos ocho por ciento. AREA DE TERRENQ: Cuarenta y nueve
punto diez metros cuadrados. AREA COMUN: Cincuenta y cinco punto cero
nueve metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento cincuenta y dos punio cchenta
y dos metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno guion freinta y cuatro
guicn dieciocho guion quince guion - cero dieciocha. ESTACIONAMIENTO
DPTO. QUINIENTOS DOS {CATORCE PUNTO CEROC GUATRO METROS
CUADRADOS). Dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:

Lindera con estacionamiento guion bodega Dpto. mil dos guion B en catorce
punto cero cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con terrenc del

edificio en catorce punto cero cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE:

Lindera con area comunal cuarto de bombas y escaleras endos punto setenia
metros. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en dos punio
setenta metros. POR EL'ESTE: Lindera con estacionamiento Dpto. guinientos
uno en circo punto veinte metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal
circulacidon en cinco ‘punto veinte metros. AREA NETA: Catorce punto cero
cuatro metros ¢uadrados. ALICUOTA: Cero punto cero.cero treinta por ciento.
AREA DE TERRENQ: siete ‘punto' cero cinco metros cuadrados. AREA
COMUN: Siete punto noventa y un metros cuadrados. AREA TOTAL: Veintiuno
puntc noventa y cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guion
treinta y cuatro guion diéc’rocho guion guince guion cero cuarenta y cuatro.
BODEGA DPTO. QUINIENTOS DOS (NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES
METROS CUADRADOS). Deniro de las siguientes medidas y. linderos. POR
ARRIBA: Lindera con Departamento ochobientos dos en nueve punio sesenta y
tres metros cuadrados. POR ABAJQ: Lindera con terreno del edificio en nueve |
punto sesenta y itres metros cuadrados. POR EL NORTE: iindera con

T
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departamento setecientos dos en tres punto ochenta y cinco metros. POR EL .

o SUR Lindera con area ‘comunal, rampa en tres punto ochenta y. cinco metros o |
POR EL ESTE: Lindera con Bodega Dpto quinientos uno y area comunal__ o

crrculacmn en dos punto cmcuenta metros POR EL OESTE: Lindera con I{mlte o
planta n:vel mas velntlsels punto cero. cnnco en dos punto cmcuenta metros.- .
AREA NETA: Nueve punto. sesenta y fres metros cuadrados ALICUOTA Cero_'
-punto Cero cero veinte- por ciento. AREA DE TERRENQ: Cuatro. punto ochenta,
y clatro metros cuadrados. AREA COMUN Crnco punto cuarenta y tres metros
cuadrados AREA TOTAL Qumce punto cero seis metros. cuadrados CODIGO.
, CATASTRAL Uno gu1on treinta y cuatro guion’ dlﬁCiocho gwon qulnce guson

cero- cuarenta y se!s ADQUISICION DE DOMINIO LA PARTE DEUDORA
adquirié los bienes mmueb]es antes descntos “mediante compraventa
determmada en la segunda parte de esta escritura publ:ca LA PARTE
DEUDORA declara que desea. garantlzar las obhgacrones directas o indirectas
que tenga a favor del BANCO ‘que haya contraldo contraiga o contrajere en el
futuro; prove_n:entes de cu__al_qmer operacién o linea de crédito, tanto.en dolares
de los Estados Unidos de Armérica como encualquier otra moneda extranjera,
|nstrumentadas 0 concedldas por ‘el BANCO a través de’ sus of cinas a nivel

nacsonal incluyendo pero no Ilmltando las ‘obligaciones que provengan de

. intereses, com:smnes tasas y gastos de cobranza judiciales y extrajudiciales,

de anticresis, honorarios de abogado, que tuviere que realizar el BANCO para
recuperar sus créditos. LA PARTE DEUDORA declara que desea const:twr a
favor del BANCO primera hlpoteca abierta y prohibicién de enajenar y gravar.
' 'sobre los Enmuebles descritos en lineas anteriores: TERCGERA.- PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA: En virtud de los antecedentes expuestos: y para
garantizar [as obhgac:ones referidas en la clausula anterior y todas y cada una
de lds obligaciones, .ind'ebendientemenlte de su naturaleza, sean éstas,
pasadés, presentes o futuras, directas o indirectas, conjunta o individualmente
contraidas o que contrajere LA PARTE DEUDORA a favor del BANCO,

incluyendo pero no limitando, renovaciones, novaciones o refinanciamientos,
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LA PARTE DEUDORA constituye especial y sefaladamente, PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a. favor del BANCO, sobre fos Inmuebles de su exclusiva
propiedad. LA PARTE DEUDORA declara formal y expresamente que: a) La
hipoteca que constituye a favor del BANCQO alcanza a la totalidad de los
Inmuebles descritos, como cuerpo cierto, e incluye cuanto derecho pudiera
corresponder en él a LA PARTE DEUDORA,; b) Los linderos dados son los més
generales: que si parte alguna de los Inmuebles no se halla comprendida en los
mismos, es su voluntad expresa que se la incluya en el gravamef; c) Al
alcanzar Jaf Hépoteca a la totalidad de los Inmuebles, como cuérp_o cierto,
comprende a cuanta construccion, edificio, in_sta[acién,‘ mejora, aumento,
alicuota o servidumbre exista en la actualidad o se hiciere en el futuro, y; en
general; a todo lo que se considere inmueble por destinacion, incorporac’ién 0
naturaleza, segtn el Caédigo Civil. De igual manera, las partes declaran que ia
presente hipoteca abierta no se extinguira si se resolviera novar, renggociar,
consolidar o refinanciar de cualguier manera, en todeo o en parie, las oblig_ac:iones
garantizadas o que se ilegare a garantizar bor este instruménto. CUARTA.-
VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA: La presente hipoteca abietta se
constituye al amparo de lo dispuesto en los incisos 30. y 4o. del articulo 2315 del

Cédigo Civil, para garantizar en su cumplimiento todas las obligaciones pasadas,

presentes o futuras, de plazo pendiente o vencido que, directa © indirectar’n_ente, -
tenga o llegare a tener LA PARTE DEUDORA para con el BANCQ 0 para con
terceros por su intermedio, por préstamos, descuentos, fianzas, aceptacicnes o
cualguier ofra causa, En tal virtud, la hipoteca que se constituye por este
instrumento permanecera vigente hasta la completa cancelacion de todas las
obligaciones contraidas o que llegare a contraer LA PARTE DEUDORA, directa
¢ indirectamente, para cont el BANCO o para con terceros por su intermedio, de
tal manera que la hipoteca scbre los Inmuebles que sé constituye por la presente
escritura, sera la Unica que exista y lo afecte hasta su cancelacion. | A PARTE
DEUDORA renuncia a solicitar que se declare extinguida la hipoteca abierta por

otra, Wa.gue no sea la cancelacion expresa por parte del BANCO, mediante el

< o
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otorgamiento de la respectiva escritura plblica, una vez que é'f' BANCO haya

constatado que se encuentran extmgundas todas las obligaciones respaldadas Al
efecto LA PARTE DEUDORA renuficia al derecho que le asiste-de conformidad
“con el inciso segundo de! articulo 2333y con &l inciso tercero del artfculo 2336
del Codago Civil. QUINTA.- SANEAMIENTO LA PARTE DEUDORA declara que
los Inmuebles que se ‘hipotecan asf como’ todo lo que se encuentra en ellos’ y es
parte de los m{smos se hallan !lbre de todo gravamen, embargo condicion -
suspenswa ¢ resofutona prohzbimon de enajenar o l!mltac:lon de dominio, leClO 0
: acmon resc:sona resolutona 0 relvmdlcatona posesona o de partlcmn de -
herenma a excepc:on de la hlpoteca a favor del Banco Promerica S.A. que se’
encuentra cancelada medlante la primera: parte de la presente escritura. :
SEXTA PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR LA PARTE® DEUDORA :
en- forma hbre y voiuntana deciara que coristituye proh|b|c:on de’ enajenar y
gravar, de cuaiqu:er manera, el dommlo de los Inmuebles hlp'otecados en virtud -
de este- lnstrumento asi como de las construcciones y mejoras exrstentes o que
existieren con posterlorldad y que ha sido dado en pnmera hlpoteca abierta a
favor del BANCO En consecuencua no se podra vender, ni gravar, ni en todo ni
~en parte, los !nmuebtes ni constltulr prenda industrial empfazada en este, ni
constituir servrdumbre ni derechos de-usufructos, use o habitamon ni darlo en
an’ncresrs ni pasar su tenencia a terceros, sin autorfzacmn prewa y escrita del
| BANCO. La prohlbtmon de enajenar y gravar durard hasta que se inscriba en el
' registro respect;vo la escritura pubhca de cancelacion de la hipoteca constituida
- en virtud de este instrumento. Las partes convierien que los Inmuebles queden
con prohibicion de enajenar y gravar hasta que LA PARTE DEUDORA haya -
cancelado la fotalidad de sus obligaciones directas o indirectas para con el
BANCO y que se encuentran respaldadas por este instrumento. SE'PTIMA.-
DOCUMENTOS DE CREDITO: Las obligaciones garantizadas o que se
‘garanticen a través del presente contrato de hipoteca ablerta, podran constar en
letras de cambio, pagarés, contratos de préstamo 0 cualquier otro docurnento que
contenga la obligacién corﬁrafda, excepto en aquellos cas_o-s que por la naturaleza
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de la operacién no se requiera suscripcion de documento. OCTAVA.- ALCANCE
DE LA PA_LABRA OBLIGACION(ES): La palabra obligacién u obligaciones,
referida en el presente instrumento, comprende todas aquellas indicadas en la
Clausula "Antecedentes” de este contrato y que, directa o indirectamente, tenga
o lisgare a té_ner por cualquier causa, sea su origen anterior, simultdnes o
posterior al presente contrato, LA PARTE DEUDORA para cen el BANCO 0 para
con terceros por su intermedio. LA PARTE DEUDOQORA conviene en que
Cuaiqurer obligacion futura, directa -o indirecta, que contraiga LA PARTE
DEUDORA para con el BANCO, asf como cualquxer prérroga de plazo,

renovacion, novamon quedara |gualment\, garantizada por la hipoteca abierta
_contenida en este contrato. En tal virtud, las partes expresamente acuerdan que
la caucion hipotecaria constituida por medio del presente contrato, garantizarad en
su cumplimiento todas las obligaciones respaldadas, sin perjuicio de Su.
responsabilidad personal y solidaria y de las ofras garantias reales ¢ perscnales
'que sé constituyeren en los respectivos documentos de chligacién. NOVENA-
SEGUROS: LA PARTE DEUDORA se obliga en virtud del presente instrumento,
a mantener vigente durante todo el plazo del crédito un seguro de desgravamen,
En adicidn y por asi convenirlo, LA PARTE DEUDORA, libre y volur_itariamente
acuerda contratar un seguro contra incendio y lineas aliadas sobre los Inmuebies

hipotecades, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO determine y cuyo

plazo de vigencia se debera mantener, hasta cuando las obiigaciones

garantizadas - hayan side integramente canceladas. Se obliga asi . mismo, a
renovar el seguro cada vez gue se venza(n) la(s) péliza(s). Ademas, LA PARTE
DEUDORA faculta al BANCO, sin que este Oltimo quede obligado a hacerlo, para
que en su nombre y a su cargo, contrate los referidos seguros con una compafiia
aseguradora a satisfaccién del BANCO o que este Ultimo elija y la(s) pdliza(s)
serd(n) endosada(s) o extendidas directamente a la orden del BANCO, de
manrera que, en casc de siniestro, pueda -cobrar directamente la(s) pdliza(s). El
BANCO queda facultado, pero no obligado, para fomar el seguro o hacer las
renovaciones y LA PARTE DEUDORA queda obligada a reembolsar al BANCQ;"..
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dichos valores y demds gastos que hubiere incurrido &l BANCO. En caso de

siniestro, el BANCO- cobrara directamente el seguro y el valor que- I'EClba se
| aplicara en abono de cualquier obligacion que LA PARTE DEUDORA estuwere
adeudandoie Si el seguro no llegare a efectuarse, sila compaiiia aseguradora no
pagare, rétardare o dificultare; por cualquier motivo, el cobro de la(s) pdliza(s), ef
BANCO no. tendra ni adquirrra responsabmdad alguna y todos los nesgos y
gastos seran por cuenta de LA . PARTE DEUDORA DECIMA AUTOR]ZACION ,
LA - PARTE DEUDORA autoriza’ desde ‘ya al BANCO expresa e'_.
{rrevocablemente para que éste’ ultimo en caso de mora ‘en e! pago del .
dlwdendo intereses, lmpuest_os, primas y demas gastos ‘alos: que: éstan
- obligados, disponga de los valores que a su favor exiStan en cualquier cuenta
cornente de ahorros certn‘" cados de lnverSIén o] deposrtos u-otro lnstrumento 0
provementes de documentos entregados al cobro & impute tales valores al pago
total-o parcual del dlwdendo, mtereses y demas gasto_s antes refendos, sin que
para el]o‘-e_l- BANCOQ deba dar aviso alguno ni recibir nueva autorizacion. Asi
mismo, en casc de .que LA PARTE DEUDORA no cancele el valor
cOrres’pondiehté al pago de primas, r_énbvac;ién, y demés gastos que se refieren a
los seguros que se senalan en este instrumento, LA PARTE DEUDORA, eXpre'sa
e 1rrevocabiemente autoriza al ‘BANCO para gue por su cuenta realice tales
pagos sin. que para ello €l .BANCO deba dar av:so alguno ni. recxbnr riueva
autorizacién. Esta autorizacién se extiende a favor del acreedor hrpotecano que
llegue a adqumr tales derechos sobre el presente |nstrumento, mediante cesion,
endoso u otros medios. DECIMO PRIMERA.- ACCIONES — VENCIMIENTO
'ANTICIPADO: EI'BANCO podra ejeicer la accién réal hipotecaria al vencimiento
de cualquiera de las obligaciones garantizadas por este instrumento aun antes de
que se intente la accién o acciones personales que correspondan. Aunque no
estuvieren vencidos los plazosr de los préstamos u ofras obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA,' el BANCO podra dar por vencidos tales plazos y los
préstamos y otias oing_a'ciones se volveran exigibles, pudiendo el BANCQ
ejercer, a su eleccion, 'sea la accién real hipotecaria y/o la personal y demandar a
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LA PARTE DEUDORA el pago de todo lo que se le estuviere adeudando, incluido
capital, intereses, costas y gastos extrajudiciales que haya incurrido, comisicnes

de cobranza y los honorarios de sus abogados patrocinadores, en cualquiera de

los siguientes casos: a) En caso de mora parcial o total de uno o mas dividendos
adeudados al BANCO; b) Si los inmuebles hipotecados fueren enajénados 0
vueltos a gravar, cedidos o arrendados, en tode o en parte, sin el consentimiento
expreso manifestado por escrito de! BANCO; ¢) Si los Inmuebles fueren

embérgados o quedaren por providencia ju_diciaf prohibides de enajenar en razén

de otros créditos contraidos para con tefceras personas, o de litigios y disputas
sobre los Inmuebles; d) En caso de que se promoviera contra LA PARTE
DEUDORA accion resolutoria; rescisoria, reivindicatoria, de expmpiacié_n total o
parcial, de dominio o cualguier otra re?acignada con los inmuebles hipotecados
que traigan como consecuencia la trahsferencia de dominio; e) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpiiere con un auto de pagoe en ejeﬁ:ucic’m, pro'movido en su
contra; f) En caso de que LA PARTE DEUDORA se constituya en fladora de
entidades que tuviesen jurisdiccion coactiva o prelacion de créditos, por
obligaciones propias o ajenas; g) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; si
cuaiquiera de eilos hiciera cesion de bienes, se declarare en suspension de
pagos o se acogiera a concordato ;ﬁfeventivo; h) Si el BANCO fuese requerido a
pagar suma alguna a cualquier persona natural o juridica por concepto de avales
¢ garantias extendidos por aquél, a solicitud de LA PARTE DEUDORA, i} Si LA
PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales
o fiscales que graven a los Inmuebles hipotecades o a los negocios que en ellos
estableciere, de ser el caso; |) Si LA PARTE DEUDORA no ha contratado ¢ no
mantiene vigente a su costa, un seguro que proteja a los Inmuebles hipotecados
contra todo riesgo; k) En caso de que LA PARTE DEUDORA  no cubra
puntualmente el costo de las primas, y demas gastos correspondientes a los

seguros contratados sobre los Inmuebies, durante teda la vigencia del o de los
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conservare los Inmuebles h:potecados en buenas condicicnes, o en caso de que

el BANCO consadere detenorado o en mal estado los: Inmuebles hlpotecados -
mcluyendo suUs mejoras y amp_hacnones, para Vlo cual LA' PARTE DE.UDORA,
auforiza desde ya al BANCO a realizar las inspecciones o reavaltios, que estime ~ -+
cohvénféntes siendo dichos gastos de cuenta de LA PARTE DEUDORA' m) En
caso de- que LA PARTE DEUDORA o terceros, irpidiéran la inspeccion- o
.reavaluo que se senala en‘el literal antenor o no cancelaren fos gastos de dichas =
mspeccnones o reavaluos n) Si LA PARTE: DEUDORA no - cumple con las. |
obhgamones senaladas por la Ley de Propledad Herizonital 0 su Reglamento de

ser api:cable n) En caso de que LA PARTE DEUDORA obstacuhce de cualquier

modo; el perfecc:onamrento dela cesmn de derechos por parte del BANCO dela
hipoteca o de los cred;tos que se garantizan con esta hlpoteca,.o)VSI LA PARTE
DEUDORA, de ser 'a'pliCable, dejare de cumplir cualquier obligacion taboral o
patronal que ténga para con sus '_t-rabajado'res, tales cﬁomo"pégé de sueldos ©
salarios, inde'rnnizac‘idnes aportes al Seguro Social, fondos de reserva,

pensiones Jubllares etc, o sl LA PARTE DEUDORA fuefé demandada por
cuestiones provenlentes de trabajo reclamaciones patronales colectivas, etc; p)
En caso de que LA PARTE DEUDORA cancele cualquier obligacion pendiente
de pago can €l BANCO, con’ fondos- provenientes de actmdades derivadas o
relac:onadas con & traf ico de estupefac:entes u otros.ilegales o. mmtos q) Si LA
PARTE DEUDORA destinare &l lmporte del crédito a otro fin del establecido, o si
- lo destinaren para solventar algdn acto ilicito, segun la legislacion ecliatoriana; r
En caso de que LA PARTE DEU-DORA proporcione cualquier informacion falsa
‘durante ei proceso de aprobacién, origen y administracién del crédito; s) Si LA
PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO, cuando éste lo solicite, los
comprobantes de pago'qué certifigue que se encuentra al dia en el pago de las
obligaciones referidas anterio-rmente. T) Si LA PARTE DEUDORA incumpliere
con cualquier declaracion o compromiso constante en el preéente contrato. U)
Las demas contemplédas'en' la"Ley 0 en las demas cldusulas del presente
contrato. La compareciente conviene en que no sera necesaria prueba alguna

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y. DEDICACION .




para justificar el (los) hecho(s) o circunstancia(s) que faculte(n) al BANCO para
exigir el pago total e inm-ediato delo de'bido, bastandc para ello la sola afirmacion
que hiciere el BANCO en Ja demanda respectiva. DECIMO SEGUNDA.-
ANTICRESIS: Las partes convienen en que el BANCO podré, a su discrecion y
potestad, si asi lo considerare conveniente, frente al incumplimiento de las
obligaciones de LA PARTE DEUDORA , tomar en anticresis los Inmuebles
hipdtecados, para lo cual serd suficiente que el BANCO comunique tal decisicn
por eécrito; y si fuese del caso, la anticresis subsistira hasta Ia-toial cance'lacién
de todas las obligaciones respaldadas por esta hipc_)teca, intereses, _comisiones,
gastos judiciales y extrajud]bjales que se deriven de las mismas. Bajo ningun
concepto podra LA PARTE DEUDORA exigir al BANCO que se entreguen los
fnmuebles hipctecados en anticresis judicial, si el BANCO no lo considerare
pertinente. Toda anticresis, quedard garantizada con !a hipoteca que se
constituye en virtud de esta escritura. DECIMO TERCERA- ACEPTAC!C)N: El

BANCO en los terminos convenidos y expresados en este instrumento, declara

que acepta en todas sus partes la primera hipoteca abierta y prohibicion
voluntaria de enajeha_r y gravar constituida sobre los inmuebles, declarando que
eésta, sin embargo, no le obliga a conceder los créditos o aceptar las operaciones
que solicite LA PARTE DEUDORA. DECIMO GUARTA.- CESION: LA PARTE
DEUDORA reconoce y acepta que el BANCG se encuentra iegal y plenamente
facuitado para ceder la presente hipoteca y ad_eh‘:és renuncia a ser notificados de
esta cesion, de conformidad con lo que dispone e articuic once del Cédigo Civil
vigente, ademas, LA PARTE DEUDORA declara que el presente crédito puéde
ser cedide, transferido © negociado bajo cualquier titulo o modalidad,
comprometiéndose en dicho evento LA PARTE DEUDORA a recenccer como
legaimente valida la cesion de derechos efectuada, asi como las posteriores
cesiones, aln sin el requisito de notificacidn judicial y a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: Si una o més disposiciones de este
contratc se liegase a declarar invalida, ilega!l o inejecutahle en cualquier
NOTARIA TERCERA MANTA
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Jurisdiccion o con respecto a cualquiera de las partes, dicha n'ul‘i'd'ad',_ ilegalidad o

inejecutabilidad, no deberd ni podré ser reputada por ningu‘na de las pa‘rtes como
- que nulita, o torna ilegal o inejecutable el resto del contrato que hoy se suscribe.
DECIMO SEXTA- GASTOS E IMPUESTOS Todos los gastos e lmpuestos que‘
demande Ia celebracion de la presente escritura, y los que posteriormente cause
la cancelacién de la hipoteca que sé constituye, as/ como log derivados de los
._contratos que. se otorguen amparados por este contrato’ hlpotecano y aquellos
_ gastos que &l BANCO efectuare por avalios, ‘reavaltos, polu_as de seguro que |
ampare el Inmueble y sus renovacrones 'séran de cuenta ¥ cargo exclusivo de LA
PARTE DEUDORA y cuyo pago por parte de LA'PARTE DEUDORA - estara~
ademds garannzado por esta hipoteca Las partes se facultan mutuamente para-
que por si o por mtermedlo de terceros, alcancen’ ra mscnpc:on de esta hlpoteca'
en el pertinente registro. De l_gua_l-manera, LA PARTE DEUDORA  autoriza el
débito-é sus c’uehtas'cqrriente's, de ahorros u otro tipo 'de'in'versio'nes que
tuviera a fét_J_faVOr_.en el BANCO, para el pago de los valores a terceros distintos
de la In'siitﬁc_ién, tales como honorarios de perit'oé avaluadores o ihspecci@ne's,
aranceles y derechos de Notarios, Registros de la Propiedad, ‘primas de
seguro; honorarios por,recupéra‘cidnes extrajudiciales y judiciales, honorarios
por abogados, tasas judiciale’s,‘_y en general los gastos, costas, tasas e
impuestos ‘a’ ser pagados a terceros, DECIMO SEPTIMA-.JU.RI_'SDICCION Y
COMPETENCIA: Las partes fijan su domicilio.en la ciudad de Manta, para todos
* los efectos que se deriven del presente’ contrato a cuyos Jueces competentes se
someten o al j Juicio ejecutivo o verbal sumario, a eleccion del BANCO o en todo
caso, al tramite que corresponda segln la Ley. En todo io previs'to de manera
expresa aqui, las partes se someten suplementar‘iaménte a lo dispuesto por el -
Codigo Civil y el Cédigo de Procedimiento Civil, siempre y cuando -ello fuese
proéedente en atencion a la naturaleza y caracteristicas juridicas de este
contrato. Usted Sefor Notario, se servira agregar las demds clausulas de uso
comin asi como los documentos necesarios para la plena validez de esta
escritura publica. (F ) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula ntimero
NOTARIA TERCERA MANTA
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RAZON SOCIAL: EDIF. LA CASCADA BODEGA ~DPTO.5031/E
DIRECCION : .

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD: -
~DBIRECCIBN AREBIO. ~DPTO. 502
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Na. 035-SM-SMC
‘Manta, 08 de enero’

Ingeniero
Edgar Santos Cevallos | : _
GERENTE DE PROYECTO LA CASC

De mi consideracién-

Para 1os fines co siguientes, anexo original de Ja Resolucidn Administrativa No.

001-ALC-M-JEB, de fecha 08 de encro de 2013, emitida por el Ing. Jaime Estrada

Borilla, Alcalde del Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal del canton

‘Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria’ al Régimen de Propiedad
orizontal del Edificio « A Cr 4" 4 ied

0 en la Urbanizacion Ciudad del Mar de 1a parroquia

¥ cantén Mante, signado con el No, 13-15, con clave catastral No. 1341815000.




gegistrg;e.ianpropiedac.i e | o 43010
T o I

Ia Ficha Registral NYimero 430!

Y Idrltd.

U rbanu

FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASCAD A, se encuentra el
EST »‘\L IU {/ ’VHF;-NT 0 DPTO, (14,04m2) POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento -

2 POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 14.(
POR EL NORTE: Lindera con area comunal cuarto de bombas y escaleras en 2,70m POR EL
SUR: Lindera con area comunal circulaci@n.en'2.,'70111 POR EI. ESTE: Lindera con
estacionamiento Dpto. 501 en 5,20m POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion
'm AREA NETA: 14,04m2 ALICUOTA: 0,0030 % AREA DE TERRENO: 7,05m2
AREA COMUN: 7,91m2 AREA TOTAL: ,95m2 SOL VENLI& EL
ESTACIONAMIENTO DP 1L)_l—(1;_5_£_€"_11 c

Constitucidn de Pmpwdad Horizont

Planos

I/ 2 Compraventa
“Inscrito el :  viernes, 02 de marzo dc
Tomeo: 1 © Folio Fnicial: 1 ~ Folio Final; 1
Numero de Inseripeid 606 MNimero de Reperto
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
g

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de febrero de 2012 h/y‘qm E‘a\}
Escritura/Juicio/Resolucion: 3G U‘é:l].g“'a

Fecha de ]\tSD[

MINIO ATITULO DE RESTITUC

Certificacidn impresu pon Aays Fichsz Registral:




Nomhre wstade Civil Domiciiio

Comprader oo 13-51784636001 Cumpama Inmobiiiaria Furum b % lnmotm
Yendedor ' 80-0000000006724 Fideicomiso i’le{h a Larga

¢.-Estai :nscrlpcmn se refi ere a la{s) que cnns’ta{n) en: ) . o
“Libro: - : o No. Inscrlpcmn Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 38

/2 Comi“av'enth _
Inserito el miéreoles, 21 de marzo de 3012 )
Toms: 34  Folio Iniciak:  15.435 - Folio Final: '15.449 - .
Namero dé Inseripeibn: 783 Numero de Repertorio: 1.601
Oficina dondeé se goarda el original: Notarfa Tercera '
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otergam:entn/[’mv[dencm viernes, 02 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

4.- Observaciones: - : . . o : : -
Compra\nenta del Iote 13-15 de.la Urbanizacion Ciudad del Mar

El Fldelcomlso La Cascada Manta repreaentado por la Compama Fiducia 5.A admmmtradara de Fondos ¥
F;dmcomisos Mergzantllles represrentada & 3u Vez por el $r. David Fernando Guime Calero.
CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del coptrato de combr’avet_‘a instrumentado a traves del.
presente documentd coﬁsistc en el hecho de que la Fiduci'afia del Fideiéomiﬁo certifica que no se ha alcanzado &
punto de ethbrw deI Fideicomiso de conforrmdad con [a c]ausula o\,tava del cotitrayo de Fideicomiso produuda ,
tal L.O]JdlClOn esto es que 10 s¢ alcance el punto de ethbrm de, PROYECTO el presente ‘contrato no surtira efecto
Iguno producida-tal condicion el presente coptrato dejara de fener vigencia y se' resolvera de pleno derecho sin que
por ello ¢l vendedor tenga derecho a mdemmzacmn ‘alguna, por lo que-se ev(tmgura autematlcamcnte ia obligacion de
V. a. -1 0 r - §

apgo d e Il "o s

b.- Apelitdm, Nombres y Durmcl!m de Ias Partes:
Cafidad ' CédulaoRU.C.  Nombrey/o Razén Social

Comprador ' 80-0000{300059584 Fideicomiso 1a C.asulda Manh _
Vendedor - 13-91784686001 C‘ompama Inmobx!mna F utura S A Inmofut Manta

Estado Civil . Domicilio
'~ Manta

©.- Esta inscripcion serefiere z la(s) que consta(n) en: ] .
Libre: : No.loseripeidn: Fee. Inscripetdn:  Folio Iniciak:  Folio final:

Compra Venta 606 - 02-mar2012 . 1

37 1Hipoteca Abierta y Anticresis
Inscrito el : wernes, 22 de junio de 2012
Tomo: - 1,34' i Folio Tnicial: 14974 - Folio Final: 15.001
Namero de Inscripeidn: 820 Namero de Repertorie: S k612
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera )
Nombre del Cantén: . . Manta
Fecha de Otorgam}entm’Prowdenua viernes, 15 de junio de 2012
Escntura/.}_utc|0/'Resnlumén:
Fecha de P:es.ulﬁcién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado come Lote niimero Trece - Quince de la

Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de la Parroguia y Canton Manta, Pro incia de Manabi

Certificncign impresa porr Mays Ficha Registral: 43010




azon Social
merica Sociedad Anenims
Deuder Hipotecario omiso la Caseada. !

c.- Esta inscripcién se refisre a la(s) que consta{n) en:
: Folio Inicial:  Folio final:

Libro: No.Inscripcidn:  Fec. Inscripeion:
npra Venta 21-mar-2012 [543 15449

4/ 1 Constitucién de Propiedad

Inscrito él :
834 - Folio Final: 892
Nimero de Repertorio:

mu; 1 Folio Inicial;

Namero de Inseripeion: 12

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: - ) Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013

Escritura/Juic solucion:

Fecha de Resolucidn:

ambres v Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RILC. Nombre y/o Razbn Social
0 4384 Fideicomiso In Cascada Manta

Estado Civil

Propietario

¢.- Esta inscripeién se refisre a la(s) que constain) en:

No Inseripeién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Falio final:

Libra:
820 i jun-2012

Hipotee
21-mar-2012

Comipra Venta

37/ 1 Planos
Inscrito el ©  jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 181 - Foklio Final: 193
Nimero de Inscripeidn: 16 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn;

" Dinmicilin

© Manta

a.- Obserys
TASCAD, SE ENCUENTRA HIPOTECADO

PLAN IFICIO LA C

b.- Apeliidos, Nonbres ¥ Domicilia de las Pavtes;
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razén Social Estado Civil
Propietario 4 Fideicomise la Cascada Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a [a(s) gue consta(n) en;

No.Inscripeién:  Fec, Inscripeién: Folio Inicial:

12 mar-2013 834

Libro:

Propieda

aimpresa por: Haps Fichz Reaistral:

Domicilio

Manta
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Compra Venta
Propiedades Horizontales

los tinicos que se refieren ol predio que se certifica.

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficka son
- Cualgunier enmendadura, alteracién o mo@ificacion al texto de este certificado lo invalida.

_ Emitido a las: 12:11:33 de noviembre de 2013

e 0y O o

Elaborado por : Mayra Dolores Saltps e z : Validez dei Certificaio 30 dias, Excepto.
131013711-0 : : que se diera un fraspaso de dominio o se
) ' ‘ - emitiera un gravamen.

" |El interesado debe comunicar cualquier error

_ eneste Documento al Registrador de Ia
Abg. Jai m e E. Propmdad. :

Firma del : '

Ficha Registral: 43010 Pigina: 4 de 4

Certificacion impresa por: My
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Avenida 4 y Calle 11

licitud Nitmero: 959355, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 43009

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Céd Catastral/Rol/Ident. Predial:

LINDEROS R ALES:
FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CAS CADA SE ENC[_TENTRA EL

DEPAR{ : NTO 502 (97,73M2) Consta de una planta se encuentra planificado con los

—

.8 B .“ N " » ) . - ., -
siguientes ambientes, sala, comedor cocina lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos

bafios y terraza se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA,

Lindera con departamento 602 y espacio aereo en 97,73m2 POR ABAJO. Lindera con

~ departamento 402 y terreno del edificio en 97,73m2 POR EL NORTE; Lindera con vacio hacia

departamento 402 en 7,00m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion y

departamento 501 en 7,00m POR EIL ESTE: Lindera con departamento 501 en 13,965m. POR

EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacion v bafios, area comunal
ALICUQTA: 0,0208% AREA

DE TERRENO: 49,10m2 AREA COMUN: 55,09m2 AREA TOTAL: 152,82m2
DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

circulacion ¥ ascensor en 13,96m2 AREA NETA: 97,73m2

Compraventa
Hipoteca Abicrta y Anticresis
Consrtitucian de Propiedad Horlzont

Certificacion impresa por: Mays Ficha Regiviral: 43C03 Pigina:




mpraventa

| A P I
ERLE fta 2f:

Toro: ] Folio Inicial: 1 - Eoljo Final: 1
Niumero de Inscripcién: 606 Namera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: ' - Manta

. Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012

Escritura/J u:cw;’Resolucmn

Fecha de Reso]ucmn

.- Observacmnes -
CONTRATO DE TRAN SFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE REST]TUC‘ION FIDUC[ARIA

b.- Apeltlidos, Nom bx es ¥ Domicilio de [as Partes:
Calidad Cédula.o RU.C. . -Nombre y/o Razin Social

13-91784686001 Compaiiia Inmobiharm Futura S A Inmofut

'Estado Civji © Domicilio
- Comprador .-M_antai
Vendedor 80»00000000067”4 F:dexcormso Piedra Larw.n Manta
. ¢.- BEsta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{nj en: .
- Libro: S © .. . No.Inscripcidn:
2 . 16-ene2009 9

‘Fec. Inscripcifm:j Folio Inicial: Folio final:-
P]ano» ‘

202 Co_muw , ‘
" luscritoel: miéreoles; 21 'de‘m:a_i‘zro"de'l(}rlz" _
Tomo: 3% Folio Inicial:  15.435 - Folio ¥inal: 15.449
-Nimero de Inscripeién: 783 Nimero de Repertorio: .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tereera
Nombre del Cantén: © Manta.
Fecha de Otor gamlentor’PI ovidencia: viernes, 02 de marzo de 2012

1601

Escritura/Juicio/Resolucidn;
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: o R :
Compraventa, del lote 13-135 de-tia Urbanizac.ion.Ci.ud.ad.,del_Mar

El Fideicomiso La Cascada Manta representado per la Compama F1duc1a S A adrmmstradora de Fondosy .

F1de1comlsoq Mercantiles repreqentada a u vez por el Sr Dawd Fernando Guune (,alero

CONDIC ION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato dé compraveta ‘instrumentado a traves del
presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica queno se ha alcanzado el
punfo de equilibrio del Fideiﬁomiéc de confermidad con la clausu!a'oét_ava del contrayo de Fideicomiso producida
tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del PROYEéTO, el presente contrato no surtira efecto
- alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigeneia y se resolvera de pleno derecho sin que

por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion algura, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de
a r g o d ¢ 1 o 5 v a1 0 r e s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _
Calidagd =~ Cédula o RU.C, Nombre y/o Razén Social
80-0000000059584 Fideicommiso la Cascada Manta
13-91784686001 Compafia Inmobiliaria Futura 3 A Inmofut

Estado Civil Domicilio
Cbﬁlpradbr Manta

- Vendedor Manta
¢~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

' Libro: . - : No.Inscripeidn:
" 606 02-mar-2012 1 1

Fes. Inscripei6én: ~ Folio Inicial:  Folio fipak:

Compré Venta

Crytificacién impresa por; A.aye Fichz Hegistral: 43008




G ‘ol 14, - Foljo Fiual: 13.001
ripeién: 8§20 nera de Repertorio: J.612

Tome:

Nimero de In

Oficina dend guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: : Manta

Fecha de O amiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012

Escritura

Fecha de R

a.- Observaciones:
HIPG ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmusble identiticado como Lote nimero Trece - Quince ¢
Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicade en la via a S3an Mateo de [a Parroquia y Cantan Manta, Provincia de Manabi

b.- Apetiidos, Nom 1ro o de las Partes:

Calidad Cédulz o RU.C.  Nombre yio Razén Social Estado Civil

dianta

Acreedor Hipotecario 80-000 034841 Banco Promerica Sociedad Anonima
Manta

Deundor Hipatecario 80-0001 34 Fideicomiso [a Cascada Manta
¢.- Esta inscripcicn se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec, [nscripeifn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 21-mar-2012 15433 15449
‘ iedad Horizontal
Inscrito el: jueves, 28 de marzo de 2013
Tomeo: Folio Inicial: 834 - Folio Figal: 892
Nimero de Inscripeion: 12 Ntumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef orig Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: miéreofes, 20 de marzo de 2013

Eseritura/Juicio/Resolucién:

IFICIO DENOMINADO LA
OTECADO...... ... .. _

Calidad g o RR. , vombre v/o Razéu Social stadao Civil Domicilio

Propietario 9584 Fideicomiso la Cascada Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en: '
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
15001

Hipo
21-mar-2012 ‘ 15449

Compra Venta

/4 1 Planos
Inscrito el 1 jueves, 28 de marzo de 2013
Temo: 1 Folio Inicial: 181 - Folio Final:
Nomero de Inscripeién: 16 Numere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013
'

eritura/Juicio/Resolueldn: 0, 4, '
Escritur: mo.fi‘{mol ucidn: d"",f-;?”/%ai X EG\S;B
¥ ssolacion: . TG ouis®
\,
\

DAL SE ENCUENTRA \HIPOTECADO

Ficha Regisrral: 4 P : 3 de 4




b Apeltidos, Namh somiciin de Tas Pariess

] ¢ ) Estado Cvi Damieilio
Propietario : 80 %4 Fideicomisa la Cascada ¥anta Manra

c.- Esta inscripcion se refigre a la{s) que consta(n} en: - ) _
Libro: No.Inscripeifn: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales- 12 28-mar-2013 834 892
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: |
B [ Libro -' ' Niimnero de IfzSCrI‘}chqix_es .
Planos
Compra Vent_é
Propiedédesj—l.briz.oﬁtal

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al fexto de ésté certificado lo invalida.

Emitido 2 las: 11:46:32  del miéreoles, 06 de poviembre de 2013

A pefic_ién 'dg_: ﬂl’j r{"""o @{f“’ “‘

_IIHIIIJIJIHIHHIIIJI-IIIH_I']III

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
.que se diera un {raspaso de dominio o se .
emitiera na gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
. Jaime E. Propiedad.
Firma del '

. LCertificacidn smpresa porr Mups ’ Ficha Regisiral: 43008




=i a At a7
]

o Pty 3011
" O M

Manta

Urbano
f1dent.Predial: X

[N 25 REGISTRALES:
_ﬁO.—I{;f\.»'IJL‘xNDC) P;"XRTE.-DE.L EDIFICIO LA CADA se encuentra LA BODEGA DPTO.
. ‘ 12) .POR ARRIBA: Lindera coxi departamento § en 9,,6'3&12 POR ABATO:
Lindera con terreno del edificio en 9,63m2 POR EL, NORTE: Lindera con departament'o 702
en 3,85m POR EL SUR: Iindera con area comunal rampa en 3,85m POR EL ESTE: Lindera
con Bodega Dpto. 501 y area comunal circulacion en 2,50m POR EL OESTE: Lindera con
limite planta nivel + 26,05 en 2,50m. ARFEA NETA 9,63m2 m2 ALICUOTA:0,6020 %
AREA DE TERRENO: 4,84 m2 AREA COMUN: 5,43m2 AREA TOTAL: 15,06m2
SOLVENCIA: LA BODEGA DPTO DESCRITA SE E-NCUENIRJLLIB;&E_.DE

Compra Ve
Hipotecas 1 3
Propiedades Horizontales ©  Constitucién de Prapiedad Horizont
Planos ' Planos '

2 Compraventa
Inserite el:  viernes, 02 de marzo de 2012
- Folio Final: 1
Nimero de Repertorio;

Toma; 1
Némere de Inscriy
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de febrero de 2012
EscriturasJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

(A DE DOMINIO A TITULO DE R

Crertificavion impress porr Mays Ficha Registral: 43011




.- Apellidos, Nambres v Domivilio de ks Partes:
: Cédnla o RILOL Nomhre v/o Razin $
001 Compafia Inmobiliaria Futura § A Inmolut

] | Estado Civil Durmiciio
Comprador g 13-917%4 Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fidefcomiso Piedra Larga- Manta
€ Estai mscnpclon se refiere a la{s} que consta{n} en: '

Libro: - No. Inscrlpcmn Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Planos . 2 ' 16-ene-2009 9 58

Fol:io final: 7

272 Compraventa

Inscrito el 1 miércoles, 21 de marze de 2012

Tomo: 34 . FolioIniciak 15435 - Folio Final: -15.449 -

Namero de Inscripeién: 783 Numere de Repertorior 1.601

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta '

Fecha de Otm‘gamiento.’Prowdencla viernes, 02 de marzo de 20612

Escritura/Juicic/Resclucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: _
Compraventa, del lote
ET Fldelcomlso LaC Cascada Manta representado por 1a Compama Fiducia S. A admmntradora de Fondos Y

13-15 de la Urbdnlzamon Cludad de] Mar.

Fideicomisos Merc‘antlles representada a su vez por el Sr. David Fcrnando Guime Calero.

CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resohitoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del

presente documento cansiste en el hecho de gue la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no s¢ ha alcanzado el

punto de ethbno del Fi dexcomlso de confornndad con la clausula octava del contrayo de Fldewomlso producida

tal LOI]dlClOD esto s que no se alcance el punto de equlhbno del PROY'E("TO el presente contrato 1o surtira efecto
algunn producida tal condicion el presénte contrato degar_a de tenér vigencia y se resolvera dé pleno derecho sin que

por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, iaor lo que se extingura antomaticamente la obligacion de
a p g o - d e o o ] A | o I e 5
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:’ ‘ .

Calidad - Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000059584 Fideicomise la Cascada Maata

13- 91784686001 Compaifiia Inmoblhana Futara S A Inmofut

Estado Civil Domicilio
Comprador' Manta
Vendedor Manta

.- Esta Inscripcidn se-refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: - No.Inseripeitn:

606 02-mar-2012 1 1

Fec. Inscripei6n:  Folio Ynicial:  Folio finak
Compra Venta

3./ | Hipoteca Abierta y Anticresis
Inscrito el: viernes, 22 de junio de 2012
Tomo:* 34 FolioInicial: 14.974 -~ Folio Final: 15.001
Nimero de Ii;scri'pt_:ién: 820 Mimero de Repertorior 3.612
.Oficina donde se puarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fechz de Otorgamlentofl’rowdenc1a. viernes, 15 de ]lll'llO de 2012

Fu_ntura/ Tuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones: )
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote niunero Trece 4 Quince de la

Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Canton Manta, Provin Maunabi

Certificacién Impresa por: Maps Fitha Registral: 43017




4.7

new Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipoteeario 80-00 Tideicomiso la Cascada Manta \,f
c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que constaln) en:
Libro: NoJnscripeidn:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 78 21-mar-2012 15433

! Constitucién de Propiedad Horizontal
Inserito el 1 jucves, 28 de marzo de 2013
Toemo: 1 Eolin Inicial: 834 - Folio Final: 892
Namero de Tnseripeidn; 12 Mimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: midreoles, 20 de marzo de 2013

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Nombre y/o Rézﬁn Social
. Propietario -0 ! 84 Frdeteomiso 1a Cascada Manta
c.- BEsta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. fnscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipot i enes 8 22-un-2012 14974 15001
Compra Venra 78 21-mar-2012 15433 15449

! Planaos

Inserito el jueves, 28 de marzo de 2013 ¢ Eﬁ_’f.»’-z -
Lo o b2 é"‘}elgza(;fc‘fr..

Tomo: 1 Folio Injcial: I8 - Folio Final: 193 z By

Nimero de Inscripeiéa: 16 Nimero de Repertorio: :

Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otergamicnto/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucidn: % e,
g e
30 oy

Manta

NEL EDIFICIO LA CASCADA ENCUENTRA HIPOTECADO

Nombres y Domicitio de fas Partes:
Catidad Cédula o R.U Nombre y h Estada Civil
Propietario 80-000 84 Fideicomiso Ja Cascada Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: Nn.l’ﬁsnripcién: Fee. Inscripeidm: Folio Inicial:  Folio fimal:

Propiedades Horizontales 12 28-mar-2013 834 892

iresa por: Mays Ficha Reglstral: 43011

Domicilio

Manta




Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Emitido a las: 12:44:24  del miércoles, 06 d

A peticién .de: C /0195 F{:-rm 6:‘1’(4“*«'_‘

(8

El'aborado ‘por : May:fa Dolores Saltos ME
- 131013711-0 | ‘

pviembre de 2013

I

" Validez del Certificado 30 digs, Excepto
gue se diera un fraspaso de¢ dominio o se
emitiera un gravamen.

i

“IEl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registradordela
Propiedad. ' '

yresa por: Aave ) Ficha Regis
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circtttos independientes de | ajo y omacofnent 5 de ciento dxez vattios, aoleados d&dmado para Lefnfono yIv. Cuenta con una
pianta ds emergencia. Tiens un sistema hidrosanitario con {uberfas, hemajes y accesorios de procedencia americena. Ei edificio cuenia
con Un sisiema de seguridad y combate contra incendios gue inciuye una red de agua  presidr, cajefines con mangueras y extinores por
piss, sprinklers en Jos sbiancs, 1Amparas de emergencia y delectores de humo en los comadores. Ademés Bens una infraestructura de
. alarmas contra incéndio. La fachada es de Mamposierfa y vidrio en ventanas. La cubieria es de ormigén armado. :
'CAPiTULO fi  DELOSBIENES EXCLUSIVOS

At 8. B%FNES EXCLUSIVOS.- Sen bienss de dominio exclusivo: Los depariamentos, las bodegas y;fos parqueos perienecientes a los ‘
coprop ielarios, los mismos que se emucntran deun itados en los pians que constitilyen gk J n.de Propiedad Horizonial del LA

ASCADA!

C'l propieterio lo cediere a tiulo d duefio, arrenﬂatanc carcasionario, comé

¢ que afecte a las buenas costumbres, © a la tranquilidad o seguridad de
edificio y sus pares, 0 2 un obiefo distinto &l que s indicaen este Regfa’mento.

al Los depariamenios no podran desunar:e -para discolecas, venta de discos coion industrial, ni artesanal,
restauranies, cafelerids, abecerfas, licoreras, saIas de juego, U ctro Uso 0 desimacmn que no Qe% de vivienda sea esta vacacional o

* permanents

bi Consiruir nuevos pisos, dapartamenlos o locales comercizles, o hacer construcciones de cuaiquier indole, excavaciones o
 ejecuitar obras de cualquier clase, si las mismas. coniravieren lo dispuestos en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su regiamenic, y del
nle reglamcnna intemo. Las cbras permifidas requenivan de la autorizacian de la Asamblea de Coprop farics, de conformidad con lo
 estatlecido en el arifeulo ocho def presente reglamento intemo;

press

¢)  Destinarel bien exclusivo 2 un objeto distinto para el cual fue consinuido, es deci, la vivienda, asf como también les estA prahibico
* Usarles con fines flicitos, o desfinarlos a aciividades prohibidas por 1a Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a fa mordl
en genaral o cuando afecien el asen 0 la salubridad del Ediicio

d) . Instalar méquinas que causen ruidos, prodwan vibraciones, interfieran o distorsicnen las ondas radiales y de lelevisin o afteren

Cl IUJU de [a corente eléchica;
e]  Almacenar susfanclas expiosivas; Gxicas, insalubres, malolientes ¢ de prohibida tenencia;
I} Realizar aclos en'gereral que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su regldmerto y al presente ;egl%n*ento

/

‘intesmo.
gl f‘qo se pcdran marsierzﬂr nirqu 'po de mab as en los depar[anentfm
) ‘




manter

los pargue

ART. 21.- DEL RUIDO -
n sencionados

ienencia;

olamente podran estacion
S permaneceran 2n dicha
s ¢l uso gz Loob
cualqu '  Los servicios

do por of Administrador, Es prontbido

cueda terminanteme




(€ |as expensas es ablecides, pasados fos treinta dias de acordadas, ef Administrador podrd inigiar -

conformidad con la legisiacion vigentz.

pietarios, en razdn del derecho de uso del deparfam:rno bodega o pargues morgada a sUS amendatarios yio romrua?arfa:.,
emanado ¢ — | raspectivo contrato, en caso de incumglimiento a las obligasiones por parte de éstos, asumiran dicho incumpiimiento v,

deberdn ademas de solicitar of establecimiento de sanciones antes detalladas, dar per terminado el contrato de armendemiento o

somotato ¥ proceder a fa a recuperacion del departamento da vivienda en forma mmeuata observande el procedimiento convenide en ef

confrato o calguier ofro previsto en la Ly

Art. 26 OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropistarios esiard faculiada a impener sanciones de acuerdo a la gravedad ce
incumglimiento def presente regiamento interna, y de las demés disposicicnes que regulan iz propledad horzoata—=

CAPITULOVI DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

T ﬂguamemar 188 BS[ED|EEIﬂaS

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes XCISIVOS del Edl icio y usar -y disponer de ellos et la forma y con las fimitaciones

impuestas por ia Ley de Propledad Horizontal, de su | \egmmpnto y de este Reglamento infema;

© ¢} Asistirala Asamblea G& Capropietarios y ejercer su derecho de expresion 2 fravés del vato, de peticion y en general hacer uso ge fas
fiemas atribucionas que fa Ley de Propiedad hnzcinfal’, de su Reglamento General, y del regiamenio interno le asignan como mierbro de

sé Organg colegiado;
uumnnr fas dispasiciones legales y reglamentarias que forran el régimen de propiadad horizonta, ecatar las

|
i
fis ,' iciones de ja Asambiea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,
- &) Desempefiarlas cargos y comisicnss que les sean asignados por los brganes competen es de |z administracion;
f P iir & la persona que ejerza ja administracion dei Edificio, redlizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes,
q P iiicar ai Administrador del Edificio, con &f nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de treinia cias,
quedaré encargada de su bien, a fin de que actle en casos de emcrgcnma
h)  Infroducir clausula especial, en los contrafes de enajenacion, limitacién de dominic, comodato, arendamiento ¢ anlicresis (e
bre ei mproop~ aric respecio de sus bienes exciusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de elios conoce y se somete
ente al presente reglamento inferma, conoce el valor de las expensas crdinarias y ext traordinarias y fas normas y reshiciones
anieriormente fomadas por la Asambiea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, &f coprogietario
& notfficar sy decisidn de nelebrer cualquiera de fos contratos que se indican anferiormente al Administrador del Edificio, previa a la

celebracien de los mismos. I Administrador no oforgara ninguna cerlficacion que acredite el cumplimienio de las obligaciones

:"]cti“adOS del reglarmenta infemo o de aquellas rescitcianes o disposicionss dictadas por fos Orgarios de Admsms fracién, sin la previa

cién que en el contrato gue sevaya a celebrar consta la cldusula en referencia;
Pagﬂr ow@ggrgwg Iab cxppnsna ordinarias y ext{aordmanas para la administracion, repa{acmn reposicién, mejora y

j asolucioras yfo
drs

\
¥
J

)
cele

w:prcrrﬁ:r"tgaa %aan&muff que por cuelquier causa debe hacerie e Adminisirador del Edificio. En caso de

-D . . .
f\bﬁﬁmﬁas nofificaciones s Nardn en su bien exclus’ vo,
2 )

e al
m .
By

34




ESPECIAL -

ysUat

EADMINISTR

Art. 30.- DE LA APROBACH UESTO.- L2

DE LA ADMINISTRACION DE LOS

5, agu pofable p

mantenimiento




on las que fije la Asambiea de Copropiefarios para obres
ntes o fnversiones en tdnoo ¥ 110 se desiinaran par ubrrexprnwas ordinarias.

0N 0 reposicion que se originen en actos de

ﬂn.o,ulr[cﬂ euzuan, Sarén I:!t: cugnia exclusiva dw csprop ztarlo y usuario responsable e forma soficaria.

Art. 38.- DEL FUND" COMUR DE RESERVA.- Se estanlece la obfigacin de crear un Fondo Comdn de Reserva para reparaciones de
25 (e domino comin, para gastos comunes rgentes o imprevistas por fuerza mayor como accidentss y feramotos y para gastos
dos q;n acban .ugh?arse 2 .utwo d{: abuefon aia \nlda ml de mhler iales PlemeriOa come la ;:.n 13 ¢ IEPubﬂmlenu, e}ﬂﬂror

CAPITILO Vil GOS?ERNO, ADMINESTR&CION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

A 3T, DRGANOSADMNISTRATIVOS
Directorio General, def Presidents y del Administrador. -

. 38 DE LA A%MB* Ef-‘\ DE CGPROPF’ARIOS La Asamblea de Cuoroplﬂtanoa &5 i3 m:
da los copropietarios ¢ dé sus-representantes o mandataries, reunidos con el quorum y las demas ’Und”ﬂes exigidas por i

: ;rGCredad,lorz ntal, su Reglamenio, y ¢ presema regiamento infemg,

Art. 3¢.- DERECHO DE VOT(.- Cada upropw a1i0 en fa Asamblea General fendra deracho a volo en forma conglativa ¥ equivalente ala
{5 e dominio que corresponda al bien exclusive, segw Sea e/ caso; siempre Y Guando estén al dia en sus pages.

Ad, 40.- DIREFWON DE LA ASAMBLEA.- La Asambica estara presicida por in Presidente designada por la Asamblea General. Actuard
mo Secretario de la Asamblea de Copropielarios y del Directario Geperal seglin cormesponda, ef Administrador en caso de faka de

At .- bESIDNES La Ammhlna de Lopmp o~ tcnara ses! fones ordmanasyex {aordmanas Las Rem'oncs nrd'raﬂ'cs's(: re fi rc"n

n d R0 de los mxembm.: del D.rsctono del Anm Inistrador o de coprcple*aros Gue
vo'[os de! Edfficia.

gl ‘dmlmcfr xdor, no pruceﬁ!erun a convocar a Asambiea Ceneral conforme & inclso anierior, los
mm arse con el respaldo de por fo menas el 60% del total de volos del inmueble en propiedad horizontal,

jvocatora.
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45.- nEP RESENTACION.

Art. 46~ DEREC

fic oG8l

-V CIT;ﬂ.C?C'h,




oon esla Pr‘C‘!aﬂ'“ fo

Expedir & reformar y protocolizar el reglamento lneme del inmueble, & interpretaric con fuerza obligaloria

a)cuandrj'io estime nacesario o sonveniente, Ia fiscalizacion de las cuentas y cgja de fa Adminisiracidn.

Jictar las normas necesarias ¥ conven: ent iz la admlmstraﬂon de los bienes comunes dai Edi‘ﬁcio
Autorizar 2 Presiventz 0 &l Admmistredor, Ia coniratacion del sequro obligaton’o‘ que dispone 1 Leyde Propiedad Horizo

o General; ' , .
) Resolver cualquier aQEﬂt rherente 2 fz adminisracion e Edfficio; y aquélios ue le lanteen: of Presi
los capropictarios.

,th 51- DEL DIRECTO §O GENERAL B! Direclorio General, estard infegrada por cineo copropietarios del Edificio, elegidos por la
canm.mdaa con o PSfahIEC do enla Ley de Prop!edad ricnzon d! y en st Reglamento Gererdl. Los

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA F Diractorio aeneral estara presmdo por s Pres;denfe glegido por fa Asamblea, y a falta
03 elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definifive, la Asamblea de Coprome!arfos

temporal de este por ofro de sus mier
Secrefano del Directorio Gensral, el Secrefario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

desngnara su regmplazo. Aciuara come
- solamenia voz ¥ ne volo: -

Art. 53.- RENUNGIA.- El Directorio General deberd acepter las renuncias y conceder ias licencias sofictadas per sus miembros, siempre y
cuanda ne afecten a su funcionaminto regular y que la s iormulaciones na fueran dofosas o intempesfivas. Las perinentes resoluciones
beran constar en ef acla de la respectiva reunion, A falta de resolucién favorable, &f miembro respectivo deberd contingar en sus

enes nasta tanto sea reemplazado,

54.. CON‘JﬂCA?ORA ‘f SESEONES.- £ Drec{srzo General se ccr;vocaré y tendré sesionns 'dinan'as y extraordi‘nafia-a L-“

VERSALES.- i Direclorio General podrd reunirse sin previa convocatoria en cuslquier momenio o lugar,
Lene

siempre uae;err 0&%9% miemeros principales, en cuyo case se tratard de una reunidn universal.

oy
a0
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Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribucianes y deberes def Presidents;

la Asamblea de Copropietarios y def Directorio Generdl, segln corresponda;

s reriones de
a As.jrr_b;ea Genéral y an jas del Directorio General y, cuando sea de! caso,

|gs aliniones ce la
o el mismo;
caso de fa!’fa 0 |r'pedlmrb:| lemparal del Administrador, des.'gnara provisionalmente su rcemplam 0 dclEQEli’Q gofro
L :p~ ario fzs mismas hasta que se resuelva io mas corveniﬂn*e _
Previa autorizacion de Iz Asamblea General, confratard una péiza de sequro confra incendio y dafios a los ascenser es, seqlnio
iestoenfateyde Prumtdad Horizantal y, cuidar de sus oporiunas renovaciones. El o los sngros cormespondientes, los con ;Lralars 2
rde los COD(Dp't'laﬂOh v, '
funciongs que le f-nf:amue [a Asambiea de Copropiatarios, ¢f Darﬂcloru General y aquéiias establacides en la Ley de
arizontal, el \_g[amenso Gensral y este reglamento inferno,

Art. 84 DEL ADMINISTRADCR- La persona. que:gjerza Ia adminisiracion del Edificio, seré elegida por a2 Asarblea de
n afie, pudiendo ser reqfeg da indefinidamenie. Parz ejercer fa adm istracian no se requiere ser

al ué efera f'a a-dm‘nisfrarién faliare fermporalmente, se

- A/t 65- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL.ADMINISTRADOR Son airibuciones ¥
Administracidn: ' : - i

sambiea General o &l Directorio General, para que este & sU Vez ponga en cons'fderacién de la Asamblea de

&gL uurrssponda con la periodicidad que ésios le sefiaen, las cuentas, halances, prayectes de presupuesto, estados

in & Informes sobre la adminisiracian a su cargo; : .
Preperar y preseniar a iz Asambiea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia con ia Ley de Propiedad Herizontal, y

Reglamento General, el provecto de reglamenio infermo v las normas necesarias v convenientes para fa administracion de los

ines del inmuebie y la arménica relacian de los copropietarios; ,
udar dentro e fos primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, ias cuotas
;as de los copropietarios v, en caso de mora, en primera inslancia realizar una gestion de cobro extraiudicial v, si

it norci
as, Jun!amen & con Ios nterﬂs:s es ab!ec.doa y los de mara, de acuerdo con Io gstabiecida

40
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- SISTEMA DE SEGURIDAD.- £ esto def sistema de sequridad que se contrafe en ’tdmuo serdn asumidos a prorrata de ¢ ada

> propiedad por cads 0 por cada ina de los copropietarics de cada uno de slics.

CAPITULOIX DELA soz.u'cm DE CONFLICTOS

arsia que surfz entre los copropistarios o usuarios del Edificio, podrd ser someiide @ un procedimiento
sumafic, que s ventitard ante ta Asamblea de Cﬂmopletﬂrms

Art, 83, Cualquier confroy
concifiatono verpal hreve

oV
y
!

- Asi misma, fus uO{JrO{}iE arios podran convenir, previo acuardo por aserito, que laa diferencias que surjan enire elfos, e
refation con los dereches de ufifizacion y goce sobre fas propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del mmuehie
declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos enla Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada

&n €l Reg'stro Oficial No. 145 del 4 de septrembra de 1597, salvo dlSpG‘IC!On legal en contrario.

CAF’!TULO X PROMOCION Y PU BLICIDAD -

OWOCION Y PUBLICJDAB la publ icidad y prorvcrlon pfrtlcu!ar de cada uno de los de;artan"en 05 comerd de cuenta do
€ sUs propietarios.

NIA N
;';p.m ke O
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ESCRITURA No, 2013-17-0H-A0P
PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:
LA COMPARIA FIDUCIA 5. A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISGS MERCANTILES
. AFAVORDE: |
EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Casteliancs, Yahaira Empesatriz Reclade
Velasco, Mark Verdnica Arteaga Molina, Xavier Affredo Paredes Garcla, Wendy de kos Angeles Saavedra

Chévez, Inés del Camen Barmonuavo Hetrera, Marlon Pafricio Hidzlgo Revelo, David Femando Guime

/

Calero, Verdinica Vanessa Navarrete Setrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Verdriica Patricia Silva
Ortega, Marta Sofia Benavides Cordova
' Dr: ’)/cop:as

K& P &
En a Cludad de San Frencisco de Quits, Capits! de fa Repiblea del Ecuiador, hoy dfla VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS ML TRECE, ane ini, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTIERO, Noksio Stpients, Ercargac

cfe la Mokaria Décima def Cantiin Guiis, segln Accién de Personal nimern seiscienios deckicle DN P, de feche

freinka v uno de Agasto del dos mil onee, emiiido por el Ccmega de la Judicahra de Transicidn, comparece:
compxafiia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTS LES, representsda
por sit Gerende Ger-*eej, sefior Pedro Orfiz Reinoso, seglin consta del documento adunto, en adebnte FIDUCW o
e MANDANTE", El comparrdiente es ectaforiang, mayor de edad, casado, y ctmﬁ.’:aci:o en Quity, egaimenis
- CEpas para conralar y obligarse, a quien de conocero doy fe, en virtd de que me exhibid su cédula de dudadania
que en foloacpl at.rtenfr:éjg For mil, se agregan a este insfumento; y me piden que eleve a esofia pliblca o
de & siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Registo de Escrifuas Pribliras, si’.f\rac.e nserter Lna de

PRIMERA Comperece al oforgemiento de B presents escrilura

S MERCANTHEES,

Hrsuies:

s SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDFICON

quiere e




favor de s sigien'ss persones Edgjéfﬁdséndo@oﬁovmmmdehsmmemcm@os

Yahara Empa*atrxz Recaﬁe Velasoo ManaVavnmAﬁema Mor ina, XawerAffredo Paredee Gamra Wendy de os
Argeks Saavedra Cha»a, in@ del Camen Bamonuwo Heirera Mar'on Patn:to Hidaigo Reveb Davd Fen‘srrb
Guime Ca!efo Vetonm Vanasa Nwete oenano Mana Elgenia Oinedo Tamayo, Verdnica Patica Siva
Oﬂega, Marta Sona Behawd&a Cordova, en adeante bs MANDATAR(OS paa que enforma tndmdl_tar o omjunia
oon ohesmanchtanosy, a nombreyreptesmiacaondelaW.NDANFE, puedan a) Comparecera Ea =uscnpcmde
oon{raios de corsttwon lefo!ma, modrﬁcacion anpfiacm tefmlna:m y bqud:—mn de n@ocxcs ﬁducm:s an bs
cua!&s FIDUCIA achJecomo dewane, b) Realizarﬁados bs actos ysuscrfbn'ﬁ:dos losoonhaa:sydmmentos que
7 seannec&sarmperahmmsta}onycdaalmphnmde!obﬁb ﬁnaﬁiadensnmormde!csnegocm

*ﬁ_xtx::amsen :csamﬂaucbqactuemol-‘ﬁm asf como parm erer ks derechos . cumrrlas-'
obﬁgamim y deberes que asume HDUCIA oorno fiduciara de los negcc:c:s ﬁduosms wnsﬁmdcs o por
i c) Paza adqunr a nombm de ﬁde#m;sos' ad*nmxstrados por FJDUCIA o Cmsh?uyent&s de anca‘gcs
ﬁdwams eldorrmzo de blep% mu&les ommueb!es tarzsfenra teroe:aspersams awaiqunert;tub eldomm de
bs bjenes de cuaiqmar nah;raiaa, que oonforman e paﬁmonso autnnuno de s ﬁdemmsos amwnasfraqos gor
FIDUCIA o que seran de pmpledad debs Conshmyentes de mc:argos ﬁduczancs asi como anendarbs Imnsr sU
dommu o} g;avarbs aoua!quer b"th para gafantzarobllgacaon&s de wakunrcbse d) Lasfaculbdee aCfU] debmtas
o son taxativas por b quie ol presenie poderotcxga abs wwNDATARxos ampﬁas facuﬂada;, o ]Judlendo ser
oﬂeﬁdo pormsuﬁceme TERCERA Nose podra de?agar e[pr&eente mandab tota] 0 paltzaﬂﬂmte &N nngun
caso. Usbd Sefior Notano smaaeagregar ks demss dausu;‘ss dg eshb pera ia plena vahdez deeste msfrumenio

Verinica Areaga ot profesranal nimio st mi doscierics deciiel CAP(HASTA

TA] MlNUTA) El compaeciente etfcala minsz et efda due e e d oomperec:ente sormi, e Netario,

; 'laﬁﬁcayﬁmacafmgoenundaddeado rnoorporandose:dpmba:bdel’athana defodoloquedoyfe-

GCAe \rP‘rf*‘ G'%—%"?{?@‘\
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DOCTORBIEGO JAVIER ALMEIDAMONTERO
“NOTARIOR UPLENTE (E)DECIVIO
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Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Frasente.-

rlo que la Jumla General Extracrdinaria Universal de’ Accionistas de fa

ADM;}\‘I..-TR. ADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS MERCAMNTILES, en su
de J“o ¥, 28 de marzo de 2012, resolvié reelegiflo como GERENTE GENERAL de
estatulario de TRES afos, deblendo no obsiante permanecer en sus ﬁ,m:,:c:nts

mplazcidv

y de conformidad con los Estalutos Sociales de la Compafiia, e

al, judicial v exirsfudicial de la C, omparila de forina individual,

enclientran duewmr*ar:ioo en el art! c,ufo vigésimo terceso, vigésimo cuaro v
s Sociales de la Lampan ia. .

U n"nn"\mmlmto anlerior fue nscrito en nl Registro Mereanti} de] CJFJ[DI’] uLulo bajn e
sirad entos, Tmm 140 ei dia 15 de abrl det 2000, -

e consiiiuyd mediante

Aimena Moreno
1887, bajo Ja
o éslaala au!ual mediante esc pliblica

la Molariz Segunds del cantén Quito, Dra. X a Moreno de
tigmbre de 19

slro Mercanlil del mismo canldn ef 21 de
atulos de la Compalila medianle escrifura ptblice clorgada r»r J)
‘0 Mercaniil del cantdn Quilo, 2l 30 de abri def

2 compadia’ fueron’ modificadns medianie esciilura pitblica
) Séplimo def canidn Quito, Docior Roberto
el 21 de agosto del 2001y,
2simo Séplimo del

,qu,r-z SA ﬁdrr\lm.,tradr‘ra da, Fondos y Fideicomisos MPm.ﬁﬂ!ﬂe;, E
¢ 120 de marzo de 1887 an(P ia .‘\'Dldria b‘"gdndd del Canlr\n uun"’ Dra.

la en el Ret

e thHD de 1985 anle
.melale inscrita en el Reg
Conseg ull\fam' e se reformaron los
de marzo de 01 e inscrifa en B Reg
te fos estatules sociales de
& 28 de junio del 2001 anfe &l Notario Trigas
s Mera, debldamente inscrila en el Regisiro Mercantil del canton Qui
piblica olorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Nolaric Trig
R:::bedo Dueias Mera, debida Ie inscrita en ei Regisiro Mercanil del canion

a eporunidad para reilerarle mis senlimierfos

lbada el 29 rha ra




 Con'estafecha 12 de. Abil def 2012, se hala inscrito ¢l nombrérmicato de GERENTE
GENERAL, otorgado por  la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDRICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 'digiu‘]g;e,delﬁg,%mﬂﬁi@g‘%ﬁ EL REGISTRADOR._—

. =
/ -
-
o~

7

I'd

-
-

-/~ DRTRUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOREZ ,’
7"~ REGISTRADOR MERCANTIL ey 4 5
DEL CANTON QuUITO- =~ - 70%

RESP: cch.- —— et

' [RAZON: Do comfurmidan ooy

A oreviera an oy CONBIRIGAY con Ia tacunag |
ifi:asm =1 ! nUMaral cince dsl . A;cﬂuﬁﬂ;g -

A eperd -N"famf’,ggﬁnﬁca. que I2 prasaente |

.y ' 82 1GUAL a1.00 o ORirtan -
que exhidido ug A6 voiyig, cumento GRMHAL f

- Didgo Alineida M.
TARI0 DECIMo SUPLENTE ()
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trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de

Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma gue junto a sus documpntos habilitantes queda elevada a Escritura
Puablica con tedo el vafo: quaf- Se cumplieron los preceptos legales de

acuerdo con fa Lef ‘Y lel da esta Escritura a los otorgantes por mi el

Notaric en alta y,élafa,voz i principio @ fin, aquellos se ratifican en todo

su conienido, y frm nto conmige, el Notario en unidad de acto,

JUAN CAR[J_OS BAUTISTA VILLACIS NA CIZ'_
C.C.

EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI' Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. £IL NOTARIO (38, FOJAS)-

RA MANTA

ESFUERZC Y




