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2013-13-08-03-P3.271.-

CONTRATO DE CAN éELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.-

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA:
OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.

COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LLA CASCADA
MANTA A FAVOR DE LA SENORA NARCISA MONCERRATE

REZAVALA ZAMBRANO.

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LA SENORA NARCISA
MONCERRATE REZAVALA ZAMBRANO A FAVOR DEL
BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA.-

CUANTIAS: USD$148.325,00.-E INDETERMINADAS.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Repidblica del Ecuador, hoy dia martes cinco de
noviembre del arfio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Plblico Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte gl BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta. compafia

legalmente autorizada para operar por la Superintendencia de Banco y

Seguros, representado legalmente por su Apoderadc Especial el sefior -

ingeniero Favel Relnaldo Jacome Giler, cuyc poder se acompafia como “*

to habilitante; a quien en adelante se o podra denominar simplementa._
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como “EL ACREEDOR HIPOTECARIO" o “EL BANCO". Por otra parte el
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia
S.A., Administradora de Fondos vy Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez

comparece representada por el sefor Ejecufivo David Fernando Guime Calero,
de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial, segtin consta en
la copia del poder especial que se agrega como habilitante al presente
instrumento, a quien se la podra denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA,; y por ultimo, la sefiora Magister NARCISA MONCERRATE
REZAVALA ZAMBRANO, por sus propios y personales defechos, de estado
civil divorciada, a quien se le podra denominar como LA PARTE
COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA- tLos comparecientes son
mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en esté ciudad con excepcidn
del sefior David Guime Calero que esta domiciliado en la ciudad de Guayaquil,
en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a
guienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus documentos,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA E
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta
para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA.-
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
incorporar una gue contenga la cancelacién de hipoteca abierta, prohibicién
voluntaria de enajenar y demas limitaciones, que se otorga al tenor de las
siguientes  clausulas, declaraciones y  estipulaciones: PRIMERA:
OTORGANTE.- Comparece al otorgamiento 'y suscripcion de la presente
Escrifura, BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compariia legalmente
autorizada pjara operar por la Superintendencia de Banco y Seguros,
representado legalmente por su Apoderado Especial, el seftor PAVEL
REINALDO JACOME GILER, cuyo poder se acomparia como documento
habilitante, a quien en adelante se lo podrd denominar simplemente EL
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




i 1

ACREEDOR HIPOTECARIO o EL BANCO. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS PUNTO UNO.- Conforme consta de la escritura publica otorgada ante el
abogado Rall Eduardo Ganzalez Melgar, Notario Pdbiico Tercero del canton, e
quince de junio del dos mil doce, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta el veintidds de junio del dos mil doce, el fideicomiso mercanti!
irrevocable denominado FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, para garantizar
el cumplimiento de todas sus obligaciones, sea conjunta o separadamente,
tenga o ilegare a tener, constittydé primera hipoteca abierta, anticresis,
prohibicién de enajenar y de cuantia indeterminada a favor del BANCO
PROMERICA S A. sobre e inmueble identificado como el LOTE NUMERO
TRECE-QUINCE, de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, ubicado en la via a San
Mateo de la parroguia y cantén Manta, provincia de Manabi, con los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE.- Con treinta y dos metros setenta
centimetros y lindera con via trece; POR ATRAS.- Con cuarentza y cinco metros
sesenia y seis centimetros y lindera con playa de mar. POR EL COSTADO
DERECHO: Con sesenta metros cuadrados vy siete centimetros y lindera con
lote nimero trece-trece; POR EL COSTADO IZQUIERDO.- Con sesenta y dos
metros veinte centimetros y lindera con lote nGmero trece-diecisiete. Con un
area ftotal de DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADCS. DOS PUNTO DOS.-
Sobre ef LOTE NUMERO TRECE-QUINCE de la Urbanizacién “Ciudad del Mar
se ha construido un edificio denominado ‘LA CASCADA", de varios
departamentos, parqueos, bodegas y area social. DOS PUNTO TRES.- E
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA sometié a la edificacion al régimen de
propiedad horizontal segun consta de la escritura piblica otorgada el veinte de
marze del dos mil trece ante el Notario Tercero de Manta, abogado Radul
Gonzalez Melgar, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el

veintiocho de marzo del dos mil trece. En esta escritura plblica consta

brotocolizada la resolucion del acho de enero del dos mil trece a través de la 3 -




Horizontal del Edificio denominado "La Cascada’. DOS PUNTO CUATRO - El
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA ha cancelado una parte de las
obligaciones generadas por las operaciones u otorgaciones de credito
adeudadas por éstas al BANCO PROMERICA S.A y caucionadas con el
inmueble referido en la presente clausula sobre el cual se encuentra edificado
el Edificio "La Cascada” por lo que han solicitado la liberacién parcial dnica y
exclusiva de los siguientes inmuebles: (i) alicuota o cuota de condominio
equivalente a cero punto cero doscientos freinta y seis pbr ciento (0,0236%)
sobre el solar .y bienes comunes, al que accede ‘el DEPARTAMENTO
QUINIENTOS CUATRO:; que tiene un area neta de ciehto diez punto ochenta y
dos metros cuadrados; un érea de terreno de cincuenta y cinco punto sesenta y
siete metros cuadrados; area comun de sesenta y dos punto cuarenta y seis
metros cuadrados; y, un area total de ciento setenta y tres purito veintiocho

metros cuadrados; (i) alicuota o cuota de condominio equivalente a cero punto
cero cero cuarenta y tres por ciento (0,0043%) sobre el solar y bienes
comunes, al que accede el ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO

QUINIENTOS CUATRO:; que tiene un area neta de veinte punto cero cuatro
metros ‘cuadrados; un area de terreno de diez punto cero siete metros
cuadrados: area comun de once punto treinta metros cuadrados; y, un area
total de treinta y uno punto treinta y cuatro metros cuadrados; TERCERA:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y DEMAS GRAVAMENES.- Con
base a los antecedentes expuestos, el BANCO PROMERICA S.A. declara, a
través de su representante, que levanta en este acto y por esta declaracion el
gravamen real hipotecario y todas las limitaciones que han venido pesando
sobre los siguientes inmuebles: (i) alicuota o cuota de condominio equivalente
a cero punto cero doscientos treinta y seis por ciento (0,0236%) sobre el solary
bienes comunes, al gue accede el DEPARTAMENTO QUINIENTOS CUATRO;
(ii) alicuota o cuota de condominio equivalente a cero punto cero cero cuarenta
tres por ciento (0,0043%) sabre el solar y bienes comunes, al que accede el
ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO QUINIENTOS CUATRO, del
NOTARIA TERCERA MANTA
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Edificio “La Cascada”, levantado sobre el lote NUMERC TRECE-QUINCE, de

la Urbanizacién “Ciudad de! Mar”, ubicado en la via a San Mateo de la

parroquia y canton Manta, provincia de Manabi, cuya linderacion, medidas vy

superficie constan en la clausula segunda precedente. CUARTA: GASTOS.-
Todos los gastos e impuestos que genere el perfeccionamiento del presente
instrumento seran de cargo del FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.
QUINTA: ANOTACIONES MARGINALES E INSCRIPCION.- La presente
cancelacién parcial de hipoteca y demas gravamenes y limitaciones se anotara
tanto al margen de la matriz notarial respectiva, como al margen de la
inscripcién registral  correspondiente. SEXTA: DECLARACION.- El Banco
Promerica S.A. deja constancia que la presente cancelacion parcial de hipoteca
y demas gravéamenes noc &ltera la hipcteca abierta, anticresis, prohibicion de
enajenar y demas limitaciones de los demds inmuebies del Edificio sujeto al
regimen de propiedad horizontal denominado “LA CASCADA”, y que nc son
abjeto de ia cancelacién que consta en este instrumento publico. Antepconga
Usted Sefior Notario las deméds clausulas de estilo para la validez de este

instrumento, y agregues como documento habilitante copia del poder del
apoderado especial del Banco Promerica S.A. SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Pratocolo de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste el siguiente contrato de
compraventa de bien inmueble que se cé!ebra de conformidad con las
clausulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- UNO.UNO.- Por una parte comparece &f FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia S.A,
Administradora de Fondos 'y Fideicomisos Mercantiles, guien a su verz
comparece representada por David Fernando Guime Calero, en su cafidad de
Apoderado Especial, segun consta en la copia del poder especial que se
agrega come habilitante &l presente instrumento, a quien se la podra
_denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA. Ef comparecients
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Guayaquil. UNO.DOS.- Por g’sr“é parte, la senora NARCISA MONCERRATE

—

REZAVALA ZAMBRANO, pdr sus propios y personales derechos, parte a la
que se la podra deno [ﬂar como ‘LA PARTE/ COMPRABORA”_ ta.
compareciente es ecuatqr{jéf;a, de estado civil divorciada, Magister, domiciliada
en la ciudad de Manga": CLAUSULA éﬁIEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO Y DESCRIP&I()N DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- DOS.UNO.- EI
FIDEICOMISO, es unico y exclusivo propietario del iote No. TRECE-QUINCE
sobre el que se ha construido el Edificio La Cascada, formando parte de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, parroquia Manta, del cantén Manta, provincia de
Manabi, con cédigo catastral nimero uno guion treinta y cuatro guion dieciocho
guion quince guion cero cero cero, cuyos linderos, dimensiones y superficie son
las siguientes: FRENTE: Treinta y dos punto setenta metros, via trece. ATRAS:
Cuarenta y cinco punto sesenta y seis metros, playa de mar. COSTADO
DERECHO: Sesenta punto cuarenta y siete metros, Lote trece guion trece.
COSTADOC IZQUIERDO: Sesenta y dos punio veinte metros, lote trece guion
diecisiete. A este inmueble le corresponde un area total de: dos milrtresci'entos
sesenta metros cuadrados con cincuenta y cinco’ decimetros cuadrados y estd
signado con una ficha registral ndmero dos dos cuatro tres seis (22436},
DOS.DOS.- Mediante Escritura Publica celebrada el dos de marzo del dos mil
doce, ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Rall
Gonzélez Melgar, EL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, adquirié el
inmueble indicado en el numeral anterior por compraventa que a su favor le
hiciera la compafiia INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, la cual se
encuentra inscrita en el Registro de |la Propiedad de Manta con fecha veintiuno
de marzo de dos mil doce. 'DOS.TRES.t--Sobre el solar antes identificado, el
Fideicomiso promovid la construcciér]_'&el Edificio La Cascada sometido al
régimen de propiedad horizcntal.,-';DOS.CUATRO_— Mediante Resolucion
nimero 001-ALC-M-JEB-2013 de fecha ocho de Enero del dos mil trece se
‘aprobd la Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio La
Cascada, la cual fue protocoliza ante el Notario Tercerc del canton Manta, Ab.
NOTARIA TERCERA MANTA
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Rall Gonzélez Meigar, el veinte de Marzo del dos mil trece e Enscrité en el
Reoistro'de I'a Fropiedad del Canton Manta ei veinticcho de Marzo del dos mii
trece. DOS.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA se Compromptlo a aqulr rlos
siguientes inmuebles: Departamento Qurmento: Cuatro Estamonamlento guion
Bodega Dpto. Quinientcs Cuatro de! Edificio La Cascada. CLAUSULA

TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA PARTE

‘/ENDEDORA da.en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA PARTE
COMPRADORA  los siguientes bienes inmuebles, de ;,,.Ié"s siguientes
caracteristicas: DEPARTAM?I\EQ_SEJINIENTQS CUATRO'(CIENTO DIEZ
PUNTO OCHENTA Y DOS ;'.’IETROS CUE'J“EADOS) Consta de una Planta, se
encuentra plamﬁcado con los 5|gu1ente5 amblentesi sala, comedor, cocinag,
favanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos bafios, v una terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera
con departamento seiscientOS_CUatro y espacio aéreo en ciento diez punto
ochenta vy dos metro;*cuadrédos. POR ABAJO: Lindera con departamento
cuatrocientos cuatrq;”& terreno del edificio en ciento diez punto ochenta y dos
metres cuadrados"‘rPOR EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento
cuatromentos Cmtro partiendo desde el Oeste hacia el Este en trés punto cerc
dos rnetms desde este punto gira hacia el Norte en ocho punto dobe metros
desde este punio gira hacia el Este en siete punto cero cerc metr__as. POR EL

SUR: Lindera con limite de planta nivel mas diecinueve punto ochenta y cinco,

partiendo desde el Oeste hacia el Este en seis punto veintisiete metros, desde

este punto gira hacia el Sur en tres punto sesenta y cinco me_tr"os’;' desde este
punto gira hacia el Este en cinco punte sesenta y ocho metros_‘.' POR EL ESTE:
Lindera con departamente quinientos tres y drea comunal circulacién, partiendo -
desde el Nerte hacia el Sur en trece punto novecientos sesenta y cinco metrgs;'
desde este punto gira hacia el Este en uno punte noventa y ocho r‘net_roé‘f desde
aste punto gira hacia el Sur en uno punto cincuenta y dos mptroé POﬁi L

QESTE! Lindera con limite terreno en tres punto Retenta y Cinco metros AREA

"h@h

[ "“’T
Té!%‘i unto ochenta y dos metros cuadrados. ALIC UOTA: Cero pmto T
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cero doscientos freinta y seis por ciento. ARE'A DE TERRENO: Cincuenta y

CIFicd punio sesenta y siete metros cuadradés. AREA COMUN: Sesenta y dos
.-qm__——___‘._—————-————"—-——y__.__m___.___.—————-———.___

punto cuarenta y seis metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento setenta y tres

,_—————ﬂ_—h‘—-—r&-(—.__u..—.u—‘
punto veintiocho metros-cuadrades. CODIGO CATASTRAL: unm

—
cuatrd guion dieciocho guion guince guion cero yemte. ESTACIONAMIENTO

GUION BODEGA DPTO. QUINIENTOS CUATRO (VEINTE PUNTO

linderos. POR ARRIBA: Lindéra con 4rea comﬂﬁ.a! jardinera y circulacién en’
veinte punto cero cuatro metros cuadrados POR ABAJO: Lindera con
estacionamiento guion. bodega departamento trescientos dos en veinte punto
cero cuatro metros cuadrados POR~ ‘EL NORTE: Lindera con &rea comunal
circulacion en dos punto setenta’ metros/.. POR EL SUR: Lindera con limite
terrenc en dos punto cincuenta y cuatrn’:';rmetros POR EL ESTE' Lindera con
estacionamiento gu|on bodega departamento quinientos , tres en siete punto
sesenta y cinco/ metros POR EL OESTE Llndera con esta(:lonamlento gwon
bodega departamento seiscientos uno en S|ete punto sesenta y cmco metros.

AREA Velnte Veinte punto ¢ CEI0. cuatro metros cuadrados ALICUQTA: Cero punto

e R
CEero cero cuarenta y tres par cuento ARE__A DE TERRENO: Diez: pun 0 C

siete | metros cuadrados AREA COMUN Once punto treinta metms cuadrados

| AWremta y uno punto | treinta y cuatro metros cuadrados CODIGO
CATASTRAL: U" o'_'gwon tmh—ommmce guion
cero cmcuenta. LA PARTE COMPRADORA acepta la presente compra de los
inmuebles indicados con sus caracteristicas, numeracién, ubicacion, por asi
convenir a sus intereses. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Por mutuo acuerdo
de las partes comparecientes, el precio de la compraventa por los inmuebles
descritos en la cldusula anterior, es la suma de CIEN_T-O CUARENTA Y OCHO
MIL TRESCIENTOS \;J{E?NTICINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERIG;\ (US$148.325,00), que la PARTE COMPRADORA ha
cancelado a la PARTE VENDEDORA y que esta declara haber recibido en
moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar.

NOTARIA TERCERA MANTA |
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al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO

DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y
acepta que i{os bienes inmusbles materia del presente instrumenio, por
encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizental debe sujetarse a las
disposiciones propias de! Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad
del Edificio La Cascada. Se incorpora como documente habilitante el
Reglamento Interno de Copropiedad. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.-
LA PARTE VENDEDORA declara que sobre los bienes inmuebles materia del
presente contratc noc pesa hipoteca, prehibicidon de enajenar, anticresis,
patrimonio familiar, embargo, ni gravamen de cualquier especie, con excepcion
de la Hipoteca Ablerta a favor del Banco Promerica Sociedad Anénima que se

cancela en la primera parte de presente escritura, sin embargo se

comprometen al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA SEPTIVA;

DECLARACIONES.- Las partes contratantes realizan las siguientes

declaraciones: SIETE.UNO.- Las partes declaran y expresamente convienen
que el pago del precio pactado es en ddiares de los Estados Unidos de
Ameérica y que es de exclusiva responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA
gl crigen de esos fondos;, SIETE.DOS.- Correra por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, a partir de la suscripcion del presente instrumento los fributos
que graven los bienes inmuebles y asimismo corre por su cuenta todos los
gastos gue se realicen, para el perfeccionamiento de la presente compraventa,
incluyendo el impuesto a la plusvalia. Las partes acuerdan gue por el término
gastos debera entenderse todo egreso tributario, gastos notariales, honorarios, |
de registro e inscripcién que tengan por causa el presente contrato.
SIETE TRES.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos
de administ ny mantenimiento del condominio cuando le sea requerido, a

la vez gus declara bajo juramento que al momenio no se cobran expensa

comunes de mantenimiento, toda vez que el Edificio ha sido recientemerite
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Registrador de |a Propiedad de cualquier responsabilidad por este concepto y
de solicitar documentos relacionados con ello. SIETE.CUATRO.- Las partes
acuerdan que cualquiera de ellas gueda autorizada a obtener la inscripcion del _
presente contrato en el Registro de la Propiedad-del canton correspondier}_te“.f
SIETE.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA declara, adicionalmente, que‘no
tiene absolutamente nada que reclamar a la PARTE VENDEDORA, en virtud
de la presente compraventa, por concepto de ubicacién de los inmuebles,
nomenclaturas, numeracién, piso, metraje, distribucion, acabados, tanto de las
unidades adquiridas por el presente contrato como respecto de los bienes
comunes del EDIFICIO.  CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
gjecucién de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayagquil, que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra
reglamen__tadién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas:"a.-) Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacién. b.-) Los arbitros de dicho Centro efectuaran un
arbitraje administrado en derecho y confidencial y queda facultade para dictar
medidas cautelares solicitande el auxilio de funcionarios ptblicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
aiguno para tales efectos; c.-) El'Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres

érbitros.'d.-) El procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del

Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil;’fe.—)

Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo

arbitrai y se comprometen a no interponer ninglin tipo de recurso en contra del

laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion de haberla, se

sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente

sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue usted,
NOTARIA TERCERA MANTA
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sertor Notario, las demads clausulas de estilo para la plena validez de este

instrumento publico. TERCERA PARTE.- PRIMERA HIPOTECA ABIERTA:

SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una contentiva de un  contrato de constitucidn de primera hipoteca
abierta y prohibicidn de engjenar y gravar al tenor de la siguiente minuta:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamiento. de esta escritura piblica,
comparacen: a) BANCO PROMERICA S A, institucion financiera constituida vy
existente al amparo de las leyes ecuatorianas y debidamente autorizada para
operar por !a Superintendencia de Bancos y Seguros, en adelante, simple e
indistintamente, el "BANCO” o el “ACREEDQOR HIPOTECARIQ", debidamente
representade por el sefior ingeniero Pavel Reinaldo Jacome Giler, en su
calidad de Apoderado Especial, conforme se desprende de! Poder que se
agrega como habilitante, vy, b) La  sefiora NARCISA MONCERRATE
RAZAVALA ZAMBRANCQO por sus propios y personales derechos, y en ¢atidad
de * DEUDORA HIPOTECARIA”, Sin perjuicio de identificarlos por sus
nombres. Los comparecientes son mayores de edad, ecuaterianos, de estado
civil casado y divorciada respectivamente, domiciliados en la ciudad de Manta,
y plenamente capaces para contratar y obligarse, quienes libre vy
voluntariamente y por convenir a sus intereses, acuerdan celebrar el presente
contrato de primera hipoteca abieria y prohibicién de enajenar y gravar que se
contiene  en las sigulentes clausulas: Fn adelante, a la DEUDORA
HIPOTECARIA, se le denominard, comeo la “PARTE DEUDORA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- LA PARTE DEUDORA es izgitima propietaria de los
siguientes  bienes raices, en adelante denominado los “Inmuebles”
identificados como  DEPARTAMENTO  QUINIENTOS CUATRO Y
ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO. QUINIENTOS CUATRO,
DEL EDIFICIO LA CASCADA, UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD

i
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OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS) Consta de una Planta, se
encuentra planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina,
lavanderfa, hali de ingreso, dos dormitorios, dos bafios, y una terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA Lindera
con departamento seiscientos cuatro y espacio aéreo en ciento diez punto
ochenta y dos metros cuadrados. POR ABAJOQ: Lindera con departamento
cuatrocientos cuatro, y terreno del edificio en ciento diez punto ochenta y dos
metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento
cuatrocientos cuatro, partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres punto cero
dos metros, desde este punto gira hacia et Norte en ocho punto doce metros,
desde este punto gira hacia &l Este en siete punto cero cero metros. POR EL
SUR: Lindera con limite de planta nivel mas dlec:mueve punto ochenta vy cinco,
partiendo desde el QOeste hacia el Este en seis punto veintisiete metros, desde
este punto gira hacia el Sur en tres punto sesenta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el Este en cinco punto sesenta y ocho metros. POR EL ESTE:
Lindera con departamento quinientos tres y area comunal circulacién, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en trece punto novecientos sesenta y cinco metros,
desde este punto gira hacia el Este en uno punto noventa y ocho metros, desde
este punto gira hacia el Sur €n uno punto cincuenta y dos metros. POR EL
OESTE:. Lindera conlimite terreno en tres punto setenta y cinco metros. AREA:
Ciento diez punto ochenta y dos metros cuadrados. ALICUOTA: Cero punto
cero doscientos treinta Y seis por ciento. AREA DE TERRENO: Cincuenta y
cinco punto sesenta y siete metros cuadrados, AREA COMUN: Sesenta y dos
punto cuarenta y seis metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento setenta vy tres
punto veintiocho metros cuadrados, CODIGO CATASTRAL: uno guion treinta y
cuatro guion dieciocho guion quince guion cero veinte, ESTACIONAMIENTO
GUION BODEGA DPTO. QUINIENTOS CUATRO (VEINTE PUNTO CERO
CUATRO METROS CUADRADOS). Dentro de las siguientes medidas v
linderos, POR ARRIBA: Lindera con area comunal jardinera y mrcufacron en

veinte punto cero cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera -con
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estacionamiente guion bodega departamento tresclentos dos en veinte punto

cero cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacion en dos punto setenta metros. POR EL SUR: Lindera con limite
terreno en dos punto cincuenta y cuatro mefros. PCR EL ESTE: Lindera con
estacicnamiento guion bodega departamento quinientos tres en siete punto
sesenta y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento guicn
bodega departamento seiscientos uno en siete punto sesenta y cince metros.
AREA: Veinte punto cerc cuatrc metros cuadrados. ALICUOTA: Cero punto
cero cero cuarenta y tres por ciento. AREA DE TERRENQ: Diez punto cero
siete metros cuadrados. AREA COMUN: Once punts treinta metros cuadrados.
AREA TOTAL: Treinta y uno punto treinta y cuatro metros cuadrados, CODIGO
CATASTRAL: Uno guion treinta y cuatro guion dieciocho guion quince guion
ero cincuenta. ADQUISICION DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA adquirio
los bienes inmuebles antes descritos mediante compraventa determinada en !a
segunda parte de esta escritura piblica. LA PARTE DEUDORA declara que
desea garantizar las obligaciones directas o indirectas que tenga a favor del
BANCO, que haya contraido, contraiga o contrajere en el futuro, provenientes
de cualquier operacion o linea de crédito, tanto en délares de los Estados
Unidas de Ameérica como en cualguier otra moneda extranjera, instrumentadas
0 concedidas por el BANCO a través de sus oficinas a nivel nacional,
incluyendo pero no limitando, las obligaciones que provengan de intereses,
comisiones, tasas y gastos de cobranza, judiciales y exirajudiciales, de
anticresis, honorarios de abogado, que tuviere que reaiizar el BANCO para
- creditos. LA PARTE DEUDORA declara que desea constituir a

favor del BANCO, primera hipoteca abierta y prohibicion de enajenar y gravar
les descritos en lineas anteriores. TERCERA.- PRIMERA

ABIERTA: En virtud de los antecedentes expuestos y para

sU haturaleza, sean éstas,

indirectas, conjunta o individualmente,—-

!
‘u
\.

Y DEDICACION




confraidas o que contrajere LA PARTE DEUDORA a favor del BANCO,
incluyendo pero no limitando, renavaciones, novaciones o refinanciamientos,
LA PARTE DEUDORA constituye especial y sefaladamente, PRIMERA
RIPOTECA ABIERTA a favor del BANCO, sobre los Inmuebles de su exclusiva
propiedad. LA PARTE DEUDORA declara formal y expresamente que: a) La
hipoteca que constifuye a favor del BANCO alcanza a la totalidad de los
Inmuebles descritos, como cuerpo cierto, e incluye cuanto derecho pudiera
corresponder en €l a LA PARTE DEUDORA: b) Los linderos dados son los maés
generales; que si parte alguna de los Inmuebles no se halla comprendida en los
mismos, es su voluntad expresa que se la incluya en el gravamen; c) Al
alcanzar la hipoteca a la totalidad de los Inmuebles, como cuerpo cierto,
comprende a cuanta construccion, edificio, instalacion, mejora, aumento,
alicuota o servidumbre exista en la actualidad o se hiciere en e futuro, y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, incorparacion o
naturaleza, segun el Cadigo Civil. De igual manera, las partes declaran que la
presente hipoteca abierta no se extinguira si se resolviera novar, renegociar,
consolidar o refinanciar de cualquier manera, en todo o en parte, las obligaciones
garantizadas o que se llegare a garantizar por este instrumento. CUARTA.-
VIGENCIA DE LA HIPOTEGA ABIERTA: La presente hipoteca abierta se
constituye al amparo de lo dispuesto en los incisos 3o. y 4o0. del articulo 2315 del
Cédigo Civil, para garantizar en su cumplimiento todas las obligaciones pasadas,
presentes o futuras, de plazo pendiente o vencido que, directa o indirectamente,
tenga o llegare a tener LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para con
terceros por su intermedio, por préstamos, descuentos, fianzas, aceptaciones o
cualquier otra causa, En tal virtud, la hipoteca que se constituye por este
instrumento permaneceré vigente hasta la completa cancelacion de todas las
obligaciones contraidas o que llegare a contraer LA PARTE DEUDQRA, directa

o indirectamente, para con el BANCO o para con terceros por su intermedio, de

tal manera que la hipoteca sobre los Inmuebles que se constituye por la presente

escritura, sera la Unica que exista y lo afecte hasta su cancelacién. LA PARTE
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DEUDORA renuncia a solicitar gue se declare extinguida la hipoteca ab\herta por

ofra via gue no seag la cancelacion expresa por parte del BANCO, mediante el
otorgamienio de la respectiva escritura publica, una vez gue el BANCO haya
constatado que se encuentran extinguidas todas las obligaciones respaldadas. Al
efecto LA PARTE DEUDORA renuncia al derecho gue le asiste de conformidad
con &l inciso segundo del articule 2333 y con el inciso tercerc del articulo 2336
del Codige Civil. QUINTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE DEUDORA declara que
los Inmuebles que se hipotecan asi como todo lo que se encuentra en elios v es
parte de fos mismoes, se hallan libre de todo gravamen, embargo, condicion
suspensiva o resclutoria, prohibicion de enajenar o limitacién de dominio, juicio ¢
accion rescisoria, resoiutoria o reivindicatoria, posescria © de particion de
herencia, a excepcidn de la hipoteca a favor del Banco Promerica S.A. gue se
encuentra cancelada parcialmente mediante la primera parte de la presente
escritura. SEXTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR: LA PARTE
DEUDORA, en forma iibre v voluntaria, declara que constituye prohibicion de
enajenar y gravar, de cuaiquier manera, el dominia de los Inmuebles hipotecados
en virtud de este instrumento, asi como de las construcciones y mejoras
existentes ¢ que existieren con posterioridad y que ha sido dado en primera
hipoteca abierta a favor del BANCO. En consecuencia no se podra vender, ni
gravar, ni en todo ni en parte, los !nmdebles, ni constituir prenda industrial
emplazada en este, ni constituir servidumbre, ni derechos de usufructcs, uso o
habitacién, ni darlo en anticresis, ni pasar su tenencia a terceros, sin autorizacion
previa y escrita del BANCO. La prohibicién de enajenar y gravar durara hasta que
se inscriba en el registro respectivo, la escritura publica de cancelacion de la
hipoteca constituida en virtud de este instrumento. Las partes convienen que los
Inmuebles qusden con prchibicién de enajenar y gravar basta que LA PARTE
DEUDORA haya cancelado la totalidad de sus obligaciones directas o indirectas
para con el BANCO y gue se encuentran respaldadas por este instrumento. -

SEPTIMA.- DOCUMENTOS DE CREDITO: Las obligaciones garantizadas o gue

se garanticen a frave




en letras de cambio, pagarés, contratos de prestamo o cualguier otro documento
que contenga la obligacién contraida, excepto en aquellos casos que por la
naturaleza de la operacion no se requiera suscripcion de documento. OCTAVA.-
ALCANCE DE LA PALABRA" OBLIGACION(ES): La palabra obligacién u
obligaciones, referida en el presente instrumento, comprende todas aquellas
indicadas en la Clausula “Antecedentes” de este contrato y que, directa o
indirectamente, tenga o llegare a tener por cualquier causa, sea su origen
anterior, simultaneo o pasterior al presente contrato, LA PARTE DEUDORA para
con el BANCO o para con terceros por su intermedio. LA PARTE DEUDORA
conviene en que cualquier obligacion futura, directa o indirecta, que comraiga LA
PARTE DEUDORA para con el BANCO, asi como cualquier prérroga de plazo,
renovacion, novacion, quedara igualnﬁente garantizada por la hipoteca abierta
contenida en este contrato. En tal virtud, las partes expresamente acuerdan que
la caucidn hipotecaria constituida por medio del presente contrato, garantizara en
su 'cumpli_miento todas las obligaciones respaldadas, sin perjuicio de su
responsabilidad personal y solidaria y de las otras garantias reales o personales
que se constituyeren en los respectivos documentos de obligacién. NOVENA-
SEGUROS: LA PARTE DEUDORA se obliga en virtud del presente instrumento,
a mantener vigente durante todo el plazo del crédito un seguro de desgravamen.
En adicion y por asi convenirlo, LA PARTE DEUDORA, libre y voluntariamente
acuerda contratar un seguro contra incendio y lineas aliadas sobre los Inmuebles
hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO determine y cuyo
plazo de vigencia se debera mantener, hasta cuando las obligaciones
garantizadas hayan sido Integramente canceladas. Se obliga asi mismo, a
rernovar el seguro cada vez que se venza(n) ia(s) poliza(s). Ademés, LA PARTE
DEUDORA faculta al BANCO, sin que éste ditimo quede obligado a hacerlo, para

que en su nombre y a su cargo, contrate los referidos Seguros con una compafiia
aseguradora a satisfaccién del BANCO o que este Gltimo elja v la(s) pdliza(s)

sera{n} endosada(s) o extendidas difectamen‘te a la orden del BANCO, de

manera que, en caso de siniestro, pueda cobrar directamente la(s) péliza(s). E!
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BANCO queda facultado, pero no obligade, para tomar el seguro o hacer fas
renovaciones y LA PARTE DEUDORA queda obligada a reembolsar al BANCO
dichos valores y demas gastos que hubiere incurride el BANCQ. En caso de
siniestro, el BANCO cobraréd directamente el seguro v ¢! valor que reciba se
aplicara en abono de cualquier obligacién que LA PARTE DEUDORA estuviere
adeudandole. Si el seguro no liegare a efectuarse, si la compariia aseguradora no
pagare, retardare o dificultare, por cualguier motivo, &l cobro de la(s) pdliza(s), el
BANCO no tendra ni adquirird responsabilidad alguna, y todos los riesgos vy
gastos serén por cuenta de LA PARTE DEUDORA. DECIMA.- AUTORIZACION:
LA~ PARTE DEUDCRA autoriza desde ya al BANCO, expresa e
irrevocablemente, para que éste Ultimo, en caso de mora en el pago del
dividendo, intereses, impuestos, primas y demds gastos a los que estan
cbligados, disponga de los valores que a su favor existan en cualquier cuenta
corriente, de ahorros, certificados de inversion o depositos u ofro instrumento, o
provenientes de documentos entregados al cobro, e impute tales valores al pago
total ¢ parcial del dividendo, intereses y demds gastos antes referidos, sin que
para ello el BANCO deba dar aviso algunc ni recibir nueva autorizacién. Asi
misimo, en caso de gus LA PARTE DEUDORA no cancele el valor
correspondiente al pago de primas, renovacion, y demas gastos que se refieren a
guros gue se sefialan en este instrumento, LA PARTE DEUDORA, expresa
e irrevocablemente autoriza al BANCO para que por su cuenta realice tales
pagos, sin gue para ello el BANCO deba dar aviso aiguno ni recibir nueva
autorizacién. Esta autorizacion se extiende a favor del acreedor hipotecario que
llsgue a adauirir tales derechos sobre el presente instrumento, mediante cesién,
endoso u otros medios. DECIMO PRIMERA.- ACCIONES — VENCIMIENTO
ANTICIPADO: £l BANCO podra gjercer la accién real hipotecaria al vencimiento
obligaciones garantizadas por este instrumento aun antes de
N ¢ acciones perscnales que correspondan. Aungua no

s tos plazos de los préstamos u otras obligaciones confraidas
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prestamos y ofras cbligaciones se volveran exigibles, pudiznca el BANCO

gjercer, a su eleccion, sea la accidn real hipotecaria y/o la personal y demandar a
LA PARTE DEUDORA el pago de todo lo gue se le estuviere adeudando, incluido
capital, intereses, costas y gastos extrajudiciales que haya incurrido, comisiones
de cobranza y los honorarios de sus abogados patrocinadores, en cualquiera de
los siguientes casos: a) En caso de mara parcial o total de uno o mas dividendos
ad‘eu:dados al BANCO; b) Si los Inmuebles hipotecados fueren enajenados o
vueltos a gravar, cedidos o arrendados, en todo o en parte, sin el consentimiento
expreso manifestado por escrito del BANCO; ¢) Si los Inmuebles fueren
embargados 0 quedaren por providencia judicial prohibidos de enajenar en razén
de ofros créditos contraidos para con terceras personas, o de litigios y disputas
sobre los Inmuebles; d) En caso de que se prbmoviera contra LA PARTE
DEUDORA accién resalutoria, rescisoria, reivindicatoria, de expropiaéién total o
parcial, de dominio o cualquier otra relacionada con los Inmuebles hipotecados
que traigan como consecuencia la transferencia de dominio; e) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion, promovido en su
contra; f) En caso de que LA PARTE DEUDORA se constituya en fiadora de
entidades que tuviesen jurisdiccion coactiva o prelacién de créditos, por
obligaciones propias o ajenas; g) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso- de acreedores; si
cualquiera de ellos hiciera cesidén de bienes, se declarare en suspensién de
pagos o se acegiera a concordato preventivo; h) Si el BANCO fuese requerido a
pagar suma alg_Uha a cualguier persona natural o juridica por concepto.de avales
0 garantias extendidos por aquél, a solicitud de LA PARTE DEUDORA,; i) Si LA
PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales
o fiscales que graven a los Inrﬁuebles hipotecados o a los negocios que eh ellos
estableciere, de ser el caso; j} Si LA PARTE DEUDORA no ha contratado o no
mantiene vigente a su costa, un seguro que proteja a los Inmuebtes hipotecados
contra todo riesgo; k) En caso de que LA PARTE DEUDORA  no cubra

puntualmente el costo de las primas, y demas gastos correspondientes a los
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seguros contratados sobre ios Inmuebles, durante toda la vigencia del o de los

créditos garantizados por este instrumento; I} Si LA PARTE DEUDORA no
conservare los Inmuebles hipotecados en buenas condiciones, o en caso e que
“el BANCO considere deteriorado o en mal estado los Inmuebles hipotecados,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, para lo cual LA PARTE DEUDORA,
autoriza desde ya al BANCO a realizar las inspecciones o reavallos, que estime
convenientes, siendo dichos gastos de cuenta de LA PARTE DEUDORA; m) En
caso de que LA PARTE DEUDORA o terceros, impidieran la inspeccion o
reavaito que se sefiala en ef literal anterior o no cancelaren los gastos de dichas
inspecciones o reavaltos; n) Si LA PARTE DEUDORA nc cumple con fas
obligaciones sefaladas por la Ley de Propiedad Horizontal o su Reglamento, de
ser aplicable; A) En caso de que LA PARTE DEUDORA obstaculice de cualquier
modo, el perfeccionamiento de la cesion de derechos, por parte de! BANCO, de ia
hipoteca o de los créditos que se garantizan con esta hipoteca; o) Si LA PARTE
DEUDORA, de ser aplicable, dejare de cumplir cualquier obligacién laboral o
patronal que tenga para con sus trabajadores, tales como pago de sueldos o
salarios, indemnizaciones, aportes al Seguro Social, fondos de reserva,
pensiones jubilares, elc., o si LA PARTE DEUDORA fuere demandada por
cuestiones prevenienies de trabajo, reclamaciones patronales, colectivas, etc.; p)
En caso de que LA PARTE DEUDORA cancele cualquier obligaoién pendiente
de pago con el BANCOC, con fondos provenientes de actividades derivadas ©
relacionadas con el trafico de estupefacientes u otros ifegales o iicitos; g) St LA
PARTE DEUDORA destinare el importe de! crédito a otro fin de! establecido, o si
lo destinaren para solventar algun acto licito, segun la legislacién ecuatoriana; r)
En caso de que LA PARTE DEUDORA proporcicne cualquier informacion falisa
durante el proceso de aprobacion, origen y administracién del crédito; s) Si LA

FPARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO, cuando éste io salicite, los

comprobantes de pago que certifigue glie se encuenira al dia en el pago de las

iones referidas anteriormente. T) Si LA PARTE DEUDORA  incumpliere

con cualquier declaracion o compremiso constante en el presente contrato. U)

4
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Las demas contempladas en la Ley o en las demas cldusulas del presente
contrato. La compareciente conviene en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar el {las) hecho(s) o circunstancia(s) que faculte(n) al BANCO para
*“exigirel pago total e inmediato de lo debida, bastande para ello la sola afirmacin
que hiciere el BANCO en la demanda respectiva. DECIMO SEGUNDA.-
ANTICRESIS: Las partes convienen en que el BANCO podrd, a su discrecion y
potestad, si asi lo considérare conveniente, frente al incumplimiento de las
obligaciones de LA PARTE DEUDORA , tomar en anticresis los Inmuebles
hipotecados, para lo cual sera suficiente que el BANCO comunique tal decisién
por escrito; y si fuese del caso, la anticresis subsistird hasta la total cancelacion
de todas las obligaciones respaidadas por esta hipoteca, intereses, comisicnes,
- gastos judiciales y extrajudiciales que se deriven de las mismas. Bajo ningun

concepto podra LA PARTE DEUDORA exigir al BANCO que se entreguen los
Inmuebles hipotecados en anticresis judicial, si el BANCO no lo considerare
pertinente. Toda anticresis, quedara garantizada con la hipoteca que se
constituye en virfud de esta escritura. DECIMO TERCERA- ACEPTACION: EI
BANCO en los términos convenidos y expresados en este instrumento, declara
que acepta en todas sus partes la primera hipoteca abierta y prohibicidn
voluntaria de enajenar y gravar constituida-sobre ios Inmuebles, declarando gue
ésta, sin embargo, no le obliga a conceder los créditos o aceptar las operaciones
que solicite LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA.- CESION: LA PARTE
DEUDORA reconoce y acepta que el BANCO se encuehtra legal y plenamente
facultado para ceder la presente hipoteca y ademas renuncia a ser notificados de
esta cesion, de conformidad con lo gue dispone el articulo once del Cadigo Civil
vigente, ademas, LA PARTE DEUDORA declara que el presente credito puede
ser cedido, transferido o | negociado bajo cualquier titulo o modalidad,
comprometiéndose en dicho evento LA PARTE DEUDORA a reconocer como

legalmente valida la cesion de derechos efectuada, asi como las posteriores :

cesiones, aUn sin el requisite de notificacion judicial y a realizar los pagos sin -
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
NOTARIA TERCERA MANTA
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OBSERVACICH CONIGO CATASTRAL

. 7 VENDEDOR
CIRU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL

7735001, {FIDEI . CASCADA MANTA

. ADQUIRIENTE
- DIRECCION

106/3/2013-2:13  NARGISA CABRERA

SALDA SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

UTILIDADES .
COMGERTO '




ODEGA DPTO 504

dos mil trece




verbal de parte interesada, CERTTE] - revisado of

, s¢ encuentra registrada una propiedad qus consisie 2QLARY CONSTRUCCION
MANTA FIDEICOMISO LA CASCADA '
DiFtEIO HA CASCADA=DPTO S04 Y EST-BODEG ADPTOS0E
i AVALUO.COMERCIAL-PRESENTE— —
. §148325.00 CIENTG CUARENTA Y OCHO MIL TRECIENTOS VEINTICINCOJALARES g 1o caniidad
. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA '
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-

ERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANT .

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS |

\

E.SF'EL", IE VAL
. Certificac
CERTIFICADO DE AVALUO
o, Flectronic

sando el Cata

Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente a:

BDocamento ldentidad

TERRENO:
TRUCCION:

Onocintetto:.] iG
el alor de




GOBIERNG AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Na. Cerz‘gﬁcacr
CERT IFICADO DE AVALUO

T 7 2
._8 dg sepfze'nbre de No. Electromm 15738

0§ 3 Ré gtsf; o5 Cer rzf ca: OIJL rey zmnd.o J C‘az‘asho w’._'
xistente §¢ cons ato gue '

\El Predio de Ia Clave: 1-34- Ja;b'uzu
Ubicatdo en: EDIFJC]O LA CASCADA -DPT() sp4.

-A rew total del pi'edio 5egﬁn escn’tﬂm: N
Area Neta; ) o ;_'IJ 0.82 '
_Area Comunal: :

-~ Area Terreno: ',‘)5;6?0{)

Pertencciente a:

NTA FIDEICOMISO L4 04 SCAD
CUYO AVALUO II(:[:NFEENDO JRFSESDE
TERRENO: -~ 13917, 50 -
CONSTRUCCION: < 5718240
: O 71099,90
Son: SETENTAY UN MIL ‘NOVENTA YNDZEVE DOLARES CON NOVENTA CENTA VO_S

sie documento no Lmrstrm)e n».wnu:,zmze‘rzr Jacuorumzen!o u otor pamiento de ln
titwlaridad del predi ; 2] vty del She - al de awe’rdu c'ﬂ' sector apmbado

mediante Orden
Bienio 2012-2(} .

Impreso por:




» Empresa Piblica Municipal : B
. Registro de la Propiedad de , _ 42 53}

“M/E'f’/,m AERTRE

Avenida 4y Calle {1

thre de 2013

: ROS REGIST LES:
TONAMIENTO - BODEGA DPTO-504 (20,04M2). DEL EDIFICIO LA CASCADA,

Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal jardinera y

circulacion en 20,04m2. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 302 en

20,04mZ. POR EL NORTE: Lindera con &rea comunal circulacién en 2,70m. POR EL SUR:

Lindera con limite terreno en 2,54m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega

Dpto. 503 en 7,65m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 601 en

AREA: 20,04M2. ALICUOTA: 0,0043% AREA DE TERRENO: 10,07m2 AREA

Al 31,34m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
H 1 P O T E C A D O

COMPRA VENTA -
Inscritoel :  viérnes, 02 de marze de 2012
Tomo: 1 Folio Tnicial; | - Folio Final:
Nimero de Inscripeidn: 606 Nemero e Repertorio:
Ofieina donde se guarda el original;  Notarfa Tercera
Nombre del Cant Mar
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de febrero de 2012

- Escritura/Juicio/Resoiucian:

OMINIO A TITULC DE RESTITULZION FIDUCIARIA

y Clvil Bomicttio
Manta

Niang
U

Certificacian inpresa por: MWARE Ficha Regi




Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 &

21 2 Compraventa

Inserito el @ miéreoles, 21 de marzo de 2012

Tomo: 34 Folio Inicial: 15.435 - Folio Final: 15.449
Nilmero de Inscripcién: 783 Nimero de Repertorio: L601
Oficina-donde se guarda el originai: Notaria Tercera

Nemibre de]l Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

Escritara/Juicie/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad de! Mar..

El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compaiia Fiducia S.A administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por ¢l Sr. David Fernando Guime Calero.
CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria dei contrato de compraveta instrumentado a traves del
presente documento consiste en ef hecho de que Ja Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha aleanzado el
punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del contrayo de Fideicomiso preducida

tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto
alguno producida fal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que

por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente 1a obligacion de
a i) 3 ] d e ] o 5 v a ] o r ¢ 8
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/e Razdén Social
Comprader 86-000000:0059584 Fideicomiso la Cascada Manta

Yendeder 13-91784686001 Compafiia Inmobikiaria Futura S A Inmofut

c.- Esfa inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:
606 02-mar-2012 |

Estado Civil Domicilin
Manta
Manta

Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta

3/ 1 Hipoteca Abierta y
Inserito el viernes, 22 de junio de 2012

Tomo: 34 Folie Inicial:
Numero de Enscripcion: 820
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta ’ ;
el & Y

Fecha ¢ e7{_)t0.rgl‘amrf'éntm'l’rovitlencia: viernes, 15 de junio de 2012 q";gﬂsj (;‘55;6
(ORTE

14.974 - Folio Final: 15.001 83
Q- o

Nemera de Repertorio: 3.612

§ .

: -‘Es'crrirt" ra_.fJuicidHIESQiUCién:
Fgéh:'} de Resolucidn:
A ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre ¢l inmueble identificado como Lote nimero Trece - Quince de la
| Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de 1a Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manab!
\ ombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima

Estadao Civil Domicitio
Manta

Acreedor Hipotecario
Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000059584 Fideicomise la Caseada Manta
c.- Estainscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Laseripeidn:  Fec, Inseripeign:

Campra Venta 783

Folio Inicial:  Falio final:

15435 15445

Certificacién hnpresa per MARC Ficha Registral: 4253




'y

! Constitucidn de Propiedad Horizontal

Tnserito el :  jueves, 28 de ma

Tamo: ] Folio lnicial:  83d - Folio Final: 892
Namers de Inscripeién: 12 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original;  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otor ignto/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 23013
Fscritura/Juict

Fecha de R

o SE ENCULENTRA HIPOTECADO.. ... ..

b.- Apellidos, Nambres v Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RUC Nombre y/0 Razén Secial Estado Civil
Fropietario 80-0000 Fideicomise la Cascada Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:
No.Inseripeién:  Fee, Inseripeidn:
112 15001

Libra: Folio finai:

Hipotecas y Gravimenes

Compra Venta

I Planos

- Folio Final: 193
Niamerna de Repertorio:

Folio Inicial;
Namero de Inseripeifn: 10
Oficing dond guarda cl ariginal: Nofaria Tercera

Nombre del Canton: Muanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013
SscriturafFuicio/Resolucion:

Feclhia de

Domicilio

Mantz

TRA HIFOTECADO

Nombre v/o Razén Social Estado Civil

Propietario 9584 Fideicomiso la Cascada Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que constai{n) en:
o luscripeidn:

Propiedades Horizontles 12 28-mar-2013 834 892

Libro: Fec. inscripcitn: Folie Inicial:  Fotio final:

Certificacion bapresy o Ficha Registrait

Dumicilio

Manta




' TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

- Libro . © Nimero de Inscripciones i Nimero de Inscripeiones l
“{Planos - T T "1 777 " THipotecas y Gravamenes. 1 ﬁ
Compra Venta

| Propiedades Horizbntales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 9:37:10 del jueves, 26 de sepliembre de 2013

A peticidn de: b'm .

R DAL

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacisn impresa por: MARC Ficha Registrak 4251t Paginar 4 de 4




7 _gmpre:sia Publica Municipal 42;27
, Registro de la Propiedadde = | | : s 7% ‘ \
L Ja— i

Avenida 4 y Calle 11

TE DEL EDIFICIO LA CASCADA SE ENCUENTRA EL
DEPARTAMENTO 504 (110,82m2) Consta de¢ una planta, se encuentra planificado con los
sipuientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos

bafios y una terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR

ARRIBA: Lindera con departamento 604 y espacio aérea en 110,82m2. POR ABAJO. Lindera

“¢on departamento 404, y terreno del edificio en 110,82m2. POR EL NORTE: Lindera con
- vacfoh i_epa.x‘ta‘1r116111.c:) 404, partiendo desdce ¢l Oeste hacia el Este en 3,02m., desde este
pﬁntd'gif; ia ¢l INorte en 8,12m, desde este punto gira hacia el Este en 7,00m. POR EL
SUR: ]_-,,_i-[idcral con limite de planta nivel + 19,85, partiendo desde el Oeste hacia cl ste en
desde este punto gira hacia el Sur en 3,65m.; desde estc punto gira hacia el Este en
5.68m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 503 y 4rea comunal circulacion, partiendo
desde el Norte hacia ¢l Sur en 13,965m., desde este punto goira hacia el ste en 1,98m., desde
este punto gira hacia ¢l Suren .52m. POR EL OESTE: Lindera con limite terreno eo 3,75m.
2. ALICTUK ')TA: 0,0236% AREA DE TERRENO: '55,,.6 7m2 AREA COMUN:

m2 SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE

T E C A D O

AREA: 110
62.46m2 AREA TOTAL: 173
N C U E '

7 l:(l];f' Irmcir;

it tmpresa poes MCARC




'/ 2 Compravents

Inscrito el :  viernes, 02 de marzo de 2012

Tomeo: 1 Folio Inicial: 1. . . - Folie Final; 1
Nimero de Inscripeibn: 606 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guards el original: Notaria Tercera

Nombre de? Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012
EscnturafJu:uo/Re'w}ucmn

Fecha de Resolucién;

a.- Observaciones: .
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

h.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Socizi Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-91784686001 Compaiia Inmobiliaria Futura 8§ A Inmofut Mania
Vendedor 80-0000600006724 Fideicomiso Piedra Larga _ Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripeion: Fee: Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos ' 2 16-ene-2009 9 58

2/ 2 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 21 de marzo da;. 2812

Tomo: 34 Folio Inicial: 15435 - Folio Final; 15.449

Nimero de Inseripeion: 783 Nitmero de Repertorio; - B W11
- Oficina donde se guarda-el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta _

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolueién:

a.~- Observaciones:
Compraventa, de! lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Bl Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compaiiia Fiducia S.A administradora de Fondos ¥
Fideicomisos Mercantiles repfe'sentada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero.
CbNDfCION RESOLUTORIA, - La condicion Resolutaria de] contrate de compraveta instrumentado a traves del
presente documento consiste en el hecho de queria Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el
punte de n,thbrlo del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del contrayo de Fideicomiso producida
tal condicion, csto €S que.no se alcance el punto de equilibrio del PROYECTOQ, el presente contrato no surtira efscto
alguno produclda tal condwlon el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que
por ello el vcndudor lt:nca derecho a indemnizacion alguna, por lo que se exlingura automaticamente la obligacion de
a l g 0 d e [ o 5. ¥ a l 0 T € 5
b.- Apellidos, Nembres v Domicilio de Tas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000059584 Fideicomiso la Cascada Manta Manta

Vendedor 13-91784686001 Compaiiia Inmobiliaria Futura 8 A Inmofut Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a Ja(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Comp_m Venta 606 02-mar-2012 1 1

Certificacién impresa por: MARC Ficha Repisiral: 42527

~




3/ -1 Hipoteca Abierta y Anticresis

viernes, 22 de junio de 2012

Folio Inicinl:  14.974 - Folio Final: 15001
fwamero de Repertorio:

Notaria Tercera

¥Manta

Inserito el :
Tomo: 34
Numero de'loseripeion: - 820
Oficina donde sc guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, £5 de junio de 2012

3.612

Escritura/Jaicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
4.~ Ohservaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y AN RESIS.- Sobre el inmueble identilica
d del Mar, ubicado en la via & San Mateo de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi

o como Lete nimero Trece - Quince de la

cambres ¥ Domicifio de las Parres:
Cédula o R.UC. Nombre y/o Razdn Social : Estado Civil Doemicilio
Acreedor Hipotecario 80-00 { Banco Promerica Sceciedad Anonima Manla
Deudor Hipeteeario § 34 Fideicamiso |a Cascada Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
MNo.Inseripeion:  Fee, Inseripeign:  Folio Inicial;  Folio final:

Libra:
15449

783 21-mar-2012

Compra Yenta

t Constitucién de Propiedad Horizonts

Inserito el @ jueves, 28 de marzo de 2013
- Folio Final: 892 -
Nimero de Inscripeidn; 12 Namero de Repertorio:
Oficina dong arda ¢l original:  Notaria Tercera
Manta

Tomao: 1 Folio knicial: 834

Nombre del Cantén;
Fecha de Otorgamicente/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013

Escritura/Juicin/Resatucidn:
Fecha de Resclucitn:

JZACION DE PROPIEDAD HORIZ AL DE EDIFICIO DENCMINADO LA
CASCADA...... ...... §SE NCUENTRA HIPOTECADO...........

b Apellidos, Nombres ¥ omicibio de las Partes;

Cédula o R.ULC Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio

%4 Fideicomiso la Caseada Manta Manta

Calidad
Propietario
¢.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: Inseripeién:  Fec. Inscripeién:

Hipot 22-jun-2G12

Folio Inicial:  Folio {final:

Compra v 21-mar-2012

I Planos

serito el @ jueves, 28 de marzo de 20103

Tomo: | Folic Inicipl: 181 - Folio Final: 193

16 Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Numero de Inscripeidn:

Fecha de Resolucidn:

a.~- {bser

Edtado Civid Domicitio

Ficha Wegistrai: 4




Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Felio final:

' Propiedades Horizantales 12 28-mar-2013 834 892

Nimero de Inscripciones |

' Libro

fPlan’qs B i Hipotecas y Gravamenes

| Compra Venta
I Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: %:24:14 del jueves, 26 de septiembre de 2013
. b4 - P )
A peticion de: A - Newe O ;

@ Oadfsel | I
Elaborado por : Maria~ : ; e Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que s¢ diera un traspaso de deminio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. :

Certilicacién mpresa per ATARC Ficha Registral: 42527 Pagina: 4




REZAVALA ZAMARANG
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1959-05.014
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DB8 - 0249 4302888082
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6.0- REGLAY
CASCADA

gl de Resid

CATORIECAD. . , o Interro, tie
res a cualquier
trabgj




‘r’ cio inteligente; tiene instalaciones de aire soondicionado cenlral por
1. La estuctura def edificio es de nonmgun amado sismo-resister te
25 son de Elogue afivianado de_c_emenio. Los pisos eslan nivelados y
'pc marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con
v lomacorrentes de clento diez volfios, cableados dedicado para teléfono y T¥. Cuenta con una
tema hidrosanltario con iuberias, hemajes y accesorios de proc edencia americana
com ra incendios que incluya una red de agua a presin, cajefines con mangueras y e
, [amp

h
CAPITULOY  DELOS BIENES EXCLUSIVOS

NES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio &
as, los mismos que se encuentran defimitados an

' ulcq g la pnrsona.a
otieto
n del

o departamantos 1o podran dastinarse para discotecas, venta de discos, Unidaues-ee”| ion industrial, i artesanal,
5, !l'._ul'r'[ab salas de jusgo, U otre uso o destinacion cuie no sea de vivienda sea esta vaczcienal o

iefciales, o hacer canstrucciones de CUGQU!P!' indole, excavaciones ©

cantravienen fo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizental, de su reglamento, v del

o » a5 requeniran de fa autorizacian de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con (o
el arliculo ocho del pres: lamento intemo;

istinto para f cual fue conslvuido, es decir, la vivienda, as! como también les esté pronibido
dades prohibidas por la Ley, conlrarizs o atentaterias a las busnas costumbras y a la morel
aliibrdad ¢
dad del Edific

-

prodyzoan vibceciones, inierfiaran o distorsionen las ondas radiales y ds television o alteren

nsalubres, maiclientes o de profibida tenencia;
5 1a Ley de Propiadad Honzontal, 2 su reglamento, y @ presente reglamenio

'

dran maniensa
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iquna i b pagos que deber n

T‘leJ"ﬂJI-”I pcr 0y & ia vez pagadaa les va’f:r%

sita otorgada por ¢ Administrador del Edificio, en ia que ¢
car 105 ariendos y venla:

s fines similares, satvo

i

CAPITULOIV  DELAS SANCIGNES
Pro oledad
@8 & que hubiere

e alguna manera aienteﬁ conira e! ;G[Jdﬁ{ ds Ios

se en los sitios csfgnadoa 2
cie Tes permanaceran en dichas zonas sclame
eres el uso de Lobby, pastlos, inteniores, bodegas, elc. De igual ma
ficos o cualquier otro trabajacor en dichas zonas. Los servicios de fimpl

nado por el Adminisirador, Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas ¢
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IFICIC LA CASCADA

t...

6 ne menor al ¢inco por

CAPITILO VI GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL-EDIFICIO

igs exicidas ,:»m ld

arila A mc!sa General lsndra derecho 2 voto en Torma comelativa y equivalente ala
I ase; siempre ¥ cuands esién al dia en sus pagos.

4 presidida por un Presidente designadg par fa Asamblea Ge eneral. Actuar
dh! Directorio Ceneral segdn corresponda, €l Administrador en caso de e
3 elegido por la Asar mble para el periodo-de un afto y podrd ser
idente podrd presidir la Asambiea ofro copropietario designado para el
s del Eriificia declarado en propiedad horizonial.

siones ordinarias y extracrdinarias. Las sesiones ordinarias se
meses de cada afio. Las sesiones exiraordinanias se redlizaran clang

catoria,

CONVOCATORIA

no procedieren & convocar a Anambua rai '“-mrmp 3l incito Fr‘
o de por o menos &l
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EDIFICIO LA CASCADA

bligatona:
Laministracion

o Creyera conveniente, tna Jaraniia para que responda por &l fiel y afio ge su

ire
i ol ©

] .J

infegrado por cinco copropietarios del Ediicio, eizgicos |
| de Pmpied“»‘ Honzontal v en su Reglamento General Los

{ ¥ SEL.RETAPEP recionio GCeneral estard presidida por st Pr g, eiegido por la Asamb
o efecto. Sila ausencia es ﬁefm va la ."-\S&"DH-:& de

as li citadas por sus miem
fl jeran domaaom{cmpﬁ vas. Las per'rmﬂnfe .
1 favorable, el mieibro respectivo debera conlinuar en sus




0ias exlran




ea (s e—ncra!, contratara una péiiza de segure confra incendio y dafios a fos ascensores, segun ic -
taly, cuidar de sus cporiunas rencvaciones. El o los sequros comespondientes, fos cenfratara &

'

la A.Sa'“tﬂ"E!PCCL‘.rOpr{al o3, &l Dirucmu General y aquella abfemd senlaleyds
e reglamento infermo.

Isiracion dm Edil '«:‘ 5 e j'

Art, 65
Administracion:

eficacia y dentro de kg
o qwreral yen Pstﬂ rbalamm o} fnternn L
= 15 medidas para la buena conservacion de los bienss del Edificio y ordenar fas reparaciones que fueran

nara que este a s vez ponga en consiceracion de la Asamblea de
2 esi0s le sefialen, las cuentas, balances, proyecios de presupuesic, estz

*P' WDFOp%Ei%nOS para su aprobacion, en concardancia con la Ley de Propiedad Horz
¥ las normas necesarias y convenienles para Ja administracion de
: ropietarios;
e cada mes y man! S
de mara, en; inslancia realizar una gestion de cobro extra; @cs
S eslablecidos y les de fmora, de acuerdo con lo estab
) G—n#az y este raglampr 0intemo;
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EDIFICIO LA CASCADA

Oz LA SEGURIDAD - \
RECRCET NN

D, 1 Cel sl GUd: C el edificio, seran asumidos a promata de cada

ISTEMA DE SEGURIDA
edad po epariam Cada Una de los copropielarios de cada uno de 2los.

UE LA SOLUCION DE CONFLICTOS

ler controversia que surja anfre los conropietarios ios del Edificio, podrd ser somefide 2 un procedimiento

te 56 ventisra anic

Asi mismo, les copropietarios podrdn convenir, previo acuerdo por escrito, gue fas diferancias que surjan entre ellos, en
relacidn con los derechos de ufizacion y goce sobre tas propiedades exclusivas o sobre Jos bienes comunes dei inmuebls
declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos  fos procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada
en ef Regisiro Oficial No. 145 def 4 de septiambre de 1997, salvo disposicion legal en contrario. . '

CAPITULOX  PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art, 85 menfos comerd da cuenta de
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ESCRITURA No. 2013-7.01410-P

Qultn +E cuadof

PODER ESPECIAL
QUEOTORGA:

LA COMPARNIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

AFAVCRDE;

Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Merredes Guerra Castel lanos, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Affredo Paredes Garcla, Werdy de los Angeles Saavedra
Chaver, Inés del Carmen Barronuevo Héﬂ*efa, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Fen@ﬂo Guime
Catero, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Clnedo Tamayo, Veronica Patricia Silva

Crtega, Marta Sofia Benavides Gérdova

&P B&

Enla Cludad de San Francksco de Quitn, Capital de la Repiblea det Ecuador, hoy dia VIERNES UND DE MARZO

DE 208 MIL TRECE, anfe mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONT) ERO, Notaro Suplerte, Encangado

te la Nolaria Décima ded Cantén Quin, seatin Accidn de Persona! nlimen seisdentos decsete-DNP, de fecha
treinka v UG de Agosto def des mil oree, emiido por o Consejo de b Jidicatuira de Transicidn, comparece: b

cempxifiia FIDUCIA S A ADMINISTRALORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERG, ANTILES, representxda

por su Gerente Ge exio Orfiz Reinaso, segiin consta del documernto adurto, en adetante "FIDUCIA" o

e "MANDANTFE". Ef comparecients es ectatoriano, mayor de edad, casado, y domiciliado en Quin, kbgamente

ve a csaiiua plblca f

NOR NOTARIO: En su Registo de Esarifuras PUblicas, sinvase Insertar una de
‘omparece al corgamienio de b presente escriiur
= FONDOS Y FIDECOMISOS MERCANTY

droy Oriz Reinoso, segdn consta ded documents adunto,  en
] J

ANTE" Elcomperocis




favordelassxgusentespemms EdgarRosefﬁoOsomVacaAra Lz de s Mercedes GuwaCastellarm
Yahaira Empei"*tnz Recalde\febsco MEH ia VemnmArtea’*a Nlofna Xavier Affredo Pa'edes Garcfa V\fendyde los
Angel&s Saavedra Chévez, s dl Camen Banmuevo Hene;a Marton Pbicio Hidslgo Revelo, David Femando
Guime Calero, Verdnica Vanessa Navanete Seﬂano Meria Eugenia Olmedo. Tamayo, Vertnica Paticia Siva
Orbga, Merta Sofia Bmawies Cordova, en adelante k:s MANDATARIOS para que en ftxma mdm::‘ual o oonjuntz
oon otrosmamia!anosy, a norrbre yrepr&;enfacaén debMANDANTE, pLedan a) Ccmpareoara 'asuscmcoﬂ de
DDH[THfDS de oonshtuc»on labnﬂa fheacitn, anpﬁac;on termlnauon y ﬁqudaonn de negocfos fidugarios en bs
wa!es FIDUCIA actue como F:dmma, b} Reaﬁzartodos bbadns ysuscmrbdos bs contraios y doctme:m que :

_9 _ seannecaamperabadnmsﬁacﬁnywbalmpﬁnerﬁodequeb ﬁnahdadensﬁuoaoresdebsnegoms
‘ 'fkiuuamsen los cua}esFIDUClAactueommFidmana mfoomopajaepwlosderedacsy, cunpﬁrkas
obﬁgawves y deberes que asume FiDUC?A como fiuciara de os negcms ﬁdw;ams mnsthcs o por
orstiLl _" 9 Paa adquwa nombre de ﬁdeaccmxsos adminisados por FfDUClA 0 Constmyemta G encargos
ﬁduc:ams eidommode bienes mueblab 0 wmeb!a hansbnrateme;as pe«sonas a aaquner tftub ei dommao de
-1.4 bs bnenes de cualquer nah.ra]eza que oonfaman el patrmonn au’rc«ncmo de os fdeicorrisos ad’nmsiradcs gor
15”7 FiDUCIAoquesean depmpxedadde ks Cmsir!uymtes deemalgosﬁduoﬂnos asi OQTIOE!J‘I‘EﬂdaIbS rmnarsu
| 1'6 dcmrnmogravarbs aaahuermbpamgmanhzaroblgm de walqu;erc&ase d l.asfaw?tad&c aqm de:-cmab
1‘7" no sofi iamir.ras por s} que el pmmte poder obrga alks MANDATARIOS amp?nas fawﬂzdes ho pud»endo ser
1 8 ' d\je{ado por msuﬁ,lente FERCERA No'se poa‘ra delegar o pre;enb mandab toial 0 pa[ualmmte en nmgun .
1 9 o, Ushed Sefior Noiano sivase agregar las dermés ciauwlas de aﬁb para f plena vahdez de este mﬁwnento
20— {fmado) )Abogadn Verdrica Arteaga matioua pfofes:onaj r(meio sl il doemnm decisicle CAP(HASTA
'L’Afrw'z\ - Floomparedents atfica h minfainseta, \eica e ke fue &l comparedients por mi, el Notar,

qeratrﬁcayﬁmaocxmgoen unadad de ad, lmorpcramrse al prolor_obde 2] Notma de tudobque doyfe
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Jo el agiado de ¢ sicarle que la Junta General Extraordiparia Universal de Accionistas de la

zilia E'DUF.!A S.AADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCA TILES, en su

] 9 de marzo de 201". resoivié reelegido como GERENTE GEMERAL de la

Hario de 105, dehiendo no obslante permanscer en sus funciones
rado,

s de la Compaidia, le
y e,\trgjudmral de Ia Lomrvanfa de rorma Individua!,
encye; x!r?«n dtfPrfmnaa:m en el artlculo vigésimo teicero, vigésimo cuarta ¥
s de nia,

PJ PFglﬂlm Mercantil de! cantun {.h.nm bajo el Nimero 4041 det
dia 15 de abril dei 2009,

Fondos y Fideicomisos Mercanfiles, se caons ituyo m
Z0 dP 1887 ante la Nelaria Segunda del cantén Qui
R ! u‘ler:,qnld del mismo eanlén el 19' de junio de
satil S.A. Fidu cambiando ésta a fa aclua) i rifura publica
junm > anle iz Nolaria Segunda del canlén Quito, Dra. Ximena Moreno de

erde inscrilz e Registro Mereanlii daf mismo canton el 21 de senliembra da 1885,
se rFIDmmrm los e-:.!rjt slos de la Compaiia medianle escilura pribl olargada el 20
stro Mercanlil del cantdon Quilo, el 30 de abril del 2001.
fa fueror modilicados mediarte escritora publica
imo Séplimo de! canlan Quilo, Docler Roberto

amente in { nslo del 200
publica ! sla del 2003 ante ef Notario Trigésimo Séplimo del

: camente insorila en el Registro Mzarcanlil del ¢

eilerarle mis senlimientos e acial ¢

por la Junia




Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se halia inscrito ¢l nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por 1la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
- FONDOS Y FIDEICOMISOS l\dERCANTILES a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.
XAVIER..- Quito, a 16 de ocmf;,gr_del {),Sdeimisdgcﬁ EL REGISTRADOR~

_

“ DR RUBEN ENRIQUE AGUIRRE Lo%nﬁ = 0;"
“REGISTRADOR MERCANTIL %,mnﬁl o

// DEL CANTON QUITO -
& . : ‘
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DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: Si una o mas disposicicnes de este

contrato se llegase a declarar invdlida, ilegal o inejecutable en cualguier

jurisdiccion o con respecto a cualquiera de las partes, dicha nulidad, ilegalidad o

inejecutabilidad, no deberd ni podra ser reputada por ninguna de las partas como
gue nulita, o torna ilegal o ingjecutable el resto del contrato que hoy se suscribe.
DECIMO SEXTA- GASTOS E IMPUESTOS: Todes los gastos e impuestos gue
demande !a celebracién de la presente escritura, y los gue posieriormente cause
la cancelacién de la hipoteca que se constituye, asi como los derivados de los
coniratos que se otorguen amparados por este contrato hipotaecario, v aquellos
gastos que & BANCO efectuare por avallos, reavallos, polizas de seguro que
ampare el Inmueble, y sus renovaciones seran de cuenta y cargo exciusivo de LA
PARTE DEUDORA v cuyo pago por parte de LA PARTE DEUDORA estard
ademas garantizado por esta hipoteca. Las partes se facultan mutuamente para
que por si o por intermedio de terceros, alcancen la inscripcion de esta hipoteca
en el pertinente registro. De igual manera, LA PARTE DEUDORA autoriza el
débito a sus cuentas corrientes, de ahorros u otro tipe de inversicnes que
tuviera a su favor en el BANCO, para el pago de los valores a terceros distintos
de la Institucion, tales como honorarios de peritos avaluadores o inspecciones,
aranceles y derechos de Notarios, Registros de la Prepiedad, primas de
seguro, honorarios por recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios
por abogados, tasas judiciales, v en gene-ral los gastos, cosias, tasas e
impuestos a ser pagados a terceros. DECIMO SEPTIMA- JURISDICCION Y
COMPETENCIA: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de Manta, para todos
los efectos que se deriven del presente contrato, a cuyos jueces competentes se
someten o al juicio ejecutive o verbal sumario, a eleccion del BANCO o en todo
caso, al tramite que corresponda segin la Ley. En todo lo previsto de manera
smeten suplementariamente a lo dispuesto por &

¥

exprasa aqui, las parte
Cédigo Civil y el Codigo de Procedimiento Civil, siempre vy cuando elio fusse

nte en atencidn a la naturaleza y caracteristicas juridicas de este
Senor Notario, se servira agregar las demas clausulas de uso
MIANTA

ALEZ MELGAR
CIOm




comun asf como los documentos necesarios para la plena validez de esta
escritura publica. (F.) Abogado Mario Eduardo Guaipa Lucas, Matricula ntimero -
trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de
- Abogados de Manabi.- Hasta aqui' la minuta que los otorgantes la ratifican;la”
misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Pablica con tedo el valor legal.- Se cumplieron ios preceptos legales de

acuerdo con la ley- Y, leida egta\Escritura a los otorgantes por mi el
todo

Notario en alta y clara voz de p ‘ncipié a fin, aquellos se ratifican en
su contenido, vy fwman,ﬂunté/ conmlgo el Notario en unidad de acto,

DOY FE.- / /

ING. PAVEL R ,dACOME GILER DAVID FERN;}(N?TGEL;[@@E% e
C.C. No. 130692039-6 cc»’uofogaéT [

BA&LG PROMERICA S.A.

C.C. No. 130288908-2

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35, FOJAS)-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




